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Pylon S.A.

Informacja dotyczaca zakupu nieruchomosci

1 umowy pozyczki od akcjonariusza spotki
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1. Informacje podstawowe o nieruchomosci

2. Lokalizacja: Jarocin;
3. Powierzchnia nieruchomosci: 1,0889 hektara;

4. Powierzchnia zaktadu produkcyjnego znajdujacego si¢ na nieruchomosci: 3311,46 m2;

Komentarz:

Jarocin charakteryzuje si¢ bardzo dobra lokalizacja logistyczng dla prowadzonej przez Emitenta dzialalnosci
produkcyjnej [kontrahenci, partnerzy handlowi, bliskos¢ autostrady itd.]. Kupiony teren znajduje si¢ tuz przy
glownej drodze [dobrze usytuowana lokalizacja transportowal.

Konstrukcja budynkéw oraz wielkos¢ nieruchomosci przemystowej umozliwiaja dalsza potencjalng rozbudowe
zakladu. Zakupione tereny przemystowe [budynki itd.] nie wymagaja na wejSciu znaczacych naktadéw
inwestycyjnych, dzi¢ki czemu bedzie zapewniona cigglo$¢ produkcji od razu po przeniesieniu do nowej
lokalizacji dotychczas wykorzystywanych przez Emitenta linii technologicznych. W ocenie Emitenta réwniez
koszt przeprowadzki nie bedzie znaczacy ze wzgledu na niewielka odleglo§é pomiedzy obecnym miejscem a

docelowym.

2. Zr6dYo finansowania

Poziom i forma oplacenia zabudowanej i uzbrojonej nieruchomosci przemystowej, na ktérej zostanie

zlokalizowany wiasny zaktad produkcyjny Emitenta.

Warto$¢ przedmiotowej nieruchomosci: 2.500.000,00 zi. [stownie: dwa miliony picéset tysiecy

zlotych]:

Umowa kredyt inwestycyjny:

1. Kredytodawca: Alior Bank Spétka Akcyjna;

2. Kredytobiorca: Pylon Spotka Akcyjna;

3. Wartos¢ kredytu: 1.650.000,00 zt. [stownie: milion szeséset pieédziesiat tysigey ztotych];

4. Termin ostatecznej splaty produktu: 31.07.2030;

5. Oprocentowanie: warunki oprocentowania zostaly negocjowane indywidualnie i sa objete klauzula
poufnosci. Nie odbiegaja one od standardowych poziomow przyjetych na rynku. Podstaws wyliczenia
jest WIBOR i marza banku Alior Bank S.A;

6. Wklad wilasny pieni¢zny [przelew bankowy]: 850.000,00 zI. [stownie: osiemset pigédziesiat tysiccy
zlotych];

PYLON S.A. 00-844 Warszawa ul. Grzybowska 80/82lok. 716 Sad Rejonowy m.st. Warszawa Wydzial XII Gospodarczy nr KRS 0000386103
NIP 527 265 39 54 REGON 142935769 Kapital akeyjny 1 509 269,40 ztotych w calosci optacony.



PYLO

ANUDIDO
7. Zrédlo pochodzenia $rodkéw na wklad whasny: pozyczka pienigzna akcjonariusza Emitenta [przelew

bankowy] — Przedsi¢biorstwo Handlowe ,,Maks” Spé6tka z ograniczona odpowiedzialnoscia.

Umowa pozyczki pokrywajaca wktad wtasny:

Pozyczkodawca: Przedsigbiorstwo Handlowe ,,Maks” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia;
Pozyczkobiorca: Pylon Spotka Akeyjna;

Wartos¢ pozyczki [przelew bankowy]: 850.000,00 1. [stownie: osiemset pigédziesiat tysigey zlotych];
Termin splaty: 22.07.2017;

AN

Oprocentowanie: 5,25% w skali roku.

Szczegolne warunki sptaty pozyczki:

Pylon S.A. [Emitent] i PH ,,Maks” Sp. z o.0. przyjely mozliwos¢ splaty pozyczki, wymaganej na wklad wlasny
przedmiotowej inwestycji, poprzez zaoferowanie PH ,,Maks” Sp. z o.0. objecie emisji akcji uwzgledniajacej
prawa poboru wszystkich akcjonatriuszy po cenie emisyjnej nie nizszej niz 0,22 zb. [stownie: dwadzieScia dwa
grosze|. Zgodnic z umows zawarta pomi¢dzy Emitentem a PH ,,Maks” Sp. z 0.0. decyzja co do formy splaty

pozyczki pozostaje po stronie Emitenta.

Komentarz:

W ocenie Zarzadu Pylon S.A. przeprowadzenie emisji akcji z uwzglednieniem prawa poboru Akcjonatiuszy jest
jednym z najbardziej optymalnych — uwzgledniajac biezaca sytuacje gospodarcza oraz aktualng kondycje
finansowa, potrzeby inwestycyjne i pozycje Emitenta na rynku kapitalowym — narzedzi refinansowania
zobowiazania z tytutu zakupu nieruchomosci przemystowej i tym samym uwalniajacych dtugofalowo znaczne

srodki finansowe na rzecz dalszego szybkiego rozwoju Spétki.

Cel gtéwny emisji:
a) Srodki pochodzace z objetych praw poboru zostana skierowane na splate kredytu inwestycyjnego
wobec Alior Bank S.A., co pozwoli zaangazowaé znaczne $rodki finansowe na inwestycje w rozwoj
kolejnych produktéw Spotki;

b) Splata pozyczki wobec PH ,,Maks” Sp. z 0.0. poprzez objgcie przez niego akcji nowej emisji;

Emisja wypelniataby cel jakim jest optymalna splata kredytu inwestycyjnego i dalszy, dynamiczny rozwoj Pylon
Spotka Akcyjna.

Okreslona warto$¢ nie mniejsza niz 0,22 z1 [stownie: dwadziescia dwa grosze] ma swoje odzwierciedlenie w
wycenie uwzgledniajacej: planowana inwestycje, osiagnicty poziom produkeji i sprzedazy oraz prowadzone
prace badawczo-rozwojowe, ktére w perspektywie czasu maja skutkowaé nowymi kontraktami na rynkach
zagranicznych i tym samym mozliwoscia rozszerzenia oferowanych dotychczas produktéw, tak pod wzgledem

jako$ciowym, jak i asortymentowym.
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Z uwagi na cele finansowe, zwiazane z zabezpieczeniem splaty kredytu i pozyczki na zakup nieruchomosci
zlokalizowanej w Jarocinie oraz uwolnieniem $rodkéw na dalszy rozwéj spotki, Zarzad Pylon S.A. zaklada, ze
nowa emisji akcji z prawem poboru powinna mieé¢ miejsce w okresie 1 [slowne: jednego] roku jednak nie

weczesniej niz na przetomie 11111V kwartalu 2016 roku.

3. Podstawowe powody decyzji o zakupie nieruchomosci

Emitent planuje podja¢ w roku 2016 szereg inwestycji zwigzanych z rozwojem produkeji. Uzasadniona jest
zatem realizacja powyzszych dziatan na wlasnym terenie i tym samym inwestowanie we wlasne $rodki trwate.
Na dzien dzisiejszy brak wlasnej nieruchomosci ogranicza szerszy dobér narzedzi finansowych,

technologicznych i koncepcyjnych, co wplywa na tempo rozwoju Emitenta.

1. Cele technologiczne
Spotka, zwazywszy na staly rozwdj i utrzymanie konkurencyjnosci, musi zwicksza¢ mozliwosci
jakosciowe i produktowe posiadanego parku maszynowego. Obecne warunki [budynki przemystowe]
juz ograniczaja jej rozwoyj:

a. obecny stan techniczny najmowanych terenéw wobec norm potrzebnych do realizacji
produkcji o okreslonym poziomie jako$ciowym /np. warunki sterylnosci/ wymusza
zwigkszenie inwestycji technologicznych, a to oznaczaloby inwestowanie w $rodki
trwale, niebedace wlasnoscia Spotki;

b. wielkos§¢ wynajmowanych powierzchni oraz brak perspektywy jej powigkszenia w
obecnej lokalizacji w istotny sposéb ogranicza mozliwosé uruchomienia, nowych
urzadzen niezbednych przy planowanych inwestycjach i projektowanych kontraktach
handlowych;

c. brak jest okreslonego, dlugookresowego horyzontu czasowego dotyczacego
uzytkowania wynajmowanych powierzchni. Wynika to z uwarunkowan lezacych po

stronie wtasciciela terenu.

W ramach nabytej nieruchomosci, Emitent takze zabezpieczy powierzchni¢ przemystows na rzecz
Pylon Sp. z o.0. w celu zapewnienia stabilnego rozwoju inwestycji w zaklad przetwornikow
clektroakustycznych sygnowanych marka Pylon Audio. W ramach realizacji inwestycji zakltadu
przetwornikéw  elektroakustycznych zostala nabyta zaawansowana technologia. Przedmiotowa

inwestycja umozliwia dalsze jej rozwijanie.

2. Cele finansowe:
a. Spotka widzi szerokie mozliwosci w optymalizacji kosztéw stalych zwiazanych z kosztami

produkeji takimi, jak: energia, woda, cieplo. Wdrozenie mechanizméw wykorzystywania
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energii odnawialnej opartej m.in. o odpady produkcyjne ma znaczacy wplyw na biezace
koszty produkciji;

b. Koszt raty kredytowej jest nizszy niz koszt miesigcznych oplat z tytutu najmu dotychczasowe;j
nieruchomosci. W ocenie Emitenta, bardziej racjonalne jest posiadanie wlasnej

nieruchomosci 1 kierowanie w nig inwestycji.

3. Cele badawczo-rozwojowe:

Spotka stale prowadzi dziatania badawczo-rozwojowe, zmierzajace do zwigkszenia innowacyjnosci
rozwiazafi procesowych i produktowych. Juz od 2013 roku spétka rozpoczelta wspotprace z Politechnika
Warszawska, w roku 2015 rozszerzyla swoja aktywnos¢ w sektorze B+R o wspdlpracg z  Politechnikg
Wroctawska, wstapila do Audio Engineering Society (AES), migdzynarodowej organizacji skupiajacej $wiat
technologii audio. AES zrzesza inzynieréw, technologdéw akustyki, artystow zajmujacych si¢ tematyka audio,
osrodki badawcze, politechniki, jak i firmy dzialajace na rynku audio. Emitent stale analizuje dzialania
wspicerane przez Narodowe Centrum Badati i Rozwoju, Narodowe Centrum Rozwoju oraz projekty regionalne.
Zamierzeniem Emitenta jest stworzenie wlasnego zaplecza badawczo projektowego, utatwiajacego rozwdj linii
produktowych i kreowania nowych standardéw produktowych. Spétka podjeta szereg inicjatyw zmierzajacych
do intensyfikacji tych dziatan w latach 2015 - 2016. Jednym 2z wynikéw prowadzonych prac badawczo-
rozwojowych bylo: uzyskanie wsparcia w ramach projektu GO_GLOBAL.PL, realizowanego przez NCBIR,
jak rowniez inwestycja dokona przez EBC Incubator Sp. z 0.0. w zaklad przetwornikéw elektroakustycznych,
prowadzona przy wsparciu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsigbiorczosci. Emitent wskazuje jednoczesnie, ze
tylko te dwa projekty wsparly rozwdj Spoétki kwota 1 min zlotych, natomiast ich przelozenie na wartosé i

potencjat Spotki jest znaczaco wicksze.
4. Podsumowanie inwestycji

W ocenie Zarzadu, dalszy rozwdj Pylon Audio oraz budowanie wartosci spotki Pylon S.A. taczy si¢ z
wymogiem posiadania wlasnego zaplecza produkcyjnego w postaci zabudowanej nieruchomosci przemystowe;.
Emitent zaktada ciagly wzrost produkciji i jej zakresu, a tym samym niezbedne sa dalsze inwestycje w moce
produkeyjne, w tym w baze¢ produkcyjna. Istotnym elementem jest réwniez bezpieczefistwo, stabilnosé rozwoju
i produkeji. Zakup nieruchomosci eliminuje istotne ryzyko, ktore taczylo si¢ z wynajmem powierzchni od
podmiotu zewngtrznego [np. nagla decyzja o sprzedazy nieruchomosci i wypowiedzenie umowy najmul.
Réwnie waznym elementem zakupu obicktu przemystowego jest zapewnienie pelnej i sprawnej dziatalnosci
zakladu przetwornikéw elektroakustycznych, jego dalszy rozwdj i zwickszanie skali produkceyjnej pod katem
jakosci, jak i zakresu oferowanych produktéw. Wdrozona tam zaawansowana technologia réowniez bedzie
podlegata dalszym procesom technologicznym.

Projektowana emisja akcji z prawem pobotu ma zabezpieczy¢ splate tej inwestycji i uwolni¢ $rodki
potrzebne dla dalszego, dynamicznego rozwoju Spotki. Planowany termin emisji znaczaco przyspieszy ten
proces, jednoczesnie znaczaco obnizajac koszt obstugi kredytu. Emitent wskazuje, Zze wszystkie dotychczasowe
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cele, ktore byly publicznie deklarowane w kolejnych dokumentach [Dokument Informacyjny z lipca 2013 roku,
Memorandum Informacyjne z czerwca 2014 roku, zobowigzania wynikajace z inwestycji w zaklad
przetwornikéw elektroakustycznych (2015 rok) oraz staly wzrost wynikéw finansowych] byly spelniane i
przyczynialy si¢ do dalszego rozwoju marki. Spotka charakteryzuje si¢ duzym potencjatem rynkowym, co
potwierdzaja wyniki finansowe — Emitent wykazuje znaczacy wzrost sprzedazy w ujeciu kwartal do kwartatu].
Jednoczesnie, przetworniki elektroakustyczne sygnowane marka Pylon Audio sa juz wdrozone w najnowsze
produkty Emitenta. Sytuacja Spotki jest zatem stabilna i pozwala zaklada¢ duzy potencjat wzrostu jej wartosci,

a planowane dzialania ten trend znaczaco wzmacniaja.
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