Squart

DEVELOPMENT S.A.

SKONSOLIDOWANY
RAPORT

za IV kwartat 2015 r.

okres od 1 pazdziernika do 31 grudnia 2015 roku

Quart Development S.A.

spétka notowana na

NEW/connect I
RYNEK AKCJI GPW




@quart

DEVELOPMENT S.A.

Spis tresci:

L. List Zarzadu do Akcjonariuszy Quart DevVelopment S.A. ... et ssssssssessessees 3
II.  Skonsolidowane wybrane dane finansowe Grupy Kapitatlowej ... 4
L Wybrane dane finansowe jeANOSTRKOWE ... ssssssssssssssssssssssssssses 5

[II. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu, w tym informacje o zmianach
stosowanych zasad (PolityKi) raChUNKOWOSCI ...ttt sss s ssssesas 6

IV.  Zwiezta charakterystyka istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktérego
dotyczy raport, wraz z opisem najwazniejszych czynnikéw i zdarzen, w szczegodlnosci o nietypowym
charakterze, majacych wplyw na 0siggniete WyNiKi ... eerecesseeseesessssesssessseesseessessssssessssesssesseees 6

V. Informacje na temat aktywnosci, jakg w okresie objetym raportem emitent podejmowat w
obszarze rozwoju prowadzonej dziatalnos$ci, w szczegélnos$ci poprzez dziatania nastawione na
wprowadzenie rozwigzan innowacyjnych w przedsiebiorStWie ... eneenneenneeneesnseenseeseesesssessssesssesseesseeens 7

VI.  Stanowisko odno$nie do mozliwo$ci zrealizowania publikowanych prognoz wynikéw na dany

rok w $wietle wynikéw zaprezentowanych w danym raporcie Kwartalnym .......cocoeeeeneeeneeensernneesseesseeennees 7
VII. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej Quart Development S.A. ................... 8
L. Jednostkowe sprawozdanie finansowe Quart Development S.A. ... 20
VIIL. LTAT2 = Ta VASINY oToF 43¢ M= (o [0 s =) o =L TP 31
[X,  OPIS AZIATAINOSCI .ourvuieerieerectreeeseesseese ettt ts b ess s sss bbb bR bbbt 32
VIIL Informacje dotyczace liczby 0s6b zatrudnionych przez emitenta, w przeliczeniu na peine

CEALY o RS R s 33
5 G 00 45 7 1 (=Y LT 33
X. SErate@ia AZIATANIA ...ttt s bR R R e 34
XI.  Os$wiadczenie Zarzadu w sprawie rzetelno$ci sprawozdania finanSoOwego ........coeneenmeerneeereesseeenne 35
XII.  DAnNE tElEAATESOWE .....coieeeeeeureieeseesree et essee s esss s s s s s R R bR bbb nnas 35

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19 str. 2




@quart

DEVELOPMENT S.A.

I. List Zarzadu do Akcjonariuszy Quart Development S.A.

Wroctaw, 12 luty 2016 r.

Szanowni Akcjonariusze,

Zarzad Spotki ma przyjemnosé zaprezentowac Panstwu jednostkowy i skonsolidowany raport
kwartalny Quart Development S.A. za czwarty kwartat 2015 roku.

Skonsolidowane przychody za IV kwartat 2015 r. wyniosty 1,4 min zt, co oznacza wzrost o 44%
rdr. Grupa kapitatowa osiagneta zysk w wysokosci 201 tys. zt, wobec zysku 12,9 tys. zt w
analogicznym okresie roku ubiegtego.

Przychody jednostkowe Quart Development S.A. w IV kw. 2015 r. wyniosty 782 tys. zt, wobec
418 tys. zt w 1V kw. 2014 r. (wzrost o 87%). Strata netto zmniejszyta sie do 73,3 tys. zt, w
porownaniu do 108,5 tys. zt straty w IV kw. 2014 r.

Skonsolidowane przychody GK za 2015 r. wyniosty 10,7 min zt wobec 5,9 min zt w 2014 r.
Skonsolidowany zysk netto GK za 2015 r. wzrdst do 2,02 min zt w poréwnaniu do 189 tys. zt w
2014 roku.

Jednostkowe przychody Quart Development S.A. w 2015 r. wyniosty 7,77 min zt i wzrosty z
poziomu 2,85 min zt w 2014 r. Zaowocowato to zyskiem netto w wysokosci 1,26 min zt, wobec
straty 305,8 tys. zt w 2014 r.

W IV kwartale 2015 roku uchwalono plan miejscowy dla etapu Bielany III. Rozpoczeto
projektowanie etapu Bielany III. Przewidywana zabudowa szeregowa. Wedtug koncepcji
przewiduje sie 37 domow szeregowych Spétka planuje uzyskanie pozwolenia na budowe do
konca I kwartatu.

W IV kwartale kontynuowano sprzedaz dziatek budowlanych w Legnicy. Emitent widzi duzo
wiekszy potencjat popytowy na zabudowe jednorodzinng w Legnicy a zwazywszy na to iz
posiada jeden z niewielu areatow pod ten typ zabudowy, ktéry posiada prawomocne decyzje w
przedmiocie budowy uzbrojenia terenu, to jest jedynym oferentem terendw jednorodzinnych w
Legnicy.

Zarzad widzi koniecznos¢ dywersyfikacji dziatalnosci i zamierza, poza dotychczasowg
dziatalnoscia, zajaé¢ sie rowniez budownictwem komercyjnym. Grupa posiada w swoich
zasobach grunty o takim potencjale, jednakze skupi sie rowniez na poszukiwaniu odpowiednich
gruntéw w okazyjnych cenach.

Polecamy takze naszg strone internetowg www.quart.com.pl, na ktdrej znajdziecie Paristwo

aktualne informacje o Quart Development S.A.
Z powazaniem

Zarzad Quart Development S.A.
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II. Skonsolidowane wybrane dane finansowe Grupy Kapitatlowej

fq

uart

Lp. Dane finansowe (w PLN) Na dzien 31.12.2015 Na dzien 31.12.2014
1 | Kapitat wiasny 29 246 480 27 212 330
2 | Naleznosci diugoterminowe 0 0
3 | Naleznosci krotkoterminowe 956 690 814 618
4 S.rod-kll pieniezne i inne aktywa 385 996 194 496
pieniezne
5 |[Zobowigzania dtugoterminowe 7 063 417 7 882 694
6 | Zobowigzania krotkoterminowe 2627910 6 078 049
IV kwartat IV kwartat
2015 o
od 01.10.2015 | od 01.10.2014 )2 12
do 31122015 | do 31.12.2014 od 01.01.2015 od 01.01.2014
0 oL.le. 0 oL.le. do 31.12.2015 | do 31.12.2014
7 | Amortyzacja 67 371 36 440 259 472 246 274
8 | Przychody netto ze sprzedazy 1404 234 971 542 10 737 203 5918517
9 | Zysk/strata na sprzedazy 12 609 180 227 2047 951 620 327
10 Zysk/strata na dziatalnosci
operacyjnej 227 682 66 107 2313779 321 353
11 [ Zysk/strata brutto 282 031 -1 909 2 441 855 236 014
12 | Zysk/strata netto 201 025 12 879 2 021 398 189 438
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I. Wybrane dane finansowe jednostkowe

fq

uart

Lp. Dane finansowe (w PLN) Na dzien 31.12.2015 Na dzien 31.12.2014
1 [ Kapitat wiasny 28 979 120 27 715 015
2 | Naleznosci dlugoterminowe 0 0
3 | Naleznosci krotkoterminowe 1023 527 3298 116
4 S-I’Od.kl- pieniezne i inne aktywa 21 883 14 308
pieniezne
5 |Zobowigzania dtugoterminowe 1817 600 2724 825
6 | Zobowigzania krotkoterminowe 1634 869 4978 354
IV kwartat IV kwartat
2015 2014 | resiaiaco | narastajace
od 01.10.2015 | od 01.10.2014 13 13
od 01.01.2015 od 01.01.2014
do 31.12.2015 | do 31.12.2014 | 40 31 12 2015 do 31.12.2014
7 | Amortyzacja 40 786 26 716 153 131 134 703
8 | Przychody netto ze sprzedazy 782 423 417 766 7771807 2846 734
9 | Zysk/strata na sprzedazy -86 895 -15 740 1442 702 53998
10 Zysk/strata na dziatalnosci
operacyjnej -43 164 -13 583 1688641 134 481
11 | Zysk/strata brutto -73 323 -133 109 1493 577 -330 468
12 | Zysk/strata netto -73 323 -108 458 1264 105 -305 818
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III. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu, w tym
informacje o zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci

Raport kwartalny Emitenta za IV kwartat 2015 roku nie podlegat badaniu ani przegladowi przez
podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych. Raport kwartalny zostat

sporzadzony zgodnie z postanowieniami:

- zatgcznika nr 3 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu "Informacje biezace i
okresowe przekazywane w alternatywnym systemie obrotu na rynku NewConnect" - z

zasadami (politykg) rachunkowosci zgodnie z ustawg o rachunkowosci.

Skrécone sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 pazdziernika 2015 do 31 grudnia 2015
roku oraz dane poréwnawcze za okres od 1 pazdziernika 2014 do 31 grudnia 2014 roku.
Spotka nie zmieniata stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci w stosunku do zasad roku
2014.

IV.Zwiezta charakterystyka istotnych dokonan Ilub niepowodzen emitenta w
okresie, ktorego dotyczy raport, wraz z opisem najwazniejszych czynnikow i
zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majacych wplyw na
osiagniete wyniki

Skonsolidowane przychody za IV kwartat 2015 r. wyniosty 1,4 min zt, co oznacza wzrost o0 44%
rdr. Grupa kapitatowa osiggneta zysk w wysokosci 201 tys. zt, wobec zysku 12,9 tys. zt w
analogicznym okresie roku ubiegtego.

Przychody jednostkowe Quart Development S.A. w IV kw. 2015 r. wyniosty 782 tys. zt, wobec
418 tys. zt w IV kw. 2014 r. (wzrost o 87%). Strata netto zmniejszyta sie do 73,3 tys. zt, w
porownaniu do 108,5 tys. zt straty w IV kw. 2014 r.

Skonsolidowane przychody GK za 2015 r. wyniosty 10,7 min zt wobec 5,9 min zt w 2014 r.
Skonsolidowany zysk netto GK za 2015 r. wzrést do 2,02 mIn zt w poréwnaniu do 189 tys. zt w
2014 roku.

Jednostkowe przychody Quart Development S.A. w 2015 r. wyniosty 7,77 mln zt i wzrosty z
poziomu 2,85 min zt w 2014 r. Zaowocowato to zyskiem netto w wysokosci 1,26 min zt, wobec
straty 305,8 tys. zt w 2014 r.
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W IV kwartale 2015 roku uchwalono plan miejscowy dla etapu Bielany III. Rozpoczeto
projektowanie etapu Bielany III. Przewidywana zabudowa szeregowa. Wedtug koncepcji
przewiduje sie 37 doméw szeregowych Spétka planuje uzyskanie pozwolenia na budowe do
konca I kwartatu.

W IV kwartale kontynuowano sprzedaz dziatek budowlanych w Legnicy. Emitent widzi duzo
wiekszy potencjat popytowy na zabudowe jednorodzinng w Legnicy a zwazywszy nha to iz
posiada jeden z niewielu areatéw pod ten typ zabudowy, ktéry posiada prawomocne decyzje w
przedmiocie budowy uzbrojenia terenu, to jest jedynym oferentem terendéw jednorodzinnych w
Legnicy.

Zarzad widzi konieczno$¢ dywersyfikacji dziatalnosci i zamierza, poza dotychczasowq
dziatalnoscia, zaja¢ sie réwniez budownictwem komercyjnym. Grupa posiada w swoich
zasobach grunty o takim potencjale, jednakze skupi sie réwniez na poszukiwaniu odpowiednich

gruntéow w okazyjnych cenach.

V. Informacje na temat aktywnosci, jaka w okresie objetym raportem emitent
podejmowat w obszarze rozwoju prowadzonej dziatalnosci, w szczegdélnosci
poprzez dziatania nastawione na wprowadzenie rozwiazan innowacyjnych w
przedsiebiorstwie

W zakresie rozwigzan innowacyjnych w przedsiebiorstwie nie podejmowano zadnej aktywnosci
w IV kwartale 2015 roku.

VI. Stanowisko odnosnie do mozliwosci zrealizowania publikowanych prognoz
wynikow na dany rok w swietle wynikéw zaprezentowanych w danym raporcie
kwartalnym

Emitent nie podawat do publicznej wiadomosci prognoz finansowych na rok 2015.
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finansowe

VII. Skonsolidowane
Development S.A.

sprawozdanie Grupy Kapitatowej Quart

Skonsolidowany bilans Grupy Kapitatowej Quart Development S.A.

stan na dzien (PLN)

Aktywa (wyszczegolnienie)

Skonsolidowany
31.12.2015

Skonsolidowany
31.12.2014

A. Aktywa trwate

24 253 797,17

24 092 688,16

2. Wartos¢ firmy - jednostki wspétzalezne

248 454,92 330 247,96
|. Wartosci niematerialne i prawne
0,00 0,00
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych
0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy
248 454,92 330 247,96
3. Inne wartosci niematerialne i prawne
0,00 0,00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
0,00 0,00
1. Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych
0,00 0,00
1. Wartos¢ firmy - jednostki zalezne
0,00 0,00

1ll. Rzeczowe aktywa trwate

10 849 362,29

10 578 286,45

1. Srodki trwate

10 481 362,29

10 210 286,45

2. Od pozostatych jednostek

7 492 676,66 7 070 136,62
a. grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
2 893 836,42 3104 437,47
b. budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej
5 896,50 11 612,46
c. urzadzenia techniczne i maszyny
85 052,85 17 600,00
d. srodki transportu
3 899,86 6 499,90
e. inne srodki trwale
368 000,00 368 000,00
2. Srodki trwate w budowie
0,00 0,00
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie
0,00 0,00
IV. Naleznosci dtugoterminowe
0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych
0,00 0,00

V. Inwestycje diugoterminowe

12 697 742,90

12 697 742,90

1. Nieruchomosci

12 660 422,90

12 660 422,90

0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne
37 320,00 37 320,00
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe
a. w jednostkach zaleznych i niebedacych spétkami handlowymi jednostek 0,00 0,00
wspélzaleznych niewycenianych metoda konsolidacji petnej lub proporcjonalnej
Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19 str. 8
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0,00 0,00
- udzialy i akcje
0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe
0,00 0,00
- udzielone pozyczki
0,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
b. w jednostkach zaleznych, wspétzaleznych i stowarzyszonych wycenianych 0,00 0,00
metoda praw wlasnosci
0,00 0,00
- udzialy i akcje
0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe
0,00 0,00
- udzielone pozyczki
0,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
37 320,00 37 320,00
c. w pozostatych jednostkach
37 320,00 37 320,00
- udziaty lub akcje
0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe
0,00 0,00
- udzielone pozyczki
0,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
0,00 0,00
4. Inne inwestycje dlugoterminowe
458 237,06 486 410,85
VI. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
54 160,00 54 160,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
404 077,06 432 250,85

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

B. Aktywa obrotowe

21 309 773,55

24 257 912,16

19 601 751,75

22 901 699,37

|. Zapasy
73112,82 98 557,63
1. Materialy
2768 843,88 3774 222,23
2. Pélprodukty i produkty w toku
336 208,89 950 578,22

3. Produkty gotowe

16 384 328,17

17 898 076,45

4. Towary
39 257,99 180 264,84
5. Zaliczki na dostawy
956 690,53 814 618,36
Il. Naleznosci krétkoterminowe
0,00 0,00
1. Naleznosci od jednostek powigzanych
0,00 0,00
a. z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty:
0,00 0,00
- do 12 miesiecy
0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy
0,00 0,00
b.inne
Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19 str. 9
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956 690,53 814 618,36
2. Naleznosci od pozostatych jednostek
808 993,46 625 065,20
a. z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty:
808 993,46 625 065,20
- do 12 miesigcy
0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy
b. z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz 134 202,56 102 579,70
innych swiadczen
13 494,51 86 973,46
c. Inne
0,00 0,00
d. Dochodzone na drodze sadowej
475 649,41 301 158,21
lll. Inwestycje krotkoterminowe
475 649,41 301 158,21
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe
a. w jednostkach zaleznych i niebedacych spétkami handlowymi jednostek 0,00 0,00
wspéizaleznych
0,00 0,00
- udzialy i akcje
0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe
0,00 0,00
- udzielone pozyczki
0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b. w jednostkach stowarzyszonych i bedacych spétkami handlowymi jednostek 0,00 0,00
wspélzaleznych
0,00 0,00
- udzialy i akcje
0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe
0,00 0,00
- udzielone pozyczki
0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
89 653,10 106 661,65
c. w pozostatych jednostkach
0,00 0,00
- udziatly lub akcje
0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe
89 653,10 106 661,65
- udzielone pozyczki
0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
385 996,31 194 496,56
d. srodki pieniezne i inne aktywa pienigezne
385 996,31 194 496,56
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach
0,00 0,00
- inne srodki pieniezne
0,00 0,00
- inne aktywa pieniezne
0,00 0,00
2. Inne inwestycje krétkoterminowe
275 681,86 240 436,22
IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
AKTYWA RAZEM 45 563 570,72 48 350 600,32
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PASYWA
(wyszczegolnienie)

stan na dzien (PLN):

Skonsolidowany
31.12.2015

Skonsolidowany

31.12.2014

A. Kapitat wiasny

29 246 480,63

27 212 329,80

12 830 000,00 12 830 000,00
|. Kapitat podstawowy
0,00 0,00
1l. Nalezne wplaty na kapitat podstawowy (wielko$¢ ujemna)
0,00 0,00
1ll. Udzialy (akcje) wtasne ( wielko$¢ ujemna)
0,00 0,00

IV Kapitat(fundusz) zapasowy podwyzszajacy kapitat zakladowy

V. Kapitat zapasowy

15 833 587,52

15 833 587,52

0,00 0,00
VI. Kapitat z aktualizacji wyceny
0,00 0,00
VII. Pozostate kapitaly rezerwowe
0,00 0,00
VIIl. Réznice kursowe z przeliczenia
-1 438 505,27 -1 640 695,71
IX. Zysk (strata) z lat ubiegltych
2021 398,38 189 437,99
X. Zysk (strata) netto
0,00 0,00
XI. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna)
959 958,80 928 333,29
B. Kapital mniejszosci
0,00 0,00
C. Ujemna wartos$¢ firmy jednostek podporzadkowanych
3 364 658,64 3925 435,07
I. Uiemna wartos$¢ firmy - jednostki zalezne
0,00 0,00

Il. Ujemna wartos¢ firmy - jednostki wspétzalezne

D. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania

11 992 472,66

16 284 502,16

2 240 558,73 2240 558,73
|. Rezerwy na zobowiazania
1900 000,00 1900 000,00
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
18 969,32 18 969,32
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
18 969,32 18 969,32
- dlugoterminowe
0,00 0,00
- krétkoterminowe
321 589,41 321 589,41
3. Pozostate rezerwy
321 589,41 321 589,41
- dlugoterminowe
0,00 0,00
- krétkoterminowe
7 063 417,00 7 882 694,48
1. Zobowigzania dlugoterminowe
0,00 0,00
1. Wobec jednostek powigzanych
7 063 417,00 7 882 694,48
2. Wobec pozostatych jednostek
Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19 str. 11
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4 747 600,00 5801 979,11
a. kredyty i pozyczki
0,00 0,00
b. z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych
0,00 32 846,37
c. Inne zobowiazania finansowe
2315 817,00 2 047 869,00
d. Inne
2 627 910,34 6 078 049,55
1ll. Zobowigzania krétkoterminowe
123,00 2 067 634,35
1. Wobec jednostek powigzanych
123,00 34 634,35
a. z tytutlu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
123,00 34 634,35
- do 12 miesigcy
0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy
0,00 2 033 000,00
b.inne
2237 570,36 3618 414,22
2. Wobec pozostatych jednostek
1284 847,19 2690 501,79
a. kredyty i pozyczki
0,00 0,00
b. z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych
0,00 11 715,07
c. Inne zobowiazania finansowe
396 532,45 384 991,89
d. z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
394 226,20 382 685,64
- do 12 miesiecy
2 306,25 2 306,25
- powyzej 12 miesigcy
89 430,88 166 677,89
e. zaliczki otrzymane na dostawy
0,00 0,00
f. zobowigzania wekslowe
319 599,64 210 963,36
g. z tytutu podatkoéw, cetl, ubezpieczen i innych $wiadczen
44 762,07 43 816,77
h. z tytutlu wynagrodzen
102 398,13 109 747,45
i.inne
390 216,98 392 000,98
3. Fundusze specjalne
60 586,59 83 199,40
IV. Rozliczenia miedzyokresowe
0,00 0,00
1. Ujemna wartos¢ firmy
60 586,59 83 199,40
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
0,00 0,00
- dlugoterminowe
60 586,59 83 199,40
- krétkoterminowe
PASYWA RAZEM 45 563 570,72 48 350 600,32
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Skonsolidowany rachunek zyskow i strat Grupy Kapitatowej Quart Development S.A.
Vi 2015 | ke 2014 |GG 00 | rataiaco od
Rachunek Zyskow i Strat (PLN) od 2015-10-01 do | od 2014-10-01 do 2015.01-01 do | 2014-01-01 do
2015-12-31 2014-12-31
2015-12-31 2014-12-31
Przychody ze sprzedazy i zrownane z nimi 1404 233,85 971 542,01 10737202,84 5918516,87
A. (I+1+11+1V)
0,00 0,00 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych
777 844,89 986 720,44 4474 821,20 8420 289,74
. Przychody netto ze sprzedazy produktéw
Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie +; 219 679,96 45 823,48 282 592,64 -3243525,84
1. zmniejszenie -)
Koszt wytworzenia produktéw na wiasne 0,00 0,00 0,00 0,00
Ill. | potrzeby jednostki
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i 449 028,12 1 253,03 6 153 515,69 935 669,92
IV. | materiatéw
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 1391 624,39 791 314,65 8 689 251,88 5298 189,78
B. (I+-N+11+IV+HV+VIHVIIHVI
67 371,27 36 440,00 259 472,15 246 274,86
I Amortyzacja
182 237,60 191 143,31 803 290,20 792 530,25
1. Zuzycie materialow i energii
471 705,77 228 297,59 2180 696,02 1353 376,97
Ill. | Ustugi obce
108 644,81 22 470,94 450 347,17 597 656,94
IV. | Podatki i optaty
0,00 0,00 0,00 0,00
- w tym podatek akcyzowy
322 954,49 261 563,78 1247 996,14 1094 295,30
V. Wynagrodzenia
43 132,90 39 615,55 202 496,80 171 429,42
VI. | Ubezpieczenia spoleczne i inne swiadczenia
9 016,74 15 343,18 52 499,48 77 525,94
VII. | Pozostate koszty rodzajowe
186 560,81 -3559,70 3492 453,92 965 100,10
VIl | Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow
12 609,46 180 227,36 2 047 950,96 620 327,09
C. Zysk (strata) ze sprzedazy
233 312,36 3287,44 293 364,25 84 702,36
D. Pozostate przychody operacyjne
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow 230 878,05 0,00 230 878,05 1952,50
. trwatych
0,00 0,00 0,00 0,00
1. Dotacje
243431 3287,44 62 486,20 82 749,86
I1l. Inne przychody operacyjne
18 239,57 117 407,96 27 536,13 383 676,53
E. Pozostate koszty operacyjne
Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw 0,00 0,00 0,00 0,00
. trwatych
12 854,70 91 232,51 12 854,70 91 232,51
Il Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych
5 384,87 26 175,45 14 681,43 292 444,02
I1l. Inne koszty operacyjne
227 682,25 66 106,84 2313 779,08 321 352,92
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
5 965,16 25 860,61 2112421 106 155,51
G. Przychody finansowe
0,00 0,00 0,00 0,00
l. Dywidendy i udzialy w zyskach
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0,00 0,00 0,00 0,00
w tym: od jednostek powigzanych
5 965,16 19 134,07 21 124,21 99 428,97
II. Odsetki
0,00 0,00 0,00 0,00
w tym: od jednostek powigzanych
0,00 6 726,54 0,00 6 726,54
Ill. | Zyski ze zbycia inwestycji
0,00 0,00 0,00 0,00
IV. | Aktualizacja wartosci inwestycji
0,00 0,00 0,00 0,00
V. Inne
91 810,77 234 070,35 453 824,39 752 270,43
H Koszty finansowe
89 653,19 196 510,95 440 384,95 695 251,90
l. Odsetki
8 821,92 42 345,21 81 892,72 186 219,18
w tym: dla jednostek powigzanych
0,00 0,00 0,00 0,00
Il Strata ze zbycia inwestycji
0,00 47 380,00 0,00 47 380,00
Ill. | Aktualizacja wartosci inwestycji
2 157,58 - 9820,60 13 439,44 9 638,53
IV. |Inne
Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czesci 0.00 0,00 0,00 0,00
. udzialéw jednostek podporzagdkowanych
141 836,64 - 142 102,90 1881 078,90 -324 762,00
J. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej
0,00 0,00 0,00 0,00
K. Wynik zdarzen nadzwyczajnych
0,00 0,00 0,00 0,00
. Zyski nadzwyczajne
0,00 0,00 0,00 0,00
Il Straty nadzwyczajne
0,00 0,00 0,00 0,00
L. Odpis wartosci firmy
0,00 0,00 0,00 0,00
. Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne
0,00 0,00 0,00 0,00
Il Odpis wartosci firmy - jednostki wspétzalezne
0,00 0,00 0,00 0,00
Ill. | Odpis wartosci firmy - jednostki stowarzyszone
140 194,11 140 194,11 560 776,44 560 776,44
M. | Odpis ujemnej wartosci firmy
140 194,11 140 194,11 560 776,44 560 776,44
. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki zalezne
Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki 0,00 0,00 0,0 0,00
1. wspoitzalezne
Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki 0,00 0,00 0,00 0,00
1. stowarzyszone
282 030,75 -1908,79 2441 855,34 236 014,44
N. Zysk (strata) brutto
57 341,00 - 21 451,00 364 829,00 33 824,00
O. |Podatek dochodowy
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku 0,00 0,00 0,00 0,00
P. (zwiekszenia straty)
Zysk(strata) z udziatéw w jedn. 0,00 0,00 0,00 0,00
podporzadkowanych wycenionych metoda praw
Q. | wlasnosci
23 664,36 6 663,50 55 627,96 12 752,45
R. | Zyski (straty) mniejszosci
201 025,39 12 878,71 2021 398,38 189 437,99
S. Zysk (strata) netto
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Rachunek przeptywoéw pienieznych Grupy Kapitatowej Quart Development S.A.

Przeptywy Finansowe (PLN)

IV kw. 2015
od 2015-10-01
do 2015-12-31

IV kw. 2014
od 2014-10-01
do 2014-12-31

IV kw. 2015
narastajgco od
2015-01-01 do

IV kw. 2014
narastajgco od
2014-01-01 do

2015-12-31 2014-12-31
A PRZEPLYWY SRODKOW PIEN. Z DZIALALNOSCI
" | OPERACYJNEJ
I | zysk (Strata) netto 201 025,39 12 878,71 2021 398,38 189 437,99
389 263,53 51 030,26 3046 829,11 -431 526,10
II. | Korekty razem
. 67 371,27 36 440,00 259 472,15 246 274,86
1. Amortyzacja
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 84,67 0,00 309420 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 75 010,38 124 936,76 411 334,30 583 239,15
4. Zysk (starta) z dziatalnosci inwestycyjnej -230 878,05 47.380,00 -230 878,05 45 427,50
. 0,00 0,00 0,00 -16 720,52
5. Zmiana stanu rezerw
. . 199 943,79 -82 093,29 3299 947,62 4022 298,92
6. Zmiana stanu zapaséow
. s 3 246,84 194 605,36 -142 072,17 -94 790,84
7. Zmiana stanu naleznosci
8. Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z 43113211 -127 504,46 230,46 | -4 709 520,37
wyjatkiem pozyczek i kredytow
. S . 14 399,69 -26 565,28 -22 612,81 45 441,33
9. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych przychodéw
10. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych kosztow 50 005,65 72732,62 -7 071,85 29 138,72
-221 052,82 -188 901,45 -524 614,74 -582 314,85
11. Inne korekty
L . -~ - 590 288,92 63 908,97 5 068 227,49 -242 088,11
Ill. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-11)
g | PRZEPLYWY SRODKOW PIEN. Z DZIALALNOSCI
" | INWESTYCYJNEJ
232 768,00 42 240,67 257 799,57 207 790,71
I. | Wptywy
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz 230 878,05 0,00 230 878,05 1 952,50
rzeczowych aktywow trwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00
niematerialne i prawne
3. Z aktywéw finansowych, w tym: 1 889,95 15 114,37 6 921,52 178 711,91
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 1 889,95 15 114,37 6 921,52 178 711,91
- zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 0,00 0,00 150000,00
. 1 889,95 2 555,37 6 921,52 16 152,91
- odsetki
. F—_— 0,00 12 559,00 0,00 12 559,00
- inne wplywy z aktywow finansowych
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. . 0,00 27 126,30 20 000,00 27 126,30
4. Inne wptywy inwestycyjne
I | wydatki 33 333,00 84 219,00 133 472,00 241 996,95
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz 0,00 0,00 0,00 24 000,00
rzeczowych aktywoéw trwatych
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne 33 333,00 84 209,00 133 472,00 84 209,00
i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- nabycie aktywo6w finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 10,00 0,00 133 787,95
Lo . . L 199 435,00 -41 978,33 124 327,57 -34 206,24
Ill. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11)
c. | PRZEPLYWY SRODKOW PIEN. Z DZIALALNOSCI
" | FINANSOWEJ
0,00 -54 343,26 350 000,00 4 441 300,26
I. | Wptywy
1. Wplywy netto z wydania udziatléw (emisji akcji) i innych 0,00 0,00 0,00 0,00
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
S . 0,00 -54 343,26 350 000,00 4 441 300,26
2. Kredyty i pozyczki
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
) 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Inne wptywy finansowe
. 627 113,25 283 698,24 5351 055,31 4433 142,74
II. | Wydatki
1. Nabycie udziatow (akcji) wiasnych 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Inne, niz wyplaty na rzecz witascicieli wydatki z tytutu 0,00 0,00 0,00 0,00
podziatu zysku
4. Spiaty kredytow i pozyczek 557 471,83 190 397,56 4872 203,24 3835 003,80
5. Wykup dituznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
7. Platnosci zobowiagzan z tytutu umoéw leasingu 0,00 8 153,76 16 326,28 32 618,50
finansowego
8. Odsetki 69 556,75 85 146,92 459 431,59 522 545,48
- 84,67 0,00 3 094,20 42 974,96
9. Inne wydatki finansowe
lll. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 62711325 -338 041,50 -5 001055,3 8157.52
D. | PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (A.IlI+/-B.lI1+/-C.III) 162 610,67 -316 110,86 191 499,75 -268 136,83
£ | BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W 162 610,67 -316 110,86 191 499,75 -268 136,83
T TYM
- zmiana stanu srodkoéw pienieznych z tytutu réznic 0,00 0,00 0,00 0,00
kursowych
& Lo 223 385,64 510 607,42 194 496,56 462 633,39
F. | Srodki pienigzne na poczatek okresu
G. | Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym 385 996,31 194 496,56 385996,31 194 496,56
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Zestawienie zmian w kapitale wfasnym Grupy Kapitatowej Quart Development S.A.

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM (PLN)

IV kw. 2015
od 2015-10-01
do 2015-12-31

IV kw. 2014
od 2014-10-01
do 2014-12-31

IV kw. 2015
narastajaco
od 2015-01-01
do 2015-12-31

IV kw. 2014
narastajaco
od 2014-01-01
do 2014-12-31

29 045 455 27 194 932 27 212 330 27 041 538
|. Kapitat wlasny na poczatek okresu (BO)
0 0 0 0
- korekty btedow
29 045 455 27 194 932 27 212 330 27 041 538
la. Kapital wiasny na poczatek okresu po korektach (BO)
12 830 000 12 830 000 12 830 000 12 830 000
1. Kapitat podstawowy na poczatek okresu
0 0 0 0
1.1. Zmiany kapitatu podstawowego
0 0 0 0
a) zwigkszenie (z tytutu)
0 0 0 0
- emisji akcji
0 0 0 0
b) zmniejszenie (z tytutu)
0 0 0 0
- umorzenia akcji
12 830 000 12 830 000 12 830 000 12 830 000
1.2. Kapitat podstawowy na koniec okresu
0 0 0 0
2. Nalezne wptaty na kapital podstawowy na poczatek okresu
0 0 0 0
2.1. Zmiany naleznych wptlat na kapital podstawowy
0 0 0 0
a) zwiekszenie (z tytutu)
0 0 0 0
b) zmniejszenie (z tytutu)
0 0 0 0
2.2. Nalezne wptaty na kapital podstawowy na koniec okresu
0 0 0 0
3. Akcje wiasne na poczatek okresu
0 0 0 0
a) zwiekszenie
0 0 0 0
b) zmniejszenie
0 0 0 0
3.1. Akcje wiasne na koniec okresu
15 833 588 15472918 15 833 588 15472 918
4. Kapitat zapasowy na poczatek okresu
0 0 0 0
4.1. Zmiany kapitalu zapasowego
0 360 669,4 0 360 669,4
a) zwiekszenie (z tytutu)
0 0 0 0
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej
0 0 0 0
- z podziatu zysku (ustawowo)
- z podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalna 0 360 669,4 0 360 669,4
wartosc¢)
0 0 0 0
b) zmniejszenie (z tytutu)
0 0 0 0
- pokrycia straty
15 833 588 15 833 588 15 833 588 15 833 588
4.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu
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0 0 0 0
5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
0 0 0 0
5.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny
0 0 0 0
a) zwigkszenie (z tytutu)
0 0 0 0
b) zmniejszenie (z tytutu)
0 0 0 0
- zbycia srodkéw trwatych
0 0 0 0
5.2. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu
0 0 0 0
6. Pozostate kapitaly rezerwowe na poczatek okresu
0 0 0 0
6.1. Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych
0 0 0 0
a) zwiekszenie (z tytutu)
0 0 0 0
b) zmniejszenie (z tytutu)
0 0 0 0
6.2. Pozostale kapitaty rezerwowe na koniec okresu
0 0 0 0
7. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
0 0 0 0
7.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
0 0 0 0
-korekty btedéw podstawowych
0 0 0 0
7.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu po korektach
0 0 0 0
a) zwiekszenie (z tytutu)
0 0 0 0
- podziatu zysku z lat ubiegtych
0 0 0 0
b) zmniejszenie (z tytutu)
0 0 0 0
7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
-1 438 505 -1 640 696 -1 640 696 -1 640 696
7.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
0 0 0 0
-korekty btedéw podstawowych
0 0 0 0
7.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu po korektach
0 0 0 0
a) zwiekszenie (z tytutu)
0 0 202 190,4 0
b) zmniejszenie (z tytutu)
-1 438 505 -1 640 696 -1 438 505 -1 640 696
7.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu
2021 398 189 438 2021 398 189 438
7.7. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
2021 398 189 438 2021 398 189 438
8. Wynik netto
0 0 0 0
a) zysk netto
0 0 0 0
b) strata netto
0 0 0 0
c) odpisy z zysku
29 246 481 27 212 330 29 246 481 27 212 330

1. Kapitat wiasny na koniec okresu
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11l. Kapitat wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu
zysku

29 246 481 ‘ 27 212 330 ‘ 29 246 481 | 27 212 330 |
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1. Jednostkowy bilans Quart Development S.A.

I. Jednostkowe sprawozdanie finansowe Quart Development S.A.

fq

uart

Bilans — Aktywa (PLN) 31.12.2015 31.12.2014

A. | AKTYWA TRWALE (I+II+111+1V) 11472 304,76 9124 813,57
I. | Wartosci Niematerialne i Prawne (1+2+3+4) 248 454,92 330 247,96
1. | Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. | Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3. | Inne wartosci niematerialne i prawne 248 454,92 330 247,96
4. | Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il. | Rzeczowe aktywa trwate (1+2+3) 4331031,08 4373 111,46
1. | Srodki trwate 4 233 031,08 4275 111,46
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 2156 133,20 2156 133,20

b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 1990 048,67 2103 908,81

c) urzadzenia techniczne i maszyny 5 896,50 8 569,55

d) srodki transportu 77 052,85 0,00

e) inne $rodki trwate 3899,86 6 499,90

2. | Srodki trwate w budowie 98 000,00 98 000,00
3. | Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00
1. | Naleznosci dtugoterminowe (1+2) 0,00 0,00
1. | Od jednostek powiazanych 0,00 0,00
2. | Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
IV. | Inwestycje dtugoterminowe (1+2+3+4) 6442 870,00 3 951 620,00
1. | Nieruchomosci 0,00 0,00
2. | Wartosci Niematerialne i Prawne 0,00 0,00
3. | Dlugoterminowe aktywa finansowe 6442 870,00 3951 620,00
a) w jednostkach powiazanych 6 405 550,00 3914 300,00

- udzialy lub akcje 6 405 550,00 3914 300,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
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b) w pozostatych jednostkach 37.320,00 87320,00
- udziaty lub akcje 37 320,00 37 320,00
. . o 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. | Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
V. | Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe (1+2) 449 948,76 469 834,15
1. | Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 54 160,00 54 160,00
. . . 395 788,76 415 674,15
2. | Inne rozliczenia miedzyokresowe
B. | AKTYWA OBROTOWE (I+II+I11+1V) 21300 403,14 26 634 500,84
1| zapasy (1+2+3+4+5) 19 329 566,93 22 324 550,81
1. | Materiaty 65 388,72 65 388,72
2. | Potprodukty i produkty w toku 2754623,32 3615902,36
3. | Produkty gotowe 262 566,72 880 058,63
16 246 988,17 17 760 736,45
4. | Towary
5. | Zaliczki na poczet dostaw 0,00 2 464,65
1. | Naleznosci krotkoterminowe (1+2) 1023 527,49 3298 115,90
1. | Naleznosci od jednostek powigzanych 841 134,51 3068 758,20
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptlaty: 841 134,51 3068 758,20
- do 12 miesiecy 27809.18 0,00
. I 813 325,33 3 068 758,20
- powyzej 12 miesigcy
by inne 0,00 0,00
2. | Naleznosci od pozostatych jednostek 182 392,98 229 351,70
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spflaty: 166 282,42 141 445,88
I 166 282,42 141 445,88
- do 12 miesiecy
. I 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych 16 110,56 7 911,82
oraz innych swiadczen
. 0,00 80 000,00
c)inne
d) dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00
Ill. | Inwestycje krotkoterminowe (1+2) 694 030,99 786 095,34
1. | Krétkoterminowe aktywa finansowe 694 030,99 786 095,34
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a) w jednostkach powigzanych 582 495,08 66512513
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
. . o 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe
. . . 582 495,08 665 125,13
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 8965310 106 661,65
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
. . o 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe
. . . 89 653,10 106 661,65
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
. Lo L 21 882,81 14 308,56
c) srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne
-Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 2188281 14 308,56
. . Lo 0,00 0,00
-inne srodki pieniezne
. Lo 0,00 0,00
-inne aktywa pieniezne
2. | Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
IV. | Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 2532717,73 225 738,79
" 32772 707,90 35 759 314,41
Suma aktywoéw
Bilans — Pasywa (PLN) 31.12.2015 31.12.2014
28979 119,78 27 715 015,04
A. | KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY (I-X)
12 830 000,00 12 830 000,00
I. | Kapitat (fundusz) podstawowy
0,00 0,00
1. | Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (-)
0,00 0,00
Ill. | Udziaty (akcje) wiasne (-)
15 833 587,52 15 833 587,52
1V. | Kapitatl (fundusz) zapasowy
0,00 0,00
V. | Kapital(fundusz) zapasowy podwyzszajacy kapitat zakladowy
0,00 0,00
VI. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
0,00 0,00
VIl. | Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe
-948 572,48 -642 754,90
VIII. | Zysk (strata) z lat ubiegtych
1264 104,74 -305 817,58
IX. | Zysk (strata) netto
0,00 0,00
X. | Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (-)
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0,00 0,00
X1 | Nie podzielony wynik finansowy z lat ubiegtych
B | zoBOWI 379358812 8 044 299,37
. AZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA (I+11+111+1V) ’
341 119,41 341 119,41
|. | Rezerwy na zobowigzania (1+2+3)
19 530,00 19 530,00
1. | Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
0,00 0,00
2. | Rezerwa na $wiadczenie emerytalne i podobne
0,00 0,00
- dlugoterminowa
0,00 0,00
- krétkoterminowa
321 589,41 321 589,41
3. | Pozostale rezerwy
321 589,41 321 589,41
- dlugoterminowe
0,00 0,00
- krétkoterminowe
1817 600,00 2724 825,48
1. | Zobowigzania dlugoterminowe (1+2)
0,00 0,00
1. | Wobec jednostek powigzanych
1817 600,00 2724 825,48
2. | Wobec pozostatych jednostek
1817 600,00 2691 979,11
a) kredyty i pozyczki
0,00 0,00
b) z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych
0,00 32 846,37
c) inne zobowigzania finansowe
0,00 0,00
d) inne
1634 868,71 4978 354,48
Ill. | Zobowiagzania krotkoterminowe (1+2+3)
123,00 2 067 634,35
1. | Wobec jednostek powigzanych
123,00 34 634,35
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
123,00 34 634,35
- do 12 miesigcy
0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy
0,00 2 033 000,00
b) inne
1634 745,71 2910 720,13
2. | Wobec pozostatych jednostek
1104 847,19 2570 501,79
a) kredyty i pozyczki
0,00 0,00
b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych
0,00 11 715,07
c) inne zobowigzania finansowe
312 042,92 90 964,91
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
309 736,67 88 658,66
- do 12 miesiecy
2 306,25 2 306,25
- powyzej 12 miesiecy
89 430,88 166 677,89
e) zaliczki otrzymane na dostawy
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0,00 0,00
f) zobowigzania wekslowe
83 471,34 38 357,29
g) z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych swiadczen
43 039,97 30 383,67
h) z tytulu wynagrodzen
1913,41 2 119,51
i)inne
0,00 0,00
3. | Fundusze specjalne
0,00 0,00
V. | Rozliczenia migdzyokresowe (1+2)
0,00 0,00
1. | Ujemna wartos¢ firmy
0,00 0,00
2. | Inne rozliczenia miedzyokresowe
0,00 0,00
- dlugoterminowe
0,00 0,00
- krétkoterminowe
" 32 772 707,90 35 759 314,41
Suma pasywow
Jednostkowy rachunek zyskow i strat Quart Development S.A.
IV kw. 2015 | IV kw. 2014 "1\;;";50(1:3 na'\r/a':t’:'. 22;‘:') 4
Rachunek Zyskoéw i Strat (PLN) od 2015-10-01 | od 2014-10-01 d 2015 {)al o1 | 2014 O:{aOl d
do 2015-12-31 | do 2014-12-31 | © o P
do 2015-12-31 2014-12-31
A. | Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi (I+lI+llI+1V) 782423,36 41776579 7771807,32 284673370
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
I. | Przychody netto ze sprzedazy produktéw 61 580,86 370 924,77 1216176,90 5689 244,94
I Zmiana stanu produktow (zwiekszenie +; 272 273,23 46 841,02 415 303,67 - 3362 800,84
" | zmniejszenie -)
m Koszt wytworzenia produktow na wtasne potrzeby 0,00 0,00 0,00 0,00
" | jednostki
IV. | Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow 448 569,27 0,00 6140326,75 520 289,60
B Koszty dziatalnosci operacyjnej 869 318,21 433 505,58 6329105,77 2792735,57
S| (HTHTHIVHVAVIHVITHVIN
. 40 786,05 26 716,16 153 131,27 134 703,29
I. | Amortyzacja
_— T " 22 346,74 34 460,80 99 988,34 179 284,76
Il. | Zuzycie materiatéw i energii
. 345 658,57 124 771,49 1469583,91 880 664,54
Ill. | Ustugi obce
V. | Podatki i optaty 48 480,14 94 118,28 240 799,74 300 464,51
- w tym podatek akcyzowy 0,00 0,00 0,00 0,00
. 194 116,71 131 028,91 730 607,67 562 104,43
V. | Wynagrodzenia
. . L. - . 25 057,92 15 585,10 118 483,23 83 811,80
VI. | Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia
VIl | Pozostate koszty rodzajowe 7 140,12 11 182,57 29 355,67 49 415,40
VIII. | Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 185 731,96 “4357.73 3487155,94 602 286,84
Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19 str. 24




fq

uart

DEVELOPMENT S.A.

. -86 894,85 -15 739,79 1442701,55 53 998,13
C. | Zysk/Strata ze sprzedazy (A-B)
. 43 731,15 51 838,36 254 067,16 241 514,71
D. | Pozostate przychody operacyjne (I+II+11l)
L . 4 878,05 0,00 4 878,05 0,00
I. | Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych
Il. | Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00
. 38 853,10 51 838,36 249 189,11 241 514,71
lll. | Inne przychody operacyjne
. 0,26 49 681,90 8 127,92 161 031,58
E. | Pozostale koszty operacyjne (I+11+lll)
P e . 0,00 0,00 0,00 0,00
I. | Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
Il. | Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 38 907,82 0,00 38 907,82
. 0,26 10 774,08 8 127,92 122 123,76
lll. | Inne koszty operacyjne
-431 -1 1 40,7 134 481,2
F. | Zysk/Strata z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 3163,9 3583,33 688640.79 34 481,26
G. | Przychody finansowe (I+11+111+1V+V) 11 422,22 28 840,33 49 168,01 81 101,83
|. | Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. | Odsetki, w tym: 11 422,22 22 113,79 49 168,01 74 375,29
. . 8 894,71 10 225,18 37 164,47 53 418,73
- od jednostek powigzanych
o . 0,00 6 726,54 0,00 6 726,54
lll. | Zysk ze zbycia inwestycji
IV. | Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
V.| Inne
H. | Koszty finansowe (I+II+111+1V) 41 581,17 148 365,59 244 232,06 546 051,67
. 41 581,17 113 043,49 242 176,03 495 601,14
I. | Odsetki, w tym:
. . 8 821,92 42 345,21 81 892,72 186 219,18
- dla jednostek powiazanych
Il. | Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. | Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 47 380,00 0,00 47 380,00
0,00 -12 057,90 2 056,03 3 070,53
IV. | Inne
-73 322,91 -1331 1493576,74 - 4
I. | Zysk/Strata z dziatalnosci gosp. (F+G-H) 33229 33108,59 93576, 330 468,58
J. | Wynik zdarzen nadzwyczajnych (I+l1) 0,00 0,00 0,00 0,00
I. | Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. | Straty nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00
-73 322,91 -1331 1493576,74 - 4
K. | Zysk/Strata brutto (I+/-J) 33229 33108,59 93576, 330 468,58
L. | Podatek dochodowy 0,00 -24 651,00 229 472,00 - 24 651,00
M Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku 0,00 0,00 0,00 0,00
" | (zwiekszenia straty)
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N. | zyskistrata netto (K-L-w) -73 322,91 -108457,59 1264104,74 - 305 817,58
O. | Wyptata witasciciela (dywidenda) 0,00 0,00 0,00 0,00
p. | zysk zatrzymany (N-O) 7332291 -108457,59 1264104,74 -305 817,58
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Przeptywy Finansowe (PLN)

IV kw. 2015
od 2015-10-01
do 2015-12-31

IV kw. 2014
od 2014-10-01
do 2014-12-31

IV kw. 2015
narastajaco
od 2015-01-01

IV kw. 2014
narastajaco od
2014-01-01 do

do 2015-12-31 2014-12-31
A PRZEPLYWY SRODKOW PIEN. Z DZIALALNOSCI
" | OPERACYJNEJ
1. | Zysk (Strata) netto -73 322,91 -108 457,59 1264104,74 -305817,58
537 398,03 68 175,33 3311019,04 3102846,03
Il. | Korekty razem
. 40 786,05 26 716,16 153 131,27 134 703,29
1. Amortyzacja
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 29 284,58 108 982,82 215 943,02 437 942,42
4. Zysk (starta) z dziatalnosci inwestycyjnej -4 878,05 40539,96 -4 878,05 40 539,96
. 0,00 8 043,00 0,00 8 043,00
5. Zmiana stanu rezerw
. . 125 177,65 -50 187,18 2994983,88 3954 606,31
6. Zmiana stanu zapasow
. L -32 099,87 181 251,84 -205 411,59 10 555,53
7. Zmiana stanu naleznosci
8. Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z 331 890,49 -295 793,12 166 883,90 -1 588146,9
wyjatkiem pozyczek i kredytow
9. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 0,00 0,00 0,00 0,00
przychodoéw
10. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych kosztow 51 501,30 3059574 -7653,55 59 749,43
11. Inne Korekty -4 264,12 18 026,11 -1979,84 44 853,01
11 | Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 464 075,12 -40 282,26 4575123,78 2797028,45
MEGIED)
B PRZEPLYWY SRODKOW PIEN. Z DZIALALNOSCI
" | INWESTYCYJNEJ
91 768,00 60 480,59 131 594,09 399 562,14
I. | Wplywy
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz 4 878,05 0,00 4 878,05 0,00
rzeczowych aktywow trwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00
niematerialne i prawne
F— 1 889,95 33 354,29 11 716,04 372 435,84
3. Z aktywow finansowych, w tym:
a) w jednostkach powiazanych 0,00 0,00 0,00 339 081,55
b) w pozostatych jednostkach 1889,95 33 354,29 11 716,04 33 354,29
- zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek dlugoterminowych 0,00 0,00 0,00 0,00
. 1889,95 13 955,25 11 716,04 13 955,25
- odsetki
. F—— 0,00 19 399,04 0,00 19 399,04
- inne wplywy z aktywow finansowych
. . 85 000,00 27 126,30 115 000,00 27 126,30
4. Inne wptywy inwestycyjne
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Il | Wydatki 88 302,85 0,00 88 302,85 292 187,95
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz 77 052,85 0,00 77 052,85 0,00
rzeczowych aktywoéw trwatych
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00
niematerialne i prawne

. 11 250,00 0,00 11 250,00 38 400,00
3. Na aktywa finansowe, w tym:
. —_— 11 250,00 0,00 11 250,00 38 400,00
- nabycie aktywoéw finansowych
- udzielone pozyczki dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 253 787,95
m Przeplywy pienig¢zne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 3 465,15 60 480,59 43 291,24 107 374,19
1 Q-
c PRZEPLYWY SRODKOW PIEN. Z DZIALALNOSCI
" | FINANSOWEJ
0,00 -54 343,26 350 000,00 1141300,26

I. | Wplywy
1. Wplywy netto z wydania udzialow (emisji akcji) i
innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat do 0,00 0,00 0,00 0,00
kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 0,00 -54 343,26 350 000,00 1141 300,26
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00

) 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Inne wptywy finansowe
. 475 197,49 237 883,31 4960840,77 4215 010,57

Il. | Wydatki
1. Nabycie udziatow (akcji) wkasnych 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wlascicieli wydatki z tytutu 0,00 0,00 0,00 0,00
podziatu zysku
4. Splaty kredytow i pozyczek 442 471,83 160 397,56 4637203,24 3765 003,80
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
7. Ptatnosci zobowiazan z tytutu umoéw leasingu 0,00 8 153,76 16 326,28 32 618,50
finansowego
8. Odsetki 32 725,66 69 331,99 307 311,25 417 388,27
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00

11 | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I- -475 197,49 -292 226,57 -4610840,77 -3073710,31

Sl
D PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (A.llI+/-B.111+/- -7 657,22 -272 028,24 7 574,25 -169 307,67
S EeAll)
£ | BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW -7 657,22 -272 028,24 7 574,25 -169 307,67
" | PIENIEZNYCH, W TYM
- zmiana stanu srodkéw pienigznych z tytutu réznic 0,00 0,00 0,00 0,00
kursowych
F. | $rodki pieniezne na poczatek okresu 29 540,03 286 336,80 14 308,56 183 616,23
G. | Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D) 2188281 14 308,56 2188281 14 308,56
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Zestawienie zmian w kapitale wiasnym Quart Development S.A.

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM (PLN)

IV kw. 2015
narastajaco
od 2015-01-01
do 2015-12-31

IV kw. 2014
narastajaco
od 2014-01-01
do 2014-12-31

str. 29

29 052 443 28 020 832,62
|. Kapitat wiasny na poczatek okresu (BO)
0,00 0,00
- korekty btedow
29 052 443 28 020 832,62
la. Kapital wiasny na poczatek okresu po korektach (BO)
12 830 000 12 830 000
1. Kapitat podstawowy na poczatek okresu
0,00 0,00
1.1. Zmiany kapitatu podstawowego
0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu)
0,00 0,00
- emisji akcji
0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu)
0,00 0,00
- umorzenia akcji
12 830 000 12 830 000
1.2. Kapitat podstawowy na koniec okresu
0,00 0,00
2. Nalezne wptaty na kapitatl podstawowy na poczatek okresu
0,00 0,00
2.1. Zmiany naleznych wptlat na kapital podstawowy
0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu)
0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu)
0,00 0,00
2.2. Nalezne wptaty na kapital podstawowy na koniec okresu
0,00 0,00
3. Akcje wiasne na poczatek okresu
0,00 0,00
a) zwiekszenie
0,00 0,00
b) zmniejszenie
0,00 0,00
3.1. Akcje wiasne na koniec okresu
15 833 588 15472 918,13
4. Kapitat zapasowy na poczatek okresu
0,00 0,00
4.1. Zmiany kapitalu zapasowego
0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu)
0,00 0,00
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej
0,00 0,00
- z podziatu zysku (ustawowo)
0,00 360 779,39
- z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartos¢)
0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu)
15 833 588 15 833 587,52
4.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu
0,00 0,00
5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
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0,00 0,00
5.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny
0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu)
0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu)
0,00 0,00
- zbycia srodkéw trwatych
0,00 0,00
5.2. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu
0,00 0,00
6. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu
0,00 0,00
6.1. Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych
0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu)
0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu)
0,00 0,00
6.2. Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu
0,00 360 779,39
7. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
0,00 360 779,39
7.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
0,00 0,00
-korekty btedéw podstawowych
0,00 0,00
7.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu po korektach
0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu)
0,00 0,00
- podziatu zysku z lat ubiegtych
0,00 360 779,39
b) zmniejszenie (z tytutu)
0,00 0,00
7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
-94 8572 -642 754,90
7.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
0,00 0,00
-korekty btedéw podstawowych
0,00 0,00
7.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu po korektach
0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu)
0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu)
0,00 -642 754,90
7.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu
-948 572 0,00
7.7. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
1264 105 - 305 817,58
8. Wynik netto
1264 105 0,00
a) zysk netto
0,00 305 817,58
b) strata netto
0,00 0,00
c) odpisy z zysku
28979 120 27 715 015,04
1. Kapitat wiasny na koniec okresu
28979 120 27 715 015,04
11l. Kapitat wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku
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VIII. Wiadze Spoétki, akcjonariat

Spétka zarejestrowana jest w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonym przez Sad Rejonowy we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000324518.

Na dzien sporzadzenia raportu kapitat zaktadowy Spétki dzieli sie na 12.830.000 akcji, w tym:
10.230.000 akcji imiennych uprzywilejowanych w gtosach 2 do 1, 770.000 akcji zwyktych na
okaziciela serii B, 330.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C oraz 1.500.000 akcji zwyktych
na okaziciela serii D. Warto$¢ nominalna akcji wynosi 1,00 zt kazda.

2. Zarzad Quart Development S.A.
Na dzien sporzadzenia raportu Zarzadu Quart Development S.A. jest jednoosobowy:

Michat Rataj — Prezes Zarzadu

3. Rada Nadzorcza Quart Development S.A.
Na dzien sporzadzenia raportu w sktad Rady Nadzorczej Quart Development S.A. wchodzg:
1) Jakub Deryng - Dymitrowicz
2) Przemystaw Kruszynski
3) Roman Jedrzejczyk
4) Pawet Jedrzejczyk

5) Anna Marcinkowska

4. Akcjonariat Quart Development S.A.

Na dzien sporzadzenia raportu wg informacji posiadanych przez Emitenta akcjonariuszami
Quart Development S.A. byli:

Lp Akcjonariusz Liczba akcji % kapitatu | Liczba gtoséow | % gtosow
1 Przemystaw Kruszynski (wraz z 5.440.000 akcji 42.40% 10.880.000 47 18%
Agencja Reklamowa CZART Sp. z 0.0.) imiennych R0 -ees 2070
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4.790.000 akgji
R E jczyk . imi h 733.54
2 or.nan dward Jedrz'ejczy (wraz z zong | imiennyc "oraz 33.546 43,05% 10.313.546 44,72%
Zofig Stawera-Jedrzejczyk) akcji zwyktych na
okaziciela

60 000 akcji zwyktych

3 | Michat Rataj (prezes zarzadu) .. 0,47% 60.000 0,26%
na okaziciela
Al Marcink k bami 1.500.000 akgji

4 r.maf .arcm owska (wraz z osobami .a. cji 11,69% 9500/000 6.51%
bliskimi) zwyktych na okaziciela
246.454 akgji ktych

5 | Pozostali akcjonariusze akeji zwyklyc 1,92% 246.454|  1,07%
na okaziciela

Suma 12.830.000 100,00% 23.060.000 | 100,00%

IX. Opis dziatalnosci

Quart Development S.A. prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjno-deweloperskq na terenie
wojewodztwa dolnoslgskiego, gtéwnie w okolicach Wroctawia, w samym Wroctawiu, a takze w
Legnicy (byte miasto wojewddzkie majace ok. 100 tys. mieszkancow). Spétka zwykle kupuje
gotowe projekty zabudowy mieszkaniowej (jedno i wielorodzinnej), a takze duze powierzchnie
gruntow i dzieli je na mniejsze dziatki budowlane, nastepnie sprzedaje z zyskiem. Zarobione
pienigdze lokuje w kolejne nieruchomosci, ktore rowniez sg przygotowywane do podziatu i
sprzedazy, jako dziatki pod zabudowe jednorodzinng lub realizowane sg na nich inwestycje
mieszkaniowe a takze komercyjne. Gltownymi odbiorcami produktéw Emitenta sg osoby
prywatne lub przedsiebiorstwa, ktdre kupujg mieszkanie, lokale komercyjne (np.: biurowe,
ustugowe) lub dziatke budowlang, jako przyszte miejsce do zamieszkania lub jako inwestycje.

Przebieg procesu realizacji projektow

Realizacja kazdego projektu przebiega wieloetapowo i rozpoczyna sie od wyszukania
potencjalnych gruntéw, nieruchomosci i/lub projektow budowlanych. Nastepnie potencjalny
grunt i projekt sg poddawane analizie opfacalnosci inwestycji. Po nabyciu
nieruchomosci/projektu Spotka zleca przygotowanie dokumentacji projektowej i wystepuje o
uzyskanie pozwolenia na budowe. Quart Development zleca prace budowlane przedsiebiorstwo
budowlanym, nadzorujac przebieg inwestycji. Jednoczesnie prowadzone sg dziatania
sprzedazowe. Dla kazdej inwestycji tworzona jest indywidualna strategia marketingowa.

Analiza otoczenia konkurencyjnego

Na ryku Wroctawskim dziata wielu deweloperdow, ktérzy budujg w samym Wroctawiu, a takze
na jego obrzezach. Firmy te przewaznie prowadzg jednoczesnie kilka inwestycji budowlanych,
co powoduje, ze tatwiej jest im zaoferowac poszukiwany produkt kupujgcemu.
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Zaletg Emitenta jest to, ze jest malg firma z niewielka strukturg organizacyjna (zatrudnia 9
0s0Ob) i reaguje bardzo szybko na kazdg zmiane na rynku i dopasowuje swoje inwestycje do
potrzeb klientow. Jako przyktad mozna poda¢ sytuacje, kiedy Emitent rozpoczat budowe
osiedla duzych mieszkan, a w trakcie realizacji okazato sie, ze klienci nie sg juz zainteresowani
nabywaniem duzych mieszkan, tylko wytgcznie matymi mieszkaniami o powierzchni do 50 m2.
Emitent w trakcie inwestycji podzielit duze mieszkania na dwa mniejsze. W tym celu
przygotowat projekt zamienny i dzieki temu szybko sprzedat wszystkie mieszkania w wyzszej
cenie z 1 m2 niz gdyby oferowat dotychczasowe duze mieszkania ponad 90 m2. Gtéwne zalety
Emitenta w walce z konkurencjg to szybko$¢ reakcji, niska cena sprzedazy, niskie koszty
obstugi spo6tki oraz niewielka struktura organizacyjna spoétki. Niewatpliwym atutem
konkurencyjnym Emitenta jest duza rdéznorodnos¢ w produkcie - grunty pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng w Obornikach Slaskich, Legnicy. Sa to tereny ok. 35 ha ziemi,
ktora juz jest w posiadaniu Emitenta.

VIII.Informacje dotyczace liczby os6b zatrudnionych przez emitenta, w
przeliczeniu na peine etaty

Na dzien 31 grudnia 2015 r. Emitent zatrudniat 8 oséb w przeliczeniu na petne etaty.

IX.Spotki zalezne
1. Quartus Sp. z o.0.

Emitent posiada 100% udziatow w spotce Quartus Sp. z o0.0. Spodtka zostata powotana do
zarzadzania nieruchomosciami posiadanymi przez Quart Development S.A.

Quartus Sp. z 0.0. ma w swojej strategii nabywac, od spoétki matki, nieruchomosci tj. lokale
mieszkalne lub biurowe oraz gotowe inwestycje do dalszego przeznaczenia komercyjnego (pod
wynajem dtugoterminowy). Srodki finansowe potrzebne na tego typu inwestycje pochodzié
bedg z kredytéw bankowych (dtugoterminowych) lub na poczatku dziatalnosci z pozyczek, ale
2011 r. od spétki matki.

QUARTUS Sp. z o.0. zakupita jeden lokal na licytacji komorniczej, ktéry pochodzi z inwestycji
juz zakonczonych przez Quart Development S.A. i zostat przygotowany pod wynajem dla
klienta. Taka strategia pozwoli na utrzymanie profilu budowy i sprzedazy nieruchomosci przez
Quart Development S.A. i tym samym zwiekszy mozliwosci produktowe w przysztosci w postaci
nowych ustug dtugoterminowych, jakimi s najem nieruchomosci mieszkalnych i
komercyjnych. Celem Quartus Sp. z 0.0. jest posiadanie w perspektywie 10-20 lat duzej bazy
lokali, umiejscowionych w réznych czesciach miasta lub regionu, na ktérym bedzie dziatat
Quart Development S.A.

Na dzien 31 grudnia 2015 r. QUARTUS Sp. z 0.0. nie zatrudniat oséb w przeliczeniu na petne
etaty.

Konsolidacja metoda petna.

2. Wroctawska Fabryka Maszyn i Urzadzen Przemystu Spozywczego
~SPOMASZ" S.A.
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Emitent posiada 92,09% akcji Wroctawska Fabryka Maszyn i Urzadzen Przemystu Spozywczego
~SPOMASZ"” S.A.

Zaktad nalezacy do przejmowanej spotki rozpoczat dziatalnos¢ w 1953 r. i od poczatku istnienia
produkuje maszyny i urzadzenia dla przemystu spozywczego, gtéwnie miesnego. W 1993 roku
przedsiebiorstwo przeksztalcito sie w pracowniczg spdtke akcyjng. Obecnie gtdwnym aktywem
przejmowanej spotki jest prawo wieczystego uzytkowania gruntu (1,9 ha) potozonego przy ul.
Krakowskiej we Wroctawiu. Nieruchomos$é czesciowo wykorzystywana byta na prowadzenie
wiasnej dziatalnosci produkcyjnej. Pozostatg czesS¢ nieruchomosci spotka oddaje w najem.
Emitent nie jest zainteresowany rozwojem dziatalnosci produkcyjnej w przejmowanej spotce.
Dziatalno$¢ ta zostata w 2011 r. wydzielona do nowoutworzonej spétki SPOMASZ Wroctaw
Produkcja Sp. z o.0., ktérej jedynym udziatowcem jest Wroctawska Fabryka Maszyn i Urzgdzen
Przemystu Spozywczego ,,SPOMASZ"” S.A.

Na dzien 31 grudnia 2015 r. ,SPOMASZ"” S.A. zatrudniat 3 osoby w przeliczeniu na petne etaty.

Konsolidacja metoda petna.

X. Strategia dziatania

Mieszkania, ktére Emitent buduje kwalifikujg sie gtdwnie w segmencie mieszkan tanich.
Emitent woli kupowaé tereny tansze i o mniej atrakcyjnej lokalizacji, dzieki czemu moze
sprzedawa¢ mieszkania po nizszej cenie ($rednia cena mieszkan we Wroctawiu to ok. 5800
brutto za m2. Rozrzut cen jest pomiedzy 5.000 - 8.000 zt brutto za m2, nie liczac centrum
miasta lub luksusowych apartamentéw, gdzie cena jest duzo wyzsza. Quart Development
sprzedaje mieszkania $rednio po ok. 5.400 zt brutto za m2. Daje to mozliwo$¢ szukania i
dotarcia do wiekszej ilosci klientdw i angazowania mniejszej ilosci $rodkéw wiasnych. Sredniej
jakosci mieszkan jest stosunkowo duzo w ofercie deweloperéw i w takiej sytuacji kazdy detal
ma znaczenie i wptywa na ich atrakcyjno$¢ dla potencjalnych klientow. Obecnie w tym
segmencie jest zdecydowanie trudniej szybko odzyskac zainwestowane srodki. Wg Emitenta, w
segmencie apartamentdéw, jest zbyt mata chionnos¢ rynku i na takie inwestycje trzeba miec
duzy kapitat, aby moéc poczeka¢ na sprzedaz wszystkich mieszkan nie obnizajac ceny,
poniewaz przy obnizce ceny lokale stajg sie bardziej dostepne dla kazdego, a to nie jest mile
widziane w $rodowisku ludzi, ktérzy chcg sie wyrdznia¢ wsrdd spoteczenstwa. Spotka stawia
sobie za cel szybkie obracanie srodkami finansowymi, aby mie¢ ciagty obrét w mieszkaniach, a
to przektada sie na nizsza cene mieszkan. Celem Spétki, jest utrzymanie marzy na poziomie
ok. 20- 30% brutto na kazdej inwestycji, a jednoczesnie oferowanie mieszkan w jednej z
najnizszych cen na rynku. Taka strategia wymaga od Emitenta elastycznosci w dziataniu.
Spotka m.in. pozwala swoim klientom na wiele zmian (aranzacji, modyfikacji) w budowanych
mieszkaniach. Dzieki temu klienci dopasowujg swoje mieszkania juz w trakcie budowy do
wiasnych upodoban i potrzeb.

Strategiq i mottem przewodnim w dziatalnosci Quart Development jest dopasowywanie sie do
aktualnego rynku na biezgco, aby by¢ jak najbardziej elastycznym dla klienta. Spoétka pozwala
klientom na wiele zmian w kupowanych przez nich mieszkaniach. W czasie budowy Emitent
zmienia projekt wprowadzajac wszystkie te zmiany jako projekt zamienny i kontynuuje
budowe.
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Spétka zamierza pozosta¢ organizacjg szybko reagujaca na potrzeby rynku i oczekiwania
klientédw w czym upatruje swojej przewagi konkurencyjnej.

Poza projektami inwestycyjnymi na sprzedaz Quart Development powotat do zycia spétke
Quartus Sp. z o.0., ktora bedzie kupowac jeden lub maksymalnie dwa lokale z inwestycji juz
zakonczonych przez spétke matke i przygotowywac je pod wynajem dla klienta. Taka strategia
pozwoli na utrzymanie profilu budowy i sprzedazy nieruchomosci przez Quart Development i
tym samym zwiekszy mozliwosci produktowe w przysztosci w postaci nowych ustug
dtugoterminowych, jakimi sg najem nieruchomosci mieszkalnych i komercyjnych. Celem
Quartus Sp. z o0.0. jest posiadanie w perspektywie 10-20 lat duzej bazy lokali,
umiejscowionych w roznych czesciach miasta lub regionu, na ktérym bedzie dziatat Quart
Development.

XI. Oswiadczenie Zarzadu w sprawie rzetelnosci sprawozdania finansowego

Zarzad Quart Development S.A. os$wiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy kwartalne
sprawozdanie finansowe i dane poréwnawcze sporzadzone zostaty zgodnie z zasadami
rachunkowosci obowigzujacymi w Polsce oraz odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i
jasny sytuacje majatkowa i finansowg Quart Development S.A. oraz jej wynik finansowy, oraz
ze sprawozdanie z dziatalnosci Spotki zawiera prawdziwy obraz sytuacji Quart Development
S.A.

XII. Dane teleadresowe

Quart Development S.A.
ul. Fabryczna 19
53-609 Wroctaw

tel.: +48 71 335 73 81
fax: +48 71 335 73 92
www.quart.com.pl

biuro@quart.com.pl

NIP: 894-28-71-207

REGON: 020323147

Sad Rejonowy we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy KRS: 0000324518
Kapitat zaktadowy: 12.830.000 PLN
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