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1. Informacje o Spéice
1.1. Podstawowe dane

Nazwa
Siedziba
Adres
Telefon/fax

Adres poczty elektronicznej
Adres strony internetowej
Sad rejestrowy

Numer KRS

NIP

REGON

Kapitat zaktadowy

Zarzad

Rada Nadzorcza

HM INWEST S.A.

HM Inwest S.A.

Warszawa

ul. Wachocka 3 lok. 1, 03-934 Warszawa
226163194

22 617-85-74

22616 43 28

biuro@grupainwest.pl
www.grupainwest.pl

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
0000413734

113-24-82-686

015717427

2336 312,00 zt

Piotr Hofman — Prezes Zarzadu
Marcin Mielcarz — Wiceprezes Zarzadu

Jarostaw Mielcarz
Urszula Hofman
Leszek Hofman
Mikotaj Mielcarz
Szymon Murawski


mailto:biuro@grupainwest.pl
http://www.grupainwest.pl/
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1.2. Przedmiot dziatalnosci

HM INWEST S.A. (dalej: Spdtka, Emitent) to doswiadczona, dziatajgca aktywnie
ogolnopolska firma deweloperska, zajmujgca sie kompleksowg realizacjg inwestycji
budowlanych: od znalezienia lokalizacji, zakupu terenu, poprzez prace projektowe i
budowe, az po sprzedaz mieszkan.

Spotka jest witascicielem znaku towarowego Grupa Inwest wraz z elementami
graficznymi, tj. logiem, ktore wykorzystuje do celdw marketingowych, posiada
Swiadectwo ochronne wydane przez Urzad Patentowy Rzeczypospolitej Polskiej Nr
239795, prawo ochronne trwa nieprzerwanie od 2010 roku.

Od poczatku swojej dziatalnosci zrealizowalismy kilkadziesigt tysiecy metréw
kwadratowych powierzchni mieszkalnej i ustugowo-biurowe;j.

Nasze inwestycje - kameralne budynki wielorodzinne z czesciami ustugowo-
biurowymi w dzielnicach mieszkalnych oraz apartamenty w Scistym centrum duzych
miast, charakteryzuje zawsze atrakcyjna lokalizacja, a takze bardzo dobra jakos¢ i
technologia wykonania. W pracach projektowych kierujemy sie przede wszystkim
potrzebami Klientéw, dlatego stawiamy na przyjazne i funkcjonalne rozwigzania,
zapewniajace uzytkownikom komfort i bezpieczenstwo. taczenie w projektach tradycji
i nowoczesnosci sprawia, ze nasze inwestycje sg jedynymi w swoim rodzaju.

Dzieki sprawnie prowadzonej polityce rozwoju, wykwalifikowanej kadrze z
wieloletnim doswiadczeniem w branzy budowlanej, dobrym projektom i
kompetentnym wykonawcom, tworzymy firme stabilng finansowo, o rzetelnej i
ugruntowanej pozycji na polskim rynku. JesteSmy dynamicznym deweloperem o stale
rosngcym potencjale, z jasno okreslonymi perspektywami rozwoju. Nasze inwestycje
realizowane s3 terminowo i zgodnie z zasadami sztuki budowlanej. Budynki
charakteryzuje ciekawa i nowoczesna architektura, ktérg cechuje optymalizacja
rozwigzan przestrzennych i funkcjonalnych.

Swoim Klientom oferujemy starannie wykonczone mieszkania o wysokim
standardzie technicznym, a takze, w ramach zakupu, indywidualng obstuge architekta,
ktéry pomaga w dostosowaniu przestrzeni do wymagan Nabywcy.

Zawierane przez nas umowy zawsze spetniajg wymogi Ustawy Deweloperskiej,
Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentdw oraz Polskiego Zwigzku Firm
Deweloperskich. JesteSmy otwarci na negocjowanie z Klientami warunkéw umowy,
oferujemy takze atrakcyjne, sprawdzone i bezpieczne formy finansowania zakupu
mieszkan.

Wszystkie nasze dziatania podporzadkowujemy wygodzie i komfortowi Klientow.
Staramy sie organizowac¢ obstuge w sposdb kompleksowy i profesjonalny, aby szybko i
skutecznie przeprowadzi¢ wszelkie formalnosci w jednym miejscu i w krotkim czasie.
Jest to mozliwe dzieki udostepnianiu maksymalnej ilosci informacji, fachowosci i
doswiadczeniu zespotu, zarbwno w zakresie sprzedazy, jak i elementéw doradztwa
finansowego i podatkowego, oraz zwyktej zyczliwosci naszych pracownikow. Kazdego z
Klientéw traktujemy z jednakowg dozg czasu i uwagi. Kompetencja zespotu zapewnia
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profesjonalng, sprawng wzgledem indywidualnych potrzeb obstuge, ktdra jest w stanie
spetni¢ oczekiwania nawet najbardziej wymagajgcych Klientow.

Tworzymy wyjatkowy dostepny produkt, o elitarnym charakterze. Stawiamy na
inwestycje wplecione w ,tkanke miasta” i bedace jego czescig. Wiemy jak budowac
solidnie i w konkurencyjnych cenach. Mamy wykwalifikowanych i sprawdzonych
wykonawcow oraz dostawcow, z ktédrymi wspdtpracujemy od lat.

Naszg sitg sg zaufani, lojalni, wyksztatceni i wysoce wykwalifikowani pracownicy
i wspotpracownicy — kadra profesjonalistow, albowiem zawsze stawiamy na solidne
fundamenty.

1.3. Informacja o strukturze akcjonariatu Emitenta ze wskazaniem akcjonariuszy
posiadajacych, na dzien sporzadzenia niniejszego raportu, co najmniej 5% gtoséw

na walnym zgromadzeniu

Stan akcjonariatu na dzien przekazania raportu — lista znaczgcych akcjonariuszy:

. X Udziat w ogélnej
. . . . Udziat w kapitale L. ,
L.p. Akcjonariusz Liczba akcji liczbie gtosow WZA
zaktadowym (%)

(%)
1{Timedix Sp. z 0.0. 2201966 94,25% 94,25%
2|Piotr Hofman - Prezes Zarzadu 22 828 0,98% 0,98%
3|Jarostaw Mielcarz - Przewodniczacy Rady Nadzorczej 22 828 0,98% 0,98%
4|Urszula Hofman - Cztonek Rady Nadzorczej 30002 1,28% 1,28%
5|Pozostali 58 688 2,51% 2,51%
tacznie 2336312 100% 100%




2. Kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe

2.1. Bilans

HM INWEST S.A.

Bilans - Aktywa 31-12-2015 31-12-2014
A. AKTYWA TRWALE 4882 002,18 3934 274,55
|. Wartosci niematerialne i prawne 5 750,00 11 500,00
Il. Rzeczowe aktywa trwate 212 734,13 3846 395,55
Ill. Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00
IV. Inwestycje dtugoterminowe 4378 760,05 0,00
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 284 758,00 76 379,00

B. AKTYWA OBROTOWE

47 740 157,85

29537 169,85

|. Zapasy 27 872 458,97 18 255 572,10
Il. Nalezno$ci krotkoterminowe 2115579,09 2631134,12
Ill. Inwestycje krotkoterminowe 17 746 024,19 8 642 966,23
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 6 095,60 7 497,40

AKTYWA RAZEM : 52 622 160,03 33 471 444,40
Bilans - Pasywa 31-12-2015 31-12-2014

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 17 189 143,72 18 421 999,27
|. Kapitat (fundusz) podstawowy 2336 312,00 2336 312,00
Il. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0,00 0,00
lll. Udziaty (akcje) wiasne 0,00 0,00
IV. Kapitat (fundusz) zapasowy 14 438 664,16 13 801 661,56
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
V1. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 2000 000,00 2 000 000,00
VII. Zysk (strata) zlat ubiegtych -352 976,89 -352 976,89
VIII. Zysk (strata) netto 2341 701,81 637 002,60
IX. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego -3574 557,36 0,00
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 35433 016,31 15 049 445,13
I. Rezerwy na zobowigzania 8 931,00 51 986,00
Il. Zobowigzania diugoterminowe 19 653 359,09 65 755,22
Il. Zobowigzania krotkoterminowe 15754 940,11 14 927 187,77
IV. RoZliczenia miedzyokresowe 15786,11 4 516,14
PASYWA RAZEM : 52 622 160,03 33 471 444,40
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2.2. Rachunek zyskéw i strat

Rachunek zyskoéw i strat 01.01.2015 - 01.01.2014 - 01.10.2015 - 01.10.2014-
(wariant kalkulacyjny) 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2014

A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW
| MATERIALOW, w tym: 20398 241,31 10911 886,77 184494731 75 492,04
|. Przychody netto ze sprzedazy produktow 20398 241,31 10911 886,77 1844 947,31 75 492,04
Il. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 0,00 0,00 0,00 0,00
B. KOSZTY SPRZEDANYCH PRODUKTOW, TOWAROW | MATERIALOW, w tym: 14 454 896,10 8272 021,57 1509 233,62 -293 113,45
|. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 14 454 896,10 8272 021,57 1509 233,62 -293 113,45
Il. Warto$ ¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0,00 0,00 0,00 0,00
C. ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY (A-B) 5943 345,21 2 639 865,20 335 713,69 368 605,49
D. KOSZTY SPRZEDAZY 1865 522,63 583 573,13 279 631,38 0,00
E. KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 1663 460,51 1197 031,98 489 956,19 278 966,83
F. ZYSKISTRATA ZE SPRZEDAZY (C-D-E) 2414 362,07 859 260,09 -433 873,88 89 638,66
G. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 99 129,41 240 149,41 1174,03 -124 313,26
|. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 10 000,00 0,00 0,00 0,00
II. Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00
Ill. Inne przychody operacyjne 89 129,41 240 149,41 1174,03 -124 313,26
H. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 66 812,75 245 103,10 -28 786,51 80 230,77
|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Aktualizacja wartos$ci aktywow niefinansowych 37 380,00 0,00 0,00 0,00
IIl. Inne koszty operacyjne 29 432,75 245 103,10 -28 786,51 80 230,77
1. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (F+G-H) 2446 678,73 854 306,40 -403 913,34 -114 905,37
J. PRZYCHODY FINANSOWE 635 756,76 112 433,29 27 620,85 47 752,42
|. Dywidendyi udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00 0,00
II. Odsetki 89 639,14 112 433,29 27 622,63 47 752,42
IIl. Zysk ze zbycia inwestycji 546 117,62 0,00 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00 -1,78 0,00
K. KOSZTY FINANSOWE 171 820,68 145 220,04 126 553,09 10 990,15
I. Odsetki 113 018,55 54 881,94 105 417,99 1090,15
Il. Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
Ill. Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
V. Inne 58 802,13 90 338,10 21135,10 9 900,00
L. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ (I+J-K) 2910614,81 821 519,65 -502 845,58 -78 143,10
M. WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAJNYCH (M.1.-M.I1.) 0,00 0,00 0,00 0,00
|. Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Straty nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00
N. ZYSK (STRATA) BRUTTO (L+M) 2910614,81 821 519,65 -502 845,58 -78 143,10
O. PODATEK DOCHODOWY 568 913,00 184 517,05 -97 788,00 -39 400,95
P. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU (ZWIEKSZENIA STRATY) 0,00 0,00 0,00 0,00
N. ZYSK (STRATA) NETTO (N-O-P) 2341701,81 637 002,60 -405 057,58 -38 742,15
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2.3. Zestawienie zmian w kapitale wiasnym

v T R (s e e 01.01.2015 - 01.01.2014 - 01.10.2015 - 01.10.2014 -
B o 31122015 31122014 31122015 31.12.2014
I. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO)
18 421 999,27 18 137 973,56 21206 138,66 18 959 165,01
l.a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach
18 421 999,27 18 137 973,56 21206 138,66 18 959 165,01
Il. Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ)
17 189 143,72 18 421 999,27 17 189 143,72 18 421 999,27
lll. Kapitat (fundusz) wtasny po uwzglednieniu proponowanego
odziatu zysku (pokrycia strat
P ysku (pokry Y) 17 189 143,72 18 421 999,27 17 189 143,72 18 421 999,27
7 o o .
2.4. Rachunek przeptywow pienieznych
Rachunek przeptywow pienieznych 01.01.2015 - 01.01.2014 - 01.10.2015 - 01.10.2014-
(metoda posrednia) 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2014
A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI OPERACYJNEJ
I. Zysk (strata) netto 234170181 637 002,60 -442 437,58 -184 188,85
Il. Korekty razem -8 726 317,49 7027 097,68 -1 764 603,76 2187 668,38
lll. Prze plywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I£ll) -5 991 202,45 7 664 100,28 -2 207 041,34 2003 479,53
B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
. Wptywy 645 756,76 0,00 89 639,14 0,00
II. Wydatki 1096 448,73 2387679,77 118 961,06 985 144,66
lll. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-ll) -450 691,97 -2 387 679,77 -29 321,92 -985 144,66
C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INANSOWEJ
1. Wpiywy 19633101,43 0,00 14 588 096,88 0,00
II. Wydatki 4088 149,05 40 858,14 4063 789,07 10 686,66
lll. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-Il) 15544 952,38 -40 858,14 10524 307,81 -10 686,66
D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (A.llI£B.1lI£C.Ill) 9103 057,96 5235 562,37 8287 944,55 1007 648,21
E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH 9103 057,96 4227 914,16 8681 357,78 0,00
F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 8642 966,23 3407 403,86 9064 666,41 7 635 318,02
G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (F+D) 17 746 024,19 8642 966,23 17 352 610,96 8642 966,23

3. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu, w tym informacje o
zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci

Zasady przyjete przy sporzadzaniu raportu wynikajg z nastepujacych regulacji
prawnych:

e zatgcznik nr 3 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu,

e ustawa o rachunkowosci,

e krajowe standardy rachunkowosci,

e zasady polityki rachunkowosci tworzone w oparciu o ustawe o rachunkowosci.

Spoétka nie zmieniata stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci w stosunku do

zasad obowigzujgcych w 2014 roku.

Sprawozdanie finansowe za IV kwartat 2015 roku zostato sporzgdzone przy zatozeniu

kontynuowania dziaftalnosci gospodarczej w dajacej sie przewidzieé przysztosci - nie

istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Obowigzujgce zasady wyceny:

Srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne. Grunty wyceniane s3 wedtug cen

nabycia pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Srodki trwate, inne
8
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niz grunty wyceniane sg wedfug cen nabycia, kosztéw wytworzenia lub wartosci
przeszacowanej pomniejszonych odpisy umorzeniowe oraz o odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci. Odpisdw amortyzacyjnych lub umorzeniowych dokonuje sie wedtug
stawek ustalonych w zatgczniku do ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych.
Srodki trwate w budowie. Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w
budowie obejmuje ogdét kosztéw poniesionych przez jednostke za okres budowy,
montazu, przystosowania i ulepszenia, do dnia bilansowego lub przyjecia do uzywania.
Inwestycje w nieruchomosci wycenia sie wedtug zasad stosowanych do srodkéw
trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych.

Udziaty w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywow trwatych
wyceniane sg wedtug cen nabycia pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci.

Zapasy materiatdow i towaréw wycenia sie w ciggu roku obrotowego i na dzien
bilansowy wedtug rzeczywistych cen nabycia.

Zapasy wyrobow gotowych. Wyroby gotowe to lokale w stanie zdatnym do sprzedazy
po odbiorze budowanego obiektu. Produkty gotowe wycenia sie po petnym koszcie
wytworzenia.

Produkcja w toku. Mieszkania lub lokale o innym przeznaczeniu w okresie trwania
budowy, do momentu ich zakoniczenia stanowig produkcje w toku, wyceniang po
rzeczywistym koszcie wytworzenia.

Inwestycje krotkoterminowe z wytgczeniem srodkéw pienieznych i instrumentéw
finansowych, wyceniane sg wedtug ceny (wartosci) rynkowej, a krotkoterminowe
inwestycje, dla ktdrych nie istnieje aktywny rynek w wartosci godziwej.

Naleznosci na dzien bilansowy wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty,
z zachowaniem zasady ostroznosci. NaleznoSci mogg by¢ przedmiotem odpiséw z
tytutu trwatej utraty wartosci.

Zobowigzania. Na dzien powstania zobowigzania wycenia sie wedtug wartosci
nominalnej. Na dzien bilansowy zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajacej
zapfaty.

Srodki pieniezne w banku i w kasie wycenia sie wedtug wartoéci nominalne;j.

Kapitaty wiasne. Na dzien bilansowy kapitat zaktadowy wykazuje sie w wysokosci
okreslonej w umowie i zarejestrowanej w Krajowym Rejestrze Sgdowym. Kapitat
akcyjny wykazywany jest w wartosci nominalnej wyemitowanych i zarejestrowanych
akgji.

Rezerwy na zobowigzania wycenia sie wedtug uzasadnionej oraz w sposéb wiarygodny
oszacowanej wartosci

Pozostate aktywa i pasywa wycenia sie wedtug warto$ci nominalnej

Rezerwy i aktywa z tytutu podatku odroczonego. Odroczony podatek dochodowy jest
ustalany w stosunku do wszystkich rdznic przejsciowych wystepujgcych na dzien
bilansowy miedzy wartoscig podatkowg aktywodw i pasywoéw, a ich wartoscig bilansowa
wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rachunek zyskow i strat
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Spotka HM Inwest S.A. sporzgdza rachunek zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym.
Przychody i zyski. Za przychody i zyski Spotka uznaje uprawdopodobnione powstanie w
okresie sprawozdawczym korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie okreslonej wartosci,
w formie zwiekszenia wartosci aktywow, albo zmniejszenia wartosci zobowigzan, ktdre
doprowadzg do wzrostu kapitatu wtasnego lub zmniejszenia jego niedoboru w inny
sposdb niz wniesienie wktadow przez udziatowcéw lub wtascicieli. Przychody ze
sprzedazy nieruchomosci sg rozpoznawane w momencie przejscia na nabywce
nieruchomosci kontroli nad nabywang nieruchomoscig oraz znaczacych ryzyk i korzysci
wtasciwych dla prawa wtasnosci. Wedtug oceny Spétki nastepuje to w momencie
podpisania aktu notarialnego przenoszacego wtasno$é nieruchomosci. Przychody ze
sprzedazy ustug wykazywane sg w okresie, kiedy ustuga jest Swiadczona.

Koszty i straty. Przez koszty i straty jednostka rozumie uprawdopodobnione
zmniejszenia w okresie sprawozdawczym korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie
okresSlonej wartosci, w formie zmniejszenia wartosci aktywoéw, albo zwiekszenia
wartosci zobowigzan i rezerw, ktére doprowadzg do zmniejszenia kapitatu wtasnego
lub zwiekszenia jego niedoboru w inny sposéb niz wycofanie srodkow przez
udziatowcow lub wiascicieli.

4. Zwiezta charakterystyka istotnych dokonan lub niepowodzen Emitenta w okresie,
ktorego dotyczy raport, wraz z opisem najwazniejszych czynnikdw majacych
wptyw na osiggniete wyniki

Dziatalno$¢ deweloperska charakteryzuje sie dtugim procesem inwestycyjnym, dlatego
tez w poszczegdlnych okresach sprawozdawczych mozliwy jest mniejszy zysk a nawet
wystgpienie straty. Sytuacja ta spowodowana jest trwajacymi inwestycjami, ktore
rozliczane beda w nastepnych okresach. W tych tez okresach wykazane zostang
przychody z inwestycji. Spdétka ponosi biezgce koszty zwigzane ze swoim
funkcjonowaniem, w tym koszty ogdlne zarzadu, ktére obcigzajg wynik biezacego
okresu. Przychody 1z dziatalnosci deweloperskiej wykazywane sg natomiast w
momencie zakonczenia inwestycji-podpisania aktdw przenoszgcych wifasnos¢ lokali
(proces deweloperski trwa ok 2-3 lat).

Wyniki narastajgco Spotki na koniec IV kwartatu 2015r. przedstawiajg sie nastepujgco:
Zysk brutto ze sprzedazy: 5.943.345,21 z,

Zysk ze sprzedazy: 2.414.362,07 zt,

Zysk netto: 2.341.701,81 zi.

W raportowanym kwartale Spétka zakonczyta rozliczanie warszawskich inwestycji przy
ul. Nizinnej 29, ul. Morgowej 1 oraz Zana 14, sprzedano ostatnie lokale w tych
inwestycjach. Wypracowany w 2015 roku zysk wynika z powyzszych inwestycji.
Kontynuowano proces budowlany w inwestycji przy ul. Putaskiego w Katowicach.
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W poprzednim kwartale podpisano Umowe przedwstepng sprzedazy z FSMNW
Katowice spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia dotyczacg zbycia prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci wraz z prawem wifasnosci budynku oraz
innych obiektéw budowlanych znajdujacych sie na nieruchomosci w Katowicach, przy
ul. Putaskiego.

W raportowanym kwartaty trwaty rowniez prace na warszawskiej inwestycji przy ulicy
Siedleckiej 60, kontynuowany byt proces sprzedazy mieszkan. Do konca IV kwartatu
2015 r. podpisano 11 umoéw deweloperskich.

Prowadzono takze prace budowlane na inwestycji przy ul. Kordeckiego 45 w
Warszawie. Rozpoczeto proces sprzedazy tej inwestycji. Do konca IV kwartatu 2015 r.
podpisano 1 umowe deweloperska.

W IV kwartale 2015 roku Spotka zakupita cztery nieruchomosci w Warszawie:

1) Niezabudowang nieruchomo$é przy ul. Garibaldiego 5 wraz z projektem
budowlanym i pozwoleniem na budowe. Na nieruchomosci tej powstanie nowoczesny
budynek z 27 mieszkaniami, 2 lokalami ustugowymi na parterze oraz garazem
podziemnym;

2) Niezabudowang nieruchomos¢ przy ul. Terespolskiej 17 wraz z projektem
budowlanym i pozwoleniem na budowe. Na dziatce powstanie budynek mieszkalny
wielorodzinny (35 lokali mieszkalnych) wraz z czescig ustugowo-biurowg oraz garazem
podziemnym;

3) Niezabudowang nieruchomos$¢ przy ul. Tarnobrzeskiej 3 wraz z projektem
budowlanym i pozwoleniem na budowe. Inwestycja ta zaktada powstanie
kameralnego, 8 - lokalowego budynku wielorodzinnego z garazem w parterze;

4) Niezabudowang nieruchomos$¢ przy ul. Katuszynskiej 1 wraz z projektem
budowalnym i pozwoleniem na budowe. Na dziatce powstanie budynek mieszkalny
wielorodzinny (24 lokale mieszkalne) z lokalami ustugowymi i garazem podziemnym.

Na wszystkich zakupionych nieruchomosciach trwaty przygotowania do rozpoczecia
procesu budowy. Planowany termin rozpoczecia prac na wszystkich inwestycjach to
| kwartat 2016r.

Trwaty réwniez przygotowania do rozpoczecia procesu sprzedazy w inwestycjach przy
ul. Garibaldiego 5, Tarnobrzeskiej 3 i Katuszyiskiej 1. Rozpoczecie sprzedazy
zaplanowano na | kwartat 2016r.

W grudniu 2015r. podpisano réwniez Umowe przedwstepng sprzedazy z FSMNW
Warszawa |l spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig dotyczacy zbycia nieruchomosci
wraz z prawem wiasnosci budynku oraz innych obiektow budowlanych znajdujgcych
sie na nieruchomosci w Warszawie przy ul. Terespolskiej 17. Jest to juz druga
transakcja zawarta z FSMNW w 2015 roku.
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Spotka jednoczesnie prowadzi proces pozyskiwania kolejnych dziatek pod nowe
inwestycje zarowno w Warszawie jak i Katowicach.

W listopadzie 2015 r. Spdtka przeprowadzita emisje obligacji o tgcznej wartosci
nominalnej 10.000.000,00 (dziesie¢ miliondéw) ztotych. Otrzymane srodki beda
przeznaczone na rozwaj i biezgcg dziatalnos¢ Spotki.

5. Opis stanu realizacji dziatan i inwestycji Emitenta oraz harmonogram ich realizacji

Inwestycje w trakcie realizacji lub sprzedazy (aktualizacja na dzien 31.12.2015r.)

Planowany
termin Lokale
Lp Adres Opis zakonczenia llos¢ mieszkan | niemieszkalne
budynek
mieszkalny
1 Warszawa, ul. wielorodzinny z | zakonczona 25 4
Morgowa 1 .
ustugami i
garazem
Warszawa, ul. mﬁ:g;ll?jl;
2 Zana 14 . . y zakoniczona 8 0
wielorodzinny z
garazem
budynek
3 Wa!'s-zawa, ul. .mleszkahlny zakoriczona 13 0
Nizinna 29 wielorodzinny z
garazem
budynek
Katowice, ul mieszkalny
4 "~ | wielorodzinny z VI 2017 141 ok. 500 m.kw.
Putaskiego .
ustugami i
garazem
budynek
Warszawa, ul. mieszkalny
5 Siedlecka 60 wielorodzinny z XIl 2016 31 0
garazem
budynek
mieszkalny
w l.
6 arszawa, u wielorodzinny z XIl 2016 17 1
Kordeckiego 45 .
ustugami i
garazem

Ad.1 Warszawa, Morgowa 1
Realizacja inwestycji zakoficzona. Zakoniczono sprzedaz i rozliczanie inwestycji.

Ad.2 Warszawa, ul. Zana 14
Realizacja inwestycji zakoficzona. Zakoniczono sprzedaz i rozliczanie inwestycji.
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Ad.3 Warszawa, ul. Nizinna 29
Realizacja inwestycji zakoriczona. Zakonczono sprzedaz i rozliczanie inwestycji.

Ad.4 Katowice, ul. Putaskiego

Trwajg prace budowlane. W Ill kwartale podpisano Umowe przedwstepng sprzedazy z
FSMNW Katowice spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig dotyczgcy zbycia prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci wraz z prawem wifasnosci budynku oraz
innych obiektéw budowlanych znajdujacych sie na nieruchomosci w Katowicach, przy
ul. Putaskiego.

Ad.5 Warszawa, Siedlecka 60
Trwajg prace budowlane. Kontynuowany jest proces sprzedazy lokali. Do konca IV
kwartatu 2015 r. podpisano 11 umow deweloperskich.

Ad.6 Warszawa, Kordeckiego 45
Trwajg prace budowlane. Rozpoczeto proces sprzedazy lokali. Do konca IV kwartatu
2015 r. podpisano 1 umowe deweloperska.

6. Informacja na temat prognoz wynikéw finansowych

Do dnia publikacji niniejszego raportu, Spétka nie publikowata prognoz wynikdéw
finansowych.

7. Wskazanie jednostek wchodzacych w skiad grupy kapitatowej oraz przyczyny
zwolnienia z obowigzku sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

W mysl ustawy o rachunkowosci (Dz.U. 1994 Nr 121 poz. 591) Emitent nie posiada
jednostek zaleznych. Emitent w rozumieniu art. 4 ust. 15 Ustawy o Ofercie jest
podmiotem zaleznym, w stosunku do ktérego inny podmiot jest podmiotem
dominujgcym.

8. Inicjatywy podejmowane w okresie objetym raportem w obszarze rozwoju
prowadzonej dziatalnosci, nastawione na  wprowadzanie rozwigzan
innowacyjnych

Spotka pracuje z wykorzystaniem systemu CRM, ktory wspiera proces sprzedazy,

dziatania marketingowe oraz inne dziatania zwigzane z obstugg Klienta.

Zastosowanie CRM ma przynies¢ krétszy cykl sprzedazy, ograniczenie kosztéw, wptyngé

na sprawozdawczos$¢ i szybszy czas realizacji, wzrost sprzedazy i zwiekszenie satysfakcji

Klienta.
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Spotka stosuje szereg innowacyjnych rozwigzan zwigzanych z energooszczednoscia
projektowanych inwestycji i analizuje mozliwos¢ realizowania kolejnych inwestycji z
alternatywnych materiatdw budowlanych przy wspdtpracy z zagranicznymi
producentami materiatéw budowlanych.

Nowobudowane mieszkania zaopatrzone beda w instalacje $wiattowodowg
przystosowang do odbioru najszybszego w tej chwili sygnatu internetowego. Spoétka
wprowadza takze system kamer i monitoringu w realizowanych budynkach.

9. Informacje dotyczgce zaangazowania prospotecznego i charytatywnego Emitenta

W roku 2015 Zarzad Spotki postanowit wdrozy¢ nowy projekt wpisujacy sie w kanony
dziatalnosci prospoteczne;j.

Chcac wesprzec zdolng i aktywng miodziez na warszawskiej Pradze Potudnie, wierzgc,
iz to wtasnie edukacja jest motorem wszelkich zmian, a w miodziezy drzemie
najwiekszy potencjat, Spotka rozpoczeta wspotprace z gimnazjami i powotata Program
Stypendialny.

Program skierowany jest do najzdolniejszych i najaktywniejszych gimnazjalistow.
Celem Emitenta jest inwestowanie w ucznidw, ktdrzy juz teraz wyrdzniajg sie dobrymi
wynikami w nauce oraz ponadprzecietnym zaangazowaniem spofecznym, kulturalnym
lub sportowym. Spoétce zalezy nie tylko na pozytywnej motywacji i wsparciu
konkretnych oséb, ale réwniez na wzmocnieniu idei pracy nad sobg, rozwijania pas;ji i
samoksztatcenia wsrod mtodziezy.

W opinii Zarzadu Spotki w dziatalnosci prospotecznej najwazniejszg rzeczg jest nauka,
edukacja nie tyle czysto szkolna, ale przede wszystkim rozwijajgca pasje mtodych ludzi.
To wiasnie pasje ksztattowac ich bedg w przysztosci. Dlatego tez Spotka inwestuje w
rozwoj, mozliwosc¢ realizowania planéw i marzen mtodych ludzi.

Zarzad Spotki pragnie, aby dziatalno$é prospoteczna byta zawsze obecna i wpisatfa sie
na state w kanony dziatalnosci Spotki.

10.Informacje dotyczace liczby oséb zatrudnionych przez Emitenta, w przeliczeniu na
petne etaty

Wedtug stanu na dzien przekazania raportu Emitent zatrudniata 1 osobe na umowe o
prace.

15.02.2016r.

Prezes Zarzadu — Piotr Hofman
Wiceprezes Zarzagdu — Marcin Mielcarz
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