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1. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Dane jednostki

a) nazwa: HM INWEST S.A.

b) siedziba ul. Solec 22
00-410 Warszawa

c) podstawowy przedmiot dziatalnosci — podstawowym przedmiotem dziatalnosci
Spoiki jest:

1. 23, 99, Z, Produkcja pozostatych wyrobdw z mineralnych surowcdw niemetalicznych,
gdzie indziej niesklasyfikowana

2. 25, 11, Z, Produkcja konstrukcji metalowych i ich czesci

3. 28, 29, Z, Produkcja pozostatych maszyn ogdinego przeznaczenia, gdzie indziej
niesklasyfikowana

4, 28, 99, Z, Produkcja pozostatych maszyn specjalnego przeznaczenia, gdzie indziej
niesklasyfikowana

5. 32,99, Z, Produkcja pozostatych wyrobdw, gdzie indziej niesklasyfikowana

6. 41, 20, Z, Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdéw mieszkalnych i
niemieszkalnych

7. 41, 10, Z, Realizacja projektdw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow
8. 42,91, Z, Roboty zwigzane z budowg obiektdw inzynierii wodnej

9. 42, 99, Z, Roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektdw inzynierii ladowej i
wodnej, gdzie indziej niesklasyfikowane

10. 43, 11, Z, Rozbidrka i burzenie obiektow budowlanych

11. 43, 12, Z, Przygotowanie terenu pod budowe

12. 43, 13, Z, Wykonywanie wykopdw i wiercen geologiczno-inzynierskich
13. 43, 21, Z, Wykonywanie instalacji elektrycznych

14.43, 22, Z, Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i
klimatyzacyjnych

15. 43, 29, Z, Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych

16. 43, 31, Z, Tynkowanie

17.43, 32, Z, Zakladanie stolarki budowlanej

18. 43, 33, Z, Posadzkarstwo; Tapetowanie i oblicowywanie $cian

19. 43, 34, Z, Malowanie i szklenie

20. 43, 39, Z, Wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykonczeniowych
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.43, 91, Z, Wykonywanie konstrukgcji i pokry¢ dachowych

.43, 99, Z, Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane

.46, 39, Z, Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana zywnosci, napojéw i wyrobdw
tytoniowych

.46, 43, Z, Sprzedaz hurtowa elektrycznych artykutow uzytku domowego

.46, 44, Z, Sprzedaz hurtowa wyrobdw porcelanowych, ceramicznych i szklanych oraz
srodkdw czyszczacych

.47, 19, Z, Pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych
sklepach

.47, 59, Z Sprzedaz detaliczna mebli, sprzetu o$wietleniowego i pozostatych artykuldw
uzytku domowego prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach

56, 21, Z, Przygotowywanie i dostarczanie zywnosci dla odbiorcdw zewnetrznych
(catering)

61, 10, Z, Dziatalno$¢ w zakresie telekomunikacji przewodowej
62, 03, Z, Dziatalno$¢ zwigzana z zarzadzaniem urzadzeniami informatycznymi

63, 99, Z, Pozostata dziatalnos¢ ustugowa w zakresie informacji, gdzie indziej
niesklasyfikowana

64, 99, Z, Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,
z wytaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych

66, 19, Z, Pozostata dziatalno$¢ wspomagajaca ustugi finansowe, z wytgczeniem
ubezpieczen i funduszow emerytalnych

66, 21, Z, Dziatalno$¢ zwigzana z oceng ryzyka i szacowaniem poniesionych strat
68, 20, Z, Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi
68, 32, Z, Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie

70, 21, Z, Stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja

70, 22, Z, Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i
zarzadzania

71, 11, Z, Dziatalno$¢ w zakresie architektury
71, 12, Z, Dziatalnos¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne
71, 20, B, Pozostate badania i analizy techniczne

73, 12, B, Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach
drukowanych

73, 12, C, Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach
elektronicznych (Internet)

73, 12, D, Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w pozostatych
mediach

.73, 20, Z, Badanie rynku i opinii publicznej
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46. 74, 20, Z, Dziatalnosc¢ fotograficzna

47.74, 90, Z, Pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej
niesklasyfikowana

48.77, 11, Z, Wynajem i dzierzawa samochoddw osobowych i furgonetek

49.77, 12, Z, Wynajem i dzierzawa pozostatych pojazddw samochodowych, z
wylgczeniem motocykli

50.77, 32, Z, Wynajem i dzierzawa maszyn i urzagdzen budowlanych
51.77, 33, Z, Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen biurowych, wiaczajac komputery

52.77, 39, Z, Wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzadzed oraz ddbr
materialnych, gdzie indziej niesklasyfikowane

53. 81, 21, Z, niespecjalistyczne sprzatanie budynkdw i obiektéw przemystowych
54. 81, 22, Z, Specjalistyczne sprzatnie budynkdw i obiektdw przemystowych

55. 81, 29, Z, Pozostate sprzatanie

56. 82, 30, Z, Dziatalno$¢ zwigzana z organizacjg targdw, wystaw i kongresow

57.82, 99, Z, Pozostata dzialaino$¢ wspomagajaca prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, gdzie indziej niesklasyfikowana

d)

e)

g)

Spotka powstata w wyniku przeksztatcenia HM Inwest Spdtka z ograniczona
odpowiedzialnoscig w spotke akcyjng na mocy uchwaty zgromadzenia wspdlnikow z
dnia 09.02.2012r. i rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu
15.03.2012r. Spdéitka zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sadowym
prowadzonym przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000413734

Numer REGON 015717427
NIP 113-24-82-686
Organy Spotki

W skitad Rady Nadzorczej Spétki na dzien 31.12.2015r wchodzili:
- Jarostaw Mielcarz— Przewodniczacy Rady

- Urszula Hofman — Czionek Rady

- Leszek Hofman — Cztonek Rady

- Szymon Murawski — Cztonek Rady

- Mikotaj Mielcarz — Cztonek Rady

Na dzien 31.12.2015r. w skiad Zarzadu wchodzili:
- Piotr Hofman jako Prezes Zarzadu
- Marcin Mielcarz jako Wiceprezes Zarzadu

i
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Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego sktad tych Organdw nie ulegt
Zmianie.

2. Czas trwania Spétki: nieograniczony

3. Okres objety sprawozdaniem finansowym: 1 stycznia - do 31 grudnia 2015 roku. Jako
dane poréwnawcze zaprezentowano dane za okres od 1 stycznia do 31 grudnia
2014 roku.

4. W sktad HM INWEST S.A. nie wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne
sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe.

5. Sprawozdanie zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dzialalnosci
gospodarczej w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Zarzad Spdtki uwaza, ze nie
istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuacji dziatainosci jednostki.

6. W trakcie okresu sprawozdawczego zakonczonego 31 grudnia 2015 roku nie nastgpito
potaczenie z innymi spétkami.

7. Niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera dane finansowe za okres od 1 stycznia 2015
roku do 31 grudnia 2015 roku oraz dane za okres od 1 stycznia 2014 roku do 31
grudnia 2014 roku wynikajace z zatwierdzonego sprawozdania finansowego za 2014
rok.

8. Rachunek zyskdw i strat Spdtka sporzadzita w wariancie kalkulacyjnym. Rachunek
przeptywdw pienieznych sporzgdzono metoda posrednia.

9. Wynik finansowy Spotki za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete i
przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie
z zasadami memoriatu, wspotmiernosci przychoddw i kosztdw oraz ostroznej wyceny.

10. Spdtka HM Inwest S.A. w Warszawie prowadzi rachunkowo$¢ wedtug zasad
stosowanych przez podmioty gospodarcze, okreslonych ustawa z dnia 29 wrze$nia
1994r. (Dz.U. z 2013r. poz. 330 z pdzniejszymi zmianami).

11. Omdwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i
pasywow (takze amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia
sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo
wyboru.

KSR 8 Dzialalnos¢ deweloperska
Spétka stosuje postanowienia KSR 8 ,Dziatalnos¢ deweloperska”
Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne sg wyceniane wedtug cen nabycia lub kosztow wytworzenia,
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
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Stawki amortyzacyjne ustalone zostaty z uwzglednieniem okresu ekonomicznej uzytecznosci
wartosci niematerialnych i prawnych. Odzwierciedlajg faktyczny okres ich uzytkowania.
Wartosci niemateriaine amortyzuje sie metoda liniowa.

Roczne stawki amortyzacyjne ksztattujg sie nastepujaco:

oprogramowanie komputerowe 50 %

Wartosci niematerialne i prawne o wartosci jednostkowej do 3.500 ztotych amortyzowane s3
jednorazowo w momencie oddania do uzytkowania.

Srodki trwate

W pozycji tej ujete zostaty rzeczowe aktywa trwate i zréwnane z nimi, o przewidywanym
okresie ekonomicznej uzytecznosci dtuzszym niz rok, kompletne, zdatne do uzytku i
przeznaczone na potrzeby jednostki.

Grunty wyceniane sg wedtug cen nabycia pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci. Srodki trwate, inne niz grunty wyceniane sg wedlug cen nabycia, kosztéw
wytworzenia lub wartosci przeszacowanej pomniejszonych o odpisy umorzeniowe oraz o
odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Warto$¢ poczatkowa $rodkow trwatych podlega podwyzszeniu o warto$¢ naktaddw
poniesionych na ich ulepszenie (przebudowe, rozbudowe, modernizacje, rekonstrukcje).
Natomiast koszty napraw, przegladdw, optaty eksploatacyjne, wptywaja na wynik finansowy
okresu sprawozdawczego, w ktdrym zostaly poniesione.

Wartos¢ poczatkowa srodkéw trwatych pomniejszona zostata o odpisy amortyzacyjne. Stawki
amortyzacyjne ustalone zostaly z uwzglednieniem okresu uzytecznosci Srodkow trwatych
i odzwierciedlajg faktyczne zuzycie Srodkdw trwatych.

W poszczegdlnych grupach stosowane sg nastepujace stawki i metody amortyzacji:

Rodzaj srodkéw trwatlych Metoda amortyzacji Stawka

amortyzacyjna
Budynki i budowle metoda liniowa 2,5% - 10 %
Maszyny i urzadzenia metoda liniowa 10% - 30 %
Srodki transportu metoda liniowa 20 % - 30 %
Srodki trwate o wartosci jednorazowo w momencie 100 %
ponizej 3.500 PLN oddania do uzytkowania

Srodki trwate sa ujmowane w ewidencji $rodkéw trwatych i amortyzowane poczawszy od
nastepnego miesigca po miesigcu, w ktdrym zostaty ujete w ewidencji.

Grunty nie sg amortyzowane.
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W przypadku wystapienia przyczyn powodujacych trwatg utrate wartosci Srodkdw trwatych,
stosowne odpisy aktualizujgce pomniejszajg warto$¢ bilansowg Srodkéw trwatych. Odpisy
aktualizujgce spowodowane trwalg utratg wartosci obcigzaja pozostate koszty operacyjne.

Srodki trwate w budowie

W pozycji tej ujete zostaty zaliczane do aktywdw trwatych Srodki trwate w okresie ich
budowy, montazu lub ulepszenia juz istniejgcego srodka trwatego.

Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie obejmuje ogdt kosztow
poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia, do
dnia bilansowego lub przyjecia do uzywania. Warto$¢ Srodkdw trwatych w budowie
powiekszajg roznice kursowe oraz odsetki od zobowigzan, stuzacych finansowaniu zakupu lub
budowy $rodka trwatego, za okres realizacji inwestycji. Roznice kursowe oraz odsetki od
zobowigzan po oddaniu $rodkow trwatych w budowie do uzytkowania obcigzajg koszty
operacji finansowych.

Warto$¢ srodkow trwatych w budowie pomniejsza sie o odpisy aktualizujgce w wypadku
wystapienia okolicznosci wskazujacych na trwatg utrate ich wartosci.

Srodki trwate w budowie nie s3 amortyzowane do momentu zakoriczenia ich budowy i
oddania do uzywania.

Leasing

Spotka jest strong umdw leasingowych na podstawie, ktdrych przyjmuje do odpfatnego
uzywania lub pobierania pozytkéw obce srodki trwate lub wartosci niematerialne i prawne
przez uzgodniony okres.

W przypadku umoéw leasingu, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego
ryzyka i pozytkdw wynikajgcych z tytutu posiadania aktywdw bedacych przedmiotem umowy
(art. 3 ust. 4 ustawy o rachunkowosci), przedmiot leasingu jest ujmowany w aktywach jako
$rodek trwaly i jednoczesnie ujmowane jest zobowigzanie w kwocie réwnej wartosci biezacej
minimalnych opfat leasingowych ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu. Optaty leasingowe
sy dzielone miedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w sposéb
umozliwiajacy uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty
finansowe ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskow i strat.

Srodki trwate bedace przedmiotem umowy leasingu finansowego s3 amortyzowane w sposob
okredlony dla wiasnych $rodkéw trwatych. Jednakze gdy brak jest pewnosci co do przejscia
prawa wiasnosci przedmiotu umowy, wowczas $rodki trwate uzywane na podstawie umow
leasingu finansowego sg amortyzowane przez krétszy z dwdch okresdw: przewidywany okres
uzytkowania lub okres trwania leasingu.

Optaty leasingowe z tytutu umodw, ktore nie spetniajg warunkéw umowy leasingu
finansowego, ujmowane sg jako koszty w rachunku zyskdw i strat metodg liniowg przez okres
trwania leasingu.

Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
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Inwestycje w nieruchomosci oraz w wartosci niematerialne i prawne wyceniane sa wedtug
zasad stosowanych do srodkdw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych.

Do inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne zalicza sie grunty, prawo
wieczystego uzytkowania gruntu, budynki i budowle oraz wartosci niematerialne i prawne,
ktdrych Spodtka nie uzywa na wiasne potrzeby, ale ktdre zostaly nabyte lub wytworzone w
celu przynoszenia korzysci w postaci przyrostu wartosci.

Udzialy w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywodw
trwatych

Udziaty w innych jednostkach oraz inne niz wymienione w pkt. powyzej inwestycje zaliczone
do aktywdw trwatych, wyceniane sg wedtug cen nabycia pomniejszonych o odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci.

Zapasy

Zapasy sg wyceniane wedtug cen nabycia lub kosztdw wytworzenia nie wyzszych od cen ich
sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Produkgia w toku
Produkcja w toku i pdtprodukty — wyceniane sg wedtug nizszej z dwdch wartosci: kosztu

wytworzenia i mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto.

Koszt wytworzenia produktu obejmuje:

1. koszty pozostajgce w bezposrednim zwigzku z danym produktem. Koszty bezposrednie
obejmujg wartos¢ zuzytych materiatdw bezposrednich, robocizny bezposredniej oraz
kosztéw wydziatowych przypadajacych na konkretny produkt.

2. uzasadniong cze$¢ kosztéw posrednio zwigzanych z wytworzeniem tego produktu do
ktérych zalicza sie zmienne posrednie koszty produkcji oraz te cze$¢ statych, posrednich
kosztow produkcji, ktore odpowiadajg normalnemu  wykorzystaniu  zdolnosci
produkcyjnych.

3. koszty obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu finansowania produktow w okresie ich

wytworzenia.

Koszty finansowe aktywowane sg do produkcji w toku tylko w okresie kiedy projekt
deweloperski jest aktywny. Projekt uwaza sie za aktywny, gdy dla zakupionych gruntdw
prowadzone s prace projektowe lub budowlane oraz podczas procesu uzyskiwania
kluczowych decyzji administracyjnych potrzebnych do prowadzenia projektu.

Koszty finansowe przestaja by¢ aktywowane z chwilg, gdy zasadniczo wszystkie dziatania,
ktdrych przeprowadzenie jest konieczne do przygotowania mieszkan do przekazania klientom
zostaly zakonczone.

W przypadku projektdw deweloperskich Spoétki, ocena koniecznosci dokonania odpisu
aktualizacyjnego dokonywana jest na podstawie analizy kosztu wytworzenia i mozliwej do
uzyskania ceny sprzedazy netto. Jesli przewiduje sie, ze projekt budowlany bedzie generowat
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strate, skutkuje to odpisem wartosci produkcji w toku (w tym wartosci ziemi), ktdry
ujmowany jest niezwtocznie w rachunku zyskow i strat.

Wyroby gotowe

Wyroby gotowe to przede wszystkim jednostki mieszkalne wraz z przynaleznoSciami.
Wyroby gotowe wyceniane sa wedtug nizszej z dwdch wartosci: kosztu wytworzenia i
mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto.

Cena sprzedazy netto jest to szacowana cena sprzedazy oceniana przez Zarzad Spokki na
podstawie cen rynkowych.

Towary

Do pozycji tej zalicza sie grunt lub prawo wieczystego uzytkowania dla realizacji Scisle
okreslonego przedsiewziecia deweloperskiego, ktérego rozpoczecie zostato opdznione.
Towary wycenione s3 wediug cen nabycia, przy czym cena ta do czasu rozpoczecia
przedsiewziecia deweloperskiego moze by¢ powiekszana o koszty finansowania zewnetrznego
zwigzanego z zakupem gruntu lub prawa wieczystego uzytkowania gruntu, z zastrzezeniem,
ze tak ustalona wartos¢ gruntu lub prawa nie bedzie wyzsza od jego ceny sprzedazy netto na
dzien bilansowy.

W momencie rozpoczecia przedsiewziecia deweloperskiego, dokonuje sie przekwalifikowania
gruntu do produkgcji w toku.

Naleznosci

Na dzien bilansowy naleznosci wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem
zasady 0StroZnosci.

Naleznosci mogg by¢ przedmiotem odpisdw z tytutu trwatej utraty wartosci. Odpisy
aktualizujgce warto$¢ naleznosci zalicza sie do pozostatych kosztéw operacyjnych lub do
kosztdw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktdrej dotyczy odpis aktualizujgcy.

Nalezno$ci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszaja dokonane uprzednio odpisy
aktualizujgce ich wartos¢. NaleznoSci umorzone, przedawnione lub niesciagalne, od ktdrych
nie dokonano odpiséw aktualizujgcych ich warto$¢ lub dokonano odpiséw w niepeinej
wysokosci, zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztow
finansowych.

Na dzienn bilansowy wycenia sie wyrazone w walutach obcych skiadniki aktywéw po
obowigzujacym na ten dzien Srednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy
Bank Polski.

Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na
dzien ich przeprowadzenia odpowiednio po kursie kupna walut stosowanych przez bank, z
ktorego ustug korzysta Spotka w przypadku operacji sprzedazy walut oraz operacji zaplaty
naleznosci lub $rednim ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien,
chyba, ze w zgtoszeniu celnym lub w innym wigzacym jednostke dokumencie ustalony zostat
inny kurs w przypadku pozostatych operacji.
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Powstate z przeliczenia réznice kursowe zalicza sie odpowiednio do przychoddw lub kosztéw
finansowych lub w przypadkach okre$lonych przepisami, kapitalizuje sie w wartosci aktywdw.

Zobowigzania

Za zobowigzania uznaje sie wynikajacy z przesztych zdarzen obowigzek wykonania $wiadczen
o wiarygodnie okreslonej wartosci, ktére spowoduja wykorzystanie juz posiadanych lub
przysztych aktywdw Spotki.

Na dzieri powstania zobowigzania wycenia sie wedtug wartosci nominainej. Na dzien
bilansowy zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty.

Na dzieri bilansowy wycenia sie wyrazone w walutach obcych skiadniki pasywdéw po
obowigzujacym na ten dzien $rednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy
Bank Polski.

Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na
dzien ich przeprowadzenia po kursie sprzedazy walut stosowanych przez bank, z ktdérego
ustug korzysta jednostka w przypadku operacji kupna walut oraz operacji zaptaty
zobowigzan, natomiast dla pozostatych operacji po kursie Srednim ustalonym dla danej
waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien, chyba ze w zgtoszeniu celnym lub innym
wigzacym jednostke dokumencie ustalony zostat inny kurs.

Powstate z przeliczenia réznice kursowe zalicza sie odpowiednio do przychoddw lub kosztow
finansowych lub, w przypadkach okreslonych przepisami, kapitalizuje sie w wartosci aktywow.

Srodki pieniezne
Srodki pieniezne w banku i w kasie wycenia sie wedtug wartosci nominainej.

Srodki pieniezne w walutach obcych wycenia sie w ich wartoéci nominalnej przeliczonej na
zZlote polskie. Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie kupna walut stosowanych przez bank,
z ktérego ustug korzysta jednostka w przypadku operacji sprzedazy walut oraz operacji
zapfaty naleznosci, natomiast dla pozostatych operacji po kursie srednim ustalonym dia danej
waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien, chyba ze w zgtoszeniu celnym lub innym
wigzacym jednostke dokumencie ustalony zostat inny kurs.

Na dzien bilansowy wycenia sie wyrazone w walutach obcych sktadniki aktywow po
obowigzujacym na ten dzienn Srednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy
Bank Polski.

Dodatnie i ujemne rdznice kursowe powstate z przeliczenia na koniec roku obrotowego
Srodkéw pienieznych w walutach obcych na ziote polskie zalicza si€ odpowiednio do
przychoddéw lub kosztow finansowych.

Inwestycje krétkoterminowe
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Inwestycje krotkoterminowe, z wytgczeniem $rodkdw pienigznych i instrumentéw
finansowych, wyceniane sg wedtug ceny (wartosci) rynkowej, a krétkoterminowe inwestycje,
dla ktorych nie istnieje aktywny rynek w wartosci godziwe;j.

Skutki wzrostu lub obnizenia wartosci inwestycji krétkoterminowych wycenionych wedtug cen
(wartosci) rynkowych zalicza sie odpowiednio do przychoddw lub kosztdéw finansowych.

Réznice kursowe

Na dzien bilansowy wycenione zostaty wyrazone w walutach obcych:

- skiadniki aktywéw (z wylaczeniem udziatdw w jednostkach podporzadkowanych
wycenianych metodg praw wiasnosci) i pasywéw — po obowiazujacym na ten dzien
$rednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Rdéznice kursowe, dotyczace innych niz rzeczowe skfadniki majgtku trwatego, pozostatych
aktywow i pasywow wyrazonych w walutach obcych, powstate na dzien wyceny oraz przy
zaplacie naleznosci i zobowigzan w walutach obcych, zalicza sie odpowiednio do przychodéw
lub kosztéw finansowych.

Kapitat wiasny

Kapitat podstawowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w umowie i wpisanej w rejestrze
sgdowym. Zadeklarowane lecz niewniesione wkiady kapitatowe ujmowane sg jako nalezne
wkiady na poczet kapitatu.

Na dzien bilansowy kapitat zaktadowy wykazuje sie w wysokosci okreSlonej w umowie
i zarejestrowanej w Krajowym Rejestrze Sgdowym. Kapitat akcyjny wykazywany jest w
wartosci nominalnej wyemitowanych i zarejestrowanych akcji.

Kapitat zapasowy Spotki tworzony jest:
- Z podziatu zysku,
-z dopflat wspdlnikdw.

Kapitat rezerwowy Spotki tworzony jest:
- Z podziaty zysku,
-z doptat wspdlinikdw,

Rezerwy

Rezerwy sg to zobowigzania, ktorych termin wymagalnosci lub kwota nie sg pewne. Tworzy
sie je na pewne lub prawdopodobne przyszte zobowigzania w ciezar pozostatych kosztéw
operacyjnych, kosztéw finansowych, strat nadzwyczajnych, zaleznie od okolicznosci z ktérymi
przyszte zobowigzania sie wigza.

Rezerwy wycenia sie wedtug uzasadnionej oraz w sposdb wiarygodny oszacowanej wartosci.

Zobowiazania warunkowe - pozabilansowe
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Za zobowigzania warunkowe Spdtka uznaje potencjalny przyszty obowigzek wykonania
Swiadczen, ktorych powstanie jest uzaleznione od zaistnienia okreslonych zdarzen.

Rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia miedzyokresowe czynne dotyczg poniesionych przez Spétke kosztéw dotyczacych
przysztych okresdw sprawozdawczych, a w szczegdlnosci:

- ubezpieczen;

- prenumeraty;

- innych.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw w Spdice na dziern 31 grudnia 2015 roku nie
wystapity.

Odpisy czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych kosztdw nastepujg stosownie do
uplywu czasu lub wielkosci $wiadczen.

Podatek odroczony

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany w stosunku do wszystkich réznic przejsciowych
wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscig podatkowag aktywdw i pasywodw, a ich
wartosciag bilansowg wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Aktywa z tytutu podatku dochodowego

Aktywa z tytulu podatku odroczonego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej
w przysziosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami
przejsciowymi, ktdre spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego oraz straty mozliwej do odliczenia, przy zachowaniu zasady 0stroznosci.

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwe z tytutu podatku odroczonego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku dochodowego,
wymagajacej w przysziosci zaptaty, w zwigzku z dodatnimi réznicami przejsciowymi, ktdre
spowodujg w przysztosci zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego.

Przy ustalaniu wysokosci aktywow i rezerwy z tytutu podatku dochodowego uwzglednia sie
stawki podatku dochodowego obowigzujace w roku powstania obowigzku podatkowego.

Rezerwa i aktywa z tytutlu odroczonego podatku dochodowego wykazywane sg w bilansie
oddzielnie.

Wplywajacy na wynik finansowy podatek dochodowy za dany okres sprawozdawczy obejmuje
czes¢ biezacy i czes¢ odroczona.

Wykazywana w rachunku zyskow i strat cze$¢ odroczona stanowi réznice pomiedzy stanem
rezerw iaktywow z tytulu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu
sprawozdawczego, z tym, ze rezerwy i aktywa dotyczace operacji rozliczanych z kapitatem
wiasnym, odnosi sie réwniez na kapitat wiasny.
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Fundusze specjalne
Nie wystepuijg w Spotce HM Inwest S.A.
Instrumenty finansowe

Spétka wycenia instrumenty finansowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia
12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegbtowych zasad uznawania metod wyceny, zakresu
ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych (Dz.U. nr 149, poz. 1674, z
pozniejszymi zmianami).

Aktywa finansowe nabyte w wyniku transakcji dokonanych na rynku regulowanym
wprowadza sie do ksigg rachunkowych na dzien rozliczenia transakcji.

Nie pdzniej niz na koniec okresu sprawozdawczego wycenia Sie:
- aktywa finansowe przeznaczone do obrotu — w wysokosci wartosci godziwej,
- aktywa finansowe dostepne do sprzedazy — w wysokoSci wartosci godziwej,

- pozyczki udzielone i naleznosci wiasne, z wyjatkiem zaliczonych do przeznaczonych do
obrotu - w wysokosci skorygowanej ceny nabycia oszacowanej za pomoca efektywnej stopy
procentowej, niezaleznie od tego, czy Spotka zamierza utrzymaé je do terminu wymagainosci
czy tez nie. Naleznosci o krétkim terminie wymagalnosci, dla ktdrych nie okreSlono stopy
procentowej, s wyceniane w kwocie wymaganej zaptaty, jezeli ustalona za pomocg stopy
procentowej przypisanej tej naleznosci warto$¢ biezgca przysziych przeplywdw pienieznych
oczekiwanych przez Spotke nie rézni sie znaczgco od kwoty wymaganej zaptaty,

- aktywa finansowe, dla ktdrych jest ustalony termin wymagalnosci - w wysokosci
skorygowanej ceny nabycia oszacowanej za pomocg efektywnej stopy procentowej,

- aktywa finansowe, dla ktdrych nie jest ustalony termin wymagalnosci - w cenie nabycia,
- zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu — w wysokosci wartosci godziwej,

- pozostate zobowigzania finansowe — w wysokosci skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Zobowigzania
o krétkim terminie wymagalnosci, dla ktérych nie okreslono stopy procentowej, sg wyceniane
w kwocie wymagajacej zaptaty, jezeli ustalona za pomoca stopy procentowej przypisanej
temu zobowigzaniu wartos¢ biezgca przysztych przeptywow pienieznych oczekiwanych przez
Spodtke, nie rozni sie znaczaco od kwoty wymagajacej zaplaty.

Nie pdzniej niz na koniec okresu sprawozdawczego wartos¢ aktywow finansowych aktualizuje
sie w razie utraty ich wartosci .

Skutki wyceny aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy sa zaliczane do przychodéw
lub kosztéw finansowych. Wycena pozostatych kategorii aktywdw finansowych jest ujmowana
w przychodach i kosztach finansowych.
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Przychody, koszty, wynik finansowy

Przychody i zyski

Za przychody i zyski Spdtka uznaje uprawdopodobnione powstanie w okresie
sprawozdawczym korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie okreSlonej wartosci, w formie
zwiekszenia wartosci aktywow, albo zmniejszenia wartosci zobowigzan, ktdre doprowadzg do
wzrostu kapitatu wiasnego lub zmniejszenia jego niedoboru w inny sposéb niz wniesienie
wkiadow przez udziatowcdw lub wiascicieli.

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci sg rozpoznawane w momencie przejscia na nabywce
nieruchomosci kontroli nad nabywang nieruchomoscia oraz znaczacych ryzyk i korzysci
wiasciwych dla prawa wiasnosci. Wedtug oceny Spdtki nastepuje to w momencie podpisania
aktu notarialnego przenoszacego wtasnos¢ nieruchomosci.

Przychody ze sprzedazy ustug wykazywane sg w okresie, kiedy ustuga jest Swiadczona.

Koszty i straty :

Przez koszty i straty jednostka rozumie uprawdopodobnione zmniejszenia w okresie
sprawozdawczym korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie okreSlonej wartosci, w formie
zmniejszenia wartosci aktywow, albo zwiekszenia wartosci zobowigzan i rezerw, ktdre
doprowadza do zmniejszenia kapitatu wiasnego lub zwiekszenia jego niedoboru w inny
sposob niz wycofanie Srodkéw przez udziatowcdéw lub wiascicieli.

Wynik finansowy
Na wynik finansowy netto sktadajg sie:

- wynik dziatalnosci operacyjnej, w tym z tytutlu pozostatych przychoddéw i kosztdw
operacyjnych
(po$rednio zwigzanych z dziatalnoscig operacyjng jednostki),

- wynik operacji finansowych,

- wynik operacji nadzwyczajnych (powstatych na skutek zdarzen trudnych do
przewidzenia, poza dziatalnoscig operacyjng jednostki i nie zwigzanych z ogdlnym
ryzykiem jej prowadzenia),

- obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego, ktdrego
podatnikiem jest jednostka, i ptatnosci z nim zréwnanych, na podstawie odrebnych
przepisow.

Dywidendy

Nalezne dywidendy zalicza sie do przychodéw finansowych na dzien powziecia przez
Zgromadzenie Wspdlnikdw spdtki, w ktdrg jednostka zainwestowata, uchwaty o podziale
zysku, chyba ze w uchwale okreslono inny dzien prawa do dywidendy.
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Wyszczegdiniente 31.12.2015 31122014

A. AKTYWA TRWALE — 168200218 —3934 274,55
1. Wartoscl nlematerlaine | prawne 5 750,00

1 Koszty zakonicznnych prac rozwopwych 0,00

2. Warto& fmy 0,00

3. Inne wartosc | nemateriahe | prawne 5 750,00

4. zakckina watoil nematerbhe | prawne 0,00

IL Rzeaowe aktywa trwale 21273413 3 846 395,55
L. $rodkl rwake 0313, 13296813
a) grunty (w tym prawo uiytowanb wleczystego gruntu) 0,00 0,00
b) budynky, bkak lobiekty hzynierl hdowe] | wodne| 000 0,00
¢) urzadzenta techniczne | maszyny 30 986,54 35 701,36
d) Sodkl trsportu 46 241,54 81 886,58
&) hne srodkl brwake 1380605 n 9
2 Srodkl rwak w budowke 121 700,00 371342742
3. ZakZIna Sodkl trwak w budowle 0,00 0,00
IIL Naleinoicl diugotemminowe 0,00 0,00
1. 0d jednostek powlazanych 0,00 0,00
2 0d pomstalych pdnostek 0,00 0,00
IV. Inwestycje dlugoterminowe 4 376 760,05

1 Nieruchomosc! 4 378 760,05

2 WartoslInkemalerighe |prawne 0,00

3 Dhgotermhowe aktywa flnansowe 0,00

a) w jednostkach powteeanych 0,00

- udzak b akcje

- ne paplery wastoécowe

- udzebne pozyckl

o dbgaterminawe dtpwa fnamwe
b) w pozostaych Jednostkach

- udziay ub akcle
- nne paplery wartoicbwe 0,00
- udziebne pozyc e 0,00 —

e dhigaterminowe &lywi hasiwe 0,00
4. Inne hwestycle dugotermhowe 0,00
V. 284 758,00 76 379,00
1. Aktywa 2 tytubs odroczonego podatku dochodowego 284 758,00 76 379,00
2. Inne rozikczenia mEdzyokresowe 0,00 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE —i778015785 2053716965
1. Zapasy 27 872 458,97 18 255 572,10
1. Materialy 0,00 0,00
2. Pébrodukty Iprodukty w toku 27872458,97 18 255 572,10
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4. Toway 0,00 0,00
5. ZacAIna dostawy Y 000
IL Maleinodel krdtkatermmnows 2115 579,09 2631 134,12
1. Nabimeifebod ediostek powismpch 0,00 0,00
a) z tytuks dostaw 1 ushig, o okreske sphty: 0,00 0,00
- do 12 meskcy 0,00 0,00
- powye) 12 mieskoy 0,00 0,00
b) hne Y D —
2. b moiciod pomstaych jedoodek 2115579,09 2631 134,12
a) z tytubs dostaw (uslig, o okreske sphty: 700 709 95 79 146,07
- do 12 mesixy 700.709,95 79 146,07
- powyz| 12 meskcy 0,00 0,00
b) z tytus podatkdw, dotac ), cel, ubezpleczed spokecanch 1 385 507,02 304 012,99
c) hne 29 362,12 2 250 975,06
d) dochodzone na drodze sadowe) 0,00 0,00
L Inwestycje krétkoterminowe 17 746 024,19 8 642 966,23
1 Krétkotermnowe aktywa fhansowe 17 746 024,19 8 642 966,23
a) w jednostkach pow kganych
- udziy b akcle

- Iine paplery wartoicbwe

- udzebne poiyczki

- nne krétkoterminowe akiywa fansowe
b) w pozostaych Jednostkach

- udzbl b akce
- nne paplery wartoscbwe
- udzebbne pozyck|
- hne kadtkotermiowe aktywa fnansowe 0,00
¢) #odK plenigine | hne akbywa penkine _ 1774602419 o
- &odki pienieine w kaske | na rachunkach 11 142 254,22 8 642 966,23
- hne &odkl penigne 0,00 0,00
- hne &tywa penkne 6603 769,97 0,00
2. Inne hwestycje kitkotermhowe 0,00 0,00
Iv. Kié 609560 7 497,40
AKTYWA OGOLEM 52622 160,03
SHnwna
Anna

17.03.2016r e

data podpk osoby, kidie] paw
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HM INAVEST SPOLKA AKCYINA
WACHOCKA 3/1
WARSZA WA

Wyszczegéhienie

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY

1. Kapitat (fundusz) podstawowy

1I. Nalezne wphty na kapitat podstaw owy

1I1. Udziely (akcje) wiasne

IV. Kapitat (fundusz) zapasowy

V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny

VI. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe

VIL. Zysk (strata) z lat ubieglych

VIIL Zysk (strata) netto

IX. Odpisy z zysku netto w ciaggu roku obrotowego

B. ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

I. Rezerwy na zobowigzania

1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i podobne

- dlugoterminowa

- krétkoterminowa

3. Pozostale rezerwy

- dugoterminowe

- krétkoterminowe

. Zobowiazania diugot:

1. Wobec jednostek powiazanych

2. Wobec pozostalych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytulu emiji diuznych papieréw wartosciowych
¢) inne zobow gzania finansowe

d) nne

O1. Zobowiqzania krétkoterminowe

1. Wobec jednostek powiazanych

3) z tytutu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy

- powyZej 12 miesiecy

b) nne

2. Wobec pozostalych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytuls emiji diuznych papieréw wartoscowych
¢) inne zobow ifzani finansowe

d) z tytulu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

e) zalczki otrzymane na dostawy

f) zobowigzania weksbwe

g) z tytulu podatkdéw, cet, ubezpieczen i innych $wiadczeh
h) z tytulu wynagrodzen

i) inne

3. Fundusze specjahe

IV. Rozlizenia miedzyokresowe

1. Ujemna wartos¢ fimy

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

- dlugoterminowe

- krétkoterminowe

PASYWA OGOLEM

17.03.2016r SRR

data podpis osaby, ktérej powlerzono

prowadzenie ksgg rachunkowych

31.12.2015

17 189 143,72

31.12.2014

18 421 999,27

_______ 2336 312,00 2336 312,00
0,00 0,00

0,00 0,00

14 438 664,16 13 801 661,56

0,00 o 0,00

2 000 000,00 2000 000,00

-352 976,89 -352 976,89

2341 701,81 637 002,60

-3 574 557,36 0,00

35 433 016,31

15 049 445,13

8 931,00 51 986,00

8 931,00 8 124,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 43 862,00

0,00 0,00

0,00 43 862,00

19 653 359,09 65 755,22
0,00

65 755,22

0,00

9726 083,34 0,00
20 257,66 65 755,22

- 0,00 0,00
15 754 940,11 14 927 187,77
0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

_ ~ o000 0,00
0,00 0,00

15 754 940,11 14927 187,77
0,00 0,00
10484932 000
23 428,74 5 812,00

5 597 727,94 658 729,64

5 597 727,94 658 729,64
0,00 0,00

9 631 673,70 13 933 012,03
0,00 0,00

3 916,10 376243

___________ 0,00 0,00
393 344,31 325 871,67
0,00 B 0,00

15 786,11 4 516,14
0,00 0,00

15 786,11 4516,14

0,00 0,00

15 786,11 451614

52 622 160,03

HM INWEST s.A
ul. Solec 22

00-410 Warsza
NIP 113.24.82-63¢
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HM INWEST SPOLKA AKCYINA

WA CHOCKA 3/1
WA RSZA WA
wy Sinieni 01.01.2015 - 01.01.2014 -
szczegomiente 31.12.2015 31.12.2014
A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW 20 398 241,31 10911 886,77
- od jednostek powiqzanych 0,00 5 680 000,00
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 20 398 241,31 10 911 886,77
IL. Przychody netto ze sprzedazy towardw | materialéw 0,00 ) 0,00
B. KOSZTY SPRZEDANYCH PRODUKTOW, TOWAROW I MATERIALOW 14 454 896,10 8 272 021,57
- jednostkom powiagzanym 0,00 0,00
1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 14 454 896,10 _B272021,57
1. Warto& sprzedanych towardw i materialéw 0,00 0,00
C. ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY (A-B) 5 943 345,21 2 639 865‘20
D. KOSZTY SPRZEDAZY 1 865 522,63 583 573,13
E. KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 1 663 460,51 1197 031,98
F. ZYSK/STRATA ZE SPRZEDAZY (C-D-E) 2414 362,07 859 260,09
G. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 99 129,41 222 079,92
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwalych 10 000,00 0,00
I1. Dotacje 0,00 0,00
111, Inne przychody operacyjne 89 129,41 222 079,92
H. POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE 66 812,75 227 033,61
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwalych 0,00 0,00
1. Aktualzacja wartosci aktywéw niefinansowych 37 380,00 0,00
1IL. Inne koszty operacyjne 29 432,75 227 033,61
L ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYINE] (F+G-H) 2 446 678,73 854 306,40
J. PRZYCHODY FINANSOWE 635 756,76 112 433,29
1. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
II. Odsetki, w tym: 89 639,14 112 433,29
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
1II. Zysk ze zbycia inwestydji 546 117,62 0,00
V. Aktualzacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00
K. KOSZTY FINANSOWE 171 820,68 145 220,04
1. Odsetki, w tym: 113 018,55 54 881,94
- dla jednostek powigzanych ..0,00 . _.0,00
11. Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
III. Aktualzacja wartoéci inwestycji 0,00 o 0,00
V. Inne 58 802,13 _ 90 338,10
L. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE] (I+3-K) 2910 614,81 821 519,65
M. WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAINYCH (M.1.-M.IL) 0,00 0,00
1. Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00
11. Straty nadzwyczajne 0,00 0,00
N. ZYSK (STRATA) BRUTTO (L+M) 2910614,81 821 519,65
O. PODATEK DOCHODOWY 568 913,00 184 517,05
P. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU 0,00 0,00
N. ZYSK (STRATA) NETTO (N-O-P) "] 2 341 701,81 5391 002,60

Gtéwna ksjegowa

Anna Zawadka
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MM INVEST SPOLKA AKCYINA

WAGHOCKA 3/1
WARSZAWA
P 01.01.2015 - 01.01.2014 -
WyszczegSinienie 31.12.2015 31.12.2014
A. PRZEPLYWY $RODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALA LNOSCI OPERACYINE)
L Zysk (strata) netto 2 341 701,81 637 002,60
IL Korekty razem -8 332 904,26 7 027 097,68
1. Amortyzacja 357 100,10 41 452,16
2. Zyski (straty) z tytub réinic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetkii udzaly w zyskach (dywidendy) 107 507,82 289795
4, Zysk (strata) z dziaklnosci inwestycyjnej 645 756,76 0,00
5, Zmiana stany rezerw 43 055,00 -36 578,00
6. Zmiana stanu zapaséw -9 133 834,50 619 209,87
7. Zmiana stanu nakeinosci 515 555,03 -2 244 521,56
8. Zmiana stanu 20bowiqzan krdtkotermnowych, z wyjatkiem poiyczek i kredytéw 705 286,28 8 303 884,03
9. Zmiena stanu roziczen miedzyokresowych -195 707,23 £7 850,14
10, Inne korekty 0,00 1647 023,11

L Przeplywy pi netto z dzlatainoéd operacyjnej (I+1I) -5 991 202,45 7 664 100,28
B. PRZEPLYWY $RODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYINED
L Wplywy 645 756,76 0,00
1. Zbycie wartosci niemateriainych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwalych 10 000.00
2. Zbycie nwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00
3. Z aktywSw fnansowych, w tym: 635 756,76
a) w jednostkach powigzanych 0,00
b) w pomstalych jednostkach _ 635 756,76
- zbycie aktywdw fnansowych 546 117,62
- dywidendy i udziay w zyskach 0,00
- sphta udziek h pozyczek dhug inowych 0,00
- odsetki _ 89639,14
- inne wplwy z aktywdw finansowych 0,00
4. Inne wplywy inwestycyjne 0,00 0,00
IL Wydatld 1096 448,73 2 387 679,77
1. Nabyce wartosci niematerialnych i prwnych oraz rzeczowych aktywow trwalch 1096 448,73 2 387 679,77
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartoéci niemateriahe i prawne 0,00 0,00
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powizanych 0,00 0,00
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie aktywdw finansowych 0,00 0,00
- udziebne poiyczki dug 1 0,00 0,00
4, Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
IIL Przeplywy pieni¢ine netto z dziatalnosdi i yeyinej (I-IN) -450 691,97 -2 387 679,77
C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWE)

L Wplywy 19 633 101,43 0,00
1. Wplywy netto z wydania udziabdw i innych instrumentdw kapitabwych oraz dopht do kapitaly 0,00 0,00
2. Kredyty i poiyczki 9907 018,09 0,00
3. Emisja duinych paperdw wartosciowych 9 726 083,34 0,00
4, Inne wplywy finansowe 0,00 0,00
1L Wydatki 4088 149,05 40 858,14
1. Nabyce udziabw (akeji) whsnych 0,00 0,00
2. Dywidendy i nne wyphty na rzecz whsciciel 3 574 557,36 0,00
3. Inne, niz wypbty na rzecz whéciciel, wydatki z tytuki podziaks zysku 0,00 0,00
4. Sphty kredytéw i pozyczek 0,00 2 065,58
5. Wykup dluinych papierdw wartoéciowych 0,00 0,00
6. Z tytuls nnych 20bowigzan finansowych 0,00 0,00
7. Phtnoéci obowigzan z tytuls umdw leasingu finansowego 27 880,82 35894,61
B. Odsetki 66 564,27 289795
9. Inne wydatki finansowe 419 146,60 _0,00

ML Przeplywy pi netto z driatainoéd fa j (1-ID) 15 544 952,38 -40 858,14

D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (A.II+B.IIL: C.IIT)

9 103 057,96

5 235 562,37

E. BILANSOWA ZMIANA STANU $RODKOW PIENIEZNYCH, W TYM

9 103 057,96

S 235 562,37

- zmiana stanu $odkdw peniginych z tytuln dintc kursowych 0,00 0,00
F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 8 642 966,23 3 407 403,86 /‘l
G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRES U (F£D), W TYM 17 746 024,19 8 642966,23] |
-0 L j modiwosci dysp b f
Glownz siggowa
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HM INWEST SPOLKA AKCYIRA

WACHOCKA 3/1
WARSZAWA
Wyszczegdhnienie 0LOL2015 - 01.01.2014 -
31.12.2015 3L12.2014

L Kapital (fundusz) whasny na poczatek okresu {BO) 18 421 999,27 18 137 973,56
- korekty bledéw podstawowych 0,00 -352 976,89
- skutki zmian zasad (poltyki) mchunkowosci 0,00 0,00
La. Kapital {(fundusz) whasny na poczatek okresu (BO) po korektach 18 421 995,27 17 784 996,67
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 2336 312,00 2336 312,00
1.1. Zmiany kapiahi podstawowego 0,00 0,00
a) zwisksznie (z tytuls) 0,00 0,00

-wydanie udzisbw (emsj akcj)) 0,00 0,00
aport spoki HL Y] . 000
b) zrmiejzenie (z tytuks) 0,00 0,00

- umorzenia udzinw (akeji) 0,00 o 0,00
1.2, Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu 2336 312,00 2336 312,00
2. Naleine wpiety na kapitat podstaviowy na pocgtek okresu 0,00 0,00
2.1. Zmiany nakeznych wpiet na kaptat podstawowy 0,00 0,00
a) zwigkszenie (2 tytuhi) 0,00 0,00
b) zrmiejzenie (2 tytuks) 0,00 0,00
2.2 Naleine wphbty na kapial podstawowy na koniec okmesu 0,00 0,00
3. Udzialy (akcje) wiasne na poczatek okresu 0,00 0,00
3.1, Zmiany udzisbw (akcj) whsnych 0,00
8) zwiksmnie PR 0,00
b) zmigjeenie 0,00
3.2. Udzialy (akcje) wiasne na koniec okresu 000
4. Kapiat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 13 801 661,56 11 909 016,38
4.1, Zmiany kaptashs (fundusm) mpesswego 637 002,60 1892 645,18
2) zwigkszenie (2 tytuks) 637 002,60 1892 645,18
~amE) By powyze] wartoksi nominahe) 0,00 0,00
- podzisks zysku (ustawowo) 0,00 0,00
- podziaks zysku (ponad wymagang ustawowo minimaha wartos) 637 002,60 1892 645,18
ogp - .80 YY)
b) zmniejzenie (z tytuks) 0,00 0,00

- pokrycia straty 0,00 .
urorzenia udzialbw 000
4.2. Kapial (fundusz) 2apasowy na koniec okresu 14 438 664,16 13 801 661,56
5. Kapitat (fundusz) z aktuakeacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
5.1. Zmiany kapitatu z aktualkeacji wyceny 0,00 0,00
a) nwigkszenie (2 tytuls) 0,00 0,00
b) zrmiejzenie (2 tytul) 0,00 0,00

- 2bycia érodkdw trwalych 9,00 0,00
5.2. Kapitat (fundusz) 2 aktualeacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
6. Poz kapitaly (fundusze) na poczgtek okresu 2 000 000,00 4000 000,00
6.1. Zmiany p iych k Wow (funduszy) ych 0,00 -2 000 000,00
#) zwigksmnie (2 tytulu) 0,00 0,00
b) zrmiajszenie (z tytul) 0,00 2 000 000,00
6.2, Pozostab kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 2 000 000,00 2000 000,00
7. Zysk (strata) z it ubieglych na poczatek okresu 284 025,71 1892 645,18
7.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 284 025,71 1892 645,18
- korekty bledow podstawowych 0,00 -352 976,89
- skutki zmian zasad (poltyki) rchunkowosci 0,00 0,00
7.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach . _ 28402571 _..1539668,29
7.3. Zmiany zysku z lat ubieglych 637 002,60 -1892 645,18
8) zwiskszenie (z bytuls) 0,00 0,00

- podzishu zysku z lat ubieglych 0,00 0,00
b) zmiejszente (z tytuks) 637 002,60 1892 645,18
przeniesienie na kapiat zapasowy 637 002,60 1892 645,18
7.4. Zysk 2 lat ubieglych na koniec okresu -352 976,89 -352 976 89
7.5. Strata z bt ubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00
- korekty bledéw podstawowych 0,00 000
- skutki zmian zasad (poltyki) mchunkowosci 0,00
7.6. Strata z bt ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00
7.7. Zmiany straty z bt ubeglch 0,00
a) zwiksenie (ztybo) 0@ - 0,00
b) zmiejszenie (z tytuhs) 0,00
7.8. Strata z ket ubieglych na koniec okresu 0,00
7.9. Zysk (strata) z bt ubiegch na koniec okresu -352 976 89 -352 976 89
B. Wynik netto -1 232 855,55 637 002,60
#) zysk netto 2341 701,81 637 002,60
b) strata netto 0,00
<) odpby z zysku -3 574 557,35 0,00

IL Kaplital (fundusz) whasny na konlec okresu (BZ) 18421 999,27

ML Kapital (fundusz) wlasny po prop podzi

Gtowna kgie \iRdinl Mielcarz
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I. DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone na rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia
2015 r.w ziotych.

1. Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy produktow,
towardéw i materialéw

a) Struktura rzeczowa przychoddw ze sprzedazy produktow, towardw i materiatdw:

01.01.2014 -
31.12.2014

01.01.2015 -

Lp. Wyszczegdlnienie 31.12.2015

1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 20 197 285,30 10 228 500,98

- SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI ESKULAPOW WARSZAWA 373983,74
- SPRZEDAZ LOKALI DOMEYKI WARSZAWA L 434 623,15
- SPRZEDAZ LOKALI OPOLSKA KATOWICE 9 419 894,09
- SPRZEDAZ LOKALI MORGOWA 12913 175,88
- SPRZEDAZ LOKALI NIZINNA _4380970,03
- SPRZEDAZ LOKALI ZANA 2903 139,39

2. Przychody netto ze sprzedazy ustug 200 956,01 683 385,79
- OBSEUGA BIUROWA 92 297,49 379 525,75
- WYNAJEM LOKALI 6 739,78 222 316,61
- POZOSTALA SPRZEDAZ 101 918,74 75 483,43
- INWESTORSTWO ZASTEPCZE 6 060,00

3. Przychody ze sprzedazy towaréw

4. Przychody ze sprzedazy materiatéw

20 398 241,31 10911 886,77

Przychody netto ze sprzedazy razem

b) Struktura terytorialna przychodow ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatow:

01.01.2014 -
31.12.2014

01.01.2015 -

Lp. Wyszczegoinienie 31.12.2015

20 197 285,30 10 228 500,98

1. Przychody netto ze sprzedazy produktow

- SPRZEDAZ LOKALI W KRAJU

2. Przychody netto ze sprzedaiy ustug
- SPRZEDAZ USLUG W KRAIU

3. Przychody ze sprzedaiy towaréw

4. Przychody ze sprzedazy materialéw

Przychody netto ze sprzedazy razem

20 197 285,30

10 228 500,98

200 956,01

683 385,79

_200956,01

683 385,79

20 398 241,31

10911 886,77
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2. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej
w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w nastepnym roku

Nie dotyczy — w biezacym okresie nie wystgpita dziatalno$¢ zaniechana, jak réwniez nie
przewiduje sie zaniechania w nastepnym roku.

3. Koszty rodzajowe

tp. Wyszczegéinienie Siazaots 322014
1. Amortyzacja 357 100,10 41452,16
2. Zuzycie materiatow i energii 14 512 856,69 8 355 938,82
3. Ustugi obce 2134 528,56 542 891,85
4, Podatki i optaty 26 819,64 29 525,68

- podatek akcyzowy
5. Wynagrodzenia 211 950,22 362 250,00
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 21607,74 23 980,40
7. Pozostate koszty rodzajowe 719 016,29 696 587,77
Koszty rodzajowe ogétem 17 983 879,24 10 052 626,68
Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
Pozostate przychody operacyjne

Lp. Wyszczegéinienie Siazaots  3idzzois
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 10 000,00
2. Dotacje
3. Inne przychody operacyjne 89 129,41 222 079,92

- UZYSKANE ODSZKODOWANIA I KARY 66 984,73 202 721,23
- ZAOKRAGLENIA 598 6,79
- PRZYCHODY Z REFAKTUR 87 540,01 97 430,51
- KOSZTY REFAKTUR -87 540,01
- KARY NALICZONE 9 108,50 852 631,40
- ODPIS NALEZNOSCI-KARY NALICZONE __-9108,50 -1 029 567,35
- POZOSTALE 22 138,70 98 857,34
Pozostale przychody operacyjne ogdétem 99 129,41 222 079,92
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5. Pozostale koszty operacyjne

Lp. WyszczegSinienie 0311.(.)112'.22001:5- 0311.?112..22001:4-

1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwalych

2. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 37 380,00
- odpisy aktualizujace warto$é naleznosci 37 380,00

3. Inne koszty operacyjne 29 432,75 227 033,61
- REKOMPENSATA DLA KLIENTA ZA USTERKI 922,86 15 000,00
- ZAOKRAGLENIA 5,78 5,51
- INNE 11930,15 22 693,51
- KOSZTY PROCESOW  16073,9%  27810,08
- PODATEK VAT ZA 2006R 64 094,00
- KOSZTY REFAKTUR 97 430,51
- DAROWIZNA 500,00

Pozostale koszty operacyjne ogétem 66 812,75 227 033,61
6. Przychody finansowe
el

1. Dywidendy i udziaty w zyskach

2. Odsetki 89 639,14 112 433,29

a) od jednostek powigzanych

b) od pozostatych jednostek 89 639,14 112 433,29
- ODSETKI BANKOWE UZYSKANE 87432,25 92 903,29
- ODSETKI-ZWROT Z URZEDU 1 501,00 19 530,00
- ODSETKI-NIETERMINOWE NALEZNOSCI 705,89

3. Zysk ze zbycia inwestycji 546 117,62
- ZYSK Z OBROTU PAPIERAMI WARTOSCIOWYMI 546 117,62

4. Aktualizacja wartosci inwestycji

5. Inne

Przychody finansowe ogdtem 635 756,76 112 433,29

Naleznosci o terminie wymagalnosci powyzej 12 miesiecy, ktére nie sg oprocentowane,
podlegaja dyskontowaniu i prezentowane sg w sprawozdaniu finansowym wedtug wartosci
biezacej. Réznice pomiedzy wartosciami nominalnymi naleznosci a ich wartosciami biezgcymi,
w okresie w ktdrym powstaly, korygujg koszty finansowe. Kwota dyskonta, ktdra
pomniejszyta wartoS¢ nominalng rozrachunkow, rozliczana jest w przychody finansowe w

nastepnych latach.
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7. Koszty finansowe

tp. Wyszczegéinienie iarzois 51132014
1. Odsetki 113 018,55 54 881,94
a) od jednostek powigzanych
b) od pozostatych jednostek 113 018,55 54 881,94
- ODSETKI BUDZETOWE 5415,03 51 583,00
- ODSETKI OD ZOBOWIAZAN 95,70 400,99
- ODSETKI OD LEASINGU 2 658,50 2 897,95
- ODSETKI OD OBLIGACJI 104 849,32

2. Strata ze zbycia inwestycji

3. Aktualizacja wartosci inwestycji

4. Inne 58 802,13 90 338,10
- POZOSTALE 58 802,13 90 338,10

Koszty finansowe ogdlem 171 820,68 145 220,04

8. Wynik zdarzen nadzwyczajnych
Nie dotyczy — w biezacym okresie nie wystapity zdarzenia nadzwyczajne.
Podatek dochodowy od wyniku za operacjach nadzwyczajnych w okresie sprawozdawczym
nie wystapit.

9. Rozliczenie gtéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania
podatkiem dochodowym od wyniku finansowego brutto

22/34 f
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Lp. Wyszczegdblnienie

1. Zysk brutto

2. Koszty nie stanowiace kosztu uzyskania przychodu, wtym:

- ODSETKI BUDZETOWE
- POZOSTALE KOSZTY NKUP

- DAROWIZNY

- AMORTYZACJA NKUP
- ODSETKI OD LEASINGU
- AKTUALIZACIA NALEZNOSCI

- KOREKTA KOSZTOW Z TYTULU NIEZAPLACONYCH ZOBOWIAZAN

KOSsZTY SPRZEDAZY-PODATKOWO ROZLICZANE W MOMENCIE
- ZAKONCZENIA INWESTYCJI

- ODSETKI OD OBLIGACJII NALICZONE
3. Zwiekszenia kosztéw podatkowych
- LEASING-PLATNOSC RAT KAPITALOWYCH
- LEASING-PLATNOSC ODSETEK
- ZWIEKSZENIE KOSZT! OW Z TYTULU ZAPLACONYCH ZOBOWIAZAN
- KOSZTY SPRZEDAZY- BILANSOWO W POPRZEDNICH OKRESACH

4. Przychody nie bedace przychodami podatkowy mi

- ODSETKI ZWROCONE Z US
- NIEZAPLACONE KARY I ODSZKODOWANIA
5. Zwiekszenia przychodow podatkowych
- ZAPYACONE KARY
6. Dochédd /strata
7. Odliczenia od dochodu
8. Podstawa opodatkowania
9. Podatek wedtug stawki 19%
10. Odliczenia od podatku
11. Podatek nalezny
12. Zmiana stanu aktywa na odroczony podatek dochodowy
13. Zmiana stanu rezerwy na odroczony podatek dochodowy

14. Razem obciazenie wyniku brutto

01.01.2015 - 01.01.2014 -
31.12.2015 31.12.2014
2910614,81 z¢ 821 519,65 zt

1648 833,82 zt

1445 256,73 zt

5 415,03 74 51583,00 zt
79 244,93 2 112 821,65 zt
500,00 z4 4 750,00 zt
35 645,04 zt 35532,13 zt
2 658,50 zt 2 897,95 zt
46 488,50 zt 1029 567,35 zt
o 17597,19 z
1374 032,50 z4 190 507,46 zt
104 849,32 zt

462 078,04 z}

268 666,66 zt

27 880,82 z¢

35 894,61 zt

2658502t

2897,95 2t

17 597,20 zt

413 941,52 z¢

229 874,10 zt

10 609,50 zt 872 161,40 z4
1501,00 zt 19 530,00 zt

9 108,50 z+ 852 631,40 zt
3932,25 zi

3932,252z

4 086 761,09 zi

1129 880,57 zt

4 086 761,00 zt

1129 881,00 zt

776 485,00 zt

214 677,00 zt

776 485,00 zt 214 677,00 zt
208 379,00 zt -6 418,05 z
807,00 z¢ -36 578,00 zt

568 913,00 zi 184 517,05 zi
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12.Zakres zmian inwestycji diugoterminowych

) 1
Lp. Wyszczegdlnlenle Neruchomoscl Wartoé:;lw a';t;wa fin a;ty;a]‘;P ;:‘::olt"e:::vo?: Razem
1. Wartosé na poczatek okresu
a) Zwickszenia, w tyrme 4751 512, 45 4751 512,45
- nabyde
— aport
— aktualzacja wartosci
- e 4751 512,45 - 4751 513,45
b) Zmiejszenia, w tym 372 752,40 727540
- sprzedai . S T
- aport —— RS e e
- aktualzacip wartosci
- anmprtyzacha RTELA 7275240
Przemieszczenia
2 Wartos na konlec okresu 4378 760,05 4 378 760,05

13.Wartos¢ nieamortyzowanych Ilub nieumarzanych przez jednostke
érodkéw trwalych uzywanych na podstawie uméw oraz wartos¢ gruntéw
uzytkowana wieczyscie

Spotka uzytkuje na podstawie umowy najmu nastepujacy lokal biurowy:
- lokale 1 i 2 przy ul. Wachockiej 3 w Warszawie o tgcznej powierzchni uzytkowej 120,63 m2
zgodnie z umowami najmu z dnia 01.04.2012r. z pdZniejszymi aneksami

Wartos$¢ gruntdw uzytkowana wieczyscie:

L Wyszczegéinienie Wartos$é na Wartoséé na

p- 9 31.12.2015 31.12.2014
1 Bytom, Moniuszki 22 212 000,00 212 000,00
Razem 212 000,00 212 000,00

14.Wysoko$¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki trwate

Nie dotyczy - w biezacym okresie nie dokonano odpiséw aktualizujacych warto$¢ srodkow
trwatych.

15.Koszty wytworzenia $rodkéw trwalych w budowie oraz srodkéw trwalych
na wiasne potrzeby

Wartosé na dzien Wartos¢ na dzien

Lp. Wyszczegolnienie 31.12.2015r. 31.12.2014r.
1 Koszt wytworzenia $rodkdw trwatych w budowie 121 700,00 3713427,42
2 Koszt wytworzenia srodkow trwatych na wiasne potrzeby —
Razem 121 700,00 371342742
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16.Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakiady na
niefinansowe aktywa trwale oraz nakiady na ochrone srodowiska

Wartoéé w Plany na rok
Lp. Wyszczegélnienie 01.01.2015 - o
31.12.2015 apny
1 Naktady na ochronie érodowiska
2 Naktady na pozostate niefinansowe aktywa trwate 1 096 448,73
Razem 1096 448,73

17.Wykaz istotnych rozliczern miedzyokresowych czynnych i biernych

Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (aktywa)

PR Wartoéé na _ . L . Wartoéé na
Lp. Wyszczegoélnienie 01.01.2015 Zwickszenia Zmniejszenia 31.12.2015
1 Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 76 379,00 208 379,00 284 758,00
2 Inne diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
Razem 76 379,00 208 379,00 284 758,00

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (aktywa)

Wartoé¢ na aial . " Wartoéc na

Lp. Wyszczegdlnienie 01.01.2015 Zwig Zmniej 31.12.2015
1 Ubezpieczenia 2514,02 7 922,25 7 601,08 2 B35,19
2 Pozostate koszty 4983,38 6 164,22 7 887,19 3260,41
Razem 7 497,40 14 086,47 15 488,27 6 095,60

Bierne rozliczenia miedzyokresowe ( pasywa)

Nie dotyczy
18.Zapasy
Lp. Wyszczegdlnienie e 'tl:)rsucttk: I:ag o aktufl?zi:jsavce na \a ;t: i;';’,t:; na
31.12.2015 31.12.2015
1. Materialy o
2. Potprodukty i produkty w toku 27 872 458,97 27 872 458,97
3. Produkty gotowe -
4. Towary -
S. Zaliczkina dostawy
Razem 27 872 458,97 27 872 458,97
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19.0dpisy aktualizujace naleznosci z tytulu dostaw i ustug

Lp. Wyszczegélnienie \&a;t:;;;; Zwiekszenia Zmnie jszenia :’:;t;;;;;
1. Odpisy aktualizujace naleznoéci od jednostek powiazanych
2. Odpisy aktualizujace naleznosci od pozostatych jednostek 3096 136,09 46 488,50 3142 624,59
- odpis na naleznos¢ z tytutu kar umownych 3096 136,09 910,50 3105 244,59
- odpis na inne naleznosci o 37 380,00 37 380,00
3. Razem 3 096 136,09 46 488,50 3142624,59

20.0dpisy aktualizujace naleznosci dochodzone na drodze sadowej
Nie dotyczy
21.0dpisy aktualizujace inne naleznosci krétkoterminowe
Nie dotyczy
22.Kapitat podstawowy
Kapitat akcyjny Spétki na dzien 31 grudnia 2015 roku wynosit 2.336.312,00 zt i skladat sie z

2.336.312 akcji o wartosci nominalnej 1 ztotych kazda. Wedtug stanu na dzien 31 grudnia
2015 roku wsréd akcjonariuszy Spétki znajdowali sie:

P . L. Kapitat Udzial w kapitale
Lp. Wyszczegélnie nie Ib: c_?osed_all'lych waftofc podstawowy na  podstawowym na
akeji/ uc 31.12.2015 31.12.2015
1. Timedix Sp. z 0.0. 2201 966,00 1,00 2 201 966,00 94,25%
2. Piotr Hofman 22 828,00 1,00 22 828,00 0,98%
3. Urszula Hofman 3000200 1,00 30 002,00 1,28%
4. Jarostaw Miekarz 22 828,00 1,00 22 828,00 0,98%
5. Pozostali 58 688,00 1,00 58 688,00 2,51%
Razem 2 336 312,00 - 2 336 312,00 100,00%
23.Kapitat zapasowy
. 01.01.2015 - 01.01.2014 -
. Wyszczegolnienie
Lo yszczeg 31.12.2015 31.12.2014
1. Warto$¢ na poczatek okresu 13 801 661,56 11909 016,38
a) Zwiekszenia, w tym: 637 002,60 1 892 645,18
- ZYSK ZATRZYMANY 637 002,60 1 892 645,18
b) Zmniejszenia, w tym:
2. Warto$c¢ na koniec okresu 14 438 664,16 13 801 661,56
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24.Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe

Lp. Wyszczegdlnienie

1. Warto$é na poczatek okresu
a) Zwiekszenia, w tym:
b) Zmniejszenia, w tym:

- rozliczenie dywidendy

2. Warto$¢ na koniec okresu

01.01.2015 - 01.01.2014 -
31.12.2015 31.12.2014
2 000 000,00 4 000 000,00
2 000 000,00
2 000 000,00
2 000 000,00 2 000 000,00

Zgodnie z propozycja Zarzadu kwota 2 000 000,00 przeznaczona zostanie na wypfate
akcjonariuszom dywidendy i rozliczona zostanie z zaliczkami na dywidende wyptaconymi

akcjonariuszom w roku 2015.
25.Kapitat z aktualizacji wyceny

Nie dotyczy

26.Propozycja co do sposobu podziatu zysku za rok obrotowy

Zgodnie z propozycja Zarzadu zysk netto w kwocie 2 341 701,81 zt zostanie podzielony w

nastepujacy sposob:

Lp. Wyszczegdélnienie
1. PRZENIESIENIE NA KAPITAL ZAPASOWY
2. POKRYCIE STRATY Z LAT UBIEGLYCH

3. WYPLATA DYWIDENDY

Razem

Wartosé

414 167,56
352 976,89

1574 557,36

2341 701,81

Kwota przeznaczona na wyplate akcjonariuszom dywidendy rozliczona zostanie z zaliczkami

na dywidende wyptaconymi w roku 2015.
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27. Dane o stanie rezerw

Wartoéé na Wartoé¢ na

Wyszczegélnienie 01.01.2015 Zwi¢kszenia Wykorzystanie Rozwiazanie 31.12.2015

1. Rezerwa z tytutu odr go podatku dochodowe g, 8 124,00 807,00 8931,00
2. Rezerwy na éwiadczenia emerytalne i podobne
a) dhugoterminowe
b) kdtkoterminowe
3. Pozostate rezerwy 43 862,00 43 862,00
a) dlugotenminowe
b) kdtkoterminowe 43 862,00 43 862,00

- INNE 43 862 00 43 662,00

Rezerwy na zobowiazania ogétem 51 986,00 807,00 43 862,00 931,00

Na saldzie pozostatych rezerw wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2014 roku widniata rezerwa
na zobowigzanie z tytutu podatku CIT za 2006 r. w kwocie 43.862,00 zt. Zobowigzanie
zostato zaptacone w okresie sprawozdawczym.

28.Zobowiazania diugoterminowe

Wartosé¢ Wymagalne Wy "

Wymagaine do 1

Lp. Wyszczegéinienie bg::s:\;:;;a roku P“’”;’. Ilat"’ku do pomei 3latdo5 po\:vyuj 5lat
1. Zobowi ia diug i wobec jednostek powi
2. Zobowi: ia diug i wobecp tych jednostek 19653 359,09 19 653 359,09
- kredyty bankowe 9907 018,09 9907018,09
- 2 tytubu diuzny ch papierdw wartoéciowych 9 726 083,34 9 726 083,34
- inne zobowigzania finansowe 20257,66 20 257,66
- inne
Zobowi ia div i 3 19653 359,09 19 653 359,09

Na pozycje zobowigzan dtuterminowych z tytutu diuznych papieréw wartosciowych sktadaja
sie nastepujace pozycje:
Zobowizanie z tytutu wykupu obligacji: 10.000.000,00
Koszty prowizji: -273.916,66
9.726.083,34

29.Wykaz grup zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki na dzien
31 grudnia 2015 roku.

W dniu 25.06.2013r. Spotka podpisata umowe poreczenia dla Spdtki Idea Inwest Sp. z o.0.
do kwoty 3.066.000,00. Umowa poreczenia dotyczy zobowigzan pienieznych wynikajacych z
Umowy Leasingu nr F162824 z dnia 25.06.2013r. zawartej pomigdzy Idea Inwest Sp. z o.0.
oraz Millennium Leasing Sp. z 0.0.

Zabezpieczenie wyzej opisanej Umowy Leasingu stanowi réwniez hipoteka do kwoty
2.890.00,00 ustanowiona na nieruchomosci w Bytomiu, przy ul. Moniuszki 22 opisanej w
ksiedze wieczystej nr KA1Y/00007729/8, nalezacej do Spotki.

W dniu 05.03.2015r. Spdtka podpisata umowe kredytowg dotyczaca inwestycji przy ul.
Putaskiego w Katowicach. Zabezpieczeniem kredytu ustanowiono hipoteke do kwoty
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38.407.500,00 zt. na nieruchomosci bedacej przedmiotem finansowania, opisanej w ksiedze
wieczystej nr KA1K/00051975/9 nalezacej do Spotki.

W dniu 23.07.2015r. zostat zawarty aneks do Umowy kredytowej z dnia 05.03.2015r.
dotyczacej finansowania inwestycji przy ul. Putaskiego w Katowicach. Aneks dotyczy
podwyzszenia kwoty kredytu do 27.513.500,00 zt. Jednoczesnie zmieniona zostata wysokos¢,
stanowigcej zabezpieczenie kredytu, hipoteki do kwoty 52.270.260,00 zt.

30.Zobowiagzania warunkowe w tym réwniez udzielone przez jednostke
gwarancje i poreczenia takze wekslowe

W dniu 25.06.2013r. Spdtka podpisata umowe poreczenia dla Spétki Idea Inwest Sp. z 0.0.

do kwoty 3.066.000,00. Umowa poreczenia dotyczy zobowigzan pienieznych wynikajacych z
Umowy Leasingu nr F162824 z dnia 25.06.2013r. zawartej pomigdzy Idea Inwest Sp. z 0.0.
oraz Millennium Leasing Sp. z 0.0.

Dnia 6 listopada 2015r. zgodnie z uchwata 01/06/11/2015 Zarzad Spotki postanowit
wyemitowa¢ 100.000 tys. obligacji na okaziciela serii oznaczonej literg A niemajacej formy
dokumenty o wartosci nominainej 100 zt kazda i facznej wartosci 10.000.000,00 zt. Srodki z
emisji obligacj wptynety do Spétki w dniu 18.11.2015r. Jako zabezpieczenie istniejgcych i
przysztych wierzytelnosci pienieznych przystugujacych Obligatariuszom Prezez Zarzadu
podpisat o$wiadczenie o poddaniu Spétki rygorowi egzekucji w trybie art. 777 par. 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 15.000.000,00.

Na dzier 31 grudnia 2015r. zobowigzania warunkowe wystepuja w postaci trzech toczgcych
sie postepowant sadowych przeciwko Spétce, ktdrych wartos¢ sporu w sumie okreslono na
391.988,07 zt. Wedtug osadu Zarzadu Spdtki nie ma koniecznosci tworzenia na ten cel
rezerw, gdyz pozwy przeciwko Spdice s3 bezzasadne i nie beda w przysztosci generowaé
kosztow.

Pierwsze postepowanie dotyczy kwoty 38.503,95 i nie zostato jeszcze rozstrzygnigte.

‘Drugie postepowanie dotyczy kwoty 153.378,56 i nie zostalo jeszcze rozstrzygniete.

Trzecie “postepowanie na kwote 204.401,00 (facznie z naliczonymi odsetkami) zostato
rozstrzygniete na niekorzy$¢ Spétki w I instancji, na co ztozono apelacje. Spétka dalej uwaza
ze pozew jest bezzasadny i nie ma potrzeby tworzy¢ na ta kwote rezerwy.

31.Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego z tytutu uzyskania prawa wiasnosci budynkéw i budowli

Nie dotyczy
32.Znaczace zdarzenia po dacie bilansu

Z dniem 1 marca 2016r. zmianie ulegt adres siedziby firmy z ulicy Wachockiej 3/1 na ul. Solec
22 w Warszawie.

33.Znaczace zdarzenia dotyczace lat ubieglych ujete w sprawozdaniu
finansowym

Nie wystapity
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34.Informacje o wspéinych przedsiewzieciach

W roku obrotowym od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 roku Spdtka nie przeprowadzata
wspolnych przedsiewzie¢ w rozumieniu Zatgcznika 1. Dodatkowe informacje i objasnienia pkt.
6 Ustawy o rachunkowosci.

35.Zatrudnienie

Lp Wyszczegélnienie 01.01.2015 - 01.01.2014 -

31.12.2015 31.12.2014

1. PRACOWNICY BIUROWI, UMYSLOWI, KOBIETY 2,00 2,00
Razem 2,00 2,00

36.Pozyczki i Swiadczenia o podobnym charakterze udzielone osobom
wchodzacym w skiad organdéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo
administrujacych spoétek handlowych (dla kazdej grupy osobno), ze
wskazaniem warunkow oprocentowania i terminéw splaty

W . okresie obrachunkowym Spdtka nie udzielala pozyczek oraz unnych Swiadczen o
podobnym charakterze osobom wchodzacym w sklad organdw zarzadzajacych,
nadzorujacych albo administrujacych.

37.Wynagrodzenie oséb wchodzacych w sklad organdw zarzadzajacych i
nadzorujacych

W roku obrotowym zakonczonym 31 grudnia 2015 roku czionkom Zarzadu wyptacono
wynagrodzenie z tytutu petnionej funkgcji:

> wissczegdniei oL oo
1. Wynagrodzenia wyptacone 186 000,00 6 000,00
- PIOTR HOFMAN 24 000,00 - 6 000,00
- MARCIN MIELCARZ 162 000,00
2. Wynagrodzenia nalezne
Razem 186 000,00 6 000,00

38.Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmiotami powigzanymi dla Spétki sa: jej jednostka dominujaca oraz jednostki znajdujace
sie wraz z jednostkg pod wspodlng kontrolg, tj.:

- Timedix Sp. z 0.0. (jednostka dominujgca),

- JP Development Sp. z 0.0. (jednostka pod wspding kontrolg — powigzanie poprzez osobe
cztonka Zarzadu) — spdtka zarejestrowana w 2015 roku

- PJ Development Sp. z 0.0. (jednostka pod wspding kontrolg — powiazanie poprzez osobe
cztonka Zarzadu) - spbtka zarejestrowana w 2015 roku

32/34 1 ]




HM INWEST S.A.

- Kroger Sp. z 0.0. (jednostka pod wspdlng kontrolg — powigzanie poprzez osobe cztonka
Zarzadu) - spotka zarejestrowana w 2015 roku

- Kroger Sp. z 0.0. Sp.k. (jednostka pod wspding kontrolg — powigzanie poprzez osobg
cztonka Zarzadu) - spdtka zarejestrowana w 2015 roku

W 2015r. Spdtka wyplacita akcjonariuszom, w tym Spdtce Timedix Sp.z o. zaliczke na poczet

dywidendy za rok 2015.
W okresie obrotowym nie wystgpity inne transakcje z jednostkami powigzanymi.

39.Zmiany w sposobie sporzadzania sprawozdan finansowych i zasadach
wyceny

Nie wystapity

40.Poréwnywalnos$¢ sprawozdan finansowych
Niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera dane finansowe za okres od 1 stycznia 2015 roku
do 31 grudnia 2015 roku oraz dane za okres od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014
roku wynikajace z zatwierdzonego sprawozdania finansowego za 2014 rok.

41.Struktura $rodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeplywéw

pienieznych
L Wyszczegéinienie Wartos¢ na Wartos¢ na
p- 9 31.12.2015 01.01.2015
1. Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 11 142 254,22 8 642 966,23
2. Inne érodki pieniezne
3. Inne aktywa pienigzne 6 603 769,97
Razem 17 746 024,19 8 642 966,23

Na pozycje Rachunku przeptywdw pienieznych - ,Zmiana stanu zapasow” skiadajg sie
nastepujace pozycje:

- Zzmiana bilansowa zapasow (-9.616.886,87)

- korekta wynikajaca z skapitalizowanych prowizji i odsetek od kredytu, ktére pokazano w
przeptywach z dziatalnosci finansowej (+483.052,37)

42.Wykaz spétek, w ktérych jednostka posiada co najmniej 20% udzialéw w
kapitale lub ogéinej liczbie gloséw w organie stanowigcym spoétki

Na dzien 31.12.2015 r. Spdtka nie posiadata udziatow w innych jednostkach.
43. Informacja o wynagrodzeniu biegtego rewidenta Iub podmiotu

uprawnionego do badania sprawozdan finansowych wyplaconych lub
naleznym za rok obrotowy
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Informacja o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych wyptaconych lub naleznym za rok obrotowy

Lp. Rodzaj ustugi Rok biezacy Rok poprzedni
1| Obowigzkowe badanie sprawozdania finansowego 10 500,00 z{ 12 000,00 zt
2| Inne ustugi poswiadczajace 6 000,00 zt -zt
3 | Ustugi doradztwa podatkowego -zt Al
4| Pozostate ustugi -zt -zt

RAZEM - 16 500,00 zt 12 000,00 zt

44.Informacje o0 jednostce wyZszego szczebla  sporzadzajacej
skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Jednostka dominujaca, ktdra od pazdziernika 2014 roku jest Timedix Sp. z 0.0.,
spotka z siedzibg przy ul. Wachockiej 3/1 w Warszawie nie planuje sporzadza
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac ze zwolnienia
przewidzianego w art. 56 ust. 1 Ustawy o rachunkowosci.

Gtéwna KSA?.

Warszawa 17.03.2016r. Anna Zavyladka v-c3 rpafe &“‘f- C
data podpis osopy, podpis kierownika jednostki

ktérej powierzono prowadzenie
ksiag rachunkowych

HM INWEST S.A.
ul. Solac 22
00410 Warszawa
NIP 113.24-82-686
Regon 015717427
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