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DANE TELEADRESOWE SPOLKI

Firma: Termoexpert Spotka Akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Kedzierzyn-KoZle

Adres: ul. Broniewskiego 15, 47-225 Kedzierzyn-KoZle
Telefon: +48 77 483 66 72

Faks: +48 77 483 65 89

Adres poczty elektronicznej: biuro@termoexpert.com.pl

Strona internetowa: www.termoexpert.com.pl

NIP: 7491979326

Regon: 160021305

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy w Opolu, VIII Wydziat Gospodarczy KRS
KRS: 0000371735

CZAS TRWANIA SPOYKI

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

FORMA PRAWNA SPOLKI

Spotka powstata 09 marca 2005 roku. Umowe Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig spisano w formie Aktu Notarialnego
sporzadzonego przez Notariusz Ewe Swietek prowadzaca Kancelarie Notarialng w Opolu, REP. A NR 1034/05. Spétka
rozpoczeta swojg dziatalno$é pod nazwa Termoexpert Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia. W dniu 14 kwietnia 2005
roku, Spotka zostata zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Opolu VIII Wydziat Gospodarczy, Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000232511. W dniu 9 listopada 2010 roku w Sadzie Rejonowym w Opolu VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego zarejestrowane zostato przeksztatcenie Spotki w Spétke Akcyjng. Spotka
Akcyjna zostata zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Opolu VIII Wydziat Gospodarczy, Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem 0000371735.

PRZEDMIOT DZIAtALNOSCI SPOEKI

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spdtki jest przygotowywanie i przeprowadzanie kompleksowych programow
optymalizacji energetycznej obiektow budowlanych. Zakres dziatalnosci firmy Termoexpert SA taczy model dziatalnoSci
firmy doradczej, wykonujacej na zlecenie klientdw dokumentacje zwigzang z projektami termomodernizacyjnymi (audyty
energetyczne, projekty techniczne) oraz model dziatalno$ci porednika kredytowego, ktdry na bazie wspdtpracy z bankami
jest w stanie opracowa¢ formalnie i merytorycznie aplikacje i wnioski do instytucji finansujacych, oraz firmy $wiadczacej
ustugi Nadzoru Budowlanego lub Generalnego Wykonawcy.

Doradztwo techniczne.

Kazdy budynek jest inny i wymaga indywidualnego podejécia. Spdtka w zakresie swojej dziatalnosci $wiadczy ustugi
doradztwa technicznego obejmujacego dobér rozwigzan technicznych, zastosowanie ktérych umozliwi optymalizacje
zapotrzebowania i zuzycia energii, a co za tym idzie zminimalizowania kosztéw ogrzewania i podgrzania centralnej wody
uzytkowej. W celu wiasciwego doboru rozwigzan technicznych analizujemy Zrédta zasilania oraz parametry dostawy przez
dostawcdw zewnetrznych energii do budynku. W zalezno$ci od potrzeb naszych klientéw wykonujemy petng dokumentacje
techniczng w tym audyty energetyczne i remontowe.
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Doradztwo finansowe.

Spotka prowadzi ciagly monitoring potencjalnych zrédet finansowania dziatan proekologicznych i energooszczednych.
W ramach montazu finansowego planowanej modernizacji Spdtka okresla wysoko$ci niezbednych naktadéw finansowych,
ustala zdolnos¢ kredytowg inwestora oraz dobiera najkorzystniejszg forme finansowania (kredyty remontowe, kredyty
termomodernizacyjne z premig BGK, pozyczki WFOS, finansowanie w formule ESCO, itp.).

Generalne wykonawstwo — nadzor.

W toku prac budowlanych Spotka petni funkcje inwestora zastepczego, doradza inwestorowi przy wyborze odpowiednich
wykonawcow prac i dostawcéw materiatow o odpowiednim standardzie. Swiadczy ustugi nadzoru budowlanego, lub
bezposrednio realizuje inwestycje na zasadzie Generalnego Wykonawcy.

KAPITAL ZAKEADOWY SPOLKI

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania kapitat zaktadowy Spotki wynosi 103.534,20 zt i dzieli sie na:
v 1.003.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A, o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda,
v’ 32.342 akcji zwyklych na okaziciela serii B, o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda.

Udzialy w kapitale zaktadowym Spotki pokryte zostaty wptatami gotéwkowymi.

Struktura akcjonariatu na dzien 31.12.2015 .

Akcjonariusz Ilos¢ Akgji % akgji Liczba gtosow % gtosow

Magda Gorska 401.200 38,75% 401.200 38,75%
Robert Goluch 501.250 48,41% 501.250 48,41%
Pozostali 132.892 12,84% 132.892 12,84%
Razem 1.035.342 100,00% 1.035.342 100.00 %
STRUKTURA AKCJONARIATU
Pozostali 12,84 % Magda Gorska 38,75 %

Robert Goluch 48,41 %
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ORGANY I SPOSOB REPREZENTACII SPOLKI

Organami Spotki zgodnie ze Statutem, sq Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza, Zarzad. Organem uprawnionym do
reprezentacji Spotki jest Zarzad. Na dzien 31.12.2015 roku oraz na dzief sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad
Spotki byt jednoosobowy. Prezesem Zarzadu byt Robert Goluch.

ZDARZENIA WPLYWAJACE W ISTOTNY SPOSOB NA DZIALALNOSC SPOLKI

W ciggu ostatnich 10 lat w $wiadomos$ci Polakéw dokonat sie ogromny postep w zakresie postrzegania i zrozumienia tzw.
efektywnosci energetycznej. Nadal jednak efektywno$¢ energetyczna polskiej gospodarki jest okoto 3 razy nizsza niz
w najbardziej rozwinigtych krajach europejskich i okoto 2 razy nizsza niz $rednia w krajach Unii Europejskiej. Dodatkowo,
zuzycie energii pierwotnej w Polsce, odniesione do liczebnosci populacii, jest niemal 40 % nizsze niz w krajach ,starej 15,
Niewatpliwie $wiadczy to o ogromnym potencjale w zakresie oszczedzania energii w Polsce. Poprawa efektywnosci
energetycznej polega na zwigkszeniu wykorzystania energii koncowej, dzieki zmianom technologicznym, gospodarczym lub
zmianom zachowan. Optymalizacja energetyczna w tym termomodernizacja budynkéw jest nadal postrzegana jako jeden z
najbardziej efektywnych sposobdw oszczedzania energii. Nowa ustawa o efektywno$ci energetycznej, regionalne programy
operacyjne szczegblnie O$ priorytetowa 4 — efektywno$¢ energetyczna, program operacyjny infrastruktura i Srodowisko
POLiS, ustawa o wspieraniu termomodernizacji i remontdw oraz wiele innych programéw wspierajacych dziatania
zmierzajace do poprawy efektywnosci energetycznej sq wsparciem i duzg zachetg dla potencjalnych klientow.

KOMENTARZ ZARZADU SPOLKI

W ciggu ostatnich kilkunastu lat w Polsce dzieki realizacji takich dziatan jak przedsiewziecia termomodernizacyjne
wykonywane w ramach ustawy o wspieraniu przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych i remontowych, modernizacji
o$wietlenia ulicznego oraz optymalizacji proceséw przemystowych dokonat sie ogromny postep w zakresie efektywnosci
energetycznej. Nadal jednak olbrzymim potencjatem ograniczenia zuzycia energii dysponuje budownictwo, ktére zuzywa
ponad 30% energii finalnej. Wigkszos¢ z 5,8 miliondw polskich budynkéw (mieszkalnych i publicznych) ma dwu-trzykrotnie
nizszy standard energetyczny od obecnie obowigzujgcych w Polsce norm, i wielokrotnie nizszy od standardéw
obowigzujacych w krajach o zblizonym klimacie jak Niemcy czy Szwecja. Z badan Krajowej Agencji Poszanowania Energii
wynika, ze $rednio po przeprowadzeniu petnej termomodernizacji budynku zapotrzebowanie na energie zmniejsza si¢ o
okofo 50%.

Ponizsza tabela prezentuje przecigtne wskazniki poprawy efektywnosci energetycznej w skutek realizacji przedsiewzie¢
termomodernizacyjnych budynkéw mieszkalnych.

Zakres prac modernizacyjnych % redukcji wskaznika zapotrzebowania na ciepto
budynki w miescie budynki na wsi
jednorodzinne wielorodzinne jednorodzinne wielorodzinne
Ocieplenie $cian 15,90 % 36,10% 15,90% 40,40%
Wymiana stolarki okiennej 24.79% 11,70% 22,00% 13,30%
Termomodernizacja wraz z modernizacjq, 47,70% 59,60% 51,20% 69,50%
systemow grzewczych

Termomodernizacja budynku w znacznym stopniu ogranicza straty ciepta przez przegrody, co zwieksza jego efektywnos¢
energetyczna. Programy optymalizacji energetycznej realizowane przez Spétke, oprocz tradycyjnej termomodernizacii to
rowniez analiza sposobOw wytwarzania, przesytania i przekazywania energii do wewnetrznej instalacji centralnego
ogrzewania i centralnej wody uzytkowej oraz modernizacja zrodet ciepta i systemow cieptowniczych.

W dzisiejszych czasach racjonalizowanie kosztow wymaga nowoczesnych rozwigzan, ktére obok ograniczania zuzycia,
umozliwiajq odbiorcy aktywne planowanie i zarzadzanie energia. Odbiorca koncowy, ograniczajac sie jedynie do
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termomodernizacji bedzie zuzywat mniej energii lecz ptacit bedzie wigcej. Termoexpert SA jako firma ustugowa specjalizuje
sie w przygotowywaniu i przeprowadzaniu petnych programéw optymalizacji energetycznej wielorodzinnych budynkéw
mieszkalnych. Podstawag takich programéw jest rzetelne przeanalizowanie kosztéw i korzySci wynikajacych
z planowanych prac modernizacyjnych, ktérych realizacja poparta jest szeregiem dogtebnych analiz, okreslajacych zakres
modernizacji oraz parametry techniczne i ekonomiczne. Przy czym zakres modernizacji nie ogranicza si¢ jedynie do
poprawy standardu energetycznego samych budynkéw. W ramach montazu finansowego Spétka dobiera optymalne zrédta
finansowania, w zaleznosci od mozliwosci i potrzeb inwestora. Finansowanie programéw Spotka prowadzi w oparciu
o instytucje finansowe, ciekawe projekty Spétka finansuje z wtasnych $rodkéw (finansowanie w formule ESCO). Prace

remontowo modernizacyjne Spétka realizuje w oparciu o sprawdzonych partnerdw, ktérymi sg wyspecjalizowane w réznych
branzach firmy remontowo-budowlane.

STRUKTURA PRZYCHODOW SPOYKI PLN %
Generalne wykonawstwo. 8.259.593,32 85,45%
Przychody z ustug budowlanych diugoterminowych. -1.500.000,00

Sprzedaz towardw i materiatow budowlanych. 394.654,46 4,99 %
Doradztwo techniczne, wnioski, audyty, projekty. 719.331,76 9,09 %
Pozostate ustugi finansowe. 6.374,42 0,08 %
Ustugi najmu i inne. 30 531,20 0,39 %
Razem 7.910.485,16

struktura przychodéw Spoétki

100,00%
£0,00%
60,00%
40,00%
20,00%

0,00%

H Generalne wykonawstwa. M Sprzedaz towardw i materiatéw budowlanych.
M Doradztwo techniczne, wnioski, audyty, projekty. H Porzostate ustugi finansowe.
M Ustugi najmuiinne.
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WYBRANE DANE FINANSOWE

Przedstawienie wybranych danych finansowych ujawnionych w rocznym sprawozdaniu finansowym oraz krétka informacja
dotyczaca czynnikow i zdarzen, w tym o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wptyw na wyniki Spotki osiggniete
w okresie sprawozdawczym.

Tresc¢ 2015 2014 Zmiana %

Przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw i ustug. 8.436.853,32 6.255.135,91 +35
Koszty dziatalnoSci operacyjne;. 7.638.071,68 5.989.357,51 +27
Amortyzacja. 205.942,66 204.195,03 +1
Zysk ze sprzedazy. 798.781,64 265.778,40 +300
Zysk na dziatalnoSci operacyjnej. 779.397,87 248.307,62 +314
EBITDA (zysk operacyjny + amortyzacja). 985.340,53 452.502,65 +218
Zysk brutto (przed opodatkowaniem). 621.451,55 101.645,78 +614
Aktywa razem. 6.852.986,58 4.774.541,48 +43
Aktywa trwate. 1.555.734,59 1.714.266,36 -10
Zobowigzania dtugoterminowe. 467.129,16 586.663,74 -20
Zobowigzania krétkoterminowe. 3.894.939,32 1.417.373,61 +274
Kapitat wiasny. 1.996.709,42 1.519.237,13 +31
Kapitat zaktadowy. 103.534,20 103.534,20

Liczba akcj. 1.035.342 1.035.342

Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje. 1,93 1,47 +31
Zysk na jedng akcje. 0,49 0,12 +400

Spotka odnotowata przychody ze sprzedazy za 2015 rok, w wysokosci 7.910 tys. z. W stosunku do roku ubiegtego
przychody byly wyzsze o 1.724 tys. zt (27%). Spétka wypracowata zysk ze sprzedazy za 2015 rok, w wysoko$ci 799 tys. zt.
W stosunku do roku ubiegtego zysk byt wyzszy o 533 tys. zt. Spdtka odnotowata wzrost aktywéw o kwote 2.078 tys. zt.
Aktywa trwate zmniejszyly sie o kwote 159 tys. zt., natomiast aktywa obrotowe wzrosty o kwote 2.237 tys. zt. Spadek
wartosci aktywow trwatych wynika ze spadku aktywu z tytutu odroczonego podatku dochodowego o kwote 181 tys. zt. mimo
wzrostu o 24 tys. zt. rzeczowych aktywdw trwatych. Wzrost aktywow obrotowych 0 2.237 tys. zt. wynika ze wzrostu zapaséw
0 61 tys. zt., wzrostu nalezno$ci o 3.400 tys. zt, wzrostu inwestycji krétkoterminowych o 288 tys. zt., mimo spadku
krétkoterminowych rozliczen migdzyokresowych o 1.511 tys. zh. Po stronie pasywéw najwyzsza dynamikg zmian
charakteryzowat sie wzrost zobowigzan krotkoterminowych 0 2.478 tys. zt.

wyniki finansowe i przychody ze sprzedazy w tys. pln.
H2014 W2015
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ZAMIERZENIA INWESTYCYINE

Obecny stan wyposazenia technicznego Spdtki jest satysfakcjonujacy. W 2016 roku, planowana jest dalsza modernizacja
siedziby Spotki. Planowane naktady inwestycyjne finansowane bedq przede wszystkim ze Srodkéw wiasnych, a wiec z
biezacego zysku netto i amortyzacji oraz kredytéw inwestycyjnych. Decyzje w tych sprawach bedq przez Zarzad
podejmowane na biezaco.

ISTOTNE CZYNNIKI ROZWOJU SPOLKI

Ograniczone zasoby surowcow energetycznych, wpltyw emisji zwigzanych z uzytkowaniem energii na $rodowisko
przyrodnicze, zdrowie i komfort zycia obywateli, a takze rosnace koszty wytwarzania i przesytania, powodujg wzrost
zainteresowania problematykq racjonalizacji zuzycia energii. Odzwierciedleniem tego sg zmiany w przepisach wykazujgce
tendencje do coraz wyzszych wymagan dotyczacych ograniczania strat ciepta w budynkach.

Ponizsza tabela prezentuje jak historycznie zmieniata sig¢ wielko$¢ wspdtczynnika przenikania ciepta U.

Okres Dokument Umax[W(m2*K)]
obowigzywania odniesienia Sciana Stropodach Strop nad Strop pod Okna Drzwi
zewnetrzna nieogrzewang poddaszem
piwnica,
1957-1964 PN-57/B-02405 1,16-1,42 0,87 1,16 1,04-1,16
1964-1974 PN-64/B-03404 1,16-1,42 0,87 1,16 1,04-1,16
1974-1982 PN-74/B-03404 1,16-1,42 0,70 1,16 0,93
1982-1991 PN-82/B-02020 0,75 0,45 1,16 0,40 2,00-2,60 2,60
1991-2002 PN-91/B-02020 0,55-0,70 0,30 0,60 0,30 2,00-2,60 2,60
2002-2008 Dz. U. 2002 Nr 7 poz. 690 0,30-0,50 0,30 0,60 0,30 2,00-2,60 2,60
0d 2009 Dz. U. 2008 Nr 201 poz. 1238 0,30 0,25 0,45 0,25 1,70-1,80 2,60
0d 01.01.2014 Dz. U. 2013 poz. 926 0,25 0,20 0,25 0,20 1,30-1,80 1,70
0d 01.01.2017 Dz. U. 2013 poz. 926 0,23 0,18 0,25 0,18 1,10-1,60 1,50
0d 01.01.2021 Dz. U. 2013 poz. 926 0,20 0,15 0,25 0,15 0,90-1,40 1,30

Wysokie zuzycie energii cieplnej w domach wybudowanych kilkadziesiat lat temu, to zwykle efekt starych przepisow
dotyczacych efektywnoSci energetycznej. Najgorzej sytuacja przedstawia sie w budynkach powstatych w latach 70
i wczedniej. Brak odpowiedniej izolacji $cian, stropdw i okien spowodowat, Ze standard energetyczny tych budynkéw jest
bardzo niski. Zuzycie energii koricowej w domach jednorodzinnych wynosi obecnie ok. 120 kWh/m2/rok, przy czym domy
powstate przed 1966 rokiem zuzywajg do 350 kWh/m2/rok. Wtasciciele nieruchomosci postrzegajq koszty ogrzewania
budynku i podgrzania centralnej wody uzytkowej jako coraz bardziej istotne w catkowitych kosztach eksploatacyjnych.
Dlatego tez coraz cze$ciej poszukujg rozwigzan umozliwiajacych zwiekszenie efektywnosci wykorzystania zuzywanej
energii. Mozna powiedzie¢, Zze zapotrzebowanie na ustugi jakie Swiadczy Spdtka bedzie rosto wprost proporcjonalnie do
wzrostu cen energii i $wiadomosci odbiorcy finalnego.

ZMIANY W SKtADZIE ZARZADU SPOKKI

W 2015 roku nie byto zadnych zmian w Zarzadzie Spétki.

ZMIANY W SKEADZIE RADY NADZORCZE] SPOLKI

W 2015 roku nie byto zadnych zmian w Radzie Nadzorczej Spotki.
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SPRAWY SADOWE

W 2015 roku Spétka dochodzita na drodze sadowej naleznosci od kontrahenta w kwocie okoto 5 tys. zh. Spétka nie
uczestniczyta w innych sporach sagdowych i administracyjnych.

REZERWY

W 2015 roku Spotka utworzyta rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego w wysokosci 7.359,00 zt.

NAKEADY INWESTYCYINE

W 2015 roku Spotka poniosta naktady inwestycyjne na zakup rzeczowych aktywow trwatych w wysokosci 79.377,81 zt oraz
na modernizacje siedziby firmy w wysoko$ci 149.596,28 1.

7

RYZYKO ZWIAZANE Z PLYNNOSCIA

Dzieki elastycznemu zarzadzaniu nalezno$ciami i zobowigzaniami oraz korzystaniu z zewnetrznych zrodet finansowania,
takich jak kredyt inwestycyjny i kredyty w rachunku biezacym Spétka nie ma probleméw z ptynnoscig finansowa. Wszystkie
zobowigzania regulowane sg terminowo co wyr6znia Spétke w branzy budowlane;.

7

FINANSOWANIE ZEWNETRZNE SPOEKI

W roku 2015 Spotka korzystata/obstugiwata szes¢ kredytéw, cztery umowy leasingowe i jedng pozyczke od jednostki
niepowigzanej w kwocie 44.476,80 zt.

Kwota Kwota : Okres
Kredyt/Bank kredytu wykorzystania kredytowania
na dzien 31.12.15r
1. Kredyt w rachunku biezacym - Getin Noble Bank SA 500.000,00 440.522,70 07.11.12-06.11.17
2. Kredyt obrotowy w rachunku kredytowym - Getin Noble Bank SA 600.000,00 453.332,88 02.04.12 - 01.04.27
3. Kredyt w rachunku biezacym - Alior Bank SA 500.000,00 262.674,44 21.11.14-19.11.16
4. Kredyt obrotowy - Alior Bank SA 100.000,00 4.166,82 21.01.14 -20.01.16
6. Kredyt w rachunku biezgcym — PKO BP SA 1.000.000,00 972.899,62 30.04.15 - 29.04.17

Numer umowy/leasingodawca Data zawarcia  Data zakonczenia Zpbowiqzanie
umowy umowy na dzien 31.12.2015r

1. Toyota Leasing 20.05.2014 10.05.2019 73.625,57
Umowa leasingu nr 23732014

2. Getin Leasing SA 26.09.2012 26.09.2017 16.343,77
Umowa leasingu nr 133971/2012/OPER/CLSA,

3. Europejskim Funduszem Leasingowym SA 17.12.2012 17.12.2017 19.597,35
Umowa leasingu nr 20656/0P/12

4. Europejskim Funduszem Leasingowym SA 17.12.2012 17.12.2017 19.597,35

Umowa leasingu operacyjnego nr 20655/0P/12
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UDZIELONE POZYCZKI

Spotka w 2015 roku nie udzielata pozyczek.

RYZYKO WALUTOWE

Ze wzgledu na specyfike dziataino$ci Spétka nie jest narazona na ryzyko walutowe.

WYBRANE UMOWY - KONTRAKTY

Optymalizacja energetyczna w tym termomodernizacja szeregu wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych w Zorach,
Czeladzi, Katowicach, Gliwicach. Opracowanie audytéw energetycznych i projektéw technicznych w ramach
przygotowywanych kompleksowych programéw optymalizacji energetycznej szeregu obiektow.

/\\ N
/Term bexd«’e?{ SA
(L UL

Robert Goluch
Prezes Zarzadu

Prezes Zarzadu — Robert Goluch
Kedzierzyn-Kozle 13.05.2016 r.
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