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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

dla Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej oraz Zarzadu Jednostki dominujacej
JRHOLDING S.A.

1. PrzeprowadziliSmy badanie zatgczonego skonsolidowanego  sprawozdania finansowego
Grupy kapitatowej JR HOLDING S.A. (Grupa kapitatowa), dla ktérej JR HOLDING S.A. (Jednostka
dominujaca, Spotka), z siedzibg w Krakowie (30-611) przy ul. Malwowej 30, jest jednostka
dominujaca, za rok obrotowy, ktéry zakoriczyt sie w dniu 31 grudnia 2015 roku, na ktére sktada sie:

&

wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

b. skonsolidowany bilans sporzadzony na dzier: 31 grudnia 2015 roku, ktéry po stronie aktywow
i pasywow wykazuje sume 68 051 281,10 zt,

c. skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2015 roku do dnia
31 grudnia 2015 roku, ktory wykazuje zysk netto w wysokosci 5 641 219,53 zi,

d. zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym za rok obrotowy od dnia 1 stycznia
2015 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku, ktére wykazuje zwiekszenie stanu kapitatu wiasnego
o kwote 6 024 766,74 zt,

e. skonsolidowany rachunek przeptywéw pienigznych za rok obrotowy od dnia 1 stycznia
2015 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku, ktory wykazuje zwiekszenie stanu $rodkéw
pienigznych o kwote 611 750,58 zt,

f. dodatkowe informacje i objaénienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

2. Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujgcymi  przepisami skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz sprawozdania z dziatalno&ci Grupy kapitatowej odpowiedzialny jest Zarzad
Jednostki dominujacej. Ponadto Rada Nadzorcza i Zarzad Spotki zobowiazani sg do zapewnienia,
aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnoéci Grupy kapitatowej
spetniaty wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzeénia 1994 roku o rachunkowosci
(tj. Dz.U. 22013 r., poz. 330, z p6zn. zm.), zwanej dalej ustawg o rachunkowosci.

3. Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajgcymi zastosowania
zasadami  (politykg) rachunkowosci tego zataczonego  skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach,
sytuacje majatkowg i finansowa, jak tez wynik finansowy Grupy kapitatowej oraz o prawidtowosci
ksigg rachunkowych stanowigcych podstawe jego sporzadzenia oraz czy dokumentacja
konsolidacyjna bedaca podstawg jego przygotowania jest prowadzona we wszystkich istotnych
aspektach w sposéb prawidtowy.

4. Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego  przeprowadziliémy  stosownie
do postanowien:

a. rozdziatu 7 ustawy o rachunkowoéci,

b. krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentéw
w Polsce.

5. Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowali$my i przeprowadziliémy
w taki sposoéb, aby uzyska¢ racjonalng pewnoéc, pozwalajaca na wyrazenie opinii o tym
sprawozdaniu. W szczegélno$ci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych
przez Grupg kapitatowg zasad (polityki) rachunkowogci i znaczacych szacunkdéw, sprawdzenie,
W przewazajgcej mierze w sposob wyrywkowy, dowodow i zapisow ksiegowych, z ktérych wynikajg
liczby i informacje zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, jak i cato$ciowg ocene
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajgcej pewnodci do  wyrazenia opinii
0 skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
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6. Naszym zdaniem, zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe we wszystkich istotnych
aspektach:

a. przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny wyniku finansowego
Grupy kapitatowej za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2015 roku do dnia 31 grudnia
2015 roku, jak tez sytuacji majgtkowej i finansowej Grupy kapitatowej na dzien 31 grudnia
2015 roku,

b. zostato sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci Grupy kapitatowej oraz przepisami wydanego na podstawie powotanej wyzej
ustawy o rachunkowosci rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 25 wrzeénia 2009 roku
W sprawie szczegotowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaktady
ubezpieczen i zaktady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup
kapitatowych (Dz.U. z 2009 r., nr 169, poz. 1327),

C. jest zgodne z wplywajagcymi na forme i treéé skonsolidowanego sprawozdania finansowego
przepisami prawa obowigzujgcymi Grupe kapitatowa.

7. Nie zgtaszajgc zastrzezen do prawidlowosci i rzetelnodci zatgczonego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy kapitatowe] za 2015 rok zwracamy uwage na fakt, iz w pozycji
przychodow finansowych Grupa kapitatowa ujeta kwote 6229 400,00 zt tytutem wyceny
do wartoSci godziwej posiadanych przez nig akcji  jednostki Columbus Energy S.A.
(NIP 9452169216), ktére zaprezentowane zostaty w aktywach skonsolidowanego bilansu Grupy
kapitatowej w pozycji krétkoterminowych aktywdw finansowych o tgcznej wartosci 7 000 200,00 zt.
Nadmieni¢ nalezy, iz ww. jednostka Columbus Energy S.A. (NIP 9452169216) zostata przejeta
w marcu 2016 roku przez Columbus Energy S.A. (NIP 9492163154, spotka przejmujaca, dawniej,
przed zmiang nazwy: Columbus Capital S.A.), ktérej akcje notowane sg na rynku NewConnect.

Zwracamy uwage takze na fakt, iz w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2015 rok
Zarzad Jednostki dominujacej opisat przeprowadzone testy na utrate wartodci jedynej
nieruchomosci inwestycyjnej posiadanej przez spétke zalezng Centrum Market Zielona Géra
Sp. z 0.0., a sktadajgcej sie z gruntu o powierzchni 0,3024 ha i zabudowanej budynkiem Centrum
Handlowego RAMZES, wykazanej w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
W wartosci 19.800729,00 zt (w ramach fgcznej wartoéci nieruchomodci inwestycyjnych
zaprezentowanych w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym w tacznej wartosci
55413 551,00 zt), a takze przedstawit nam jej wycene dokonana przez niezaleznego rzeczoznawce
majatkowego. Dokumenty te i zawarte w nich kalkulacje nie wykazaty koniecznoéci dokonania
odpisow  aktualizujgcych  warto$¢ tej nieruchomosci inwestycyjnej. Wskazujemy takze,
ze w pierwszym kwartale 2016 roku ww. jednostka zalezna podpisata, kolejng na przestrzeni
ostatnich lat, umowe przedwstepna sprzedazy tej nieruchomoéci, a poprzednie umowy nie doszty
do skutku. Uzgodniona w tej umowie z potencjalnym nabywcg cena sprzedazy netto Wynosi
11 950 000,00 zt, a zawarta umowa przedwstepna jest umowg warunkowa, w zwigzku z tym
kupujacy w kazdej chwili moze zrezygnowad z zakupu nieruchomosci, co zostato opisane
przez Zarzad Jednostki dominujgcej w informacjach dodatkowych i objasnieniach
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w czesci dotyczacej istotnych zdarzen po dniu
bilansowym. Efekt finansowy tej transakgji przy obecnych ustaleniach moze skutkowac
poniesieniem straty finansowej na tej sprzedazy przez te spotke zalezng w wysokodci
6 359 090,49 zt (po uwzglednieniu wptywu podatku dochodowego).
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8. ZapoznaliSmy sie ze sprawozdaniem Zarzadu Jednostki dominujacej na temat dziatalnoéci Grupy
kapitatowej za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2015 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku.

UznaliSmy, ze informacje pochodzace z zatgczonego  skonsolidowanego

sprawozdania

finansowego sg z nim zgodne, oraz ze sprawozdanie z dziatalno&ci jest kompletne w rozumieniu

t. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci.

Ir {/ﬁk& \"/'! “ 1 2
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Grzegorz ecki Maéiej JaZ\s{ﬁskI/ “1
Prezes Zarzadu 4 Wiceprezes Zarzadu

Biegly rewident nr ewid. 12430

Kluc{ owy biegty rewident

przeprowadzajgcy badanie w imieniu

PREMIUM AUDYT sp. z o.0.

ul. Czartoria 1/1, 61-102 Poznan

Podmiot uprawniony do badania sprawozdar finansowych

wpisany na listg podmiotéw uprawnionych prowadzong przez KRBR pod nr ewid. 3992

Poznan, dnia 10 maja 2016 roku
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RAPORT UZUPELNIAJACY OPINIE Z BADANIA SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWE]J JR HOLDING S.A
ZA ROK OBROTOWY OD DNIA 1 STYCZNIA 2015 ROKU DO DNIA 31 GRUDNIA 2015 ROKU

I. INFORMACJE OGOLNE
1. Informacje identyfikujace Jednostke dominujacy i Grupe kapitatowa

Jednostka dominujgca JR HOLDING S.A. (Jednostka dominujgca, Spétka) zostata zawigzana na czas
nieokreslony w dniu 18 lipca 2011 roku w Krakowie na podstawie postanowien zawartych w akcie
notarialnym (Repertorium A numer 6182/2011) podpisanym przed notariuszem Tomaszem Kotem.
Prawnym poprzednikiem Spétki byta JR INVEST sp. z 0.0. W 2015 roku Spétka zmienita nazwe
ZJRINVEST S.A. na JR HOLDING S.A.

Siedziba Spotki miesci sie w Krakowie (30-611) przy ulicy Malwowej 30.

W dniu 19 sierpnia 2011 roku Spétka zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa - $rédmieécia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000393811.

Jednostce dominujacej zostat nadany numer NIP 6792781972 oraz symbol REGON 356763788.
Spotka dziata na podstawie przepiséw Kodeksu spotek handlowych oraz w oparciu o statut Spétki.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Jednostki dominujacej jest dziatalno$¢ zwigzana z wynajmem
i zarzgdzaniem nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi, a takze dziatalno$¢ holdingdw.

Kapitat podstawowy Spétki wedtug stanu na dzieri 31 grudnia 2015 roku wynosit 3 900 000,00 zt i dzielit
sig na 19 000 000 akcji zwyktych oraz 20 000 000 akji uprzywilejowanych co do gtosu (na jedna akcje
przypadajg dwa gtosy na Walnym Zgromadzeniu) o wartoéci nominalnej 0,10 zt kazda.

Struktura akcjonariuszy Spétki na dzien 31 grudnia 2015 roku przedstawiata sie nastepujgco:

llosé Wartosc Udziat llosé Udziat

Akcjonariusz posiadanych nominalna w kapitale posiadanych w gtosach
akcji (szt.) akcji (zt) podstawowym (%) gloséw (szt.) (%)

January Ciszewski"? 15612 832 1561 283,00 40,03% 27612832 46,80%
Renata Ciszewska'? 8330000 833 000,00 21,36% 16330 000 27,68%
Pawet Szymulaz 3692 000 369 200,00 9,47% 3692 000 6,26%
Pozostali akcjonariusze 11365 168 1136 517,00 29,14% 11365168 19,26%
Razem 39 000 000 3900 000,00 100,00% 59 000 000 100,00%

Tw tym akgje serii A uprzywilejowane co do gtosu (na jedna akcje przypadajg dwa gtosy na Walnym Zgromadzeniu)
2 bezposrednio i posrednio

Akcje Jednostki dominujacej, oprécz akgji serii A (uprzywilejowanych imiennych) i serii D (zwyktych
na okaziciela), od dnia 28 listopada 2012 roku notowane sg na rynku NewConnect.
Jednostkami powigzanymi ze Spé6tka na dzier 31 grudnia 2015 roku byly ponizsze jednostki zalezne

wchodzace w sktad Grupy kapitatowej, ktorej jednostka dominujgcg jest JR HOLDING S.A.
oraz jednostka wspétzalezna i stowarzyszone:

— JRHOLDING S.A.
- KPM Invest sp. z 0.0.
— PPH Inter-Prodryn sp. z o.0.

- Centrum Market Zielona Goéra sp. z o.0.

— Laguna Capital sp. z 0.0.

— Ganador sp. z o0.0.

— Columbus Energy S.A.

— Portal SwiatOZE.pl sp. z 0.0.

- jednostka dominujaca,

- jednostka zalezna,

- jednostka zalezna,

- jednostka zalezna,

- jednostka zalezna,

- jednostka wspotzalezna,

- jednostka stowarzyszona,
- jednostka stowarzyszona.
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Sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy
kapitatowe] JR HOLDING S.A. za 2015 rok zostaty zbadane przez PREMIUM AUDYT Sp. Z 0.0., podmiot
uprawniony do badania sprawozdan finansowych (numer ewidencyjny 3992), uzyskujgc opinie
biegtego rewidenta bez zastrzezen.

Zgodnie ze statutem Spotki organami Jednostki dominujacej s3 Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza
oraz Zarzad.

W sktad Zarzadu Jednostki dominujacej na dzier: wydania opinii wchodzik:
- January Ciszewski - Prezes Zarzadu.

W okresie badanym oraz w okresie do dnia wydania opinii nie wystapity zmiany w sktadzie Zarzadu
Jednostki dominujacej.

W sktad Rady Nadzorczej Spotki na dziers wydania opinii wchodzili:

— Janusz Ziecina - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
- Edward Koéska - Cztonek Rady Nadzorczej,
- Pawet Szymula - Cztonek Rady Nadzorczej,
— Tomasz Wykurz - Cztonek Rady Nadzorczej,
- Mirostaw Pasieka - Cztonek Rady Nadzorczej.

W badanym okresie oraz do dnia wydania niniejszej opinii w sktadzie Rady Nadzorczej Jednostki

dominujacej wystapity nastepujace zmiany:

- w dniu 16 stycznia 2015 roku w sktad Rady Nadzorczej Jednostki dominujace; powotano
pana Tomasza Wykurz w miejsce pana Przemystawa Lewickiego, ktéry zrezygnowat w dniu
20 pazdziernika 2014 roku,

- w dniu 15 grudnia 2015 roku w sktad Rady Nadzorcze] Jednostki dominujacej powotano
pana Mirostawa Pasieke w miejsce pana Stawomira Jarosza, ktory zrezygnowat w dniu 7 grudnia
2015 roku.

2. Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok obrotowy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy, ktéry zakonczyt sie w dniu 31 grudnia
2014 roku zostato zbadane przez biegtego rewidenta Grzegorza Skateckiego (numer ewidencyjny
12430), dziatajgcego w imieniu PRO AUDYT Sp. z 0.0, podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych (numer ewidencyjny 3931) i uzyskato opinie biegtego rewidenta
bez zastrzezen, z uwagami objasniajgcymi o ponizszej tresci.

«Nie zgtaszajac zastrzezer, co do prawidtowosci i rzetelnosci zbadanego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, zwracamy uwage na fakt, iz w tym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym w nocie nr 54 dodatkowych informacji i objasnien (dotyczacej istotnych zdarzen po dniu
bilansowym) Zarzad Spotki dominujacej opisat sprawe podpisanej w marcu 2015 roku przedwstepnej
umowy sprzedazy przez Jednostke dominujacg jedynej jej nieruchomosci inwestycyjnej potozonej
w Bielsku Biatej. Ewentualna sprzedaz tej nieruchomoéci (zgodnie z zapisami statutu Spoétki)
jest uwarunkowana uzyskaniem zgody Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej, a nabycie (zgodnie
z zapisami umowy spoétki nabywajgcej) jest uwarunkowane uzyskaniem zgody Zgromadzenia
Wspolnikdw spétki nabywajacej, a takze (zgodnie z zapisami statutu Jednostki dominujacej)
jest uwarunkowane uzyskaniem zgody Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej JR INVEST S.A
w stosunku do jednostki nabywajacej, ktéra jest jednostka zalezna, ktére do dnia wydania niniejszej
opinii nie zostaty wydane przez zaden z tych organow. Efekt finansowy tej transakgji przy obecnych
ustaleniach  umownych moze skutkowa¢ poniesieniem straty na tej sprzedazy w wysokosci
2 303,3 tys. zt (po uwzglednieniu wptywu podatku dochodowego).

Zwracamy takze uwage na fakt, iz w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2014 rok w nocie
54 dodatkowych informacji i objaénierr Jednostka dominujgca opisata prowadzone rozmowy
przez spétke zalezng Centrum Market Zielona Géra Sp. z 0.0. z potencjalnymi zewnetrznymi
inwestorami w kwestii podpisania przedwstepnej umowy sprzedazy przez te jednostke zalezng jedynej
jej nieruchomosci inwestycyjnej potozonej w Zielonej Gorze, a sktadajacej sie z gruntu o powierzchni
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03024 ha i zabudowanej budynkiem Centrum Handlowego RAMZES. Ewentualne podpisanie
tej umowy bedzie wymagato formy aktu notarialnego, a takze (zgodnie z zapisami umowy tej spotki
zaleznej) jest uwarunkowane uzyskaniem zgody Zgromadzenia Wspélnikéw spétki, a takze
jest uwarunkowane uzyskaniem zgody Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej JR INVEST S.A., ktore
do dnia wydania niniejszej opinii nie zostaty skutecznie wydane przez zaden z tych organdw.
Efekt finansowy tej transakcji przy obecnych ustaleniach moze skutkowaé¢ poniesieniem straty na tej
sprzedazy przez te spotke zalezng w wysokosci 6 723,6 tys. zt (po uwzglednieniu wptywu podatku
dochodowego).”

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok zostato zatwierdzone przez Walne
Zgromadzenie Jednostki dominujgcej w dniu 30 czerwca 2015 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zostato zlozone w Sadzie
Rejestrowym w dniu 13 lipca 2015 roku.

3. Dane identyfikujgce podmiot uprawniony oraz kluczowego biegtego rewidenta

Kluczowym biegtym rewidentem przeprowadzajgcym badanie w imieniu PREMIUM AUDYT sp. z 0.0.
z siedzibg w Poznaniu (61-102) przy ul. Czartoria 1/1 (numer na liécie podmiotéw uprawnionych 3992)
byt biegty rewident Grzegorz Skatecki (numer ewidencyjny 12430).

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzono zgodnie z umowa z dnia
7 grudnia 2015 roku zawartg na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej Spétki z dnia 4 grudnia 2015 roku
odnosnie wyboru podmiotu uprawnionego do badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za 2015 rok.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone w  biurze
rachunkowym prowadzgcym ksiegi rachunkowe Jednostki dominujgcej w okresie od dnia 28 kwietnia
2016 roku do dnia wydania niniejszej opinii z raportem z badania, z przerwami.

PREMIUM AUDYT sp. z o.o, kluczowy biegty rewident kierujacy badaniem oraz inne osoby
uczestniczgce w badaniu spetniajg warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o zbadanym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Spétki okre$lone w art. 56 ustawy z dnia 7 maja
2009 roku o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (t.j. Dz. U. 22015 r., poz. 1011, z p62zn. zm.).

4. Zakres odpowiedzialnosci

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliémy stosownie do postanowieri
rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci oraz krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych
przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentdéw w Polsce.

Celem naszego badania byto wyrazenie pisemnej opinii wraz z raportem z badania,
czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy, ktéry zakoriczyt sie w dniu 31 grudnia
2015 roku we wszystkich istotnych aspektach jest prawidtowe, to znaczy zgodne z zastosowanymi
zasadami (polityka) rachunkowosci oraz rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majatkowa i finansowa,
jak tez wynik finansowy Grupy kapitatowe;j.

W badaniu poszczegélnych pozycji skonsolidowanego sprawozdania finansowego i dokumentagji
konsolidacyjnej postuzylismy sie testami i probami wrasciwymi dla rewizji finansowe;.

Przedmiotem naszego badania nie byly kwestie niemajgce wptywu na zbadane przez nas
skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

5. Dostepnosc¢ informacji oraz otrzymane o$wiadczenia

Zarzad Jednostki dominujacej ztozyt w dniu wydania niniejszej opinii o$wiadczenie o kompletnosci,
rzetelnosci i prawidtowosci skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawionego
do badania oraz o braku zdarzen, ktére mogtyby w znaczacy spos6b wptyngé na dane wykazane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za badany rok obrotowy, a nie zostatyby w tym
sprawozdaniu ujawnione, w szczegdInosci takie, ktére zaistniaty po dniu bilansowym.
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Ponadto Zarzad Jednostki dominujgcej o$wiadczyt o kompletnym ujeciu danych w ksiegach
rachunkowych spétek podlegajgcych konsolidacji oraz wykazaniu wszelkich zobowigzan warunkowych
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Zarzad Spofki potwierdzit swojg odpowiedzialnoé¢ za zatwierdzone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe, a takze o$wiadczyt, ze udostepnit nam w czasie badania kompletne ksiegi rachunkowe,
dane finansowe, informacje i inne wymagane dokumenty oraz przekazat nam wyjasnienia niezbedne
do wydania opinii o zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Uwazamy, ze otrzymane dowody dostarczyty wystarczajgcych podstaw do wyrazenia opinii
o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Zakres planowanej i wykonanej pracy nie zostat w zaden sposob ograniczony. Sposéb
przeprowadzonego badania, jego zakres oraz zastosowane metody wykazane s w sporzadzonej
przez nas dokumentacji roboczej, znajdujacej sie w siedzibie PREMIUM AUDYT sp. z 0.0.

Il. INFORMACJE ANALITYCZNE O SYTUACJI MAJATKOWE] | FINANSOWE]J

1. Skonsolidowany bilans (uproszczony, w tys. zf)

31.12.2015 31.12.2014

AKTYWA 31.12.2015 31.12.2014 Dynamika (struktura)  (struktura)
Aktywa trwate 59 177,2 58 759,0 0,7% 87,0% 98,6%
Wartos¢ firmy 0,0 0,0 - - s
Rzeczowe aktywa trwate 288,8 282,0 2,4% 0,4% 0,5%
Naleznosci dtugoterminowe 6,2 6,2 - = =
Inwestycje dtugoterminowe 58 093,8 57 555,3 0,9% 85,4% 96,6%
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 788,4 915,5 -13,9% 1,.2% 1,5%
Aktywa obrotowe 8 874,1 811,4 993,7% 13,0% 1,4%
Zapasy 3.7 51 -26,6% - -
Naleznosci krétkoterminowe 492,8 547,8 -10,0% 0,7% 0,9%
Inwestycje krétkoterminowe 83334 203,1 4003,3% 12,2% 0,3%
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 44,2 55,4 -20,3% 0.1% 0,1%
Aktywa razem 68 051,3 59 570,4 14,2% 100,0% 100,0%
PASYWA 31.12.2015 31.12.2014 Dynamika (::r:itiorls) (::r:itiorl‘;
Kapitat wiasny 32 965,6 26 940,8 22,4% 48,4% 45,2%
Kapitat podstawowy 3900,0 3900,0 - 57% 6,5%
Udziaty (akcje) wtasne (wielko$¢ ujemna) 0,0 -62,0 -100,0% - -0,1%
Kapitat zapasowy 19488,3 17 358,8 12,3% 28,6% 29,1%
Kapitat z aktualizacji wyceny 24538 24538 - 3,6% 4,1%
Zysk (strata) z lat ubiegtych 14823 695,7 113,1% 2.2% 1,2%
Zysk (strata) netto 5641,2 25945 117,4% 8,3% 4,4%
Kapitat mniejszosci 351,9 356,7 -1,4% 0,5% 0,6%
Ujemna wartos¢ firmy 12 551,6 12 903,5 -2,7% 18,4% 21,7%
Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 22 182,2 19 369,4 14,5% 32,6% 32,5%
Rezerwy na zobowigzania 70186 5817,2 20,7% 10,3% 9,8%
Zobowigzania dtugoterminowe 111673 10 264,5 8,8% 16,4% 17.2%
Zobowigzania krétkoterminowe 39751 3256,2 22,1% 5,8% 5,5%
Rozliczenia miedzyokresowe 21,2 31,5 -32,5% - 0,1%
Pasywa razem 68 051,3 59 570,4 14,2% 100,0% 100,0%
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2. Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat (uproszczony, w tys. zt)

01.01.2015 01.01.2014
Dynamika 31.12.2015 31.12.2014
(struktura) (struktura)

01.01.2015 01.01.2014
31.12.2015 31.12.2014

WARIANT POROWNAWCZY

Przychody netto ze sprzedazy 4579,2 4214,7 8,6% 100,0% 100,0%
Koszty dziatalnosci podstawowe] 29394 2939,0 - 64,2% 69,7%
Zysk/(Strata) ze sprzedazy 1639,8 1275,7 28,5% 35,8% 30,3%
Pozostate przychody operacyjne 211,5 1104,5 -80,8% 4,6% 26,2%
Pozostate koszty operacyjne 670,2 1290,8 -48,1% 14,6% 30,6%
Zysk/(Strata) z dziatalnosci operacyjnej 1181,1 1089,4 8,4% 25,8% 25,8%
Przychody finansowe 6 300,5 5799 986,5% 137,6% 13,8%
Koszty finansowe 1392,1 820,1 69,8% 30,4% 19,5%
Zysk/(Strata) z dziatalnosci gospodarczej 6 089,5 849,2 617,0% 133,0% 20,1%
Odpisy wartosci firmy 0,0 0,0 = = 2
Odpisy ujemnej wartosci firmy 989,6 351,9 181,2% 21,6% 8,3%
Zysk/(Strata) z udziatéw wycenianych MPW#* 136,5 927,6 -85,3% 3,0% 22,0%
Zysk/(Strata) brutto 7 215,6 2128,7 239,0% 157,6% 50,5%
Podatek dochodowy 1579,2 -457,3 -445,4% 34,5% -10,8%
(Zyski)/Straty mniejszosci -4,8 -8,5 -42,9% -0,1% -0,2%
Zysk/(Strata) netto 5641,2 2594,5 117,4% 123,2% 61,6%

*MPW - metoda praw wtasnosci

3. Podstawowe wskazniki finansowe

Wartos¢ Algorytm
2015 2014 . < o

pozadana kalkulacji wskaznika
7.5 . 0 0 zysk ze sprzedazy/
Zyskownos¢ sprzedazy 35,8% 30,3% maks. przychody ze sprzedazy
2z i 0 zysk brutto/
Rentownosc sprzedazy brutto 157,6% 50,5% maks. przychody netto ze sprzedaty
2z . 0 0 zysk netto/
Rentownos¢ sprzedazy netto 123,2% 61,6% maks. przychody netto ze sprzedazy
s . 0 0 zysk netto /kapitat wiasny bez wyniku
Rentownos¢ kapitatu wtasnego 20,6% 10,7% maks. firi biczatezs Faloi
Rentowno$¢ aktywow 8,3% 4,4% maks. zysk netto/aktywa ogétem
e - . go : : f (naleznosci z tytutu dostaw
Wskaznik rotacji naleznosci 32 dni 36 dni MIN. | ugfbrzychody ze sprzedatyy*asn
v s = 3 . . . f (zobowigzania z tytutu dostaw
Wskaznik rotacji zobowigzan 21 dni 23 dni MIN. | ustug/koszty whasne sprzedazy)*a60
Wspétczynnik zadtuzenia 0,5 0,5 0,3-0,5 kapitat obcy/Kapitaty ogotem
. ’ P v kapitat wtasny/
Pokrycie zadtuzenia kapitatem wiasnym 0,9 0,8 >1 ZoboWIgTANI e FeSEr
Pokrycie aktywéw trwatych kapitatem wiasnym 0,6 0,5 >1 kapitat wiasny/aktywa trwate
Trwato$¢ struktury finansowania 0,5 0,5 maks. kapitat wiasny/pasywa ogétem
(inwestycje krétkoterminowe +
Wskaznik ptynnosci szybkiej 2,2 0,2 0,8-1,2 naleznosci krétkoterminowe)/
zobowigzania krétkoterminowe

(aktywa obrotowe - krétkoterminowe
Wskaznik ptynnosci biezace] 2,2 0,2 1,5-2,0 rozliczenia miedzyokresowe)/
zobowigzania krétkoterminowe
1 . . 5 2 . naleznosci handlowe/
Pokrycie zobowigzan naleznosciami 2,4 1.2 >1 Sobowiazanla Far e
" ki brotowe-
Kapitat obrotowy netto 4899tys. zt -2445 tys. 7t = i il sl

zobowigzania biezace

Komentarz

Wskazniki zyskowno$ci w badanym okresie osiggnety wartosci wyzsze niz w roku poréwnywalnym,
a szczegolnie wskazniki zyskowno$ci brutto i netto, co spowodowane jest wyceng do wartosci godziwej
posiadanych przez Grupe kapitatowa akji spotki  Columbus Energy S.A. (NIP 9452169216)
zakwalifikowanych do krétkoterminowych aktywow finansowych. Wspétczynniki zadtuzenia oscylujg
wokot  granic  uznawanych za optymalne. Natomiast  wskazniki ptynnodci  szybkiej
i biezgcej osiggnety wartosci istotnie powyzej granic uznawanych za optymalne, co spowodowane jest
wyceng i prezentacjg ww. akcji spétki Columbus Energy S.A.
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4. Zasadnos¢ zatozenia kontynuacji dziatalnosci

We wprowadzeniu do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy kapitatowej za rok
obrotowy, ktéry zakonczyt sie w dniu 31 grudnia 2015 roku Zarzad Jednostki dominujgcej
poinformowat, Ze zostato ono sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnoéci przez Grupe
kapitatowg przez okres nie krotszy niz 12 miesiecy od dnia bilansowego, oraz ze nie wystepuja
okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Jednostke dominujgca
oraz spotki zalezne.

W wyniku przeprowadzonego badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
kapitatowej JR HOLDING S.A. za rok obrotowy, ktory zakoriczyt sie w dniu 31 grudnia 2015 roku, w tym
analizy sytuacji finansowej, nie stwierdziliémy zagrozenia kontynuadji dziatalnoci w roku nastepnym
po badanym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania, bgdzZ istotnego ograniczenia
dotychczasowej dziatalnosci.

lIl.INFORMACJE SZCZEGOLOWE
1. Dokumentacja konsolidacyjna

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Jednostki dominujacej
nie dokonat istotnych odstepstw od zasad konsolidacji okreslonych w ustawie o rachunkowoéci
i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych, w tym w rozporzadzeniu Ministra Finanséw
z dnia 25 wrzesnia 2009 roku w sprawie szczegbtowych zasad sporzadzania przez jednostki inne
niz banki, zaktady ubezpieczen i zaktady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup
kapitatowych (Dz.U. z 2009 r., nr 169, poz. 1327).

Zasady konsolidacji majg na celu prezentacje w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sytuacji
majatkowej, finansowej oraz wyniku finansowego Grupy kapitatowej w taki sposdb, jakby jednostki
wchodzace w jej sktad stanowity jedno przedsiebiorstwo.

Jednostki zalezne objeto konsolidacjg stosujac metode petng obejmujaca:

— sumowanie sprawozdan finansowych Jednostki dominujgcej oraz wszystkich jednostek zaleznych
polegajace na dodaniu odpowiednich pozycji bilanséw, rachunkéw zyskow i strat oraz rachunkéw
przeptywodw pienieznych,

— dokonanie wytaczenr konsolidacyjnych, w tym wytgczenie kapitatéw wtasnych jednostek zaleznych
na dzien objecia kontroli nad tymi jednostkami, ustalenie wartosci firmy oraz ujemnej wartosci
firmy z konsolidacji, wytaczenie z odpowiednich pozydji bilansowych rozrachunkéw wystepujgcych
pomiedzy jednostkami Grupy kapitatowe] na dzien bilansowy, wytgczenie z odpowiednich pozycji
rachunkéw zyskéw i strat obrotéw pomiedzy jednostkami Grupy kapitatowej w okresie
sprawozdawczym, wytgczenie z wyniku finansowego niezrealizowanych marz zawartych
w sktadnikach aktywoéw jednostek Grupy kapitatowe].

2. Zasady (polityka) rachunkowosci oraz metody prezentacji danych finansowych

We wprowadzeniu do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakonczony
w dniu 31 grudnia 2015 roku Zarzad Jednostki dominujacej przedstawit zasady (polityke)
rachunkowosci oraz metody prezentacji danych finansowych Grupy kapitatowej. W okresie, za ktéry
sporzadzono skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie byto zmian zasad (polityki) rachunkowogci
oraz metod prezentacji danych finansowych Grupy kapitatowej.

3. Dzien bilansowy

Sprawozdania finansowe wszystkich spétek wchodzacych w skiad Grupy kapitatowej, bedace podstawg
sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaty sporzadzone na dzier 31 grudnia
2015 roku i obejmujg dane finansowe za okres sprawozdawczy od dnia 1 stycznia 2015 roku do dnia
31 grudnia 2015 roku.
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4. Wytaczenia z obowigzku objecia skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Nie dotyczy.
5. Rodzaj i wptyw zmian wywotanych zmianami zakresu jednostek objetych konsolidacja

W okresie od dnia 1 stycznia 2015 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku w poréwnaniu do roku
poprzedniego wystgpity dwie zmiany w sktadzie Grupy kapitatowej, powodujgce zmiane zakresu
jednostek objetych konsolidacja.

W dniu 23 stycznia 2015 roku Jednostka dominujgca nabyta spotke zalezng Laguna Capital sp. z o.0.
obejmujgc w niej 100,0% udziatow i gloséw na Zgromadzeniu Wspolnikow.

W dniu 25 maja 2015 roku Jednostka dominujaca utworzyta z innymi wspoélnikami spétke Portal
SwiatOZE.pl sp. z 0.0. obejmujac w niej 25,00% udziatéw i gloséw na Zgromadzeniu Wspdlnikdéw. Dane
finansowe tej spotki sg wyceniane metoda praw wiasnoéci.

6. Wylaczenia konsolidacyjne

Dokonane wytaczenia wzajemnych rozrachunkéw oraz obrotéw wewnegtrznych jednostek objetych
konsolidacja sa zgodne z dokumentacja konsolidacyjna.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wykazano wytacznie przychody i koszty, ktére zostaty
osiaggniete (poniesione) w wyniku transakcji z jednostkami zewnetrznymi.

Dokonane wytgczenia kapitatowe zwigzane z posiadanymi udziatami w jednostkach zaleznych zgodne
s z dokumentacjg konsolidacyjna.

7. WartoSc firmy oraz ujemna wartos¢ firmy

Na wykazang na dzien 31 grudnia 2015 roku ujemna wartoé¢ firmy w wysokosci 12 551,6 tys. zt,
sktadaty sie ujemne wartosci firm powstate z nabycia:

— w2010 roku spotki KPM Invest sp. z 0.0.,
— W 2011 roku spétki PPH Inter-Prodryn sp. z 0.0.,
= w2012 roku spotki Centrum Market Zielona Géra sp. z 0.0.

8. Kapitat wtasny oraz kapitat mniejszosci

Wykazany stan kapitatu wtasnego oraz stan kapitatu przypadajacy akcjonariuszom mniejszo$ciowym
sg zgodne z dokumentacja konsolidacyjng i odpowiednimi dokumentami prawnymi.

9. Zobowigzania pozabilansowe i warunkowe

Informacje na temat zobowigzan pozabilansowych i warunkowych zostaty zaprezentowane
w dodatkowych informacjach i objaénieniach do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zaznaczenia jednak wymagajg fakty opisane w opinii niezaleznego biegtego rewidenta (i ponizej)
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy kapitatowe] JR HOLDING S.A. za 2015 rok.

W pozycji przychodéw finansowych Grupa kapitatowa ujeta kwote 6 229 400,00 z} tytutem wyceny
do wartosci godziwej posiadanych przez nig akgji jednostki Columbus Energy S.A. (NIP 9452169216),
ktére zaprezentowane zostaty w aktywach skonsolidowanego bilansu Grupy kapitatowej w pozycji
krétkoterminowych aktywéw finansowych o tacznej wartosci 7 000 200,00 z+. Nadmienic nalezy,
iz ww. jednostka Columbus Energy S.A. (NIP 9452169216) zostata przejeta w marcu 2016 roku
przez Columbus Energy S.A. (NIP 9492163154, spotka przejmujgca, dawniej, przed zmiang nazwy:
Columbus Capital S.A.), ktérej akcje notowane sg na rynku NewConnect.

Zarzad Jednostki dominujgcej opisat przeprowadzone testy na utrate wartosci jedynej nieruchomoéci
inwestycyjnej posiadanej przez spétke zalezng Centrum Market Zielona Géra Sp. z 0.0., a sktadajacej
sie z gruntu o powierzchni 0,3024 ha i zabudowanej budynkiem Centrum Handlowego RAMZES,
wykazanej w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym w wartosci 19 800 729,00 zt
(W ramach tgcznej wartosci nieruchomodci inwestycyjnych  zaprezentowanych w zbadanym
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skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym w tacznej wartosci 55 413 551,00 z4), a takze przedstawit
nam jej wycene dokonang przez niezaleznego rzeczoznawce majgtkowego. Dokumenty te i zawarte
w nich kalkulacje nie wykazaly koniecznoéci dokonania odpiséw aktualizujgcych  wartoé¢
tej nieruchomosci inwestycyjne;j. Wskazujemy takze, ze w pierwszym kwartale 2016 roku
ww. jednostka zalezna podpisata, kolejng na przestrzeni ostatnich lat, umowe przedwstepng sprzedazy
tej nieruchomosci, a poprzednie umowy nie doszty do skutku. Uzgodniona w tej umowie
z potencjalnym nabywcg cena sprzedazy netto wynosi 11950 000,00z, a zawarta umowa
przedwstepna jest umowg warunkowg, w zwigzku z tym kupujgcy w kazdej chwili moze zrezygnowac
z zakupu nieruchomosci, co zostato opisane przez Zarzad Jednostki dominujgcej w informacjach
dodatkowych i objasnieniach do skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w czesci dotyczacej
istotnych zdarzer po dniu bilansowym. Efekt finansowy tej transakcji przy obecnych ustaleniach moze
skutkowac poniesieniem straty finansowej na tej sprzedazy przez te spotke zalezng w wysokosci
6 359 090,49 zt (po uwzglednieniu wptywu podatku dochodowego).

10. Sprzedaz akcji w spétce podporzadkowanej

W roku obrotowym zakoriczonym w dniu 31 grudnia 2015 roku Grupa kapitatowa nie zbyta zadnych
akcji w spétkach podporzadkowanych.

11. Odstepstwa od zasad konsolidacji i stosowania metody praw wiasnosci okreslonych
w ustawie o rachunkowosci i przepisach wydanych na jej podstawie

Nie zidentyfikowaliémy odstepstw od zasad konsolidacji, a takze podmiotéw, ktére powinny zosta¢
objete konsolidacjg metodg praw wiasnoéci, a ktére nie zostatyby nig objete w ramach
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy kapitatowej, ktérego dotyczy niniejsza opinia
i raport z badania.

12. Kompletnos$¢ i poprawnos¢ sporzadzenia sprawozdania finansowego

Spétka potwierdzita zasadnoé¢ zastosowania zasady kontynuacji dziatalnosci przy sporzgdzaniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Zasady wyceny aktywéw i pasywoéw, pomiaru wyniku
finansowego oraz sposobu sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty
prawidtowo i kompletnie opisane we wprowadzeniu do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Dodatkowe informacje i objasnienia w sposéb kompletny opisuja pozycje sprawozdawcze oraz jasno
prezentujg pozostate informacje wymagane przez ustawe o rachunkowosci oraz rozporzadzenie
Ministra Finanséw z dnia 25 wrzeénia 2009 roku w sprawie szczegGtowych zasad sporzadzania
przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczer i zaktady reasekuracji skonsolidowanych
sprawozdan finansowych grup kapitatowych.

ZapoznaliSmy sie ze sporzgdzonym przez Zarzad Jednostki dominujgcej zatgczonym
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego sprawozdaniem z dziatalno&ci Grupy kapitatowe;j
w roku obrotowym, ktory zakonczyt sie w dniu 31 grudnia 2015 roku. Sprawozdanie z dziatalno&ci
zawiera informacje wymagane przez art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci. Dokonali$my sprawdzenia
tego sprawozdania w zakresie ujawnionych w nim tych informacji, dla ktérych bezposrednim zrédtem
Jest skonsolidowane sprawozdanie finansowe. Informacje zawarte w tym sprawozdaniu z dziatalnoéci
pochodzace ze zbadanego przez nas skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy,
ktory zakoriczyt sie w dniu 31 grudnia 2015 roku $g z nim zgodne.

Zarzad Jednostki dominujacej zapewnit poréwnywalno$¢ danych finansowych zaprezentowanych
w sprawozdaniu finansowym za wszystkie prezentowane lata obrotowe.
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IV.INFORMACJE KONCOWE

PREMIUM AUDYT sp. z 0.0. oraz biegly rewident otrzymali od Spétki pisemne oéwiadczenie, w ktorym
Zarzgd Jednostki dominujgcej stwierdzit, iz Spétka przestrzegata obowigzujgcych jg przepiséw prawa.

{f/ ~ .
bk ’ Loy

Grzegorz Skatécki Maciej Jasinski
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
Biegty rewident nr ewid. 12430

Kluczowy biegty rewident

prze "rowadzajagcy badanie w imieniu:

PREMIUM AUDYT sp. z o.0.

ul. Czartoria 1/1, 61-102 Poznanh

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych

wpisany na liste podmiotéw uprawnionych prowadzong przez KRBR pod nr ewid. 3992

Niniejszy dokument zawiera 13 stron.

Poznan, dnia 10 maja 2016 roku
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