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I. LIST ZARZADU DO AKCJONARIUSZY QUART DEVELOPMENT S.A.

Wroctaw, 19 maja 2016 r.

Szanowni Akcjonariusze i Inwestorzy,

Mamy przyjemnos¢ przedstawié Panstwu raport roczny jednostkowy spétki Quart Development S.A.
za 2015 rok.

W 2015 r. przychody Spétki wyniosty 7.801 tys. zt, w poréwnaniu 2.847 tys. zt przychoddéw w 2014
roku oznacza wzrost o 174%. Spdétka wypracowata 961 tys. zt zysku netto, wobec 306 tys. zt straty
w roku poprzednim.

W roku 2015 Spétka prowadzita sprzedaz zakoriczonej inwestycji Bielany II. Jest to budynek
wielorodzinny z 46 mieszkaniami o tacznej powierzchni uzytkowej ok. 2.440 m2 oraz 31 komdrek
lokatorskich i 50 miejsc parkingowych w garazu podziemnym oraz infrastrukturg techniczng.
Generalnym wykonawcag byta firma STRABAG. Do kornca roku Spotka sprzedata wiekszosé¢ lokali z
tej inwestycji.

W 2015 roku rozpoczeto rowniez przygotowania do inwestycji mieszkaniowej Bielany III,
rozpoczeto projektowanie, Spoétka planuje uzyskanie pozwolenia na budowe. W 2016 r. Spétka
zamierza wprowadzi¢ ww. inwestycje do sprzedazy.

W 2015 r. Spétka kontynuowata sprzedaz dziatek budowlanych posiadajacych pozwolenie na
budowe osiedla doméw w zabudowie blizniaczej. Spoétka obserwuje duzo wiekszy potencjat
popytowy na zabudowe jednorodzinng w Legnicy a zwazywszy na to iz posiada jeden z niewielu
areatow pod ten typ zabudowy, ktéry otrzymat prawomocne decyzje w przedmiocie budowy
uzbrojenia terenu, a wiec jest jedynym oferentem terendw jednorodzinnych w Legnicy.

Zarzad ma zamiar konturowaé ograniczanie kosztéw dziatalnoéci OWS Sulistrowiczki i pozyskac
finansowanie na Utworzenie S'/ez'ariskiego Centrum Kultury i Turystyki Wellness w Sulistrowicach.
Zarzad widzi koniecznos¢ dywersyfikacji dziatalnosci poprzez zajecie sie budownictwem
komercyjnym. W swoich zasobach posiadamy grunty o takim potencjale- grunty SPOMASZ S.A. na
ktérych Spétka ma zamiar projektowal zabudowe komercyjng a takze bedziemy sie skupiali na
poszukiwaniu okazyjnych gruntéw pod taka inwestycje.

Dziekujemy za zaufanie, jakim Panstwo nas obdarzyliscie. Polecamy takze naszg strone

internetowq www.quart.com.pl, na ktérej znajdziecie Paristwo aktualne informacje o Quart

Development S.A.
Z powazaniem

Zarzgd Quart Development S.A.

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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DEVELOPMENT S.A.

Ponizej zaprezentowano jednostkowe wybrane dane finansowe QUART DEVELOPMENT

S.A. za rok 2015 roku oraz dane poréwnawcze za 2014 rok.

WYBRANE DANE FINANSOWE PLN EURO
2015 2014 2015 2014
Przychody netto ze sprzedazy 7 801 254 2846734 1864 188 679 525
Koszty dziatalnosci operacyjnej 6 453 437 2792736 1542114 666 635
Zysk ze sprzedazy 1347 817 53998 322074 12 890
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 1345748 134481 321580 32101
Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej 1164363 -330 469 278 236 -78 884
Zysk netto 961 127 -305 818 229 671 -73 000
Aktywa trwale 11 453 022 9124814 2 687 557 2 140 819
Aktywa obrotowe 20987 818 26 634 501 4924 984 6 248 856
Aktywa razem 32 440 840 35759314 7 612 540 8 389 676
Kapitat wtasny 28 676 142 27 715 015 6729119 6502 361
Zobowigzanie krétkoterminowe 1903 542 4978 354 446 684 1167997
Zobowigzanie dtugoterminowe 1510400 2724 825 354 429 639 285
Razem zobowigzania 3764 698 8 044 299 883 421 1887314
Pasywa razem 32 440 840 35759314 7 612 540 8 389 676
Przeptywy pieniezne netto z dz. operacyjnej 4534 360 2797 028 1083 531 667 660
::‘:Z't‘;‘g‘,’j:;?"'ez"e netto z dz. 79 167 107 374 18918 25 631
Przeptywy pieniezne netto z dz. finansowej -4 607 421 -3073710 -1100990 -733 705
Przeptywy pieniezne netto 6 106 -169 308 1459 -40 414
Zastosowane kursy euro: 2015 2014
Rachunek zyskéw i strat oraz cash flow 4,1848 4,1893
Bilans 4,2615 4,2623
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III. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 2015 ROK

Sprawozdania finansowe
zarok 20151,
QUART DEVELOPMENT S.A.
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QUART DEVELOPMENT S.A.
UL. FABRYCZNA 19
53-609 WROCLAW

NIP 8942871207 ;
RACHUNEK 2YSKOW | STRAT NA DZIEN
31-12-2015 R.

31.12.2014 31.12.2015
biszacy rok obrotowy hiezgcy rok obrotovey
Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z niml,
w tym: 2846 733,70 7 803 254,18
od jednostek powiazanych )
Przychody netto ze sprzedazy produkidw i usfug 5689 244,94 1195 861,70
Zmiana stanu produktow (zwiekszenie — wartosé
dodatnia, zmnigjszenie — wartosé jemna) -3 362 800,84 465 075,73
Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby
jednostki
Przychody netto ze sprzedazy towardw | materiatow 520 289,60 8140 326,75
|Koszty dziatalnodei operacyjnej 2 792 735,57 8 453 437,18
Amortyzacia 134 703,28 163 900,27
Zuzycie materiatiw i_energii 179 284,76 101 364,25
Ustugi obce 880 664,54 1476 020,29
Podatki i optaty, w tyn: 300 464,51 241 157,74
podatek akcyzowy
Wynagrodzenia 562 104,43 730 607,67
f!ﬁezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia - 338N 80 115 251,78
Pozostate koszty rodzajowe : 49 415 40 30 847,83
\Wartos¢ sprzedanych towardw [ naterialow 602 286,84 3604 187,35
Zysk {strata) ze sprzedazy (A-B) : 53 998,13 1347 817,00
Pozostale przychody operacyjne 241 542,71 250 056,29
Zysk ze 2bycia niefinansowych aktywéw trwalych 0,00 0,00
Dotacje ;
Inng priychody operacyjne 241 51471 250 056,29
Pozostale koszty operacyjne 161 031,58 252 125,67
Strata ze zhycia niefinansowych aktywow twalych ' 26 530,49
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 38 907 82 0,00
Inne Kaszly operacyjne 122 123,76 225 585,18
Zysk {strata) z dzlatainosci operacyjne] (C+D-E) 134 481,26 1345 747,62
Przychody finansowe B81101,83 62 848,01
Dywidendy I udziaty w zyskach, w tym: ol 1 200,00
od jednostek powiazanych
Odsetki, w tym: 74 375,29 49 168,01
od jednostek powigzanych 5341873 37 164 47
Zysk ze zbycia inwestycji 672654 0,00
Aktualizacja wartosci inwestycji 12 480,00
Inne 0,00 0.00
Koszty finansowse 546 051,67 244 232,42
Odsetki, w tym: 495 601,14 242 176,39
dla jednostek powigzanych 186 219,18 81 892,72
Strata ze zbycia inwestycji
Aktualizacia wartodc! inwestycji 47 380,00 0,00]
lnoe 307053 2 056,03
Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (F+G-H) -330 468,58 1 164 363,21
}Wynik zdarzef nadzwyczajnych (J.1.-J.I1) 0,00 0,00
Zyski nadzwyczajne
Straty nadzwyczaine B
Zysk (strata} brufto (1+/-J) -330 468,58 1164 363,21
Podatek dochodowy ' -24651,00 203 236,00
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku
{zwigkszenia straty) 0,00 0,00
Zysk {strata) netto (K-L—M) -305 817,58 961 127,21

Czlonek Zarzgdu
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QUART DEVELOPMENT S.A.

Rachunek przeptywdw pienigznych na dzien 31-12-2015
metoda poérednia

{wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

I I DEVELOPMENT S.A.

A, |PRZEPEYWY SRODKOW PIEN, 7 DZIALALNOSCI OPERACYINE] 31-12-2014 31-12-2015
L {Zxsk (Strata) netto -305 817,58 961 127,21
11, {Korekty razem 3102 846,03 3 57323297
1. Amortyzacja 134 703,29 153 900,27
2. Zyski (steaty) 2 tylubu rizmic kursowyeh 0,00 0,00
3. Odsetki i udzialy w zyskach {dywideniy) 437 942 42 167 556,59
4. Zysk (slarla) z dziatalnosci inweslyeyjng 40 539,96 26 330,49
5. 7midna stanu rezerw 2043,00 9 636,00
6. Zmiana stanu zapasaw 3954 606,3 | 512435734
7. Zmiana stanu naleznodci 10 555,33 ~237 712,32
8. Zamiuna stanu zobowigzaf krotkalerminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow -1 588 146,92 128 357,36
9. Zmiang slanu rorliczen migdzyokresowych praychaddw 0,00 0,00
10, Zrniana stanu rozliczen migdzyakiesowych kosztow 39 749,43 239 060,16
11. Inne korekty 44 853,01 -38 45292
1t | Przeplywy pienigine netto z dzialalnosci operacyjnej (i+/-1) 2797 028,45 4 534 360,18
B. [PRZEPEYWY SRODKOW PIEN. Z DAIALALNOSCI INWESTYCYINET
L | Wplywy 399 562.14 173 086,78
L. Zbycie wartoici niematenalnych i prawnych oraz rzeczawych akiywiow trwalych 0,00 2320323
2. Zbycie inwestycji w nigruchomosct oraz wartoscl niemateriaine i prawne 0.00
3. 2 akiywow finansovych, w tym: 372 43584 12 883,33
a) w jeduostkach powigzanych 339 081,55 0,00
1) w pozostalveh jednostkach 33 354,29 12 883,33
- zbycie aktywow finausowych 0,00 0,00
- dywidendy i udzialy w zyskach 0,00 1 200,00
- splata udzielonych podycrek dhugoterminowych 0,00 0,00
- odsetki 1395525 Il 683,53
- tne wityey 7 aklywow finansawych 13 399,041 0.00
4. Inne wptywy inwestycyjne 27 126,30 135 000,00
O |Wydatki 292 I87,95 93 919,41
1. Nabycie wariosci nicmateriabnych i pravnyeh oraz vzeczswych aktywow twalyeh 0,00 8131941
2, mvaestycic wnicnuchomogcl oraz warlosei nicmaterialne | pravwne 0,00 0,00
3, N akywa finansowe, w tym: 38 400,00 12 600,00
- nabycie aktywow tinansowych 38 400,00 12 600,00
- udzielone pazyerki dugalaminowe 000 .00
4. Inne wydatki inwestyagne 253 787,95 0,00
UL [Preeplywy pieniezne netto z dzialalnoici inwestycyjnej (I-11) 107 374,19 79 167.37
C. |PRZEPLYWY SRODKOW PIEN, 7 DZIALALNOSCL FINANSOWE
I |Wphwy 1141 300,26 350 000,06
1. Wphavy netto z widania udzialow (emigji akcji) i innyeh insteumentosy kapitatowych oraz
doplat do kapitaty 0,00 0,00
2. Kredyty i pozyczki 1141 300,26 350 000,00
3. Emisja dfuznych papiecow warodciowych 0,00 0,00
4. Inue wplywy finansowe 0,00 0,00
I Wydatki 421501057 4 957 421,31
}. Nabyic udziatdw {akeji) wiasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyplaty na 1zec, winsuicicli 0,00 0.00
3. lone, niz2 wyplaly na rzecz wlascicicll wydathi z tytutu podziatu zysku 0,00 0,000
4 Splaty krelyidw i pozyezek 3 765 003,80 4504 203,24
& Wiykup dluznych papierdw wartosciowych 0.00 0,00
6. Z tytuhu innych zobowiazai finansowych 0.00 0,00
7. Platnodci zobawigzan 2 tvtulu umaw k it finansowego 32618.50 16 326,28
3. Odsetki 417 388,27 436 891,79
9. Inne wydalki linansowe 0,00 0.00
1. jPrzeplywy pieniezne netto 2 dzintalnosci fi i (1-11) -3 673 710,31 -4 607 42131
D. [PRZEFLYWY l‘lENll’}'}.NlE NETTO RAZEM (AJ14/-B.I+H-CITT) -169 307,67 6 106,24
. |DITATSUWS Z3IARA S NN SRODKOW PIENIEZIN TCH, W 165 307,67 § 106,24
= ziiana stanu Sradkow pieniyznych z tytuda ronic kuesowych 0,00 0.00
E. [Srodki picnigzoe nn poczgtek okresu 183 616,23 14 308,56
6. |Srodki picnigine na koniec okresu (F+/-D), w tymn 14 308,36 20 414,80
- 0 agraniczong] mezliwose dysponowania 0,00 0,00
suma kontrolna > .00 1,00

Czionek Za&a&u e

.Y sl

|~ ssbapdpoyiadsialna za prowadsenie
“Fksime rachwikowyeh B
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QUART DEVELOPMENT S.A.
Zestawienie zmian w kapitale wiasnym
{wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

1. Kapital wtasny na poczatek okresu (BO}
- korekty biedow
la. Kapitat wiasny na poczatek okresu po korektach {(BO)

1, Kapitat podstawowy na poczgtek okresu
1.1. Zmiany kapitatu podstawowego
a} 2wlekszenie (z tytutu)
- emisji akgji
-1
b} zmniejszenie {z tytutu}
- umorzenia akeji
e
1.2, Kapltat podstawowy na koniec okresu

2, Naleine wptaty na kapital podstawowy na poczatek okresu
2.1. Zmiany naleznych wplat na kapital podstawowy
a} zwigkszenie (z tytutu)
-L-]
b} zmniejszenie (z tytulu)
<.l
2.2. Naleine wplaty na kapitat podstawowy na koniec okresu

3. Akcje wiasne na poczatek okresu
a) zwiekszenie
b} zminiejszenie
3.1, Akcje wiasne na konie¢ okresu

4. Kapital zapasowy na poczatek okresu
4.1. Zmlany kapitatu zapasowego
a) zwigkszenie (z tytutu)
- emisji akeji powyzej wartasci nominalnej
- z podziahy zysku {ustawowo)
- 2 podziatu zysku {ponad wymagana ustawowo minimalng
wartosc)
=T
b} zmniejszenie (z tytutu)
- pokrycia straty
-1l
4.2. Kapital zapascwy na keniec okresu

5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
5.1. Zmlany kapitatu z aktualizacji wyceny
a) zwiekszenie {z tytutu}
=l
b) zmniejszenie (z tytuu)
- zbycia Srodkdw trwatych
<[l
5.2. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu

6. Pozostate kapitaly rezerwowe na paczatek okresu
6.1. Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych
a) 2wigkszenie {2 tytutu}
-
b) zmniejszenie (2 tytutu}
S
6.2, Pozostate kapltaly rezerwowe na kaniec okresu

7. 2Zysk z lat ubieglych na poczgtek okresu
7.1. Zysk 2 1at ubleglych na poczatek okresu

01.01-2015 - 31- | 01-01-2014-31- |
122015 122014 |
27715015,04] 28020832,62.
 27715015,04] 28020832,82
| "12830000,00, 12830 000,00
0,00 000

i 0,00 0,00
0,00 0,00

0,00( 0,00

12 830 000,00 12 830 000,00;

; 000 0,00
0,00; 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00- 0,00
15833587,52) 15472 918,13
0,00 ~ o0

0,00 0,00

0,00 0,00

il 0,00 360 669,39
s 0,00 0,00
15833 587,522 15 833 587,52
0,00 0,00

0.00 0,00

0,00 0,00

0,00] 0,00

0,00 0,00

0,00/ 0,00

0,00 0,00_

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00
0,00 360 669,39

0,00 360 669,39,

' I @quart
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QUART DEVELOPMENT S.A.
Zestawienie zmian w kapitale wiasnym
{wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztatych)

-korekty btedéw podstawowych

7.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu po korektach
a) zwiekszenie (2 tytutu)

- podziatu zysku z lat ubiegtych

- [d

b} zminiejszenie {z tytutu)

= 1]

7.3, Zysk z lat ubtegtych na koniec okresu

7.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

-korekty bfedéw podstawowych

7.5. Strata z lat ublegtych na poczgtek okresu po korektach
a} zwiekszenie {z tytutu)

- strata z roku 2014

b) zmniejszenie (z tytutu}

7.6. Strata z lat ubiegtych na kontec akresu
7.7, Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

8. Wynik netto
a} zysk netto
b} strata netto
¢) odpisy z zysku

i1, Kapital wlasny na koniec akresu

Itl. Kapitat wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podzlaty zysku

Proz££/7a

/

tonek Zarzgdu

- I @q

0,00) T 360669,39

0,00 0,00

0,00 360 669,39

0,00 0,00

-642 754,50 -642 754,90

-642 758,90 -642 754,90-

_ -305817,58 0,00

-305 817,58

h 0,00 0,00
-548572,48]  -642754,90

0,00 0,00
| %s1127,21 -305 817,58
| 9sli7: 0,00.
0,00 -305 817,58

0,00, 0,00

28676 142,25] 27 715 015,04

28 676 142,25| 27 715 015,04

uart
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015

Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

|. Informacje o Spélce.
a) Quart Development S.A. powstala w wyniku przeksztatcenia Quart Sp. z 0.0. postanowieniem Sadu Rejonowego dla
Wroctawia Fabryczne] z dnia 02-03-2009 .
Spolka zostata zawarta na czas nieokre§lony.
b) Siedziba Spatki miesci sig we Wroctawiu przy ul, Fabrycznej 19,

—  dzialalnosé jest prowadzona :
* Sulistrowice , 55-050 Sobotka
* Legnica ul. Karola Myrka 6
* Wroctaw ul. Fabryczna 19

¢) W dniu 02-03-2009 roku Spétka zostata wpisana przez Sad Rejonowy dla Wroclawia Fabrycznej, IV Wydziat
Gospodarczy do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000324518
d) Przedmiotem przewazajacej dziatalnosci Spotki jest miedzy innymi

- realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw,

- kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek;

- rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych , roboty ziemne ;

- wykonywanie wykopéw i wiercen geologiczno — inzynierskich;

- wykonywanie robdt ogdinobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow;

- stawianie rusztowan;

- wykonywanie robot budowlanych murarskich;

- wykonywanie robét budowlanych w zakresie wznoszenia konstrukeji stalowych;

- wykonywanie konstrukeji i pokry¢ dachowych;

- obstuga nieruchomodci na wlasny rachunek;

- wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek i na zlecenie;

- doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarcze] i zarzadzania;

~ inne,

2. Zasady przyjete przy sporzadzanin sprawozdania finansowego,

a) Rokiem obrotowym Spélki jest rok kalendarzowy. _
b) Prezentowane w sprawozdaniu dane dotyczg okresu od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 roku.
c) Sprawozdanie zostalo sporzadzone przy zajoZeniu kontynuowania dziatainoéci gospodarczej w dajacej sie

przewidzied przyszlosci oraz ze Spétka nie zamierza, ani nie musi zaniechaé dzialalnosei lub istotnie zmniejszyé jej
zakres.

d) Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spélki nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci przez Spoike.

) W dniu 2-03-2009 nastapita zmiana formy prawnej spotka zostala przeksztatcona na spétke akeyina.

3. Zastosowanie zasady polityki i metody rachunkowosci,
Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego sg zgodne z ustawg o rachunkowosci z 29
wrzesnia 1994 roku zwang w dalszej czgsci sprawozdania - ustawa,

Poszezegdlne skladniki aktywdw i pasywdéw wycenia si¢ stosujac rzeczywiscie poniesione na ich nabycie koszty, z

zachowaniem Aasad)‘ ostroznosci wyceny.,
%
/ /

v

Informacja dodatkowa stanowi integralng cz¢$é sprawozdania finansowego. 1
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Sprawozdanie finansowe za ckres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015

Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

a) Warto$ci niematerialne i prawne , §rodki trwale.

Wartosci niematerialne i prawne, srodki trwale i érodki trwale w budowie wycenia sie wedhug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia, pomniejszonych o dotychezasowe umorzenie. Odpisy amortyzacyine sa dokonywane przy zastosowaniu
metody liniowej.

Wartosci niematerialne i prawne oraz $rodki trwale o wartosci poczatkowej nie przekraczajacej 3500 zt obciazaja koszty
dziatalnescei jednorazowo w miesigeu oddania ich do uzytkowania,

Na skiadniki aktywow, co do ktérych istnieje podejrzenie, ze w dajacej sig przewidzie¢ przyszlosci nie bedg przynosi¢
korzysci ekonomicznych dokonuje sig odpisu z tytutu trwalej utraty wartosei.

Do amortyzacji srodkdw trwalych oraz wartodei niematerialnych i prawnych stosuje sie stawki przewidziane ustawg z
dnia 15.02.1992 1. o podatku dochodowym od os6b prawnych ( Dz. U.Nr 54 poz. 654 z 2060 r).

Spotka stosowata dla podstawowych grup majatku nastgpujace roczne stawki amortyzacyjne :

*  dla wartodci niematerialnych i prawnych :

* portal sprawozdawczy — okres rozliczenia 60 miesiecy
* Dla srodkéw trwatych :

* budynki i lokale 2.5%1i10%

* Urzadzenia techniczne | maszyny w tym :

- komputery 30 %
»  Srodki transportu 20 %
»  Inne érodki 10 %
® Leasing w okresie na jaki zostaly zawarte umowy

Zgodnie z obowigzujacym Krajowym standardem rachunkowosci nr 8 spélka zakfada przeniesienia na produkcje w toku
gruntéw przeznaczonych pod realizacjg $cisle okreslonego przedsigwzigeia do inwestycji . ktore bedg rozpoczynatly sie od
roku 2015 . Co do przedsigwzigé majacych datg przed 31-12-2014 stosuje sie dotychezasowg zasade i wykazuje w
,Towarach ...

b) Inwestycje o charakterze trwatym :
- udziaty i akcje w innych jednostkach oraz obligacje — wedtug ceny nabycia pomniejszonej o
ewentualne odpisy 2 tytulu trwalej utraty wartosei lub wedlug wartodei godziwej, albo wedlug
skorygowanej ceny nabycia - jezeli dla danego skladnika aktywow zostal okredlony termin
wymagalnosci; udzialy w jednostkach podporzadkowanych zaliczone do aktywow trwatych
moga by¢ takze wyceniane metodg praw wlasnosci, pod warunkiem, ze bedzie ona stosowana
jednolicie wobec wszystkich jednostek podporzadkowanych

- pozyczki dhlugoterminowe — wyceniane sg na biezgco w wartosci nominalnej z dnia, w
ktérym powstaly z uwzglednieniem splat, natomiast na dzieri bilansowy wyceniane s w
kwocie wymaganej zaplaty tzn. pomniejszong o ewentualne odpisy aktualizujgce, mogg byé
takze wyceniane wedtug skorygowanej ceny nabycia.

Informacja dodatkowa stanowi integralng ¢zg$¢ sprawozdania finansowego.2
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015

Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMAC.E | OBJASNIENIA

c) Inwestycje krotkoterminowe.
Na dziefi bilansowy aktywa zaliczone do inwestycji krétkoterminowych sa wyceniane wediug ceny rynkowej. Skutki
zmian wartosei inwestycji krotkoterminowych wplywaja w pelnej wysokosci odpowiednio na przychody lub koszty
[inansowe.

d) Zapasy.

Ewidencja towardw prowadzona jest przy zastosowaniu cen nabycia. Przy wycenie rzeczowych skladnikéw aktywéw
obrotowych wg wyzej wymienionych zasad uwzglednia si¢ ponadto odpisy aktualizujace z tytulu trwalej utraty wartogcs.
Rozchody materiatéw i towarow wycenia sig kolejno po cenach materiatéw nabytych najwezeéniej ( FIFO).

Wyroby gotowe wycenia sig wg rzeczywistego kosztu wylworzenia. Produkcje w toku wycenia sig wg 1zeczywistego
kosztu wytworzenia z uwzglednieniem stopnia zaawansowania wyrobu,

¢) Naleznosei i zobowiazania,

Naleznosci i zobowigzania ('w tym z tytutu kredytow i pozyczek) w walucie polskiej wykazywane sa wedlug wartosci
podlegajacej zaptacie. Naleznosei i zobowigzania w walutach abeych w momencie powstania ujmowane sz wedhug
Sredniego kursu ustalonego przez Prezesa NBP dla danej waluty obcej. Dodatnie lub ujemne réznice kursowe powstajace
w dniu platno$ei wynikajgce z roznicy pomiedzy kursem waluty na ten dzien, a kursem waluty w dniu powstania
naleznosei lub zobowigzania, odnoszone sa odpowiednio na przychody lub koszty operacji finansowych.

f) Srodki pienigine,

Krajowe srodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia si¢ wedlug wartosci nominalnej. Wolyw walut na
dewizowy rachunek bankowy wycenia si¢ wg kursow kupna walut, stosowanych na ten dzief przez bank prowadzacy
rachunek dewizowy, zas rozchéd walut wycenia si¢ wg kursu sprzedazy banku stosowanego na dzieri rozchodu. Na dzie
bilansowy Srodki pienigzne wycenia si¢ wedlug sredniego kursu ustalonego przez NBP. Wycena bilansowa nie moze by
wyzsza od ich wartodei przeliczanej na walutg polska wg $redniego kursu ustalonego przez NBP na ten dzien. Ustalone na
koniec roku obrotowego réznice kursowe wplywaja na wynik finansowy , a mianowicie dodatnie — jako przychody z
operacji finansowych, ujemne — jako koszty operacji finansowych.

) Kapitaly.
Kapital zaktadowy wykazuje sig w wysokosci okreslonej w umowie wpisanej w rejestrze sadowym.
Kapital zapasowy tworzony jest z odpisdw z czystego zysku rocznego Spotki lub nadwyzki ponad wartoéé nominalng
udzialéw otrzymanych przy ich wydaniu.

h) Rezerwy na zobowigzania,
Rezerwe na zobowigzania przyszle ( zdarzenia ) - zwrot wptaconych zaliczek spadkobierca.
i) Rozliezenie migdzyokresowe kosztéw.
W przypadku ponoszenia wydatkéw dotyczacyeh przyszhych okresdw sprawozdawcezych Spétka dokonuje czynnych
rozliczen migdzyokresowych. Do kosztéw rozliczanych w czasie zalicza si¢ przede wszystkim : oplacone z gory

prenumeraty, skladki na ubezpieczenia majatku, abonamenty itp.

J) Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw.

Informacja dodatkowa stanowi integralng czes$é sprawozdania finansowego.3
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015

Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

Rozliczenie migdzyokresowe przychodéw — nie wystapilo w prezentowanym okresie.

k) Rezerwa i aktywa z tytulz odroczonego podatku dochodewego.
Na dzieti 31-12-2014 roku widniejg utworzone aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy z tytulu
podatku odroczonego.

4. Wynik finansowy.

Na wynik finansowy sklada sig : wynik na sprzedazy, wynik na pozostalej dziatalnosci operacyjnej, wynik na dziatalnosei
finansowej, obowigzkowe obciazenie wyniku oraz wynik na operacjach nadzwyczajnych, Spétka stosuje metode
poréwnawcza pomiaru wyniku finansowego.

Przychodem ze sprzedazy towaréw i materialéw jest kwota nalezna z tego tytutu od odbiorcy, pomniejszona o nalezny
podatek od towaréw 1 uslug. Momentem sprzedazy jest przekazanie towardw odbiorcy lub odebranie przez niego ustugi.
W przypadku Spéiki przychodem ze sprzedazy towaréw i materiatow jest gtownie obrét uzyskany 7e sprzedazy towaréw
handlowych oraz ustug.

Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatdw jest to koszt wiasny sprzedanych towardw, kiéry jest wspotmierny do
przychodow ze sprzedazy.

Pozostale przychody i koszty operacyjne sq to koszty i przychody niezwigzane bezposrednio z normalng dzialalnoscia,
wplywajace na wynik finansowy.

Przychodami finansowymi sg nalezne przychody z operacji finansowych , natomiast koszty finansowe sg to poniesione
koszty operacji finansowych. Odsetki, prowizje oraz réznice kursowe dotyczace inwestycji rozpoczetych zwigkszajg
wartos¢ nabycia tych sktadnikéw majatku.

‘Wynik na operacjach nadzwyczajnych stanowi réznice migdzy zrealizowanymi zyskami nadzwyczajnymi a poniesionymi
kosztami nadzwyczajnymi.

Informacja dodatkowa stanowi integralng czg$¢ sprawozdania finansowego.4 %
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015

Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

L. Srodki trwale i warto$ci niematerialne i prawne — zmiana stanu w oKkresie obrotowym ( wedlug grup

rodzajowych}

a) Tabela wartosci niematerialnych i prawnych.
1. Zestawienie wartosci niematerialnych i prawnych

I | DEVELOPMENT S.A.
v

Wartosé brutto Umarzenie Wartos¢ netto

pis stanna O1- . .| przeksigg. : . [stanna 31-fstanna 01| . .| przeksieg. 2o . |stanna 31-fstanna 01-[stan na 31-
F 012015 [Miskszenia) Ty, ) | amnieiszenia ") n1s [ o101 [Pwiskszenial iy famniciszena 1Ty 5oy T 010015 | 12-2015
#(osztv
zakonczonych
prac

jowych
FOTARIONYS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosé firmy | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nne wartodci
niematerialne i
prawne 412810,00 | 0,00 0,00 0,00 412810,00 | 82562,04 | 82562,04 0,00 0,00 165124,08 ) 0,00 |24768592
Zaliczki na
wartosei
niematerialne |
pragne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ogétem 412810,00 0,00) 0,00) 0,00] 41281000 82562,04] 8256204 0,00) 0,00f 16512408 0,00 24768592

Informacja dodatkowa stanowi integraing czgsé sprawozdania finansowego. s
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015

Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

2. Zestawienie rzeczowych aktywéw trwatych

Grunty (w tym ?:E:r:'. yisad N Zaliczki na
Wyszczegdlnienie uiyfkr:\:/v:nia .oibievkt\{‘ tecmI?nizci::i Srodki Inne srodki |Srodki trw:afe Sroglkd
wieczystege inzynierii maszmy transportu trwate w budowie trwate w
gruntu) ladowei : budowie
wodnej
Wartosd brutto

stan na 01-01-2014| 2156133,20) 2262451,79 65696,96 370935,24 142864,11 $8000,00/ 0,00
Zwigkszeniay 0,00 0,00 3495,12) 77052,85 0,00 0,00 0,00,
-nabycie 0,00 0,00 3495,12 77052,85 0,00 0,00 0,00}
-przeniesienie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- aktual. wyceny| 0,00; 0,00! 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne 0,00, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia: 0,008 52059,12 0,00 49882,30, 0,00 C,00| 0,00
- sprzedaz 0,00] 52059,12 0,004 49882,30 0,00 0,00 0,00
- likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przeniesienie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

- odpis z tytutu

trwatej vtraty
wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne 0,00 i 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
stan na 31-12-2014| 2156133,20] 2210392,67 69192,08 398105,78 142864,11 98000,00 0,00

Umorzenie
stan na 01-01-2014) 0,00 158542,98 57127,41 370935,24 136364,21 0,00 0,00
Zwigkszenia: 0,00 61801,02 6168,17] 0,00 2600,04 0,00 0,00;
- aktual. wyceny| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,004
- amortyzacja 0,004 61801,02 6168,17 0,00 2600,04 0,00 0,00}
- przeniesienie 0,004 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia; 0,00 325,38 0,00 49882,30 0,00 0,00 0,00
- sprzeda? 0,00 325,38 0,00 49882,30;] 0,00 0,00 0,00
- likwidacja 0,00 0,60 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przeniesienie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00; 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
stan na 31-12-2014 0,00] 220018,62, 63295,58 321052,94 138964,25 0,00] 0,00
Wartoid netto

stan na 01-01-2014 2156133,20) 2103908,81 8569,55| 0,00 6499,90) 98000,00, 0,00,
stan na 31-12-2014, 2156133,20) 1990374,05 5886,50)] 77052,85) 3899,86 98000,00) 0,00]

Informacja dodatkowa stanowi integralng czesé sprawozdania finansowego.6 %
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015

Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

b) Tabela §rodkéw trwatych.

1L Inwestycje dlugoterminowe —zmiana stanu w okresie obrotowym ( wedlug tytuléw)

W jednostkach powiazanych :
— W okresie sprawozdawczym Spélka nie udzielila pozyczek diugoterminowych .

IIL. Inwestycje dlugoterminowe — zmiana stanu w okresie obrotowym ( wedtug tytuléw)
- Spotka w okresie sprawozdawczym nabyla udzialy i akcje :

- Spétka nabyta akcje SPOMASZ S.A o wartosei 12 600 zt

SPOMASZ S.A na dzieti 31 grudnia spélka posiada akcie o tacznej wartosci : 3 906 900 zi

oraz

- objela udzialy w Quartus Sp. z 0.0. 0 wartoéei 2 480 000 zt

na dzief 31 grudnia 2015 posiada udziaty o wartogei 2 500 000 zt w QUATRUS SP. Z 0.0

— Spéika na dzien 31-12-2015 posiada akeje w pozostalych jednostkach o wartosei 49 800 z1.
— Nadzien 31-12-2015 dokonano odpisu aktualizujacego wartosé akcji w pozostatych jednostkach o kwote 12 480
z}

IV. Zapasy .

Na warto$¢ zapasoéw wykazanych w sprawozdaniu finansowym skfadajg sie :

¢ Towary — zakup gruntdw 16 223 354,55 zt
*  Produkeja w toku — naklady poniesione na rozpocz¢tych zadaniach — | 803 911,63 zt
e Produkty gotowe ( mieszkania) —1 1107 538,13 zt

e Materialy ( kruszywa ) - 65 388,72 zt

V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynoszg 13 311 zt
Na dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe sktadajg sie :

s Koszty — oplata patentowa 10 lat — | 740 zt

e Koszly sprzedazy Legnica 8 180 zt

¢ Koszty sprzedazy Legnica dziatka 4/3 15 340,90 7}

e Koszty finansowania zapaséw towaréw 103 490,02 zt

*  Koszty finansowania -dot. inwestycji Bielany — 275 217,84 zt

VL Naleznosci krétkoterminowe .

Naleznosci od jednostek powigzanych wedlug terminu platnosci:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug do 12 miesigey 841 134,51 1

Informacja dodatkowa stanowi integralng czes¢ sprawozdania finansowego.7
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Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

Naleznosci z tytutu dostaw i uslug od pozostalych jednostek :

31 grudzien 2015

zk
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug razem ( netto ) 120 496,81
do 12 miesigcy 159 404,63
Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci 3890782

NaleznoSci z tytulu podatkéw dotacji ,ubezp. spol. i zdrowotnych 94 196,90

Nadptata podatku dochodowego od oséb prawnych 76 721,00
VAT nalezny z niepotwierdzonych faktur korygujacych 0,00
VAT naliczony do odliczenia w nastgpnych okresach 9 002,88
Pozostale podatki 8473,02
Pozostate naleznosci : 0,06
Nicrozliczone zaliczki pobrane przez pracownika na wydatki stuzbowe 0,00
[nne : ' 0,00
Laczne naleznogei : 214 693,71

VII. Krétkoterminowe akivwa finansowe .
W jednostkach powigzanych — w okresie sprawozdawczym nie wystapity.
Zmiana stanu krétkoterminowyeh aktywoéw finansowyeh w pozostatych jednostkach ( wedlug tytuléw )

Udzialy Inne Udzielone Srodki Razem
Iub akcje  papiery pozyczki  pieni¢zne
wartoSciowe w kasic i na
rachunkach
z1 7zt zt z1 zl
Stan na poczatek okresu 0,00 0,00 771 786,78 14 308,56 786 095,34
Zwiekszenia 0,00 0,00 43029,62 774 485,18 817 514,80
Zmniejszenia 0,00 0.00 142 668,22 768 378.94 911047.16
Stan na koniec¢ okresu 0,00 000  672148.18  20414.80 692 562,98
‘Warto$¢ netto na koniec okresu 3.00 0,00 672 148,18 20414.80 692 562,98

VI, Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe,

31 grudnia 2015
7t

Informacja dodatkowa stanowi integralng czesé sprawozdania finansowego.§
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015

Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow, pozostata warto$é , w tym :

Polisy ubezpieczeniowe 9 894,22
Prenumeraty oplaty roczne 1 845,36
Pozostale koszty 12 493,44
Koszty postgpowania sadowego 15 000,00
39 233,02

IX. Kapital podstawowy.

31 grudzien 2015

zt
Stan na poczytek roku obrotowego 12 830 000,00
Zwigkszenia z tyt. emisji akcji 0,00
Zmniejszenia .
Stan na koniec roku obrotowego 12 836 000,00

Kapital podstawowy Spétki na dziet bilansowy skladat si¢ z 10 230 000,00 akcji imiennych serii A o wartosci nominalnej
1 zt kazda uprzywilejowanych co do gtosu w ten sposdb, ze na jedng akcje przypada dwa glosy, 770 000 akeji serii B
nieuprzywilejowanych oraz 330 000 akoji serii C uprzywilejowanych oraz 1500 000 akcje imienne serii D.

X, Wynik finansowy.

Strata netto za okres obrotowy 01 styczeft 2015 do 31 grudnia 2015 wynosi 948 572,48 zt. Pokrycie straty proponuje sie
zyskami wypracowanymi w kolejnych okresach prowadzenia dziatalnosci.

XI. Zobowiazania dlugoterminowe o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty.

A) Zobowigzania wobec jednostek powigzanych wedtug terminu wymagalnosci :

31 grudziest 2015
zi
Z tytutu dostaw i ustug
Z tytuhz pozyczek otrzymanych  okres splaty od 1 do 3 lat 0,00 zi
Laeznie zobowigzania wobec jednostek powigzanych : 0,00zt
B) Zobowigzania wobec pozostalych jednostek :
31 grudzien 2015
zt
Z tytutu zaciggnietych kredytéw i pozyczek 1 510 400,00
Inne zobowiazania finansowe ( leasing) 0,00

Informacja dodatkowa stanowi integralng czes$¢ sprawozdania finansowego.9
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015
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DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

Lacznie zobowigzania wobec pozostatych jednostek : 1 510 400,00

XIL Zobowiazania krétkoterminowe :

A) Zobowiazania wobec jednostck powigzanych wedlug terminu wymagainosei :
31 grudzien 2015

zt
Z tytutu dostaw i ustug 7049,87
Inne { pozyczki otrzymane ) 0.00
Lacznie zobowiyzania wobec jednostek powigzanych : 7 049,87

B) Zobowigzania wobec pozostatych jednostek :

Z tytnin dostaw i ustug
31 grudzien 2015

zk
od 1 miesigca do 3 miesigey 236 280,33
powyzej 3 miesiecy do 6 miesigcy 0,00
powyzej 6 miesigcy do 12 miesigey 0,00
powyzej 12 miesigcy 3354163
Lacznie zobowiyzania z tytulu dostaw i ustug 269 821,96
Kredyty bankowe i pozyczki 1412 047,19
Inne zobowigzania finansowe 0,00
Zaliczki otrzymane na poczet dostaw 89 430,88
Zobowigzania inne ( umowy zlecenie ) 0,00
Zobowigzania z tytulu podatkéw , cel i ubezpicczen spolecznych :
31 grudzien 2015
zt
Podatek dochodowy od 0s6b prawnych 0,00
Podatek VAT 28 553,00
Podatek od plac PIT 4 17 988,00
Skiadki ZUS 51,52,53 32 767.58
Eaczne zobow. Z tyt. podatkéw, cet i ubezp. Spolecznych ; 79 308,58
Zobowigzania z tytuin wynagrodzen. 45 883,69

Eacznie zobowigzania krétkoterminowe wobec pozostalych jednostek 1903 542,17 21,

XIII .Zobowiazania zabezpieczone na majatku Spotki.

Informacja dodatkowa stanowi integralng czes¢ sprawozdania finansowego.10
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NIERUCHOMOSC —~ LEGNICA

*hipoteka umowna aczna zwykla na kwote 8 500 000,00 na rzecz -Bank Spoldzielczy w Olesnicy,
NIERUCHOMOSC — BIELANY WROCLAWSKIE ( Etap [1])

*hipoteka umowna kaucyjna na kwotg 1 800 000,00 na rzecz — Bank Spétdzielczy w Olesnicy.
Nieruchomos$¢ — Bielany Wroctawskie ( Etap 11 )

* hipoteka umowna do kwoty 10 200 000 zt na rzecz - Bank Spéldzielczy w Olesnicy

XTV. Rozliczenia migdzyokresowe .

Stan na 31 grudzien 2015 - 0,00 zk,

XV. Zobowiazania warunkowe.

Nie wystapily.
2.

1) Sprzeda rzeczowa i terytorialna przychodéw ze sprzedazy produktow, towaréw i materialow,

31 grudzien 2015

zt

Sprzedaz krajowa :

Sprzedaz wyrobdw 1 007 275,42
Ustugi najmu 188 576,28
Sprzedaz towaréw 6 140 326,75
Sprzedaz materialdéw 0,00
Sprzedaz wewnatrzwspolnotowa 0,00
Pozostata sprzedaz 0.00
Sprzedaz lyczna 7336 178,45

Informacja dodatkowa stanowi integralng czesé sprawozdania finansowego.11
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II) Rozliczenie gtéwnych pozycji réznigeych podstawe opodatkewania podatkiem dochodowym od wyniku
finansowego brutto.

STRATA BRUTTO 1164363,21

{+)Wydatki niestanowigce kosztdw uzyskania przychodu:

POZOSTALE KOSZTY RODZAIOWE 1951,9%
ODSETKI NKUP 936,64
ki ZUS za 12/2015 12195,93
umowy zlecenie wyptgcone w styczniu 2016 2268,02
B N T T T VI e T

nie zaptacone wterminie FV 5631,60
UTWORZONE REZERWY NA NALEZNOSC! 3507,26
AKTUALIZACIA WARTOSCI AKC}) 0,00
Razem: 242557,57
Amortyzacja stanowigca KUP 5819,76
Koszt faktur zaptaconych po terminie 22526,41
umowy zlecenie wyptgcone w styczniu 2015 2421,96
Razem pomnigjszenie KUP 211789,44

{-)Przychody nie bedace przychodami podatkowymi:

[Odsetki NKUP —od pozyczek udzielonych | 256451,67

AKTUALIZACIA WARTOSCI AKCII 12480,00
Razem: 268931,67
[zvsx =TI 1107220,98

Odliczenta od dochodu:
Ulga inwestycyjna

Darowizny

Strata z lat ubieglych 303267,29
Inne

Razem: 303267,29
[Podstawa opodatkowania {po zaokragleniu) ' | 803953,69
[Podatek dochodowy biezacy | | 152751,00
Podatek dochodowy wykazywany w rachunku zyskéw i strat I 203236,00
Zysk netto ] 651203,00

Informacja dodatkowa stanowi integralna czg$é sprawozdania finansowego. 12
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2015
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DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

I1I )Dzialalnos$¢ zaniechana.

W trakcie roku obrotowego Spdétka nie zaniechala dziatalnosci zadnego z rodzajéw prowadzonej dzialalnosci oraz w
nastepnym okresie nie przewiduje tego typu ograniczenia dziatalnosci.

IV)Zyski nadzwyezajne - Nie wystapily.

V)Straty nadzwyezajne - Nie wystapity.

VI) Struktura Srodkéw ch do rachunku prze

Spélka sporzadza rachunek przeptywow pienigimych metoda posrednia.

1. [ Przeplywy pieniezne netto z dziatalnoéci operacyjnej 4534360,18
2. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosei inwestycyine) 79167,37
3. | Przeplywy pieniczne netto z dziatalnosci finansowej : -4607421,31

VII) Transakeje zawarte przez spéthke na innych warnunkach niz rynkowe zc stronami powigzanymi :
Nie wystapily.

VII) Zatrudnienie,
Na dzieft 31 grudnia 2015 zatrudnienie w przeliczeniu na pelny etat wynosilo 8 0séb.

IX) Wynagrodzenie wyplacone Prezesowi Zarzadu i Rady Nadzorezej w kwocie brutto : Warto$é wynagrodzenia
wyplacona Prezesowi Zarzadu w kwocie brutto wynosita 189 600 zt.

X) Pozyczki i $wiadezenia o podobnym charakterze ndzielonych osobom wehodzaeych w skiad organdw

zarzadzajacych , nadzorujacych : Nie wystapily.

XI) Informacja o wynagrodzeniu hiegiego rewidenta : Nalezne wynagrodzenie dla bieglego rewidenta za badanie
sprawozdania za rok 2015 wynosi 8000 zt netto.

X11) Zdarzenie po dacie bilansu : Nie wystgpily.
XII) Znaczyce zdarzenia z lat poprzednich ujete w sprawozdaniu finansowym_Nie wystapily.

&Y

Informacja dodatkowa stanowi integralng czes¢ sprawozdania finansowego.13
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DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

XIV) Informacije dotyczace jednostek wechodzacych w skiad crupy kapitatowej :

2) Transakeje 7 jednostkami powigzanymi :

zobowigzania z tytutu dostaw { ustug ( najem pomieszezen biurowych ) wroku 2015 83 122,44 zt
naleznosci z tytulu dostaw i ustug ( indeksacja i najem pom, biurowego ) wroku 2015 256 376,31 zi

- Spéika w okresie sprawozdawezym nabyta udzialy w spétee Quartus Sp. z 0.0. na kwote 2 480 000 zt i akcje :
SPOMASZ S.A o warto$ci 12 600 7t

XV) Wykaz spélek , w ktérych jednostka posiada co najmniej 20 % udzialéw w kapitale lub ogéinej liczbie gloséw

SPOMASZ S.A. , UL KRAKOWSKA 98 50-427 WROCLAW, PROCENT POSIADANYCH UDZIALOW : ok 90,12%

QUARTUS SP. Z 0.0., UL. FABRYCZNA 19 53-609 WROCLAW, PROCENT POSIADANYCH UDZIALOW : 100%

XVI) Planowane na kolejny rok naklady na nabycie $rodkéw trwalych oraz §rodkéw trwalych w budowie .

Na dzien sporzadzania informacji dodatkowej riie s znane planowane naklady na nabycie srodkow trwatych Tub srodkéw
trwatych w budowie.

XVII) Nie stwierdzono innych istotnych informacji .

Prezes zarzadu :

Osoba odpowiedzialna za prowadzenie

_ ‘g rachunkowych
e R

EKFM’@

Wroctaw, 13-05-2016

Migjscowosé i data sporzgdzenia

Informacja dodatkowa stanowi integralng czes¢ sprawozdania finansowego.14
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IV.SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI QUART DEVELOPMENT S.A.

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNO$CI GOSPODARCZET SPOEKI ZA
ROK 2015.

(za okres od 01.01.2015r. do 31.12.2015r.)

2015-05-12
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SPIS TRESCI:

Informacje ogdlune o spolce.

Dzialalnos¢ gospodarcza spékki
Kapitaly sp6lki

Sytuacja majatkowa spélki

Wiadze spolki , struktura organizacyjna
Zatrndnienie i sytuacja kadrowa spélki
Przewidywane kierunlki rozwoju spolki

Opis podstawowych ryzyk

I DEVELOPMENT S.A.

oy QUART S.A. 2 sledzlbg we

[

18, 53-609 Wrochaw, tel. 71 335 73 21, fax 71 335 73 92,

apdiien Notowana.
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we
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VI Wydzlat v
¢ kapitatu zaMadowego: 12 850 000 =1,
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I. INFORMACJE OGOLNE O SPOLCE

Nazwa i siedziba Spétki:

Pelna nazwa (firma): QUART DEVELOPMENT Spdélka akcyjna
Skrét firmy: QUART DEVELOPMENT S.A.

Siedziba: 5;3-609 Wrociaw ul: Fabryezna 19

Numer KRS: 0000324518

NIP: 894-28-71-207

REGON: 020323147

Przedmiot dzialalno§ci:

1)01.11.Z  Uprawa zbéz, roslin straczkowych i roélin oleistych na nasiona, z wylgczeniem
IvZu, -

2)01.29.Z  Uprawa pozostatych roslin wieloletnich,

3)01.61.Z  Dziatalnoé¢ ustugowa wspomagajaca produkcje roglinng,

4)41.10.Z  Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,
5)41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych,

6)42.11.Z  Roboty zwigzane z budowg drég i autostrad,

7)4221.Z  Roboty zwigzane z budowsq rurociagdw przesylowych i sieci rozdzielezych,
8)4222.Z  Roboty zwigzane z budows linii telekamunikacyjnych i elekiroenergetycznych,
9)42.91.Z Roboty zwigzane z budows obiektdw inzynierii wodnej,

10) 42.99.Z Roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektow inzynierii ladowej i wodngj,
gdzie indziej niesklasyfikowane,

11)43.11.Z  Rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych,

12)43.12.Z  Przygotowanie terenu pad budowe,

13)43.13.Z Wykonywanie wykopdw i wiercen geologiczno-inzynierskich,

14)43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycznych,

15)43.22.Z Wykonywanie instalacjii wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i
klimatyzacyjnych,

16) 43.29.Z Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,

17)43.31.Z Tynkowanie,

18)43.32.Z Zaktadanie stolarki budowlane;j,

19)43.33.Z Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie $cian,

20)43.34.Z Malowanie i szklenie,

21)43.39.Z Wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych,

22)43.91.Z Wrykonywanie konstrukcji i pokryé¢ dachowych,

23)43.99.Z Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane,
24) 55.10.Z Hotele i podobne obickty zakwaterowania,

25)55.20.Z  Obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krétkotrwalego zakwaterowania, / %

A"\ . e QUART Developmant S.A. ¥ sledziby we Wrochwiu, ul, Fabryezna 19, 53-608 Wroctaw, tel, 71 335 73 §1, fax 71385 75 92,

@ ua rt e t w Sadile Raj ym dla - j we iu, VI Wydziat Gospodarcry Rejestravsy
- R ] Krajowego Rejestru Sqdovrega pad nr KRS 0000324518, NIP: R94-28-71-207, W 3€ kapitalu zakindk 12

BREFEEBIRART.AA Wysokest kapitahu wplacanego: 12 B30 003 2,

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19



- S =
]
,g‘§“”\¢ =
¢ @ q t
g O?A DEVELOPMENT S.A.
e J
7o y
S, @ |

26)55.30.Z Pola kempingowe (wigczajac pola dla pojazdéw kempingowych) i pola
namiotowe,

27)55.90.Z Pozostale zakwaterowanie,

28) 64.20.Z Dzialalno$¢ holdingéw finansowych,

29)64.91.Z Leasing finansowy,

30) 64.92.Z Pazostate formy udzielania kredytéw, v

31)64.99.7Z Pozostata finansowa dziatalno$é ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z
wylaczeniem ubezpieczeti i funduszéw emerytalnych,

32)66.19.Z Pozostala dzialalno§é wspomagajgca ushugi finansowe z wylaczeniem
ubezpieczet i funduszéw emerytalnych,

33)68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

34) 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi,
35)68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

36) 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomoéciami wykonywane na zlecenie,

37)70.10.Z Dzialalno§¢ firm centralnych (head offices) i holdingbw, z wylaczeniem

holdingéw finansowych,
38) 70.22.Z Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnodci gospodarczej i
zarzadzania,

39) 71.11.Z Dzialalno$¢é w zakresie architektury,
40) 71.12.Z Dzialalno$é w zakresie inZynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne,
41)77.21.Z Wypozyczanie i dzierzawa sprzetu rekreacyjnego i sportowego.

1I. Dzialalno&¢ spélki w rokn 2015.

W roku 2015 Spétka prowadzila sprzedaz zakonczonej inwestycji Bielany II. Jest to budynek
wielorodzinny z 46 mieszkaniami o lgcznej powierzchni uzytkowej ok. 2.440 m2 oraz 31
komérek lokatorskich i 50 miejsc parkingowych w garazu podziemnym oraz infrastrukturg
techniczng. Generalnym wykonawca byla firma STRABAG. Do kofica roku Spoika sprzedata
wigkszo$€ lokali z tej inwestycji.

Quart Development S.A. kontynuowal przygotowanie inwestycji Bielany IIl i w zwigzku z tym
dokonano zmiany zapisdw planu zagospodarowania przestrzennego w wyniku czego podpisano
stosowne porozumienie dotyczace zmiany planu.

W 2015 roku zakoficzono budowe infrastruktury uzbrojenia sieci w Legnicy. Dzigki temu
uzyskano uzbrojenie calosci terenu co przyczynilo si¢ do doskonalej sprzedazy dzialek
budowalnych w Legnicy. Quart Development S.A. dokonal takze zbycia aktywow
wielorodzinnych na terenach w Legnicy , decydujac si¢ na funkcjonowanie na tym rynku tylko
w zakresie budownictwa jednorodzinnego. Spétka rozpoczgla przygotowanie kolejnych dzialek
Budowlanych do sprzedazy. Opracowanoc koncepcje podziatu.

Strategia rozwojowa Wroclawskiej Fabryki Maszyn i Urzgdzen Przemystlu Spozywczego
»SPOMASZ” S.A. w roku 2015 ulegla zmianie. SkupiliSmy si¢ na pozyskaniu inwestora na
teren przy ul: Krakowskiej oraz na stopniowym wygaszaniu produkcji SPOMASZ S.

Spomasz produkcja sp. z o.0. %

e e QUART Davelopmaent 5.4, z siadziby we Wroctawiy, ul. Fabrycna 139, 53-508 Wradkaw, tel. 71335 73 Jﬁ! 713357392,

3 spéika natowana ne F; A
u a rt NEW connect zarelestrowana w Sadzle Rejonowym dis Wrock - Fabrycznej we VI Wydzid Jestrowy
- e the s ma pod nrKRS 18, NIP: B94-28-71-207, Wysakodé kepitatu zakiadowege: 12 830 000 2t

BEVELORNENT.EA Wysokoé kepitelu wipeconago: 12 230 000 2t

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19



I I DEVELOPMENT S.A.
4

IIL. Kapitaly Spéiki

Na dziéﬁ 31.12.2015 r. kapital zakladowy Spolki dzieli si¢ na 12.830.000 akeji, w tym:
10.230.000 akcji imiennych uprzywilejowanych w glosach 2 do 1, 770.000 akcji zwyklych na
okaziciela serii B, 330.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C i 1.500.000 akc_n zwyktych na

okaziciela serii D. Warto$é nominalna akcji wynosi 1,00 zt kazda.

Sytuacja majgtkowa spélki

Majatek Spétki:

Aktywa trwale 11 453 022,14
Aktywa obrotowe 20987817,
Aktywa razem 32440839,83
Wyniki Finansowe Spélki:

Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi 7 801 254,18
Koszty dziatalnosci operacyjnej 6 453 437,18
Pozostate koszty operacyjne 252125,67
Przychody Finansowe 62 848,01
Koszty finansowe 244 232,42
Zysk / Strata z dziatalnodci operacyjnej 1164 363,21
Zysk / Strata brutto 1184 363,21
Podatek dochodowy 203 236,00
Zysk / Strata netto 861 127,21
V. Wladze spélki

Na dzie 31.12.2015 r. Zarzgdu Quart Development S.A. jest jednoosobowy:

Michat Rataj — Prezes Zarzadu.

Na dzien 31.12.2015 r. w sklad Rady Nadzorczej Quart Development S.A. wchodzili: %
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1) Jakub Deryng — Dymitrowicz
2) Przemystaw Kruszynski

3) Roman Jedrzejezyk

4) Pawel Jedrzejezyk

5) Anna Marcinkowska

VI. Zatrudnienie i sytuacja kadrowa spé6lki

Spétka QUART Development S.A. zatrudniata na dzien 31.12.2015 roku 8 086b w ramach
UmMOWY O prace.

VII Przewidywane kierunki rozwoju spélki
Spotka w przysziosci zamierza kontynuowaé dzietalno$é developerska.

W 2016 roku zamierzamy rozpoczaé inwestycje mieszkaniows Bielany III poprzez uzyskanie
A nastepnie na wprowadzenia inwestycji BIELANY I do sprzedazy.

Dodatkowo Spdtka zamierza skupié¢ si¢ na terenach w Legnicy a szczeglnie inwestycji na
terenach inwestycyjnych — zabudowy jednorodzinnej - poprzez dalszy podziat dzialek i
wprowadzenie ich do sprzedazy.

Zarzad widzi konieczno$é pazyskania inwestora dla nieruchomosgci przy ulicy Krakowskiej i
sprzedaé teren w calosci lub w czgSciach.

Po uzbrojeniu. planujemy wprowadzié do oferty inwestycje osiedla mieszkaniowego w
Obornikach $laskich oraz wspSipracowaé w tym zakresie z gming Oborniki Slaskie.

W dalszym ciagu Zarzad ma zamiar konturowaé ograniczanie kosztéw dziatalnogci OWS
Sulistrowiczki i pozyskaé finansowanie na Utworzenie Slezafiskiego Centrum Kultury i
Turystyki Wellness w Sulistrowicach.

VIII Opis podstawowych ryzyk i zagrozen

Ryzyko zwigzane z pogorszeniem sytuacji ekonomicznej w Polsce
Popyt na nieruchamosci oferowane przez Spélki w pewnym stopniu zalezy od ogblnej

koniunktury gospodarczej w Polsce. Na przychody ze sprzedazy oraz wynik finansowy Sp6tki
najwickszy wpltyw majg takie czynniki makroekonomiczne jak: tempo wzrostu PKB, zmiana
poziomu wynagrodze, poziom inflacji, poziom stép procentowych. Wzrost stép pracentowych
moze zwickszy¢ koszty finansowe ponaszone przez klientéw Spatki, w wiekszodci
nabywajacych nieruchomosci z wykorzystaniem finansowania dhuznego, zniechgcajac do
zakupu nieruchomosci. Niekorzystna sytuacja makroekonomiczna moze wplynaé na znaczne
ograniczenia budzetdéw konsumentéw jak réwniez na zaostrzenie polityki udzielania kredyté\)%

A
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na zakup nieruchomosci przez instytucje kredytowe, a tym samym niekorzystnie wptynaé na
sytuacjg operacyjng i wyniki finansowe Spétki.

Ryzyko administracyjne zwigzane ze zmiana przepiséw administracyjno-budowlanych
{(ustawy, rozporzgdzenia) , _

Dziatalnos¢ Spotki jest obarczona ryzykiem bardzo duzej dynamiki zmian przepiséw polskiego
prawa. Zmiany przepisow prawa gospodarczego oraz podatkowego mogg bardzo istotnie
wplyna¢ na sytuacj¢ prawno-finansows Spotki, gléwnie w postaci zwiekszonych kosztéw badz
utrudnionego procesu decyzyjnego. Ponadto procesy asymilacyjne prawa unijnego na grunt
krajowy prowadza do niejednoznacznosci przepiséw przez co w znacznym stopniu utrudniaja
interpretacje. Spotka stara si¢ minimalizowaé to ryzyko poprzez biezgace $ledzenie zmian
regulacji prawnych oraz dostosowywanie swojej dziatalno$ci do wymogéw nowych przepiséw.

Ryzyko zwigzane ze stosowaniem niedozwolonych klanzul umownych
Urzagd Ochreny Konkurencji i Konsumentéw (UOKIK) przeprowadza kontrole wzorcéw

stosowanych w umowach z konsumentami przez przedsigbiorcow, w tym takze przez
deweloperdw. Art. 385 1 kodeksu cywilnego stanowi, ze ,postanowienia, ktére nie zostaty
uzgodnione indywidualnie, nie wigzg konsumenta, jezeli ksztattuja jego prawa i obowigzki w
sposob sprzeczny z dobrymi obyczajami i razgco naruszajacy jego interesy™. Klauzule takie nie
wig2q z mocy prawa konsumentéw. W przypadku uznania, ze umowy Spdtki z nabywcami
mieszkan zawierajg nicdozwolone klauzule umowne, istnieje ryzyko skierowania przez
UOKIK, rzecznika konsumenta, organizacje pozarzadowe lub konsumenta pozwu do Sgdu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (SOKIK) o uznanie takich postanowieni za niedozwolone
i wpisania ich do rejestru klauzul niedozwolonych. Skutkiem jest zakazanie stosowania takich
klauzul w obrocie z konsumentami oraz kary finansowe. Spolka stara si¢ ograniczaé ww.
ryzyko opierajgc si¢ w opracowywanych umowach na obowigzujacych przepisach prawa i
uwzgledniajac rejestr klauzul zakazanych.

Ryzyko zwigzane z warunkami gruntowymi

Spéika przed nabyciem gruntu pod budowe przeprowadza catodciows analize¢ gruntu, réwniez
pod katem stabilnosci geologicznej. Niestety nie ma mozliwosei zdefiniowania wszystkich
uwarunkowan gruntu w pelnym zakresie, wystgpienie niekorzystnych czynnikéw np. takich jak
wysoki poziom wéd gruntowych, skazony teren, czy tez niestabilno$é gruntu moze
spowodowaé opfznienie i wzrost kosztéw budowy projekiéw. Nie mozna wykluczy¢, ze
czynniki te w skrajnym przypadku uniemozliwig realizacje projektu zgodnie z przyjetymi przez
Spolki zatozeniami. Spotka nie widzi mozliwescei kampleksowego przeciwdziatania w celu
ograniczenia ww. ryzyka.

Ryzyko zwigzane z konkurencjg

Spotka dziala na terenie wojewddztwa dolnoslaskiego, gléwnie na terenie Wroclawia i Legnicy.
Na tym obszarze dziata kliku duzych oraz kilkudziesigciu mniejszych deweloperéw, z ktorymi
Spotka konkuruje w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw pod inwestycje oraz w sprzedazy
gotowych mieszkan i lokali uzytkowych. Przewagg Spotki jest to, Ze jest firmg z niewiclka
strukturg organizacyjng (niskie koszty osobowe), ktora potrafi szybko reagowaé na zmiany w
preferencjach klientéw. Spdtka ma réinorodng oferte dla rézmej grupy klientéw: sprzedg
mieszkan, dziatek budowlanych i w niedalekiej przyszlosci doméw jednorodzinnych. %
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Ryzyko wzrostu kosztéw budowy
Realizacja projektéw deweloperskich wymaga duzych nakladéw kapitalowych. W zwigzku z
dlugim procesem realizacji takich projektéw istnicje ryzyko nieuzyskania pozwolenia na
budowe, opdznienia w realizacji projektu, wzrostu kosztéw kredytu. W trakcie przygotowania
inwestycji moze okazaé sie, ze nie sg policzone dodatkowe koszty np. mocnigjsza izolacja
wodna budynkdw, kidre teoretycznic nic sg narazonc na zawilgocenia. W rzeczywistosei po
~odkrywkach moze okazaé. sig, ze pod budynkiem jest cick wodny, ktérego nie byto na zadnej
‘mapie geologicznej, na podstawie ktdrej architekt przygotowywat projekt. Mogg réwniez
pojawi¢ si¢ nieszczesliwe wypadki lub nieprzewidziane trudnosei techniczne, Zaistnienie
ktéregokolwiek z ww. zdarzeh moze istotnie negatywnie wplynaé na dziatalno$é, sytuacie
finansowa lub wyniki Spotki.

Ryzyko opéznien realizacji projektéow deweloperskich

Realizacja projektéw deweloperskich jest procesem dlugotrwalym, gdyz trwa ok. 4 lata.
Zakldcenia w tym zakresie mogg wplywaé niekorzystnie na strukture i wysokosé kosztow.
Spélka podpisuje umowsg z generalnym wykonawcg, ktéry wykonuje prace budowlane. Istnieje
ryzyko niewywiazania si¢ przez generalnego wykonawce z ustalonego harmonogramu prac, co
skutkuje op6Znieniem oddania budynku. Spéika zabezpiecza sig przed ww. ryzykiem zapisujac
w umowach z generalnym wykonawcg kary umowne za nieterminowe wykonanie inwestycji.
Ponadto istnieje ryzyko nieﬁalenyego wykonania inwestycji lub bankructwa generalnego
wykonawcy. Spétka majac juz spore doswiadczenie we wsp6tpracy z wykonawcami stara sig
wspdlpracowaé ze sprawdzonym partmerami.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztéw projektéw deweloperskich

Spotka pelnige funkcje dewelopera sprawuje kontrole nad przebiegiem procesu realizacji
poszczepdlnych projektow i w zwigzku z tym, ma mozliwo$é ograniczenia ryzyka zwigzanego
ze wzrostem kosztow budowy. Wazrost taki jest zwigzany bezposrednio z dgzeniem firm
zewnetrznych, ktore pelnig funkcje peneralnych wykonawcedw, starajaeych sig wykorzystywac
‘sprzyjajaca dla nich sytuacje rynkowa, i tym samym podniesé koszty $wiadezonych przez nich
ushug. Spotka realizuje projekty mieszkaniowe przez zewnetrznych wykonawedw (zazwyczaj
jest to generalny wykonaweca i jego podwykonawcy), co powoduje, ze Spéika nie ma wplywu
na ksztattowanie si¢ czynnikéw rynkowych i w zwigzku z tym wystepuje ryzyko wzrostu
kosztow budowy.

Ryzyko blednych decyzji inwestycyjnych zwigzanych z nietrafiong lokalizacja inwestycji
Waznym czynnikiem wplywajacym na warto$¢ projektu i atrakcyjnos¢ budowanych mieszkar
jest lokalizacja nieruchomogei, na ktérej jest realizowany projekt. Istnieje ryzyko wybrania
takiej lokalizacji, ktéra moze si¢ okazaé nie tak atrakcyjna jak wezesniej zaktadat to Spétka. W
efekcie tego Spolka nie bedzie w stanie znalezé nabywcéw na budowane mieszkania. W
zwigzku z powyzszym Spotka moze byé zmuszony do obnizenia cen oferowanych mieszkar,
co niekorzystnie wplynie na jego wyniki finansowe lub spowoduje to diuzszg sprzedaz
mieszkafi, co wydhuzy okres zwrotu zainwestowanych przez Spélki srodkéw finansowych.
Spatka bazujgc na whasnym doéwiadczeniu, obserwacji rynku i potrzeb klientéw przykiada
duzg wagg do wyboru lokalizacji pod przewidywang inwestycjg.

Ryzyko zwigzane utratq plynnoéei finansowej Spolki

v
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Spéika inwestuje znaczne $rodki finansowe w grunty, na ktérych po uzyskaniu pozwolen,
przygotowaniu projektu rozpoczyna budowe mieszkan. Zbyt duze zainwestowanie srodkéw
finansowych Spéiki w nabycie gruntéw moze przyczynié sig do utraty plynnoéci finansowej
Spotki. Istnieje ryzyko, ze wowczas banki nie udziels kredytu na biezace potrzeby Spotki, a
akcjonariusze nie dokapitalizujg Spotki $rodkami finansowymi i pomimo ze Spélka posiada
‘zmaczny majgtek bedzie zmuszona sprzedawac kupmne wezegniej nieruchomoscei po mzszych
wymuszonych cenach lub oglosié upadlosc Spblka- stara si¢ prowadzié zréwnowazong i
odpowiedzialna polityke - w kwestu nabywania gruntéw pod inwestycje.

Ryzyko utraty kadry menadzerskiej

Na dzialalnos¢ Spétki duzy wplyw wywiera jako$¢ pracy kadry kierowniczej. Nalezy mieé
$wiadomo$¢, ze ewentualna utrata niektérych ‘kluczowych pracownikéw bedzie miata
negatywny wplyw na dziatalno$é, sytuacje finansows i gospodarcza Spéiki. Odejécie
kluczowych pracownikéw z kierownictwa Spotki mégiby skutkowaé utraty personelu
posiadajacego wiedzg i doswiadczenie z zakresu zarzqdzama 1 dziatalno$ci operacyjnej. Spotka
Kadzie duzy nacisk na zapewnienie odpowiedniego systemu motywacyjnych dla jego
kluczowych pracownikéw, ktére b¢dq aktywizowaly pracownikéw i uzalezniaty ich
wynagrodzenie od efektéw pracy oraz zaangazowania w dzialalno$é operacyjna Spoiki.

Ryzyko zwigzane ze strukturg akcjonariatu Spétki

Po rejestracji akeji serii D w rgkach akcjonariuszy, posiadaczy akeji serii A i B, pozostaja akcje
dajace tacznie 84,80% udzialu w kapitale Spélki i jednoczesnie 91,54% gloséw na WZA.
Oznacza to, ze nadal od ich decyzji bgda zalezed kierunki rozwoju Spétki.

Ryzyko zwigzane z nzaleinieniem Spélki od wykonaweéw robét budowlanych

Spotka w ramach realizacji projektéw deweloperskich powierza prace budowlane, na podstawie
uméw o generalne wykonawstwo, wyspecjalizowanym podmiotom- przedsiebiorstwom
budowlanym. Spélka sprawuje biezaca kontrole nad dziataniem generalnych wykonawc6w,
lecz Spolka nie moze zagwarantowad, iz prace te zostang rzetelnic i terminowo wykonane przez
zewngtrzne firmy. W przypadku niewywigzania si¢ podwykonawcdw z uméw, mozliwe jest
opéinienie robdt lub nieprawidtowe ich wykonanie, ktore moga spowodowaé zwloke w
zakonczeniu poszezeg6lnych projektéw. W korjsekwencji_ moze to doprowadzié do znacznega
wzrostu kosztéw realizacji przedsigwzigeia. Ponadto podwykonawcy robét budowlanych mogg
utracié plynno$é finansows, co moze wplywaé na jakosé i terminowo$é zleconych prac. W
skrajnych przypadkach moze to doprowadzi¢ do zastapienia wykonawcy inmym podmiotem, a
taka zmiana wigze sig ze wzrostem kosztéw i przesunigciem czasu realizacji projektu, co
niewatpliwie wptywa na dziatalnos¢ i sytuacje oraz wyniki finansowe Spétki.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoScia solidarny zaplaty wynagrodzenia naleinego
podwykonawcom

Obowigzujace przepisy nakladajg w réwnym stopniu na dewelopera, jak i generalnego
wykonawce, obowigzek zapewnienia zaptaty wynagrodzenia podwykonaweom. W przypadku
braku realizacji ptatnosci przez generalnego wykonawce, inwestor zobowigzany jest do ich
zaplaty. Tego typu sytuacje mogg niekorzystnie wplynaé na dzialalno$é i wyniki finansowe
Spotki. Spétka stara si¢ zmniejszyé to ryzyko poprzez wybdr sprawdzonych i cieszgeych
dobrg opinig na rynku wykonawcéw oraz poprzez korzystanie z przywileju polegajacym
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wyrazaniu zgody na zatrndnianie okreslonych podwykonawcdéw przez generalnego
Wykonawce.

Ryzyko zwigzane z korzystaniem z kredytéw

Spétka cze¢sciowo finansuje i zamierza finansowaé swoje projekty przy pomocy kredytow
bankowych. Spétka nie jest w stanie wykluczy¢ sytuacji, iz w przysziodci na skutek roznych
zdarzefi Spétka bedzie mial trudnosci z regulacjs swoich zobowmzan lub z uzyskaniem
kredytow. Bezposdrednio moze to wplynaé na rozwéj Spotki poprzez jego spowolnienic
spowodowane poszukiwaniem innych zrédet finansowania. Spotka poprzez sw035, polityke
finansows stara si¢ zminimalizowaé to ryzyko.

Ryzyko wynikajgce z ustawy o gwarancjach zaplaty za roboty budowlane

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia ¢ lipca 2003 1. 0 gwarancji zaplaty za roboty budowlane,
wykonawca rob6t budowanych, ktéremu Spoétka zleci realizacje projektu deweloperskiego,
moze w kazdym czasie zada€ od Spélki gwarancji zaplaty, w formie gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej, akredytywy bankowej lub porgczenia banku udzielonego wykonawcy, do
wysokoéci ewentualnego roszczenia z tytutu wynagrodzenia wynikajacego z umowy oraz
zlecefi dodatkowych. Powolana ustawa, daje prawa do zadania gwarahcji zaplaty, ktdrego nie
mozna wylaczyé ani ogmmczyc przez czynno$¢ prawnd, za$ wypowiedzenie umowy
spowodowane zadaniem gwarancji zaplaty jest bezskuteczne. Dotychczasowi wykonawcy
pracujacy na rzecz Spdtki nie zadali takowych gwarancji, co nie wyklucza jednak ryzyka
wystgpienia takich zdarzen w przyszlosci. Bezposrednio moze to wplynaé na dziatalno$¢ spotki
i jej wynik finansowy.

Ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi-

Istotnym czynnikiem ryzyka w realizacji inwestycji Spatki jest dhugotrwaty proces uzyskiwania
decyzji administracyjnych oraz brak planéw zagospodarowania przestrzennego. Spétka nie
moze zapewnié, iz organy administracji wydadza w terminie lub w ogéle wydadzg zgody lub
decyzje. Nieuzyskanie zgody lub decyzji moze negatywnie wplyna¢ na dziatalnosé Spétki i
jego wynik finansowy.

Ryzyko zwiazane 2 realizacja projektéw deweloperskich

Realizacja projektéw deweloperskich, prowadzonych przez Spo6iki wymaga znacznych
nakladéw kapitalowych na etapie przygotowania inwestycji oraz w trakcie jej realizacji. W
zwigzku z dhigim procesem realizacji takich projektéw oraz potrzebami w zakresie ich
finansowania, zwigzane s3 istotme ryzyka: nieuzyskania’ pozwolefi niezbednych do
przeprowadzenia przedsiewzigcia zgodnie z planami Spolki, opéznienia w realizacji projektu,
wyzszy poziom kosztéw od zalozonego w budzecie, nierzetelno$¢ wykonawcéw lub
podwykonawcéw, braki materiatéw lub sprzetu budowlanego, nieszczgsliwe wypadki lub
nieprzewidziane trudnofci techniczne. Zaistnienie ktéregokolwiek z ww. zdarzef moze istotnie
negatywnie wptynaé na dziatalno$é, sytuacje finansowa lub wyniki Spétki.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztéw budowy projektéow deweloperskich

Spotka, realizujac projekty mieszkaniowe przez zewngtrznych generalnych wykonawcdw i
podwykonawcow, nie ma wplywu na ksztaltowanie si¢ czynnikéw rynkowych (cena
materialow, ceny ustug) i w zwigzku z tym wystgpuje ryzyko wzrostu kosztéw budowy., i
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Ryzyko wzrostu kosztéw operacyjnych i innych kosztéw

Do czynnikéw niezaleznych od Spétki, a majacych wptyw na nieprzewidziany wzrost kosztow
operacyjnych i innych kosztéw mozna zaliczyé niekorzystne procesy, ktdre mogg wystapi¢ w
gospadarce, takie jak silny wzrost plac w sektorze budowlanym czy wazrost inflacji. Nie bez
wplywu na wzrost kosztéw mogg mieé zmiany. podatkowe. W sytuacji, kledy takiemu .
wzrostowi kosztéw nie bedzie towarzyszyl jednoczesny wazrost przychodow Jstmeje ryzyko
pogorszenia sig synwcjl ﬁnansowc_] Spotki.

Ryzyko opéZnienh w reahzacp projektow

Osiggniecie prognozowanych wynikéw finansowych wymaga reallzac_jl zaktadanego
‘harmonogramu prac nad inwestycjami, ktory zaktada realizacje projektéw-w przeciagu czterech
kwartatow. Zakldcenia w tym zakresie mogy wplywaé niekorzystnie na strukturg i wysokosé:
kosztow, a tym samym na niezrealizowanie prognoz. W celu zminimalizowania takiego ryzyka
Spétka stosuje zapisy o karach umownych dla generalnego wykonawcy.

Ryzyko zwiazane z odpowiedzialnofciy z tytulu sprzedazy mieszkan i doméw

W zwigzku z charakierystykq prowadzonej dzialalnosci, Spétka jest narazony na ryzyko
wystapienia postgpawan sadowych, zwigzanych z realizowanymi projektami, w wyniku
ktérych Spélka moze zostaé zobowiazany do zaspokojenia okreslonych roszczen (np.
wynikajagcych z rekojmi przyshigujacej klientom). Spotka doklada nalezytej starannoéci w
realizacji projektow deweloperskich, jednakze nie mozna wykluczyé wystapienia w przysztosci
roszezen ze strony osab trzecich. Wystgpienie roszczen bedzie mialo niewatpliwie negatywny
wplyw na wynik finansowy oraz moze spowodowacé spadek zaufania do Sp6iki na rynku.

Ryzykeo zwiazane z lokalizacja nierachomosci
Istotnym czynnikiem wplywajacym na warto$é projektu jest lokalizacja meruchomoscl w jakiej

projekt jest realizowany.. W przypadku wybrania. lokalizacji, ktéra moze si¢ okazaé mniej
atrakcyjna od zalozen Spéiki, istnieje ryzyko, ze Spéika nie bedzie w stanie znalez¢ nabywebow
badZ najemcéw. Aby pozyskaé klientéw, Sp6ltka moze zostad zmuszony do obnizenia cen, co
niekorzystnie wplynie na przychody. Taka sytuacja moze znalez¢ odzwierciedlenie w stabszych
wynikach ﬁnansoWych Spotki.

Ryzyko zwugzane z lnfrastrukturq
Podczas realizacji projektéw deweloperskich konieczne jest uwzglednienie wymog6w

prawnych i praktycznych w zakresie odpowiedniego 'llel'Q]enlﬂ. terenu w infrastrukture.

Nieprawidlowo zaplanowane na etapie koncepcyjnym inwestycje infrastrukturalne moga
spowodowaé koniecznos¢ dodatkowych nakltadéw na ich pdiniejsza realizacje. Wplynaé to
moze na opbznienia w realizacji projektu oraz powiekszemie jego kosztow, a w konsekwencji

gorszg rentowno$é. W celu zminimalizowania tego ryzyka Spotka dokonuje na etapie przed
koncepcyjnym analizy potrzeb infrastrukturalnych na okreslonej dziatce i w okreSlonym
projekcie.

Ryzyko niekorzystnych warunkéw atmosferycznych.
Elementem charakterystycznym dla dziatalnosei prowadzonej przez Spolki w zakresie

realizowanych projektéw jest duza zaleznosé od warunkéw pogoedowych.. NiesprzyjajW
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moze doprowadzié¢ do przekroczenia harmonogramdaw realizowanych projektow, a co za tym
idzie do nieplanowanego wzrostu kosztow i obnizenia wyniku finansowego.

Ryzyko zwiagzane z odpowiedzialnoscia z tytulu ochrony srodowiska

Realizacja projektéw deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgod i zezwolen z zakresu
ochrony srodowiska, gospodarki odpadami i pozwoleft wodno-prawnych oraz ponoszenia optat
za korzysianie ze éiodowiska.'Obowigzujace przepisy -nakladaja na podmioty wladajgce:
gruntami, na ktérych wystepuja niebezpieczne substancje; zanieczyszczenie albo doszto do
niekorzystnego przeksztalcenia naturalnego ukszialtowania terenu, zobowigzame do ich
usuniecia, obowigzek ponoszenia kosztéw rekultywacji Iub zaplaty administracyjnych kar
finansowych. .

Dotychczas Spotka spelial wszystkie istotne wymogi obowigzujacych przepiséw, nie byl takze
zobowigzany -do ponoszenia kosztow- rekultywacji lub zaplaty administracyjnych kar
pienigimych z tytulu zanieczyszczenia lub . niekorzystuego “przeksztalcenia naturalnego
uksztaltowania terenu lub wiadania takim terenem. Z uwagi na to, ze nie mozna catkowicie
wykluczy¢ takiego ryzyka, i w przysziosci Spolka moze zosta¢ zobowigzana do zaplaty
odszkodowan, administracyjnych kar piemigznych czy ponoszenia kosztéw rekultywacji
wynikajgcych z zanieczyszozenia Srodowiska na gruntach posiadanych lub nabywanych przez
Spolki, istnieje ryzyko pogorszenia jej sytuacji finansowej.

Ryzyko zwigzane ze sposobem ujawniania marzy na projektach deweloperskich

Spotka stosuje zasady rachunkowosei, w oparciu o ktore cata uzyskana marza na sprzedazy
lokali ujawniana jest w momencie przekazania klientom lokali oddanych do uzytkowania.
Powoduje to, ze rozklad zyskéw nie bedzie réwnomierny w kolejnych latach. Inwestorzy
powinni mieé¢ swiadomo$é, ze spotka ujawni zyﬁki z podejmowanych w tym roku projektow z
dwuletnim opéZnieniem.
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V. OPINIA I RAPORT BIEGLEGO

AGENCJA BIEGLYCH REWIDENTOW
» TAX-2" Spolka z o.o.
we Wroclawiu

OPINIA I RAPORT

Z. BADANIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2015 ROK

QUART Development S.A.

we Wroclawiu

Wroclaw 2016 r.
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Oswiadczenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych o
niezaleznosci od badanej jednostki

zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 07 maja 2009 r. o biegtych rewidentach
i ich samorzadzie...( Dz. U. nr 77, poz. 649, ze zmianami)

OSWIADCZENIE
Agencja Bieglych Rewidentow ~TAX-2" Sp. z 0.0,
50-368 Wroclaw, ul. Bujwida 31
Nr w rejestrze KIBR 457

Dotyczace badania sprawozdania finansowego na dzien 31.12.2015 r.

Quart Development S.A. we Wroclawiu
z siedziba we Wroclawiu, ul. Fabryczna 19

Oswiadezamy niniejszym co nastepuje :

1.

W

w

Nie posiadamy udzialow, akeji ani innych tytuléw wiasnosdei w jednostee badanej oraz w
jednostkach z nig powigzanych.

Nie jeste$my i w zadnym z ostatnich trzech lat nie bylismy przedstawicielem prawnym
(pelnomocnikiem),  czlonkiem organépw  nadzorczych, zarzadzajacych  badz
administrujaeych lub pracownikiem jednostki badanej ani jednostek z nia powigzanych.

W ostatnich trzech latach nie uczestniczyliSmy w prowadzeniu ksiag rachunkowych,
sporzadzaniu sprawozdania finansowego, stanowiaeego przedmiot badania.

Nie osiggneliémy w zadnym z ostatnich pigciu lat 40 % rocznego przychodu
z tytutu ustug $wiadczonych na rzecz jednostki badanej ani jednostek powigzanych.

7aden z czlonkéw organéw zarzadzajacych ani 7adna z 0séb wykonujacych czynnosci
rewizji finansowej w jednostce nie jest malzonkiem, krewnym lub powinowatym linii
prostek j do drugiego stopnia os6b bedgeych czlonkiem organow zarzgdzajacych i
nadzorujacych jednostki badanej lub jednostek powigzanych.

Wobec badanej jednostki nie wystepuja zaleznosei, o ktérych mowa w art. 56 ustawy ©
bieglych rewidentach i ich samorzadzie.

Nie wystgpujg inne  powody uniemozliwiajgce  sporzadzenie bezstronnej
i niezaleznej opinii.

Powyzsze oswiadezenie potwierdzamy w calej rozeiaglosei

Wroclaw, 13 maja 2016 1.

RZADY
czm@%j -

jrena Plocka- aniezewWst
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Oswiadczenie bieglego rewidenta o niezaleznosci zgodnie z art. 56 ustawy o bieglych
rewidentach dnia 07 maja 2009 r. o bieglych rewidentach i ich samorzgdzie........

OSWIADCZENIE
Kluczowego Bieglego Rewidenta

Romualda Nowak nr ew. 2786

Dotyczace badania na dzien 31 grudnia 2015 roku
Quart Development S.A. we Wroclawiu
z siedziba we Wroclawiu, ul. Fabryezna 19

Oswiadczam niniejszym, co nastgpuje :
1. Nie posiadam udziatéw, akeji ani innych tytutéw wlasnosci w jednostee badanej lub
jednostee z nig powigzanej.
2. Nie jestem i w zadnym z ostatnich trzech lat nie bylam :
e Przedstawicielem prawnym (pelnomocnikiem),
¢ Czlonkiem organéw nadzorezych, zarzadezych, administrujgeych,
e Pracownikiem
jednostki badanej, lub jednostki z nig powigzanej.
3. W ostatnich trzech latach nie uczesticzylam w prowadzeniu ksigg rachunkowych ani
w sporzadzaniu sprawozdania finansowego jednostki badanej.
4. Nie osiagnelam w ciagu ostatnich pigciu lat 40 % mojego rocznego przychodu z tytulu
ustug §wiadczonych na rzecz jednostki badanej, lub jednostek z nig pow 1gzanych.

wn

Nie jestem malzonkiem, krewnym lub powinowatym w linii prostej do drugiego

stopnia ani zwigzanym z z tytutu opieki, przysposobienia lub kurateli z osoba bedaca

czlonkiem organéw nadzorujgcych. zarzadzajgeych lub administrujgcych jednostki,

jednostki badanej ani nie jestem zwigzana z tymi osobami z tytulu opieki,

przysposobienia lub Kurateli.

6. Nie uczestniczylam w podejmowaniu decyzji przez jednostke badang w zakresie
majacym zwigzek ze $wiadezonymi ustugami.

7. Nie wystepuje naruszenie etyki o ktérym mowa w rozdzialach 290 i 291 Kodeksu
Etyki Zawodowej Ksiegowych [FAC.

8. Nie wystepuja inne powody uniemozliwiajace sporzadzenie bezstronnej i niezaleznej

opinii.

Powyzsze oswiadezenie potwierdzam w calej rozciaglosci wlasnorgeznym podpisem

Wroctaw, dnia 13 maja 2016 1.

-~
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Oséwiadczenie bieglego rewidenta o niezaleznosci zgodnie z art. 56 ustawy o bieglych

rewidentach dnia 07 maja 2009 r. 0 bieglych rewidentach i ich samorz
O$SWIADCZENIE
Bieglego Rewidenta
Irena Plocka — Janiszewska nrew. 3312
Dotyczace badania na dzien 31 grudnia 2015 roku
Quart Development S.A.we Wroclawiu

z siedziba we Wroclawiu, ul. Fabryezna 19

Oéwiadczam niniejszym, €0 nastgpuje :

adzie. ., ...

1 Nie posiadam udzialow, akeji ani innych tytulow wlasnosci w jednostce badanej lub

jednostce z nig powigzane;.

2. Nie jestem i w zadnym z ostatnich trzech lat nie bylam :

e Przedstawicielem prawnym (pelnomocnikiem),

e  Czlonkiem organow nadzorczych, zarzadezych, administrujacych,
Pracownikiem
jednostki badanej, lub jednostki z nia powigzanej.

3. W ostatnich trzech latach nie uczestniczytam w prowadzeniu ksiag rachunkowych ani

w sporzadzaniu sprawozdania finansowego jednostki badane;.

4. Nie osiagnglam w ciagu ostatnich pieciu lat 40 % mojego rocznego przychodu z tytulu

uslug $wiadezonych na rzecz jednostki badanej, lub jednostek z nia powigzanych.

. Nie jestem malzonkiem, krewnym lub powinowatym w linii prostej do drugiego
stopnia ani zwiazanym z Z tytulu opieki. prz_\'sposohicnia lub kurateli z osoba bgdaca
cztonkiem organdéw nadzorujgeych, zarzadzajgeych lub administrujacych jednostki, jednostki
badanej ani nie jestem zwigzana z tymi osobami z tytutu opieki, przysposobienia lub kurateli.
6. Nie uczestniczylam w padejmow aniu decyzji przez jednostke badana w zakresie

majacym zwigzek ze ¢éwiadezonymi ustugami.
7.

Etyki Zawodowej Ksiegowych IFAC.

8. Nie wystepu
opinii.

7 Nie wystgpuje naruszenie etyki o ktérym mowa w rozdziatach 290 i 291 Kodeksu

ja inne powody uniemozliwiajgee sporzadzenie bezstronnej i niezaleznej

Powyzsze o$wiadczenie potwierdzam w calej rozciaglosei wiasnorgeznym podpisem

Wroclaw. dnia 13 maja 2016 1.

)
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AGENCJA BIEGLYCH REWIDENTOW ,, TAX-2" Sp. z 0.0.
50-368 Wroctaw, ul. Bujwida 31
tel. (71) 328-35-49

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia Akejonariuszy,
Rady Nadzorczej i Zarzadu

Quart Development S.A.
we Wroclawiu

Przeprowadzilismy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego
Quart Development S.A, z siedziba we Wroclawiu, ul. Fabryczna 19, na ktére sklada sig:

1. wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

2. bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 20135 roku, ktory po stronie aktywow i pasywow
zamyka sig sumg:

32 440 839.83 zl;
3, rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku
wykazujgey zysk netto w wysokosci:

961 127,21 zk;
4. zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 01 stycznia 2015 roku
do 31 grudnia 2015 roku wykazujace wzrost kapitalu wlasnego o kwotg

961 127,21 zl;
5. rachunek przeplywow pienigznych za rok obrotowy od 01 stycznia 2015 roku do
31 grudnia 2015 roku wykazujgcy wzrost stanu érodkow pienigznych o kwote
6 106,24 z1;

6. dodatkowe informacje i objasnicnia.
Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujgcymi przepisami sprawozdania finansowego 0raz

sprawozdania z dziatalnosci odpowiedzialny jest Zarzad Spotki Quart Development S.A.
we Wroclawiu

Zarzad Spotki Quart Development S.A. we Wroclawiu oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa
zobowiazani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe Oraz sprawozdanie z dzialalnosci
spelnialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. 0 rachunkowosei
(Dz. U. 22013 r., poz. 330, z pézn. zm.), zwane] dalej ,.ustawg o rachunkow osei”.

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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Naszym zadaniem bylo zbadanie i wy wenie opinii o zgodnosci z wymagajgcymi
zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy
rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majgtkowa
i finansowa, jak tez wynik finansowy jednostki oraz o prawidlowosci ksiag rachunkowych
stanowigcych podstawg jego sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:

1. rozdzialu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. 0 rachunkowosei:

2. krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Radg Bieglych
Rewidentow w Polsce.

Badanie to zaplanowalimy i przeprowadzilimy w taki sposob, aby uzyskaé racjonalna
pewnos¢ pozwalajgeg na wyrazenie opinii 0 sprawozdaniu.

W szezegdlnosci badanie obejmowalo sprawdzenie popraw nosci zastosowanej przez Spolke
polityki rachunkowosci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie — w przewazajgcej mierze
w sposob wyrywkowy - dowodéw i zapisow ksiggowych, 2z ktorych wynikajg liczby
i informacje zawarte W sprawozdaniu finansowym, jak i calosciows oceng sprawozdania
finansowego.

Uwazamy, Ze badanie dostarczylo wystarczajgcej podstawy do wyrazenia opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe we wszystkich istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji finansowej
i majatkowej Spotki Quart Development S.A. na dzien 31 grudnia 2015 r., jak tez jej wyniku
finansowego za okres od 01 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 roku;

b) sporzadzone zostalo, zgodnie z wymagajacymi stosowania zasadami rachunkowosci
wynikajgecymi z ustawy © rachunkowosei i wydanych na jej podstawie przepisow
wykonawczych oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych;

¢) jest ono zgodne z wplywajgcymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami umowy Spotki.

Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki Quart Development S.A. jest kompletne w rozumieniu
art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci. a zawarte W nim informacje. pochodzace ze zbadanego
sprawozdania finansowego, sa z nim zgodne.

Romualda Nowak nr ewid. 2786

Kluczowy biegly rewident przeprow dzajacy badanie w imieniu

Agencji Bieglych Rewidentow , TAX-2" Sp. z 0.0. we Wroclawiu
podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 457

Czlonek Zarzadu Prezes
De }4[ v :
Irena Plocké-Janisfewska Romualda Nodgk
Nrew. 3312 Nr ew. 2786

Wroclaw, dnia 13 maja 2016 .
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AGENCJA BIEGLYCH REWIDENTOW ,,TAX-2” Sp. z 0. 0.

50-368 Wroclaw, ul. Bujwida 31, tel.(71) 328-35-49
NIP 895-00-19-403

RAPORT

z badania sprawozdania finansowego
na dzien 31.12.2015 roku

Quart Development S.A.

we Wroclawiu

Badanie zostalo przeprowadzone na podstawie umowy zawartej w dniu 14 kwietnia
2016 roku pomiedzy badang jednostkg a Agencja Bieglych Rewidentow ~TAX-2"
sp. z 0. 0. we Wroclawiu, ul. Bujwida 31, wpisana na listg podmiotéw uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych za numerem 457.

Badanie zostalo przeprowadzone przez bieglych rewidentow:

- Romualdg Nowak, nr ewid. 2786:
- Irene Plocka — Janiszewska, nr ewid. 3312

Kluczowym bieglym rewidentem w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 07 maja 2009
roku o bieglych rewidentach i ich samorzadzie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1011) jest
Romualda Nowak.

Zardwno podmiot uprawniony, jak i przeprowadzajacy w jego imieniu badanie biegli
rewidenci stwierdzaja, ze pozostajg niezalezni od badanej Spotki w rozumieniu
art. 56 ustawy z dnia 07.05.2009 roku o bieglych rewidentach.

Wyb6r podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego za rok 2015
zostat dokonany przez Radg Nadzoreza Spotki, zgodnie z uchwalg nr 1/04/2016 z dnia
14.04.2016 1.

uart
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Rapori z badania sprawozdania finansowego Quart Development S.A. na dzien 31 grudnia 2015 r.

A. CZESC OGOLNA

1. Dane porzqgdkowe i informacje wstgpne

1. Badanie przeprowadzono w siedzibie Spétki Quart Development S.A. we Wroclawiu,
ul. Fabryczna 19 w dniach od 14 do 28 kwietnia 2016 r. ( z przerwami).

ra

Badana jednostka jest Spotkg Akcyjna ktora powstata na mocy uchwaly
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Spotki Quart Sp. z 0. 0.2 dnia 20.08.2008
roku. Akt notarialny sporzadzony zostal przed notariusz Elzbieta Radojewska, Rep. A
Nr 9522/2008.

3. Rejestracja spotki akeyjnej w KRS zostala dokonana zgodnie z postanowieniem Sadu
Rejonowego dla Wroctawia Fabrycznej w dniu 02.03.2009 r. Numer KRS jest
nastgpujacy:

0000324518

Aktualny wypis z KRS zostal sporzadzony na dzien 12.04.2016 1.

4, Przedmiotem dziatalnosci Spatki jest migdzy innymi:
* kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek;
» realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow:
= rozbiérka i burzenie obiektow budowlanych, roboty ziemne;
* wykonywanie wykopéw i wierceni geologiczno — inzynierskich;
» wykonywanie roh6t ogélnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow:
s stawianie rusztowan;
» wykonywanie robot budowlanych murarskich;
» wykonywanie robét budowlanych w zakresie wznoszenia konstrukcji stalowych;
» wykonywanie konstrukeji i pokry¢ dachowych:
*  obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek:
* wynajem nieruchomosei na wlasny rachunek i na zlecenie;
= doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej i zarzgdzania;
* inne.
Podstawowym zakresem dzialalnosci w 2015 roku byla dzialalnos¢ deweloperska.
5. Na dzien 31.12.2015 roku kapital zakladowy wyni6st 12 830 000,00 zt i dzielil si¢ na
12 830 000 akcji o wartosci nominalnej 1,00 zI za kazdg akeje.
Kapitat wlasny Spétki na dzien 31.12.2015 r. wynosil 28 676 142,25 zi.

6. Sklad Zarzadu Spoltki na dzien 31.12.2015 roku:
- Prezes Zarzadu — Michat Rataj,
Na dzier podpisania opinii sklad Zarzadu nie ulegl zmianie.

7. Sklad Rady Nadzorczej na dzien 31.12.2015 roku przedstawial sie nastepujgco:

- Przemystaw Jakub Kruszynski

Agencja Bieglych Rewidentéw ,, TAX-2"Sp. z 0. 0.
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- Pawel Jedrzejezyk,

- Roman Jedrzejezyk

- Anna Marcinkowska;

- Jakub Deryng Dymitrowicz.

Na dzief podpisania opinii sktad Rady Nadzorczej nie ulegl zmianie.

. Rejestracja podatkowa w zakresie podatku od towaréw i uslug zostala dokonana

decyzja Naczelnika Urzedu Skarbowego Wroclaw Fabryczna w dniu 12.07.2006 roku.
Numer identyfikacyjny NIP jest nastepujacy:

894 - 287 -12-07

. Numer statystyczny w systemie REGON jest nastgpujacy:

020323147

Zatrudnienie na dzied 31.12.2015 roku wynosilo 8 0sob, w roku 2014 — 9 osob.

. Sprawozdanie finansowe spotki na dzien 31.12.2014 r. podlegalo weryfikacji przez

Agencj¢ Bieglych Rewidentow .. TAX-2" Sp. z 0. 0. We Wroctawiu, ktéra w dniu
15 maja 2015 r. wydala opini¢ bez zastrzezen 0 prawidlowosci sprawozdania
finansowego za 2014 rok.

Bilans na dzien 31.12.2014 r. wykazywal po stronie aktywOw i pasywow sumy
bilansowe w kwocie 35739 314,41 71
Rachunek zyskow i strat zamykal sig stratg netto w kwocie 305 817,58 zi

. Uchwala nr 7 z dnia 17 czerwea 2015r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie

Akcjonariuszy Spolki Quart Development Spolka Akcyjna zatwierdzito sprawozdanie
finansowe Spolki za rok 2014
Uchwala nr 8 z dnia 17.06.2015 r. strata rok 2014 zostanie pokryta z przyszlych
zyskow.
Zatwierdzone sprawozdanie finansowe zostato:

- ztozone w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 18.06.2015 r.;

- zlozone w Urzedzie Skarbowym Wroclaw Fabryczna w dniu 23.06.201 5.5

. Badaniem niniejszym objgto:

o ksiggi rachunkowe za okres od 01.01.2015 1. do 31.12.2015 r;
« bilans sporzadzony na dziefi 31.12.2015 roku wykazujgey po stronie aktywow

i pasywow obroty w kwocie 32 440 839,83 zl:
e rachunek zyskéw i strat za okres 01.01.2015r. do 31.12.2015 r.

zamykajacy sig zyskiem netto w kwocie 961 127,21 zlj
o rachunek przeplywow pienigznych za okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r.
wykazujgcy zwiekszenie stanu srodkéw pienigznych o kwotg 6 106,24 zl;
o zestawienie zmian w kapitale wlasnym za okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 1.
wykazujace zwigkszenie kapitatu o kwotg 961 127,21 zk;

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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o wprowadzenie oraz dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania
finansowego

sporzadzone zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci
(tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 330, z pozniejszymi zmianami), zwanej dalej
,ustawg o rachunkowosci™.

14. Nie stanowilo przedmiotu badania wykrycie i wyjasnienie zdarzen podlegajacych
$ciganiu, takich jak przestgpstwa i naduzycia, a takze nieprawidlowosci wystgpujacych
poza systemem rachunkowoscei. Nie wystapito ograniczenie zakresu badania.

15. Zarzad Spolki zlozyl oéwiadezenie o kompletnosei, rzetelnodei i prawidlowosci
sprawozdania finansowego przedstawionego do badania, ujawnieniu W informacji
dodatkowej wszelkich zobowiazan warunkowych istniejacych na dzien 31.12.2015 .
oraz nie zaistnieniu do dnia zlozenia o$wiadczenia zdarzen wplywajacych w sposéb
istotny na wielkos¢ danych wykazywanych w sprawozdaniu finansowym za rok badany.
W trakcie badania sprawozdania finansowego Spotka udostgpnita nam wszelkie
dokumenty i informacje niezbgdne do wydania opinii i sporzgdzenia raportu.

16. Badanie przeprowadzone zostalo w czedei metoda wyrywkowa, stad, a takze z uwagi na
ograniczenia wlasciwe kazdemu systemowi kontroli, nie jest mozliwe uniknigcie
rvzyka, iz pewne nieprawidlowosci mogly zosta¢ nie wykryte.

17. Niniejszy raport zostal opracowany przez bieglego rewidenta na podstawie rewizyjnej
dokumentacji roboczej, wymaganej przez krajowy standard rewizji finansowej.
z uwzglednieniem:
- stosownych prob badawezych. w tym pozycji dominujgeych kwatowo,
- poziomu istotnosci ustalonego dla sprawozdania finansowego,
- zawodowego osadu zgodnosci zdarzen gospodarczych,
- w zakresie rozliczen podatkowych raport obejmuje badanie stanu rozrachunkow
z tych tytutéw i ich zgodnos¢ z danymi deklarowanymi przez badang jednostke.

B. ANALIZA SYTUACJI FINANSOWEJ SPOLKI

1. Ocena sytuacji gospodarczej w 2015 roku

Wyniki dzialalnosci gospodarcze] Spotki w badanym okresie przedstawiajg ponizsze
zestawienia:

e tabelanr | —analiza pionowa bilansu za lata 2013-2015;

e tabela nr 2 — analiza rachunku zyskow i strat za lata 2013-2015+r.:

e tabela nr 3 — sytuacja finansowa na dziefi 31.1 2.2015ir;;

e tabela nr 4 — analiza wskaznikowa za lata 2013 - 2015.

W roku 2015 Spélka kontynuowala dzialalnosé deweloperska na zakupionych gruntach
whasnych.

Agencja Bieglych Rewidentdw JTAX-2"Sp.z 0.0
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Raport z badania sprawozdania finansowego Quart Development S.A. na dzien 31 grudnia 2015 r. b
Tabelanr 1
Analiza bilansu
(wtys. zl)
X ] Struktura Dynamika
AKTYWA 31122013 | 31122014 | 31122015 (%) 201572014
| | | 2014 2018 (%)
AKTYWA TRWALE 8 322,91 9 124,81 11 453,02 25,52 35,30 125,52
Wartosci niematerialne i prawne 412,81 330,25 247,69 0,92 0,76 75,00
Rzeczowe aktywa trwale 2 655,24 4 373,11 433136 12,23 13,35 99,05
Srodki trwale 255724 | 4 275,11 4 233,36 11,96 13,05 99,02
grunty 2156,13] 215613 2156,13 6,03 6.65 100,00
budynki, lokale i budowle 352,43 \ 2 103,91 I 1 990,37 5,88 6,14 94,60
urzadzenia techniczne i maszyny 11,75 8,57 | 5,90 0.02 0,02 68,81
srodki transportu 27.84 | 0,00 | 77,05 0.00 0,24 0
inne $rodki trwale 9,10 6,50 3,90 0,02 | 0,01 | 60,00
Srodki trwale w budowie 98,00 | 98,00 | 98,00 0,27] 0,30 100,00
Inwestycje dlugoterminowe 475189 395162] 645670 11,05 1990 16339
W jednostkach powiazanych 4 667,19 \ 391430 ﬂ 6 406,90 10.95 | 19,78 l 163,68
udzialy lub akcie 3 875,90 ’\ 3914,30 | 6 406,90 10,95 19,75 163,68
udzielone pozyczki 791,29 | 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0
W pozostalych jednostkach 84,70 37.32 49,80 | 0,10[ 0.5 1334
Diugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 502,97 469,83 417,28 1,31 1,29 88,81
aktywo na odroczony podatek [ ]
dochodowy 21,47 54,16 | 13,31 0,15 0,04 | 24,58
inne rozliczenia miedzyokresowe 481,50 415,67 403,97 1,16 | 1,25 97,18
AKTYWA OBROTOWE 31 845.86| 26 634,50 | 20987,82 74.48 64,70 78,80
Zapasy 28 049,17 22 324,35 19 200,19 62,43 §9.19 §6,00
Materialy 65,39 | 65,39 | 65,39 0,18 0,20 100,00
Pétprodukty i produkty w toku 331995 361590 1 803.91 | 10,11 | 5.56 45,89
Produkty gotowe 6 469,69 [ 880,06 | 1 107,54 | 246 | 3,41 125.85
Towary 1819143] 17760,74| 1622335 49,67 | 5001 9134
Zaliczki na dostawy 2,71] 2.46 | 0.00 0.01 | 0,00 0,00
Naleznosci krétkoterminowe 3308.67] 329812 105583 9.22 325] 3201
Naleznosei od jednostek [ |
powiazanych 304608 306876 841,13 8.58 | 259|  27.41]
Naleznosci od pozostalych jednostek 262,59 I 229.36 | 214,69 | 0,64 | 0,66 | 93,61
2 tytulu dostaw i uslug 19732] 14145 120,50 0,40 | 037! 8519
7 tytulu podatkéw, dotacji, cel 65,27 | 7.91 | 94,20 | 0.02 0,29 N
inne 0,00 | 80,00 0,00 022] 0,00 X
Inwestycje krétkoterminowe 235,67 786,10 | 692,56 2,20} 2,13 §8.10
W jednostkach powiazanych 39,50 665,13 | 582,50 1,86 | 1,80 | 87,58
W pozostalych jednostkach 12,56 106,66 | 89,65 0,30 | 0,28 84,05
$rodki pienigzne i aktywa pienigzne | 183.62 14,31 1 20,41 0.04 0,06 | 142,68
Krétkoterminowe rozliczenia | '
miedzyokresowe 252,35 | 225,74 39,23 0,63 | 0,12 17.38
AKTYWA RAZEM 40 168.78 | 35759,31| 32440,84| 100,00 100,00  90,72]

Agencja Bieglych Rewidentow , TAX-2"Sp.z 0. 0.
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I ‘ Struol:turn Dynsmika
Pasywa 30122003 | 31122004 | 31122005 _——-—‘s 201512014
‘ 2014 2015 (%)

KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 28 020,83 | 27 715,02 | 28676,14 77.50 88,40 | 103,47
Kapitat (fundusz) podstawowy 12 830,00 | 12 830,00| 12 830,00 35.88 39,55 100,00
Kapital (fundusz) zapasowy 15472,92| 15833,59| 15833.59 4428 | 48,81 100,00
Wynik z lat ubieglych 642,75 64275 948,57 | -1.80 | 202| 14758
Zysk (strata) netto 360,67 | -305.82| 961,13 | 0,86 | 2,96 | -
'ZOBOWIAZANIA | REZERWY E \ | |
NA ZOBOWIAZANIA 12147.94| 8044,30| 376470 22.50 1,600 46,80
Rezerwy na zobowiazania 333,08 34112 350,76 0.95 | 1.08] 102,82
Rezerwa na odroczony podatek l | \ l ‘ B
dochodowy 11.49 19,53 | 29,17 0,05 | 009 14934
Pozostale rezerwy 321,59  321,59] 321,59 | 0.90 | 0,99 100,00
Zobowiazania dlugoterminowe 7581.56] 2724.83 151040/ 7.62 | 4.66 5543
Wobec jednostek powigzanych 1991,15 0,00 | 0,00 | 0,00/ 0,00 | 0
Waobec pozostalych jednostek 550041| 272483 151040 7.62] 466 5543
kredyty i pozyczki 5557.56| 2691,98] 151040 1,53 4661 356,11
inne zobowigzania finansowe 32.85 32,85 | 0,00 | 0.09 | 0,00 | 0,00
Zobowiazania krétkoterminowe 423331 497835 1903.54|  13.92 \ sg1| 3824
Wobec jednostek powiazanych 4239| 206763 | 7,05 5,78 | 0,02 | 0,34
Z tytutu dostaw 4239 34,63 | 7,05 0.10] 002 2036
inne | 2033,00] 0.00 5.69 0,00 | 0,00
Waobec pozostatych jednostek 419091 | 291072 1 896,49 $.14| 5,85 65,16
kredyty i pozyczki 224281 257050 141205| 7.19] 435 ] 54,93
inne zobowiazania finansowe 39.22| 1721 0,00] 0,03 | 0,00 | 0,00
z tytulu dostaw i usiug 161,07 | 90.96 | 269.82 | 0.25 | 0,83 296,62
zaliczki otrzymane na dostawy 1 671,69 166,68 | 8943 | 0,47 | 0,28 | 53,65
z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen i |
innych $wiadczen 47,73 38.3()1 79,31 ( 0.11 1 024| 206,76
Z tytulu wynagrodzen , 2840 30,38 45,88 0.08 | 0,14| 151,01
inne 0,00 2,12 0,00 | 0,01 | 0,00 ] 0,00
PASYWA RAZEM 20 168,78 | 3575931 | 32440.84| 10000  10000] 9072

Majatek Spolki w roku 2015 zmniejszyl si¢ 0 9,28 %, (W poréwnaniu do roku 2013- spadt
o 19.24%), co stanowi 3 318,5 tys. z}. Aktywa trwale wzrosly o 25,52%. natomiast wartos¢

aktywow obrotowych spadla 0 21,20% (5 646,7 tys. zb).

Zmienila si¢ rowniez struktura majatku - majatek trwaly stanowi 35.30% aktywow (na
31.12.2014r. — 25,52%), majgtek obrotowy — 64.70% ( na 31.12.2014 r. =74.48%).
Na przyrost wartosci aktywow trwalych wplynelo zwigkszenie aktywow finansowych —

posiadanych akcji i udzialow 0 63,39%, tj. 2 492,6 tys. zi.

Zapasy stanowigce na dzien bilansowy 59,19% aktywoéw (na 31.12.2014 r. — 62.43%)
zmniejszyly sig w badanym okresie 0 14,0%. tj. 0 3 124,36 tys. zl, na co wplynglo zmniejszenie

zapasOw towardw — gruntow, gtéwnie w wyniku sprzedazy dzialek .

O stanie naleznogci krétkoterminowych decyduje kwota naleznosci od spotki powigzanej, kiora
stanowi 79,66% kwoty naleznosci krétkoterminowych. Spadek naleznosci krotkoterminowych
wyniost 67,99% ( 2 242.3 tys. z1), o czym zadecydowalo giownie zmniejszenie naleznosci od

jednostki powigzanej.

Inwestycje krotkoterminowe spadly 0 93,5 tys. 71 w wyniku splaty pozyczek udzielonych.

Agencja Bieglych Rewidentow ,, TAX-2"Sp.z 0. 0.
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Raport z badania sprawozdania finansowego Quart Development S.A. na dzieni 31 grudnia 2013 r

Aktywa na dzied 31.12.2015 roku sfinansowane byly:
e kredytami bankowymi i pozyczkami — 9.01%; ( na 31 122014 r. — 14,7%);
o kapitatami wlasnymi — 88.40%, ( na 31.12.2014 r. - 77,50%);
e pozostalymi pasywami — 2,59%, ( na 31.12.2014 r.- 7.78%).

Kapital wlasny wzrést w stosunku do stanu na 31.12.2014 roku o kwote 961,1 tys. zi,
co odpowiada kwocie zysku za rok 2015.

Zobowigzania ogélem spadly o 55.68% ( 4 289,23 tys. zl), z czego dtugoterminowe — 0 44 57%
(12144 tys.zb), i krotkoterminowe — 61,76% (3 074,81 tys. zl)

Na spadek zobowigzan wplynela glownie splata sadluzenia w kredytach bankowych oraz
kwota zaliczek otrzymanych na poczet dostaw.

Tabela nr 2
Analiza rachunku zyskow i strat
(w tys. zb)
\ Dynamika
Saagiieialé 2013 2014 2015 20 o
\_ ‘ 2013 2014
Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z | |
nimi 8 010,32 | 2 846,73 7 801,25 97,39 | 274,04
Przychody netto ze sprzedazy produktéw 6 045,48 5 689,24 1 195,85 19,78 21,02
Zmiana stanu produktow 985,09 -3 362,80 465,08 - -
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i ‘
materialow ) 979,75 | 520,29 6 140.33 626,72 1180,17
Koszty dzialalnosci operacyjnej [ 719428 ' 2 792,74 | 6 453,44 89,70 231,08
Amortyzacja 1 73,24 134,70] 15390 210,14 11425
Zuzycie materialéw i energii X 384,20 179.28 | 101,36 26,38 56,54
Uslugi obce | 473054] 880.66| 147602 3120 167,60
Podatki i oplaty, w tym | 281,71 300,46 | 24116 85,60 80,26
Wynagrodzenia | 77].‘)2' 562.10; 730,61 1 94 65 | 129,98
Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia | 119,14 8381 11525 \ 96,74 | 132,51
Pozostale koszty rodzajowe | 45,00 49.42 | 30,95 67.79 | 62,63
Wartosc sprzedanych towarow | materialow | 787,87 | 60229 360419 457,46 598.42
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy | 816,04 | 54,00 | 134782 { 165,17 l 2 496,04
Pozostale przychody operacyine £90.45 | 241,51 250.06| 2808 103,54
Pozostale koszty operacyjne { 636,74 161,03 | 252,13 39,60 | 156,57 |
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyvinej ] 1 069,75 | 134,48 | 1 345,75 125.80 | 1000,70 |
Przychody finansowe l 100,32 | 81,10 62.85] 6264  77.49]
Koszty finansowe 19,38 546,05 | 244,23 2981] 4473}
Zysk (strata) z dzialalnoSci gospodarczej 350,69 -330,47 ] 1164.36 | 332,02 | -
Podatek dochodowy | 9,08 | 24,65 203.24 | -|
Zysk (strata) netto f 360,67 -305,82 961,13 | 266,48 5
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W tabeli przedstawiono wyniki dzialalnosei za lata 2013 — 2015, Kwota przychodéw ogélem
wzrosta o 4 954,5 tys. zi, z czego:

- przychody ze sprzedazy produktéw wyniosty 1 195.9 tys. 71, i zmniejszyly si¢ o 4 493.4 tys, zi,
co wynika ze spadku sprzedazy mieszkan:

- przychody ze sprzedazy towarow handlowych — gruntow wzroslty w stosunku do roku 2014 o

5 620.0 tys. zl.

Koszty dzialalnosci obejmowaly koszt wiasny sprzed
dzialalnosci. Wynik na sprzedazy — zamyka sie zyski
roku 2014 osiggnigto zysk w wysokosei 54,0 tys. zl.

wynika glownie ze straty na zbyciu aktywow trwalych.

Strata na dzialalnosci finansowej dotyczy gléwnie odsetek od kredytow

Na wynik finansowy netto ziozyly sie nastgpujace elementy:

anych produktow oraz koszty ogélne
em w kwoci

¢ 13478 tys. zl, podczas gdy w

Strata na pozostatej dzialalnosci operacyjnej

i pozyczek.

Tresé 2013 2014 2015
wynik brutto ze sprzedazy 816 038,09 53 998,13 1 347 817.00
wynik na pozostalej dzialalnosci operacyjnej 253 708,67 80 483,13 -2,069,38
wynik na dzialalnosci finansowej - 719 056,37 - 464 949,84 - 181 384.41
wynik brutto 350 690,39 - 330 468,58 1 164 363.21
podatek dochodowy -9979,00 -24 651,00 203 236,00
wynik netto 360 669,39 - 305 817,58 961 127,21
Tabelanr 3
Sytuacja finansowa na dzien 31.12.2015 r.

(wzl)
Lp. Wyszezeghlnienie 2013 2014 2015

1 | Kapitaly wiasne 28 020 832,62 27715 015,04 | 28 676 142.25

2 | Zobowiazania dlugoterminowe 7 581 56091 2 724 82548 1 510 400,00

3 | Rezerwy dlugoterminowe 11 487,00 19 530,00 29 166,00

4 | Razem kapital staly (1+2+3) 35 613 880,53 30 459 370,52 | 30215 708,25

Majatek trwaly

8 322 913,63

9 124 813.57

11453 022,14

o |

Nadwyzka kapitalow finansujaca
majatek obrotowy (4-3)

27 290 966,90

21 334 556,95

18 762 686,11

7 | Majatek obrotowy

31 845 862,91

26 634 500,84

20987 817,69

Cze$¢ majatku obrotowego

pozostalymi pasywami

8 | sfinansowana zobowiazaniami 4 554 896,01 5209 943,89 2225131,58
biezacymi( 7-6)
Stopien pokrycia majgtku obrotowego

9 | zobowiazaniami biezacymi i 14,30 % 19.90% 10.60%

Na podstawie przedstawionych danych mozna stwierdzi¢ w jakim stopniu ulegla zmianie
sytuacja finansowa Spotki. Kapital wlasny pokrywa w calodci aktywa trwate Spolki i 89.4%

aktywow obrotowych. Majatek obrotowy pokryty jest W 10,6%

zobowigzaniami

i pozostatymi pasywami. Sytuacja poprawita sig w poréwnaniu do roku poprzedniego.
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Tabelanr 4
Podstawowe wskazniki ekonomiczne za 2015 rok
Tre&é Wskaznik 2013 1. \ 2014 r. \ 2015 r.
1. Rentownos¢ (%o)
Rentownos¢ sprzedazy Zysk netto ' : W\ _ .
netto % Sprzedaz ‘ 5.13 e 12.32
Rentowno$¢ majatku Zysk netto -
netto % Sredni stan aktywow 0.89 X 2,82
Rentowno$¢ kapitatu ] Zysk netto | ‘
netto % $redni stan kapitatow wiasnych l 1,30 l % | 34l
IL. Plynnos¢ finansowa
Pokrycie zobowigzan I- | Majatek obrotowy | ] g X
go stopnia Zobowiazania krétkoterminowe o 2 11,02
Szybkos¢ splaty Majatek obrotowy — zapasy ; B ;
zobowigzan Zobowiazania krotkoterminowe 0.90 0,87 0,94
==
Wskaznik ptynnosci [1 Srodki pienigzne )
stopnia |  Zobowiazania krétkoterminowe 0.04 0,00 0,01
| ! ==
111, Wskazniki rotacji
Obrét naleznosciami [ Przyvchody ze sprzedazy [ z 1 . [ %
Naleznosci z tyt. sprzedazy ‘ 2.0 ‘ 19 3
Wskaznik obrotu 365 i R
naleznosciami Obrét naleznosciami 184 190 l 105
Obrot zobowiagzaniami Koszty = [ . ‘ ﬁ
\ Zobowigzania z tyt. dostaw | 3l 390 29,8
Wskaznik rotacji 365 s "
zobowigzan Obrét zobowigzaniami 71 9 12
IV. Wskazniki obslugi zadluZenia
Wskaznik ogbinego ‘ Zobowigzania ogélem = . )
zadluzenia % | Aktywa 29,41 21,54 10.52
Pokrycie majatku 1 Kapital staly ‘ l .
kapitatem stalym ‘ Aktywa trwale 4.28 3,34 2,64
Relacje zobowigzan do Zobowiazania ogolem | N ey
kapitaléw wlasnych % Kapitaly wlasne l 42,16 \ 797 11,91

Wskazniki rentownosci za

961,12 tys. zl.

Wskazniki plynnosci finansowej okreslaja
krotkoterminowych osiagnely poziom wyzszy
potwierdzajg posiadanie przez Spotke na koniec

2015 rok sa dodatnie, dzigki osiagnigeiu zysku na poziomie

ace zdolnosei do pokrywania wlasnych zobowiazan
od roku poprzedniego i w dalszym ciagu
2015 roku ptynnoéci finansowej na wy sokim
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poziomie. Wskaznik piynnosci szybkiej utrzymuje si¢ na niskim poziomie, o jest skutkiem
utrzymywania niskich stanow ptynnych srodkow pienigznych.

Wskaznik rotacji naleznosci jest krotszy niz w latach poprzednich, co jest skutkiem Zmiany
w strukturze przychodéw ze sprzedazy.

W zakresie obstugi zadtuzenia wystapila poprawa, co jest wynikiem spadku poziomu
zobowiazan krotko —1i dlugoterminowych oraz wzrostu stanu kapitalu wlasnego.

2. Ocena dzialalnosci Spotki w przyszlosci

Rok 2015 zakonczy! sie dla Spolki osiggnieciem zysku w kwocie 961,1 tys. zl. Na poziom
zysku wplynal wynik na sprzedazy towarow handlowych — uzbrojonych dzialek pod
zabudowe mieszkaniowa.

Na dzien bilansowy Spétka nie posiadala zobowigzan przeterminowanych, wywigzuje sig
prawidlowo z wiasnych zobowigzan biezacych i nie toczylo si¢ wobec niej postgpowanie
sadowe ani inne o podobnym charakterze.

Na podstawie analizy wynikéw dzialalnosei Spolki oraz posiadanych informaciji
o zdarzeniach po dacie bilansu nie stwierdza sie istnienia powaznigjszych zagrozen
o charakterze subiektywnym dla dalszego istnienia i funkcjonowania Spotki.

W sprawozdaniu Zarzadu zostaly przedstawione zamierzenia na przyszlos¢, ktore moga
zapewni¢ funkcjonowanie Spolki.

C. CZESC SZCZEGOLOWA

L. Prawidlowosé i rzetelnosé ksigg rachunkowych
1. Zasady prowadzenia rachunkowosci

1.1, Zasady rachunkowosci Spolki Quart Development ujgte zostaly W polityce
rachunkowosci opracowanej W oparciu 0 przepisy ustawy o rachunkowosci. Polityka
rachunkowosci zostala wprowadzona przez Prezesa Zarzadu Zarzadzeniem z dnia
01.07.2007 roku z moca obowigzujgca od dnia powstania Spotki i kontynuowana jest
przez Spotke Akeyjng.

Ponadto polityka rachunkowosci obejmuje zasady wyceny aktywdow trwalych
i obrotowych.

1.2, Ewidencja ksiggowa prowadzona jest w technice komputerowej. Stosowany jest

system finansowo — ksiggowy Symfonia Finanse. Ewidencja $rodkdw trwalych
prowadzona jest w rgeznie W arkuszu Excel.
Stosowany system przetwarzania danych zapewnia chronologie i kompletnos¢ ujgcia
operacji gospodarczych. Organizacja systemu komputerowego zapewnia wydruk
dziennika obrotéw, kont ksiggi glownej i kont analitycznych. Obroty dziennika oraz
obroty ksiegi glownej sa zgodne W poszezegblnych okresach oraz narastajgco.

Agencja Bieglych Rewidentéw WTAX-2 \fz) z 00
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Ksiegi rachunkowe sa prowadzone przez biuro rachunkowe na podstawie zawartej
umowy.
Odpowiedzialno$¢ za ksiggi rachunkowe ponosi, zgodnie z art. 4 ust 5 Zarzad Spotki.

1.3. Zapisy operacji gospodarczych dokonywane sa na podstawie dowodow ksiggowych
wiasnych oraz obeych, kidre przed wprowadzeniem do ksigg podlegaja kontroli pod
wzglgdem merytorycznym, formalnym i rachunkowym. Fakt kontroli oraz
zatwierdzenie do zaplaty potwierdzane sg przez osoby odpowiedzialne.

Dokumenty zrodlowe grupowane sa wedlug pelnionych funkeji, przechowywane
i archiwowane prawidlowo.  Numeracja dokumentéw  jest  kompletna
w poszczegdlnych miesigeach, numery znajduja odzwierciedlenie w ewidencji
finansowo — ksiegowej oraz dzienniku obrotow.

1.4. Zasady wyceny majgtku Spolki:

1.4.1 Od érodkéw trwalych o wartosci poczgtkowej powyzej 3 500,00 zi dokonuje sig
odpisow amortyzacyjnych metods liniowg — na podstawie indywidualnej decyzji
Zarzadu — przy zastosowaniu stawek okreslonych odrgbnymi przepisami.

Dla srodkéw trwalych o wartoéci poczatkowej ponizej 3 500,00 zl stosuje si¢
uproszczone zasady amortyzacji, polegajgce na dokonywaniu odpisow 100% wartosci w
momencie przyjecia tych srodkéw do uzywania.

Tabela amortyzacyjna $rodkéw trwatych prowadzona jest recznie w arkuszu Excel,
tylko dla $rodkéw trwalych, ktore podlegajg amortyzacji. Pozostale drodki trwale

ujmowane s3 tylko w ewidencji wartosciowej w systemie FK.

1.4.2 Produkcje w toku oraz produkty gotowe wycenia sig wedlug rzeczywistego kosztu
wytworzenia,

1.43 Materialy podstawowe nie sg skladowane w magazynie, poniewaz ich zuzycie jest
niewielkie i dotyczy materialow biurowych, Ktére odpisywane sa biezaco w koszty
dzialalnosei.

Materialy na budowach zaliczane sa do produkeji w toku,

1.4.4 Towary (grunty) wyceniane sg wedlug cen nabycia.
1.4.5 Naleznoéci i zobowigzania wyceniane sg w kwocie podlegajacej zaplacie.
1.5, Zaliczki na dostawy obejmujg otrzymane wplaty na zakup produktow gotowych -
mieszkan oraz lokali uzytkowych od przyszlych wlascicieli nieruchomosei.
Rozliczenie na przychody nastgpuje w momencie przeniesienia wlasnosci w formie aktu
notarialnego.
1.6. Rachunek kosztéw ma charakter porownawezy.
1.7. Dokumenty ksiggowe wystawiane sa na biezaco i prawidlowo. Dekretowanie dowodow

jest zgodne z ich trescig ekonomiczna oraz przyjetymi zasadami rachunkowaosei. Ujecie
w ksiegach nast¢puje biezaco.

Agencja Bieglych Rewidentow , TAX-2"Sp.z 0. 0
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W oparciu o prowadzone procedury badania oraz analizg prawidlowoéci wystawiania,
obiegu i ewidencji dokumentéw mozna oceni¢ stosowany system rachunkowosci jako
prawidlowy.

1.8. Badane ksiegi rachunkowe mozna uzna¢ za prawidtowe i kompletne jako podstawa do
sporzqdzenia sprawozdania finansowego. Ewidencja ksiegowa pozwala na uzyskanie
petnej informacji o stanie Spolki na koniec 2015 roku, dokonywanie analizy biezace]
dzialalnodci oraz sporzadzenie sprawozdan finansowych, deklaracji podatkowych
i deklaracji ZUS.

2. Inwentaryzacja skiadnikow majatkowych

2.1. Spoétka posiada instrukeje inwentaryzacyjna, wprowadzong W zycie 1.08.2006 roku
z mocg obowiazujgea od 1 grudnia 2006 roku.
2.2. Inwentaryzacja roczna na koniec 2015 roku zostala przeprowadzona zgodnie

z Zarzadzeniem Prezesa Zarzadu nr 1/2015 z dnia 30.1 1.2015 r. i obejmowala:

érodki na rachunkach bankowych na dzien 31.12.2015r.
$rodki pienigzne w Kasie na dzien 31.12.2015r.
produkty gotowe na dzief 31.12.20151;

materialy na dzien 31.12.2015r.

2.3. Produkcja w toku zostala potwierdzona protokdlem zaawansowania robot.
2.4. Stan materialow i towaréw zostal uzgodniony z ewidencja ksiggowa.

2.5 Biegli rewidenci nie uczestniczyli w inwentaryzacji z uwagi na pdzny termin zawarcia
umowy. Przeprowadzono procedury sprawdzajace W zakresie inwentaryzacji produkeji
w toku i produktéw gotowych w oparciu 0 dokumentacje inwentaryzacyjng oraz
konfrontujgc za stanem ksiggowym podczas badania.

1I. Ujecie poszczegolnych skiadnikéw majgtkowych — aktywow odre¢bnie dla
kazdej grupy bilansowej

A. AKTYWA TRWALE 11 453 022,14
A.L Warto$ci niematerialne i prawne 247 685,92

Wartodei niematerialne 1 prawne w ksiegach rachunkowych dotycza posiadanego
oprogramowania komputerdw, ktore sg w catodei umorzone. W roku 2015 oddano do
uzytku oprogramowanie komputerowe 0 wartosei 769,- zl, ktére zostalo umorzone
jednorazowo.

Zmiany wartosci netto w roku 2015

Stan na 01.01.2015 . 330 247.96

Agencja Bieglych Rewidentdw , TAX-2" Sp. z 0.0
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Zwigkszenie
Zmniejszenie — naliczenie amortyzacji
Stanna 31.12.2015 .

A.IL. Rzeczowe aktywa trwale

1. Srodki trwale

Saldo rzeczowego majatku trwalego sklada si¢ z nastgpujgcych pozycji:

769,00
83 331,04
247 685,92

4 331 356,46

4233 356,46

Tresé 31.12.2013

31.12.2014

31.12.2015

a)grunty wlasne, w tym prawo

wigczystego uzytkowania gruntow 2156 133,20

2

156 133,20

2 156 133,20

b)budynki, lokale i obiekty inzynierii

ladowej i wodnej 352 425,64 2 103 908,81 1 990 374.05
c)urzadzenia techniczne i maszyny 11 745,11 8 569,55 5 896.50
d)srodki transportu 27 838,70 0.00 | 77 052.85
¢)inne §rodki trwale 9 099,94 6 49990 3 899.86
Razem 2 557 242,59 4275111,46 4 233 356,46

Kwota powyZzsza stanowi wartos¢ netto érodkéw trwatych na dzien bilansowy

i ustalona zostala w oméwiony ponizej sposob:

Wartos¢ poczatkowa
Umorzenie
Warto$é netto

Rzeczowy majatek trwaly jest wyceniany wedlug kosztu nabycia pomnigjszonego

o dotychczasowe umorzenie.

Amortyzacja zostala ustalona zgodnie z przepisami art. 16a do 16m ustawy z dnia
15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od osob prawnych ( Dz U. nr 54, z 2000r..

poz. 654 ze zmianami).

Zmiana stanu §rodkéw trwalych
Stan na 31.12.2014r.

Zwigkszenia — nabycie
Zmniejszenie — sprzedaz

Zmiany stanu amortyzacji skumulowanej

Stan na 31.12.2014r.

Zwigkszenie — amortyzacja biezgca
Zmnigjszenie - sprzedaz

Stan na 31.12.2015r.

Kwota amortyzacji za okres badany wyniosla 50 207.68 zi.

Agencja Bieglych Rewideniow ,,TAX-2" Sp. z 0. 0.
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2. Srodki trwale w budowie 98 000,00

Kwota stanowi naklady poniesione na projekt przylacza gazowego w Sulistrowicach.

ALII1. Nalezno$ci dlugoterminowe nie wystepuja
A.IV. Inwestycje dlugoterminowe 6 456 700,00
1. Dlugoterminowe aktywa finansowe 6 456 700,00
a) w jednostkach powigzanych 6 406 900,00
- udzialy lub akcje 6 406 900,00

Kwota stanowi udziaty w Spélkach prawa handlowego

- Quartus sp. Z 0. 0. 2 500 000,00

- Spomasz SA 3 906 900.00

W roku 2015 nastgpilo zwigkszenie:

- ilodei akeji w Spolce SPOMASZ SA o z w wyniku nabycia akeji 12 600.00

- iloci udziatow w QUARTUS sp. z 0. 0. W wyniku podwyzszenia

kapitatu zakiadowego 2 480 000.00

b) w pozostalych jednostkach 49 800,00
- udzialy lub akcje 49 800,00

Wartos¢ akeji wzrosta w wyniku wyceny bilansowej.
A.V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 417 279,76
1. Aktywa z tytulu odroczone podatku dechodowego 13 311,00

Kwota wykazana w sprawozdaniu dotyczy aktywow z tytutlu odroczonego podatku
dochodowego korygujacych warto$é podatku dochodowego obnizajgcego wynik
finansowy za okres badany.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku zostaly ustalone w oparciu 0 zmienne roznice
pomigdzy wartodcia bilansowa i podatkowa skladnikéw aktywow 1 pasywow,

i dotycza:

Odsetek naliczonych od pozyczek 12 659.54
Aktualizacja naleznoscei 38 907.82
Niezaplacone zobowiazania 4 032,06
Niewyplacone wynagrodzenia Z umowy zlecenia i skladki ZUS 14 463.95
Razem 70 063,37
Podatek 19 % 331100
Aktywo na podatek dochodowy na 31.12.2014 r. 54 160,00
Zmiana - zmniejszenie 40 849.00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 403 968,76
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Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19



uart

DEVELOPMENT S.A.

-y
Kwota obejmuje:
- koszty nabycia gruntu w Legnicy 23 520,90
- koszty odsetek od kredytu Bielany 111 111 27521784
- koszty finansowania zapasdw 103 490,02
- koszty prawa ochronnego znaku towarowego 1 740,00

Saldo prawidlowe.

B. AKTYWA OBROTOWE 20 987 817,69

B.1. Zapasy 19 200 193,47

Na stan zapasow wykazany w sprawozdaniu skladaja sie nastgpujace pozycje:

Tres¢ 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2015 |
Materiaty 65 388,72 65 388,72 65 388,72 |
Polprodukty i produkty w toku 3319 953,38 3615 902,36 1803 911.63
Produkty gotowe 6 469 686,33 880 058.63 1107 538,13
Towary handlowe T8 191 431,25 | 17 760 736,45 | 16223 354.99
Zaliczki na dostawy 2 707,29 2 464,65 0.00 |
Razem 58049 166.97 | 22 324 550,81 | 19 200 193.47 |
1. Materialy 65 388,72

Saldo obejmuje zapasy gruzu betonowego, ktéry wyceniony zostal wedlug kosztow
kruszenia.

Zapasy zostaty potwierdzone inwentaryzacjg na dzien 31.12.201 Sri.

Stan zapaséw mozna uznac za prawidlowy.

2. Pélprodukty i produkty w toku 1 803 911,63
z tego:
e Oborniki Slaskie 130 773,89
e Legnica 1 645 349,90
¢ Bielany I 27 787.84

Pozycja dotyczy nakladow poniesionych na rozpoczgle budowy. Koszty wynikaja
z kont analitycznych zespotu 6 z podzialem na obiekty.

Ewidencja prowadzona jest prawidlowo, wynika 2z rzetelnie przygotowanych dowodow
zrodlowych wlasnych i obeych. Wycena odbywa si¢ na podstawie kosztow bezposrednich
oraz posrednich.

Na koniec roku 2015 roboty w toku zostaly zweryfikowane.

e — NI T 2
Agencja Bieglych Rewidentéw ., TAX-2"Sp.z o. 0.
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Raport z badania sprawozdania finansowego Quart Develapment S.A. na dzien 31 grudnia 2015 r. 16

3. Produkty gotowe 1107 538,13

Pozycja dotyczy produkiow gotowych — mieszkan i lokali uzytkowych na inwestycji
Bielany II, ktére uzyskaly pozwolenie na uzytkowanie w latach poprzednich.

Stan produktéw gotowych dotyczy nie sprzedanych mieszkan oraz garazy i komorek
lokatorskich. Wycena nastepuje wedlug technicznego kosztu wytworzenia.

Pozycja wykazana w sprawozdaniu w prawidtowej wysokosci wynikajgeej z ksiag oraz
dokumentéw zrodlowych.

Na stan produktéw skladajg si¢

- miejsca postojowe Bielany 11 27 17041
- Wysoka — migjsca postojowe 235 914,83
- Legnica 844 452.89

Stany zostaly potwierdzone inwentaryzacjg na 31.12.2015r.

4, Towary 16 223 354,99
Saldo towaréw wynika z nastgpujacych operacji:

Stan na 01.01.2013 r. 17 760 736.45
Zmniejszenie

— sprzedaz mieszkan 67 937,35
- sprzedaz dzialek 1 469 444,11
Stan na 31.12.2015 rok 16 223 354,99

Na koncie towaréw gromadzone sa grunty, ktore bedy sprzedawane wraz z budynkami
mieszkalnymi. Wycena gruntow nastepuje wedlug cen nabycia. Pozycja wykazana
prawidlowo w sprawozdaniu finansowym,

B.II. Naleznosci krotkoterminowe 1 055 828,22
1. Naleznoéci od jednostek powigzanych 841 134,51
Kwota obejmuje naleznosé z tytulu sprzedazy nieruchomosei.
Kwota naleznosci zostata potwierdzona.
Zostala wykazana w sprawozdaniu finansowym w prawidlowej wysokosci, do dnia
badania nie zostala zaplacona.
2. Naleznosci od pozostalych jednostek 214 693,71
a) z tytulu dostaw i uslug o okresie splaty: 120 496,81

-do 12 miesigcy
Kwota powyzsza obgjmuje:

o naleznosci z tytulu czynszow i oplat za administrowanie 140 745,43
e S

e naleznoscei z tytulu nadplat 18 659,20

Pomniejszone o utworzone odpisy aktualizujace w kwocie 38 907,82

Agencja Bieglych Rewidentow ,, TAX-2" Sp. 0.0
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Raport z badania sprawozdania finansowego Quart Development S.A. na dzien 31 grudnia 2015 r. 17

Kwota naleznoéci z tytutu dostaw robét i ustug obejmuje naleznosci
Naleznosci z tytutu dostaw zostaly potwierdzone na dzien 31. 12.2015r.

b) naleznosei z tytulu podatkow, dotacji, cel, ubezpieczen
spolecznych i zdrowotnych oraz innych $wiadezen

Kwota dotyczy:

- nadptata podatku od nieruchomosci Legnica

- VAT do rozliczenia z Urzedem Skarbowym
B.IIL. Inwestycje krotkoterminowe

1. Krétkoterminowe aktywa finansowe

Kwota obejmuje :

a) w jednostkach powigzanych- udzielone pozyczkKi
- QUARTUS Sp. zo. 0.
- SPOMASZ SA

W kwotach powyzszych 135 163,30 7} stanowia naliczone odsetki
b) aktywa finansowe w jednostkach pozostalych

- udzielona pozyczka
- naliczone odsetki

¢) §rodki pienigzne i inne aktywa pieni¢zne
$rodki pienigzne skladajg si¢ z nastepujacych pozycji:

e ¢rodki pieniezne w kasach
e biezace rachunki bankowe

prawidlowe.

94 196,90

86 489.29
7 707,61

692 562.98
692 562,98
582 495,08

571 428,08
11 066,99

89 653,10

8

~
wh

87.9
;v

863,1

wh W)
wn

20 414,80

15 024,05

5390.75

Na dzien bilansowy przeprowadzono inwentaryzacje gotowki w kasach Spolki.
Salda rachunkéw bankowych zostaly potwierdzone przez wlasciwe Oddzialy Bankow.

Wycena srodkéw pienigznych dokonywana jest wg wartosci nominalnej.

Stany na dzien bilansowy wynikajg z potwierdzen sald. W sprawozdaniu finansowym

pozycja wykazana wiasciwie.

B. IV. Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

39 233,02

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow skladajq si¢ gléwnie z rozliczen czynnych

i dotyeza:

o ubezpieczen majatkowych i samochodéw
» pozostale koszty

e koszty dotyczace roku 2016

Agencja Bieglych Rewideniiw ., TAX-2"8p.z 0.0

10 060,86
14 172,16
15 000,00
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ania finansowegoe Quart Development S A na dzien 31 grudnia 2015 r 18

Saldo prawidlowe. Rozliczenia wynikaja z dokumentow zrodtowych.

AKTYWA RAZEM 32 440 839,83

I11. Ujecie poszczegdlnych sktadnikéw pasywdw odre¢bnie dla kazdej
grupy bilansowej

A. KAPITAL WEASNY 28 676 142,25

Tresc 31,12.2013 31.12.2014 31.12.2015 |

Kapital zakladowy 12 830 000,00 12 830 000.00 12 830 000,00
Kapital zapasowy 15472 918,13 15 833 587.32 15 833 587.52
Wynik z lat ubieglych - 642 754,90 -642 754,90 -048 572,48
Wynik finansowy netto roku obrotowego 360 669,39 -305 817,58 961 127,21
Razem 28 020 832,62 27 715 015,04 28 676 142.25
A.l. Kapital zakladowy 12 830 000,00

Kapital zakladowy na dzien 31.12.2015 r. dzielit sig na 12 830 000 akcji 0 warto$ci
1.00 7t za kazda akcjg.
W roku 2015 nie dokonywano zmian kapitalu zaktadowego.

A.ll.  Kapital zapasowy 15 833 587,52

W roku 2015 kapital zapasowy nie uleg! zmianie

A.VIL. Wynik finansowy z lat ubieglych - 948 572,48

Kwota stanowi straty netto za lata 2012 — 2014, ktore zgodnie z uchwalami ZWZA
zostang pokryte zyskami w Jatach nastepnych.

A.VIIL, Wynik finansowy netto 961 127,21
Prawidlowo$é ustalenia wyniku finansowego za badany rok, zostanie omdwiona

w czesci 1V niniejszego raportu, dotyczacej rachunku zyskow i strat.
B. ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 3764 697,58

B.I. Rezerwy na zobowigzania 350 755,41

Agencja Bieglych Rewidentow ,, TAX-2" Sp. z o. 0.
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Raport z badania sprawozdania finansowego Quart Developmenit S.A. na dzien 31 grudnia 2013 r. 19

1. Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 29 166,00

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy zostala ustalona na podstawie przejsciowych
rdznic pomigdzy wartoscig bilansowa i podatkowa aktywow Spélki i dotyczy:

- naliczonych odsetek od pozyczki 153 502,26
- podatek 19% 29 166,00
-rezerwana 31.12.2014 r. 19 530,00
- zmiana - zwigkszenie 9 636.00
2. Pozostale rezerwy 321 589,41

Kwota stanowi rezerwe na przyszte zobowiazanie zwiazane z rozliczeniem umowy z tytufu
sprzedazy mieszkan.

B. II. Zobowigzania dlugoterminowe 1510 400,00
1. Wobec jednostek powigzanych nie wystepuja
2. Wobec pozostalych jednostek 1 510 400,00
a) kredyty i pozyczki 1510 400,00

Kwota stanowi zadluzenie w kredycie dlugoterminowym w BPS SA, zgodnie z zawarta
umowa w czgsei przypadajgeej do splaty po roku 2016.

B.I11. Zobowiazania kritkoterminowe 1903 542,17

1. Wobec jednostek powiazanych 7 049,87

Kwota stanowi zobowiazanie wobec jednostki powigzanej z tytulu dostaw.

2. Wobec pozostalych jednostek 1 896 492,30
a) kredyty i pozyczki 1412 047,19
- kredyty bankowe 899 388.66

Kwota stanowi zadlhuzenie z tytulu kredytéw obrotowych w czgsci przypadajacej do splaty
w 2016 roku, zgodnie z zawartymi umowami.
Salda kredytéw sg zgodne z bankowymi potwierdzeniami na dzien 31.12.2015r.

- pozyczka otrzymana zgodnie z zawartg umowy 512 658.53
- kwota gléwna 500 000,00
- odsetki 12658,33
b) z tytulu dostaw, robdt i uslug, o okresie wymagalnosci 269 821,96

Agencja Bieglych Rewident6w , TAX-2" Sp. z o. 0.
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na dzies 31 grudnia 2015 r. 20

w tym:
- do 12 miesiecy,
- powyzej 12 miesigey

Zobowiazania obejmuja:

- zobowiazania biezace z tytulu dostaw

- nadplaty i korekty

- zobowiazania tytutu dostaw niefakturowanych

711.27

Wszystkie zobowigzania sg biezgce, wycenione w wysokosci wymaganej przez dostawcow

na dzief 31.12.2014 r.

¢) zaliczki otrzymane na dostawy

89 430,88

Kwota obejmuje zaliczki otrzymane na poczet sprzedazy mieszkan oraz dzialek, ktore

rozliczane sa po realizacji sprzedazy, tj. podpisaniu

d) tytulu podatkow, cel, ubezpieczen i innych $wiadezen

aktéw notarialnych.

79 308,58

Zobowiazania skiadajg sig z nastgpujacych kwot szezegOlowych:

o podatek dochodowy od 0s6b fizycznych za grudzien 2015 r.

e rozliczenie z ZUS za grudzien 2015 r.
e VAT-7zaXIL2015r.

e) z tytulu wynagrodzen

PASYWA RAZEM

17 988,00
32 767,58

45 883,69

32 440 839,83

IV. Rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01 —31.12.2015 r.

Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi
Rok poprzedni
o/
0

1. Przychody netto ze sprzedazy produktow
Rok poprzedni
0/

70

- przychoddéw z tytulu usiug
- przychodow z tytutu sprzedazy produktow

Agencja Bieglych Rewidentiow TAX-2"Sp.z 0.0

7 801 254,18
2 846 733,70
274,04

1195 851,70
5 689 244,94

21,02

165 909,66
1029 942,04
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Raport z badania sprawozdania finansowego Quart Development S.A. na dzien 31 grudnia 2013 r. 21
Ji It

1. Zmiana stanu produktéw
Rok poprzedni

Dotyczy:

- produkeji w toku

- produktéw gotowych

razem

Rozliczenie kosztu wiasnego:
- koszt wiasny sprzedazy

- zespol 5

- rozliczenie kosziow

Razem

465 075,73
-3 362 800,84

-1811990,73
227 479,50
-1584511,23

684 352,61

1 699 821,49

(-) 2 849 249,83
465 075,73

Réznica- koszt wlasny sprzedanych towar6w handlowych 2 049 586.96

Kwoty wynikaja z dokumentacji Zrédtowej i wykazane zostaly w sposéb prawidlowy.

IIL. Przychody ze sprzedazy towarow i materialow
Rok poprzedni

6 140 326,75
520 289.60

Kwota dotyczy sprzedazy towardw, . dzialek i gruntéw pod budynkami

mieszkalnymi.

Kwota wykazana prawidtowo, wynika z dokumentow zrédtowych.

B. Koszty dzialalnoci operacyjnej
Rok poprzedni
0/

70

I. Amortyzacja
Rok poprzedni
b
0
Kwota stanowi amortyzacje Srodkow trwalych
prawnych.

II. Zuiycie materialdw i energii
Rok poprzedni
o/

0

o materialy biurowe, gospodarcze i wyposazenie
e energiai woda
¢ paliwa

I1I.  Uslugi obce
Rok poprzedni
0z

Kwota dotyczy:
¢ ushug budowlanych

Agencja Bieglych Rewidentéw ., TAX-2"Sp.z 0. 0.
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153 900,27
134 703.29

114.25

i wartosci niematerialnych

101 364,25
179 284,76
56,54

26 926,11
40 124,62

34 313,52
1476 020,29
880 664.54
167.60

804 000,00
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Raport z badania sprawozdania finansowego Quart Development S.A. na dzien 31 grudnia 2015 r 22
o uslugi sprzetowe 90 141,32
e opracowanie projektu 60 900,00
e kosztow najmu i dzierzaw 116 106,70
o pozostatych ustug 404 872,27
1V. Podatki i oplaty 241 157,74
Rok poprzedni 300 464,51
% 80,26
» oplaty bankowe 22 634.45
e podatek od nieruchomosci 196 180.89
e pozostale oplaty 22 34240
V. Wynagrodzenia 730 607,67
Rok poprzedni 562 104,43
% 129,98
V1. Ubezpieczenia spoleczne pracownikow i inne $wiadczenia 115251,78
Rok poprzedni 83 811,80
% 137,51

Kwota obejmuje skladki ZUS

VII. Pozostale koszty rodzajowe 30 947,83
Rok poprzedni 49 415,40
% 62,63

o ubezpieczenia majgtkowe 21 418.59

e pozostale koszty 952924
VIII. Warto$é sprzedanych towaréw i materialéw 3604 187,35
Rok poprzedni 602 286.84

Kwota zostala ustalona prawidtowo, na podstawie ewidencji zapasow.

64 Wynik na sprzedazy 1 347 817,00
Rok poprzedni 53 998,13
D. Pozostale przychody operacyjne 250 056,29
Rok poprzedni 241 514,71
% 103,54
Pozostale przychody operacyjne obgjmujg:
e indeksacja 190 436.00
o odszkodowania 5093.89
e przekazanie diugu
e inne
E. Pozostale koszty operacyjne 252 125,67

Agencja Bieglych Rewidentéw ,, TAX-2" Sp. z 0. 0.
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Rok poprzedni

,
%

Pozostale koszty operacyjne dotycza:

« wynik na sprzedazy srodkow trwalych
e spisane koszty z lat poprzednich

e  koszty naprawy samochodow

e pozostale

F. Wynik na dzialalnoSci operacyjnej
Rok poprzedni

G. Przychody finansowe
Rok poprzedni
%

I. Dywidendy i udzialy w zy skach

[I. Odsetki

Kwota wynika z dokumentacji zrédlowej i dotyezy:

e odsetek od pozyczki otrzymane
e odsetek od pozyczek naliczone

I1I. Aktualizacja wartosci inwestycji

Kwota stanowi wynik na wycenie bilansowej posiadanych papierd

H. Koszty finansowe
Rok poprzedni

0

1. Odsetki:
Kwota stanowl
e zaplacone odsetki od kredytow.
e naliczone odsetki od pozyczek
e inne
II. Inne

Kwota dotyczy kosztéw finansowych leasingu.

1. Wynik brutto z dzialalnoSci gospodarezej
Rok poprzedni

J. Wynik zdarzen nadzwyczajnych

K. Wynik brutto

Agencja Bieglych Rewidentow ., TAX-2"Sp.z o. 0.

161 031,58
156,57

26 530.49

212 600,00

8 076,11
4 919.07

1345 747,62
134 481,26

1 200.00

49 168.01

2 480,00

w wartosciowych.

244 232,42
546 051,67
4473

242 176,39
158 292,54
81 892,72
1991.13

2 056,03

1 164 363,21
- 330 468,58

nie wystepuja

1 164 363,21
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Raport z badania sprawezdania finansowego Quart Development SA. na dzier 31 grudnia 2015 r. 24
Rok poprzedni - 330 468.58
L. Podatek dochodowy od oséb prawnych 203 236,00

Kwota powyzsza dotyczy:

- zmiany stanu podatku odroczonego 50 485,00
- podatku do rozliczenia z budzetem 152 751,00
M. Pozostale obowiazkowe obcigzenia zysku nie wystepuja

N. Wynik netto 961 127,21

Rok poprzedni -305 817,38

V. Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego

Spotka Quart Development S.A. sporzadzita na dzien 31 grudnia 2015 roku informacje
dodatkowg do sprawozdania finansowego za okres 01.01.2015r.-31.12.2015r., na Ktdrg
skladaja sie:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego

- dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego,

opracowane zgodnie z art. 48 ustawy o rachunkowosci

Informacja zawiera wszystkie dane zawarte w cytowanym przepisie i wyjasnienia niezbgdne
do prawidlowego przedstawienia sytuacji majatkowej, wyniku finansowego oraz rentownosci
Spolki za badany okres.

Dane zawarte w informacji wynikaja z ewidencji ksiggowej i pozaksiegowej, s3 zgodne
ze stanem faktycznym oraz z danymi pozostalych skladnikéw sprawozdania finansowego.

VI. Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Spotka sporzadzila sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym, zgodnie z przepisami art.
48a ustawy o rachunkowosci.

Zestawienie zmian w kapitalach wlasnych wykazuje zwigkszenie o kwotg 961 127,21 zi
i odpowiada kwocie zysku netto za rok 2013.

Wartosé kapitaléow wlasnych wykazana zostala w sprawozdaniu prawidlowo, zgodnie ze
stanem rzeczywistym, jest spojna z pozostatymi sprawozdaniami.

VII. Rachunek przeplywéw pieni¢inych

Rachunek przeptywéw pienieznych zostal sporzadzony w oparciu o sprawozdanie finansowe
i speinia wymogi art. 48b ustawy o rachunkowosci.

Dane wykazane w rachunku z przeplywdw pienigznych sg zgodne z bilansem oraz rachunkiem
zyskow i strat, a poszezegdlne strumienie pieniezne zostaly zakwalifikowane do odpowiednich
pozycji sprawozdania.

Zmiana stanu srodkéw pienigznych — zwigkszenie — wynosi 6 106,24 z1
Rachunek przeplywéw pienigznych w poszezegolnych pozycjach zostal ustalony prawidiowo
i wynika z ksigg rachunkowych.

Agencja Bieglych Rewidentow ,TAX-2"Sp.z ¢o. o.
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Raport z badania sprawozdania finansowego Quart Development S.A. na dzier 31 grudnia 2015 r. 23

V111, Sprawozdanie z dzialalnosci Spolki za 2015 rok

Zarzad Spolki  Quart Development S.A. sporzadzil sprawozdanie opisowe
z dzialalnosci Spétki w 2015 roku. Sprawozdanie zawiera wszystkie elementy wynikajace
z zapisow art, 49 ustawy o rachunkowosci oraz kodeksu spotek handlowych. Nie stwierdzono
rozbieznodci  pomigdzy  trescia sprawozdania  Zarzadu z dziatalnosei  Spolki,
a pozostalymi elementami sprawozdania finansowego za badany okres.

D. USTALENIA KONCOWE

Podsumowanie wynikéw badania zawiera opinia bgdaca odrebnym dokumentem.
Raport niniejszy zawiera 23 kolejno ponumerowanych strony podpisanych przez kluczowego
bieglego rewidenta.

Integralna czg$¢ dokumentacii stanowig :

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

- bilans sporzadzony na dzief 31.12.2015 r.;

- rachunek zyskow i strat za 2015 rok:

- zestawienie zmian w kapitale wlasnym za okres 01.01 2015-31.12.2015r;
- rachunek przeplywéw pienigznych za okres 01.01.2015 r. —31.12.2015 r.;

- dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego:

- sprawozdanie Zarzadu za 201 5 rok.

Romualda Nofyak nr ewid. 2786
Kluczowy biegly rcwidcn\firzepn wadzajacy badanie w imieniu

Agencji Bieglych Rewidentow WTAX-2" Sp. z 0.0, we Wroclawiu
podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 457

Czlonek %nm‘du | Brezes
‘/j";) \
Irena Plocka-Janiszewska Romualda Nowak

Nrew. 3312 Nr ew, 27786

Wroclaw, dnia 13 maja 2016 1.

Agencja Bieglych Rewidentow ., TAX-2"Sp.z v. 0
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VI. OSWIADCZENIA

Oswiadczenie Zarzadu Quart Development S.A.
w sprawie rzetelnosci sprawozdania finansowego za 2015 rok
Zarzad Quart Development S.A. oswiadcza, ze weditug najlepszej wiedzy Zarzadu Spéiki,
sprawozdanie finansowe za 2015 rok i dane poréwnywalne za 2014 rok wraz z opinig i
raportem z badania sprawozdania finansowego, sporzadzone zostaly zgodnie z
przepisami obowigzujgcymi Spoétke oraz, ze odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny
i jasny sytuacje majatkowg i finansowg Spétki oraz jej wynik finansowy a takze, ze
sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Spétki zawiera prawdziwy obraz sytuacji Spétki, w

tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Prezes Zarzadu
Michat Rataj

Oswiadczenie Zarzadu Quart Development S.A.
w sprawie biegtego uprawnionego do badania rocznych sprawozdan
finansowych
Zarzad Quart Development S.A. o$wiadcza, ze biegty uprawniony do badania sprawozdan
finansowych, dokonujgcy badania sprawozdania finansowego za okres 2015 roku, zostat
wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze spetniat warunek wyrazenia bezstronnej i

niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa krajowego.

Prezes Zarzadu
Michat Rataj

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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VII. OSWIADCZENIE O STOSOWANIU ZASAD DOBRYCH PRAKTYK

Nastepujace zasady dobrych praktyk nie byty w 2015 r. w petni stosowane:

Zasada nr 1 — w czesci dotyczacej transmisji obrad walnego zgromadzenia przez Internet,
rejestracji przebiegu obrad oraz upublicznienia przebiegu obrad.

Z powodu wysokich kosztéw Emitent nie zamierza transmitowac, rejestrowac i publikowac
na stronie internetowej obrad WZA. W przypadku zainteresowania akcjonariuszy tg formag
uczestniczenia w obradach WZA, Zarzad nie wyklucza w przysztosci mozliwosci petnego
stosowania ww. zasady.

Zasada nr 5 - w czesci dotyczacej z korzystania z sekcji ,relacji inwestorskich” na
www.gpwinfostrefa.pl. Spétka nie korzystata z tego serwisu w 2015 roku.

VIII. WYNAGRODZENIE AUTORYZOWANEGO DORADCY

Wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji Autoryzowanego Doradcy dla Invest Concept
Sp. z 0.0. w 2015 roku wyniosto 30.000 zt.

IX. WYNAGRODZENIE ZARZADU I RADY NADZORCZEJ

taczna wartos¢ wynagrodzenia Zarzadu w 2015 r. wyniosta 189.600,00 zt.
taczna warto$¢ wynagrodzenia Rady Nadzorczej w 2015 r. wyniosta 0,00 zi.

X. DANE TELEADRESOWE

Quart Development S.A.
ul. Fabryczna 19
53-609 Wroctaw

tel.: +48 71 335 73 81
fax: +48 71 335 73 92

www.qguart.com.pl

biuro@quart.com.pl

NIP: 894-28-71-207

REGON: 020323147

Sad Rejonowy we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy KRS: 0000324518
Kapitat zaktadowy: 12.830.000 PLN

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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