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I. LIST ZARZADU DO AKCJONARIUSZY QUART DEVELOPMENT S.A.

Wroctaw, 19 maja 2016 r.

Szanowni Akcjonariusze,

Mamy przyjemnos$¢ przedstawié¢ Panstwu raport roczny skonsolidowany Grupy Kapitatowej Quart
Development S.A. za 2015 rok.

Przychody ze sprzedazy Grupy Kapitatowej w 2015 roku wyniosty 10.769 tys. zt, co oznacza wzrost
az o 82%, co jest zwigzane z duzo wieksza sprzedazg gotowych lokali. Zysk netto GK wynidst 1.637
tys. zt wobec 189 tys. zt w roku poprzednim.

Gtéwnym Zzrédtem finansowania w Grupie Kapitatowej QUART DEVELOPMENT S.A. sq przychody
wtasne i zobowigzania. Spdtka dominujgcg korzysta z finansowania kredytowego oraz pozyczek od
udziatowcdw. Spétki zalezne finansujg sie gtownie z dochoddw wtasnych a w czesci z pozyczek od
spotki dominujgcej. Na majatku Grupy Kapitatowej wystepujq zabezpieczenia hipoteczne.

Ogdlna sytuacja finansowa Grupy Kapitatowej jest dobra. Grupa Kapitatowa posiada znaczny
majatek w postaci nieruchomosci, na ktérych realizowaé bedzie inwestycje oraz znaczny zasob
powierzchni do najmu.

W 2015 roku Spétka Dominujgca prowadzita sprzedaz zakoriczonej inwestycji Bielany II. Jest to
budynek wielorodzinny z 46 mieszkaniami o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 2.440 m2 oraz 31
komorek lokatorskich i 50 miejsc parkingowych w garazu podziemnym oraz infrastrukturg
techniczng. Generalnym wykonawcg byta firma STRABAG. Do konca roku Spdtka sprzedata
wiekszos¢ lokali z tej inwestycji.

W 2015 roku rozpoczeto rowniez przygotowania do inwestycji mieszkaniowej Bielany III,
rozpoczeto projektowanie, Quart Development S.A. planuje uzyskanie pozwolenia na budowe. W
2016 r. Spdtka zamierza wprowadzi¢ ww. inwestycje do sprzedazy.

W 2015 r. Spétka kontynuowata sprzedaz dziatek budowlanych posiadajacych pozwolenie na
budowe osiedla doméw w zabudowie blizniaczej. Spoétka obserwuje duzo wiekszy potencjat
popytowy na zabudowe jednorodzinng w Legnicy a zwazywszy na to iz posiada jeden z niewielu
areatow pod ten typ zabudowy, ktéry otrzymat prawomocne decyzje w przedmiocie budowy
uzbrojenia terenu, a wiec jest jedynym oferentem terendw jednorodzinnych w Legnicy.

Spétka zalezna Quartus Sp. z o.0. przejmuje z inwestycji spotki dominujgcej cenne aktywa, a
nastepnie przeznacza je do wynajmu dtugoterminowego. Spétka zalezna SPOMASZ S.A. zajmuje sie
najmem  powierzchni  biurowych, ustugowych, magazynowych w ramach posiadanych
nieruchomosci. W ramach prowadzonych dziatari w III kwartale spdtka zalezna SPOMASZ osiggneta
100% wynajmu lokali na swoim terenie.

Jednostki zalezne beda kontynuowad swojg dzielnos¢ w zakresie najmu oraz produkcji.

Wszystkie podmioty Grupy Kapitatowej QUART DEVELOPMENT S.A. zamierzajg w kolejnym roku
ogranicza¢ zadtuzenie, redukowal koszty funkcjonowania oraz poszukiwaé nowych okazji
inwestycyjnych.

Zarzad widzi koniecznos¢ dywersyfikacji dziatalnosci poprzez zajecie sie budownictwem

komercyjnym. W swoich zasobach posiadamy grunty o takim potencjale- grunty SPOMASZ S.A. na
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ktorych Spoétka ma zamiar projektowal zabudowe komercyjng a takze bedziemy sie skupiali na
poszukiwaniu okazyjnych gruntéw pod takag inwestycje.

Dziekujemy za zaufanie, jakim Panstwo nas obdarzyliscie. Polecamy takze naszg strone
internetowg www.quart.com.pl, na ktorej znajdziecie Panstwo aktualne informacje o Quart

Development S.A.
Z powazaniem
Zarzad Quart Development S.A.

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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Ponizej zaprezentowano skonsolidowane wybrane dane finansowe QUART DEVELOPMENT

S.A. za rok 2015 roku oraz dane poréwnawcze za 2014 rok.

WYBRANE DANE FINANSOWE PLN EHRO
2015 2014 2015 2014
Przychody netto ze sprzedazy 10769 178 5918 517 2573403 1412770
Koszty dziatalnosci operacyjnej 8818 396 5298 190 2107 244 1264 696
Zysk ze sprzedazy 1950783 620 327 466 159 148 074
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 1879 526 321353 449 132 76 708
Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej 1460 505 -324 762 349 002 -77 522
Zysk brutto 2021 282 236 014 483 006 56 337
Zysk netto 1636 796 189 438 391129 45 219
Aktywa trwale 24 233 490 24 092 688 5686 610 5652 509
Aktywa obrotowe 20950911 24 257 912 4916 323 5691 273
Aktywa razem 45 184 401 48 350 600 10 602 933 11343 782
Kapitat wtasny 28 860 854 27 212 330 6772 464 6384 424
Zobowigzanie krotkoterminowe 2940 885 6 078 050 690 106 1426 002
Zobowigzanie dfugoterminowe 6 756 217 7 882 694 1 585 408 1849 399
Razem zobowigzania 12 007 883 16 284 502 2817 760 3820590
Pasywa razem 45 184 401 48 350 600 10 602 933 11 343 782
Przeptywy pieniezne netto z dz. operacyjnej 5054 151 -242 088 1207 740 -57 787
Przeptywy pieniezne netto z dz. inwestycyjnej 133517 -34 206 31905 -8 165
Przeptywy pieniezne netto z dz. finansowej -4 997 636 8 158 -1194 235 1947
Przeptywy pieniezne netto 190 497 -268 137 45521 -64 005
Zastosowane kursy euro: 2015 2014
Rachunek zyskéw i strat oraz cash flow 4,1848 4,1893
Bilans 4,2615 4,2623
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III. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 2015 ROK

Sprawozdania finansowe
zarok 2015,
GRUPY KAPITALOWEJ QUART DEVELOPMENT S.A.

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19



Dodatkowe informacje i objasnienia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zarok 2015 .
GRUPY KAPITALOWEJ QUART DEVELOPMENT S.A.

DEVELOPMENT S.A.
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WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Jednostka dominujaca :
- nazwa i siedziba »~Quart Development™ S A,
ul. Fabryczna 19
53-609 Wroctaw
- podstawowy przedmiot dziatalnosci : realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow
- kupno i sprzedaz nieruchomoscei na whasny rachunek
- wykonywanie robdt ogéinobudowlanych
- Spoltka wpisana jest do rejestru przedsigbiorcow pod nr KRS 0000324518
2. Wykaz jednostek zaleznych , ktérych dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem

finansowym
a. - nazwa i siedziba SPOMASZ S.A.
ul. Krakowska 98
Wroctaw

- podstawowy przedmiot dziatalnosci : dzialalnosé produkeyina
- Udziat Quart Developmant S.A. w kapitale podstawowym wynosi 90,12 %.
b. - nazwa i siedziba Quartus Sp. z 0.0.
ul. Fabryczna 19
53- 508 Wroctaw
- podstawowy przedmiot dzialainodei : wynajem i zarzadzenie nieruchomosciami na
wiasny rachunek
- Quart Development S.A. posiada 100 % udziatow

3. W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ujeto wszystkie spétki zalezne .

4. Czas trwania dzialalnosci jednostek powigzanych , ktére objete sg skonsolidowanym

sprawozdaniem finansowym nie jest ograniczony .

5. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 1.

7. W skiad jednostek powigzanych nie wehodzg wewnetrzne jednostki organizacyijne .

8. Sprawozdania " finansowe stanowigce podstawe do sporzadzenia skonsolidowanego

sprawozdania finansowego zostaly sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci

gospodarczej przez jednostki powigzane . Nie sg znane okolicznodci wskazujace na

zagrozenie kontynuowania przez te jednostki dziatalnosci .

9. W okresie sprawozdawczym nie nasigpilo potgczenie spolek .

10. Przyjete zasady rachunkowoséci przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania

finansowego :

a. Srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedlug cen nabycia lub
kosztow wytworzenia pomniejszonych o odpisy umorzeniowe 1 o odpisy z tytulu trwatej
utraty wartosci

b. Udziaty w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywow trwatych

wycenia si¢ wedlug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwalej utraty wartosei

Inwestycje krétkoterminowe wycenia si¢ wedtug ceny nabycia

d. Podstawe dokonywania odpiséw amortyzacyjnych aktywédw trwatych stanowi plan
amortyzacji , okreslajgcy stawki i kwoty rocznych odpiséw wynikajgcych z przepiséw
podatkowych

e. Rezerwe na odprawy emerytalne tworzy si¢ przy uzyciu uproszezonej metody obliczen ,
bez dokonywania wyceny aktuarialne;j . o

f.  Rachunek zyskéw i strat sporzadzany jest w wariancie kalkulacyjnym .

g. Rachunek przeptywow pienigznych sporzgdzany jest metoda posrednia .

o

o Mo
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h. Jednostka dominujca objgta skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym dane
Jednostek zaleznych metodg praw wlasnogci .

i. Srodki trwate przekazane w postaci aportu spolkom zaleznym , w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym amortyzuje sie i umarza wg stawek amortyzacyjnych
obowigzujgcych dla tych srodkéw w spéice przekazujace; .

11. Nie dokonywano wytgczen jednostek powigzanych ze skonsolidowanego sprawozdania
finansowego .

Wroctaw , dn. 13-05-2016 1.

TN g Ol zewske
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Grupa Kapitalowa QUART DEVELOPMENT S.A.

Grupa Kapitalowa QUART DEVELOPMENT S.A. obejmuje:
a. Jedunostke dominujgca — QUART DEVELOPMENT S.A.
Siedziba jednostki dominujacej : Wroctaw ul. Fabryczna 19
b. Jednostke zalezna- SPOMASZ S.A.

z siedzibg we Wroctawiu, ul. Krakowska 98
c¢. Jednostka zalezna — QUARTUS sp. z 0.0.

z siedzibg we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19
d. Jednostka zalezna — Spomasz Produkcja sp. z 0.0.

z siedzibg we Wroclawiu, ul. Krakowska 98

DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA 2015 R,

L

I. dane o strukturze wiasnodci kapitatu podstawowego jednostki dominujacej, z wyodrebnieniem akeji
( udziatéw) posiadanych przez jednostke dominujacy i inne jednostki powiagzane oraz o liczbie i wartodci
nominalnej udziatéw (akeji), w tym uprzywilejowanych.

Schemat struktury Grupy Kapitatowej QUART DEVELOPMENT S.A na dzieit 31 grudnia 2014 r:

Na dzie 31 grudnia 2014 r jednostka dominujaca jest QUART DEVELOPMENT S.A. ktéry posiada 90,12 %

akcji w SPOMASZ S.A. t 100% udzialéw w QUARTUS sp. 7 0.0.. SPOMASZ S.A. jest wiascicielem 100%

udziatéw w SPOMASZ PRODUKCIJA sp. z 0.0.

STRUKTURA WEASNOSCI KAPITALU PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI DOMINUJACEJ
wynosit 12 830 000 zI i dzielit sig na 12 830 000 akcji o wartoéci nominalnej 1 zt kazda. Kapitat zaktadowy
Jjednostki dominujgcej QUART DEVELOPMENT SA. na dzief 31 grudnia 2015 r
Kapitat sktadat sie na ;
- 10230 000 akeji imiennych uprzywilejowanych w glosach 2:1
- 770 000 akcji zwyklych na okaziciela serii B

~ 330 000 akcji zwyktych na okaziciela serii C

1 500 000 akcji zwyklych na okazicigla serii D

Struktura wlasnosci kapitatu oraz prawa glosu na dzieft 31 grudnia 2015 r wyglada nastepujaco:

L Yo Liczba Yo
p Akcjonariusz Liczba akeji kapitalu glosow gloséw

Przemyslaw Kruszynski (wraz z

1 | Agencja Reklamowg CZART Sp. z 440000 akcl-'l' 42,40% | 10.880.000 | 47,18%
0'0') mmiennyc
2 | Roman Edward Jedrzejezyk (wraz 4.790.000 akcji 43,51% 10.372.880 44,98%
z zong Zofig Stawera-Jedrzejezyk imiennych oraz 792
880 akcji zwyklych

1 1) M
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na okaziciela
60.000 akeji

3 | Michat Rataj (prezes zarzadu) zwyklych na 0,47% 60.000 0,26%
okaziciela
e 1.500.000 akcji

g | naMarelnkowala, iz zwyklychna|  11,69%|  1.500.000]  6,51%

osobami bliskimi) i

okaziciela
247.120 akeji

5 | Pozostali akejonariusze zwyklych na 1,93% 246.454 1,07%

okaziciela :
Suma 12.830.00¢| 100,00% 23.059.334 100,00%

2. Wyliczenie wartodei firmy wynikajgcej z konsolidacji.

Wartos¢ firmy zostata wyliczona na dzien objgcia kontroli przez Spétke dominujaca jako réznica pomiedzy
wartoscia godziwg aktywdw netto Spoiki SPOMASZ SA, a ich ceng nabycia, na kwoteg

5 607 764,40 z} Odpis wartoscei firmy rozliczany bedzie w ciggu 10 lat.

W roku odpis wartosci firmy wynosit 560 776,44 =,

3. Informacje liczbowe, zapewniajace pordwnywalno$é danych sprawozdania finansowego za rok
poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy

Grupa kapitalowa QUART DEVELOPMENT S.A. za rok obrotowy 2015 osiagngla w poréwnaniu do roku

ubieglego nastepujace koszty ,przychody i wyniki:

Lp. Dane finansowe Na dzien 31.12.2015 Na dzien 31.12.2014
1 Kapital wlasny 28.848,67 27.212,33
2 | Naleinosci dlugoterminowe 0 0
3| Naleznosci krétkoterminowe 901,22 814,62
4 Srodki pieniezne i inne aktywa
pieniezne 384,53 194,5
3 Zobowigzania dlugoterminowe 6.756,22 7.882,69
6 Zobowigzania krétkoterminowe 2.901,98 6.078,05
7 Amortyzacja 260,24 246,27
8 Przychody netto ze sprzedazy 10.434.28 9.355,96
9 Zysk/strata na sprzedazy 1.950,78 620,33
10 Zysk/strata na dzialalnosci _
operacyjunej 1.879,53 321,35
11 | Zysk/strata brutto 2.021,28 236,01

: Y
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[ 12 IZysk/strata netto 1.607,63 | - 189,44

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na dziefi 31.12.2015 r po stronie aktywdw wykazuje aktywa trwale w
wysokosei 24 233,49 tys. zk, na ktére sktadajg sie glownie: rzeczowe aktywa trwale w wysokosci 10.850,01 tys.
zt, i inwestycje dtugoterminowe w wysokosei 12.710,22 tys. zl, , wartosci niematerialne i prawne w wysokosei
247,89 tys. zt oraz dhugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe o wartosei 425,57 tys. zl.

Na aktywa obrotowe w wysokosci20 912,00 tys. =1, skfadajg sie glownie: zapasy w wysokosci 19 474,96 tys. zt,
a w tym pdlprodukty i produkty w toku w wysokosei 1 820,66 tys. zl, towary w wysokosci 16 360,69 tys. zi,
oraz wyroby gotowe w wysokosci 1 181,18 tys. zt..

Suma bilansowa Grupy Kapitatowej QUART DEVELOPMENT S.A. na dzien 31.12.2015 r. wynosila 45 145,49
tys. zd, :

Na dzieti 31.12.2015 r Grupa Kapitatowa posiadata biezace zobowiazania w wysokosei 2 901,98. tys. 71,

4. Informacje o istotnych zdarzeniach , jakie nastapity po dniu bilansowym skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, a nie sy uwzglednione w tym sprawozdaniu. Po dniu bilansowym skonsolidowanego
sprawozdania finansowego nie nastapily znaczace zdarzenia dotyczace roku obrotowego .

5. Informacje o istotnych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych, ujetych w skonsolidowanym sprawozdanin
finansowym. W 2015 r, nie nastapily znaczace zdarzenia dotyczace lat ubiegtych .

6. Szczegolowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci niematerialnych i
prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywéw na poczatek roku obrotowego |,
zwigkszenia i zmnigjszenia z tytudu ; aktualizacji wartosci , nabycia , przemieszezenia wewnetrznego oraz
stan na koniec roku obrotowego , a dla majatku amortyzowanego — podobne przedstawienie standw i Lylutéw
zmian dotychezasowej amortyzacji lub umorzenia

. Zestawienie wartosd niematerialnych i prawnych

Wartodé brutto Umorzenie Wartoéc netto

1pis stanna 01- owickszetds przeksieg. Jmnieiszenia stanna 31- ] stanma Q1- wickszenia przeksieg. R—— stanna 31- f stanna 01- | stanna 31-

01-2015 5 (4} s 122015 § 012015 o (+/-} ? 122015 | o1-2005 | 12-2015
oszty
akofczonych
rac
Twojowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Jartosé firmy 0,00 0,00 0,00 c,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ne wartosd d
iematerialne i
fawne 412810,00 0,00 0,00 0,00 412810,00 | 82562,04 | 82562,04 0,00 0,00 165124,08 | 330247,96 | 247685,92
aliczki na
artoscl
iematerialne i
rawne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

bl

igétem 412810,00) 0,00 0,00 0,00 412810,000  82562,04]  82562,04 0,00 0,00] 165124,08] 330247,96] 2476859

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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2.Zmiany w Srodkach trwalych - wartosé ksiegowa

Nazwa rodka trwafego stan na31-12-14 Zwigkszenia Imnigjszenia Stan na31-12-2015
o o Wartos¢ poczatk. o o o
Grupa 0- Grunty Unorzenie B . T = <
Wariosé netto 707 136,62 42254000 . 749267662
Wartogé poczatk. :
Grupa I-budynkii lokale Umorzenie 116379761 157894,17 . 1327 688,78
Warlosé netto 310443747 ASTRLIT | 2090 | 189448718
Wartos¢ poezgk. - N L :_ .
Grupa 2- abiekly inzynierii lydovej Unorzenie §6986,55 8 986,35
Wartod¢ netto - .
Wartos¢ poczatk.
Grupa 3 Koty maszyny energelyczne | Urnorzenie I £ R 309 1659011
! Warto$é netto 304291 304291
Wartosé poczatk, -
Grupa 4 - maszyny i urzadzenia Umorzenie 166 076,04 616817 8648978 8575443
Wartosé netto 856955 - - 5.896,30
. . Warlos'c'pocmtk.' '
Grupa Ju— S]ileqa!lsg'cznc @szyny, Uikt | 07
A fapat Wartosé netto R R
Wartos¢ poczatk. | : )
Grupa b urzadzenia techniszne Uorzenie 806062 : 806062
Wartosé netto - -
Warto$t poezgtk. _ : .
Grupa 7- $rodki transporty Unorzenie MU gemm | HH 0%
Wattodc netto 17600.00 8505285
, . Wartod¢ pocztk. 5
Grupa - narmdz ruchomnie Unoenie 478031 1600 ‘ ETEY
HyposatEni Wartogé etto 6990 ; ’ TR0%
_ Warto$¢ poczatk. | T
Srodki rwale wbudowis Unorzenie . T
Wartogé netto 368 000,00 368006,00
Wartos¢ poczgtk, . )
Razem Umorzenie 197247228 179 302,29 66 481,41 1998 80338
Wartosé neto 1057828645 323 785,68 13854890 10850 013,01
: Y 3
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7. warto$¢ gruntdéw uzytkowanych wieczyscie przez jednostki powigzane

Grunty w wieczystym uzytkowaniu

Wyszczegé!nienie Stan na | Zmiany w ciggu roku Stan na
31.12.2014 zwigkszenia zmniejszenia | 31.12.2015
19135 m2 00 19135m2

Powierzchnia ( m? )
Warto$¢ ( zt) 6032692,90 zt 0 603269290 zt

8. warlos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostki powigzane §rodkéw trwalych , uzywanych
na podstawie uméw najmu , dzierzawy i innych uméw , w tym 7 tytutu uméw leasingu
Jednostki powigzane nie uzytkujg na podstawie umowy leasingn srodkéw trwalych.

9. zobowiazania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania prawa
wiasnosci budynkéw i budowli
Jednostki powigzane nie majg zobowigzail wobec budzetu paristwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z
tytuha uzyskania prawa wlasnosci budynkéw i budowli.

10. dane o stanie rezerw wedhig celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego , zwigkszeniach |,
wykorzystaniu , rozwiazaniu i stanie na koniec roku obrotowego

Rezerwy Stan na | zwigkszenie | rozwigzanie Stan na
31.12.2014 31.12.2015

- z ftytutu odroczonege podatku

dochodowego 1.900.000,00 1.900.000,00

- na zobowigzania

- na odprawy emerytalne 1896932 18 969,32

- na zalegle urlopy

- na ryzyko handlowe 321.589,41 321.589,41

Ogolem rezerwy na zobowigzania 2240558,73 2.240.558,73

L1. dane o odpisach aktualizujacych wartos¢ naleznoscei, ze wskazaniem stanu na poczalek roku obrotowego ,
zwigkszeniach , wykorzystaniu , rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego

Wyszczegdlnienie Stan na | zwigkszenie | zmniejszenie | Stan na
31.12.2014 31.12.2015
- mna naleznosei od 91232,51] 101919,67 535,03 192 843,76
dhuznikéw s
- mna odsetki od 226,61 0
naleznosci
- na koszty sadowe i
egzekucyjne 0,00 0

12. Podzial zobowigzan diugoterminowych wedhug pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego
przewidywanym okresie splaty :

a) Zobowigzania wobec jednostek powigzanych ;
- powyzej | roku do 3 lat 0

b) Zobowiazania wobec pozostalych jednostek :
- powyzej 1 roku do 3 lat 6756 217,00
- powyzej 3 lat do 5 lat 0,00
- powyzej 5 lat 0,00

13. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostek powigzanych ( ze wskazaniem jego

rodzaju )
: )
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a) NIERUCHOMOSC — LEGNICA
*hipoteka umowna taczna zwykta na kwotg 8 500 000 zt na rzecz -Bank Spétdzielezy w Olesnicy,
b)  NIERUCHOMOSC — BIELANY WROCLAWSKIE ( Etap 1T )
*hipoteka umowna kancyjna na kwote 1 800 000 z! na rzecz — Bank Spéidzielezy w Olesnicy.
) Nieruchomosé¢ — Bielany Wroclawskie ( Etap I1 )

*  hipoteka umowna do kwoty 10 200 000 zf na rzecz - Bank Spéldzielezy w Olesnicy

d )} Nieruchomos¢ kw WR1k/00094275/3

DEVELOPMENT S.A.

o - hipoteka zabezpieczajaca kredyt na kwote 5.610.000zk oraz hipoteka na przeksztalcenie na kwote

3.366.435,00
e) Nieruchomo$ckw kw WRI1K/00171311/2

-hipoteka zabezpieczajaca kredyt na kwote 5.610.0004.0raz hipoteka na przeksztatcenie na kwote 633.810,002

14. Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostki powiazane gwarancje i porgczenia |

takze wekslowe : nie wystapily

15. wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych

Wyszezegdlnienie Stan na Stan na
31.12.2014 31.12.2015
L.dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe : 486410,85 425 568,06
a) aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 54160,00 13 311
b) inne rozliczenia dtugoterminowe : 415 674,15 412257,06
- optata patentowa 10 lat 2436 1740
~ koszty sprzedazy Legnica 23520,90 23520,90
- Koszty finansowania zapaséw towaréw 103490,02 103490,02
- koszty finansowanta inwestycji w Bielanach 286227,23 275217,84
- prowizje od kredytu 16 576,7 8238,30
2. krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe czynne : 240436,22 61637,15
a) Polisy ubezpieczenia 11067,69 12 379,46
b) prenumeraty 1862,44 184536
- ¢) rozliczenie kosztéw dofinansowania UE 212 600,00 0
d)Koszly postgpowania sadowego 0 15 000,00
e) pozostale koszty 2124,78 15835,63
f) prowizje od kredytu 1278131 16 576,70
3. rozliczenia miedzyokresowe bierne krétkoterminowe: 83 199,40 60586,59
a} przychody przysziych okresow 83 199,40 60586,59
- zaliczki produkcja
— podwyizszenie kwoty roszcezenia 7727032 60586,59
5929,08 0

1L

&éﬁj/
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Informacje o wspélnych przedsigwzigeiach , kidre nie podlegaja konsolidaciji , w tym :

Wspélne przedsiewzigcia z innymi podmiotami nie wystapity .

IL

I

6.

8.

9

podziat wykazanych w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat przychodéw netto ze sprzedazy
produktéw , towaréw i materiatow jednostek powiazanych wedtug dziedzin dziatalnogci oraz rynkow
geograficznych

Przychody ze spizedazy 2014 r. 2015
a) produktéw ogotem 8 420 289,74 4.280.769.31
wtym:
- ustugi produkeyjnych 2500 090,12
- innych przychoddw 477 122,04 1.460.133,56
- ushug najmu i dzierzawy 411 405,45 1.813.360,33
- mieszkan i lokali uzytkowych 5031672,13 1.007 275,42
b) towardw i materiatow 935 669,92 6 153 515,69
Razem ; 9355 959,66 10 434 285,00
- W tym eksport : 0,00 0,00

wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych srodki trwate

W 2015 r. nie dokenywano odpiséw aktualizujacych warto$¢ srodkow trwalych |

wysokosé odpiséw aktualizujacych warto$é zapasow

W 2015 roku nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych wartosé zapaséw .

informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym

W ramach grupy kapitalowej nie nastgpilo w 2015 r. zaniechanie dziatalnosei .

dane o kosztach wytworzenia produktow na wlasne potrzeby, a w przypadku sporzadzania
skonsolidowanego rachunku zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym o kosztach rodzajowych :

Nie dotyczy.
koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie oraz srodkéw trwalych na wlasne potrzeby
W 2015 r. nie poniesiono kosztéw na wytworzenie Srodkéw trwatych w budowie i érodkdw trwatych na
wiasne potrzeby.
poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok nakiady na niefinansowe aktywa trwate ; adrebnie
nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naklady na ochrone srodowiska
W 2015 r. poniesiono naklady na niefinansowe aktywa trwale w wysokosci 89539,12 zt brutto oraz
przeksztalcono w prawo wiasnosei prawa uzytkowania wieczystego na kwote 422 540 zt

Na rok 2015 nie planuje sie nakladéw na niefinansowe aktywa trwale. Nie przewiduje sie naktadow na
ochrong srodowiska . ¢
informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych , z podzialem na losowe i pozostate
W 2015 r. nie wystapily zyski i straty nadzwyczajne .
podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych
Nie wystapit podatek dochodowy na operacjach nadzwyczajnych .

IV.
W przypadku skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego za 2015 r., w ciagu ktorego nastapito
polaczenie jednostki powiazanej ;

W 2015 r. nie nastapifo polaczenie jednostki powigzanej .

DEVELOPMENT S.A
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V.

1) w przypadku wystgpowania niepewnosci co do mozliwosei kontynuowania dziatalnogei jednostki
powiazanej opis tych niepewnosei oraz stwierdzenie , ze taka niepewnos¢ wystepuje , jak réwniez
wskazanie , czy skonsolidowane sprawozdanic finansowe zawiera korekty z tym zwigzane ; informacja
powinna zawiera¢ rownicz opis podejmowanych badz planowanych przez jednostke dominujaca lub
jednostki podporzadkowane dziata 1t majacych na celu eliminacje niepewnosci .

Nie wystepuje powazne zagrozenie dla kontynuacji dziatalnoci jednostki powigzane; .

2) wprzypadku gdy inne informacje niz wymienione powyzej moglyby w istotny sposob
wplynaé na oceng sytuacji majgtkowe;j , finansowej oraz wynik finansowy jednostek
powigzanych , nalezy ujawnié te informacje .
Grupa Kapitatowa QUART DEVELOPMENT S.A. nie jest w posiadaniu informacji , ktére moglyby w
istotny sposéb wplyna¢ na oceng sytuacji majgtkowej , finansowej oraz wynik finansowy jednostek
powigzanych .

3) objasnienie struktury $rodkéw pieni¢znych przyjetych do rachunku przeplywéw pienicinych, a w
przypadku gdy rachunek przeptywdéw pienigznych sporzgdzony jest metods bezposredniy, dodatkowo
nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeplywow pienieznych netto z dzialalnoéci operacyinej, sporzadzone
metoda posrednia ; w przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz
zmianami tych pozycji wykazanymi w rachunku przeptyw6w pienieznych nalezy wyjasnié ich przyczyny.

Rachunek przeplywow sporzadzone metodg posrednia.

1. | Przeplywy pieniezne netto z dziatalnodci operacyjnej 5051 056,32
2. | Przeplywy pieniezne netio z dzialalnosci inwestycyjnej 133 517,07
3. | Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -4 994 541,65

4} informacje o :

a) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostki powigzane uméw nieuwzglednionych w
bilansie skonsolidowanym w zakresie niezbgdnym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkows ,
finansowa 1 wynik finansowy grupy kapitatowe;j ,

W bilansie skonsolidowanym uwzgledniono wszystkie zawarte przez jednostki powigzane umowy .

b) transakcjach zawartych przez jednostke dominujges tub inne jednostki objete skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym (z wyjatkiem transakcji dokonanych wewnatrz grupy kapitalowej) ze
stronami powigzanymi, przez ktére rozumie si¢ jednostki powigzane .

Jednostki objete sprawozdaniem skonsolidowanym nie zawieraly transakcji ze stronami powiazanymi na
warunkach innych niz rynkowe .

¢) przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu , z podziafem na grupy zawodowe ,

wyszcezegolnienie Przecietna liczba
zatrudnionych w 2015
r.

1. Pracownicy ogotem 21

7 tego :

- na stanowiskach nterobotniczych 8

- na stanowiskach robotniczych 13

2. osoby korzystajace z urlopow

wychowawczych 0

| Ogdtem zatrudnieni 21

=
-4
R
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d) wynagrodzeniach , facznie z wynagrodzeniem z zysku , wyptaconych lub naleznych osobom wchodzgeym
w sktad organdw zarzadzajgeych i nadzorujacych spotek handlowyeh ( dla kazdej grupy osobno )
- Wartod¢ wynagrodzenia dia Zarzadow spolek z Grupy kapitatowej Quart Development S.A. Wynosita 316
020 z! brutto
- 0soby nadzorujgce nie pobieraly wynagrodzenia w danym roku obrotowym.

e) pozyczkach i éwiadezeniach o podobnym charakierze udzielonych osobom wehodzacym w sktad organdw
zarzadzajgeych i nadzorujgcych spdtek handlowych ( dla kazdej grupy osobno ), ze wskazaniem warunkéw
oprocentowania i terminéw splaty

W 2015 r. nie udzielono pozyczek osobom wehodzacym w sktad organdw zarzadzajgcyceh i nadzorujgcych.

f) wynagrodzeniu biegtego rewidenta Iub firmy audytorskiej za :

- obowigzkowe badanie rocznego skonsolidowanegoe sprawozdania finansowego grupy kapitatowe;j

- inne ushigi po$wiadczajace

- ustugi doradztwa podatkowego

- pozostale ushugi

Wynagrodzenie za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2015 r. wynosi brutto 4920z,

5) inne informacje o transakcjach z jednostkami powiazanymi : nie stwierdzono
Wroclaw ,dn 13-05-2016

7

/4 ey B Olezewska
. O bmsto
//. zady SN/ 907
v LNl GEOWHA KSIGOWA

Michap Efataj

1
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slennie GreA (P, ]
Skons. L
AKTYWA _— 31.12.2015 SKSﬁz-an
{ wyszczegolnienie )
3 [4] 1 2

A. Aktywa trwaie 24 233 489,93 24 092 688.16‘
|, Wartoscl niematerialne i prawne 247 688,92] 330 247,96,
1, Koszty zakoficzonych prac rozwojowych 0,00 0,00;
2. Warlos€ firmy 0,00 0,00
3. Inne wanoSel niemateriaine | prawne 247 685,92 330 247,98¢
4. Zaliczki na warto$cl niematerialng i prawne 0,(ﬁ| 0,00}
n Wartos¢€ firmy jed) T y 0,00

1. Wartos¢ firmy - jednostki zalezne

2. Warto§¢ firmy - jednostkl wspiizalezne

Ill. Rzeczowe aktywa frwale

1. Srodki twiate

a. gnnty { w tymn prawo uzytkowania wieczystega grunte }

b. budyniki.lokaie i obiekty inzynierii ladowe] | wodnej 2 894 487,13 3104 437,47
. urzgdzenia techniczne i maszyny R 11612.48
d. Srodkt ransportu 86 DSZ,G!)I 17 600,00
@, inne srodki tavate 3 899,36 6§ 499,90
2. Srodki trwale W budowie 368 OOD,OOI 368 000,00]
3. Zzliczki na $radid twate w budowie 0,00 .00
IV. Naleznosci diugoterminawe 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00]

2. Ot pozostatych jednostek

V. Inwestycie diugaterminowe

0,00 0.00|
12710 222,90 12697 742,90

1. Nierichomose 12660 422,90| 1266042290

2. Wartosci niematerlalne i prawns 0,00 0,00

3 Dlugotsrminows akiywa finansowes 43 800,00 37 320,00

a. w jednostkach zateznych i niebedacych spolkami

handlowymi jednostek wspéizaleznych mewycanianych

metodg korsolidasji peinej lub proporcjonalne 0,00 0,00)
- udziaty | akeje 0,00 0.00]
- inne papiery warto$ciawe 0,00
~ udzielons pozyczki 0,001
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00

b. W jednostkach zaleznych , wspotzaleznyeh i

stowarzyszonych wycenianych metoda praw wiasnasei 0,00
- Wdzialy i akcje 0,00
- inn& papiery wartosciowe 0,00
- udzlélone pozyczki 0,00]
- inne dhgoterminowe aktywa finansowe 0,00,

<. v pozoslalych jednostkach 37 320,00

- udzaly |ub akcje

37.320,00

- inne papiery wartosciowe

- udziglone pozyczkl

- inne diugoterminows akfywa finansowe

4. Inne inwestycje diugotsrminows

V. Dlugoterminowe rozliczenta mlgdzyokresowe

1. Aktywa z Wiuiu odroczonego podatku dochodowsgo

2. Inne rozliczenla migdzyokresowe

|B- Aktywa cbrotowe

I. Zapasy 18474 S60,60| 22 501 699,37,

1. Materialy 73 112,82 98 567,63

2. Potpradukty | pradukty w toku 1820 ssn,esl 3774 222,23]

3. Produkty gotowe 1181180,30] 950 578 22|

4. Towary 16 360 694,99 17 898 (76,45
Lg licZki na dostavey 39 311,70 130 264,84

11, Naleznosci kratl 814 618,36
1. Naleznogci od jednostek powiazenych .00

a. 7 lytuhu dostaw T usiug | © okresie sphafy ©

240 131,81
0,00
0,00

—do 12 miesi¢cy

- powyZe] 12 miesiecy

0,00}
5,00
0,00

b. Inne

2” Nalezno$ci od pozostalych jednostek 940 131,91

2. Z tytulu dostaw | uslug , a okresie spraty: 713 0339,33
- do 12 migsiecy 713 039,33
- pawyzej 12 migsigcy 0,00]

b. z tytulu podatkéw , dolacii, cel , ubszpisczeh spolecznych i
zdrowotnych oraz innych Swiadezen

102 579,70

C. Inne

86 973,46

[d_ Docfiodzone na drodza sadowe)

0,00

|l Inwestycje krotkoterminows 474 181,40 301 158,21
1. Krdtkoterminows aktywa finanscive 474 181,40 301 158,21
&, w jednostkach zaleznyeh | niebgdgcych spolkami
handfowymi jednosiek wspdlzaleznych 0,00 0,00;

- udziaty i akcje 0,00 0,00)
~ Ifing papiery wartoSciowe 0,00 0,00]
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

b. w jednostkach slowarzyszonych | bedacych spotkami
handiowymi jednostek wspdtzaleznych 0,00 0,00
ialy | akcjg 0,00 0.00
 papiery warosciowe ,00) 0,00,
- udzisions pozyczki 0,00] 0,00,
- Inne krathoterminows aktywa finansowe 0,00 0,00
C. w pozostalych jednostkach 89 653,10 106 661,65,
- udzialy lub akcje ] 0,00 6,00}
inne papiery wartosciowe - . 0,00 0,00
' Tudzielone pozyczki B9 653,10 106 B61,65|
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00; 0.00
d. frodki pieniezne i inne aktywa pienezne 384 528,30, 194 496,56
- §rodkl pienigzne w kasie i na rachunkach 384 528,30] 194 496 56
- inne $rodki pienigzne 0,00 0,00/
- inne akiywa pienigzne 0,00 .00
2. Inne ir ycje kid inowe 0,00 0,00
IV, Krdth li ia migdzy 67 637,15] 240 438,22
RAZEM 45 184 400, 48 350 600,32

1 -

A

uart
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GRUPA KAPITALOWA QUART DEVELOPMENT S.A.

Stan na dzien (LI} -

PASYWNA Skonsolidowany | Skonsolidowany
{ wyszczegolnienie ) 21.12.2015 oczny 2014
[4] 1 2

A. Kapitat wiasny 28 860 863,71 27 212 329,80
1. Kapitai podstawowy 12 30 000,00 12 830000,
II. Nalezne wptaty na kapitai podstawowy [ wielkadc
ujemna } 0,00 0,00

. Udzialy {akcje) wiasne elkos€ ulemna) [:X Q,00]
IV Kapital{fundusz) zapasowy podwy?szajacy kapitat

Kadowy 0,00/
V. Kapital zapasowy 18833 15 833 587,52

V1. Kapital z aktualizacji wyceny

0,00]

VI Pozostale kapitaly rezerwowe [X 0,00
. RoEnIce kursowe z przeliczenia 0,00} T.00)
X). Zysk { strata ) 2 fat ubieglych -1439 529,89 -1 640 695,71
X. Zysk { strata ) netio 1636 796,08 189 437,99
Xi. Odpisy z zysku natto w ciagu roku obrotowego i
{ wielkos¢ u] y 0,00} 0,00
B. Kapital mniejszosci 951 006,50 928 333,29
C. Ujemna wartos¢ firmy jednostek podporzadk " 0,00] 0,00
1, Ujemna wartos¢ flrmy - Jednostk! za 3364 858.S4| 3 925 435,07
I}. Ujemnna warto$¢ firmy - jednostki wspdlzatezne 0,00} 0,00
D. Zobowl Ia | rezerwy na zob 1 12 X 6 284 502,16
T, Rezerwy na zobowlazan!a 2 250°134,73| 2240 558,73
1. Rezerwa z tyluiu 0droczonegd podali doehodowsgo 1809 6386,00 1500 000,00
7. Rezerwa na swiadczenia emenyiaine | podabne 1896932|7 18 969,37
- diugotermincwe 18 969,32 18 969,32
- krélkoterminowe 0,00 0,00,
3. Pozostate rezenvy 5 321 583,41 321 589,41
- dlugaterminowe g 321 589,41 32158941
- kidtkoterminowe 0,00 0.00}
Il. Zohawi la diugotermil 8 766 217,00 7 882 694,48
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Wobec pozostalych jednoslek g 6756 217,00 7 837654,43]
a. kredyty [ pozyczki 4 440 400,00 5801 978,11
b. z tytufu emisji dfuznych papierdwy wartosciowych 0,00} 0,00]
[ Thne zobowigzania finansawe 0,00 32346 37
d. Inna 2 315817,00] 2 047 863,00
|- Zobowiazania kratkoter 2340 884,72 6 078 045,55
1. Wobec jsdnostek powiazanych 7 049,87 2067 634 35|
a. z tyhdu dostay Tusfug , o okresie wymagalnosci 7 043,37 34 634 35
- da 12 miesigcy 7 049,87 34 634.35
- POWyZe] 12 MIEsiecy 0,00] 0,00
b. inne B 0,00 2033000,00
2. Wobec pozostarych Jednosier 2 543517 87 3818 414,22
a. kredyty | pozyczki 1592 047 19| g
bz tylufu emisji diuZnych papierdw warlosclowych 0.00] ]
. Inne zobowiazania finansowve Q.00 11 715,07’
d. z tyfulu dostaw | usiug |, 0 okiesie wymagainosai : 395204 41 384 991,89]
- do 12 miesigey 365 662,78| 382 685,64
- powyze] 12 miesigcy 33 541,83 2 306,25
0. zalicZ% olrzymane na dostawy 89430,88| g
i, zobowiazania wakslowe Q.00 0,00
g. Z fylutu podatkaw , cel , ubezpieczen i innych Swadezed 314 344.@ 270 553,36
h. z fykdfu wynagredzen 47 605,791 4281677
i inng 100 747 45

3. Fundusze specialne

1004347
390 216,48 _Ifm;g_‘_ﬁgl
60 586,59 43 199,
0,00

z gdzyckregowe
1. Uismna wartosé fimmy 0,00I
2. Inne razliczenia migdzyokresows 59 83 199,40
- diugotenminowe 0,00 0,00
- kiGtkoterminowe €0 586,59 83 159,40
35 184 400,09 46 350 600,32

Prezes Zovageh

la‘ um.'k szyl’u

Wrocly) A58

| =
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GRUPA KAPITALOWA QUART DEVELOPMENT S.A.

Za Okres (PLN ) :
wariant porGwnawezy Skonsotidowany skonsolidowany
31.12.2015 roczny 2014
A. |Przychody ze sprzedazy | zrdwnanae z nimi {1+1+111+1V/} 10 769 178,20 5 918 516,87,
- od jednastek powiazanych 0,00) 0.00
I }Przychody netto ze sprzedazy produkidw 4280 769,31 8 420 269,74
1. {Zmiana stanu produkiow (zwigkszene +; zmniejszenie -} 334 893,20 -3 243 525,84
I, [Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV, |Przychody netto ze sprzedazy towaréw | materialow 6 153 515,69 935 669,92
B. |Koszty dzialalnodci operacyjne] (I+1l+[1+V+ V4V +\VII+Vill) 8 818 395,51 5298 189,78
| [Amontyzacja 260 241,15 246 274,86|
Il. |Zuzycie materialdw | energii BO7 291,55 792 530,25
Ht.  |Ustugi obce 2189 319.18 1 353 378,97
V. [Podatki i oplaty 450 706,17 597 655,94
- W tym padatek akcyzowy 0.001 0.C0]
V. {Wynagrodzena 1247 596,14, 1094 295,30
V. fUbezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 159 265,35 171 429,42
VII. | Pozostate koszty rodzajowe T 5400184 77 525,94
VIIl.|Warto$¢ sprzedanych towardw imateriatdw 3 809 485,33 9585 100,10
C. |Zysk( strata ) ze sprzedazy 1950 782,69 620 327,09f
D. |Pozostate przychody operacyjne 286 310,47 84 702,36}
I |Zysk ze zbycia niefinansowych akiywow tnwatych 222 957,09 195250
Il. |Dotacje 0,00 0,00
lll. }inne przychody operacyjne 653 353.38 82 749,85
E. [Pozostale koszty operacyjne 357 567,31 383 676,53
I [Stataze zhycia niefinansowych aktywow tnvalych 26 £30,49| 0,00
1. |Aktualizacja wartosci aktywéw nisfinansowych 101 §19,67| 91 232,51
Itl. |inne koszty operacyjne 228 117,15 292 444,02
F. |Zysk { strata ) z dziat Sci operacyjnej 1 879 525,85} 321 352,92
G. |Przychody finansowa - 36 604,21 106 165,51
! Dywidendy i udzialy w zyskach 1 200,00 0,001
w tym : od jednostek powigzanych 0,00 0,001
H.  |Odsetki 22 924,21 99 428,97
\w tym . od jednostek powigzanych 0,00 .00
Il {Zyski ze zbycia inwestycji 0,00 6 726,54
V. $Aktualizacia warosci inwestycji 12 480,00 0,00
V. finne 0,00 0,00]
H |Koszty finansowe 455 624,75 752 270,43
| Odsetki 442 186,12, 635 251,90,
w tym : dla jednostek powigzanych a1 892,72 186 219,18
Il |Strata ze zbycia inweslycji o 0,00 0.00
Il [Aktualizacja wartosci inwestyci _‘ 0,00) 47 380,00
I/, |lnne 13 438,63 9 538,53
Zysk {strata) na sprzedazy calosci lub czedci udziatéw
. |jednostek podporzadk wch 0,00 0,004
J. j2ysk ( strata ) z dziatalnosci gospodarcze| 1460 505,31 -324 762.00|
K. [Wynik zdarzen nadzwyczajnych 0,00 0,00}
[ ¥Zyski nadzwyczajne — 000 — G.00]
Il [Straty nadzwyczajne 0,00 0,00
L. [Odpis wartosei flrmy 0,00 0,00
I. | Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne 0.00 0,00
It. | Odpis wartosci firmy - jednostki wspdizalezne 0.00 0,00
{li. | Odpis wartosci firmy - jednostki stowarzyszone 0,00 0,00
M. |Odpis ujemnej wartosci firmy 560 776,44 660 776,44
. |Odpis ujsrne] wartosci firmy - jednostki zalezne 560 776,44, 560 776,44
1. |Odpis ujsmnej wartosci firmy - jednostki wspétzalezne 0.00 0,00
N. |2ysk { strata ) brutto - 2021 281,75 236 014,44
O. |Podatek dochadowy 337 811,00( 33824,00
P. |P tate obowigzl zmniej ia zysku { zwiekszenia strat] 0,00 0,00
Zysk(strata) z udzialéw w jedn.podporzadkowanych
Q. |wycenianych metodg praw wiasnosci 0,00 0,00
R. |Zyski { straty} mniejszosci 46 674,66 12 752,45]
5. {Zysk { strata ) netto = 1836 795.08] 189 437,99]

T /Fj/va Olszpwska
¢ _.,..l.%‘!.g

S R EGOWA
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GRUPA KAPITALOWA QUART DEVELOPMENT S.A

skonsolidowana

I I DEVELOPMENT S.A.

Przeplywy Finansowe 31.12.2015 31.12.2014 !
A |PRZEPLYWY SRODKOW PIEN. 7 DZIALATNOSCI OPERACYINGD
1. |Zysk (Strata) ncetn 1 636 796,08 189 437,99
71, | Kwekty ricem 341735444 -431 526,10
L. Amoyzacia 260 24115 246 274 86
2 Zyska (stmaly) 2 yrulu &d2nic kuesowych 309420 1,00
i Odsatki | wdzinly w 7eskich (dywidendy) 357 370,02 383 239,15
+ Zysk (stavw) 2 dzialaJunéci i yeyinej -186 428 60) 45 427,50
3 Znwiuw stann ez 2 &36,00 -16 720,52
| [6. Zeviama st zapasone 3426 73887 4022 295 92
[ Zmiaa stamn ratezuses -0 T4),84
R, Zuwama stanu zobowigzaf kea Fh. e wighthdzm po i ket 6 004,34 470952037
. Zmiang stanu maliczed e wh -22612.4) 415 41,33
11}, Zimisna slanw rorlicocih niednnkiesowyeh koszigw 239 841 86 29 138,72]
11 [noe korekry -S54 819,35 -S82 314,85
HI |Praphywy picaigine velfo z dzlalilogs Loperaey jnef (I+i11) 5 054 150,52 -242 (188,11
B. [PRZEPLYWY SRODKOW PIEN. 7, DZLAL ATNOSCT INWESTYCOYINES
[ [wplywy 279 569,07 207 790,71
1. 7hycie wartosci tienusiedialigeh L prawnych oraz r7ecamich aktrwdw invalyel 251 203,25 | 952,50
2. Zhyeie imasstagt w niznich §ci 01 warlosel divansterialng @ prawine 000 K
3. Zahtywiw Anansowsch, w penL 438382 178 71181
] 5»- Jednnsthich powigzamch {1,(H1 0,00
b) w poeostulych jednusikach 8 383,82 173710191
+ 2byvic akiywow fnansowch 1,00/ 73.00)
- dywidendy | udzialy w ryskach 1206,00 0,00
- splata udae) pozzek ding inowch 0400 L3000,
- oclsetli 7 185,82 16 15291
- nu wplyyvy 2 akiywiw firsowyeh [4AI0Y) 12 359,00
5 4. Tone wplywy imsestycyjne 20 (00,00 27 IZG;ﬁ
1 [wydana 146 072,00 241 596,95
1. Nahycie warodci i ialmyeh 1 privmyeh oraz vych aktvwdw Lovahel 0,00 24 000,00,
2. Fwestyic w niciuulomosc oraz wanndai wetterials | PrATIG 133 472,014 ]41 209,@1
3. Na altyiva fismsowe. w (yan 12 604,00 0,001
- habyuie aknasdw Mwnsowych 12 641000, 041
- wziclone pozyerid I i o010 (.00
4. Inn2 wedalki imyestyeyne 0,00 133 78795
|11, [ Precpiywy pieigdoe neiio z dzialahnoses inwestyey, e (1-11) 133 517,07 34 206,24)
il’RZEI‘I’,YWY SRODKOW PIEN, ZDZIAF ALNOSCT PINANSOWI
bWty 350 000,00 4441 30026
1. Wplywy etta 2 wydnds udzialow (emisji akgje) Linnveh instumentwy kapilatovych
0ifz deplar do kapualy 0,00 U900
2. Kredvty i pos ki 350 (HI6,00] 4441 300,26
3, Fruisja pap Waitoseionawh 0,014 (.00
4. Inne wplywy Miansovre 0,09 1,00
IL [Wydatid 5347 £35,8% 4433 142,74
L. Nabywic ndeialdw {1kcji) wlasuych 0,00 (U0,
|2 Dywitennly tinne wyplate nn es visieioRh 00 0,00
3. dnne, niz wyplaiy na 1zece wiysciciell \\}'d‘.ldkl' 2 tylulu pndzigly zyvskm G40 O,IE
4. Splaly kredvtdu i pozyerck 4 739 203,24 3 835 03,80
|5 Wnip diuznyeh papi Sciowych 0,00 0,00}
6. 7 tylulu innyeh zobuwigzaf fiigmsowysh 0,00] 000
7. Plamodci zobow 1923 2 Lytuln umdsy' keasing finassowegn 16.326,28 3261830
8. Odsatki 582012,13 522 343,43
9. lane widutia finansowe 4 “94__201 42 974 46
UL [Preeplywy pienigéoe oettoz dal fi (L) -4 997 633,85 8 157,5)]
D, [PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (AJI-BIN+ACLILL 190 031,74 ~268 136,83
1, |PILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIFNIEZNYCH, w "
*rYsM. 120 031,74 ~268 156,83
- aminme stauw Srodkbsy piesdgzngeh 7. tvlulu T20k; kusawyeh 0,00 0,00
F. | Sroui pieaigiue nu pnczatek okiess 192 496 56| 462 63338
G. |Sradld pienigzne 12 komice okresu {E+/-D), fxm 384 528 30 194 496,56/
- 0 agraniczanc] nozlwosci dysp i 0410 0,00
|sws konteolia V4 (.00 5.00]
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GRUPA KAPITALOWA QUART DEVELOPMENT S.A.
SKONSOLIDOWANE
Zestawienie zmian w kapitale wiasnym
{wszystkie dane ficzbowe przedstawiono w ziotych)

I I DEVELOPMENT S.A.

1-01-2015 do 31-12-2015

01-01-2012 do 31-12-2014

ﬁapin{ wiasny na poczatek okrésn {80) 27212 329,s'o; 27 041 537,81
]— korekty blgdow - .
Ila, Kapital wlasny na poczgtek okresu po korekt‘ach 80) 27 212 329,80; 27 041 537,81
1. Kapital podstawowy na poczgtek okresu 12 830 000,00 12 830 000,00
1.1. Zmlany kapitalu podstawowega 0,00 O,Gd
a) 2wigkszenie {z tytuly) 0,06 2 0,@
- emisji akeji 0,00 0,00
-[.}
‘b) 2mniejszenie {z tytutu) 0,00 -0,00
- umorzenta akeji '
-1 e g
[1.2. Kapieal podstawowy na koniec okresu ""12830 000,00 12 830 000,00,
2. Naleine wplaty na kapital podstawowy na poczatek okresy 9,00] 0,00]
2.1. Zmiany naleznych wplat na kapitat podstawowy 0,00] 0,06
a) zwigkszenie {2 tytutu} 0,00| o "0,00]
=[]
b) zmniejszenie {2 tytutu) 0,00 0,00
=[]
M 2.2. Naleine wplaty na kapitat podstawowy na konlec okresu 0,00 0,00
;! T3 Akeje whasne na poczgtek okresu 0,00 0,00
a) zwigkszenie
b) mnigjszenie
3.1. Akcje wiasae na knniec"uklesu 0,00 ) 0,00
4. Kapitat zapasowy na poczatek okresu 15833 587,52 15 472918,13
4.1, Zmiany kapitatu zapasowego 0,001 0,00
a) zwlekszenie (z tytutu) 0,00 360 669,39
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0,00 0,00
- 2 podziatu zysku {ustawowo)
-z podziatu zysku (penad wymagang ustawowo minimalng 0,00 360 669,39
wartosc}
1.3
by 2mnlejszenie (2 tytutu) 000 0,_lj0

- pokrycia straty

-]

4.2. Kapital zapasowy }la kenlec okresu

15 833 587,52

15 833 587,52

! " 5. Kaphtat z aktualizac]i wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
\ 5.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
A a) 2wigkszenie {z tytutu) 0,0Q_ ] 0,065
i - S y
b) zmniejszenie (z tytutu} 0,00. 0,00
- zbycia Srodkdw trwalych
S _
5.2. Kapital z aktualizac)l wyceny na konlec okresu 0,00 0,00
6. P le kapitaly owe na poczatek okresu 0,00 0,00
6.1. Zmiany pozostatych kapitaléw rezerwowych 0,00 0,00
a) 2wigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
=) - i
b) zmniejszenie {z tytutu) 0,00 0,00
A -1 % A ;
L 6.2,P te kapitaty rezerwowe na koniec okresu 6,00 0,00
7. Zysk z lat ubiegiych na pouql.ek okresu 0,00 9,00
7.1. Zysk z lav ubleglych na poczatek okresu 0,00 0,00
-korekty blgdéw podstawowych
7.2. Zysk z lat ubleglych na poczatek okresu po korektach 9,00] 0,00/
a) 2wigkszenie (z tytutu} 0,00 0,00
- podziatu 2ysku 2 lat ubleglych
-t ) '
b) zmniejszenie {z tytuiu) 0,00 0,00
. 7 [.I -
_ 7.3, Zysk z lat ubleglych na konlec okresu 0,00|

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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SKONSOLIDOWANE
Zestawienie zmian w kapitale wlasnym
{wszystkie dane liczbowe przedstawiono w 2tetych}

@quart

DEVELOPMENT S.A.

L Czlonek Zu;zq@!}

rocdan . 305,906

7.4, Strats 2 1at ubleglych na poczasek okresu 1640 685,71 2640 695,71
-korekty bieddw podstawowych
7,5, Strata z lat ubieglych na poc2atek okresu po korektach 0,00
a) zwigkszenie (2 tytutu) 0,00 0,[!9_'
=[] ;
b zmniejszenie {2 tytutu) 218 144,70 _W
=[]
7.6. Strata z fat ubieglych na koniec okresu -1422 551,01 -1640 655,71
7.7. Zysk z Jat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
[ 8. Wynik aetto 1607 630,08 189 437,99
a} zysk netta 1607 630,08 189 437,99
b) strata netto 0,0(? 0,00
c) odpisy z zysku 0,00/ 0,00
‘1. Kapital wiasny na konlec okresu 28 848 666,59 27212 329,80
Il Kapital wiasny, po uwzglednieniu prop e£o podaiatu zysku ) 28 848 666,59 27212 329,50
_....Pre
Prezes Z g
; Ewa Olszewskn
Elln

GLOWNA KSIEGOWA
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DEVELOPMENT S.A.

IV.SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ QUART
DEVELOPMENT S.A.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
GRUPY KAPITALOWE]
QUART DEVELOPMENT S.A.
{za okres od 01.01.2015r. do 31.12.2015r.)

2015-05-12

Squart

DEVELOPMENT

GRUPA KAPITALOWA
m QUART Development 5.A. 2 sledzibg we Wroctawiu, ul. Fabryezna 19, 58-608 Wroclaw, tel. 71 335 73 B4, fax 71 235
u a rt e, i Sgdzie Rej dia - Fabrycinsj we Wrochawiu, VI Wydzial Gospodarczy
— MBS oW Krajowega Rejestru Sadowegn pe i f KRS 0000324518, NIP: B94-28-71-207, Wysokost kapitatu aktadowege:
BEVELOrNENTSA -J Wysokoté kaphatu wplacanega: 12 230 000 73,

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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3
I DEVELOPMENT S.A.
J

L PODSTAWOWE INFORMAC]E O GRUPIE KAPITALOWE]

1. Skiad Grupy Kapitatowe]

Grupa Kapitatowa QUART DEVELOPMENT S.A. obejmuje:
¢ Jednostke dominujgca - QUART DEVELOPMENT S.A.
Jednostke zalezna- SPOMASZ S,A,
Jednostka zalezna - QUARTUS sp.z 0.0.
Jednostka zalezna - Spomasz Produkcja sp. z 0.0.

Rok obrotowy 2015 jest roldeinkm;s_ol_idacji Grupy Kapitatowej QUART DEVELOPMENT
5.A. oraz sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z Ustawg
z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci.

2. Struktura
Schemat struktury Grupy Kapitatlowej QUART DEVELOPMENT S.A na dzien 31 grudnia
2015 roku: )
QUART DEVELOPMENT S.A.
90,12% 100%
SPOMASZ S.A QUARTUS Sp. z 0.0.
100% ﬂ

SPOMASZ PRODUKCIA Sp. z o.0.

Na dzieri 31 grudnia 2015 r. jednostkg dominujgca jest QUART DEVELOPMENT S.A. ktory
posiada 90,12 % akcji w SPOMASZ S.A. i 100% udzialéw w QUARTUS Sp. z 0.0. SPOMASZ
S.A. jest wlascicielem 100% udzialéw w SPOMASZ PRODUKCJA Sp. z 0.0.

Sprawozdania finansowe podmiotéw zaleinych i jednostki dominujgce podlegajg

konsolidacji metodg pelna. /”
A e ——— QUART Davelopmant 5.A, 2 aledzibg wa Wrochiwiu, ul. Fabryeana 19, 53-603 Wrochaw, tel. 71 335 73 827 13357392,
a ua rt T w Sadile dla Wroctawla - Fabryczne] wa VI Wydzat
i eZagumnnnre i Refestru pod nr KRS 18, NIF: 894-26-71-207, Wysokott kapitalu zakladowego: 12 330 000 2.
PRELLORRINERY Wysakust kapitab wptaconego: 12 830 00 2.

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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3. Charakterystyka jednostek tworzacych Grupe Kapitatowa

Skrot firmy: QUART DEVELOPMENT S.A.
Siedziba: 53-609 Wroclaw ul: Fabryczna 19

Numer KRS: 0000324518

NIP: 894-28-71-207

REGON: 020323147

Quart Development S.A powstal w 2006 roku, w 2009 zostal przeksztalcony w spétke

akcyjna, w 2011 roku zadebiutowat na rynku New Connect.

Przedmiotem dziatania Spéiki jest dziatalno$¢ deweloperska.

SPOMASZ Wroclaw Spéika akcyina - iednast} lez

Skrét firmy: SPOMASZ S.A.

Siedziba: 53-609 Wroctaw ul: Fabryczna 19

Numer KRS: 0000103490

Numer NIP: 899-02-04-035

REGON: 930678446

Wroclawska Fabryka Maszyn i Urzadzen Przemystu Spozywczego rozpoczela swoja
dziatalnos¢ w 1953 roku. 0d samego poczatku swojego istnienia produkuje maszyny i
urzadzenia dla przemystu spozywczego zwlaszcza migsnego.

Fabryka do 1990 roku byta jedynym producentem wielu maszyn i urzadzen dla branzy:
spozywczej w catej Europie Wschodniej. Dumg napawa fakt, iz po zmianach polityczno -
gospodarczych w Europie w latach dziewig¢édziesiatych jeste$my nadal liczacym sig na
rynku producentem maszyn oraz catych linii technologicznych (np. linie do obrébki jelit
wieprzowych i wotowych) dla przemystu migsnego. Produkujemy réwniez urzadzenia
do higieny wewnatrzzaktadowej. '
W 1993 roku przedsigbiorstwo przeksztatcito si¢ w spéike akcyjna w catosci opartg na
kapitale polskim. Nade wszystko naszym najwigkszym kapitatem s3 lojalni, podnoszicy
swoje kwalifikacje pracownicy, ktéfych do§wiadczenie i praca w zespole zapewniajg
nam sukces. '

W 2011 roku gtéwnym akcjonariuszem Spomasz S.A. zostal QUART DEWELOPMENT S.A.
Spotka przeszta gleboka restrukturyzacje, wydzielono z niej czesé produkeyjna,
pozostawiajac nieruchomo$ci. Spomasz S.A. zajmuje si¢ wynajmem powierzchni
lokalowych, magazynowych i biurowych. ‘

SPOMASZ Wroclaw Produkcja Sp. z 0.0, - Jednostka zalezna

Skrét firmy: SPOMASZ Produkcja Sp. z 0.0. / /

o
= QUART Development S.A. 2 siedziby we Wrodawiy, ul. Fabryezna 19, 53-609 Wroclaw, tel. 71 335 73 81, fax 71 335 73 92,
Aquart === pmtcane w Sxics A Wrodovin - eyl e Wiscuts, Y Wyt :
(R S avir ji Rejestru pod nr KRS 18, NIP: 864-28-71-207, Wysokof€ kapitztu 2akladowegn: 12 830 000 24,
EPNERERNENT RS Wysokasc kapitalu wptaconego: 12 830 000 2,

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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7 RN DEVELOPMENT S.A.
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Siedziba: 53-609 Wroclaw ul: Fabryczna 19

NIP;: 8992732815

KRS: 0000406103

REGON: 021787618 -

Spomasz Produkcja Sp. z ©.0. jest bezpoérednim kontynuatorem dzialalnoéci
Wroctawskiej Fabryki Maszyn i Urzadzen Przemystu Spozywczego. Zajmuje sie produkcja
maszyn oraz calych linii technologicznych (np. linie do obrébki jelit wieprzowych i
wolowych) dla przemystu migsnego.

Powstat w 2011 roku z wydzielenia catej czesci produkcyjnej ze SPOMASZ S.A..
SPOMASZ 5.A posiada 100% udzialéw w Spomasz Produkcja sp. z o.0.

- le¥

Skrét firmy: QUARTUS Sp. z 0.0.

Siedziba: 53-609 Wroctaw ul: Fabryczna 19

Numer KRS: 0000356421

NIP: 896-15-01-842

REGON: 021258558

W/w Spétka jest podmiotem, ktéry bedzie przejmowaé od spotki matki lokale (biurowe,
ustugowe i mieszkaniowe) pod. dlugoterminowy najem. Zarzad planuje by Quartus
kupowat lokale z kazdej nowopowstalej inwestycji Quart Development §.A. i przeznaczat
je pod wynajem. Tak by po kilkunastu latach Quartus Sp. z o.0. miala na tyle duze
przychody z comiesigcznych czynszéw najmu, aby mozna byto dalej rozwijac spotke w
kierunku administrowarnia i zarzadzania wtasnym, a takze spotki matki, majatkiem.
Wiemy, Ze najem powierzchni komercyjnych i mieszkalnych jest rentownym biznesem i
chcieliby$my zyski spotki lokowac witasnie w taka dzialalno$¢ dlugoterminows wiasnie
poprzez zalezng spotke. Na dzien 31.12.2015 r. Spétka posiada dwa lokale biurowe o
lacznej powierzchni 450 mkw., lokal mieszkalny o powierzchni 98 mkw. oraz. dziatke
budowlang.

Il. CHARAKTERYSTYKA DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE]

Grupa Kapitalowa QUART DEVELOPMENT dziala w czterech sferach:

a. Dzialalno$é deweloperska - ta dzialalnoscia w grupie zajmuje sig Spétka
dominujagca QUART DEVELOPMENT S.A. Spdtka buduje i sprzedaje lokale
mieszkalne i biurowe. Zajmuje si¢ takze sprzedaza dziatek budowlanych oraz w
planach jest sprzedaz doméw jednorodzinnych. Spétka swoje mwestyqe lokuje
glownie na Dolnym $lasku.

b. dzialalnosc¢ polegajaca na najmie powierzchni - tym obszarem w ramach grupy
zajmujg sie dwie spotki zalezne - QUARTUS Sp. z o.0. i SPOMASZ S.A. Spotka
Quartus Sp. z o.0. przejmuje z inwestycji sp6tki dominujacej cenne aktywa a
nastgpnie przeznacza je do wynajmu dlugoterminowego. SPOMASZ S.A. zajmuje
si¢ najmem powierzchni biurowych, ustugowych, magazynowych w ramach
posiadanych nieruchomosci.

c. dzialalnoéé produkcyjna - tym segmentem dziatalno$ci zajmuje sie Spoétka
zalezna Spomasz Produkcja Sp. z 0.0. - jest ona wytwérea wielu rodzaj maszyn i

Wysokest kapltalu wptaconego; 12 830 000 o,
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urzgdzen dla branzy spozywczej. Specjalizuje sie w produkcji maszyn i linii
technologicznych dla przemystu miesnego.

d. dzialalno$é turystyczna- czes¢ przychodéw spotki dominujacej generuje branza
turystyczna. Poprzez posiadanie w- swoim majatku Ofrodka Wypoczynku
Swigtecznego w Sulistrowiczkach QUART DEVELOPMENT S.A. §wiadczy ustugi
hotelarskie i turystyczne. .

.  STRUKTURA WEASNOSCI KAPITALU PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
DOMINUJACEJ

Kapitat zakladowy jednostki dominujgcej QUART DEVELOPMENT SA. na dzie 31 grudnia
2015 r. wynosit 12 830 004 zt i dzielil si¢ na 12 830 000 akcji o warto$ci nominalnej 1,00
zt kazda.

Kapitat sktadat sig¢ na:

10 230 000 akcji imiennych uprzywilejowanych w gtosach 2:1
770 000.akcji zwyktych na okaziciela serii B

330 000 akcji zwyktych na okaziciela serii C

1 500 000 akcji zwyktych na okaziciela serii D

Struktura wiasnosci kapitatu i prawa gtosu na dziefi 31.12.2015 r wyglada nastepujaco:

Lp Akclonariusz Liczba akgji % kapitafu | Liczba gloséw | % glosow
Przemyslaw Kruszyriskl (wraz z 5.440.000 ake]l ' )
: Agencjg Reklamowg CZART Sp. z 0.0.}) Imlennych o 19'880'000 .15
4.790.000 akcji
Roman Edward Jedrzejczyk (wraz z 2ang | imiennych oraz 792,880
: % 88 44,
2 Zofla Stawera-Jedrzejczyk} akeji zwyklych na it 20:372880 iyl
okaziciela
; 60 000 akeji ktych
3 | Michat Rata) (prezes zarzadu) PR 0,47% 60.000|  0,26%
g : . na okaziciela
Anna Marcinkowska (wraz z osobami 1.500.000 akc]l
2 1, .500. 1!
4 bilskimi) zwyklych na okaziciela LeaX 300,000 Ol
247.1. kejl h
| 5 | Pozostali akcjonarlusze 20,2kl aveyicyc 1,93% 247.120 1,079%
na okaziclela
Suma 12.830.000 100,00% 23.060.000 | 100,00%

1V. REPREZENTACJA

a. Zarzad Quart Development S.A. /%

QUART Davalopment 5.4, 2 sledzlbq we Wrochwiu, ul. Fabryczna 19, 53-508 Wroctaw, bel. 71335 78 81, fax 71335 73 92,
NEW. COnNact ji w Sadzle dia - Fabrycznej we VI Wydaiat ji ¥
s, A o Krajowsgo Regastri Sadowege pod nr KRS 0000324518, NIP: Ra4-28-71-207, Wysokoié kapitatu zakiadowego: 12 830 000 3,
‘WysokosE kapitau wpiaconego: 12 830 000 zt.
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Na dzien sporzgdzenia raportu Zarzadu Quart Development S.A. jest jednoosobowy:

Michat Rataj - Prezes Zarzadu

b. Rada Nadzorcza Quart Developmient S.A,

Na dzied sporzadzenia raportu w sklad Rady Nadzorcze] Quart Deﬁelopme,nt S.A
wchodzg: ‘ s o

1) Jakub Deryng - Dymitrowicz

2) Przemystaw Kruszyniski

3) Roman Jedrzejczyk

Nie

4) Pawel Jedrzejczyk

5) Anna Marcinkowska
V.
nastgpito
V1.

NABYCIE UDZIALOW WEASNYCH

SYTUACJA FINANSOWA GRUPY KAPITALOWE] (dane w tys. z1)

Grupa kapitalowa QUART DEVELOPMENT S.A. za rok obrotowy 2015 osiggnela w
oréwnaniu do roku ubiegtego nastepujace koszty, przychody i wyniki:

Lp. Dane finansowe Na dzien 31.12.2015 Na dzien 31.12.2014
1 |Kapital wlasny 28 848 666,59 . 27 212 329,80
Z |NaleznoSci dhlgotermlnowev - 0,00 0,00
3 | NaleznoSci krétkoterminowe 901 224,09 814 618,36
Srodki pleni¢zne 1 inne :
4 - - 384 528,30 194 496
aktywa pieniezne i ol
_ Zobowigzania . ‘ : .
5 diugoterminowe 6756 21?,00 7 882 694,48
¢ o Fobawlgzunla 2 901 976,90 6 078 049,55
1 krotkoterminowe , -
7 |Amortyzacja 260 241,15 246 274.86
g | eoyhadyactioze 10769178,20 5918516,87
| sprzedaky
9 . | Zysk/strata na sprzedazy 1 950 782,69 620 327,09

4
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gy [EPRETStREA ditadi oS 1879 52585 321 352,92
operacyjnej

11 | Zysk/strata brutto T 202128175 236 014,44

12 | Zysk/strata netto | 1607 630,08 ‘ 189 437,99

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na dzienn 31.12.2015 r po stronie aktywéw

wykazuje aktywa trwate w wysokosci 24 233 489,93 zi, na ktére sktadajg sie: rzeczowe

aktywa trwate w wysokosci 10 B50 013,05 z} i inwestycje dtugoterminowe w wysokosci’
12 710 222,90 zk. '

Na aktywa ohrotowe w wysako$ci 20 912 003,14 zi skladajg sie gtéwnie: zapasy w

wysoko$ci 19 474 960,50 zt, a w tym péiprodukty i produkty w tokit w wysokosci 1 820

660,69 zt, towary w wysokosci 16 360 694,99 zt oraz naleznoéci krétkoterminowe w

wysokosci 901 224,09 zi.

Suma bilansowa Grupy Kapitalowej QUART DEVELOPMENT S.A. na dziefi 31.12.2015 r.
wynosita 45 145 493,07 zt.

Nadzied 31.12.2015 r Grupa Kapita{owa posiadata biezgce zobowiazania w wysaokosci 11
959 339,22 zt.

Na majatku grupy wystepuja zabezpieczenia hipoteczne Bankéw finansujgcych
dziatalno$ci i Urzgdu Miasta Wroclaw na spétce zaleznej z tytutu wykupu uzytkowania
wieczystego.

Ogélna sytuacja finansowa Grupy jest dobra.
VII. OPIS '~ ISTOTNYCH POZY(]I POZABILAI\[SOWYCH W  UJECIU
PODMIOTOWYM, PRZEDMIOTOWYM 1 WARTOSCIOWYM
Nie dotyczy.
VIII. ZATRUDNIENIE

Grupa Kapitatowa QUART DEVELOPMENT S.A. na dzieni 31 grudnia 2015 r. zatrudniata
21 osdb.

IX. . FINANSOWANIE

Gléwnym Zrédtem finansowania w Grupie Kapitalowej QUART DEVELOPMENT S.A. s
przychody wlasne i zobowigzania.
Spétka dominujgea korzysta z finansowania kredytowego oraz pozyczek od udziatowcéw.

Spétki zalezne finansujg sie gtéwnie z dochodéw wiasnych aw czesci z pozyczek od spétki
dominujacej oraz kredytem bankowym.

Dlugoterminowe zadtuzenie z tytulu kredytéw i pozyczeik na dzienn 31.12.2015 r.
wynosito 4 440 400,00 zi, a krétkoterminowe 1 592 047,19 zt.

e QUART Development 5.4, 2 sledziby we Wroclawiu, ul. Fabryczne 39, 33-6509 Wroctaw, tel, 71335 73 81, Fax 71 385 78 982,
@q u art NEW, CONNBCE zarejestrowarm w Sadzle Rejonowym dla Wroctawla - Fabryeznej we i, V| Wydzlal P ¥
S~y '-—l i 50 pod nr KRS , NIF: 834-28-71-207, Wysoko#€ kaphtstu rakfadowago: 12 830 000 13,
BEYSLOENENTEN Vilysokasé kapitatu wptaconego; 12 830 900 2t
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X. ZASADY POLITYKI DOTYCZACE] WYPLATY DYWIDENDY

Wszystkie akcje i udziaty w Grupie Kapitatlowej sa zréwnane w prawach do dywidendy.
W ocenie Zarzadu jednostki dominujacej wyplata dywidendy nie lezy w interesie rozwoju
spétki dlatego tez nie bedzie wnioskowatl o jej wyplaty. Gléwnym celem spétek jest rozwéj
w oparciu o wszelkie zrodta kapitatu w tym zysk pozostawiony w spétce.

XI. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Nie wystapily.
XIl. KONTYNUACJA DZIA{’.ALNOSCI ¢

Zarzad jednostki dominujgcej nie widzi zagrozen w dzialalnosci grupy kapitalowej.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w zatozeniu _dzielnoéci_
Grupy. Grupa posiada znaczny majatek w postaci nieruchamo$ci na ktérych realizowac
bedzie inwestycje oraz znaczny zaséb powierzchni do najmu.

XIII. PRZEWIDYWANY ROZWO]

W 2016 roku Spotka Dominujgca zamierza rozpoczaé przygotowania do inwestycji
mieszkaniowej Bielany Il majgce doprowadzif do uzyskania pozwolenia na budowe i
wprowadzenia inwestycji BIELANY III do sprzedazy.

Dodatkowo Spoétka Dominujaca zamierza skupi¢ sie na terenach w Legnicy a szczegélnie
poprzez kolejne pedzialy nieruchomosci i sprzedaz dziatek Budowlanych oraz zakonczyé
uzbrojenie terenu w wszystkie niezbedne instalacje i wykona¢ we wspélpracy z klientami
drogi na tej inwestycji.

Po uzbrojeniu planujemy wprowadzi¢ do oferty inwestycje osiedla mieszkaniowego w
Obornikach Slaskich.

W zakresie inwestycji w spéitke SPOMASZ S.A. Zarzad ma zamiar poprawia rentowno$é
spotki Spomasz i uzyska¢ pozwolenia na budowe kompleksu biurowego na terenie
SPOMASZ S.A. lub pozyskac inwestora na zakup catoéci terenu a ewentualne pozyskane
érodki przeznaczy¢ na dziatalnoé¢ deweloperska.-

fednostki zalezne beda kontynuowaé swojg dzielnodé w zakresie najmu araz produkcji.

Wszystkie podmioty Grupy Kapitalowej QUART DEVELOPMENT S.A. zamierzajg w
kolejnym roku ogranicza¢ zadtuzenie, redukowa¢ koszty funkcjonowania oraz
poszukiwat nowych okazji inwestycyjnych.

XIV. OPIS PODSTAWOWYCH RYZYK 1 ZAGROZEN

Ryzyko zwigzane z pogorszeniem sytuacji ekonomicznej w Polsce
Popyt na nieruchomosci oferowane przez Grupy w pewnym stopniu zalezy od ogélnej

koniunktury gospodarczej w Polsce. Na przychody ze sprzedaZy oraz wynik finansowy

Spétki najwiekszy wpltyw maja takie czynniki makroekonomiczne jak: tempo wzrostu

PKB, zmiana poziomu wynagrodzen, poziom inflacji, poziom stép procentowych. WzrosV
'

QUART Development 5.4, 2 siedelbg we Wrodtawlu, ul. Fabryczna 19, 53608 Wroctaw, tel. 71335 73 81, fax 72 335 73 92,
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stop procentowych maze zwigkszy¢ koszty finansowe ponoszone przez klientéw Spétki,
w wigkszosci nabywajacych nieruchomosci z wykorzystaniem finansowania dtuznego,
zniechgcajac do zakupu nieruchomosci. Niekorzystna sytuacja makroekonomiczna moze
wplynat na znaczne ograniczenia budzetéw konsumentéw jak réwniez na zaostrzenie
pohtqu udzielania kredytéw na zakup nieruchomosci przez instytucje kredytowe, a tym
samym mekorzystme wplynad na sytuacje operacyjng i wyniki finansowe Spéilﬂ

Ryzyko administracyjne zwigzane ze zmlanq przepiséw admlmsn-acy]no-
budowlanych (ustawy, rozporzadzenia)
Dziatalno$¢ Grupy jest obarczona ryzykiem bardzo -duzej dynamiki zmian przepiséw

polskiego prawa. Zmiany przepiséw prawa gospodarczego oraz podatkowego moga
bardzo istotnie wplyna¢ na sytuacje prawno-finansowa Grupy, gtéwnie w postaci
zwiekszonych kosztéw bgdz utrudnionego. procesu decyzyjnego. Ponadto procesy
asymilacyjne prawa unijnego na grunt krajowy prowadza do - niejednoznacznosci
przepiséw przez co w znacznym stopniu utrudniaja interpretacje. Spétka stara sie
minimalizowac to ryzyko poprzez biezace $ledzenie zmian regulacji prawnych oraz
dostosowywanie swojej dziatalnoéci do wymogéw nowych przepiséw.

Ryzyko zwigzane ze stosowaniem niedozwolonych klauzul umownych
Urzad Ochrony Konkurencll i Konsumentéw (UOKIK) przeprowadza kontrole wzorcow

stosowanych w umowach z konsumentami przez przedsigbiorcéw, w tym takze przez
deweloperéw. Art. 385 1 kadeksu cywilnego stanowi, ze ,postanowienia, ktore nie zostaty
uzgodnione indywidualnie, nie wiazg konsumenta, jezeli ksztaltuja jego prawa i
obowiazki w spos6b sprzeczny z dobrymi obyczajami i razaco naruszajacy jego interesy”.
Klauzule takie nie wigzg z mocy prawa kansumentéw. W'pmypadk'u uznania, Zze umowy
Spotki z nabywcami mieszkar zawieraja niedozwolone klauzule umowne, istnieje ryzyko
skierowania ‘przez. UOKiK, rzecznika konsumenta, organizacje. pozarzagdowe lub
konsumenta pozwu do Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (SOKiK] o uznanie
takich postanowien za niedozwolone i wpisania ich do rejestru klauzul niedozwolonych.
Skutkiem jest zakazanie stosowania takich klauzul w obrocie z konsumentami oraz kary
finansowe. Spétka stara si¢ ograniczaé ww. ryzyko opierajac sie w opracowywanych
umowach na obowigzujacych przepisach prawa i uwzgledniajac réiésitr klauzul
zakazanych.

Ryzyko zwigzane z warunkami gruntowymi

-Spétka przed nabyciem gruntu pod budowe przeprowadza cato$ciowa analize gruntu,
réwniez pod katem stabilnosci geologicznej. Niestety nie ma mozliwoéci zdefiniowania
wszystkich - uwarunkowari gruntu w pelnym zakresie, wystgpienie niekorzystnych
czynnikéw np. takich jak wysoki poziom woéd gruntowych, skazony teren, czy tez
niestabilnoéé gruntu moze spowodowaé op6znienie i wzrost kosztéw budowy projektéw.
Nie mozna wykluczyé, ze czynniki te w skrajnym przypadku uniemozliwig realizacje
projektu zgodnie z przyjetymi przez Grupy zaloZeniami. Spétka nie widzi mozliwosci
kompleksowego przeciwdziatania w celu ograniczenia ww. ryzyka.

Ryzyko zwigzane z konkurencja %

7
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Spbitka dziata na terenie wojewédztwa dolno$laskiego, gtéwnie na terenie Wroctawia i
Legnicy. Na tym obszarze dziala kliku duzych oraz kilkudziesigciu mniejszych
deweloperow, z ktérymi Spdtka konkuruje w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw pod
inwestycje oraz w sprzedazy gotowych mieszkan i lokali uzytkowych. Przewagg Spotki
jest to, ze jest firma z niéWielkq sU'L(kturq organizacyjng (niskie koszty osobowe), ktéra
potrafi szybko reagowaé na zmiany w preferencjach klientéw. Spétka ma réznorodng
oferte dla réznej grupy klientow: sprzedaz mieszkan, dzialek budowlanych i w niedalekiej
przyszlosci domdéw jednorodzinnych.

Ryzyko wzrostu kesztéw budowy
Realizacja projektéw deweloperskich wymaga duzych naktadéw kapitalowych. W

zwigzku z diugim procesem realizacji takich projektéw istnieje ryzyko nieuzyskania
pozwolenia na budowe, apéznienia w realizacji projektu, wzrostu kosztéw kredytu. W
trakcie przygotowania inwestycji moze okaza¢ sig, ze nie s3 policzone dodatkowe koszty
np. mbcqiejsza izolacja wodna budynkéw, ktére teoretycznie nie sy narazone na
zawilgocenia. W rzeczywistosci po odkrywkach moze okaza¢ sie, ze pod budynkiem jest
ciek wodny, ktérego nie bylo na zadnej mapie geologicznej, na podstawie ktdrej architekt
przygotowywal projekt. Moga réwniez pojawi¢ sie nieszczesliwe wypadki lub
nieprzewidziane trudnogci techniczne. Zaistnienie ktéregokolwiek z ww. zdarzen moze
istotnie negatywnie wplyna¢ na dziatalnos¢, sytuacje finansowg lub wyniki Spétki.

Ryzyko opéznien realizacji projektéw deweloperskich

Realizacja projektéw deweloperskich jest procesem dihugotrwatym, gdyz trwa ok 4 lata.
Zakl6cenia w tym zakresie mogg wplywad niekorzystnie na strukturg i wysokos¢
kosztéw. Spotka podpisuje umowe z generalnym wykonawca, ktéry wykonuje prace
budowlane. Istnieje ryzykoe niewywiazania sie przez generalnego wykonawce z
ustalonego harmonogramu prac, co skutkuje opéZnieniem oddania budynku. Spétka
zabezpiecza sie przed ww. ryzykiem zapisujagc w umowach z generalnym wykonawcg
kary umowne za nieterminowe wykonanie inwestycji. Ponadto istnieje ryzyko
nienalezytego wykonania inwestycji lub bankructwa generalnego wykonawcy. Spotka
majac juz spore doéwiadczenie we wspdlpracy z wykonawcami stara sig wspétpracowaé
ze sprawdzonym partnerami. :

Ryzyko zwiazane ze wzrostem kosztéw projektow deweloperskich

Spotka petnigc funkeje dewelopera sprawuje kontrolg nad przebiegiem procesu realizacji
poszczegélnych projektéw i w zwiazku z tym, ma mozliwo$é ograniczenia ryzyka
zwigzanego ze wzrostem kosztdw budowy. Wzrost taki jest zwigzany bezposrednio z
‘dazeniem  firm zewnetrznych, ktére pelnia funkcje generalnych wykonawcow,
starajacych sie wykorzystywaé sprzyjajacq dla nich sytuacje rynkows, i tym samym
podniesé koszty $wiadczonych przez nich ustug, Spétka realizuje projekty mieszkaniowe
przez zewnetrznych wykonawcéw (zazwyczaj jest to generalny wykonawca i jego
podwykonawcy), co powoduje, ze Spdtka nie ma wplywu na ksztaltowanie sie czynnikow

rynkowych i w zwigzku z tym wystepuje ryzyko wzrostu kosztow budowy. %
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Ryzyko blednych decyzji inwestycyjnych zwiazanych z nietrafiona lokalizacja
inwestycji

Wainym czynnikiem wplywajacym na warto$é projektu i atrakcyjno$¢ budowanych
mieszkari jest lokalizacja nieruchomos$ci, na ktérej jest realizowany projekt. Istnieje
ryzyko wybrania takie] lokalizacji, ktdra moze sie¢ okazaé nie tak atrakcyjna jak wezesniej
zakladal to Spétka. W efekcie tego Spétka nie bedzie w stanie znalesé nabywecéw na
budowane mieszkania. W zwigzku z powyzszym Spétka moze by¢ zmuszony do obnizenia
cen oferowanych mieszkan, co niekorzystnie wplynie na jego wyniki finansowe lub
spawoduje to dtuzszy sprzedaz mieszkan, co wydltuzy okres zwrotu zainwestowanych
przez Spétki Srodkéw finansowych. Spétka bazuja_u: na whasnym doéwiadczeniu,
obserwacji rynku i potrzeb klientéw przyktada duza wage do wyboru lokalizacji pod
przewidywang inwestycje. :

Ryzyko zwigzane utratg ptynnoéci finansowej Spétki

Spoika inwestuje znaczne $rodki finansowe w grunty, na ktérych po uzyskaniu pozwoler,
przygotowaniu projektu rozpoczyna budowe mieszkan. Zbyt duze zainwestowanie
$rodkéw finansowych Spétki w nabycie gruntéw moze przyczynié sie do utraty pltynnosci
finansowej Spotki. Istnieje ryzyko, ze wowczas banki nie udzielg kredytu na biezace
potrzeby Spélki, a akcjonariusze nie dokapitalizujg Spétki érodkami finansowymi i
pomimo Ze Spétka posiada znaczny majatek bedzie zmuszona sprzedawaé kupione
wezeéniej nieruchomodci po nizszych, wymuszonych cenach lub ogtosié upadtosé. Spétka
stara si¢ prowadzi¢ zréwnowazong i odpowiedzialng polityke w kwestii nabywania
gruntéw pod inwestycje.

Ryzyko utraty kadry menadzerskiej

Na dziatalnos$¢ Spétki duzy wptyw wywiera jakos¢ pracy kadry kierowniczej. Nalezy mieé
$wiadomos$¢, ze ewentualna utrata niektérych kluczowych pracowniké4w bedzie miala
negatywny wplyw na dziatalnoéé, sytuacje finansows i gospodarcza Spétki. Odejscie
kluczowych pracownikéw z kierownictwa Spétki mégiby skutkowaé utratg personelu
posiadajacego wiedzg i doswiadczenie z zakresu zarzadzania i dzialalno§ci operacyjnej.
Spéika ktadzie duzy nacisk na zapewnienie odpowiedniego systemu motywacyjnych dla
jego kluczowych pracownikéw, ktére bedg aktywizowaly pracownikéw i uzalezniaty ich
wynagrodzenie od efektéw pracy oraz zaangazowania w dzialalnoéé operacyjna Spotki.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem Spoétki od wykonawcéw robét budowlanych
Spéika w ramach realizacji projektéw deweloperskich powierza prace budowlane, na

podstawie uméw o generalne wykonawstwo, wyspecjalizowanym podmiotom-
przedsigbiorstwom budowlanym. Spétka sprawuje biezacg kontrole nad dziataniem

- ,’A
"
o’ J q u
2 DEVELOPMENT S.A.
Lo g

generainych wykonawcow, lecz Spétka nie moze zagwarantowac, iz prace te zostang

rzetelnie i terminowo wykonane przez zewngtrzne firmy. W przypadku niewywigzania
sie podwykonawcéw z uméw, mozliwe jest opéznienie robét lub nieprawidlowe ich
wykonanie, ktére mogg spowodowac zwloke w zakornczeniu poszczegdlnych projektéw.

przedsigwzigcia. Ponadto podwykonawcy robét budowlanych moga utraci¢ ptynnosé

W konsekwencji moze to doprowadzi¢ do znacznego wzrostu kosztdw realizacji %

finansows, co maze wplywac na jako$¢ i terminowo$¢ zleconych prac. W skrajnych
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przypadkach moze to doprowadzi¢ do zastgpienia wykonawcy innym podmiotem, a taka
zmiana wigze sie ze wzrostem kosztdw i przesunigciem czasu realizacji projektu, co
niewatpliwie wplywa na dzialalnos¢ i sytuacje oraz wyniki finansowe Spétki.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscia solidarng zaplaty wynagrodzenia
naleznego podwykonawcom
.Ohowigzujace przepisy nak{ada]q w rownym stopniu na dewelopera, jak i generalnego

‘wykonawce, obowigzek zapewnienia zaplaty wynagrodzenia podwykonawcom. W
przypadku braku Trealizacji platnoéci przez generalnego wykonawce, inwestor
‘zobowigzany jest do ich zaplaty. Tego typu sytuacje moga niekorzystnie wplyng¢ na
dziatalnos¢ 1 wyniki finansowe Spétki. Spétka stara si¢ zmniejszy¢ to ryzyke poprzez
‘wybér sprawdzonych i cieszacych si¢ dobrg opinig na rynku wykonawcéw oraz poprzez
‘karzystanie z przywileju polegajagcym na nie wyrazaniu. zgody na zatrudnianie
okreslonych podwykonawcéw przez generalnege Wykonawece.

Ryzyko zwiazaine z korzystaniem z kredytow _ ,
Spotka cze$ciowo finansuje i zamierza finansowac swoje projekty przy pomocy kredytdw
‘bankowych. Spétka nie jest w stanie wykluczy¢ sytuacji, iz w przysztosci na skutek
roinych'zdamér’! Spétka bedzie ‘miat trudnosci z regulacjg swoich zobowigzan lub z’
uzyskaniem kredytéw. Bezpoérednio moze to wplynac na rozwdj Spotki poprzez jego
spowolnienie spowodowane poszukiwaniem innych £rédet finansowania. Spétka poprzez
swojg polityke finansows stara si¢ zminimalizowac to ryzyko.

Ryzyko wynikajace z ustawy o gwarancjach zaplaty za roboty budowlane
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 lipca 2003 r. o gwarancji zaptaty za roboty

budowlane, wykonawca rob6t budowanych, ktéremu Spétka zleci realizacjé projektu
dewelopersklego, moze w kazdym czasie zadaé od Spélki gwarancji zaptaty, w formie
gwirancji bankawej lub ubezpletzenlowe], akredytywy bankawej lub poreczenia banku
udzielonégo wykanawcy, do wysoko§ci ewentualnego roszczenia z tytuhu wynagrodzenia
wynikajacego z umowy oraz zlecenn dodatkowych. Powolana ustawa, daje prawa do’
Zadania gwarancji zaplaty, ktorego nie mozna wylgczy¢ ani ograniczy¢ przez czynnosé
pbrawnq, za§ wypowiedzenie umowy spowodowane zgdaniem gwarancji zaptaty jest
bezskuteczne. Dotychczasowi wykonawcy pracujgcy na rzecz Sp6iki nie zadali takowych
.gwarancji, co nie wyklucza jednak ryzyka wystapienia takich zdarzed w przysztosci.
Bezposrednio moze to wplynac na dziatalno$é spéiki i jej wynik finansowy.,

Ryzyko zwiazane z decyzjami administracyjnymi

Istotnym ‘czynnikiem ryzyka w realizacji inwestycji Spotki jest diugotrwaly proces
uzyskiwaniai decyzji administracyjnych oraz brak planéw zagospodarowama
przestrzennego. Spétka nie moze zapewnic, iz organy administracji wydadza w terminie
lub w ogéle wydadza zgody lub decyzje. Nieuzyskanie zgody lub decyzji maze negatywnie
wplynaé na dziatalno$¢ Spétki i jego wynik finansowy.

Realizacja projektéw deweloperskich, prowadzonych przez Spétki wymaga znacznych

Ryzyko zwigzane z realizacja projektéw deweloperskich
pa_\ki_adéw kapita_\b_wych na etapie przygotowania inwestycji oraz w trakcie jej realizacji. /%
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W zwigzku z dtugim procesem realizacji takich projektéw oraz potrzebami w zakresie ich
finansowania, zwigzane s3 istotne ryzyka: nieuzyskania pozwolei niezbednych do
przeprowadzenia przedsiewzigcia zgodnie z planami Sp6iki, opéznienia w realizacji
projektu, wyzszy poziom kosztdw od zalozonege w budzecie, nierzetelno$¢ wykonawcoéw
lub podwykonawciéw, braki materiatéw lub sprzetu budowlanego, nieszczeéliwe wypadki
lub nieprzewidziane trudnoéci techniczne. Zaistnienie ktérégokolwiek z ww. zdarzen
moze istotnie negatywnie wplyna¢ na dziatalnosc, sytuacje finansowg lub wyniki Spétki.

Ryzyko zwlazane ze wzrostem kosztéw budowy projektéw deweloperskich

Spdtka, realizujgc projekty mieszkaniowe przez zewnetrznych generalnych wykonawcow
i podwykonawcéw, nie ma wptywu na ksztaltowanie sie czynnikéw rynkowych (cena
materiatéw, ceny ustug) i w zwigzku z tym wystepuje ryzyko wzrostu kosztéw budowy.

Ryzyko wzrostu kosztow operacyjnych i innych kosztéw

Do czynnikéw niezaleznych od Spétki, a majacych wplyw na nieprzewidziany wzrost
kosztéw operacyjnych i innych kosztéw mozna zaliczyé niekorzystne procesy, ktére moga
wystapi¢ w gospodarce, takie jak silny wzrost ptac w sektorze budowlanym czy wzrost
inflacji. Nie bez wptywu na wzrost kosztéw moga mieé zmiany podatkowe. W sytuacji,
kiedy takiemu -wzrostowi kosztéw nie bedzie towarzyszyl jednoczesny wzrost
przychoddw, istnieje ryZyko pogorszenia sig $ytuacji finansowej Spétki.

Ryzyko opdzniefi w realizacji projektow

Osiggniecie prognozowanych wynikéw finansowych wymaga realizacji zaktadanego
harmonogramu prac nad inwestycjami, ktéry zaklada realizacje projektéw w przeciggu
czterech kwartaléw. ZakiGcenia w tym zakresie mogg wplywac niekorzysinie na
strukturg i wysoka$é kosztéw, a tym samym na hiezrealizowanie prognoz. W celu
zminimalizowania takiego ryzyka Spétka stosuje zapisy o karach umownych dla
generalnego wykonawcy.

Ryzyko zwiqzane z udpowied'zialn"oéciq z tytutu sprzedazy mieszkah i doméw

W zwigzku z charakterystyka prowadzonej dziatalno$ci, Spétka jest narazony na ryzyko
wystapienia postgpowan sadowych, zwigzanych z realizowanymi projektami, w wyniku
ktérych Spétka moze zostaé ‘zobowigzany do zaspokojenia okreslonych roszczeri (np.
wynikajacych z rekojmi przystugujacej klientom). Spétka doktada nalezytej starannoéci w
realizacji projektéw deweloperskich, jednakze nie mozna wykluczy¢ wystgpienia w
przysziodci roszczen ze strony oséb trzecich. Wystgpienie. roszczert bedzie miato
niewatpliwie negatywny wplyw na wynik finansowy oraz moze spowodowa¢ spadek
zaufania do Spo6tki na rynku.

Ryzyko zwigzane z lokalizacja nieruchomosci

Istotnym czynnikiem wplywajacym na warto$¢ projektu jest lokalizacja nieruchomosci w
jakiej projekt jest realizowany. W przypadku wybrania lokalizacji, ktéra moze sie okazaé
mniej atrakcyjna od zatozen Spétki, istnieje ryzyko, ze Sp6tka nie bedzie w stanie znalezé
nabywcow badz najemcéw. Aby pozyskac klientéw, Spétka moze zostaé zmuszony %/

Y
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obnizenia cen, co niekorzystnie wplynie na przychody. Taka sytuacja moze znalei¢
odzwierciedlenie w stabszych wynikach finansowych Spétki.

Ryzyko zwigzane z infrastrukturg ‘
Podczas realizacji projektéw deweloperskich konieczne jest uwzglednienie wymogow
prawnych i praktycznych w zakresie odpowiedniego uzbrojenia terenu w infrastrukture.
Nieprawidtowo zaplanowane na etapie koncepcyjnym inwestycje inflfastruktdra_lne moga
spowodowaé konieczno$é dodatkowych naktadéw na ich péZniejszq realizacje. Wplynac
to moze na opédZnienia w realizacii projektu oraz powickszenie jego kosztéw, a w
konsekwencji gorsza rentowno$é. W celu zminimalizowania tego ryzyka Spétka dokonuje
na etapie przedkoncepcyjnym analizy potrzeb infrastrukturalnych na okreslonej dziatce i
w okre$lonym projekcie.

Ryzyko mekomystnych warunkéw atmosferycznych
Elementem charakterystycznym dla dzialalno$ci prowadzonej przez Spétki w zakresle

realizowanych projektéw jest duza zaleznoéé od warunkéw pogodowych.. Nlesprzy]ajaca
aura moze doprowadzi¢ do przekroczenla harmonograméw realizowanych projektéw, a-
co za tym idzie do nieplanowanego wzrostu kosztéw i obnizenia wyniku finansowego.

Ryzyko zwigzane z odpbwiedzialnoécia z tytulu ochrony srodowiska

Realizacja pro]ektow deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgod i zezwolen z
zakresu ochrony $rodowiska, gospodarki odpadami i pozwoler wodno-prawnych oraz
ponoszenia optat za karzystanie ze Srodowiska. Obowigzujgce przepisy nakladaja na
podmioty wiladajgce gruntami, na. ktérych wystépujq niebezpieczne substancje,
zanieczyszczenie albo doszlo do mekorzystnego przeksztalcenia naturalnego
uksztattowania terenu, zobowigzane do ich usunigcia, oboquek ponoszema kosztéw
rekultywacji lub zaptaty administracyjnych kar finansowych.

Dotychczas Spétka spetniat wszystkie istotne wymogi cbowiazujacych przepisaw, nie byt
takze zobowigzany do ponoszenia kosztéw rekultywacji lub zaptaty administracyjnych
kar pienieznych z tytulu zanieczyszczenia lub niekorzystnego przeksztatcenia
naturalnego uksztaltowania terenu lub wtadania takim terenem. Z uwagi na to, Ze nie
mozna catkowicie wykluczyé takiego ryzyka, i w przysziosci Spéltka moze zostat
zohowigzana do zaptaty odszkodowaf, administracyj_nych kar pienigznych c¢zy
_ponoszenia kosztéw rekultywacji wynikajacych z zanieczyszczenia $rodowiska na
gruntach posiadanych lub nabywanych przez Spétki, istnieje ryzyko pogorszema jei
sytuacji finansowej.

Ryzyko zwigzane ze sposobem ujawniania marZy na projektach deweloperskich
Spotka stosuje zasady rachunkowosci, w oparciu. o ktére cata uzyskana inarza na
sprzedazy lokali ujawniana jest w momencie przekazania klientom lokali oddanych do
uzytkowania. Powoduje to, ze rozklad zyskéw nie bedzie réwnomierny w kolejnych
latach. Inwestorzy powinni mie¢ $wiadomos$é, ze sp6itka ujawni zyski z podejmowanych
w tym roku projektéw z dwuletnim opdzZnieniem.
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Os$wiadczenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdain finansowych o
niezalezno$ci od badanej jednostki

zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 07 maja 2009 r. o biegtych rewidentach
i ich samorzadzie...( Dz. U. 22015 r. poz. 1011)

OSWIADCZENIE
Agencja Bieglych Rewidentéw ,,TAX-2” Sp. z o.0.
50-368 Wroctaw, ul. Bujwida 31
Nr w rejestrze KIBR 457

Dotyczace badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzien
31.12.2015r.
Grupy Kapitalowej
Quart Development S.A. we Wroclawiu

O$wiadczamy niniejszym co nastgpuje :

1. Nie posiadamy udzialéw, akeji ani innych tytutéw wlasnosci w jednostce badanej oraz w
jednostkach z nig powiazanych.

2. Nie jeste$émy i w zadnym z ostatnich trzech lat nie byliSmy przedstawicielem prawnym
(pelnomocnikiem),  czlonkiem  organéw  nadzorczych, zarzadzajacych  badz
administrujacych lub pracownikiem jednostki badanej ani jednostek z nig powiazanych.

3. W ostatnich trzech latach nie uczestniczyliSmy w prowadzeniu ksiag rachunkowych,
sporzadzaniu sprawozdania finansowego, stanowiacego przedmiot badania.

4. Nie osiggneliémy w zadnym z ostatnich pigciu lat 40 % rocznego przychodu
z tytuhu ushug $wiadczonych na rzecz jednostki badanej ani jednostek powiazanych.

5. Zaden z czlonkéw organdéw zarzadzajacych ani zadna z oséb wykonujacych czynnosci
rewizji finansowej w jednostce nie jest matzonkiem, krewnym lub powinowatym linii
prostek j do drugiego stopnia osob bedacych czlonkiem organéw zarzadzajacych
i nadzorujacych jednostki badanej lub jednostek powiazanych.

6. Wobec badanej jednostki nie wystepuja zaleznosci, o ktérych mowa w art. 56 ustawy
o biegtych rewidentach i ich samorzadzie.

7. Nie wystepuja inne powody uniemozliwiajgce  sporzadzenie bezstronnej
i niezaleznej opinii.

Powyzsze o$wiadczenie potwierdzamy w calej rozciaglosci.

Wroclaw, 13 maja 2016 r.

Y W
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Os$wiadczenie bieglego rewidenta o niezaleznosci zgodnie z art. 56 ustawy o biegtych
rewidentach dnia 07 maja 2009 r. o biegtych rewidentach i ich samorzadzie........

OSWIADCZENIE
Kluczowego Bieglego Rewidenta

Romualda Nowak nr ew. 2786

Dotyczace badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzien
31.12:2015t
Grupy Kapitalowej
Quart Development S.A. we Wroclawiu

O$wiadczam niniejszym, co nastepuje :

1. Nie posiadam udziatéw, akeji ani innych tytutéw wiasnosci w jednostce badanej lub
jednostce z nig powigzanej.

2. Nie jestem i w zadnym z ostatnich trzech lat nie bytam :
e Przedstawicielem prawnym (petnomocnikiem),
o Czlonkiem organéw nadzorczych, zarzadezych, administrujacych,
e Pracownikiem
jednostki badanej, lub jednostki z nig powigzane;.

3. W ostatnich trzech latach nie uczestniczytam w prowadzeniu ksiag rachunkowych ani
w sporzadzaniu sprawozdania finansowego jednostki badanej.

4. Nie osiagnelam w ciagu ostatnich pieciu lat 40 % mojego rocznego przychodu z tytutu
ushug $wiadczonych na rzecz jednostki badanej, lub jednostek z nig powigzanych.

5. Nie jestem malzonkiem, krewnym lub powinowatym w linii prostej do drugiego
stopnia ani zwigzanym z z tytutu opieki, przysposobienia lub kurateli z osoba bedaca
cztonkiem organ6w nadzorujacych, zarzadzajacych lub administrujacych jednostki,
jednostki badanej ani nie jestem zwigzana z tymi osobami z tytutu opieki,
przysposobienia lub kurateli.

6. Nie uczestniczylam w podejmowaniu decyzji przez jednostk¢ badang w zakresie
majacym zwiazek ze §wiadczonymi ustugami.

7. Nie wystepuje naruszenie etyki o ktérym mowa w rozdziatach 290 i 291 Kodeksu
Etyki Zawodowej Ksiegowych IFAC.

8. Nie wystepuja inne powody uniemozliwiajace sporzadzenie bezstronnej i niezaleznej
opinii.

Powyzsze o$wiadczenie potwierdzam w calej rozciaglosci wlasnorgeznym podpisem
Wroctaw, dnia 13 maja 2016 r.

r

'y’
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Agencja Bieglych Rewidentéw “TAX-2” Spélka z o. o.
50-368 Wroclaw, ul. Bujwida 31

Opinia
niezaleznego bieglego rewidenta

Dla Walnego Zgromadzenia Wspo6lnikéw
QUART Development
Spotka AKkcyjna z siedziba we Wroclawiu

Przeprowadziliémy badanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres od dnia 01.01.2015 roku do dnia 31.12.2015 roku Grupy Kapitalowej QUART
Development SA z siedziba we Wroctawiu, na ktére sklada sig :

1. wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

2. skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2015 roku, ktéry po stronie
aktywow i pasywow zamyka si¢ suma:

45 145 493,07 zl;

3. skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od dnia 01 stycznia 2015 roku do dnia
31 grudnia 2015 roku wykazujacy zysk netto w kwocie:

1607 630,08 zl;

4. zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym za rok obrotowy od dnia
01 stycznia 2015 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku wykazujace zwigkszenie kapitatu
wlasnego o kwote:

1 636 336,79 zl;

5. skonsolidowany rachunek przeptywéw pienigznych za rok obrotowy od dnia 01 stycznia
2015 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku wykazujacy zwiekszenie stanu srodkéw pienigznych o
kwote:

190 031,74 zi;

6. dodatkowe informacje i objasnienia.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone metoda peina.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz sprawozdania z dzialalnodci odpowiedzialny jest Zarzad Spotki QUART
Development SA z siedzibg we Wroclawiu.

Zarzad Spotki QUART Development SA z siedzibg we Wroclawiu oraz czlonkowie Rady
Nadzorczej zobowigzani sg do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz
sprawozdanie z dzialalnosci Grupy Kapitalowej spelnialy ~wymagania ustawy
z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330), zwanej dalej ,,ustawa
o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii 0 zgodnosci z wymagajgcymi zastosowania
zasadami (polityka) rachunkowosci tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz
czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowa
i finansowa, jak tez wynik finansowy Grupy Kapitalowej.

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie
do postanowien:

1. rozdziatlu 7 ustawy o rachunkowosci;

2. rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 25 wrzesnia 2009 r. w sprawie szczegdlowych
zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaklady ubezpieczen i zaktady reasekuracji
skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitalowych (Dz. U. Nr 169 z 2009 r., poz.
1327);

3. krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rad¢ Bieglych
Rewidentéw w Polsce.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadzilismy
w taki sposéb, aby wuzyska¢ racjonalng pewno$¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii
o sprawozdaniu. W szczegblnosci badanie obejmowalo sprawdzenie poprawnosci
zastosowanych przez Spotke dominujacg oraz jednostki zalezne zasad (polityki) rachunkowosci
i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposéb wyrywkowy -
dowodéw, z ktérych wynikajg liczby i informacje zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym, jak i catosciowa ocene skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Naszym zdaniem, zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych
aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji finansowej i majatkowej
Grupy Kapitalowej QUART  Development SA we Wroctawiu na dzien
31 grudnia 2015 r., jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od dnia 01 stycznia 2015 .
do dnia 31 grudnia 2015 roku;

b) sporzgdzone zostalo, zgodnie z wymagajacymi stosowania zasadami rachunkowosci
wynikajagcymi z ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisow
wykonawczych oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych;

¢) jest zgodne z wplywajacymi na tre$¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego
przepisami prawa obowigzujacymi Grupe Kapitalowa.

Nie zglaszajac zastrzezen do skonsolidowanego sprawozdania finansowego informujemy,
ze sprawozdania finansowe 2 spolek zaleznych: SPOMASZ Wroctaw Produkcja sp. z o. o.
we Wroclawiu oraz QUARTUS sp. z 0. 0. we Wroclawiu objete tym sprawozdaniem nie
podlegaly badaniu w trybie art. 64 ustawy o rachunkowosci. Sumy bilansowe obu spétek
stanowily razem 8% lgcznej sumy bilansowej (bez wylaczen) Grupy. Przychody tych Spoétek
stanowily tacznie 12 % sumy bilansowej (bez wytaczen) Grupy.

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitalowej jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2
ustawy o rachunkowos$ci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sg z nim zgodne.

Romualda Nowak
Nr ‘e_w'x\2786

Kluczowy biegly rewident przeprow\gdzajqcy badanie w imieniu

Agencji Bieglych Rewidentéw ,,TAX-2” Sp. z 0.0. we Wroclawiu
podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 457

Czlonek Zarzadu Preze:
(j//" I :t'\zx
Irena Ploc 'a-Janiszy‘vska Romua"lda Nowak
Nr ew. 3312 Nr ew. 278

Wroctaw, dnia 13 maja 2016 roku.
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AGENCJA BIEGLYCH REWIDENTOW ,,TAX-2” Sp. z 0.0.
50-368 Wroctaw, ul. Bujwida 31, tel. (71) 328-35-49
NIP 895-00-19-403

RAPORT

z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
na dzien
31 grudnia 2015 roku

Grupa Kapitalowa
QUART DEVELOPMENT SA

z siedzibg we Wroclawiu

Badanie zostalo przeprowadzone na podstawie umowy zawartej w dniu 14 kwietnia
2016 roku pomigdzy badang jednostka a Agencja Biegtych Rewidentéw , TAX-2”
sp. z 0. 0. we Wroclawiu, ul. Bujwida 31, wpisang na list¢ podmiotéw uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych za numerem 457.

Kluczowym biegltym rewidentem w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 07 maja 2009
roku o bieglych rewidentach i ich samorzadzie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1011) jest
Romualda Nowak.

Zaréwno podmiot uprawniony, jak i przeprowadzajacy w jego imieniu badanie biegli
rewidenci stwierdzaja, ze pozostajg niezalezni od badanej Spotki w rozumieniu
art. 56 ustawy z dnia 07.05.2009 roku o bieglych rewidentach.

Wyb6r podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego za rok 2015
zostal dokonany przez Rade Nadzorcza Spoiki, zgodnie z uchwata nr 1/04/2016 z dnia
14.04.2016 1.

Badanie przeprowadzono w siedzibie Agencji Bieglych Rewidentéw od dnia 04.05. do
13.05.2016 r. ( z przerwami).

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2015 rok QUART Development SA -

A. INFORMACJE OGOLNE

I. INFORMACJE OGOLNE O JEDNOSTCE DOMINUJACE]

1. Jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej jest QUART Development SA z siedziba
we Wroclawiu, ul. Fabryczna 19. QUART Development jest Spotka Akcyjna ktéra
powstata na mocy uchwaly Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw Spoiki
QUART Sp. z 0. o. z dnia 20.08.2008 roku. Akt notarialny sporzadzony zostat przed
notariusz Elzbieta Radojewska, Rep. A Nr 9522/2008.

2. Rejestracja spolki akcyjnej w KRS zostata dokonana zgodnie z postanowieniem Sadu
Rejonowego dla Wroclawia Fabrycznej w dniu 02.03.2009 r. Numer KRS jest
nastepujacy:

0000324518

Aktualny wypis z KRS zostat sporzadzony na dzien 12.04.2016 r.

3. Przedmiotem dzialalnosci Spoéiki jest migdzy innymi:

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek;

realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow;
rozbiérka i burzenie obiektéw budowlanych, roboty ziemne;

wykonywanie wykopéw i wiercen geologiczno — inzynierskich;

wykonywanie rob6t ogélnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynk6w;
stawianie rusztowan;

wykonywanie rob6t budowlanych murarskich;

wykonywanie rob6t budowlanych w zakresie wznoszenia konstrukcji stalowych;
wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych;

obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek:

wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek i na zlecenie;

doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania;
inne.

Podstawowym zakresem dzialalnosci w 2015 roku byta dziatalnos¢ deweloperska.

4. Na dzien 31.12.2015 roku kapitat zaktadowy wyniést 12 830 000,00 zt i dzielit si¢ na
12 830 000 akcji o warto$ci nominalnej 1,00 zt za kazda akcjg.
Kapitat wiasny Spotki na dzien 31.12.2015 r. wynosit 28 676 142,25 z.

5. Skiad Zarzadu Spétki na dzien 31.12.2015 roku:
- Prezes Zarzadu — Michat Rataj,
Na dzien podpisania opinii sktad Zarzadu nie ulegt zmianie.

6. Skiad Rady Nadzorczej na dzien 31.12.2015 roku przedstawial si¢ nastgpujaco:

- Przemystaw Jakub Kruszynski
- Pawel Jedrzejczyk.,

- Roman Jedrzejczyk

- Anna Marcinkowska;

- Jakub Deryng Dymitrowicz.

Agencja Bieglych Rewidentow ,, TAX-2" Sp. z 0. o. ‘\
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2015 rok QUART Development SA -3-

Na dzien podpisania opinii sklad Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie.

7. Rejestracja podatkowa w zakresie podatku od towaréw i ustug zostala dokonana
decyzja Naczelnika Urzedu Skarbowego Wroctaw Fabryczna w dniu 12.07.2006 roku.
Numer identyfikacyjny NIP jest nastgpujacy:

894 —287-12-07
8. Numer statystyczny w systemie REGON jest nastgpujacy:
020323147

9. Zatrudnienie w grupie Kapitalowej na dzien 31.12.2015 roku wynosito 21 oséb,
w roku 2014 wynosito 21 oséb.

10. Konsolidacja sprawozdania finansowego zostata dokonana po raz pierwszy za rok
2012, poniewaz Grupa Kapitalowa powstata z dniem objecia kontroli przez Spétke
dominujaca, tj. na dzien 20 grudnia 2011 r. Zgodnie z art. 56 ustawy o rachunkowosci
Grupa nie byla zobowigzana do sporzadzania sprawozdania skonsolidowanego.
Obowigzek konsolidacji wynika z wymagan sprawozdawczych spétek notowanych na
alternatywnym rynku obrotu NewConnect.

11. Badaniem niniejszym objgto:
- wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2015 rok;
- skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31.12.2015 r., ktory po stronie aktywow

i pasywow wykazuje sumy 45 145 493,07 zk;
- skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 .
wykazujacy zysk netto w kwocie 1 607 630,08 zi;
- skonsolidowany rachunek przeplywéw pienieznych wykazujacy zwigkszenie

stanu srodkow pienieznych w kwocie 190 031,74 zl;
- zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym wykazujgce zwigkszenie
o kwote 1 636 336,79 zl;

- dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego;
- sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Grupy Kapitatowej za 2015 rok

sporzagdzone zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku
o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 330), zwanej dalej ,,ustawg
o rachunkowosci”.

12. Nie stanowilo przedmiotu badania wykrycie i wyjasnienie zdarzen podlegajacych
$ciganiu, takich jak przestepstwa i naduzycia, a takze nieprawidlowosci wystepujacych
poza systemem rachunkowosci. Nie nastapito ograniczenie zakresu badania.

13. Kierownictwo Spotki udzielito biegtym rewidentom informacji i wyjasnien niezbgdnych
do sporzadzenia raportu i wyrazenia opinii, co zostalo potwierdzone stosownym
o$wiadczeniem Zarzadu.

14. Niniejszy raport zostal opracowany przez kluczowego bieglego rewidenta na podstawie
rewizyjnej dokumentacji roboczej, wymaganej przez krajowe standardy rewizji
finansowej, z uwzglednieniem :

Agencja Bieglych Rewidentéw ,, TAX-2" Sp. z 0. o. \\
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- stosownych prob badawezych, w tym pozycji dominujgcych kwotowo;

- poziomu istotnosci ustalonego dla sprawozdania finansowego;

- zawodowego osadu zgodnosci zdarzen gospodarczych;

- w zakresie rozliczen podatkowych raport obejmuje badanie stanu rozrachunkéw z tych
tytutéw i ich zgodnosci z danymi deklarowanymi przez badang jednostke.

II. SKLAD GRUPY KAPITALOWEJ NA DZIEN BILANSOWY

1. Na dzieh 31.12.2015 r. Grupa Kapitalowa QUART skiadata si¢ ze spoiki dominujacej
z siedzibg w Wroclawiu oraz spotek zaleznych:

1.1. SPOMASZ WROCELAW SA z siedziba we Wroclawiu, ul. Krakowska 98, ktora zostala
wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego postanowieniem Sadu Rejonowego dla
Wroctawia Fabrycznej VI Wydzial Gospodarczy za numerem KRS 0000103490.
Spotka posiadata na dzien 31.12.2015 r. kapitat zaktadowy w wysokosci 3 000 000,- zi,
ktéry dzielit sie na 30 000 akcji o wartosci nominalnej 100,- zt kazda.

Objecie kontroli nastgpito w dniu 20.12.2012 r. poprzez nabycie 18 000 akgji
o wartosci 1 800 000,-. Cena nabycia wyniosta — 3 305 300,- z.

W roku 2013 nastapilo zwiekszenie kapitatu akcyjnego Spétki SPOMASZ SA o kwotg
700 000,- zi, tj. do wysokosci 3 000 000,- (stownie: trzy miliony) zlotych. Spotka
QUART Development nabyla 5500 akeji o wartosci 550 000,- zt. Objecie akcji
nastapito poprzez wniesienie wkladu pieni¢znego.

W roku 2015 Spétka QUART nabyta 210 akji.

Na dzien 31.12.2015 r. Spotka dominujgca posiadata 27 036 akeji o wartosci
nominalnej 2 703 600,- z1, tj. 90,12% kapitatu akcyjnego.

1.2. QUARTUS Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba we Wroctawiu,
ul. Fabryczna 19, ktéra zostala wpisana do Krajowego Rejestru  Sadowego
postanowieniem Sadu Rejonowego dla Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy
za numerem KRS 00001356421. Spétka posiadala na dzien 31.12.2015 r. kapital
zaktadowy w wysokosci 2 500 000,- zt, ktéry dzielit si¢ na 25 000 udzialéw o wartosci
nominalnej 100,- zt kazdy. Wszystkie udzialy zostaly objete przez QUART
Development SA we Wroclawiu.

Podwyzszenie kapitatu zakladowego nastgpito w dniu 27.11.2015 r., w Krajowym
Rejestrze Sadowym zostato ujawnione w dniu 15.01.2016 .

1.3. W sklad Grupy Kapitatowej wchodzi takze:

SPOMASZ WROCLAW PRODUKCIJA spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedziba we Wroctawiu, ul. Krakowska 98. Spétka zostala wpisana do Krajowego
Rejestru Sadowego postanowieniem Sadu Rejonowego dla Wroclawia Fabrycznej VI
Wydziat Gospodarczy za numerem KRS 0000406103. Spotka posiadata na dzien
31.12.2015 r. kapital zaktadowy w wysokosci 5 000.- zt, ktory dzielif sig na 5 udzialéw
o warto$ci nominalnej 1 000,- zt kazdy.

Spotka jest zalezng od SPOMASZ Wroclaw SA, ktora posiada 100% udzialow
w kapitale zaktadowym.

2. Sprawozdanie skonsolidowane Grupy Kapitalowej QUART Development SA. na dzien
31.12.2015 r. obejmuje:

Agencja Bieglych Rewidentow ,, TAX-2" Sp. z o. o. \
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2.1 Sprawozdanie finansowe QUART Development SA we Wroctawiu;

o wykazuje po stronie aktywow i pasywow sumy bilansowe w

e 32 440 839,83
wysokosci
e rachunek zyskow i strat zamyka si¢ zyskiem netto w kwocie 961 127,21
e rachunek przeptywdw pieni¢znych wykazuje zmiang stanu srodkow 610624
pienieznych — zwigkszenie w kwocie ’
e zestawienie zmian w kapitale wlasnym wykazuje zmiang 961 127.21

kapitaléw — zwigkszenie w kwocie
2.2. Sprawozdanie finansowe SPOMASZ WROCLAW S.A. z siedzibg we Wroclawiu:

o wykazuje po stronie aktywow i pasywéw sumy bilansowe w wysokosci 8 710 056,20

e rachunek zyskow i strat zamyka si¢ zyskiem netto w kwocie 417 279,61
e rachunek przeptywow pienigznych wykazuje zmiang stanu srodkow
T : : 4 131 351,86
pienigznych — zwigkszenie w kwocie
e zestawienie zmian w kapitale wlasnym wykazuje zmiang
A . : ) 417 279,61
kapitaléw - zwigkszenie w kwocie
2.3 Sprawozdanie finansowe QUARTUS Sp. z 0. 0. we Wroclawiu
o wykazuje po stronie aktyw6w i pasyw6éw sumy bilansowe w wysokosci 3 791 709,76
o rachunek zyskow i strat zamyka si¢ stratg netto w kwocie 137 499,32

2.4. Sprawozdanie finansowe SPOMASZ WROCLAW PRODUKCIJA Sp. z 0. 0. we Wroctawiu
e wykazuje po stronie aktyw6w i pasywow sumy bilansowe w wysokosci 259 388,19

e rachunek zyskéw i strat zamyka si¢ zyskiem netto w kwocie 55 136,02

W

Konsolidacja Spotki SPOMASZ WROCLAW PRODUKCIJA Sp. z o. o. z siedzibg
we Wroclawiu dokonana zostata przed konsolidacja pozostatych Spétek.

4. We wszystkich Spétkach wchodzacych w skiad Grupy Kapitalowej rok obrotowy konczyt
si¢ w dniu 31 grudnia 2015 r.

5. Sprawozdania finansowe Spolki dominujacej oraz Spétki SPOMASZ Wroctaw SA na

dzien 31 grudnia 2015 r. podlegaly weryfikacji przez Agencj¢ Bieglych Rewidentow

L TAX-2 Sp. z 0. 0. we Wroclawiu w trybie art. 64 ustawy o rachunkowosci

e QUART Development SA otrzymata w dniu 13.05.2016 r. opini¢ bez zastrzezen
o prawidtowosci sprawozdania finansowego na dzien 31.12.2015 r.

e SPOMASZ WROCLAW SA otrzymata w dniu 13.05.2016 r. opini¢ o prawidtowosci
sprawozdania finansowego na dzien 31.12.2015 r. z uwaga o naruszeniu kapitatow
Spoélki, 0 czym mowa w art. 397 ksh.

6. Sprawozdania finansowe pozostatych Spétek nie podlegaty obowiazkowi weryfikacji
z uwagi na niespelnienie warunkéw wynikajacych z art. 64 ustawy o rachunkowosci.

Agencja Bieglych Rewidentow ,, TAX-2" Sp. z o. o. \
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Laczny udzial sum bilansowych Spolek SPOMASZ WROCLAW PRODUKCIJA oraz
QUARTUS w sumie bilansowej Grupy Kapitatowej (przed wylgczeniami) wynosil na
koniec 2015 roku 9%.

Udziat w przychodach Grupy (bez wylaczen) wyniést 12,6%.

B. CZESC SZCZEGOLOWA

L. ZASADY KONSOLIDACJI SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY
KAPITALOWE]

1.  Skonsolidowane sprawozdanie zostalo sporzadzone na dzien 31.12.2015 r. na podstawie
sprawozdan finansowych jednostek tworzacych Grupg Kapitalowa.
Konsolidacja zostata dokonana metoda pelng w oparciu o przepisy:
- ustawy o rachunkowosci;
- rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 25 wrzesnia 2009 r. w sprawie szczegblowych
zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaklady ubezpieczen i zaklady
reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitalowych (Dz. U.
Nr 169 z 2009 r., poz. 1327).

2. Nie przyjeto jednolitych dla wszystkich jednostek zasad rachunkowosci. Kazda ze Spotek
wehodzacych w sktad Grupy Kapitatowej posiadata polityke rachunkowosci, zatwierdzong
przez Zarzad Sp6tki, opracowang zgodnie z ustawg o rachunkowosci.

Nie zostaly réwniez opracowane i przekazane w sposob formalny wszystkim Spétkom
jednolite zasady sporzadzania sprawozdan finansowych oraz prezentacji danych.

3. Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat sporzadzony zostal w wersji poréwnawczej,
podczas, gdy jednostkowe sprawozdania Spolek SPOMASZ SA oraz SPOMASZ
Produkcja sp. z o. o. sporzadzane byly w wersji kalkulacyjnej. Dla potrzeb konsolidacji
dokonano stosownych przeksztaicen.

4, Dla potrzeb przeprowadzenia konsolidacji, badana jednostka sporzadzita peling
dokumentacje konsolidacyjng w formie i zakresie wynikajgcym 2z przepisow
rozporzadzenia Ministra Finanséw, obejmujgca:

- Sprawozdania finansowe Spotek wehodzacych w skiad Grupy Kapitalowej;
- Zestawienie korekt i wlaczen konsolidacyjnych.

5. Dla ustalenia poszczegélnych wartoéci w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Kapitatlowej dokonano:

5.1. Zsumowania wszystkich pozycji bilanséw oraz rachunkéw zyskéw i strat jednostki
dominujacej oraz jednostek zaleznych wchodzacych w sktad Grupy Kapitatlowej na dzien
31.12:2015t.

5.2 Wlaczen i korekt konsolidacyjnych w zakresie wzajemnych transakcji pomigdzy jednostkg
dominujaca, a jednostkami zaleznymi, a w szczego6Inoscei:
- inwestycji dtugoterminowych;
- udzielonych pozyczek oraz odsetek od pozyczek;
-wzajemnych naleznosci i zobowigzan;
-aktywéw netto (kapitatdw jednostek zaleznych) w czesci odpowiadajacej posiadanym
udzialom lub akcjom oraz w czesei naleznej udzialowcom/akcjonariuszom
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mniejszosciowym;

- aktywdw i rezerwy na odroczony podatek dochodowy;
- niezrealizowanych wynikow netto;

- przychodéw i kosztow ze sprzedazy ushug

- pozostatych przychodéw i kosztéw operacyjnych;

- przychodéw i kosztéw finansowych z tytutu odsetek.

6.  Objecie kontroli nad spétka zalezng SPOMASZ SA nastgpito z dniem 20.12.2011 r., na
ten dzier ustalona zostala ujemna wartos¢ firmy z konsolidacji.

Ujemna wartos¢ firmy stanowi réznice pomigdzy wartoscia godziwa aktywow netto a ceng
nabycia akcji.

Wartos$¢ godziwa aktywow netto 9 678 645,23
Udziat w kapitatach na dzien objgcia kontroli 92,09%
Wartos¢ godziwa przypadajaca jednostce dominujacej 8913 064,39
Cena nabycia 3305 300,00
Ujemna wartos¢ firmy 5607 764,39

Rozliczenie ujemnej wartoéci firmy dokonywane bedzie zgodne z art. 44a ustawy
o rachunkowosci. Zarzad przewiduje rozliczenie w ciggu 10 lat od roku objecia kontroli.

7.  Wartoé¢ kapitaléw mniejszosci stanowi rownowartos¢ kapitaléw przypadajacym
akcjonariuszom mniejszosciowym Spotki SPOMASZ SA.
Na dzien objecia kontroli ustalono warto$¢ kapitatu mniejszosci na kwotg 765 580,84
W zwiazku z podwyzszeniem kapitalu zakladowego w Spolce SPOMASZ nastgpila
zmiana udziahu akcjonariuszy mniejszosciowych.
Na koniec roku 2015 kapital mniejszosci wyniost 972 828,62

II. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE]
QUART SA

1. Skonsolidlowany bilans stanowi warto$¢ zbiorczych aktywéw i pasywow
z uwzglednieniem dokonanych wylaczen i obejmuje:

1.1. Wartos¢ aktywéw trwalych Grupy Kapitalowej wykazana w pozycji A aktywow

skonsolidowanego bilansu wyniosta 24233 489,93 zt
z tego:

AKTYWA TRWALE Wartosé¢
Warto$ci niematerialne i prawne 247 685,92
Rzeczowe aktywa trwale 10 850 013,05
Inwestycje dlugoterminowe 12 710 222,90
Dhugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 425 568,06
Razem 24 233 489,93

1.2. Warto$¢ kapitaléw wlasnych wykazana w pozycji A pasywow skonsolidowanego bilansu

Agencja Bieglych Rewidentéw ,, TAX-2" Sp. z o. o. V\
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wyniosta 28 848 666,59 zt

Z tego:
KAPITALY WLASNE Warto$é
Kapital podstawowy 12 830 000,00
Kapital zapasowy 15 833 587,52
Wynik finansowy z lat ubiegtych - 1422 551,01
Wynik finansowy — zysk netto 1 607 630,08
Razem kapitaly wlasne 28 848 666,59 |

Kapital podstawowy dotyczy kapitalu podstawowego spotki dominujgcej, pozostate
kapitaty zostaly wykazane po prawidlowo dokonanych wylgczeniach.

1.4. Ujemna wartos¢ firmy

Kwota wynika z wyliczenia:

3 364 658,64

Ujemna warto$¢ firmy na dzien 31.12.2014 r. 3 925 435,07
Odpis roczny - 560 776,44
5 Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat stanowi warto$¢ zbiorczego rachunku zyskow

i strat, po uwzglednieniu wylaczen.
Rachunek zyskow i strat zostal sporzadzony w wariancie porOwnawczym.

Wynik finansowy netto sprawozdania skonsolidowanego stanowi
zysk w kwocie 1 607 630,08

ktéra sklada sie z nastgpujacych pozycji:

WYNIK FINANSOWY Wartos¢

- zysk netto QUART Development SA. 961 127,21
- strata netto QUARTUS sp. z 0. o. (-) 137 499,32
- zysk netto SPOMASZ Wroclaw SA 417 279,61
- zysk netto SPOMASZ Produkcja Sp. z 0. 0. 55 136,02
Razem wynik finansowy netto 1 296 043,52
Wylaczenia z konsolidacji (-) 202 515,21
Odpis ujemnej wartosci firmy(+) 560 776,44
Zyski mniejszosci (-) 46 674,66
Zysk netto z konsolidacji 1 607 630,08

Wiylaczenia zostaly ustalone na podstawie prawidlowo ewidencjonowanych operacji pomigdzy
spotkami grupy kapitatowe;j.
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3. Skonsolidowany rachunek przeplywoéw pienigznych Grupy Kapitalowej zostat sporzadzony
metoda posrednia jako zbiorcze sprawozdanie jednostek podlegajacych konsolidacji,
po wylaczeniach wynikajacych z wzajemnych operacji i wykazuje zwigkszenie stanu srodkow
pienigznych w kwocie 190 031,74 zt

4. Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wilasnym Grupy Kapitatowej zostalo
sporzadzone za rok obrotowy oraz rok poprzedni z uwzglednieniem oméwionych wezesniej
korekt.
Stan kapitalu wlasnego na koniec roku 2015 jest zgodny ze stanem bilansowym i wynosi
28 848 666,59 zi.
Nastapilo zwiekszenie wartosci skonsolidowanego kapitatu wlasnego o kwote
1 636 336,79 zt.

5. Informacja dodatkowa obejmujgca wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz dodatkowe informacje i objasnienia zawiera wszelkie dane i informacje
wynikajace z obowiazujacych przepisow ustawy o rachunkowosci.

6. Zarzad Spotki QUART Development SA opracowat sprawozdanie z dzialalnosci Grupy
Kapitalowej, ktére sporzadzone zostalo odpowiednio do warunkéw, o ktérych mowa w art. 49
ust. 2 i 3 ustawy o rachunkowosci.

Sprawozdanie zawiera wszystkie istotne zagadnienia dla oceny dziatalnosci Grupy Kapitalowej
za badany okres.

[I. OCENA SYTUACJI GOSPODARCZE] GRUPY KAPITALOWEJ NA KONIEC ROKU
OBROTOWEGO 2015

Sytuacja majatkowa i finansowa Grupy Kapitalowej QUART SA. we Wroclawiu zostala
przedstawiona w ponizszych tabelach.

Tabela nr 1
Analiza pionowa bilansu
w tys. zt
Struktura X
AKTYWA 31.122014 r. 31.12.2015 . Dy"’:;“"‘"
2014 2015 .
Aktywa trwale 24 092,68 24 233,49 49,83 53,68 100,58
Wartosci niematerialne i prawne 330,25 247,69 0,06 0,55 75,00
Rzeczowe aktywa trwale 10 578,29 10 850,01 21,88 24,03 102,57
Inwestycje dlugoterminowe 12 697,74 12 710,22 26,26 28,15 100,09
Diugptecinows razticzenia 486,41 425,57 1,01 092| 8749
migdzyokresowe
AKktywa obrotowe 24 257,91 20 912,00 50,17 46,32 86,21
Zapasy 22 901,70 19 474,96 47,37 43,14 85,04
Naleznosci krétkoterminowe 814,62 901,22 1,68 1,99 110,63
Inwestycje krétkoterminowe 301,16 474,18 0,62 1,05 157,45
Krétkoterminowe rozliczenia 240,44 61,64 0,49 0,14 25,64
W\
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miedzyokresowe

Aktywa razem 48 350,60 45 145,49 100,00 100,00 93,37
Struktura
PASYWA 3122013 1. 31122015 % s
2013 2015

Kapital wlasny 27212,33 28 848,67 56,28 63,90 102,96
Kapital podstawowy 12 830,00 12 830,00 26,54 28,42 100,00
Kapital zapasowy 15 833,59 15 833,59 32,75 35,07 100,00
Zysk (strata) z lat ubieglych -1 640,70 -1422,55 -3,39 3,15 -
Zysk (strata) netto 189,44 1607,63 0,39 3,56 848,62
Kapital mniejszosci 928,33 972,83 1,92 2,15 104,79
Ujemna warto$¢ firmy 392544 3 364,66 8,12 7,46 85,51
f:;’(fv‘;:’;:':f SRR 16 284,50 1195934 33,68 | 2649 | 73,44
Rezerwy na zobowiazania 2 240,56 2 240,56 4,63 4,96 100,00
Zobowiazania dlugoterminowe 7 882,69 6 756,22 16,30 14,97 85,71
Zobowiazania krétkoterminowe 6 078,05 2901,97 12,57 6,43 47,75
Rozliczenia migdzyokresowe 83,20 60,59 0,17 0,13 72,82
Pasywa razem 48 350,60 45 145,49 100,00 100,00 93,37

Stan majatku Grupy Kapitalowej na koniec 2015 roku wykazuje spadek o kwote 3 205,11 tys. zi
w poréwnaniu do roku poprzedniego (0 6,65%), na co wplynat:

o wzrost stanu aktyw6w trwatych 0 0,58% , tj. 140,8 tys. zk;

e spadek stanu aktywow obrotowych (0 13,79%), tj. 0 3 345,91tys. zk.
Wzrost aktywoéw trwatych dotyczyt gtéwnie Spotki SPOMASZ SA, w ktorej wzrosta wartos¢
gruntéw w wyniku uzyskania prawa wiasnosci.
Spadek aktywéw obrotowych dotyczyt zapasow, szczegblnie towaréw, produkcji w toku
i produktéw gotowych w Spolce dominujacej na skutek sprzedazy zakonczonych przedsigwzigé
deweloperskich.
Stan naleznosci wzrést o 10,69%, co wynika ze zwiekszenia stanu naleznosci z tytulu dostaw
oraz budzetowych.
Stan inwestycji krotkoterminowych wzrést o 173,0 tys. zt (57,45%) co dotyczylo posiadanych
$rodk6w pienigznych.

W strukturze aktywow 53,68% stanowig aktywa trwale (na dzien 31.12.2014 r. 49,83%),
natomiast aktywa obrotowe stanowity 50,17% (na 31.12.2014 r. — 50.17%).

Kapitat wlasny finansowat 63,90% wartosci majatku Grupy w roku badanym (na 31.12.2014r. —
56,28%), co stanowi wzrost w stosunku do stanu na 31.12.2014 r.. Kwotowy wzrost kapitalu
wiasnego wyniost 1 636,34 tys. zi, tj. 2,96%, co wynika z osiagnigcia zysku netto na poziomie
Grupy Kapitatowe;.

Zobowigzania, ktére wraz z rezerwami stanowily 26,49% stanu pasyw6w w stosunku do 33,68%
w roku ubiegtym, wykazaly spadek o kwote 4 325,16 tys. zt, tj. 0 26,56%.

Zobowiazania dlugoterminowe zmniejszyly si¢ do roku ubieglego o kwotg 1126,48 tys. zi
(0 14,29%), z tego spadto zadtuzenie w pozyczkach oraz stan kredytéw dugoterminowych.
Zobowiazania krotkoterminowe spadty o kwote 3 176,07 tys. zi, tj. 0 52,25%, w tym

{
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- z tytutu kredytéw i pozyczek spadly o kwotg 1 098,45 tys. z1 (40,83%),
- z tytutu dostaw i ustug spadty o 2 085,28 tys. z.

Tabela nr 2
Analiza rachunku zyskoéw i strat
tys. zh

Dynamika

Wyszczegdlnienie 2014 r. 2015 r. 201502014
:’Or‘z‘:ly;l;(v)vdiyrrrllieiit;;?és\srzedaiy produktow, 5918.52 10 769,18 181,96
Koszty dzialalnosci operacyjnej 5298,19 8 818,40 166,44
Zysk/ strata ze sprzedazy 620,33 1 950,78 314,47
Pozostate przychody operacyjne 84,70 286,31 338,03
Pozostate koszty operacyjne 383,67 357,57 93,20
Wynik z dzialalno$ci operacyjnej 321,35 1 879,53 584,89
Przychody finansowe 106,16 36,60 34,48
Koszty finansowe 752,27 455,62 60,57
Zysk (strata) z dzialalnosci gospodarczej - 324,76 1 460,51 -
Odpis wartosci firmy 560,78 560,78 100,00
Wynik brutto 236,01 2 021,28 -
Podatek dochodowy 33,82 366,98 242,87
Zyski/straty mniejszosci 12,75 46,67 366,04
Wynik netto 189,44 1 607,63 848,62

Przychody Grupy Kapitalowej wzrosty w poréwnaniu do roku 2014 o 4 850,66 tys. zl,
tj. 0 81,96%. Jest to skutkiem wzrostu przychodéw ze sprzedazy towarow handlowych w Spotce
dominujace;j.

Jednoczeénie koszty dzialalnoéci operacyjnej spadly o 66,44% (3 520,21 tys. z}). relacja taka
spowodowata osiggniecie zysku na sprzedazy w wysokosci 1 950,78 tys. zt, podczas, gdy w roku
2014 wyniost 620,33 tys. zi.

Na pozostalej dziatalnosci operacyjnej wystapita strata w kwocie 71 26 tys. zi, ktéra jest
skutkiem tworzonych odpiséw aktualizujacych naleznoéci. Strata na dziatalnosci finansowe;j
wyniosta 419,02 tys. zt i wynika z ponoszenia odsetek od kredytéw bankowych i pozyczek.
Odpis ujemnej wartosci firmy wynidst 560,78 tys. z} i nie zmienil si¢ w analizowanym okresie.
W okresie objetym badaniem Grupa Kapitalowa osiagneta zysk brutto w kwocie 2 021,28 tys. zt
oraz zysk netto w wysokosci 1 607,63 tys. zt (w roku 2014 — wystapil zysk netto w wysokosci
189,44 tys. zt.)

Réznica pomiedzy wynikiem brutto i wynikiem netto Grupy Kapitalowej w roku 2015 dotyczy:
podatku dochodowego w kwocie 366,98 tys. zk;

zysku udzialowcoéw mniejszosciowych 46,67 tys. zi.

Grupa Kapitalowa QUART nie jest podatkowa grupa kapitalowa w rozumieniu przepiséw
o podatku dochodowym od os6b prawnych. Kazda ze Spélek wchodzacych w sktad Grupy
Kapitatowej QUART dokonuje samodzielnie rozliczenia z budzetem.
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B. PODSUMOWANIE WYNIKOW BADANIA

1. Przeprowadziliémy badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitalowej QUART Development SA we Wroctawiu za 2015 rok, ktére obejmuje:

- Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2015 rok;

- Skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31.12.2015 r., ktéry po stronie aktywow

pasywow wykazuje sumy 45 145 493,07 zl;
- Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 .
wykazujacy zysk netto w kwocie 1607 630,08 zl;
- Skonsolidowany rachunek przeplywéw pienieznych wykazujgcy wzrost

stanu $rodk6w pienieznych w kwocie 190 031,74 zk;
- Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym za okres od dnia 01.01.2015 r. do
dnia 31.12.2015 r. wykazujgce wzrost kwote 1 636 336,79 zl;

- Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego;
- Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Grupy Kapitatowej za 2015 rok.

2. Badanie sprawozdania skonsolidowanego zostato przeprowadzone stosownie do przepisow:

- ustawy o rachunkowosci;

- Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 25 wrzesnia 2009 r. w sprawie szczegblowych zasad
sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaklady ubezpieczen i zaklady reasekuracji
skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych;

~krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych
Rewidentéw w Polsce.

3. W trakcie badania sprawozdania skonsolidowanego stwierdzilismy, ze:

3.1. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej QUART Development SA
zostato sporzadzone na podstawie sprawozdan finansowych jednostek wechodzacych

w sklad Grupy Kapitalowej i zestawione w taki sposob, jakby Grupa Kapitatowa stanowila jedna
jednostke;

3.2.Rok obrotowy dla jednostek Grupy Kapitatowej trwat od 01.01 do 31.12.2015 r.;

3.3. Konsolidacja zostata przeprowadzona metoda peing dla spétek zaleznych.

3.4. W toku konsolidacji dokonano odpowiednich, istotnych wytaczefh w zakresie przychodow
i kosztéow z operacji dokonanych pomigdzy jednostkami Grupy Kapitatowej, wzajemnych
rozrachunkéw pomiedzy Spoétkami oraz wartosci posiadanych udzialéw przez jednostke
dominujgcag w kapitatach jednostek zaleznych.

4. Nie stanowilo przedmiotu badania wykrycie i wyjasnienie zdarzen podlegajacych sciganiu,
takich jak przestepstwa i naduzycia, a takze nieprawidlowosci wystepujacych poza systemem
rachunkowosci.

5. Zarzad Spotki QUART Development SA we Wroclawiu zlozyl os$wiadczenie
o kompletnosci, rzetelnosci i prawidlowosci skonsolidowanego sprawozdania finansowego
przedstawionego do badania, ujawnieniu w informacji dodatkowej wszelkich zobowigzan
warunkowych istniejacych na dzien 31.12.2015 r. oraz nie zaistnieniu do dnia zlozenia
o$wiadczenia zdarzen wplywajacych w sposéb istotny na wielko$¢ danych wykazywanych
w sprawozdaniu finansowym za rok badany.

6. W trakcie badania sprawozdania finansowego Spotka udostgpnita wszelkie dokumenty
i informacje niezbedne do wydania opinii i sporzadzenia raportu.

Agencja Bieglych Rewidentéw ,,TAX-2" Sp. z o. o. \/\

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19



= *
o N8 X
n‘ ") @q ual t
; DEVELOPMENT S.A.
>
;

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2015 rok QUART Development SA -13-

D. USTALENIA KONCOWE

Podsumowanie wynikéw badania zawiera opinia bgdgca odrgbnym dokumentem.
Raport niniejszy zawiera 13 kolejno ponumerowanych stron podpisanych przez kluczowego
bieglego rewidenta.

Integralng cze$¢ dokumentacji stanowig :

e skonsolidowany bilans na dzien 31.12.2015 r.;

e skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres od dnia 01.01. do dnia 31:12.20157;

e informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres
od dnia 01.01.2015 r. do dnia 31.12.2015 .

e skonsolidowany rachunek przeplywéw pienigznych za okres od dnia 01.01.2015 r.
do dnia 31.12.2015 r.

e zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym za rok 2015;

e sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej za 2015 rok.

Romualda/Nowak
(g &
U
Nr ew. 2786
Kluczowy biegly rewident przeprowadzajgcy badanie w imieniu

Agencji Bieglych Rewidentow ,,TAX-2” Sp. z 0.0. we Wroclawiu
podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 457

Czlonek Zarzadu Preges
Irena Plocka-Janisiewska Romualda Nowak
Nr ew. 3312 Nr ew. 278

Wroctaw, dnia 13 maja 2016 1.

Agencja Bieglych Rewidentow ,, TAX-2" Sp. z o. o.

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19



VI. OSWIADCZENIA

Oswiadczenie Zarzadu Quart Development S.A.
w sprawie rzetelnosci sprawozdania finansowego za 2015 rok
Zarzad Quart Development S.A. oswiadcza, ze weditug najlepszej wiedzy Zarzadu Spéiki,
skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2015 rok i dane porownywalne za 2014 rok
wraz z opinig i raportem z badania sprawozdania finansowego, sporzadzone zostaty
zgodnie z przepisami obowigzujagcymi Spétke oraz, ze odzwierciedlajg w sposdb
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowq i finansowg Spoétki oraz jej wynik
finansowy a takze, Zze sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Spoétki zawiera prawdziwy

obraz sytuacji Spoétki, w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Prezes Zarzadu
Michat Rataj

Oswiadczenie Zarzadu Quart Development S.A.
w sprawie bieglego uprawnionego do badania rocznych sprawozdan
finansowych
Zarzad Quart Development S.A. o$wiadcza, ze biegty uprawniony do badania sprawozdan
finansowych, dokonujacy badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres
2015 roku, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze spetniat warunek
wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wtasciwymi przepisami

prawa krajowego.

Prezes Zarzadu
Michat Rataj

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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VII. WYNAGRODZENIE AUTORYZOWANEGO DORADCY

Wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji Autoryzowanego Doradcy dla Invest Concept
Sp. z 0.0. w 2015 roku wyniosto 30.000 zi.

VIII. DANE TELEADRESOWE

Quart Development S.A.
ul. Fabryczna 19
53-609 Wroctaw

tel.: +48 71 335 73 81
fax: +48 71 335 73 92

www.quart.com.pl

biuro@quart.com.pl

NIP: 894-28-71-207

REGON: 020323147

Sad Rejonowy we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy KRS: 0000324518
Kapitat zaktadowy: 12.830.000 PLN

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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