Zatgcznik do

Uchwaty Rady Nadzorczej nr 8
P.A. NOVAS.A.

z dnia 25 maja 2016 r.

Zwiezla ocena sytuacji Spétki P.A. NOVA S.A.
dokonana przez Rade Nadzorcza,

z uwzglednieniem systemu kontroli wewnetrznej i systemu
zarzadzania ryzykiem istotnym dla Spotki
oraz sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej.

Dziatajgc na podstawie przyjetych przez Spotke zasad tadu korporacyjnego zawartych w
dokumencie ,Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW”, a w szczegdlnosci w zwigzku z
zasadg I1.Z.10, Rada Nadzorcza ocenita sytuacje Spéiki i Grupy Kapitatowej w 2015 roku
i przedstawia jg akcjonariuszom.

1. Zwiezla ocena sytuacji Spo1ki i Grupy Kapitatowej

Ocena sytuacji Spotki i Grupy zostata dokonana na podstawie rozméw z przedstawicielami
Zarzadu Spé6iki, analizy sprawozdania Zarzadu Spotki z dziatalnosci Spotki i Grupy Kapitatowej
w 2015 roku oraz sprawozdania finansowego jednostkowego i skonsolidowanego za rok
obrotowy 2015, opinii i raportu biegtego rewidenta z firmy MW RAFIN Sp. z o0.0. Sp.k. z siedziba
w Sosnowcu, a takze sprawozdania przedstawionego przez Komitet Audytu za okres od
01.01.2015r. do 31.12.2015 .

Rada Nadzorcza wyraza pozytywng opinie w zaKkresie dziatalnosci Spétki zwigzanej z:

e ustlugami deweloperskimi (w tym poszukiwanie nieruchomosci dla inwestora,
nabywanie nieruchomos$ci na rzecz inwestora, przygotowanie nieruchomosci pod
wzgledem formalno-prawnym do realizacji inwestycji),

e generalnym wykonawstwem obiektéw budownictwa ogdlnego i przemystowego (w
szczegOlnoSci: opracowanie Kkoncepcji, wycena, wizualizacja, Kkosztorysowanie,
projektowanie, kompleksowa realizacja procesu budowlanego, kompleksowa
modernizacja i przebudowy obiektow),

e wynajmem powierzchni handlowych w funkcjonujacych obiektach zrealizowanych na
wilasny rachunek,

e wynajmem powierzchni przemystowych w funkcjonujacych obiektach zrealizowanych
na wtasny rachunek,

e dziatalno$cia dziatu systeméw informatycznych,

e kompleksowymi opracowaniami architektonicznymi i urbanistycznymi.

Spotka zrealizowata w ubieglym roku szereg zlecen dla statych kontrahentéw, gtéwnie sieci
handlowej Kaufland i Aldi. Sukcesem zakonczyty sie dziatania zwigzane z realizacjg parkéow
handlowych na wtasny rachunek w Kros$nie i Kamiennej Gérze oraz hali przemystowej w
Wilkowicach. W listopadzie nastgpilo otwarcie galerii handlowej Galena w Jaworznie,



realizowanej za posrednictwem spotki celowej Galeria GALENA Sp. z o.0., ktorej P.A. NOVA S.A.
byta generalnym wykonawca.

W odniesieniu do jednostkowych wynikéw finansowych Rada Nadzorcza ocenita, ze w
poréwnaniu do przychodéw osiggnietych w roku ubiegtym, nastgpit wzrost przychodéw o 26%,
przychody ze sprzedazy w roku obrotowym 2015 wyniosty niemal 225 mln zt. Zysk brutto ze
sprzedazy stanowit 83% zysku brutto ze sprzedazy wypracowanego w roku poprzednim. Zysk
netto stanowit 81% zysku netto wypracowanego w roku poprzednim.

W odniesieniu do skonsolidowanych wynikéw finansowych Rada Nadzorcza ocenita, ze w
okresie sprawozdawczym nastgpit spadek przychodéw w poréwnaniu do analogicznego okresu
roku ubiegtego o 19% przy jednoczesnym spadku zysku ze sprzedazy o 0,02% i wzrosScie zysku
netto o 12%. Struktura przychodéw ze sprzedazy w podziale na segmenty dziatalnosci byta
zblizona do struktury w analogicznym okresie roku ubiegtego.

Rada Nadzorcza uwaza, iz decyzje podejmowane przez Zarzad w 2015 r. byty trafne oraz stuzace
interesowi Spétki i dtugofalowej perspektywie rozwoju przedsiebiorstwa.

Poprawne i zadowalajace wyniki w zakresie sprzedazy ustug, dodatni wynik finansowy oraz
wtasciwa struktura finansowa przejawiajgca sie w wielkosciach wskaznikéw finansowych
pozwalajg Radzie Nadzorczej na pozytywna ocene dziatania Zarzadu Spétki.

2. Ocena kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem istotnym dla Spo6iki

Zdaniem Rady Nadzorczej, funkcjonujgcy w Spétce system kontroli wewnetrznej wypracowany
wieloletnim do$wiadczeniem przynosi zadowalajace efekty. W sp6tce w ciggu roku obrotowego
podejmuje sie szereg dziatari majacych na celu zapewnienie poprawnego funkcjonowania dziatu
ksiegowosci, ktory ma podstawowy wplyw na sporzadzenie sprawozdania finansowego. D ostep
do programu ksiegowego majg jedynie osoby upowaznione przez Zarzad, ponadto
wyodrebniono waska grupe oséb majacych mozliwos¢ zatwierdzania operacji ksiegowych w
programie.

Kontrola wewnetrzna w Spétce jest sprawowana w postaci:

a) kontroli wewnetrznej biezacej sprawowanej przez kierownikéw poszczegdlnych
dziatow;

b) kontroli kosztéw sprawowanej przez kontrolera kosztéw; jest to wyodrebnione,
samodzielne stanowisko; jego utworzenie miato na celu zapewnienie maksymalnej
zgodnosci wydatkéw z zawieranymi przez Spotke umowami oraz budzetem firmy; nadto
nalezy wskazac, ze ostateczne decyzje w zakresie akceptacji kosztéow nalezg do Zarzadu
Spotki.

Sprawozdanie finansowe jest przygotowywane przez Czlonka Zarzadu - Dyrektora
Finansowego, ktéremu udzielajg merytorycznego wsparcia wyodrebnione osoby.

Projekt sprawozdania finansowego jest weryfikowany przez poszczegdlnych pracownikéw,
zgodnie z ich zakresem kompetencji, w szczegdlnosci przez pracownikéw Dziatu ksiegowosci i
pracownika Dzialu prawnego. Sprawozdania roczne podlegajga badaniu, a sprawozdania
potroczne przegladowi przez niezaleznego biegtego rewidenta, wybieranego corocznie uchwata
Rady Nadzorczej Spotki, po uzyskaniu rekomendacji Komitetu Audytu.



Ponadto zwraca sie uwage na fakt, ze gldwni akcjonariusze Spétki biorg bezposredni udziat w
kontroli sp6tki poprzez udziat w jej organach.

Majac na uwadze osiggniecie zadowalajacych wynikéw finansowych oraz efekty rozwoju
skierowane na osigganie wzrostu przychodéw ze sprzedazy poprzez zwiekszanie skali
dziatalno$ci w ramach wszystkich dziatow wyodrebnionych w Spoétce, Rada Nadzorcza
pozytywnie ocenia sytuacje Sp6tki oraz Grupy Kapitatowe;j.

3. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej P.A. NOVA S.A.w 2015 roku.

Sktad Rady Nadzorczej i jej komitetéw

Sktad Rady Nadzorczej P.A. NOVA S.A. w okresie od dnia 01.01.2015 r. do dnia 04.04.2015 r.
przedstawiat sie nastepujaco:

Pan Jerzy Biel - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Pan Stawomir Kaminski - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,

Pan Mitosz Wolanski - Sekretarz Rady Nadzorczej,

Pani Katarzyna Jurek-Lessaer - Cztonek Rady Nadzorczej,

Pan Grzegorz Bobkowski - Cztonek Rady Nadzorczej,

Pan Leszek Iwaniec - Cztonek Rady Nadzorczej,

Pan Tomasz Koziet - Cztonek Rady Nadzorczej (mandat wygast w dniu 04.04.2015 r. z powodu
$mierci p. Kozieta).

Wg stanu na dzien 31.12.2015 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania sktad
Rady Nadzorczej Spotki przedstawia sie nastepujgco:

Pan Jerzy Biel - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Pan Stawomir Kaminski - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,

Pan Mitosz Wolanski - Sekretarz Rady Nadzorczej,

Pani Katarzyna Jurek-Lessaer - Cztonek Rady Nadzorczej,

Pan Grzegorz Bobkowski - Cztonek Rady Nadzorczej,

Pan Leszek Iwaniec - Cztonek Rady Nadzorczej,

Pan Pawet Ruka - Cztonek Rady Nadzorczej (powotany na podstawie uchwaty Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia P.A. NOVA S.A. z dnia 14.05.2015 r.).

W spétce dziata Komitet Audytu Rady Nadzorczej P.A. NOVA S.A,, ktdry zostat powotany w dniu
24.10.2011r.

Sktad Komitetu Audytu na dzien 31.12.2015 r. jest nastepujacy:

Jerzy Biel - Przewodniczacy Komitetu Audytu

Stawomir Kaminski - Cztonek Komitetu Audytu

Mitosz Wolanski - Cztonek Komitetu Audytu

Spelnianie przez cztonkéw Rady kryteriéw niezaleznosci

Biorgc pod uwage kryteria niezalezno$ci, okreSlone w Zataczniku II do Zalecenia Komisji
Europejskiej 2005/162/WE z dnia 15 lutego 2005 r. dotyczacego roli dyrektoréow
niewykonawczych lub bedacych cztonkami rady nadzorczej spotek gietdowych i komisji rady
(nadzorczej), w ocenie Rady Nadzorczej cztonkami niezaleznymi sa:

- Pan Jerzy Biel - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,



- Pan Stawomir Kaminski - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
- Pan Mitosz Wolanski - Sekretarz Rady Nadzorczej,

- Pan Leszek Iwaniec - Cztonek Rady Nadzorczej,

- Pan Pawet Ruka - Cztonek Rady Nadzorczej.

Liczba posiedzen Rady i jej komitetow w raportowanym okresie

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 4 posiedzenia w siedzibie spétki w
Gliwicach:

a) dnia 16 marca 2015 roku;

b) dnia 27 kwietnia 2015 roku;

c) dnia 26 sierpnia 2015 roku;

d) dnia 26 listopada 2015 roku,

oraz podjeta 6 uchwat przy uzyciu srodkéw porozumiewania sie na odlegtosc.

W okresie sprawozdawczym Komitet Audytu odbyt 4 posiedzenia:
e) dnia 16 marca 2015 roku w Gliwicach;
f) dnia 27 kwietnia 2015 roku w Gliwicach;
g) dnia 26 sierpnia 2015 roku w Gliwicach;
h) dnia 26 listopada 2015 roku w Gliwicach.

Samoocena pracy Rady Nadzorczej

Cztonkowie Rady Nadzorczej byli zaangazowani w prace Rady, uczestniczac w wiekszosci
przypadkow w petnym sktadzie w jej obradach. Rada Nadzorcza wywigzywata sie w sposéb
prawidtowy z obowigzkéw wynikajacych zaréwno z dobrze pojetego interesu Spotki, a takze
przepisOw obowigzujgcego prawa. Na biezaco omawiano realizacje najwiekszych kontraktéw
oraz dziatan podejmowanych przez Spotke.

Wspotprace Zarzadu z Rada Nadzorcza oceniamy jako poprawng i zapewniajaca odpowiedni
poziom wiedzy cztonkéw Rady na tematy dotyczace dziatalnosci Spotkii Grupy Kapitatowej P.A.
NOVA S.A. Przedstawiciele Zarzadu w zaleznoSci od potrzeb referowali poszczegdlne
zagadnienia na posiedzeniach Rady Nadzorczej.

W zwigzku z koniecznos$cig corocznego wyboru biegtego rewidenta do badania sprawozdan
finansowych Rada, po zapoznaniu sie z przedstawionymi ofertami, dokonata wyboru podmiotu
badajacego sprawozdania finansowe za 2016 r., ktéry zapewni odpowiednig jako$¢ ustug.

W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza zwraca sie do Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z
whnioskiem o udzielenie absolutorium jej Cztonkom z wykonania obowigzkéw powierzonych jej
w roku 2015.

Ocena sposobu wypetniania przez Spotke obowiazkéw informacyjnych dotyczacych zasad tadu
korporacyjnego oraz przepisach dotyczacych informacji biezacych i okresowych

Rada Gieldy 13 paZzdziernika 2015 r. podjeta uchwate w sprawie przyjecia nowego zbioru zasad
tadu korporacyjnego pod nazwa ,Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW 2016”, ktére
weszty w zycie 1 stycznia 2016 roku.

Spotka w dniu 10 lutego 2016 r. opublikowata Raport dotyczacy zakresu stosowania Dobrych
Praktyk, w ktérym zawarte zostaly rekomendacje i zasady, ktérych Spotka nie bedzie stosow aé.



Niestosowanie zasad tadu korporacyjnego obejmuje przede wszystkim udzial w walnym
zgromadzeniu przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji elektronicznej, brak polityki
wynagrodzen i polityki réznorodnosci.

Rada Nadzorcza po przeanalizowaniu sposobu i zakresu raportowania przez Spétke zasad tadu
korporacyjnego oraz informacji biezacych i okresowych pozytywnie ocenia wypelnianie przez
Spétke obowiazkéw informacyjnych.

Ocena racjonalnosci prowadzonej przez Spoétke polityki w zakresie dziatalno$ci sponsoringowej,
charytatywnej lub innej o zblizonym charakterze zgodnie z rekomendacija I.R.2 lub informacija o
braku takiej polityki

Rekomendacja [.R.2 brzmi nastepujaco: Jezeli spétka prowadzi dziatalnos¢ sponsoringowq,
charytatywnqg lub inng o zblizonym charakterze, zamieszcza w rocznym sprawozdaniu z
dziatalnosci informacje na temat prowadzonej polityki w tym zakresie.

Jednocze$nie zgodnie z deklaracjg Zarzadu Spotki, P.A. NOVA S.A. nie ma okreslonej polityki w
tym zakresie, co zostato potwierdzone w Raporcie dotyczacym zakresu stosowania Dobrych
Praktyk opublikowanym w dniu 10.02.2016r.



