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1. Podstawowe dane o Spotce

Nazwa (firma): West Real Estate

Forma prawna: Spétka Akcyjna

Siedziba: Wroctaw

Adres: ul. Przed$wit 11/1, 54-618 Wroctaw
Telefon: (+48) 7137423 11

Faks: (+48) 71 349 55 36

Adres poczty elektronicznej: sekretariat@westrealestate.pl
Adres strony internetowej: www.westrealestate.pl

NIP: 7532312583

REGON: 160101435

KRS: 0000344257

W zwigzku z uchwatg Zgromadzenia Wspolnikdw z dnia 27 listopada 2009 r. w sprawie
przeksztatcenia formy prawnej spétki, w dniu 10 grudnia 2009 r. nastgpita rejestracja przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego zmiany formy prawnej spétki na spo6tke akcyjng. Spoétka zostata wpisana do
rejestru pod numerem 0000344257.

Czas trwania West Real Estate S.A. jest nieoznaczony.

Zarzqd

Na podstawie § 11 i 12 Statutu Sp6tki, Zarzad Emitenta sktada sie z jednego lub wiekszej liczby
cztonkéw, powotywanych na okres wspolnej dwuletniej kadencji. Liczbe cztonkéw Zarzadu
okresla Rada Nadzorcza. Majac na wzgledzie, Ze cztonkowie Zarzadu powotywani sg na okres
wspolnej kadencji, stad data powotania do organu zarzadzajacego nie ma wptywu na okres
zakonczenia sprawowania funkgcji.

Dr inz. Henryk Karcz Prezez Zarzadu

Rada Nadzorcza

Na podstawie § 18 Statutu Spotki, Rada Nadzorcza sktada sie z pieciu cztonkéw i dziata na
podstawie uchwalonego przez nig Regulaminu, okreslajagcego organizacje i spos6b wykonywania
czynnosci. Cztonkowie Rady Nadzorczej powolywani sg na okres wspoélnej kadencji wynoszacej
dwa lata, stad powotania do organu nadzorujgcego nie ma wpltywu na okres zakonczenia
sprawowania funkcji.

Elisabeth Pedzik Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Piotr Dziugan Czlonek Rady Nadzorczej
Mariusz Olejnik Czlonek Rady Nadzorczej
Nadja Pedzik Czlonek Rady Nadzorczej
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Daphne Pedzik

Czlonek Rady Nadzorczej

Informacje dotyczqce akcjonariuszy majgcych powyzej 5% akcji i ogolnej liczby
gtosow na dzien sporzqdzenia raportu

Udzial

AKcjonariusz Liczba akcji w kapitale LlczPa U(.iz1al. W ogo!ne]
glosow liczbie glosow
zakladowym
Elisabeth Pedzik 9.220.000 92,20% 12.775.000 94,11%
Pozostali 780.000 7,80% 800.000 5,89%
Suma 10.000.000 100,00% 13.575.000 100,00%

Kapitat zaktadowy spétki wynosi 10.000.000,00 zt i dzieli sie na 10.000.000 sztuk akcji:

925.000 serii A,
925.000 serii B,
650.000 serii C,
2.000.000 serii D,
1.000.000 serii E,
500.000 serii F,

4.000.000 serii G.

2. Zdarzenia

istotnie wplywajace na dzialalnos¢

jednostki,

jakie

nastapily w roku obrotowym, a takze po jego zakonczeniu, do dnia
zatwierdzenia sprawozdania finansowego

W dniu 16 lutego Zarzad West Real Estate Sp6tka Akcyjna poinformowat raportem biezgcym EBI

nr 3/2015, ze zalezna od Emitenta spétka uzyskala prawomocne pozwolenie na budowe

Zaktadu Utylizacji Odpad6éw wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowa. Na dzien 31

grudnia 2015 roku nie zostaty rozpoczete prace budowalane.

W dniu 25 lutego 2015 roku Zarzad West Real Estate S.A. raportem biezacym EBI nr 4/2015

poinformowat, Ze zalezna od Emitenta Sp6tka Wroctaw City Center West uzyskata zamienng

decyzje o pozwoleniu na budowe, dla przedsiewziecia Budowa Hotelu Hampton by Hilton,

wprowadzajac zmiany ukladu komunikacyjnego w obrebie dziatki, zwiekszenie zabudowy,

kubatury, kondygnacji, ktoére spetniajg wymagania sieci

Hilton Wordwide. Otrzymanie
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przedmiotowego pozwolenia zamiennego jest kolejnym krokiem na drodze do realizacji
zaplanowanego przez Spétke przedsiewziecia i stanowi znaczacy element w realizacji strategii
rozwoju Grupy Kapitatowej West Real Estate SA. Na dzieni 31 grudnia 2015 roku Wroctaw City
Center West w projekcie budowy Hotelu Hampton by Hilton we Wroctawiu wykonat: roboty
ziemne, garaz podziemny, elementy konstrukcyjne pierwszej kondygnacji, elementy
konstrukcyjne drugiej kondygnacji stupy oraz S$ciany zelbetowe, zjazd z ulicy wraz z
odtworzeniem chodnika biegnacego w pasie drogowym wzdtuz hotelu, instalacja kanalizacji
sanitarnej i deszczowej w plycie fundamentowej wraz z separatorem oczyszczania $ciekéw
deszczowych i na tym zakonczono prace budowlane zabezpieczajac teren budowy. Obecnie
spotka pozyskuje finansowanie dla wymienionej inwestycji, ztozyta do trzech instytucji
finansowych wnioski kredytowe i oczekuje na decyzje z warunkami finansowymi. Do czasu

pozyskania finansowania dalsze prace zostaty wstrzymane.

W dniu 26 czerwca 2015 roku odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.
Emitent publikowat podjete uchwaty raportem biezacym EBI nr 8/2015 z dnia 26 czerwca 2015

roku.

Zarzad West Real Estate S.A. raportem biezacym EBI nr 18/2015 z dnia 3 listopada 2015 roku
informowat, ze Spétka powzieta wiadomo$¢ o ztozeniu przez Panig Matgorzate Tul, Pana
Jarostawa Gebusia, Pana Grzegorza Bilinskiego rezygnacji z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej
Spotki. W zwigzku ze zlozona rezygnacja liczba oséb wchodzacych w sktad Rady Nadzorczej
Spéiki zmniejszyta sie do dwoch oséb. Zgodnie z postanowieniami § 19 pkt 1 Statutu Spétki, w
przypadku $mierci lub ustgpienia czlonka Rady Nadzorczej, wybranego przez Walne
Zgromadzenie, pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej, w terminie 60 dni od chwili uzyskania
informacji o tej okolicznos$ci, mogg dokona¢ uzupetnienia swego sktadu w drodze kooptacji

sposrdod kandydatéw przedstawionych przez cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

Zarzad West Real Estate S.A. raportem biezagcym EBI nr 19/2015 z dnia 3 listopada 2015 roku
informaowat, ze w dniu 20 pazdziernika 2015 roku, podczas posiedzenia Rady Nadzorczej
Spotki, Rada Nadzorcza Spétki - w zwigzku ze ztozonymi rezygnacjami z cztonkostwa w Radzie

Nadzorczej Spotki:
1. Pana Jarostawa Gebusia,
2. Panig Matgorzate Tul,

3. Pana Grzegorza Bilinskiego,
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postanowita (moca postanowien uchwat o nr 1/10/2015, 2/10/2015 oraz 3/10/2015 z dnia 20
pazdziernika 2015 roku), dziatajac na podstawie postanowien § 19 pkt 1 Statutu Spotkii § 2 pkt
5 Regulaminu Rady Nadzorczej, powota¢ w sktad Rady Nadzorczej Spo6tki (w drodze kooptacji),
poczawszy od dnia podjecia przedmiotowej uchwaty, tj. od dnia 20 pazdziernika 2015 roku,

1. Panig Katarzyne Konstantynowicz,
2. Pana Marcina Kantorka,
3. Pana Piotra Konstantynowicz

Zgodnie z postanowieniami § 19 pkt 1 Statutu Spotki, w przypadku S$mierci lub ustgpienia
cztonka Rady Nadzorczej, wybranego przez Walne Zgromadzenie, pozostali cztonkowie Rady
Nadzorczej, w terminie 60 dni od chwili uzyskania informacji o tej okolicznosci, moga dokonac
uzupelnienia swego sktadu w drodze kooptacji sposréd kandydatéw przedstawionych przez

cztonkéw Rady Nadzorczej.

Zarzad Spotki West Real Estate S.A. raportem biezacym EBI nr 22/2015 z dnia 4 listopada
informowat, iz w dniu 3 listopada 2015 roku powzigt informacje o uprawomocnieniu sie decyzji
administracyjnej wydanej przez Urzad Miejski Wroctawia, w skutek ktorej przeniesione zostato
pozwolenie na budowe w zakresie budowy hotelu ze sp6tki Rialto sp. z 0.0. na sp6tke zalezng od
Emitenta, Wroctaw City Center West Sp. z 0.0. Otrzymanie postanowienia Urzedu Miejskiego
Wroctawia jest kolejnym krokiem na drodze do realizacji zaplanowanego przez spo6tke zalezna
przedsiewziecia budowy Hotelu Hampton by Hilton i stanowi znaczacy element w realizacji

strategii rozwoju Grupy Kapitatowej West Real Estate S.A.

W dniu 1 grudnia 2015 roku raporte biezagcym EBI nr 24/2015 Zarzad Spoétki West Real Estate
S.A. informowal, o nieodbyciu sie Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
zwotanego na dzien 30 listopada 2015 r. Przyczyng nieodbycia sie Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy byl fakt, Ze na Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy na

dzien 30 listopada 2015 r. nie zarejestrowat sie zaden akcjonariusz Emitenta.

Na dzien 31 grudnia 2015 roku Spotka zalezna od Emitenta Sylyx Business Consulting sp. z o.0.
zakonczyta realizacje umowy o $wiadczeni ustug doradczych, w ramach, ktérej opracowywata
miedzy innymi rozwigzania techniczne i funkcjonalne dla budynku hotelu. Emitent informowat o
realizacji umowy w raporcie za IV kwartat 2015 roku. Spétka jest obecne w trakcie rozliczania

projektu z zamawiajacym.
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Zarzad Spoétki West Real Estate S.A. raportem biezacym EBI nr 3/2016 zdnia 1 marca
informowat, Ze w dniu 1 lutego 2016 roku powziat informacje o ztoZeniu przez Panig Katarzyne
Konstantynowicz rezygnacji z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej Emitenta. Emitent informowat
réwniez, ze w dniu 12 lutego 2016 roku powziat informacje o zloZeniu przez Pana Marcina

Kantora rezygnacji z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej Emitenta.

W dniu 29 lutego 2016 roku Emitetn raportem biezagcym EBI nr 4/2016 informowal, Ze podczas
posiedzenia Rady Nadzorczej Spotki, Rada Nadzorcza Spoétki - w zwigzku ze ztoZzonymi

rezygnacjami z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej Spotki:
1. Panig Katarzyne Konstantynowicz
2. Pana Marcina Kantora,

postanowita, dziatajac na podstawie postanowien § 19 pkt 1 Statutu Spoétki i § 2 pkt 5
Regulaminu Rady Nadzorczej, powota¢ w sklad Rady Nadzorczej Spéiki (w drodze kooptacji),
poczawszy od dnia podjecia przedmiotowej uchwaty, tj. od 29 lutego 2016 roku,

1. Pana Piotra Dziugana,
2. Pana Mariusza Olejnika,

Zgodnie z postanowieniami § 19 pkt 1 Statutu Spotki, w przypadku Smierci lub ustgpienia
cztonka Rady Nadzorczej, wybranego przez Walne Zgromadzenie, pozostali cztonkowie Rady
Nadzorczej, w terminie 60 dni od chwili uzyskania informacji o tej okolicznosci, moga dokonaé
uzupelnienia swego sktadu w drodze kooptacji sposréd kandydatéw przedstawionych przez

cztonkdéw Rady Nadzorczej.

Na podstawie upowaznienia wyrazonego w uchwale Rady Nadzorczej z dnia 10 maja 2016 roku,
zawarta zostata umowa z Continuum Consulting Group Poland Sp. z o.0. z siedzibg w Poznaniu,
w przedmiocie przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spo6tki za rok obrotowy

2015.

3. Przewidywanym rozwoju jednostki

Rok 2015 byt dla West Real Estate S.A. rokiem wytezonej pracy i ogromnego zaangazowania
zmierzajacej do pozyskania $rodkéw finansowych na biezace inwestycje. Pozyskanie dalszego
finansowania jest kluczowym krokiem do dalszego rozwoju zaréwno Spéiki, jak i tworzonej

przez nig Grupy Kapitatowej. Zarzad Spo6tki West Real Estate konsekwentnie realizuje przyjeta
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strategie rozwoju. 2016 rok powinien w ocenie Zarzadu przynie$¢ wzmocnienie standingu

finansowego Spdéiki.

4. Osiagniecia w dziedzinie badan i rozwoju

Spoétka nie prowadzi dziatan w zakresie badan i rozwoju.

5. Aktualna i przewidywalna sytuacja finansowa

W opinii Zarzadu biezace dziatania pozyskania finnasowania dla projektu hotelowego istotnie
poprawi ptynnos¢ spoéitki i pozwoli na bardziej dynnamiczny rozwdj grupy kapitatowej. W roku
obrotowym 2015 emitent wypracowat zysk netto w kwocie 100 611,02 zt. W opinii Zarzadu
Spéiki biezgca ptynnos$¢ finansowa Spéiki opiera sie zwrot pozyczki udzielonej jednostce
zaleznej w kwocie 2.000.000,00 zt, ktéra to pozyczka ma zostaé zwrdcona bezposrednio po
uzyskaniu przez jednostke zalezng zwrotu podatku VAT na dzien 31.12.2015 r. naleznosci z

tytutu podatku VAT wynosity 3.301.953,48 zt.

6. Nabycie udzialow (akcji) wlasnych, a w szczegolnosci celu ich nabycia,
liczbie i wartoSci nominalnej, ze wskazaniem, jaka czes$¢ Kkapitatu
zakladowego reprezentuja, cenie nabycia oraz cenie sprzedazy tych
udziatow (akcji) w przypadku ich zbycia

Spétka West Real Estate S.A. w 2015 r. nie nabywata akcji wtasnych.

7. Posiadane przez jednostke oddziaty

Spétka West Real Estate S.A. nie posiada oddziatéw.
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8. Opis organizacji grupy kapitalowej na dzien 31 grudnia 2015 r. ze
wskazaniem spoétek niepodlegajacych konsolidacji

Na dzien 31 grudnia 2015 roku grupa kapitatowa Emitenta sktadata sie z pieciu spotek:

Firma: West Real Estate spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Siedziba: Wroctaw

Adres: ul. Przedswit 11/1, 54-618 Wroctaw

NIP: 8943020339

REGON: 021488494

KRS: 0000381426

Kapitat zaktadowy: 600.000,00 zt - 600 udziatéw o wartosci 1.000,00 zt kazdy
Udziat bezposredni Emitenta w

kapitale zaktadowym i ogdlnej 80,00%

liczbie gtosow:

West Real Estate Sp. z o0.0. jest podmiotem, ktory zostat zawigzany w zwiazku z planami
realizacji przez Emitenta przedsiewzie¢ w obszarze gospodarki odpadami. Spétka wprowadza
na polski rynek najnowsze rozwigzania technologiczne w zakresie zastosowania
opatentowanych systeméw oczyszczania, gwarantujagcych maksymalne wykorzystanie
surowcoOw wtdrnych. Projekty West Real Estate sp. z o0.0. ktada szczegdlny nacisk na
minimalizacje ilo$ci odpaddw trafiajacych na sktadowiska oraz promuja stosowanie energii ze

zrédet odnawialnych.
Opis planowanej inwestycji:

Na terenie wojewddztwa dolnos$lgskiego powstanie zaktad termicznego przeksztatcania
odpadow. Jest to jedna z najbardziej nowoczesnych pod wzgledem rozwigzan technologicznych
inwestycji w skali swiatowej i niewatpliwie jedyna tego typu w Polsce. Cato$¢ procesu ijego
realizacja zostala dopracowana w najmniejszych szczegétach. Projekt zakitada odzysk
zmieszanych odpadéw komunalnych oraz osadéw $ciekowych - sktada sie z dwdch potgczonych
technologicznie proceséw, ale odrebnych technicznie wezléw. Pierwszy z nich bedzie
odpowiadat za przyjecie, sortowanie i magazynowanie segregowanych odpaddéw, drugi za$
stuzy¢ ma termicznemu przeksztatcaniu uporzadkowanej juz frakcji. Firma proponuje nie tylko
efektywne, ale takze proekologiczne rozwigzania technologiczne, dzieki ktérym powstawac
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bedzie czysta energia. Co wiecej, dojdzie tam réwniez do produkcji energii elektrycznej i cieplnej
w turbogeneratorze parowym. Strategia Spo6tki wpisuje sie catkowicie w cele Krajowego Planu
Gospodarki Odpadami oraz plany wojewoddztwa o zmniejszeniu skladowania odpadéw na
najblizsze lata. Dla projektu wydana juz zostata decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach

przedsiewziecia.

Na dzien 31 grudnia 2015 roku sp6tka nie prowadzita dziatalnosSci operacyjnej, nie posiadata

oddziatow (zaklad6w) oraz udziatéw witasnych.

. Innovative Combustion
Firma: z . . . 2 <
spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Siedziba: Wroctaw
Adres: ul. Przedswit 11/1, 54-618 Wroctaw
NIP: 8943040224
REGON: 021902290
KRS: 00000424137
Kapitat zaktadowy: 10.000,00 zt - 100 udziatéw o wartosci 100,00 zt kazdy
Udziat bezposredni Emitenta w
kapitale zaktadowym i og6lnej 100,00%
liczbie gtoséw:

IC Sp. z o.0. powstata w zwiazku z planowanymi przedsiewzieciami w zakresie innowacyjnej

gospodarki odpadami.
Opis planowanej inwestycji:

Innovative Combustion sp. z o0.0. planuje budowe, od podstaw =zaktadu termicznego
przeksztatcania odpadoéw. Projekt ten bedzie dotyczyt zagospodarowania i przetwarzania
Odpadéw Komunalnych. Surowiec bedzie odbierany w miejscu realizacji projektu, gdzie bedzie
przetwarzany lokalnie w nowoczesnym Zakladzie Recyklingu Materiatow. Innovative
Combustion Sp. z o.0. proponuje efektywne proekologiczne rozwigzania technologiczne, dzieki
ktorym powstawaé bedzie czysta energia elektryczna i cieplna w turbogeneratorze parowym.
Wszystkie obiekty wchodzgce w sktad analizowanego zaktadu zostang zaprojektowane i
wykonane w sposob zgodny z obowigzujacym prawem budowlanym i zagospodarowania terenu,
w tym Rozporzadzenia MIw sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie. Osprzet instalacji do spalania wysortowanej frakcji odpadéw

komunalnych oraz komunalnych osadéw S$ciekowych bedzie speiniat wymagania techniczne
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okre$lone w Rozporzadzeniu MGw sprawie wymagan dotyczacych prowadzenia procesu

termicznego przeksztatcania odpadow.

Na dzien 31 grudnia 2015 roku spotka nie prowadzita dziatalnosSci operacyjnej, nie posiadata

oddziatow (zaktadow) oraz udziatéw wiasnych.

. Sylyx Business Consulting spétka z ograniczona
Firma: - o
odpowiedzialnoscia
Siedziba: Wroctaw
Adres: ul. Przedswit 11/1, 54-618 Wroctaw
NIP: 7542841113
REGON: 160049551
KRS: 0000247618
Kapitat zaktadowy: 150.000,00 zt - 1 500 udziatéw o wartosci 100,00 zt kazdy
Udziat bezposredni Emitenta w
kapitale zaktadowym i ogdlnej 100,00%
liczbie gtosow:

SBC Sp. z o.0. realizuje doradztwo w zakresie inwestycji hotelowych. W ramach doradztwa,
spotka przedstawia zaloZzenia dotyczace miedzy innymi rozwigzan technicznych i
funkcjonalnych dla budynku hotelu, ktére z jednej strony wychodzityby naprzeciw
oczekiwaniom zaréwno Inwestora i Operatora Hotelowego, jak rowniez wspomagatyby ich
zarzadzanie i eksploatacje. Rozwigzania te mialyby stanowié¢ wytyczne do stworzenia

optymalnego projektu Hotelu.
W sktad analizy doradczej wchodza:

e Analizy koncepcji architektonicznej hotelu, pod katem mozliwosci obiektu i okreslenia
jego standardu, rozwigzan funkcjonalnych oraz przede wszystkim optymalnej oferty

Hotelu;

e Analizy potozenia inwestycji i mozliwosci dziatki. Okre$lenie zalecen co do optymalnego
standardu hotelu dla tej lokalizacji wraz z przedstawieniem listy mozliwych operatorow
hotelarskich posiadajacych w swoim portfolio marki najbardziej odpowiadajace

potencjatowi danej lokalizacji;

e Przedstawienia zalecen projektowych dla biura architektonicznego do tworzonego
projektu architektonicznego hotelu. Zalecenia przygotowane bytyby pod katem
spetnienia zaréwno polskich wymogéw kategoryzacyjnych jak i wymogoéw stawianych

hotelom przez zagranicznych operatoréw hotelowych;

West Real Estate S.A. ul. Przedswit 11/1, 54-618 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
www.westrealestate.pl


http://www.westrealestate.pl/

spétka notowana na

west real estate NEW/comectl

LU A R ) RYNEK AKCJl GPW
[NNONIM] sPOtKka AKkECVINA

e Analiza / Wybor operatora dla projektu hotelowego, wynegocjowanie korzystnych
warunkéw umowy i w efekcie podpisanie umowy o zarzadzanie, umowy franczyzy lub

umowy najmu z operatorem.

Na dzien 31 grudnia 2015 roku spétka nie posiadata oddziatéw (zaktadéw) oraz udziatow

wiasnych.
. Wroclaw City Center West
Firma: z : . . &
spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Siedziba: Wroctaw
Adres: ul. Przedswit 11/1, 54-618 Wroctaw
NIP: 8943040460
REGON: 021917475
KRS: 0000426215
Kapitat zaktadowy: 100.000,00 zt - 100 udziatéw o wartos$ci 1000,00 zt kazdy
Udziat bezposredni Emitenta w
kapitale zaktadowym i ogdlnej 100,00%
liczbie gtosdw:

Spotka Wroctaw City Center West sp. z 0.0. specjalizuje sie w realizacji projektow z branzy
hotelarskiej. Projekt budowy hotelu, realizowany przez spotke jest wyrazem realizacji koncepcji

dywersyfikacji dziatalno$ci operacyjnej West Real Estate S.A.
Opis realizowanej inwestycji:
Budowa Hotelu w , Technologii Redukcji Zuzycia Energii i Materiatéw ”
Hotel spetniat bedzie kilka wzajemnie uzupeiniajgcych sie funkcji:
e miejsce kongresow, spotkan, konferencji i szkolen;
e miejsce noclegu i kilkudniowego pobytu dla 0séb, przyjezdzajacych stuzbowo;
e miejsce wypoczynku turystycznego dla gosci z calego $wiata
e baza noclegowa dla gos$ci przejezdzajacych tranzytem
e miejsce rekreacji dla os6b korzystajacych z sali fitness
® miejsce spedzania weekendoéw
e miejsce organizacji bankietow i imprez firmowych

® miejsce organizowania imprez grupowych i rodzinnych m.in. zjazdéw, wesel, rocznic
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® miejsce organizacji koncertéw i bankietéw okoliczno$ciowych.

Budynek bedzie obiektem wielokondygnacyjnym w tym pierwsza kondygnacja stanowi¢ bedzie
garaz podziemny z miejscami postojowymi. Na drugiej kondygnacji zlokalizowana zostanie
strefa przyjecia klienta oraz restauracja wraz z zapleczem kuchennym. Na zewnatrz znajdowac
sie bedzie parking. Restauracja bedzie mogta w czeSci petni¢ réwniez funkcje sali

wielofunkcyjnej dla obstugi r6znego rodzaju imprez oraz szkolen.

Na nastepnej kondygnacji znajdowac sie bedzie antresola petnigca funkcje ,work zone”.
Potaczona bedzie z salag konferencyjng. Na nastepnych kondygnacjach przewidziano pokoje
hotelowe o zrdéznicowanym standardzie, poczawszy od jednopokojowych pokoi az do
apartamentu dwupokojowego znajdujacego sie na kazdej kondygnacji hotelowej. Na kazdej

kondygnacji znajdowac sie beda pomieszczenia techniczne dla obstugi hotelu.
Przedsiewziecie jest juz obecnie w trakcie realizacji. Aktualnie wykonano:

Roboty ziemne, garaz podziemny, elementy konstrukcyjne pierwszej kondygnacji, elementy
konstrukcyjne drugiej kondygnacji stupy oraz $ciany zelbetowe, zjazd z ulicy wraz z
odtworzeniem chodnika biegnacego w pasie drogowym wzdtuz hotelu, instalacja kanalizacji
sanitarnej i deszczowej w plycie fundamentowej wraz z separatorem oczyszczania $ciekéw
deszczowych. Obecnie spétka zakonczyta prace budowlane, zabezpieczyta teren budowy do

momentu pozyskania finansowania.

Na dzien 31 grudnia 2015 roku spétk, nie posiadata oddziatéw (zaktadow) oraz udziatow

wtasnych.
. Wasteco
Firma: p . N g
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Siedziba: Olsztyn
Adres: Olsztyn
NIP: 7393840320
REGON: 281092702
KRS: 0000392137
Kapitat zaktadowy: 15.000,00 zt - 300 udziatéw o wartosci 50,00 zt kazdy
Udzial bezposredni Emitenta w
kapitale zaktadowym i ogdlnej 100,00%
liczbie gtosow:

Na dzien 31 grudnia 2015 roku spo6tka nie prowadzita dziatalnosSci operacyjnej, nie posiadata

oddziatow (zaktadéw) oraz nie posiadata udzialéw wiasnych. Wasteco sp. z 0.0. nie zostata
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objeta konsolidacja, poniewaz do dnia sporzadzenia skonsolidowanego rocznego sprawozdania
finansowego za 2015 roku Emitent nie otrzymat danych finansowych Wasteco Sp. z 0.0. za okres

od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku.

9. Opis instrumentow finansowych Spoiki w zakresie:

9.1 Ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaklocen przepltywow
srodkow pienieznych oraz utraty plynnosci finansowej, na jakie
narazona jest jednostka

Nie dotyczy.

9.2 Przyjete przez jednostke cele i metody zarzadzania ryzykiem
finansowym, lacznie z metodami zabezpieczenia istotnych rodzajow
planowanych transakcji, dla ktérych stosowana jest rachunkowos¢
zabezpieczen

Nie dotyczy.

10. Czynniki ryzyka zwigzane z dzialalnoS$cia oraz otoczeniem, w
ktorym dziata Spotka

10.1 Czynniki ryzyka zwigzane z dzialalnosciag Emitenta
Ryzyko zwiazane z celami strategicznymi

Emitent prowadzi dziatalno§¢ w zakresie nabywania nieruchomosci komercyjnych i
ustugowych, ktdrymi nastepnie zarzgadza posrednio przez swoje podmioty zalezne. Ze wzgledu
na fakt, iz rynek nieruchomosci narazony jest na wptyw wielu nieprzewidywanych czynnikéw
zewnetrznych (m.in. zmiany przepiséw prawa, stosunku podazy i popytu nieruchomosci,
sytuacji makroekonomicznej), istnieje ryzyko nieosiagniecia wszystkich zatozonych celéw
strategicznych. Przychody i zyski osiggniete w przysztosci przez Spotke zalezg od skutecznej
realizacji opracowanej strategii. Dziatania, ktére okaza sie nietrafne w wyniku ztej oceny
otoczenia mogg mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowo - majatkowa
oraz wyniki Spotki. W celu ograniczenia ryzyka Zarzad West Real Estate SA na biezaco analizuje
czynniki mogace mie¢ potencjalnie negatywny wptyw na dziatalno$¢ i wyniki Spo6tki, a w razie

potrzeby podejmie niezbedne decyzje i dziatania.
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Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od osob zajmujacych Kluczowe stanowiska,
mozliwo$cia utraty kluczowych oséb wspétpracujacych z Emitentem i trudno$ci zwigzane

z pozyskaniem nowej, wykwalifikowanej kadry zarzadzajacej

Dziatalno$¢ podstawowa Emitenta oraz realizacja jego strategii rozwoju jest $cisle uzalezniona
od decyzji podejmowanych na najwyzszym szczeblu kierownictwa Sp6tki. Wiedza oraz nabyte
dotychczas dos$wiadczenie Zarzadu Spoétki we wspoédipracy z doradcami, stanowigcymi grupe
ekspertow, z ktéorymi Spotka na state wspoipracuje, pozwola na stopniowa realizacje
systematycznie definiowanych celéw strategicznych Spéiki, co z kolei bedzie mie¢ bezposrednie
przetozenie na wysoko$¢ generowanych wynikow finansowych oraz zwiekszenie stopnia
rozpoznawalnos$ci wéréd klientéw, zaré6wno podmiotéw, ktérymi Emitent zarzadza jak i catej
Spotki. Uzaleznienie od os6b zajmujacych kluczowe stanowiska, lub ich utrata, moglyby w
krétkim okresie spowodowaé pogorszenie jakosci i terminowosci §wiadczonych ustug przez
podmioty, ktéorymi Emitent zarzadza. W przypadku utrzymania sie takiego stanu w $rednim i
dtuzszym okresie mogloby to rzutowac na obnizenie planowanych zyskéw tych podmiotéw, co z
kolei skutkowa¢ bedzie ostabieniem sie kondycji finansowej Emitenta. Ponadto zakonczenie
statej wspétpracy z doradcami rzutowatoby na utrate posiadanych kontaktéw biznesowych, co
w istotnym stopniu ostabitoby tempo realizacji poszczegdlnych inwestycji, sktadajacych sie na

strategie rozwoju Spotki.

Opracowywane przez WRE S.A. systemy motywacyjne dla kluczowych pracownikéw majg za
zadanie zwiekszenie stopnia identyfikowania sie kadry menedzerskiej ze Spétka, a tym samym

zminimalizowanie ryzyka jej migracji.
Ryzyko zwiazane z kadra pracownicza Hotelu

Utworzenie obiektu o charakterze hotelowym we Wroctawiu implikuje konieczno$c¢
zatrudnienia duzej grupy wykwalifikowanych oséb, gotowych do §wiadczenia ustug na wysokim
poziomie. Szczegdlnie pozgdane beda osoby specjalizujace sie w zabiegach z zakresu szeroko
pojetej odnowy biologicznej, z uwagi na utworzenie przy hotelu ustug Fitness & spa. W zwigzku
Z powyzszym moga pojawic sie problemy ze znalezieniem wykwalifikowanej kadry z uwagi na
fakt, ze wielu specjalistow w badanym zakresie wyjechato poza granice kraju w celach
zarobkowych, w zwigzku z czym podaz pracy w tym sektorze zostata ograniczona. Istnieje zatem
ryzyko istotnego wydluzenia w czasie procesu rekrutacji na stanowiskach zwigzanych ze
$Swiadczeniem ustug SPA, co moze opdzni¢ petne rozpoczecie dziatalnosci obiektu nalezacego do
Spotki.
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Emitent rozpocznie proces rekrutacji kadry pracowniczej jeszcze w trakcie finalizacji procesu
inwestycyjnego, aby w momencie inauguracji funkcjonowania obiektu cata kadra pracownicza

mogta zosta¢ skompletowana.
Ryzyko zwigzane z podjeciem dziatalnos$ci w nowych segmentach rynku

Na dzien sporzadzenia Raportu rocznego West Real Estate SA prowadzi dziatalnos$¢ doradcza w
branzy hotelowej. Zgodnie ze strategia rozwoju zakres dziatalnos$ci Spétki rozszerzy sie o rynek
nieruchomosci o charakterze komercyjnym. Brak do$wiadczenia Spétki w nowych segmentach
rynku moze oddziatywa¢ na wydtuzenie sie w czasie procesu adaptacji Spo6tki do warunkéw
panujgcych w poszczegélnych sektorach, co z kolei moze przetozy¢ sie na osiggniecie nizszego,
niz sie pierwotnie spodziewano, poziomu rentowno$ci w poczatkowej fazie podjetych

przedsiewziec.

Nawiazanie przez Spotke bezposredniej wspotpracy z grupa menedzeréw specjalizujacych sie
we wskazanych branzach, pozwoli Zarzagdowi Spétki na podejmowanie odpowiednich decyzji
strategicznych zapewniajgcych wtasciwg polityke zarzadzania poszczegélnymi obiektami, co
powinno pozytywnie przetozy¢ sie zaré6wno na stopien rozpoznawalno$ci Spotki w

poszczegdlnych branzach, jak i rentowno$¢ podejmowanych przedsiewziec.
Ryzyko zwigzane z sezonowos$cia $wiadczonych ustug hotelarskich

Dziatalno$¢ w branzy hotelarskiej wigze sie z ryzykiem wystapienia sezonowo$ci generowanych
przychodéw ze sprzedazy. W okresie wiosenno-letnim, kiedy warunki atmosferyczne oraz
klimat sprzyjaja wypoczynkowi, nastepuje z reguly wzrost osigganych przez dany obiekt
przychodéw ze sprzedazy. Z kolei przy niesprzyjajacej aurze (przewaznie w okresie jesienno-
zimowym) zainteresowanie ustugami ze strony odbiorcéw jest mniejsze, w zwigzku z czym

nastepuje spadek osigganych przychoddow.

Rozszerzenie zakresu Swiadczonych ustug o Fitness & spa, organizacji konferencji pozwoli
Spotce zminimalizowaé sezonowo$¢ prowadzonej dziatalnosci poprzez zwiekszenie popytu na
ustugi hotelu, generowanego przez osoby zainteresowane, ktére to ustugi Swiadczone sg przez

caly rok.

W rezultacie ryzyko obnizenia sie wynikow finansowych Spoétki, wynikajgce z sezonowosci ustug
hotelarskich, bedzie minimalizowane poprzez Swiadczenie wiekszej liczby ustug dodatkowych i

zwiazany z tym wzrost przychodéw ze sprzedazy.
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Ryzyko zwigzane z mozliwo$cia wystapienia niskiego stopnia obtozZenia hotelu

Przeprowadzenie inwestycji w obiekt o charakterze hotelowym wigze sie z ryzykiem
wystapienia niedostatecznego zainteresowania ze strony odbiorcéw $wiadczonymi ustugami.
Zaistniata sytuacja implikuje z kolei osigganie niskich wartosci wskaznika obtozenia hoteluy,
ktéry ma bezposSredni wptyw na wysoko$¢ generowanych przez obiekt przychodéw. W
rezultacie wyniki finansowe z dziatalnosci hotelu mogg osiggna¢ nizsze wartosci niz pierwotnie

zakladano.

Rozszerzajac zakres Swiadczonych ustug o Fitness & spa, konferencje w istotny sposob zwiekszy
atrakcyjnos$¢ obiektu. Zdefiniowane czynniki mogg z kolei oddziatywa¢ na wzrost stopnia

obtozenia hotelu i zwigzang z tym poprawe generowanych wynikéw finansowych.

10.2 Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Spotka prowadzi
dziatalnos¢

Ryzyko zmiany sytuacji makroekonomicznej

Dziatalno§¢ West Real Estate SA wuzalezniona jest od aktualnie panujacej sytuacji
makroekonomicznej w gospodarce Polski oraz krajow UE. Na rentowno$¢ prowadzonej przez
Spotke dzialalno$ci wptywa m.in. tempo wzrostu gospodarczego, poziom inwestycji
przedsiebiorstw, czy tez polityka fiskalna oraz monetarna panstwa. Wszystkie wyszczegdlnione
czynniki majg wplyw na wysokos$¢ przychodow i wynikdw finansowych osigganych przez Spotke
oraz moga takze oddziatywa¢ na realizacje zdefiniowanych celéw strategicznych. Aktualnie
panujaca koniunktura gospodarcza sprzyja podejmowaniu inwestycji o dtuzszym horyzoncie
czasowym, w szczegoOlnosci dotyczacych nabywania nieruchomosci, z racji faktu ze mozna je
naby¢ po relatywnie nizszej cenie. Nie jest jednakze mozliwe wykluczenie pogorszenia sie
koniunktury gospodarczej w horyzoncie krotko- lub $rednioterminowym, co z kolei mogtoby
mie¢ negatywny wplyw na ksztalttowanie sie popytu konsumpcyjnego oraz prowadzong przez
Emitenta dzialalno$¢ gospodarczg. Aby ograniczy¢ negatywny wptyw wskazanych ryzyk, w
przyjetej strategii rozwoju West Real Estate SA planuje dywersyfikacje prowadzonej dziatalnosci
na niezalezne od siebie branze (Utylizacja Odpadéw Komunalnych oraz Hotelarska), co z kolei

zapewnia zréznicowanie zrédet przychodéw.
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Ryzyko zmiany otoczenia prawnego, w tym zmiany przepiséw podatkowych

Przepisy prawa obowiagzujace w Polsce podlegaja zmianom, ktérych czestotliwo$¢ w wielu
wypadkach jest trudna do przewidzenia. Zmianom podlegajg takze interpretacje prawa oraz
praktyka jego stosowania. Skutki zmian poszczegdlnych przepiséw moga mie¢ zaréwno
pozytywny, jaki i negatywny wydZzwiek w dziatalno$ci gospodarczej przedsiebiorstw. W
szczegolnosci dla dziatalnosci Spétki mogg mie¢ negatywne konsekwencje niepozadane zmiany

w nastepujacych gateziach prawa:
e Prawo energetyczne;
e Prawo ochrony srodowiska;
e Prawo handlowe;
e Prywatne prawo gospodarcze;
e Prawo podatkowe;
e Prawo pracy;
e Prawo ubezpieczen spotecznych;
e Prawo papierdw warto$ciowych.

Nalezy podkresli¢, ze znaczna cze$¢ wymienionych powyzej dziedzin prawa podlega duzej
zmienno$ci regulacji, ktore sg takze efektem dostosowywania prawa krajowego do regulacji Unii

Europejskie;j.

Szczegdblnie czeste i implikujgce negatywne konsekwencje moga mie¢ zmiany interpretacji
przepisow podatkowych, m.in. z uwagi na brak jednolito$ci w praktyce organéw skarbowych i
orzecznictwie sadowym w sferze opodatkowania. Przyjecie przez organy podatkowe
interpretacji prawa podatkowego innej niz przyjeta przez Spotke, moze rzutowaé na
pogorszenie jej sytuacji finansowej (spadek wielkosci generowanych wynikéw finansowych)
oraz ostabienie perspektyw rozwoju Emitenta. Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze rozliczenia
podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli wiadz, ktére w razie wykrycia nieprawidtowosci
uprawnione sg do obliczania zalegto$ci podatkowych wraz z odsetkami. Deklaracje podatkowe
spétek mogg zosta¢c poddane kontroli przez okres pieciu lat, a niektére transakcje
przeprowadzone w tym okresie - w tym transakcje z podmiotami powigzanymi - mogg zostac

zakwestionowane do celéw podatkowych przez wtasciwe wtadze skarbowe. W rezultacie kwoty

West Real Estate S.A. ul. Przedswit 11/1, 54-618 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
www.westrealestate.pl



http://www.westrealestate.pl/

spétka notowana na

west real estate New,comectl

RYNEK AKCJI GPW
[N sPotxka AKCYJINA

wyszczeg6lnione w sprawozdaniach finansowych mogg ulec zmianie w péZniejszym terminie, po

ustaleniu ostatecznych ich wysokosci przez wladze skarbowe.

Ponadto niewatpliwy wptyw na dziatalno$¢ Sp6tki ma prawo energetyczne oraz prawo ochrony
Srodowiska, ktérych przepisy $ci$le okreslaja szereg wymogow,jakimi poddawany jest obrét
paliwami za posrednictwem dziatalnosci obiektéw o charakterze stacji paliw. W oparciu o
szereg przepisOw Prezes Urzedu Regulacji Energetyki wydaje koncesje na obroét paliwami
cieklymi. Wybrane zmiany regulacji prawnych w tym zakresie implikowa¢ moga utrate
posiadanej koncesji i zawieszenie dziatalnosci Spo6tki w jednym z obszaréw, do czasu

zaadaptowania wymaganych zmian oraz ponownego rozpatrzenia wniosku o wydanie koncesji.
Ryzyko zwiazane z dzialalno$cia podmiotéw konkurencyjnych na rynku hotelarskim

Stopien konkurencyjnosci na rynku hotelarskim uzalezniony jest przede wszystkim od
atrakcyjnosci turystycznej danego regionu oraz zakresu oferowanych przez poszczegdlne
obiekty ustug. Istnieje zatem ryzyko, Ze wraz z rozwojem turystyki, bedg pojawia¢ sie kolejne
obiekty swiadczace ustugi na zbliZonym poziomie cenowym oraz o podobnej jakoSci. Zaistniata
sytuacja moze z kolei powodowa¢ zmniejszenie sie liczby gosci hotelu Spoéiki, co przetozy sie na

spadek osigganych przez nig wynikoéw finansowych.

W momencie inauguracji dziatalno$ci przez hotel we Wroctawiu, Spétka zamierza
przeprowadzi¢ szereg dziatan promocyjnych stuzacych zwiekszeniu rozpoznawalnos$ci wsrod
potencjalnych klientéw zaréwno obiektu, jak i okolicy, w ktdrej nieruchomos¢ jest
zlokalizowana. Ponadto zakres ustug oferowanych przez hotel nie bedzie ograniczaé sie
wytacznie do noclegéw, ale, jak juz wspomniano, uwzglednia¢ bedzie kompleksowa ustuge
fitness. W rezultacie odpowiednia promocja w potgczeniu z zakresem $wiadczonych ustug maja

za zadanie wyro6zniac hotel Sp6tki na tle konkurencji.
Ryzyko zwigzane z warunkami pogodowymi

Intensywno$¢ Swiadczenia przez Spotke ustug o charakterze hotelarskim bedzie uzalezniona po
czesci od aktualnie panujacych warunkéw atmosferycznych, ktore sa podstawowg determinantg
podejmowania decyzji odno$nie miejsca wypoczynku. W razie dtugotrwatego pogorszenia sie
warunkow pogodowych cze$¢ ludnosci moze nie zdecydowaé sie na wyjazd turystyczny, w
zwigzku z czym spodziewane przychody Spo6tki mogg osiggnaé mniejszg wartos$é, niz pierwotnie

zakladano.
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Ryzyko to bedzie jednak minimalizowane poprzez stworzenie systemu rezerwacji miejsc,
poprzedzonego ptatnosciami zaliczkowymi oraz umozliwienie korzystania z ustug Fitness & Spa,
ktére to ustugi nie bedg zalezne w Zadnym stopniu od aktualnej aury. Nalezy przy tym
zaznaczy¢, ze obiekt we Wroctawiu stuzy¢ bedzie tzw. turystyce biznesowej i w mniejszym

stopniu weekendowej, a takze organizacji oprawy imprez okoliczno$ciowych.

10.3 Czynniki zwigzane z rynkiem Kkapitalowym oraz papierami
wartosciowymi Spoitki

Ryzyko zawieszenia oraz wykluczenia z alternatywnego systemu obrotu na rynku

NewConnect

Zgodnie z Regulaminem Alternatywnego Systemu Obrotu, GPW jako organizator
Alternatywnego Systemu w sytuacjach $ciSle okreslonych w Regulaminie ASO moze zawiesié¢

obrot instrumentami finansowymi .

Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét instrumentami:
e Na wniosek emitenta,
e Jezeli uzna, Ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu,
o Jezeli Emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie,
e Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych,

e W przypadku niewykonania przez Emitenta obowigzkéw okreslonych w rozdziale V

Regulaminu ASO

Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obroét instrumentami finansowymi
emitenta, dla ktérego podmiot ten wykonuje obowigzki Autoryzowanego Doradcy, jezeli uzna, ze
wymaga tego bezpieczefistwo obrotu w alternatywnym systemie lub interes uczestnikow tego

obrotu.

Ponadto zgodnie z §20 ust. 3 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, GPW jako
Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obroét instrumentami finansowymi

Emitenta w przypadku:

e rozwigzania lub wygas$niecia umowy z Animatorem Rynku przed uptywem 2 lat liczac od
dnia pierwszego notowania instrumentéw finansowych Emitenta na rynku kierowanym

zleceniami lub
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e zawieszenia prawa do dzialania Animatora Rynku, lub wykluczenia go z tego dziatania,
do czasu zawarcia i wejScia w zycie nowej umowy z Animatorem Rynku albo Market
Makerem. Przy czym w przypadku zawarcia umowy z Market Makerem wznowienie

notowan moze nastgpi¢ wylacznie na rynku kierowanym cenami.

Podobnie zgodnie z §21 ust. 2 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu GPW jako
Organizator Alternatywnego Systemu moZe zawiesi¢ obroét instrumentami finansowymi

Emitenta w przypadku:

e rozwigzania lub wygasniecia umowy z Market Makerem na rynku kierowanym cenami

lub
e zawieszenia prawa do dziatania Market Makera, lub wykluczenia go z tego dziatania,

e do czasu zawarcia i wejscia w zycie nowej umowy z Market Makerem albo umowy z
Animatorem Rynku. Przy czym w przypadku zawarcia umowy z Animatorem Rynku
wznowienie notowan moze nastapi¢ wytgcznie na rynku kierowanym zleceniami, w

systemie notowan okreslonym przez Organizatora Alternatywnego Systemu.

Zawieszenie obrotu instrumentami finansowymi Spé6tki moze réwniez nastgpi¢ na zadanie
Komisji Nadzoru Finansowego, w przypadku gdy obrét okreslonymi instrumentami
finansowymi jest dokonywany w okoliczno$ciach wskazujacych na mozliwo$¢ zagrozenia
prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenistwa obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow.

Zawieszenie obrotu tymi instrumentami finansowymi nie moze by¢ dtuzsze niz miesigc.

Zgodnie z §12 tego Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, GPW moze wykluczy¢

instrumenty finansowe z obrotu:

e nawniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od

spelnienia przez emitenta dodatkowych warunkéw,
o jezeli uzna, Ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu,

e wskutek ogtoszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku
o0 ogloszenie upadtosci z powodu braku $rodkéw w majgtku emitenta na zaspokojenie

kosztéw postepowania,

o wskutek otwarcia likwidacji emitenta.
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Obligatoryjnie wykluczane sg z alternatywnego systemu obrotu na rynku NewConnect

instrumenty finansowe emitenta w nastepujacych sytuacjach:
e gdy wynika to wprost z przepis6w prawa,
e gdy zbywalno$¢ tych instrumentéw stata sie ograniczona, lub
e w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw oraz

e po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu
upadtosci emitenta, obejmujgcej likwidacje jego majatku, lub postanowienia o oddaleniu
przez sad wniosku o ogloszenie tej upadiosci z powodu braku $rodkéw w majatku

emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, GPW moze
zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi. W takiej sytuacji zawieszenie obrotu moze

trwa¢ dtuzej niz 3 miesigce.

Ponadto na zagdanie Komisji Nadzoru Finansowego organizator alternatywnego systemu obrotu
wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje instrumenty finansowe, w przypadku gdy obroét nimi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub
bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje

naruszenie interesow inwestorow.

Ponadto zgodnie z Regulaminem ASO, jeZeli emitent nie wykonuje obowigzkéw okreslonych w

rozdziale V Regulaminu ASO Organizator Alternatywnego Systemu moze:
e zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi emitenta w alternatywnym systemie,
e wykluczy¢ instrumenty finansowe emitenta z obrotu w alternatywnym systemie.

W przypadku, gdy decyzja o zawieszeniu instrumentéw finansowych emitenta jest wydawana
jako sankcja za niewykonywanie przez emitenta obowigzkow okreslonych w Regulaminie ASO,

okres zawieszenia obrotu moze trwa¢ dtuzej niz 3 miesigce.

Na podstawie decyzji Komisji Nadzoru Finansowego, w przypadku gdy wymaga tego
bezpieczenstwo obrotu w alternatywnym systemie obrotu lub jest zagrozony interes
inwestoréw, organizator alternatywnego systemu obrotu wstrzymuje rozpoczecie obrotu

wskazanymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni.

W Swietle pojawiajacych sie watpliwosci interpretacyjnych, co do tresci Regulaminu ASO oraz

zatagcznikdéw do niego oraz braku ugruntowanej praktyki, Emitent nie moze zagwarantowac, iz
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powyzej opisane sytuacje nie beda mialy miejsca w odniesieniu do jego instrumentéw

finansowych.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscia nalozenia na Spodlke kar administracyjnych przez

Komisje Nadzoru Finansowego

Spétka notowana na rynku NewConnect ma status spéiki publicznej w rozumieniu ustawy
o0 obrocie instrumentami finansowymi. Z tego powodu Komisja Nadzoru Finansowego moze
natozy¢ na Spoétke kary administracyjne za nienalezyte wykonywanie lub niewykonywanie
obowigzkéw wynikajacych z przepiséw prawa, a w szczeg6lnosci obowigzkéw wynikajgcych z

ustawy o ofercie publicznej i ustawy o obrocie instrumentami finansowymi.

W szczegblnosci na Emitenta moga zostac¢ natozone kary wynikajace z art. 172-176a ustawy o
obrocie instrumentami finansowymi. KNF moze natozy¢ kare pieniezng na emitenta za
niewykonanie obowigzkéw informacyjnych okreslonych w ustawie. Jednocze$nie sankcje
administracyjne mogg zosta¢ natozone przez KNF na podstawie art. 96 i art. 97 ustawy o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego

systemu obrotu oraz o spotkach publicznych.

W przypadku natozenia kary z ktoregokolwiek ze wskazanych przepiséw prawa, obroét

papierami warto$ciowymi Emitenta moze sta¢ sie utrudniony badZ niemozliwy.
Ryzyko wahan kursu i ograniczonej ptynnosci akcji Emitenta

Akcje Spotki nie byty do tej pory notowane na zadnym rynku regulowanym czy w
alternatywnym systemie obrotu. Nie ma zadnej pewnosci, co do przysztego ksztattowania sie
ceny akcji Spétki w obrocie w ASO NewConnect. Kurs akcji i ptynno$¢ spétek notowanych w ASO
NewConnect zalezy od ilosci oraz wielkosci zlecenn kupna i sprzedazy skladanych przez
inwestorow. Kurs rynkowy akcji Spo6tki moze podlega¢ znaczacym wahaniom w zwigzku z
licznymi czynnikami, ktére nie sg uzaleznione od Spétki w tym wahan kurséw wymiany walut,
poziomu inflacji, zmian globalnych, regionalnych lub krajowych czynnikéw ekonomicznych
i politycznych oraz sytuacji na innych $wiatowych rynkach papieréow warto$ciowych. ASO
NewConnect jest rynkiem, w ktérym uczestniczy niewiele instytucji finansowych i duzych graczy
gietdowych w zwigzku z tym s3a okresy o niskim poziomie obrotéw, czyli ograniczong
mozliwos$cig nabywania i zbywania akcji. Nie mozna wiec zapewni¢, Ze inwestor nabywajacy

akcje bedzie mogt je zby¢ w dowolnym terminie po satysfakcjonujacej cenie.
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Ryzyko zwigzane z kolejnymi emisjami akcji i pozyskiwaniem srodkéw finansowych

Pelny plan inwestycyjny Spétki wymaga pozyskania $rodkéw finansowych w wysokosci blisko
25 miln zt. W zwigzku z powyzszym Emitent zamierza w przysztosci dokona¢ podwyzszen
kapitatu zaktadowego Spotki, z ktérych to zamierza pozyskac czes$é srodkdw wymaganych do
realizacji zatozonych celéw. Na podstawie powyzszego istnieje ryzyko, Ze w wyniku wystapienia
nieprzewidzianych okoliczno$ci Spétka nie uzyska cato$ci wymaganych Srodkéw finansowych
lub bedzie musiata przeprowadzi¢ dodatkowa emisje akcji. Niepozyskanie nowych Zrédet
finansowania, w przypadku gdy Emitent wykorzysta dotychczas posiadane kapitaty finansowe,

mogtoby wptyng¢ na spowolnienie tempa rozwoju Emitenta.
Ryzyko zwigzane z wplywem wiekszosciowego akcjonariusza na Spotke

Na dzien sporzadzenia niniejszego Sprawozdania gléwnym akcjonariuszem Spéiki jest Pani
Elisabeth Pedzik, peiiaca funkcje Przewodniczacej Rady Nadzorczej, ktéra bezposrednio
posiada 9.220.000 akcji stanowiacych 92,20% udziatu w kapitale zaktadowym Spétki oraz
uprawniajacych do wykonania 94,1% wszystkich gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spo6tki. W
zwiazku z powyzszym wplyw wiekszosSciowego akcjonariusza na dziatalno$¢ Emitenta jest wiec
znacznie wiekszy niz pozostatych akcjonariuszy, w szczegélnosci w zwigzku z art. 415 oraz art.
416 k.s.h. i rodzi to ryzyko, ze pozostali akcjonariusze nie bedg w stanie wptywaé na sposéb

zarzadzania i funkcjonowania Spétki.

11. Stosowanie zasad tadu korporacyjnego

1 Przejrzysta i efektywna polityka informacyjna CzeSciowo Komentarz 1

Efektywny dostep do informacji niezbednych dla oceny sytuacji i

2 perspektyw LELS

3 Korporacyjna strona internetowa - zakres udostepnionych informacji CzeSciowo

3.1 podstawowe informacje o spotce Tak

3.2 opis, rodzaj dziatalnosci, z ktorej emitent uzyskuje najwiecej przychodow Tak Komentarz 2
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opis rynku, na ktérym dziata emitent, jego pozycja na rynku Czesciowo

zyciorysy zawodowe cztonkéw organdéw spotki Czesciowo Komentarz 3
Informacje o powigzaniach cztonkéw RN z akcjonariuszem >5% gtoséw na WZ Tak

dokumenty korporacyjne spotki Tak

zarys planow strategicznych spotki Tak

prognozy wynikow finansowych na biezgcy rok obrotowy Nie Komentarz 4
struktura akcjonariatu Tak

dane oraz kontakt do osoby odpowiedzialnej za relacje inwestorskie Tak

opublikowane raporty biezqce i okresowe Tak

kalendarz publikacji dat Tak

informacje na temat zdarzen korporacyjnych Tak

pytania akcjonariuszy dot. spraw objetych porzqdkiem obrad WZ Nie dotyczy

informacje na temat powodow odwotania, zmiany terminu, porzqdku obrad WZ Tak

informacja o przerwie w obradach WZ i powodach przerwy Nie dotyczy

informacje na temat Autoryzowanego Doradcy Nie Komentarz 5
informacje na temat Animatora akcji emitenta Nie Komentarz 5
dokument informacyjny (prospekt emisyjny) Tak
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4 Strona internetowa w jezyku polskim lub angielskim Tak

5 Wykorzystanie sekcji relacji inwestorskich na stronie GPWInfoStrefa Nie Komentarz 5
6 Utrzymywanie kontaktow z przedstawicielami AD Tak

7 Niezwloczne informowanie AD o istotnym zdarzeniu Tak

8 Zapewnienie dostepu AD do dokumentéw i niezbednych informacji Tak

9 Zakres raportu rocznego dotyc’zqt.:y informaci na temat wynagrodzenia Nie

AD oraz czlonkéw organow spolki

10 Uczestnictwo cztonkow zarzadu i rady nadzorczej w obradach WZ Tak

11 Publicznie dostepne spotkanie z inwestorami, analitykami, mediami Czesciowo Komentarz 7
12 Informacje zawarte w uchwale w sprawie emisji akcji z prawem poboru Nie dotyczy

13 Zapewnienie odpowiedniego odstepu czasowego pomiedzy decyzjami Nie dotyczy

13a Zwotlanie NWZ przez akcjonariuszy Nie dotyczy

14 Wymogi dot. dnia ustalenia praw do dywidendy i dnia jej wyplaty Nie dotyczy

15 Wymogi dot. uchwaly w sprawie wyptaty dywidendy warunkowej Nie dotyczy

16 Raporty miesieczne Nie Komentarz 8
16a Uzasadnienie naruszenia obowiazku informacyjnego Tak

Komentarz 1: Spétka z przyczyn niedopatrzenia nie informowata o zwolywanych Walnych

Zgromadzeniach w systemie ESPI. W ocenie spélki Walne Zgromadzenia byly zwotywane

prawidtowo, a kazdy zainteresowany mogt w odpowiednim czasie zapoznac sie z ogtoszeniem o
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zwotaniu Walnego Zgromadzenia. Spotka w przyszio$¢i zamierza publikowaé informacje w

systemi ESPI.

Ponadto zasada nie bedzie stosowana w czeSci, ktéra mowi iz Spotka powinna umozliwié¢
transmitowanie obrad walnego zgromadzenia z wykorzystaniem sieci Internet, rejestrowac

przebieg obrad i upublicznia¢ go na stronie.

Komentarz 2: Spétka jest w trakcie aktualizacji strony internetowej w zwigzku z czym trwaja
prace nad sporzadzeniem opisu rynku, na ktérym dziata emitent, wraz z okresleniem jego

pozycji na tym rynku.

Komentarz 3: Spétka jest w trakcie aktualizacji strony internetowej w zwigzku z czym trwaja

prace nad aktualizacjg zycioryséw cztonkéw organéw spotki.
Komentarz 4: Spétka nie przedstawia prognoz danych finansowych.

Komentarz 5: Spétka nie przestrzega tej zasady w chwili obecnej, lecz zamierza zamiesci¢
odpowiednie informacje w tej kwestii w najblizszej przysztosci.
Komentarz 6: Spotka nie informuje o wynagrodzeniach cztonkow orgaéw Spotki i

Autoryzowanego Doradcy.

Komentarz 7: Spétka czynnie uczestniczy w wydarzeniach na rynku: konferencje, spotkania

inwestorskie, jednak sama nie wychodzi z inicjatywa organizacji takich wydarzen.

Komentarz 8: Spotka nie przesyla raportéw miesiecznych, skupia sie na komunikacji z

inwestorem przez przesytanie raportow kwartalnych.
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