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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej i Zarzadu West Real Estate S.A.
z badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy od 01.01.2015r. do 31.12.2015r.

PrzeprowadziliSmy badanie zatgczonego sprawozdania finansowego West Real Estate S.A. we
Wroctawiu, na ktére skiada sie:

= wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

= bilans sporzadzony na dzien 31.12.2014 r., ktory po stronie aktywow i pasywow zamyka sie sumag
16 650 392,59 zi,

= rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r. wykazujacy zysk netto
w kwocie 100 611,02 zi,

= zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r.
wykazujace zwigkszenie kapitatu wtasnego o kwote 100 611,02 zi,

= rachunek przeptywow pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r. wykazujacy
zmniejszenie stanu $rodkéw pienigznych o kwote 93 086,05 zi,

= dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujgcymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalnosci odpowiada kierownik jednostki.

Kierownik jednostki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej lub innego organu nadzorczego zobowigzani sg
do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalno$ci spetniaty wymagania
przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowoséci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330, z
pdzn. zm.), zwanej dalej ,ustawg o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii o zgodno$ci z wymagajacymi zastosowania
zasadami (polityka) rachunkowos$ci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno
przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majgtkowa i finansowa, jak tez wynik
finansowy jednostki oraz o prawidlowosci ksiag rachunkowych stanowigcych podstawe jego
sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:
= rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,
= krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentow

w Polsce.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowali$my i przeprowadzilismy w taki sposéb, aby uzyskaé
racjonalng pewnosc¢, pozwalajgcg na wyrazenie opinii 0 sprawozdaniu.

W szczegolnosci badanie obejmowato sprawdzenie poprawno$ci zastosowanych przez jednostke
zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie — w przewazajgcej mierze
w spos6b wyrywkowy — dowoddw i zapiséw ksiegowych, z ktorych wynikajg liczby i informacje zawarte
w sprawozdaniu finansowym, jak i cato$ciowa ocene sprawozdania finansoweQO/)
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West Real Estate S.A.

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajgcej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.

Spotka wykazuje w bilansie krotkoterminowe zobowiazania handlowe w tacznej kwocie 518.564,75 zt,
z czego zobowigzania w facznej kwocie 383.898,62 zt sg zobowigzaniami wobec kontrahentow
przedawnionymi na dzien bilansowy o ponad rok. Dodatkowo Spétka wykazuje zobowigzania
publicznoprawne z tytutu podatku dochodowego od 0séb prawnych w tacznej kwocie 285.877,08 zt, z
czego 258.878,00 zt sg zobowigzaniami przedawnionymi na dzien bilansowy o ponad rok (z drugiej
strony naleznosci Spotki z tytutu VAT wynosza na dzien 31.12.2015 r. 136.199,51 zl). Wskazuje to na
spetnienie przez Spotke przestanek zawartych w art. 11 ust. 1 i Art. 11 ust. 1a ustawy z dnia
28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2015 r. poz. 233).

Ponadto, na tgczne przychody Spétki w kwocie 384.207,84 zt skiadajg sie: przychody z wynajmu
nieruchomosci jednostkom zaleznym (19.200,00 zt), zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
jednostce zaleznej (2.800,00 zi), zobowigzania umorzone przez dostawcow (144.045,40 zt), odpis
rozliczen miedzyokresowych biernych (178.162,44 zI) oraz naliczone odsetki od pozyczki udzielone]
jednostce zaleznej (40.000,00 zt). Sg to zatem albo przychody bezgotéwkowe, albo przychody od
jednostek zaleznych.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci przez Spotke.
W opinii Zarzadu Spotki biezgca ptynnosé finansowa Spotki oparta ma by¢ o zwrot pozyczki udzielone;
jednostce zaleznej Wroctaw City Center West Sp. z 0.0. w kwocie 2.000.000,00 zi, ktéra to pozyczka
ma zostaé zwrdcona bezposrednio po uzyskaniu przez Wroctaw City Center West Sp. z 0.0. zwrotu
podatku VAT (na dzien 31.12.2015 r. nalezno$ci Wroclaw City Center West Sp. z 0.0. z tytutu podatku
VAT wynosity 3.301.953,48 z).

Naszym zdaniem, za wyjatkiem powyzszych zastrzezen, zatgczone sprawozdanie finansowe,
obejmujace dane liczbowe i objasnienia stowne:

= przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowe;
i finansowe] badanej jednostki na dzien 31.12.2015 r., jak tez jej wyniku finansowego za rok
obrotowy od 01.01.2015 r. do 31.12.2015r.,

= sporzadzone zostato, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z okreslonymi w powotanej
wyzej ustawie zasadami (polityka) rachunkowosci oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych

ksiag rachunkowych,

= jest zgodne =z wplywajacymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami statutu Spotki.

Nie zgtaszajac dalszych zastrzezen co do prawidiowosci sprawozdania finansowego pragniemy
zwroci¢ uwage, ze sposrod wykazanych w bilansie Spotki w tacznej kwocie 1.344.782,19 zt $rodkow
trwatych w budowie, projekty inwestycyjne o acznej wartosci poniesionych do dnia bilansowego
naktadow 810 386,19 zt dotyczg projektéw inwestycyjnych, ktdre byty w ciggu roku 2015 zawieszone,
a kwota 534 396,00 dotyczy naktaddéw poniesionych w zwiazku z przedsiewzigciem budowy Hotelu
Hampton by Hilton, pozwolenie na budowe ktorego to hotelu posiada spétka zalezna od badanej
Spétki — Wroctaw City Center West Sp. z 0.0.

Dodatkowo pragniemy zwrocic uwage na fakt, Zze przy sumie bilansowej 16.650.392,59 =,
11.490.000,00 to aktywa dtugoterminowe w jednostkach powigzanych a 2.040.000,00 zt. (czyli {gcznie
ponad 80% wartosci majatku Spotki) to aktywa krétkoterminowe w jednostkach powigzanych. Aktywa
te dotyczg spotek zaleznych: Sylyx Business Consulting Sp. z o.0., Innovative Combustion Sp. z 0.0.,
Wroctaw City Center West Sp. z 0.0. oraz West Real Estate Sp. z 0.0. Sprawozdania finansowe
zadne] z jednostek zaleznych za rok obrotowy od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r., ani za lata
poprzednie, nie zostaty zbadane przez niezaleznego biegtego rewidenta.
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West Real Estate S.A.

Sprawozdanie z dziatalnosci jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci,
a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego, sg z nim zgodne.

Bartosz Konrad Zawistowski Continuum Consulting Group Poland Sp. z 0.0.
Kluczowy Biegfy Rewident ul. Wspdlna 40
Biegty Rewident nr 11894 61-479 Poznan
Prezes Zarzadu Whisana na liste podmiotéw uprawnionych
Continuum Consulting Group Poland Sp. z o.0. do badania sprawozdar finansowych

pod numerem 3644

Poznan, dnia 1 czerwca 2016 1.
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