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West Real Estate S.A.
Czesc ogolna

A. CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKUJACE BADANA JEDNOSTKE

Badanie dotyczy West Real Estate S.A. we Wroctawiu powstatej z przeksztalcenia spotki
Westrealestate Sp. z 0.0. na podstawie aktu notarialnego o numerze Rep. A. 13537/2009 z dnia
27.11.2009 r. Jednostka powstata na czas nieokreslony. Ostatnia zmiana statutu miata miejsce
27.06.2012 r. aktem notarialnym o numerze Rep. A 4456/2012..

W dniu 10.12.2009 r. Spétka wpisana zostata do Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
0000344257

Siedziba Spotki miesci sie we Wroctawiu, przy ul. Przedswit 11/1.

Akcje Spotki znajdujg sie w publicznym obrocie, ostatnia notowana cena sprzedazy z dnia
31.05.2016 r. wyniosta 0,50 zt.

Na koniec badanego okresu Spotka posiada:
- kapitat zaktadowy
- pozostate kapitaty wtasne

Na dzien 31.12.2015 r.

10 000 000,00 z4,
3 977 930,56 zt.

kapitatu zakladowego Spotki przedstawia sie

struktura wtasnosci

nastepujgco:

. " .. . Wartosé Udziat
Akcjonariusze llos¢ akcji szt. g e o w kapitale zaktadowym
Elisabeth Pedzik 9 220 000 9 220 000,00 zt 92,20%

Pozostali 780 000 780 000,00 zt 7,80%

RAZEM 10 000 000 | 10 000 000,00 =zt 100,00%

Seria akcji | oS¢ akcji Warto$¢ | wartosé akeji Rodzaj akcji
w szt. nominalna akcji
. Uprzywilejowane w zakresie prawa
Seria A 925 000 1z 925 000,00 zt glosu (jedna akcja daje dwa glosy)
Seria B 925 000 1z 925 000,00 =zt Zwykle
Seria C 650 000 121 650 000,00 z# | Upreywilejowane w zakresie prawa
atosu (jedna akcia daje dwa atosy)
: Uprzywilejowane w zakresie prawa
Seria D 2 000 000 1zt 2 000 000,00 z glosu (jedna akcja daje dwa glosy)
Seria E 1 000 000 1z 1 000 000,00 z Zwykle
Seria F 500 000 1z 500 000,00 zt Zwykle
Seria G 4000 000 1zt 4 000 000, 00 zt Zwykte
RAZEM 10 000 000 10 000 000,00 zt

Badana Spotka wg stanu na koniec badanego okresu:
- nie jest spotkg zalezng od innego podmiotu;
- nie jest spdtkg stowarzyszong z innym podmiotem;
- jest spotkg dominujacy dla innych podmiotow:

¢  Sylyx Business Consulting Sp. z 0. 0. — 100% udziatow w kapitale zaktadowym,
Innovative Combustion Sp. z 0. 0. — 100% udziatéw w kapitale zaktadowym,
Wroctaw City Center West Sp. z 0.0. — 100% udziatéw w kapitale zaktadowym,
West Real Estate Sp. z 0.0. — 80% udziatéw w kapitale zaktadowym,
Wasteco Sp. z 0.0. — 100% udziatow w kapitale zaktadowym,
- nie jest znaczacym inwestorem dla innego podmiotu.

Spotki

Zasadniczym przedmiotem dzialalnosci badanej jest wynajem i zarzadzanie

nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

]
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West Real Estate S.A.
Czesc ogolna

Badana Spdtka:

- posiada nr statystyczny w systemie REGON 160101435,

- przewazajacy rodzaj dziatalnosci posiada symbol PKD 68.20.Z,

- jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug (VAT) i posiada nadany przez Urzad Skarbowy
we Wroctawiu NIP 753-23-12-583.

Na dzien wydania opinii zarejestrowanym w KRS organem kierujacym Spotka jest jednoosobowy
Zarzad w osobie pana Henryka Karcza.

Na dzien wydania opinii zarejestrowanym w KRS prokurentem Spaétki jest pan Piotr Pedzik.

Na dzien wydania opinii zarejestrowanym w KRS organem nadzorczym jest Rada Nadzorcza w
sktadzie:

Imie i Nazwisko
Elisabeth Pedzik
Grzegorz Bilinski
Maltgorzata Tul
Jarostaw Gebus
Nadja Pedzik

W dniu 20 pazdziernika 2015 roku, podczas posiedzenia Rady Nadzorczej Spétki, rezygnacje z
cztonkostwa w Radzie Nadzorczej Spétki ztozyli: Pan Jarostaw Gebu$, Pani Matgorzata Tul oraz
pan Grzegorz Bilinski. Na mocy uchwat nr 1/10/2015, 2/10/2015 oraz 3/10/2015 z dnia 20
pazdziernika 2015 roku, na podstawie postanowiet § 19 pkt 1 Statutu Spotki i § 2 pkt 5
Regulaminu Rady Nadzorczej, powotano w sktad Rady Nadzorczej Spétki (w drodze kooptacii),
poczawszy od dnia 20 pazdziernika 2015 roku: Panig Katarzyne Konstantynowicz, Pana Marcina
Kantorka, oraz Pana Piotra Konstantynowicz.

W dniu 1 lutego 2016 roku Pani Katarzyna Konstantynowicz ztozyta rezygnacje z czlonkostwa w
Radzie Nadzorczej.

Na podstawie postanowien § 19 pkt 1 Statutu Spotki i § 2 pkt 5 Regulaminu Rady Nadzorczej,

powotano w sktad Rady Nadzorczej Spotki (w drodze kooptaciji) Pana Piotra Dziugana oraz Pana
Mariusza Olejnika, poczawszy od dnia 29 lutego 2016 roku.

Za prowadzenie ksiag rachunkowych i sporzadzenie sprawozdania finansowego odpowiedzialne
jest ,Biuro Rachunkowe Matgorzata Tul” z siedzibg w Opolu.

Spotka nie zatrudnia pracownikdw.

DANE IDENTYFIKUJACE ZBADANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
Przedmiotem badania byto sprawozdanie finansowe scharakteryzowane w opinii.

Do sprawozdania finansowego zalaczone zostalo sprawozdanie z dziatalnosci Spotki
w roku obrotowym od 01.01.2015r. do 31.12.2015 .

INFORMACJE O SPRAWOZDANIU FINANSOWYM JEDNOSTKI ZA POPRZEDNI ROK OBROTOWY

Badanie sprawozdania finansowego za poprzedni rok obrotowy, tj. za okres od 01.01.2014 r. do
31.12.2014 r., zostato przeprowadzone przez Continuum Consulting Group Poland Sp. z 0.0. z
siedzibg w Poznaniu i uzyskato opinie bez zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe za okres obrotowy od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r. zostato
zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie w dniu 24.06.2015 r., na ktérym postanowiono stratg
netto za ubiegty rok obrotowy w kwocie 509.416,81 zt pokry¢ z kapitatu zapasowego Spotki.

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za 2013 r. zostato ztozone w KRS w dniu 15.07.2015:

Na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego na dzien 31.12.2014 r. prawidiowo
otwarto ksiegi rachunkowe badanego okresu. Stosownie do art. 5 ust. 1 ustawy o rachunkowosci
wykazane w ksiggach rachunkowych na dzien ich zamknigcia stany aktywow i pasywow ujeto
w tej samej wysokosci, w otwartych na nastepny rok obrotowy ksiegach rachunkowych.

)
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VI.

. DANE IDENTYFIKUJACE PODMIOT UPRAWNIONY PRZEPROWADZAJACY BADANIE SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO

Uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 24.05.2016 r. Spétka Continuum Consulting Group Poland Sp. z
0.0. zostala powotana do zbadania sprawozdania finansowego za 2014 r.,, umowa o badanie
zostata zawarta dnia 24.04.2016 r.

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, Continuum Consulting Group
Poland Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu przy ulicy Wspolnej 40, jest wpisany na listg pod
numerem 3644, a w jego imieniu badanie przeprowadzit Bartosz Zawistowski, wpisany do rejestru
i na liste biegtych rewidentow wykonujacych zawod biegtego rewidenta pod numerem 11894.

Zarowno podmiot uprawniony, jak i przeprowadzajacy w jego imieniu badanie biegty rewident
stwierdzaja, ze pozostajg niezalezni od badanej Spotki, w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy o
bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1011, z pozn. zm.).

Badanie przeprowadzono w okresie od 24.04.2016 r. do 01.06.2016 r, w tym w siedzibie podmiotu
prowadzgcego ksiegi rachunkowe Spotki w dniach 24-25.05.2016 r.

OSWIADCZENIA JEDNOSTKI | DOSTEPNOSC DANYCH

Zarzad Spotki w  dniu  01.06.2016 r. Zzlozyt oswiadczenie o kompletnosci, rzetelnosci
i prawidlowosci sprawozdania finansowego przedstawionego do badania, ujawnieniu w informacji
dodatkowej wszelkich zobowigzah warunkowych istniejacych na dzien 31.12.2015 r. oraz nie
zaistnieniu do dnia zlozenia oéwiadczenia zdarzen wptywajacych w sposob istotny na wielko$é
danych wykazywanych w sprawozdaniu finansowym za rok badany.

W trakcie badania sprawozdania finansowego Spodtka udostepnita wszelkie dokumenty
i informacje niezbedne do wydania opinii i sporzadzenia raportu.

POZOSTALE INFORMACJE
Nie nastgpito ograniczenie zakresu badania.

Nie stanowito bezposredniego przedmiotu badania wykrycie i wyjasnienie zdarzen podlegajacych
ciganiu, jak rowniez nieprawidtowosci jakie wystapity poza systemem rachunkowosci.

Jak wskazano w zastrzezeniu zawartym w opinii niezaleznego biegtego rewidenta, Spotka
wykazuje w bilansie krotkoterminowe zobowigzania handlowe w tacznej kwocie 518.564,75 zt, z
czego zobowigzania w facznej kwocie 383.898,62 zt sg zobowiazaniami wobec kontrahentoéw
przedawnionymi na dzien bilansowy o ponad rok. Dodatkowo Spdtka wykazuje zobowiazania
publicznoprawne z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych w tacznej kwocie 285.877,08
zt, z czego 258.878,00 zt sg zobowigzaniami przedawnionymi na dzien bilansowy o ponad rok (z
drugiej strony naleznosci Spotki z tytulu VAT wynosza na dzien 31.12.2015 r. 136.199,51 zt).
Wskazuje to na spetnienie przez Spotke przestanek zawartych w art. 11 ust. 1 i Art. 11 ust. 1a
ustawy z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadiosciowe (Dz. U. z 2015 r. poz. 233).

Ponadto, na taczne przychody Spétki w kwocie 384.207,84 zt sktadajg sig: przychody z wynajmu
nieruchomosci jednostkom zaleznym (19.200,00 zt), zysk ze zbycia niefinansowych aktywow
trwatych jednostce zaleznej (2.800,00 zt), zobowigzania umorzone przez dostawcow (144.045,40
z), odpis rozliczen miedzyokresowych biernych (178.162,44 zi) oraz naliczone odsetki od
pozyczki udzielonej jednostce zaleznej (40.000,00 zi). Sg to zatem albo przychody
bezgotéwkowe, albo przychody od jednostek powigzanych.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci przez
Spotke. W opinii Zarzadu Spotki biezaca ptynnoéc finansowa Spotki oparta ma by¢ o zwrot
pozyczki udzielonej jednostce zaleznej Wroctaw City Center West Sp. z 0.0. w kwocie
2.000.000,00 zi, ktéra to pozyczka ma zosta¢ zwrocona bezposrednio po uzyskaniu przez
Wroctaw City Center West Sp. z 0.0. zwrotu podatku VAT (na dzien 31.12.2015 r. naleznosci
Wroctaw City Center West Sp. z 0.0. z tytutu podatku VAT wynosity 3.301.953,48 zt)..

Continuum Consulting Group Poland Sp. z o.0. :
61-479 Poznan, ul. Wspdélna 40

tel. 61 649 60 83 %



West Real Estate S.A.
Ocena sytuacji majatkowo - finansowej

B.

OCENA SYTUACJI MAJATKOWO-FINANSOWEJ

Analiza przedstawiona ponizej obejmuje trzy ostatnie okresy sprawozdawcze:
- 0d 01.01.2013 do 31.12.2013 r,,
- 0d 01.01.2014 do 31.12.2014r.,
- 0d 01.01.2015do 31.12.2015 .

W okresie objetym analiza nie wystapity istotne zmiany majace znaczenie dla odczytywania
informacji zawartych w sprawozdaniach finansowych.

Wszystkie dane prezentowane w tabelach sg wyrazone w tys. zt., zaé uzyte w nich symbole majg

nastepujgce znaczenie:
- BZ - bilans zamkniecia - OU - okres ubiegly
- BO - bilans otwarcia - OB - okres biezacy

Zaprezentowane wartosci w tabeli - w kolumnie ,Zmiana” odnoszg si¢ do wartosci wyrazonych
w zt.

Struktura poszczegélnych pozycji w przedstawionych dalej tabelach liczona jest w nastepujacy

sposéb:

- w odniesieniu do pozyciji bilansowych — w stosunku do sumy bilansowej;

- w odniesieniu do pozycji przychodowych rachunku zyskow i strat — w stosunku do wartosci
przychodow ogotem;

- w odniesieniu do pozycji kosztowych rachunku zyskéw i strat — w stosunku do wartosci kosztow
ogotem,

- w odniesieniu do pozycji wynikowych na poszczegéinych poziomach oraz do obcigzen wyniku —
w stosunku do wyniku netto.

Ponizsza analiza sporzadzona zostata na podstawie danych zgodnych ze Sprawozdaniem
Finansowym.

I. ZMIANA | STRUKTURA GLOWNYCH POZYCJI BILANSOWYCH

Continuum Consulting Group Poland Sp. z o.0.

61-479 Poznan, ul. Wspdlna 40
tel. 61 649 60 83

Stan na Struktura w % Zmiana W %
i 311220131, | ¥ '1(25';%0)14 PSR | wotar | 2omar. | aots (E2-50)
A. | AKTYWA TRWALE 10 580,84 13 868,14 1442477 66,0% 85,7% 86,6% 4,0%
I. | Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X
IIl. | Rzeczowe aktywa trwafe 224294 249493 263849 14,0% 15,4% 15,8% 5,8%
lll. | Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X
IV. | Inwestycje dtugoterminowe 8312,00 11 105,00 11505,00 51,9% 66,6% 69,1% 3.6%
V. | Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 25,90 268,22 281,28 0,2% 1,7% 1,7% 4.9%
B. | AKTYWA OBROTOWE 5443,23 2 308,93 222563 34,0% 14,3% 13,4% -3,6%
l. | Zapasy 59,00 29,50 0,00 0,4% 0,2% 0,0% -100,0%
Il. | Naleznosci krétkoterminowe 2080,60 128,15 136,20 13,0% 0.8% 0,8% 6,3%
lIl. | Inwestycje krétkoterminowe 3161,25 214091 208783 19,7% 13,2% 12,5% -2,5%
IV. | Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 142,38 10,36 1,60 0.9% 0,1% 0,0% -84,6%
AKTYWA RAZEM 16 024,07 16 177,07 16 650,39 100,0% 100,0% 100,0% 2,9%
Pl ]
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West Real Estate S.A.
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Stan na Struktura w % Zmiana w %
PASYWA 31.12.2014r. | 31.12.2015r. (BZ-BO)
31.12.2013 r. (B0) (B2) 203r. 2014r. 2015r. BO
A. | KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 14 487,35 13 977,93 14 078,54 90,4% 86,4% 84,6% 0,7%
. | Kapitat (fundusz) podstawowy 10 000,00 10 000,00 10 000,00 62,4% 61,8% 60,1% 0,0%
Il. | Nalezne wplaty na kapitat podstawowy (-) 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X
II. | Udziaty (akcje) whasne (-) 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X
IV. | Kapitat (fundusz) zapasowy 4 034,98 4 487,35 397793 25,2% 27,7% 23,9% -11,4%
V. | Kapitat (fundusz) z akiualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X
Vi, Eo;ﬁla{e kapitay (fundusze) rezerwowe, 0,00 0,00 0,00 0.0% 0.0% 0,0% X
- kapitat rezerwowy z doptat wspdlnikow 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X
Nalezne dopfaty na poczet kapitatu =
Vil rezerwowego(-) 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X
VIIIL. | Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X
IX. | Zysk (strata) netto 452,37 -509,42 100,61 2,8% -31% 0,6% -119,8%
Odpisy z zysku netto w ciggu roku o o
X. obrotowegal(-) 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA i & % i
B. ZOBOWIAZANIA 1536,73 2199,14 257185 9,6% 13,6% 15,4% 16,9%
I. | Rezerwy na zobowigzania 65,35 0,00 0,00 0,4% 0,0% 0,0% X
Il. | Zobowigzania diugoterminowe 0,00 0,00 510,00 0,0% 0,0% 3,1% X
IIl. | Zobowigzania krétkoterminowe 1148,48 1386,14 1413,01 7,2% 8,6% 8,5% 1,9%
IV. | Rozliczenia migdzyokresowe 322,90 813,00 648,84 2,0% 5,0% 3,9% -20,2%
PASYWA RAZEM 16 024,07 16 177,07 16 650,39 100,0% 100,0% 100,0% 2,9%
Il. ZMIANA | STRUKTURA POZYCJI WYNIKOWYCH (WARIANT POROWNAWCZY)
za okres struktura w % Zmiana w %
poz. Wyszczegdlnienie 01.01. - 01.01.- 01.01. - (OB-0U)
314 2'20'1 ar 31.12.2014r. | 31.12.2015r. | 2013r. 2014r. 2015, ou
o ' (ov) (0B)
p, | Prayehody nefto ze sprzedazy i zrownane 2 378,50 128,00 1920  354% 7.8% 5,0% 85,0%
nimi, w tym:
B. | Koszly dziatalnosci operacyjne; 282,59 141,04 147,22 56,6% 5,8% 57,3% 4,4%
C. | Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 95,91 -13,04 -128,02 21,2% 26%| -127,2% 882,1%
D. | Pozostate przychody operacyjne 42,65 91,45 325,01 4,0% 5,6% 84,6% 255,4%
E. | Pozostate koszty operacyjne 168,62 2 266,30 58,32 31,8% 93,1% 22,7% -97,4%
F. (Zé{fs.{;}trata) Z dziafalnosci operacyjne] 2006|  -2187,69 12867  -44%| 4295%| 137,8% -106,3%
G. | Przychody finansowe 648,02 1421,71 40,00 60,6% 86,6% 10,4% -97,2%
H. | Koszty finansowe 57,69 26,54 51,34 11,6% 1,1% 20,0% 93,5%
L ‘(2’ fg_ﬁ;m“” RezAanosc gospodarcy s27| 78271 12733 1261%| 1556%| 1266%|  -1161%
I. | Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X
II. | Straty nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X
K. | Zysk (strata) brutto (I+/~J) 570,27 792,71 127,33 126,1% 155,6% 126,6% -116,1%
L. | Podatek dochodowy 117,90 -283,30 39,78 26,1% 55,6% 39,5% -114,0%
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku i A " AT
M. (zwigkszenia straly) 0,00 0,00 13,06 0,0% 0,0% 13,0% X
N. | Zysk (strata) netto (K-L-M) 452,37 -509,42 100,61 100,0% 100,0% 100,0% -119,8%
Continuum Consulting Group Poland Sp. z o.0. 7
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C. CZESC SZCZEGOLOWA
PRAWIDLOWOSC | RZETELNOSC KSIAG RACHUNKOWYCH

1. PRAWIDLOWOSC STOSOWANEGO SYSTEMU KSIEGOWOSCI

Ksiegowos¢ Spotki prowadzona jest przy wykorzystaniu systemu komputerowego FIK ver.13.
Spotka posiada aktualng dokumentacje, o ktérej mowa w art. 10 ustawy, w tym réowniez zaktadowy
plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spotki.

W trakcie naszego badania nie stwierdziliSmy istotnych nieprawidtowosci ksigg rachunkowych,
ktére mogtyby mie¢ istotny wplyw na zbadane sprawozdanie finansowe, a ktdére nie zostaltyby
usuniete, w tym dotyczacych:

= zasadnosci i cigglosci stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci,
= udokumentowania operacji gospodarczych,

= rzetelnosci, bezbiednosci i sprawdzalnosci ksiag rachunkowych oraz powigzania zapisow
w ramach ksigg rachunkowych,

= prawidtowosci otwarcia ksigg rachunkowych na podstawie sald zatwierdzonego bilansu za okres
poprzedni,

= powigzania zapisow z dowodami ksiggowymi i sprawozdaniem finansowym,

= zasadno$¢ stosowanych metod zabezpieczenia dostepu do danych i systemu ich przetwarzania
za pomocg komputera,

= spetniania warunkdéw jakim powinna odpowiada¢ ochrona dokumentacji ksiegowej oraz
przechowywania ksigg rachunkowych i sprawozdan finansowych.

2. INWENTARYZACJA AKTYWOW | PASYWOW

Spotka przeprowadzita inwentaryzacje aktywéw i pasywow w zakresie i terminach
oraz z czestotliwoscia wymagang przez ustawe o rachunkowosci. Rdznice inwentaryzacyjne ujeto
i rozliczono w ksiegach badanego okresu.

ELEMENTY SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

I.1. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Whprowadzenie do sprawozdania finansowego spetnia wymagania wynikajgce z zatgcznika nr 1 do
ustawy o rachunkowosci i zawiera m. in.:

= wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzie¢ przyszio$ci oraz ze nie
istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci; w opinii
niezaleznego Biegtego Rewidenta przedstawione zostato zastrzezenie dotyczace zagrozenia
kontynuacji dziatalnosci przez Spotke nastepujacej tresci:

» Spotka wykazuje w bilansie krotkoterminowe zobowiazania handlowe w tacznej kwocie
518.564,75 zl, z czego zobowigzania w tgcznej kwocie 383.898,62 zt sg zobowigzaniami wobec
kontrahentow przedawnionymi na dzien bilansowy o ponad rok. Dodatkowo Spétka wykazuje
zobowigzania publicznoprawne z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych w tgcznej
kwocie 285.877,08 zt, z czego 258.878,00 zt sg zobowigzaniami przedawnionymi na dzien
bilansowy o ponad rok (z drugiej strony naleznosci Spétki z tytutu VAT wynoszg na dzien
31.12.2015 r. 136.199,51 2t). Wskazuje to na spetnienie przez Spotke przestanek zawartych w art.
11 ust. 11 Art. 11 ust. 1a ustawy z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2015 r. poz.
233).

Ponadto, na tgczne przychody Spotki w kwocie 384.207,84 zt skladajg sie: przychody z wynajmu
nieruchomosci jednostkom zaleznym (19.200,00 zl), zysk ze zbycia niefinansowych aktywow
trwatych jednostce zaleznej (2.800,00 zt), zobowigzania umorzone przez dostawcow (144.045,40
zt), odpis rozliczen miedzyokresowych biernych (178.162,44 zt) oraz naliczone odsetki od
pozyczki udzielonej jednostce =zaleznej (40.000,00 zt). Sg to za Ibo przychody
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bezgotéwkowe, albo przychody od jednostek powigzanych.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuacji dziatalnosci przez
Spotke. W opinii Zarzadu Spotki biezgca plynnosé finansowa Spétki oparta ma by¢ o zwrot
pozyczki udzielonej jednostce zaleznej Wroctaw City Center West Sp. z o0.0. w kwocie
2.000.000,00 zt, ktéra to pozyczka ma zosta¢ zwrocona bezposrednio po uzyskaniu przez
Wroctaw City Center West Sp. z 0.0. zwrotu podatku VAT (na dzien 31.12.2015 r. naleznosci
Wroctaw City Center West Sp. z 0.0. z tytutu podatku VAT wynosity 3.301.953,48 zt)".

= ombwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywow
(takze amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzgdzenia sprawozdania
finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru oraz przedstawienie
przyczyn i skutkdw ich ewentualnych zmian w stosunku do roku poprzedzajgcego.

1.2. INFORMACJE O POZYCJACH BILANSU

Szczegolowe informacje liczbowe oraz opisowe do poszczegolnych pozycji bilansu zostaty
zaprezentowane w informacji dodatkowej i notach objasniajgcych stanowiacych jej zintegrowang
czese. Nie stwierdzono istotnych nieprawidiowo$ci w wycenie i prezentacji pozycji bilansowych.

I.3. INFORMACJE O POZYCJACH KSZTALTUJACYCH WYNIK FINANSOWY

Pozycje ksztattujace wynik finansowy Spoétka ujeta kompletnie i prawidtowo w istotnych kwestiach
w odniesieniu do catosci sprawozdania finansowego. Struktura przychodéw i kosztow zostala
prawidtowo przedstawiona w notach objasniajacych do sprawozdania finansowego.

IL4. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WELASNYM

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym sporzadzono stosownie do wzoru okreslonego przez
zatgcznik Nr 1 do ustawy o rachunkowo$ci, zmiany te sg zgodne z przepisami prawa, elementami
sprawozdania finansowego oraz danymi pochodzacymi bezposrednio z ewidencji ksiggowej i analizy
sald kont.

I.L5. RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Rachunek przeptywow pienieznych prawidtowo sporzadzono stosownie do wymaganego zakresu
informacji okreslonych przez zatgcznik Nr 1 do ustawy o rachunkowosci — metodg posrednig, na
podstawie: bilansu, rachunku zyskow i strat, informacji dodatkowej (i jest zgodny z danymi zawartymi
w tych sprawozdaniach) oraz na podstawie danych pochodzacych bezpo$rednio z ewidenciji
ksiegowej i analizy sald kont.

I.L6. DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

Dodatkowe informacje i objasnienia stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego. Dane
zawarte w dodatkowych informacjach i objasnieniach zostalty przedstawione przez Spotke,
w istotnych aspektach, zgodnie z wymaganiami ustawy o rachunkowosci.

I.L7. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI JEDNOSTKI W ROKU OBROTOWYM

Zarzad sporzadzit pisemne sprawozdanie z dziatalnosci Spétki, ktorego informacje finansowe sg
zgodne z danymi opiniowanego sprawozdania finansowego. Sprawozdanie to zawiera informacije
wynikajace z art. 49 ustawy o rachunkowosci.
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D.

INFORMACJE O ISTOTNYCH NARUSZENIACH PRAWA

W wyniku zastosowanych procedur badania nie stwierdzili§my naruszenia przepiséw prawa,

a takze statutu Spofki.

E.

ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Istotne operacje gospodarcze, udokumentowane po zakonczeniu roku obrotowego, a dotyczace

badanego okresu zostaty ujete w ksiegach badanego okresu.

E.

1.

PODSUMOWANIE BADANIA

Firma Continuum Consulting Group Poland Sp. z 0.0. nie sporzadzata w 2014 r. raportéw
czastkowych dla West Real Estate S.A., natomiast umowa o badanie sprawozdania finansowego
nie zawiera dodatkowych zagadnien, ktére wymagatyby sporzadzenia odrebnego sprawozdania.

W trakcie badania nie korzystaliémy z wynikow prac zadnych niezaleznych specjalistow.
Ocene sprawozdania finansowego zawiera opinia stanowiaca odrebny dokument.

Przeprowadzone badanie obejmowato sprawdzenie — w duzej mierze metodg wyrywkowg -
dowoddw i zapiséw ksiegowych, z ktérych wynikajg kwoty i informacje zawarte w sprawozdaniu
finansowym, a takze pozycje ksztattujgce wysokosé rozrachunkow z budzetami. W zwigzku z tym
moga  wystgpic roznice pomiedzy wynikami ewentualnych  kontroli  podatkowych
przeprowadzanych zwykle metodg petng a ustaleniami zawartymi w raporcie.

Niniejszy raport zawiera 11 stron kolejno numerowanych, parafowanych przez biegtego rewidenta.

i

Bartosz Konrad Zawistowski Continuum Consulting Group Poland Sp. z o0.0.

Kluczowy Biegfy Rewident ul. Wspélna 40
Biegty Rewident nr 11894 61-479 Poznari

Prezes Zarzgdu Wpisana na liste podmiotow uprawnionych

Continuum Consulting Group Poland Sp. z o.0. do badania sprawozdari finansowych

pod numerem 3644

Poznan, dnia 1 czerwca 2016 r.

Continuum Consulting Group Poland Sp. z o.0.
61-479 Poznan, ul. Wspélna 40
Tel. 61 649 60 83

11



