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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

dla Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej i Zarzadu jednostki dominujace;j
Grupy Kapitatowej West Real Estate S.A. z badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za rok obrotowy od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 .

Przeprowadzilismy badanie zatgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy
kapitatowej, w ktorej jednostkg dominujacg jest spdtka West Real Estate S.A. z siedzibg we
Wroctawiu, na ktore skiada sie:

= wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

= skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31.12.2015 r., ktory po stronie aktywow i pasywow
zamyka sie sumg 21 506 619,56 zi,

= skonsolidowany rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2015r. do 31.12.2015.
wykazujacy zysk netto w kwocie 35 078,58 zi,

= zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale (funduszu) wilasnym za rok obrotowy od
01.01.2016r. do 31.12.2015r. wykazujgce =zwiekszenie kapitalu wlasnego o kwote
83 866,28 zi,

= skonsolidowany rachunek przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2015r. do
31.12.2015 r. wykazujgcy zmniejszenie stanu srodkow pienieznych o kwote 2 148 971,17 zi,

= dodatkowe informacje i objasnienia.
Sprawozdanie zostato sporzadzone metoda petna.

Za sporzadzenie zgodnego 2z obowigzujacymi przepisami skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz sprawozdania z dziatalnosci grupy kapitatowej odpowiada kierownik jednostki
dominujacej.

Kierownik jednostki dominujgcej oraz czlonkowie Rady Nadzorczej lub innego organu nadzorczego
jednostki dominujacej zobowigzani sg do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe
oraz sprawozdanie z dziatalnosci grupy kapitatowej spetniaty wymagania przewidziane w ustawie z
dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330, z p6zn. zm.), zwanej dalej
Lustawg o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o rzetelnosci, prawidtowosci i jasnosci tego
sprawozdania finansowego.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postanowien:

® rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 poz. 330
z pozniejszymi zmianami),

= krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentow
w Polsce.
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Grupa Kapitalowa West Real Estate Spotka Akcyjna

W szczegodlnosci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostki
powigzane zasad (polityki) rachunkowosci i sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposéb
wyrywkowy — podstaw, z ktérych wynikajg liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak
i catosciowg ocene skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajgcej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.

Jednostka dominujgca, West Real Estate S.A., wykazuje w bilansie krotkoterminowe zobowigzania
handlowe w tacznej kwocie 518.564,75 zl, z czego zobowigzania w tacznej kwocie 383.898,62 zt sg
zobowigzaniami wobec kontrahentow przedawnionymi na dzier bilansowy o ponad rok. Dodatkowo
Jednostka dominujgca wykazuje zobowigzania publicznoprawne z tytutu podatku dochodowego od
osob prawnych w tgcznej kwocie 285.877,08 zi, z czego 258.878,00 zt sg zobowigzaniami
przedawnionymi na dzien bilansowy o ponad rok (z drugiej strony naleznoéci Jednostki dominujacej z
tytutu VAT wynosza na dzien 31.12.2015 r. 136.199,51 zi). Wskazuje to na spetnienie przez
Jednostke dominujgca przestanek zawartych w art. 11 ust. 1§ Art. 11 ust. 1a ustawy z dnia 28.02.2003
r. Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2015 r. poz. 233).

Ponadto, na taczne przychody Jednostki dominujacej w kwocie 384.207,84 zt sktadajq sie: przychody
Zz wynajmu nieruchomosci jednostkom zaleznym (19.200,00 zt), zysk ze zbycia niefinansowych
aktywow trwatych jednostce zaleznej (2.800,00 zt), zobowigzania umorzone przez dostawcow
(144.045,40 z1), odpis rozliczen miedzyokresowych biernych (178.162,44 zt) oraz naliczone odsetki od
pozyczki udzielonej jednostice zaleznej (40.000,00 zt). Sg to zatem albo przychody bezgotéwkowe,
albo przychody od jednostek zaleznych.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci przez Grupe
Kapitatlowa. W opinii Zarzadu Jednostki dominujacej biezgca ptynno$¢ finansowa Grupy oparta ma
by¢ o uzyskanie przez Wroctaw City Center West Sp. z 0.0. zwrotu podatku VAT (na dzien 31.12.2015
r. naleznosci Wroctaw City Center West Sp. z 0.0. z tytutu podatku VAT wynosity 3.301.953,48 zi).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje West Real Estate S.A. jako Jednostke
dominujacg oraz jednostki zalezne: Sylyx Business Consulting Sp. z o.0., Innovative Combustion Sp.
z 0.0., Wroctaw City Center West Sp. z 0.0., Rialto Sp. z 0.0. oraz West Real Estate Sp. z o.0.
Sprawozdania finansowe Zzadnej z jednostek zaleznych za rok obrotowy od 01.01.2015 r. do
31.12.2015 r., ani za zaden rok poprzedni, nie zostalty zbadane przez niezaleznego biegtego
rewidenta. Dodatkowo, konsolidacja sporzgdzona zostata na podstawie wstepnych,
niezatwierdzonych sprawozdan finansowych spotek zaleznych. Po uwzglednieniu wigczen
konsolidacyjnych jednostki te generujg catos¢ przychoddéw ze sprzedazy oraz okoto 85% sumy
bilansowej wykazanej w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

West Real Estate S.A. posiada ponadto 100% udziatow w spétce Wasteco Sp. z 0.0. Jednostka ta nie
zostata objeta konsolidacjg, poniewaz do dnia wydania niniejszej opinii Jednostka Dominujgca nie
otrzymata danych finansowych Wasteco Sp. z 0.0. za rok 2015 ani za lata poprzednie.

Naszym zdaniem, przy uwzglednieniu kwestii wskazanych powyzej, zataczone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe i objasnienia stowne:

= przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowej
i finansowej badanej grupy kapitatowej na dzien 31.12.2015 r., jak tez jej wyniku finansowego za
rok obrotowy od 01.01.2015r. do 31.12.2015 .,

» sporzgdzone zostato, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z okreslonymi w powotanej
wyzej ustawie, zasadami (polityka) rachunkowosci oraz przepisami wydariego| na jej podstawie
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rozporzgdzenia Ministra Finansow z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegolnych zasad
sporzadzania przez jednostki inne niz banki i zaktady ubezpieczen sprawozdania finansowego
jednostek powigzanych (Dz. U. nr 152 poz. 1729),

= jest zgodne z wpltywajacymi na tres¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego przepisami
prawa obowigzujacymi grupe kapitatowa.

Nie zgtaszajac dalszych zastrzezen co do prawidfowosci sprawozdania finansowego pragniemy
zwréci¢ uwage, ze sposrod wykazanych w skonsolidowanym bilansie w tacznej kwocie 13.442.237,75
zt $rodkéw trwatych w budowie, projekty inwestycyjne Jednostki dominujgcej o tacznej wartosci
poniesionych do dnia bilansowego nakladow 810.386,19 zt dotycza projektow inwestycyjnych, ktore
byty w ciggu roku 2015 zawieszone.

Sprawozdanie z dziatalnosci grupy kapitatowej jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy
o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, sg z nim zgodne.
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