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Grupa Kapitatlowa West Real Estate Spotka Akcyjna
Czesc ogolna

A. CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKUJACE BADANA GRUPE KAPITALOWA

Badanie dotyczy Grupy Kapitatowej, ktorej jednostka dominujacy jest West Real Estate Spotka
Akcyjna we Wroctawiu, powstalej na podstawie aktu notarialnego Rep. A. 13537/2009 z dnia
27.11.2009 roku. Jednostka dominujgca powstata na czas nieokreslony. Ostatnia zmiana statutu
miata miejsce 27.06.2012 roku aktem notarialnym o numerze Rep. A 4456/2012.

W dniu 10.12.2009 r. roku jednostka dominujaca wpisana zostata do Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000344257 .

Siedziba jednostki dominujacej miesci sie we Wroctawiu, przy ul. Przedéwit 11/1.

Akcje jednostki dominujgcej znajduja sie w publicznym obrocie, ostatnia notowana cena
sprzedazy z dnia 31.05.2016 r. wyniosta 0,50 zt.

Na koniec badanego okresu Grupa posiada:
- kapitat zaktadowy 10 000 000,00 zi,
- pozostate kapitaty wiasne 3 912 805,95 zi.

Na dzien wydania opinii struktura wiasnosci kapitalu zaktadowego jednostki dominujace;j
przedstawia sig nastepujaco:

Udziat w
= . llos¢ akciji Wartosc kapitale
Akcjonariusze w szt. nominalna zakladowym
Elisabeth Pedzik 9220 000 9 220 000,00 =zt 92,20%
Pozostali 780 000 780 000,00 =zt 7,80%
RAZEM 10 000 000 10 000 000,00 zt 100,00%
lloéé akeii Wartosé Wartos¢ akcji ) "
Seria akgji ovsvcsit cji .nomirralna" Rodzaj akcji
= jednej akcji
Uprzywilejowane w zakresie
Seria A 925 000 1zt 925 000,00 zt | prawa glosu (jedna akcja daje
dwa glosy)
Seria B 925 000 1zt 925 000,00 zt | Zwykie
Uprzywilejowane w zakresie
Seria C 650 000 1zt 650 000,00 zt | prawa gtosu (jedna akcja daje
dwa glosy)
Uprzywilejowane w zakresie
Seria D 2 000 000 1z 2000 000,00 zt | prawa gtosu (jedna akcja daje
dwa glosy)
Seria E 1 000 000 1z 1000 000,00 zt | Zwykie
Seria F 500 000 1zt 500 000,00 zt | Zwykte
Seria G 4 000 000 1zt 4000 000, 00 zt | Zwykte
RAZEM 10 000 000 10 000 000,00 zt
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Grupa Kapitatowa West Real Estate Spétka Akcyjna
Czesc ogdlna

Spotka West Real Estate S.A. jako jednostka dominujaca wg stanu na koniec badanego okresu
posiada nastepujgce spotki zalezne:

Nazva Spot
Sylyx Business Consulting Sp. z 0.0. 100% 100%
Innovative Combustion Sp. z 0.0. 100% 100%
Wroctaw City Center West Sp. z 0.0. 60% 60%
West Real Estate Sp. z 0.0. 80% 80%
Wasteco Sp. z 0.0. 100% 100%

Zasadniczym przedmiotem dziatalno$ci jednostki dominujacej jest wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

Jednostka dominujgca:

- posiada nr statystyczny w systemie REGON - 160101435
- przewazajgcy rodzaj dziatalnoéci posiada symbol PKD - 68.20.2
- Jest podatnikiem podatku od towarow i ustug (VAT) i posiada NIP: - 753-23-12-583

Na dzien wydania opinii zarejestrowanym w KRS organem kierujgcym jednostka dominujaca jest
jednooscbowy Zarzad w osobie pana Henryka Karcza.

Na dzien wydania opinii zarejestrowanym w KRS prokurentem jednostki dominujacej jest pan Piotr
Pedzik.

Na dzien wydania opinii zarejestrowanym w KRS organem nadzorczym jednostki dominujgcej jest
Rada Nadzorcza w sktadzie:

Imig i Nazwisko
Elisabeth Pedzik
Grzegorz Bilinski
Matgorzata Tul
Jarostaw Gebus
Nadja Pedzik

W dniu 20 pazdziernika 2015 roku, podczas posiedzenia Rady Nadzorczej Spétki, rezygnacje z
czionkostwa w Radzie Nadzorczej Spotki ztozyli: Pan Jarostaw Gebus, Pani Matgorzata Tul oraz
pan Grzegorz Bilinski. Na mocy uchwat nr 1/10/2015, 2/10/2015 oraz 3/10/2015 z dnia 20
pazdziernika 2015 roku, na podstawie postanowien § 19 pkt 1 Statutu Spotki i § 2 pkt 5
Regulaminu Rady Nadzorczej, powotano w sktad Rady Nadzorczej Spétki (w drodze kooptacii),
poczawszy od dnia 20 pazdziernika 2015 roku: Panig Katarzyne Konstantynowicz, Pana Marcina
Kantorka, oraz Pana Piotra Konstantynowicz.

W dniu 1 lutego 2016 roku Pani Katarzyna Konstantynowicz ztozyta rezygnacje z cztonkostwa w
Radzie Nadzorczej.

Na podstawie postanowien § 19 pkt 1 Statutu Spotki i § 2 pkt 5 Regulaminu Rady Nadzorczej,
powotano w sktad Rady Nadzorczej Spotki (w drodze kooptaciji) Pana Piotra Dziugana oraz Pana
Mariusza Olejnika, poczawszy od dnia 29 lutego 2016 roku.

Ksiegi zaréwno jednostki dominujacej, jak i wszystkich konsolidowanych jednostek
podporzadkowanych prowadzi ,Biuro Rachunkowe Matgorzata Tul”.

Zadna ze spofek objetych konsolidacjg nie zatrudnia pracownikow.
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Grupa Kapitalowa West Real Estate Spétka Akcyjna
Czesc ogélna

DANE IDENTYFIKUJACE ZBADANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Na badane skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy skiadaja sie sprawozdania
jednostkowe Spotki dominujacej oraz jednostek podporzadkowanych sporzadzone na dzien
31.12.2015 roku:

Suma Wynik netto za
Soélka bilansowa ollr(res 01.01.- Podmiot uprawniony do Metoda
P na 31.12 20"15 r badania i rodzaj opinii konsolidacji
31.12.2015r. o ’
Continuum Consulting
Group Poland Jednostka
West Real Estate S.A. | 16650 392,59 100 611,02 Sp,pz 0.0. dominujaca
Opinia z zastrzezeniem*
Sylyx Business 695 258,47 20 885,00 Niebadana
Consulting Sp. z 0. 0. petna
Innovative
Combustion Sp. z o. 9518,00 -6 076,50 Niebadana e
0.
Wroctaw City Center | 47 gg4 930,25 5 338,90 Niebadana petna
West Sp. z 0.0.
West Riaéistate SP- | 559920,25 -3 399,80 Niebadana peina

*W dniu 01.06.2016 r. wydana zostata opinia o jednostkowym sprawozdaniu finansowym jednostki
dominujacej — West Real Estate S.A. z zastrzezeniem nastepujacej tresci:

~potka wykazuje w bilansie krétkoterminowe zobowigzania handlowe w tacznej kwocie
518.564,75 zI, z czego zobowigzania w tacznej kwocie 383.898,62 zt sg zobowiazaniami wobec
kontrahentéw przedawnionymi na dzien bilansowy o ponad rok. Dodatkowo Spétka wykazuje
zobowigzania publicznoprawne z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych w tacznej kwocie
285.877,08 zt, z czego 258.878,00 zt sg zobowigzaniami przedawnionymi na dzien bilansowy o
ponad rok (z drugiej strony naleznosci Spétki z tytutu VAT wynoszg na dzien 31.12.2015 r.
136.199,51 zt). Wskazuje to na spetnienie przez Spotke przestanek zawartych w art. 11 ust. 1 i Art.
11 ust. 1a ustawy z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2015 r. poz. 233).

Ponadto, na tgczne przychody Spotki w kwocie 384.207,84 zt skiadajg sie: przychody z wynajmu
nieruchomosci jednostkom zaleznym (19.200,00 zl), zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw
trwatych jednostce zaleznej (2.800,00 z}), zobowigzania umorzone przez dostawcow (144.045,40
zt), odpis rozliczer migdzyokresowych biernych (178.162,44 zt) oraz naliczone odsetki od pozyczki
udzielonej jednostce zaleznej (40.000,00 zt). Sa to zatem albo przychody bezgotéwkowe, albo
przychody od jednostek zaleznych.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci przez
Spotke. W opinii Zarzadu Spotki biezgca ptynnos¢ finansowa Spétki oparta ma byé o zwrot
pozyczki udzielonej jednostce zaleznej Wroctaw City Center West Sp. z 0.0. w kwocie
2.000.000,00 2, ktéra to pozyczka ma zostaé zwrdcona bezposrednio po uzyskaniu przez Wroctaw
City Center West Sp. z 0.0. zwrotu podatku VAT (na dzien 31.12.2015 r. naleznosci Wroctaw City
Center West Sp. z 0.0. z tytulu podatku VAT wynosity 3.301.953,48 zt).”

Powigzanie pomigdzy sprawozdaniami jednostkowymi, a sprawozdaniem skonsolidowanym
przedstawia sie nastepujaco:

Spotka Suma bilansowa Wynik netto
Podmiot dominujacy 16 650 392,59 100 611,02
Podmioty zalezne 19 149 626,97 16 747,6

RAZEM

35 800 019,56

_~ 117 358,62

Korekty konsolidacyjne

14 293 400,00

/| 82280,04

Suma sprawozdania

21 506 619,56

/ ] 3507858 |
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Grupa Kapitatlowa West Real Estate Spétka Akcyjna
Czes¢ ogolna

VL.

Przedmiotem badania bylo skonsolidowane sprawozdanie finansowe scharakteryzowane w opinii.

Do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone zostato sprawozdanie z dziatalnosci
Grupy kapitatowej w roku obrotowym od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 .

INFORMACJE O SPRAWOZDANIU FINANSOWYM JEDNOSTKI ZA POPRZEDNI ROK OBROTOWY

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy, tj. za okres od 01.01.2014 r.
do 31.12.2014 r., zostato przeprowadzone przez Continuum Consulting Group Poland Sp. z o.0.
i uzyskato opinie z zastrzezeniami o nastepujacej tresci:

~Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje West Real Estate S.A. jako jednostke
dominujaca oraz jednostki zalezne: Sylyx Business Consulting Sp. z 0.0., Innovative Combustion
Sp. z 0.0., Wroctaw City Center West Sp. z 0.0., Rialto Sp. z 0.0. oraz West Real Estate Sp. z o.0.
Sprawozdania finansowe Zzadnej z jednostek zaleznych za rok obrotowy od 01.01.2013 r. do
31.12.2013 r. nie zostaty zbadane przez niezaleznego bieglego rewidenta.

West Real Estate S.A. posiada ponadto 30% udziatéw w spolce Wasteco Sp. z 0.0. Jednostka ta
nie zostata objeta konsolidacja, poniewaz do dnia wydania niniejszej opinii Spétka nie otrzymata
danych finansowych Wasteco Sp. z 0.0. za rok 2014 ani za rok 2013.”.

Sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej za 2014 r. zostalo zatwierdzone przez
Walne Zgromadzenie w dniu 24.06.2015 r., na ktorym postanowiono strate netto za ubiegty rok
obrotowy w kwocie 509.416,81 zt pokry¢ z kapitatu zapasowego Spotki.

. DANE IDENTYFIKUJACE PODMIOT UPRAWNIONY PRZEPROWADZAJACY BADANIE

SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Uchwata Rady Nadzorczej jednostki dominujacej z dnia 24.05.2016 r. Spotka Continuum
Consulting Group Poland Sp. z o0.0. zostata powotana do zbadania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za 2015 r., umowa o badanie zostata zawarta dnia 24.04.2016 r.

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, Continuum Consulting Group Poland
Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu przy ulicy Wspolnej 40, jest wpisany na liste pod numerem 3644,
aw jego imieniu badanie przeprowadzit Bartosz Konrad Zawistowski, wpisany do rejestru i na liste
biegtych rewidentéw wykonujacych zawod biegtego rewidenta pod numerem 11894,

Zarowno podmiot uprawniony, jak i przeprowadzajacy w jego imieniu badanie biegty rewident oraz
osoby uczestniczace w badaniu nie bedace bieglymi rewidentami stwierdzajg, ze pozostajg
niezalezni od badanej jednostki, w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 r.
o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. nr 77, poz. 649 z 2009 r. z poézn. zm.).

Badanie przeprowadzono w okresie od 24.04.2016 r. do 01.06.2016 r, w tym w siedzibie podmiotu
prowadzacego ksiegi rachunkowe Spotki w dniach 24-25.05.2016 r.

OSWIADCZENIA JEDNOSTKI | DOSTEPNOSC DANYCH

Zarzad Spotki dominujacej w dniu 01.06.2016 r. zlozyt oswiadczenie o kompletnosci, rzetelnosci
i prawidtowosci skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawionego do badania,
ujawnieniu w informacji dodatkowej wszelkich zobowiazan warunkowych istniejgcych na dzien
31.12.2015 r. oraz nie zaistnieniu do dnia zlozenia o$wiadczenia zdarzen wptywajacych w sposéb
istotny na wielko$¢ danych wykazywanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok
badany.

W trakcie badania sprawozdania finansowego jednostka dominujgca udostepnita wszelkie
dokumenty i informacje niezbedne do wydania opinii i sporzgdzenia raportu.

POZOSTALE INFORMACJE

Nie nastgpito ograniczenie zakresu badania.

Nie stanowito bezposredniego przedmiotu badania wykrycie i wyjasnienie zdarzen podlegajacych
sciganiu, jak rowniez nieprawidtowosci jakie wystapity poza systemem rac%ci.

61-479 Poznan, ul. Wspélna 40
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Grupa Kapitalowa West Real Estate Spo6tka Akcyjna
Czesc ogolna

Jak wskazano w zastrzezeniu zawartym w opinii niezaleznego biegtego rewidenta, Jednostka
dominujgca, West Real Estate S.A., wykazuje w bilansie krotkoterminowe zobowigzania handlowe
w {acznej kwocie 518.564,75 zt, z czego zobowigzania w facznej kwocie 383.898,62 zt sg
zobowigzaniami wobec kontrahentéw przedawnionymi na dzien bilansowy o ponad rok.
Dodatkowo Jednostka dominujaca wykazuje zobowigzania publicznoprawne z tytutu podatku
dochodowego od osob prawnych w tacznej kwocie 285.877,08 zi, z czego 258.878,00 zt sg
zobowigzaniami przedawnionymi na dzien bilansowy o ponad rok (z drugiej strony naleznosci
Jednostki dominujgcej z tytutlu VAT wynoszg na dzien 31.12.2015 r. 136.199,51 zt). Wskazuje to
na spefnienie przez Jednostke dominujaca przestanek zawartych w art. 11 ust. 1 i Art. 11 ust. 1a
ustawy z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2015 r. poz. 233).

Ponadto, na tgczne przychody Jednostki dominujacej w kwocie 384.207,84 zt sktadajg sie:
przychody z wynajmu nieruchomosci jednostkom zaleznym (19.200,00 zl), zysk ze zbycia
niefinansowych aktywéw trwatych jednostce zaleznej (2.800,00 z}), zobowiazania umorzone przez
dostawcow (144.045,40 zi), odpis rozliczeri migdzyokresowych biernych (178.162,44 zt) oraz
naliczone odsetki od pozyczki udzielonej jednostce zaleznej (40.000,00 zl). Sg to zatem albo
przychody bezgotowkowe, albo przychody od jednostek zaleznych.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuaciji dziatalnosci przez
Grupe Kapitatowa. W opinii Zarzadu Jednostki dominujace; biezgca ptynnosc finansowa Grupy
oparta ma by¢ o uzyskanie przez Wroctaw City Center West Sp. z 0.0. zwrotu podatku VAT (na
dzien 31.12.2015 r. nalezno$ci Wroctaw City Center West Sp. z 0.0. z tytutu podatku VAT
wynosity 3.301.953,48 zi).
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Grupa Kapitalowa West Real Estate S.A.
Ocena sytuacji majatkowo - finansowej

B. OCENA SYTUACJI MAJATKOWO-FINANSOWEJ
= Analiza przedstawiona ponizej obejmuije trzy ostatnie okresy sprawozdawcze:
- 0od 01.01.2013r. do 31.12.2013 r.,
- 0od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r.,
- 0d 01.01.2015r. do 31.12.2015 .
= W okresie objetym analiza nie wystapity istotne zmiany majace znaczenie dla odczytywania
informacji zawartych w sprawozdaniach finansowych.
= Wszystkie dane prezentowane w tabelach sg wyrazone w tys. zt., za$ uzyte w nich symbole majg
nastepujgce znaczenie:
- BZ - bilans zamkniecia - OU - okres ubiegty
- BO - bilans otwarcia - OB - okres biezacy
* Zaprezentowane wartodci w tabeli - w kolumnie ,Zmiana” odnoszg sig do wartosci wyrazonych
w zt
= Struktura poszczegolnych pozycji w przedstawionych dalej tabelach liczona jest w nastgpujacy
sposob:
- w odniesieniu do pozycji bilansowych — w stosunku do sumy bilansowej;
- w odniesieniu do pozycji przychodowych rachunku zyskoéw i strat — w stosunku do wartosci
przychodow ogétem;
- w odniesieniu do pozycji kosztowych rachunku zyskow i strat — w stosunku do wartoéci kosztow
ogotem,
- w odniesieniu do pozycji wynikowych na poszczegolnych poziomach oraz do obcigzen wyniku —
w stosunku do wyniku netto.
I. ZMIANA | STRUKTURA GEOWNYCH POZYCJI BILANSOWYCH
Stan na Struktura w % Zmiana w %
AKTYWA
31.12.2014r. | 311220157, (BZ-BO)
31.12.2013r. (80) 82) 2013r. | 2014r. | 2015r. B0
A. | AKTYWA TRWALE 16738,35 16 911,49 1738089 [ 759% | 747%| 80,8% 2,8%
I. | Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X
IIl. | Wartoé¢ firmy jedn. podporz. 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X
lll. | Rzeczowe aktywa trwafe 16 697,44 16 628,28 1707974 |  757% | 734%| 79.4% 2,7%
IV. | Naleznoéci diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X
V. | Inwestycje diugoterminowe 15,00 15,00 15,00 0,1% 0,1% 0,1% 0,0%
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 25,90 268,22 286,15 0,1% 1,2% 1,3% 6,7%
B. | AKTYWA OBROTOWE 5 306,38 5731,47 412573 | 241%| 253%| 19,2% -28,0%
I. | Zapasy 59,00 29,50 0,00 0.3% 0,1% 0,0% -100,0%
Il. | Naleznosci krétkoterminowe 226845 3382,90 346333 103%| 149%| 16,1% 2,4%
Il | Inwestycje krotkoterminowe 295495 2308,70 169,73 13.4% 10.2% 0,7% -93,1%
IV. | Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 23,98 10,36 502,66 0,1% 0,0% 2,3% 4752,3%
AKTYWA RAZEM 22044,73 22642,96 21506,62 | 100,0% [ 100,0% | 100,0% -5,0%

Continuum Consulting Group Poland Sp. z o.0.
61-479 Poznan, ul. Wspdélna 40
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Grupa Kapitatowa West Real Estate S.A.
Ocena sytuacji majatkowo - finansowej

Stan na Strukiura w % Zmiana w %
PR 31122013, 31'1(2£)” " 3"1;";327_‘;‘5 "1 2013r | 20mar | aotsr | B2:BQ)
A. | KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 16 480,01 13 828,94 13912,81 74,8% 61,1% 64,7% 0,6%
I | Kapitat {fundusz) podstawowy 10 000,00 10 000,00 10 000,00 454% 44,2% 46,5% 0,0%
II. | Nalezne wplaty na kapitat podstawowy (-) 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X
lIl. | Udzialy (akcje) wiasne (-) 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X
IV. | Kapitat (fundusz) zapasowy 6 256,72 443195 3979,57 284% 19.6% 18,5% -10,2%
V. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X
VI. | Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X
VII. | Réznice kursowe z przelicz. 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X
VIII. | Zysk (strata) z lat ubieglych -24,39 74,45 -101,85 -0,1% -0,3% -0,5% 36,8%
IX. | Zysk (strata) netto 247 67 -528,56 35,08 1,1% -2,3% 0,2% -106,6%
B. | Kapital mniejszosci 108,54 102,44 104,72 0,5% 0,5% 0,5% 2,2%
C. | Ujemna wartosc firmy jednos.podporz. 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X
B. %gggmﬁ::: IREZERIVNA 545619|  B71158|  748910| 248%| 385%|  348% 14,0%
I | Rezerwy na zobowigzania 65,35 0,00 0,00 0,3% 0,0% 0,0% X
II. | Zobowigzania diugoterminowe 3803,92 0,00 951,40 17,3% 0,0% 4.4% X
1. | Zobowigzania krétkoterminowe 1264,02 7882,09 588757 57% 34,8% 27 4% -25,3%
IV. | Rozliczenia miedzyokresowe 322,90 829,49 650,13 1,5% 3,7% 3,0% -21,6%
PASYWA RAZEM 22 044,73 22 642,96 21506,62 100,0% 100,0% 100,0% -5,0%
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Grupa Kapitalowa West Real Estate S.A.

Ocena sytuacji majatkowo - finansowej

ZMIANA | STRUKTURA POZYCJI WYNIKOWYCH (WARIANT POROWNAWCZY)

2a okres struktura w % Zmiana w %
Pl Wienssnitiario ) 01.01.-31.12. | 01.01,- 31.12. ’
? rreed NP eIt ™ woma; 5r. | 2013r. | 204r. | 2015y, | 020U
' (oU) (OB)
A. | Przychody netto ze sprzedazy 137054 93,50 1,60 55,2% 4,5% 0,4% -99,9%
B. | Koszly dzialalnosci operacyjnej 788,91 217,61 216,76 37,6% 7.5% 66,2% -72,5%
C. | Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 581,63 124,11 215,16 |  234,8% 235% | -613,4% -137,0%
D. | Pozostate przychody operacyjne 214,32 580,90 394,34 8,6% 27.7% 99,6% 84,0%
E. | Pozostale koszty operacyjne 464,94 2304,00 58,32 22.2% 79,6% 17.8% -87,5%
F. (zgfg_(g)"a‘a) Zananolc et @102 184720 12086 1337%| 3495%| 3445%|  -635%
G. | Przychody finansowe 899,81 142171 0,00 36,2% 67,8% 0,0% -100,0%
H. | Koszty finansowe 844,50 372,65 52,52 40,2% 12,9% 16,0% -93,8%
Zysk (strata) na sprzedazy cafosci lub czgsci 5 i
! udziatow jednostek podporzadkowanych 0,00 L 0 0.0% Ol 0,0% :
¢ B e gty 386,33 798,14 6634 1560%| 151,0%| 1948%|  -82.3%
I. | Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X
Il. | Straty nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X
Odpis wartosci firmy jednostek o o 5
K. podporzadkowanych 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X
Odpis ujemnej wartosci firmy jednostek o 5 "
L. podporzadkowanych 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X
t | Zysk (strata) brutto (1+/-J) 386,33 -798,14 68,34 156,0%| 151,0%| 194,8% -82,3%
M. | Podatek dochodowy 74,83 40,18 44,05 30,2% -7,6% 125,6% -41,1%
Pozostate obowigzkowe zmnigjszenia zysku : r 5 s i 4
N. (zwigkszenia straty) 72,30 307,66 13,06 29,2% 58,2% 37,2% 118,1%
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek
O | podporzadkowanych wycenianych metodg praw 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X
wiasnosci
P [ (Zyski) straty mnigjszosci -8,47 -2,10 2,28 -3,4% 0,4% 6,5% -126,9%
R | Zysk (strata) netto (K-L-M) 247,67 -528,56 3508| 100,0%| 100,0%| 100,0% -85,8%
) 10
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Grupa Kapitalowa West Real Estate S.A.
Czes¢ szczegolowa

C. CZESC SZCZEGOLOWA

I.1.
Woprowadzenie do sprawozdania finansowego spetnia wymagania zawarte w Rozporzadzeniu

POPRAWNOSC PRZYJETYCH ZASAD KONSOLIDACJI | DOKUMENTACJI
KONSOLIDACYJNEJ

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest sporzadzone metoda petng na podstawie
sprawozdania jednostkowego spdtki dominujacej West Real Estate S.A. oraz wstepnych

sprawozdan finansowych spétek zaleznych Sylyx Business Consulting Sp. z 0. 0., Innovative
Combustion Sp. z 0. 0., Wroctaw City Center West Sp. z 0.0., i West Real Estate Sp. z 0.0.

Spotka Wasteco Sp. z 0.0. nie zostata objeta konsolidacja, z uwagi na fakt, ze do dnia
sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie uzyskano od niej danych
finansowych za rok 2015 ani za lata wczeéniejsze.

Zapewniono, w istotnym zakresie, jednolito§é zasad wyceny i zasad sporzgdzania sprawozdan
finansowych spétek Grupy Kapitatowe;.

Zarzad Spotki dominujacej w sposob poprawny ustalit zasady konsolidagii.

Dokumentacja konsolidacyjna zawiera zestaw informacji dodatkowych sporzadzonych przez
poszczegdine spotki na potrzeby konsolidacji. Informacje te sg uzgodnione pomiedzy spotkami
i potwierdzone przez biegtego badajacego skonsolidowane sprawozdanie Grupy.

ELEMENTY SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Ministra Finansow z dnia 25.09.2009 r. w sprawie szczegétowych zasad sporzadzania przez jednostki
inne niz banki, zaktady ubezpieczen i zaktady reasekuracii skonsolidowanych sprawozdan
finansowych grup kapitatowych (Dz. U. z 2009 r. nr 169, poz. 1327) w szczegolnosci w zakresie:

wskazania, ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatoZeniu
kontynuowania dziatalnoéci gospodarczej przez Grupe w dajacej sie przewidzieé przysztosci; w
opinii niezaleznego Bieglego Rewidenta przedstawione zostato zastrzezenie dotyczace
zagrozenia kontynuacji dziatalnosci przez Spotke nastepujacej tresci:

~Jednostka dominujgca, West Real Estate S.A., wykazuje w bilansie krétkoterminowe
zobowigzania handlowe w tacznej kwocie 518.564,75 zt, z czego zobowiazania w tacznej kwocie
383.898,62 zt sg zobowigzaniami wobec kontrahentéw przedawnionymi na dzien bilansowy o
ponad rok. Dodatkowo Jednostka dominujaca wykazuje zobowigzania publicznoprawne z tytutu
podatku dochodowego od oséb prawnych w tacznej kwocie 285.877,08 zt, z czego 258.878,00 zt
s zobowigzaniami przedawnionymi na dzieri bilansowy o ponad rok (z drugiej strony naleznosci
Jednostki dominujace;j z tytutlu VAT wynoszg na dzien 31.12.2015 r. 136.199,51 z}). Wskazuje to
na spetnienie przez Jednostke dominujacg przestanek zawartych w art. 11 ust. 1i Art. 11 ust. 1a
ustawy z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2015 r. poz. 233).

Ponadto, na tgczne przychody Jednostki dominujacej w kwocie 384.207,84 zt sktadaja sie:
przychody z wynajmu nieruchomosci jednostkom zaleznym (19.200,00 zi), zysk ze zbycia
niefinansowych aktywéw trwatych jednostce zaleznej (2.800,00 z}), zobowigzania umorzone przez
dostawcow (144.045,40 zt), odpis rozliczen migdzyokresowych biernych (178.162,44 zl) oraz
naliczone odsetki od pozyczki udzielonej jednostce zaleznej (40.000,00 zt). Sg to zatem albo
przychody bezgotowkowe, albo przychody od jednostek zaleznych.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalno$ci przez
Grupg Kapitatowa. W opinii Zarzadu Jednostki dominujacej biezaca plynnosé finansowa Grupy
oparta ma by¢ o uzyskanie przez Wroctaw City Center West Sp. z 0.0. zwrotu podatku VAT (na
dzien 31.12.2015 r. naleznosci Wroctaw City Center West Sp. z 0.0. z tytutu podatku VAT
wynosity 3.301.953,48 zi)"

omowienia przyjetych w Grupie zasad rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywow
(takze amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego, zgodnych z zasadami rachunkowosci jednostki

dominujace;j.
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Grupa Kapitalowa West Real Estate S.A.
Czes¢ szczegotowa

II.2. INFORMACJE O WYBRANYCH, ISTOTNYCH POZYCJACH SKONSOLIDOWANEGO BILANSU

Szczegbtowe informacje liczbowe oraz opisowe do poszczegolnych pozycji bilansu zostaty
zaprezentowane w informacji dodatkowej i notach objasniajacych stanowigcych jej zintegrowang
czesc. Nie stwierdzono istotnych nieprawidtowosci w wycenie i prezentacji pozycji bilansowych.

11.3. INFORMACJE O WYBRANYCH POZYCJACH KSZTALTUJACYCH SKONSOLIDOWANY WYNIK
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Pozycje ksztattujace wynik finansowy Spotka ujeta kompletnie i prawidtowo w istotnych kwestiach
w odniesieniu do cato$ci skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Struktura przychodow
i kosztow zostata prawidtowo przedstawiona w notach objasniajgcych do sprawozdania finansowego.

1.4 ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WLASNYM

Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym sporzagdzono stosownie do wzoru
okreslonego przez zatacznik Nr 5 do rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 25.09.2009r. w
sprawie szczegOtowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaktady
ubezpieczen i zaklady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup
kapitatowych (Dz. U. z 2009 r. nr 169, poz. 1327). Zmiany te sg zgodne z przepisami prawa,
elementami sprawozdania finansowego oraz dokumentacjg konsolidacyjng.

I.5. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych prawidtowo sporzadzono stosownie do
wymaganego zakresu informacji okreslonych przez zatacznik Nr4 do rozporzgdzenia Ministra
Finanséw z dnia 25.09.2009 r. w sprawie szczegbtowych zasad sporzgdzania przez jednostki
inne niz banki, zaktady ubezpieczen i zaklady reasekuragji skonsolidowanych sprawozdan
finansowych grup kapitatowych (Dz. U. z 2009 r. nr 169, poz. 1327) - metoda posrednia,
poprzez sumowanie odpowiednich pozycji rachunkéw przeptywéw pienieznych jednostek objetych
metodg konsolidaciji petnej oraz dokonanie korekt konsolidacyjnych tych sum.

I.L6. DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

Dodatkowe informacje i objasnienia stanowig integralng czesé skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Dane zawarte w dodatkowych informacjach i objasnieniach zostaty przedstawione przez
Grupe, w istotnych aspektach, zgodnie z wymaganiami zawartymi w zalgczniku nr 6 do
rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 25.09.2009r. w sprawie szczegdtowych zasad
sporzgdzania przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczen i zaklady reasekuracii
skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych (Dz. U. z 2009 r. nr 169, poz.
1327).

I.7. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ W ROKU OBROTOWYM

Zarzad jednostki dominujacej sporzadzit pisemne sprawozdanie z dziatalnosci Grupy, ktérego
informacje finansowe sa zgodne z danymi opiniowanego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Sprawozdanie to zawiera informacje wynikajace z art. 49 ustawy o rachunkowosci.

Continuum Consulting Group Poland Sp. z o.0.
61-479 Poznan, ul. Wspélna 40
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Grupa Kapitalowa West Real Estate S.A.
Czes¢ szczegodlowa

D. INFORMACJE O ISTOTNYCH NARUSZENIACH PRAWA

W wyniku zastosowanych procedur badania uzyskano potwierdzenie, iz w okresie badanym nie
zostaly w Spotce dominujacej ani w jednostkach zaleznych naruszone przepisy prawa,

a takze statutu Spotki.

E. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Nie wystapity zadne istotne operacje gospodarcze, udokumentowane po zakonczeniu roku
obrotowego, a dotyczace badanego okresu.

F. PODSUMOWANIE BADANIA

1. Firma Continuum Consulting Group Poland Sp. z 0.0. nie sporzadzata w 2015 roku raportow
czgstkowych dla West Real Estate S.A., natomiast umowa o badanie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego nie zawiera dodatkowych zagadnien, ktore wymagatyby sporzadzenia
odrebnego sprawozdania.

2. W trakcie badania nie korzystali§my z wynikéw prac zadnych niezaleznych specjalistow.

Oceng skonsolidowanego sprawozdania finansowego zawiera opinia stanowigca odrebny
dokument.

4. Niniejszy raport zawiera 14 stron kolejno numerowanych, parafowanych przez biegtego rewidenta.

Bartosz Konrad Zawistowski Continuum Consulting Group Poland Sp. z o.0.
Kluczowy Biegly Rewident ul. Wspdina 40
Biegty Rewident nr 11894 61-479 Poznari
Prezes Zarzgdu Wpisana na liste podmiotow uprawnionych
Continuum Consulting Group Poland Sp. z 0.0. do badania sprawozdari finansowych

pod numerem 3644

Poznan, dnia 1 czerwca 2016 r.

Continuum Consulting Group Poland Sp. z 0.0.
61-479 Poznan, ul. Wspélna 40
Tel. 61 649 60 83
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