Szanowni Akcjonariusze,

Po rekordowym Il kwartale 2016 nie zwolniliémy tempa. Miesiace letnie, w ktérych nasza branza
spowalnia, byty dla nas okresem wytezonej pracy. Prowadzilismy wzmozone dziatania, aby zwiekszy¢
skale swojej dziatalnoéci i dostosowaé oferte do potrzeb rynku. W IIl kwartale koncentrowali$my sie
gtéwnie na trzech obszarach:

1) Konsolidacja Grupy Kapitatowej

W ramach konsolidacji, przejelismy catkowita kontrole nad spétkami, ktére dotychczas byty spétkami
stowarzyszonymi — Budner Investment Sp. z 0.0. (dzié: Tower Project Sp. z 0.0.) oraz SPV 224 Budner
Investment Sp. z 0.0. SKA (dzi$: Tower Project Sp. z 0.0. SKA), przez co stalismy sie wytacznym
wtascicielem parku handlowego SHOPIN Nowosolna w todzi przy ul. Brzeziriskiej oraz dziatki
przeznaczonej na rozbudowe parku o kolejne 1000 m? GLA (powierzchnia najmu brutto, czyli
powierzchnia najmu netto powigkszona o powierzchnie pomocnicze najemcy i powierzchnie wspdline
budynku).

2) Pozyskanie nowych projektéw

Dziatania naszego dziatu ekspansji przyniosty kolejne rezultaty w postaci zabezpieczenia nowych
lokalizacji, m.in.: w Swiebodzicach, Tychach i Starych Babicach koto Warszawy.

Planujemy tam realizacje kolejnych parkéw handlowych SHOPIN oraz obiektéw handlowych dla
sieciowych operatoréw z branzy spozywczej i budowlanej.

3) Komercjalizacja obiektéw przeznaczonych na wynajem

Zwigkszylismy tempo komercjalizacji naszych projektéw. Powotanie nowego Cztonka Zarzadu, Pana
Wojciecha Pietrzaka, ktéry przejat nadzér nad projektem SHOPIN oraz udziat w targach Shopping
Center Forum Fall 2016 przyniosto wymierne rezultaty w obszarze komercjalizacji. Pozyskali§my
najemcow dla projektéw City SHOPIN Warszawa ul. Szwedzka, Warszawa ul. Przyczétkowa (zawarcie
listu intencyjnego z Auto Sim S.A.) oraz koriczymy negocjacje z najemcami dla projektéw SHOPIN
Mragowo i SHOPIN Pleszew.

Tempo naszego rozwoju jest tak wysokie, ze rewizji ulegty nasze plany odnosnie pozyskania
finansowania w formie obligacji. Aktualnie prowadzimy z potencjalnymi inwestorami zaawansowane
rozmowy w sprawie emisji obligacji o wartosci do 20 min zt. Pozyskanie érodkéw planowane jest w IV
kwartale 2016.

Cieszy nas ekspresowa dynamika rozwoju naszej firmy. Na poczatku roku wartos$é sprzedazowa
zabezpieczonych projektéw (tj. wstepnie planowana cena sprzedazy inwestycji po zakorczeniu
realizacji projektu na posiadanych albo objetych umowami przedwstepnymi nieruchomosciach)
wynosita ok. 85 mln zt. Obecnie — po IIl kwartatach — wartoé¢ ta przekroczyta ¢wier¢ miliarda ztotych i
na dzier 30.09.2016 wyniosta 261,8 min zt (w kolejnych raportach okresowych bedziemy podawa¢
zmiany ww. wartosci). W zwigzku z tym z optymizmem patrzymy w przysztosé.
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l. Informacje o Emitencie

Firma: Tower Investments S.A.

Siedziba, adres: ul. Rumiana 49, 02-956 Warszawa

Numer telefonu: +48 22 29973 34

Adres strony internetowej www.towerinvestmnets.pl

Adres poczty elektronicznej info@towerinvestments.pl

Sad Rejestrowy Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie
Nr KRS 0000602813

REGON 302560840

NIP 7822564985

Kapitat zaktadowy Tower Investments S.A. (dalej ,Emitent”, ,Spétka”) wynosi 1 060 750 zt
i dzieli sie na:

— 810 500 akcji na okaziciela serii A
— 250 250 akcji na okaziciela serii B

o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda.

W sktad Rady Nadzorczej Spotki w okresie objetym raportem oraz na dzien jego sporzadzenia
wchodzity nastepujgce osoby:

Damian Jasica — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Magdalena Gronowska - Wiceprzewodniczaca Rady Nadzorczej
Adam Fafara- Sekretarz Rady Nadzorczej

Jerzy liczyszyn- Cztonek Rady Nadzorczej

Tomasz Muchalski - Cztonek Rady Nadzorczej

W sktad Zarzadu Spétki w okresie objetym raportem oraz na dzieri jego sporzadzenia
wchodzity nastepujgce osoby:

Bartosz Kazimierczuk — Prezes Zarzadu

Wojciech Pietrzak — Cztonek Zarzadu (powotany uchwatg z dnia 20 wrze$nia 2016 r. — Raport
EBI nr 10/2016)
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Il. Opis grupy kapitatowej

Ponizszy schemat przedstawia grupe kapitatowa, do ktérej nalezy Emitent wraz ze

wskazaniem miejsca Spétki w tej grupie.

Tower Project Sp. z 0.0. s.k.a.
I 70% TISA +30% Tl Sp. z 0.0.

Tower Project Sp. z 0.0.

70% 0/,
70%T1 SA + 30% T Sp- 2 0.0. Elberta Investments S.A.
94%

Tower Investments Sp. z 0.0,

100% Property Tower Investments
Sp. z 0.0.s.k.a.

Tower Jasto Sp. z 0.0. 70%
75%

Shopin Ptock Sp. z 0.0.

100%

Shopin Szwedzka Sp. z 0.0.
100%

Tower Investments S.A.
— -
64,97%

Floryda 1 Sp. zo.0. s.k.a.

Tower Swiebodzice Sp. z 0.0.
75%

W sktad Grupy Kapitatowej Tower Investments S.A. oprécz Spotki wehodzg:

1) Tower Jasto Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Spétka posiada 75 udziatéow
o facznej wartosci nominalnej 3.750 zt. Udziaty te stanowig 75% kapitatu i uprawniajg do 75%
gtoséw na zgromadzeniu wspélnikéw (pozostate 25% udziatéw posiada Wojciech Pietrzak).
Tower Jasto Sp. z 0.0. zostata powotana w celu zakupu ok. 97% akcji PKS Jasto S.A., ktéra jest
wtascicielem m.in. dwéch nieruchomoéci przeznaczonych na cele handlowe. Planowane jest
wybudowanie na tych nieruchomosciach zintegrowanego obiektu dworcowo handlowego

oraz parku handlowego;

2) Shopin Ptock Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie, w ktérej Spétka posiada 100 udziatéw o
tacznej wartosci nominalnej 5.000 zt. Udziaty te stanowia 100% kapitatu i uprawniaja do
100% gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw. Shopin Ptock Sp. z o.0. to spotka celowa

powotana do nabycia parku handlowego w Ptocku;

3) Tower Investments Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Spétka posiada 100

udziatéw o tacznej wartosci nominalnej 500.000 zt. Udziaty te stanowig 100% kapitatu
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i uprawniaja do 100% gtosdéw na zgromadzeniu wspdlnikéw. Dziatalnoéé¢ Tower Investments

Sp. z 0.0. jest analogiczna do dziatalno$ci Spotki;

4) Elberta Investments S.A. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Tower Investments Sp. z 0.0.
posiada 94.000 akcji o tacznej wartosci nominalnej 94.000 zt. Akcje te stanowig 94% kapitatu
i uprawniaja do 94% gtoséw na walnym zgromadzeniu (pozostate akcje posiada Unibail
Rodamco BV). Elberta Investments S.A. jest spétka celowa, ktéra zostata utworzona w celu

nabywania nieruchomosci w wykonaniu umowy z Unibail Rodamco BV;

5) Property Tower Investments Sp. z 0.0. s.k.a. (dawniej: Budner Investment Sp. z 0.0. s.k.a.)
z siedzibg w Warszawie, w ktérej Tower Investments Sp. z 0.0. posiada 35.000 akcji o tgcznej
wartosci nominalnej 35.000 zt. Akcje te stanowig 70% kapitatu i uprawniaja do 70% gtoséw
na walnym zgromadzeniu. Pozostate akcje sg akcjami na okaziciela i wedtug wiedzy Spotki
naleza do oséb fizycznych niepowigzanych w zaden sposéb z Emitentem, jego znaczacymi
akcjonariuszami ani cztonkami organéw Spétki. Property Tower Investments Sp. z 0.0. s.k.a.
jest spotka celowa, utworzong w ramach wspétpracy z grupa Budner, ktéra realizowata

wybrane inwestycje grupy kapitatowej Tower Investments Sp.zo0.0,;

6) Tower Project Sp. z o.0. s.k.a. (dawniej: SPV 224 Budner Investment Sp. z 0.0. s.k.a.) z
siedzibg w Warszawie, w ktérej Tower Investments Sp. z 0.0. posiada 30% a Tower
Investments S.A. 70% udziat w kapitale i gtosach na walnym zgromadzeniu (co daje tacznie

2.300.000 akgji o tacznej wartosci nominalnej 2.300.000 zt);

Tower Project Sp. z 0.0. s.k.a. jest spétka celowa, utworzong w ramach wspétpracy z grupa
Budner, do realizacji wybranych inwestycji grupy kapitatowej Tower Investments Sp. z 0.0.
Wraz z nabyciem akcji 16 sierpnia 2016 r. (do tego dnia spétka byta spotkg stowarzyszong),
Emitent przejat nadzér wiascicielski nad nieruchomoscia potozong w todzi przy ul.
Byszewskiej, sktadajacej si¢ z dziatek gruntu o tacznej powierzchni 8 908 m? oraz

skomercjalizowanego parku handlowego Shopin Nowosolna o powierzchni 1 872 m?;

7) Tower Swiebodzice Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Tower Investmensts S.A.
posiada 3.750 akcji o tacznej wartosci nominalnej 3 750 zt. Akcje te stanowig 75% kapitatu i
uprawniajg do 75% gtoséw na walnym zgromadzeniu. Jest spotka celowa utworzong na

potrzeby realizacji parku handlowego Shopin w Swiebodzicach;
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8) Tower Project Sp. z 0.0. (dawniej: Budner Investment Sp. z 0.0.), w ktérej 70% udziatu w

kapitale i w gtosach na zgromadzeniu wspéinikéw posiada Tower Investments S.A. a 30%
Tower Investments Sp. z 0.0. Budner Investment Sp. z o.0. jest spotky celowg, utworzong
w ramach wspétpracy z grupa Budner, do realizacji wybranych inwestycji grupy kapitatowej

Tower Investments Sp. z 0.0.;

9) Shopin Szwedzka Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Tower Investments Sp. z o0.0.
posiada 100 udziatéw o tacznej wartosci nominalnej 5.000 zt. Udziaty te stanowig 100%

kapitatu i uprawniaja do 100% gtoséw na zgromadzeniu wspolnikow.

Shopin Szwedzka Sp. z o.0. jest spétkg celowa utworzong na potrzeby realizacji parku

handlowego Shopin na ul. Szwedzkiej w Warszawie.

Wszystkie spétki zalezne podlegaja konsolidacji metoda petna.
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lll. Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitatowej za Ill kwartat

2016 roku
BILANS
Wyszczegdlnienie 30.09.2016 30.09.2015

l. Wartosci niematerialne i prawne 23 749,99 0,00
Il. Warto$¢ firmy jednostek podporzadkowanych 2 687 338,79 0,00
1. Rzeczowe aktywa trwate 6 494 725,45 0,00
V. Naleznosci dtugoterminowe 200 000,00 0,00
V. Inwestycje diugoterminowe 5 555 512,19 0,00
VI. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 554 158,51 0,00
. Zapasy 10 814 625,85| 2484 552,85
1. Naleznosci krétkoterminowe 7 356 700,99 250 326,00
11, Inwestycje krotkoterminowe 5 102 550,46 1105 110,21
V. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 29 187,49 0,00

l. Kapitat (fundusz) podstawowy 1059 750,00 809 500,00
Il. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (-) 0,00 0,00
1. Kapitat (fundusz) zapasowy 15 392 141,06 1.000,00
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
V. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00
VI. Réznice kursowe z przeliczenia 0,00 0,00
VII. Zysk (strata) z lat ubiegtych -449 369,46 | 1552 168,07
VIII. Zysk (strata) netto 3801673,68 -750 003,00
IX. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego 0,00 0,00
l. Rezerwy na zobowigzania 230 406,50 0,00
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 10 902 888,67 0,00
Il. Zobowigzania krétkoterminowe 251634453 | 2227 323,99
V. Rozliczenia miedzyokresowe 4 830 219,75 0,00
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

01.07.2016 - | 01.07.2015 - 18.02.2016 -
WyszczegéInienie 30.09.2016 30.09.2015 30.09.2016

01.01.2015 -
30.09.2015

Przychody netto ze sprzedazy produktéw 3 020 926,85 157,28 7 066 561,60 22 233,15

Il Zmiana stanu produktéw (zwigksz. "+", zmnigjsz. "-") -18 506,56 0,00 21 493,44 0,00
Ml Koszt wytw. produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00 0,00 0,00
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 0,00 0,00 0,00 0,00

l. Amortyzacja 88 611,51 0,00 128 285,64 0,00
1. Zuzycie materiatéw i energii 48 875,48 0,00 84 946,08 4 460,17
M1l Ustugi obce 2042 710,97 1253,20 2640 621,89 860 021,40
V. Podatki i optaty 149 537,12 0,00 195 328,33 755,52
V. Wynagrodzenia 79 733,33 0,00 109 233,33 0,00
VI. Ubezpieczenia spofeczne i inne $wiadczenia 9712,25 0,00 15 792,20 0,00
VII. Pozostate koszty rodzajowe 176 415,09 236,78 202 560,97 913,28
VIIl. | Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0,00 0,00 0,00 0,00
. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
Il Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00
Ml Inne przychody operacyjne 774 408,76 0,00 779 747,07 0,38
. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
Il Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
111, Inne ko operacyjne 37 274,46 0,00 113 009,28 0,14
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
Il Odsetki 90 575,84 14,99 144 926,52 2 166,70
118 Zysk ze zbycia inwestyciji 0,00 94 773,10 0,00 93 745,31
V. Aktualizacja wartosci inwestycji 24 000,00 0,00 58 800,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00 14 567,98 0,00
. Odsetki 85 758,34 907,80 87 564,74 104511
1. Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
1l Aktualizacja wartosci inwestydji 0,00 0,00 0,00 0,00
V. Inne 68 041,80 390,52 78 799,47 952,92
l. | ZYSK (STRATA) NA SPRZEDAZY CALOSCI LUB 0,00 0,00 0,00 0,00

CZESCI UDZIALOW JEDNOSTEK
PODPORZADKOWANYCH

. Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00
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Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne

46 137,42

47 258,99

QOdpis wartosci firmy - jednostki wspotzalezne

Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki zalezne

0,00

0,00

1. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki wspoéizalezne 0,00 0,00 0,00 0,00
ZYSK (STRATA) Z UDZIALOW W JEDNOSTKACH
PODPORZADKOWANYCH WYCENIANYCH METODA
N. | PRAW WLASNOSCI 0,00 0,00 0,00 0,00
I Czes$¢ biezaca 94 058,00 0,00 616 592,00 0,00
Il Cze$¢ odroczona 0,00 0,00 0,00 0,00
POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA
Q. | ZYSKU 0,00 0,00 0,00 0,00
R. | ZYSKI (STRATY) MNIEJSZOSCI 1 203,84 0,00 35 569,99 0,00
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (METODA
POSREDNIA)
01.07.2016 - 01.07.2015 - 18.02.2016 - 01.01.2015 -

Wyszczegoblnienie

Zysk (strata) netto

30.09.2016

965 742,96

30.09.2015

92 157,07

30.09.2016

3 801 673,68

30.09.2015

-750 003,00

-498 161,82

0,00

-28 423,76

833 027,52

-3 768 792,90

0,00

997 542,56

1003 960,73

4 176 067,45

0,00

465 465,25

4 863 194,29

9 628 799,00

910 215,42

693 060,51

693 060,51

Strona |9




=
TOWER INVESTMENTS

Skonsolidowany raport kwartalny Tower Investments S.A. za Ill kwartat 2016 r.

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Wyszczegdlnienie

01.07.2016 -
30.09.2016

01.07.2015 -
30.09.2015

18.02.2016 - 01.01.2015 -
30.09.2016 30.09.2015
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IV. Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej za Il kwartat

2016 roku

BILANS

Wyszczegolnienie

30.09.2016

30.09.2015

Wartosci niematerialne i prawne 23 749,99 0,00
Il Rzeczowe aktywa trwate 113 172,50 0,00
M. Nalezno$ci diugoterminowe 0,00 0,00
V. Inwestycje dtugoterminowe 4 270 636,99 0,00
V. Ditugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
. Zapasy 4 934 955,29 2 484 552,85
Il Naleznosci krotkoterminowe 2810 414,20 250 326,00
I, Inwestycje krétkoterminowe 9 262 525,81 1105 110,21

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 541,00 0,00

. Kapitat (fundusz) podstawowy 1 060 750,00 809 500,00
1. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (-) 0,00 0,00
1. Kapitat (fundusz) zapasowy 15 392 141,06 1.000,00
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
V. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00
VI. Zysk (strata) z lat ubiegtych -435 795,72 1552 168,07
VII. Zysk (strata) netto 2 683 633,87 -750 003,00
VIIl. | Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego 0,00 0,00
. Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
1. Zobowigzania dtugoterminowe 100 249,23 0,00
Il Zobowigzania krotkoterminowe 1922 017,34 2227 323,99

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

V. Rozliczenia miidziokresowe 693 000,00 0,00

01.07.2016 - 01.07.2015 - 18.02.2016 - 01.01.2015 -
Wyszczegbinienie 30.09.2016 30.09.2015 30.09.2016 30.09.2015
I. | Przychody netto ze sprzedazy produktéw 740 000,00 157,28 4 480 162,60 22 233,15
Zmiana stanu produktéw (zwigksz. "+", zmniejsz.
. ["" 0,00 0,00 0,00 0,00
Koszt wytw. produktéw na wiasne potrzeby
Ill. | jednostki 0,00 0,00 0,00 0,00
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Przychody netto ze sprzedazy towaréw i
materiatéw

I. | Amortyzacja 5 152,51 0,00 7 856,17 0,00
Il. | Zuzycie materiatéw i energii 16 759,88 0,00 25 547,03 4 460,17
Ill. | Ustugi obce 511 673,44 1253,20 948 546,27 860 021,40
IV. | Podatki i optaty 95 634,74 0,00 126 727,88 755,52
V. | Wynagrodzenia 76 033,33 0,00 105 533,33 0,00
VI. | Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 8 949,67 0,00 15 029,62 0,00
VII. | Pozostate koszty rodzajowe 117 928,44 236,78 133 041,52 913,28

Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Dotacje

0,00

0,00

0,00

0,00

Inne przychody operacyjne

Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw
trwatych

15 000,08

0,00

0,00

15 000,40

0,00

0,00

Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych

0,00

0,00

0,00

0,00

Inne ko

-19 978,23

26 220,91

I. | Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
Il._| Odsetki 31 599,61 14,99 55 964,78 2 166,70
Ill._| Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 94 773,10 0,00 93 745,31
IV. | Aktualizacja wartosci inwestycji 24 000,00 0,00 58 800,00 0,00

Inne

0,00

0,00

14 567,98

0,00

Odsetki 0,00 907,80 443,00 1.045,11
Il._| Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
Ill._| Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00

Inne

Zyski nadzwyczajne

12 895,16

23 395,16

Il. | Straty nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00
|. | Cze$¢ biezaca 5 987,00 0,00 528 521,00 0,00
Il. | Cze$é¢ odroczona 0,00 0,00 0,00 0,00

POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA

ZYSKU 0,00 0,00 0,00 0,00
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (METODA
POSREDNIA)

Wyszczegoélnienie

. Zysk (strata) netto

01.07.2016 - | 01.07.2015 -
30.09.2016 30.09.2015

-20 436,25 92 157,07

18.02.2016 - | 01.01.2015 -
30.09.2016 30.09.2015

=750
2683 633,87 003,00

4 443 533,68 -28 423,76

833 027,52

1 067 636,36

1003
960,73

465 465,25

0,00

910
215,42

9 628 799,00

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM

566 500,00

566 500,00

01.07.2016 -
30.09.2016

Wyszczegdlnienie

01.07.2015 - 18.02.2016 - 01.01.2015 -
30.09.2015 30.09.2016 30.09.2015
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V. Zasady przyjete przy sporzadzaniu raportu

Dane finansowe zaréwno skonsolidowane jak i jednostkowe zostaty przygotowane zgodnie z
przepisami Ustawy z dnia 19 wrzes$nia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z
2009 roku nr 152, poz. 1223 z pézniejszymi zmianami) z tym ze:

Amortyzacja srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych o wartoéci
przekraczajacej jednostkowo 3.500,00 PLN jest dokonywana metodg liniowg, wedtug
stawek ustalonych na podstawie planowanego ekonomicznego zuzycia w réownych
ratach miesiecznych.

Zakupy materiatéw biurowych, gospodarczych, paliwa do samochodéw stuzbowych
ksiggowane s3 bezposrednio w koszty.

Naleznosci krétkoterminowe wykazywane sa w kwocie wymagajacej zapfaty.
Zobowigzania wyceniane sa w kwocie wymagajacej zapfaty.

Srodki pieniezne wykazywane s3 w wartosciach nominalnych.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw Spétka wycenia wg wartosci nominalne;.
Kapitat podstawowy wykazywany jest w wartosci nominalne;j.

Spotka przyjeta metode FIFO wyceny rozchodéw inwestycji krétkoterminowych
Wyceng akji na dzien bilansowy dokonuje sie w wartosci rynkowe;j.

Rachunek zyskéw i strat jest sporzadzany w wersji poréwnawczej

Rachunek przeptywéw pienigznych jest sporzadzany metoda posrednia.

Spotka nie zmieniata stosowanych zasad (polityki) rachunkowoéci w stosunku do zasad
obowigzujgcych w Spétce w 2015 roku oraz w | i Il kwartale 2016 r.

VI. Charakterystyka istotnych dokonan lub niepowodzeri emitenta w Il kwartale 2016

roku, wraz z opisem najwazniejszych czynnikéw i zdarzen, w szczegblnosci o nietypowym
charakterze, majacych wptyw na osiaggniete wyniki.

W Il kwartale 2016 Spétka koncentrowata sie na nastepujacych zadaniach:

1) Sprzedazy nieruchomosci w Warszawie przy ul. Zwolenskiej do sieci Netto przez

spotke Budner Investments sp. z 0.0. (wéwczas stowarzyszong z Grupg, obecnie
Tower Project Sp. z 0.0.) — Raport ESPI nr 4/2016

2) Podpisaniu przedwstepnej umowy zakupu galerii handlowej w Ptocku przez spétke

Shopin Ptock Sp. z 0.0. — Raport ESPI nr 5/2016

3) Podpisaniu przedwstepnej umowy zakupu nieruchomoséci w Tychach — Raport ESPI nr

6/2016
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4) Nabyciu spétki SPV 224 Budner Investments Sp z 0.0. s.k.a. (obecnie: Tower Project
Sp. z 0.0. s.k.a.) i przejecie nadzoru wtascicielskiego nad parkiem handlowym Shopin
Nowosolna w todzi — Raport ESPI nr 7/2016

5) Podpisaniu  przedwstepnej umowy
Swiebodzicach — Raport ESPI nr 8/2016

6) Podpisaniu listu intencyjnego z potencjalnym najemca czeéci nieruchomosci
potozonej w Warszawie, w dzielnicy Wilanéw — Raport ESPI nr 9/2016

7) Podpisaniu przedwstepnej umowy zakupu nieruchomodci gruntowej w miejscowosci
Stare Babice — Raport ESPI nr 11/2016

8) Ustugach kompleksowej realizacji inwestycji , Aldik” w Warszawie przy ulicy Skarbka z
Gor

9) Serwisie deweloperskim zwigzanym z komercjalizacja obiektu w Biatymstoku

zakupu nieruchomosci potozonych w

Podstawowy wptyw na osiggniete wyniki w Il kwartale 2016 roku miaty projekty 8) i 9)
wskazane powyze;.

Na dzieri sporzadzenia niniejszego raportu taczna warto$¢ sprzedazowa wszystkich
realizowanych przez Spoétke projektéw wynosita 261,8 min zt. Jako warto$¢ sprzedazowa
przyjeto wstepnie planowang cene sprzedazy inwestycji po zakoriczeniu realizacji projektu
na posiadanych albo objetych umowami przedwstepnymi nieruchomosciach.

VII. Stanowisko zarzadu co do mozliwoéci zrealizowania prognozy wynikéw finansowych

Raportem biezgcym ESPI nr 10/2016 Spétka opublikowata prognoze zysku netto Grupy
Kapitatowej Tower Investments S.A. na lata 2016 — 2017:

2016r.—7 min zt;
2017 r.-12,8 min zt.

W $wietle wynikéw za Ill kwartat 2016 roku i planowanych przychodéw w IV kwartale 2016
roku, Zarzad podtrzymuje powyzsza prognoze.

VIl. Struktura akcjonariatu Emitenta, ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajgcych co
najmniej 5% gloséw na walnym zgromadzeniu na dzier sporzadzenia raportu

% udziat w kapitale

Akcjonariusz

Liczba akcji i gloséw

i gtosach na Wz

Floryda 1 Sp. z 0.0. s.k.a. 689 171 64,97
Fundusze zarzadzane przez Trigon TFI S.A. 87 000 8,20
Pozostali 284 579 26,83
RAZEM 1060 750 100,00
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VIil. Informacje nt. podjecia inicjatyw nastawionych na wprowadzenie innowacyjnych
rozwigzan w przedsiebiorstwie

Emitent nie podejmowat w okresie objetym raportem inicjatyw nastawionych na
wprowadzenie rozwigzari innowacyjnych.

X. Informacje dotyczace liczby oséb zatrudnionych przez Emitenta w przeliczeniu na petne
etaty

Na dzien 30 wrzesnia 2016 roku zatrudnienie w Tower Investments S.A. w przeliczeniu na
petne etaty wyniosto 2 osoby. Pozostate spétki z Grupy Kapitatowej nie zatrudniaty
pracownikéw na podstawie umowy o prace.

XI. Oswiadczenie Zarzagdu Tower Investments S.A.

Zarzad Tower Investments S.A. z siedzibg w Warszawie, oswiadcza, ze wedle jego najlepszej
wiedzy informacje finansowe za Ill kwartat 2016 r. i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty
zgodnie z zasadami rachunkowosci obowigzujgcymi w Polsce, oraz ze odzwierciedlajg w
spos6b prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa wynik finansowy Spétki i
jej Grupy Kapitatowe;j.

Prezes Zarzadu

Bartosz Kazimierczuk

Pl
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