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1. Informacje ogdlne

1.1. Informacje podstawowe

BRAS S.A.

SPOLKA AKCYJNA

ul. Ludwikowo 7, Bydgoszcz

biuro@inventi-power.pl

www.brassa.pl

676 21 94 632

356313890

0000044204

1.2. Przedmiot dziatalnosci Spotki

BRAS S.A. dziata na rynku energii. Spdtka koncentruje swojg dziatalno$¢ na prowadzeniu
projektéw z zakresu Odnawialnych Zrodet Energii (OZE) w obszarach energetyki wiatrowe;,
fotowoltaicznej i wodnej. Istotnym elementem dziatalnos$ci Emitenta jest doradztwo w zakresie
korzystania z uwolnionego rynku energii oraz wykonywanie audytéw energetycznych,
zwigzanych z potencjalnym wdrozeniem innowacyjnych technologii, a takze prowadzeniem
projektéw energetycznych. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy z dnia 15
lutego 2016 roku, podczas ktérego zostata podjeta uchwata numer 5 zmieniajgca dziatalnose

Spotki w strone rynku nieruchomosci, z uwagi na btedy formalne zmiany PKD nie nastgpity.

1.3. Organy Spoéfki
1.3.1. Zarzqd Spotki BRAS S.A. na dzien 15.05.2017 r.

Prezes Zarzgdu - Piotr Klomfas

1.3.2. Rada Nadzorcza Spotki BRAS S.A. na dzien 15.05.2017r.
Cztonek Rady Nadzorcze] — Hanna Piworun

Cztonek Rady Nadzorczej — Pawet Mozdzierz

Cztonek Rady Nadzorczej — Robert Rasinski

Cztonek Rady Nadzorczej — Mateusz Rutnicki

2, KWARTALNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

2.1. Informacje o polityce rachunkowosci przyjetej przy sporzadzaniu raportéw

Polityka rachunkowa Spotki zostata przyjeta Uchwatqg Zarzgdu nr 1 z dnia 2 stycznia 2010 roku.
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Na podstawie art. 4 oraz art. 9 i 10 ust. 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U.

2002

Nr 76, poz.694) zwany dalej ustawg oraz Rozporzgdzenia Ministra Finansow

z dnia 15 listopada 2001 r. w sprawie szczegdlnych zasad rachunkowosci dla niektérych jednostek

niebedgcych spdtkami handlowymi, nieprowadzgcymi dziatalnosci gospodarczej (Dz.U. Nr 137

z 2001 r. poz. 1539) Zarzgd INVENTI S.A. (wczedniejsza nazwa firmy spotki BRAS S.A.)wprowadzit,

jako obowigzujgce od dnia 1 stycznia 2010 r., nastepujgce wewnetrzne zasady (polityke)

rachunkowosci:

1.
2.

Rokiem obrotowym spdtki INVENTI Spotka Akcyjna jest rok kalendarzowy.
W sktad roku obrotowego wchodzg okresy sprawozdawcze. Za okres sprawozdawczy

przyjete sg miesieczne okresy

3. Ksiegi rachunkowe prowadzi sie w siedzibie spotki INVENTI Spdtka Akcyjna.

10.

1.

12.

13.

Rachunek zyskdw i strat sporzgdza sie wedtug wariantu  pordbwnawczego
ze szczegotowosciq okreslong w ustawie o rachunkowosci.

Rachunek przeptywdw pienieznych sporzgdza sie wedtug metody posrednie;.

Ustala sie trzycyfrowy symbol kont syntetycznych. Prowadzona biezgca aktualizacja kont
syntetycznych nie wymaga odrebnego zarzgdzenia. Wydruk kont syntetycznych powinien
by¢ aktualizowany co najmniej raz na zakonczenie roku obrotowego.

Konta  ksigg pomocniczych  zawiergjgce zapisy bedgce  uszczegdtowieniem
i uzupetnieniem zapisdw ksiegi gtdéwnej prowadzi sie w miare potrzeb.

Spoétka  prowadzi  ksiegi  rachunkowe w  fechnice komputerowej korzystajgc
Z oprogramowania.

Ewidencja i rozliczenie prowadzi sie wedtug rodzajow na kontach zespotu 4.

Firma nie prowadzi ewidencji zapasodw na kontach zespotu 3. Zakupione materiaty
odpisywane sqg bezposrednio w koszty w momencie ich zakupu i inwentaryzowane sg
na koniec roku obrotowego.

Wszelkie papiery wartosciowe wycenia sie w cenach nabycia, z uwzglednieniem trwatej
utraty wartosci  (dtugoterminowe), wzglednie nieprzewyzszajgcych cen rynkowych
(krotkoterminowe).

W organizaciji nie tworzy sie rezerw na przyszte Swiadczenia pracownicze, takie jak odprawy
emerytalne oraz nagrody jubileuszowe, jak réwniez rezerw na przyszte zobowigzania.

W przypadku uzasadnionego braku mozliwosci uzyskania zewnetrznych obcych dowoddw
zrodtowych wystawia sie kazdorazowo, tzw. dowdd zastepczy, w postaci podpisanego
przez kierownika wtasciwego dziatu dowodu potwierdzajgcego przyjecie dostawy lub
wykonanie ustugi obcej na rzecz jednostki. Kazdy taki dowdd wymaga akceptacji cztonka

zarzgdu.
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14.W celu zabezpieczenia danych ksiegowych oraz dokumentéw stanowigcych podstawe
zapisdw ksiegowych dostep do nich majg wytgcznie pracownicy dziatu ksiegowosci oraz
zarzgd organizacii.

15.W sprawach nieuregulowanych przepisami ustawy o rachunkowosci stosuje sie Krajowe
Standardy Rachunkowosci, a w przypadku ich braku — Miedzynarodowe Standardy

Rachunkowosci.
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2.2.1. Dane jednostki dominujgcej

BRAS S.A.
Ludwikowo 7
85-502 Bydgoszcz

BILANS

na dzieh 31 marzec 2017 roku w poréwnaniu do 31 marzec 201ér.

w ztotych
Stan na dzien o, Stan na dzien L
31.03.2016 Stan na dzien 31.03.2016 Stan na dzien
31.03.2017 31.03.2017
AKTYWA PASYWA
0 2 2 0 2 2

A. Aktywa trwate 15 642 430,00 15094 480,00 | A. Kapitat (fundusz) wiasny 2204 371,88 11 147 053,61

|. Wartosci niematerialne. i prawne 125 000,00 75 000,00 I. Kapitat (fundusz) podstawowy 6 356 400,00 10 170 240,00

1. Koszty zakohczonych prac rozwojowych 0,00 0,00 0,00 0,00

2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00 0,00 0,00

3. Inne wartosci niematerialne i prawne 125 000,00 75 000,00 Il. Kapitat (fundusz) zapasowy) 3789 364,77 3789 364,77

4. Zaliczki na poczef wartosci niematerialnych i 0,00 000 | 1l Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
prawnych

Il. Rzeczowe aktywa trwate 0,00 320 000,00 IV. Pozostate kapitaty - rezerwowe 358 735,32 6 588 007,32

1. Srodki trwate 0,00 320 000,00 V. Zysk (strata) z lat ubiegtych -8 050 021,59 -9 376 790,48

fj’egc’ ;’)’,’;fég; gﬂﬁg\’:}o uzytkowania 0,00 000 | VI zZysk (strata) netto -250 106,62 .23 768,00

a}ogggjynk/, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i 0,00 320 000,00 Ob\rltl)li.osvc;;;cs,y z zysku netto w ciqgu roku 0,00 0,00

c) urzqdzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00 | B. Zobowiqgzania i rezerwy na zobowigzania 13 741 409,08 4268 065,38

d) srodki transportu 0,00 0,00 |. Rezerwy na zobowiqzania 2799 480,00 2834 048,88

&) inne Srodki frwate 0,00 0,00 216 iehféﬁ&?gyé““ odroczonego podatku 0,00 0,00

2. $rodki trwate w budowie 0,00 0,00 ;250 Rezerwa na swiadezenia emerylaine | 0,00 0,00

3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00 (1) dtugoterminowa 0,00 0,00

lll. Naleznosci diugoterminowe 2799 480,00 2799 480,00 (2) krétkoterminowa 0,00 0,00

1. Od jednostek powigzanych 1 166 000,00 1166 000,00 | 3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00

2. Od pozostatych jednostek 1 633 480,00 1 633 480,00 (1) dtugoterminowe 0,00 0,00

IV. Inwestycje dtugoterminowe 12 717 950,00 11 900 000,00 (2) krotkoterminowe 2799 480,00 2834 048,88

1. Nieruchomosci 0,00 0,00 Il. Zobowiqgzania dtugoterminowe 0,00 454 828,00

2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 | 1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00

3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 12717 950,00 11 900 000,00 | 2. Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00

a) w jednostkach powiqzanych 617 950,00 300 000,00 | a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00

(1) udziaty Iub akcje 617 950,00 300 000,00 V% ;L’ggg’wey’;’f” dtuznych papierw 0,00 0,00

(2) inne papiery wartoéciowe 0,00 0,00 | c) inne zobowiqzania finansowe 0,00 0,00

(3) udzielone pozyczki 0,00 0,00 | d)inne 0,00 454 828,00

(4) inne dtugoterminowe aktywa finansowe) 0,00 0,00 lll. Zobowigzania krétkoterminowe 10 941 929,08 979 188,50

b) w pozostatych jednostkach 12 100 000,00 11 600 000,00 | 1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00

(1) udziaty Iub akcje 12 100 000,00 11 600 000,00 ijﬂég’;‘,’ni‘s’gow iustug, o okresie 0,00 0,00

(2) inne papiery wartoéciowe 0,00 0,00 (1) do 12 miesiecy 0,00 0,00

(3) udzielone pozyczki 0,00 0,00 (2) powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00

(4) inne dtugoterminowe aktywa finansowe) 0,00 0,00 | b)inne 0,00 0,00

4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00 | 2. Wobec pozostatych jednostek 10 941 929,08 979 188,50

V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 | q) kredyty i pozyczki 168 073,95 317 104,78

Léélggggvj;\gg%u odroczonego podatku 0,00 0,00 vtjérzr(fj);gguweyg)s;: dtuznych papieréw 0.00 0.00

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 | c¢) inne zobowiqzania finansowe 10 485 000,00 320 231,96

B. Aktywa obrotowe 303 350,96 320 638,99 | d) z tytutu dostaw i ustug w okresie wymagalnosci: 135 461,98 253 373,24

I. Zapasy 1988,88 0,00 (1) do 12 miesiecy 135 461,98 253 373,24

1. Materiaty 0,00 0,00 (2) powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00

2. Pétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00 | e) do rozliczenia akcje 0,00 0,00

3. Produkty gotowe 0,00 0,00 | f)zobowiqgzania wekslowe 0,00 0,00

4. Towary 0,00 000 | 9 21viutu podaikow: cet ubezpieczeriinnych 57 064,29 67 067,42

5. Zaliczki na poczet dostaw 1 988,88 0,00 | h) z tytutu wynagrodzen 39 196,82 15 429,06

Il. Naleznosci krétkoterminowe 201 379,25 255 060,40 | i) inne 57 132,04 5982,04

1. Naleznosci od jednostek powigzanych 4059,00 9 546,41 | 3. Fundusze specjalne 0,00 0,00
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a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00 IV. Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
(1) do 12 miesiecy 0,00 0,00 | 1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0.00
(2) powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 | 2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
b) inne 4 059,00 9 546,41 (1) dtugoterminowe 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 197 320,25 245 513,99 (2) krétkoterminowe 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 129 000,00 170 100,00 (3) przychody przysztych okresow 0,00 0,00
(1) do 12 miesiecy 129 000,00 170 100,00
(2) powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) z tytutu pqdatkow, dotacji, cet ubezpieczen 21 620,03 478135
spotecznych i zdrowotnych
c)inne 45 212,64 70 632,64
d) pozostate 1 487,58 0,00
ll. Inwestycje krétkoterminowe 64 255,93 65 578,59
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 64 255,93 65 578,59
a) w jednostkach 39 088,10 39 088,10
(1) udziaty lub akcje 0,00 0,00
(2) inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
(3) udzielone pozyczki 39 088,10 39 088,10
(4) inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) srodki pieniezne iinne aktywa pieniezne 2516783 26 490,49
(1) srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 598,95 1921,61
(2) inne $rodki pieniezne 0,00 0,00
(3) inne aktywa pieniezne 24 568,88 24 568,88
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
.IV. Krétkoterminowe rozliczenia 35 726,90 0,00
miedzyokresowe
C. Nalezne wptaty na kapitat fundusz)
podstawowy
D. Udzialy ( akcje ) wiasne
Suma aktywéw 15 945 780,96 15415118,99 | Suma pasywoéw 15 945 780,96 15415118,99
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3zAs
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
sporzgdzony na dzieh 31marzec 2017 r. w poréwnaniu do 31 marzec 201ér.
(wariant poréwnawczy) w ztotych
na dzien 31.03.2016 na dzien 31.03.2017

Poz. Nazwa pozycji
Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Przychody netto ze sprzedazy produktéw 0,00 0,00
I Zmian’o’ stgnu produktéw (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia, zmniejszenie - 0,00 0,00

warto$¢ ujemnal)

1} Koszt wytworzenia produktow na wtasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
v Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 0,00 0,00
Koszty dziatalnosci operacyijnej 35106,62 23 768,00
Amortyzacja 0,00 0,00
Zuzycie materiatow i energii 0,00 0,00
I} Ustugi obce 4 440,00 7 368,00
v Podatki i optaty, w tym: 0,00 6 400,00
\ Wynagrodzenia 10 863,36 0,00
\ ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 0,00 0,00
Vil Pozostate koszty rodzajowe 19 803,26 10 000,00
Vil Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 0,00 0,00
Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) -35 106,62 -23 768,00
Pozostate przychody operacyjne 0,89 0,00
| Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 0,00 0,00
Il Dotacje 0,00 0,00
1} Inne przychody operacyjne 0.89 0,00
Pozostale koszty operacyjne 0,00 0,00
| Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 0,00 0,00
Il Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00 0,00
1} Inne koszty operacyjne 0,00 0,00
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyijnej (C + D - E) -35105,73 -23 768,00
Przychody finansowe 9 000,00 0,00
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
(1) od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il Odsetkiw tym: 0,00 0,00
1} od jednostek powigzanych 0,00 0,00
\2 Zysk ze zbycia inwestyciji 9 000,00 0,00
\ Inne 0,00 0,00
Koszty finansowe 224 000,00 0,00
| Odsetki, w tym; 0,00 0,00
Il Strata ze zbycia inwestyciji 224 000,00 0,00
1} Aktualizacja wartosci inwestycii 0,00 0,00
\2 Inne 0,00 0,00
Zyska (strata) z dziatalno$ci gospodarczej (F + G - H) -250 106,62 -23 768,00
Wynik zdarzeh nadzwyczajnych (J.1. - J.l) 0,00 0,00
Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00
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IIAS
Il Straty nadzwyczajne 0,00 0,00
K Zyska (strata) brutto (1 £J) -250 106,62 -23 768,00
L Podatek dochodowy 0,00 0,00
M pozostate obowiqz. zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0,00 0,00
N Zysk (strata) netto (K - L - M) -250 106,62 -23 768,00
Przeptywy
Tresc I kwartat 2016 | kwartat 2017
A Przeptywy $rodkéw pienieznych z
) dziatalno$ci operacyijnej
. Zysk (strata) netto -250 106,62 -23 768,00
1. Korekty razem 249 907,43 106 553,79
m. Przep'rywy piemezne netto z dziatalnosci 19919 82 785,79
operacyjnej (I +- 1)
B Przeptywy $rodkéw pienieznych z
. dziatalnosci inwestycyijnej
I Wptywy 0,00 0,00
II. Wydatki 0,00 -160 000,00
. 'Przepfywy. pieniezne netto z dziatalnosci 0,00 160 000,00
inwestycyinej (1)
c Przeptywy $rodkéw pienieznych z
. dziatalnosci finansowej
. Wptywy 919919 165 000,00
II. Wydatki 9 000,00 86 400,00
m. FfrzepfywyApienieZne netto z dziatalnosci 199.19 78 600,00
finansowej (I - 1)
Przeptywy pieniezne netto razem (A.Ill +-
D. B.IIL +- C.Ill) 0,00 138579
E Bl.lan.sqwc zmiana stanu srodkow 0,00 1385,79
pienieznych, w tym
F. Srodki pieniezne na poczqgtek okresu 25167,83 25104,70
G. gr)c>dk| pieniezne na koniec okresu (F +- 25167.,83 26 490,49
od Od
01.01.2017 01.03.2016
do do
Zestawienie zmian w Kapitale Wtasnym 31.03.2017 31.03.2016
Kapitat (fundusz) wtasny na poczgtek okresu (BO)
| 11170 821,61 | 2 454 478,50
l.a Kapitat (fundusz) wtasny na poczgtek okresu (BO, po korektach 11170 821,61 | 2454 478,50
1l Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ) 11147 053,61 | 2204 371,88
Kapitat (fundusz) witasny po uwzglednieniu proponowanego podziatu
I zysku ( pokryciu straty ) 11147 053,61 | 2204 371,88




2.2.1. Dane skonsolidowane

BRAS S.A.
Ludwikowo 7
85-502 Bydgoszcz
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BILANS skonsolidowany

na dzieh 31 marzec 2017 roku w poréwnaniu do 31 marzec 2016ér.

w ztotych
Stan na dzieh Stan na dzieh
31.03.2016 Stan na dzien 31.03.2016 Stan na dzien
31.03.2017 31.03.2017
AKTYWA PASYWA
0 2 2 0 2 2

A. Aktywa trwate 30 625 828,77 29 998 998,70 | A. Kapitat (fundusz) wiasny 5915 885,26 14 668 832,06

1. Warto$ci niematerialne. i prawne 125 000,00 75 000,00 I. Kapitat (fundusz) podstawowy 6 606 400,00 10 420 240,00

1. Koszty zakohczonych prac rozwojowych 0,00 0,00 0,00 0,00

2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00 0,00 0,00

3. Inne wartosci niematerialne i prawne 125 000,00 75 000,00 Il. Kapitat (fundusz) zapasowy) 7 689 364,77 7 689 364,77

4. zaliczki na poczet wartosci niematerialnych i 0,00 000 | I Kapitat (fundusz) z aktualizac]i wyceny 0,00 0,00
prawnych

Il. Rzeczowe aktywa trwate 14 983 398,77 15224 518,70 IV. Pozostate kapitaty - rezerwowe 358 735,32 6 588 007,32

1. Srodki trwate 14 983 398,77 15224 518,70 | V. Zysk (strata) z lat ubiegtych -8 583 949,90 -9 878 928,80

fjgc’;;;ryeg; gx,%%o vzylkowania 2088 440,00 2088 440,00 | V1. Zysk (strata) netto 15466493 | -149 851,23

\t/)v)ogggiynk/, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i 12 624 339.78 12711 026,81 Ob\rlcl)li.oevi;;;y z zysku netto w ciqgu roku 0,00 0,00

c) urzqgdzenia techniczne i maszyny 25 386,22 68 310,91 | B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 25 959 929,33 16 627 054,24

d) srodki transportu 245 232,77 356 740,98 |. Rezerwy na zobowiqzania 2799 480,00 2834 048,88

e) inne srodki frwate 0,00 000 | ] Rc‘izc‘fc’j‘g’v’éggu*u odroczonego podatky 0,00 0,00

2. $rodki frwate w budowie 0,00 0,00 é‘o Rezerwana swiadezenia emerytaine | 0,00 0,00

3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 0,00 (1) dtugoterminowa 0,00 0,00

lll. Naleznosci diugoterminowe 2799 480,00 2799 480,00 (2) krotkoterminowa 0,00 0,00

1. Od jednostek powigzanych 1166 000,00 1166 000,00 | 3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00

2. Od pozostatych jednostek 1 633 480,00 1 633 480,00 (1) dtugoterminowe 0,00 0,00

IV. Inwestycje dlugoterminowe 12717 950,00 11 900 000,00 (2) krétkoterminowe 2799 480,00 2 834 048,88

1. Nieruchomosci 0,00 0,00 Il. Zobowiqzania dtugoterminowe 11312 510,83 11 312 635,81

2. Wartoéci niematerialne i prawne 0,00 0,00 | 1. Wobec jednostek powigzanych 1 605 000,00 1769 000,00

3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 12 717 950,00 11 900 000,00 | 2. Wobec pozostatych jednostek 9707 510,83 9088 807,81

a) w jednostkach powiqzanych 617 950,00 300 000,00 | a) kredyty i pozyczki 9707 510,83 9088 807.81

(1) udziaty lub akcje 617 950,00 300 000,00 v‘jé frgsf;;“wey?ﬁﬁ dhuznych papierow 0,00 0,00

(2) inne papiery wartoéciowe 0,00 0,00 | c) inne zobowiqzania finansowe 0,00 0.00

(3) udzielone pozyczki 0,00 0,00 | d)inne 0,00 454 828,00

(4) inne dtugoterminowe aktywa finansowe) 0,00 0,00 1ll. Zobowiqzania krétkoterminowe 11 847 938,50 2480 369,55

b) w pozostatych jednostkach 12 100 000,00 11 600 000,00 | 1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00

(1) udziaty lub akcje 12 100 000,00 11 600 000,00 ffyszég’g/’n%";gow’ ustug, o okresie 0,00 0,00

(2) inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 (1) do 12 miesiecy 0,00 0,00

(3) udzielone pozyczki 0,00 0,00 (2) powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

(4) inne dtugoterminowe aktywa finansowe) 0,00 0,00 | b)inne 0,00 0,00

4. Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00 | 2. Wobec pozostatych jednostek 11 847 938,50 2 480 369,55

V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 | a) kredyty i pozyczki 712 650,10 918 956,28

(lj.j(;l;fg\gg;eﬁggiu odroczonego podatku 0,00 0,00 vi)é(zkf));t(‘:t::)uwirg;?l dtuznych papierow 0,00 0,00

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 | c) inne zobowiqzania finansowe 10 485 000,00 320 231,96

B. Aktywa obrotowe 1249 985,82 1296 887,60 | d) z tytutu dostaw i ustug w okresie wymagalnosci: 289 503,39 573 608,01

I. Zapasy 1988,88 0,00 (1) do 12 miesiecy 289 503,39 573 608,01

1. Materiaty 0,00 0,00 (2) powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00

2. Pétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00 | e) do rozliczenia akcje 0,00 0,00

3. Produkty gotowe 0,00 0,00 | f)zobowiqzania wekslowe 0,00 0,00

4. Towary 0,00 0,00 f\i . Z’g;”ﬁp"dmkéw' cet, ubezpieczerifinnych 152 713,46 299 358,58

5. Zaliczki na poczet dostaw 1988,88 0,00 | h) z tytutu wynagrodzen 39 196,82 15 429,06

IIl. Naleznosci krétkoterminowe 760 938,61 906 814,68 | i) inne 168 874,73 352 785,66

1. Naleznosci od jednostek powigzanych 4 059,00 9 546,41 | 3. Fundusze specjalne 0,00 0,00

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00 IV. Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00

(1) do 12 miesiecy 0,00 0,00 | 1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00

(2) powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 | 2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00

b) inne 4 059,00 9 546,41 (1) dtugoterminowe 0,00 0,00

2. Naleznoici od pozostatych jednostek 756 879,61 897 268,27 (2) krétkoterminowe 0,00 0,00

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 385762,38 673 894,89 (3) przychody przysztych okresow 0,00 0,00
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IIAS
(1) do 12 miesiecy 38576238 673 894,89
(2) powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczeni
spotecznych i zdrowotnych 21 620.03 4781.35
c)inne 348 009,62 218 592,03
d) pozostate 1 487,58 0,00
ll. Inwestycje krétkoterminowe 149 594,78 98 538,39
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 149 594,78 98 538,39
a) w jednostkach 39 088,10 39 088,10
(1) udziaty lub akcje 0,00 0,00
(2) inne papiery wartoéciowe 0,00 0,00
(3) udzielone pozyczki 39 088,10 39 088,10
(4) inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) srodki pieniezne iinne aktywa pieniezne 110 506,68 59 450,29
(1) srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 85 937,80 34 881,41
(2) inne $rodki pieniezne 0,00 0,00
(3) inne aktywa pieniezne 24 568,88 24 568,88
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
.IV. Krétkoterminowe rozliczenia 337 463,55 291 534,53
miedzyokresowe
C. Nalezne wptaty na kapitat fundusz)
podstawowy
D. Udzialy ( akcje ) wiasne
Suma aktywéw 31875 814,59 31295 886,30 | Suma pasywdéw 31875 814,59 31 295 886,30

sporzqdzony na dzieh 31marzec 2017 r. w poréwnaniu do 31 marzec 201ér.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

(wariant poréwnawczy) w ztotych

na dzien 31.03.2016 na dzien 31.03.2017
Poz. Nazwa pozycji

A Przychody netto ze sprzedazy i zrdwnane z nimi, w tym: 745 897,03 695 829,07
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Przychody netto ze sprzedazy produktéw 745 897,03 695 829,07
f Zmicmf:l stqnu produktéw (zwiekszenie - wartos¢ dodatnia, zmniejszenie - 0.00 0.00

warto$¢ ujemnal) ’ !
1} Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
[\ Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 0,00 0,00
B Koszty dziatalnosci operacyijnej 550 693,13 679 541,60
Amortyzacja 97 097,79 91 007,82
Zuzycie materiatéw i energii 171 928,78 195 529,26
1} Ustugi obce 8376723 214 048,14
[\ Podatki i optaty, w tym: 82 089,66 92 988,91
\ Wynagrodzenia 67 282,61 61 420,75
\ ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 11 156,72 14 508,03
VI Pozostate koszty rodzajowe 37 370,34 10 038,69
Vil Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 0,00 0,00
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) 195 203,90 16 287,47
D Pozostate przychody operacyjne 0,89 0,00
| Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 0,00 0,00
Il Dotacje 0,00 0,00
1} Inne przychody operacyjne 0.89 0,00
E Pozostate koszty operacyjne 0,00 0,00
Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 0,00 0,00
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Il Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
1} Inne koszty operacyjne 0,00 0,00
F Zysk (strata) z dziatalnosci operacyijnej (C + D - E) 195204,79 16 287,47
G Przychody finansowe 9 000,00 0,00
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
(1) od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il Odsetki w tym: 0,00 0,00
1} od jednostek powigzanych 0,00 0,00
v Zysk ze zbycia inwestyciji 9 000,00 0,00
\ Inne 0,00 0,00
H Koszty finansowe 358 868,83 166 138,70
| Odsetki, w tym; 116 538,99 147 067,83
Il Strata ze zbycia inwestyciji 224 000,00 0,00
1} Aktualizacja wartoéci inwestyciji 0.00 0,00
[\ Inne 18 329,84 19 070,87
| Zyska (strata) z dziatalnosci gospodarczej (F + G - H) -154 664,93 -149 851,23
J Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.I. - J.ll) 0,00 0,00
| Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00
Il Straty nadzwyczajne 0,00 0,00
K Zyska (strata) brutto (1 £ J) -154 664,93 -149 851,23
L Podatek dochodowy 0,00 0,00
M pozostate obowiqz. zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0.00 0,00
N Zysk (strata) netto (K - L - M) -154 664,93 -149 851,23
Przeptywy
Tresé I kwartat 2016 I kwartat 2017
A Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z
) dzialalno$ci operacyjnej
I Zysk (strata) netto -154 664,93 -149 851,23
1. Korekty razem -234 334,82 536 693,61
1. Przeplywy pienigzne netto z -388 999,75 386 842,38
dziatalno$ci operacyjnej (I +- 11)
B Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z
) dzialalno$ci inwestycyjnej
l. Wptywy 0,00 0,00
1. Wydatki 17 892,00 160 000,00
1. Przeplywy pienigzne netto z -17 892,00 -160 000,00
dziatalnosci inwestycyjnej (I-11)
c Przeplywy srodkéw pieni¢znych z
) dzialalnosci finansowej
l. Wplywy 714 199,19 165 000,00
1. Wydatki 280 598,24 442 835,64
1. Przeplywy pienigzne netto z 433 600,95 -277 835,64
dziatalno$ci finansowe;j (I - 11)
Przeplywy pieni¢zne netto razem
. 26 709,20 -50 993,26
D (A1l +-B.111 +- C.111)
E B‘llar‘lsf)wa zmiana stanu Srodkéw 0,00 .50 993,26
pienieznych, w tym
E. Srodki pieni¢zne na poczatek 83797,48 110 443 55
okresu
G (S';‘Tl_kl:l))plemgzne na koniec okresu 110 506,68 59 450,29
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od Od

01.01.2017  01.03.2016
do do
Zestawienie zmian w Kapitale Wtasnym 31.03.2017  31.03.2016
Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) 14 818 6070
| 683,29 550,19
Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO, po 14 818 6 070
l.a korektach 683,29 550,19
14 668 5915
1 Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 832,06 885,26
Kapitat (fundusz) wtasny po uwzglednieniu proponowanego 14 668 5915
1l podziatu zysku ( pokryciu straty ) 832,06 885,26

2.3. Informacje dotyczgce liczby oséb zatrudnionych, w przeliczeniu na petne etaty
Z uwagi na specyfike dziatalnosci Spdtka nie zatrudnia pracownikdw i wspdtpracuje ze

specjalistami na zasadach outsourcingu.

3. CHARAKTERYSTYKA ISTOTNYCH DOKONAN/NIEPOWODZEN W OKRESIE,
KTOREGO DOTYCZY RAPORT, WRAZ Z OPISEM NAJWAINIEJSZYCH CZYNNIKOW
| ZDARZEN, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACYCH
WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI

| kwartat 2017 roku stanowi otwarcie nowego rozdziatu w dziatalnosci Emitenta. Zarzgd rozpoczagt
prace nad opracowaniem nowej strategii dziatalnosci Spotki. Strategia bedzie zwigzana z rynkiem
nieruchomosci, w szczegdlnosci z realizacjg inwestycji deweloperskich. Zmiana strategii wynika ze
znacznego wzrostu rynku nieruchomosci przy rownoczesnym wstrzymaniu rynku odnawialnych
zrédet energii.

W zwiqzku z powyzszym rozpoczeto poszukiwania gruntdw pod osiedle domdw jednorodzinnych
(raport ESPI 2/2017 z 24 marca 2017 roku), ktére przyniosto efekty w kolejnym kwartale. Emitent
zakupit rowniez apartament (ESPI 4/2017 z dnia 29 marca 2017 roku), ktéry znajduje sie w poblizu
ulicy Grunwaldzkiej - jednej z gtdbwnych ulic Poznania, w odlegtosci ok. 10 minut od Targow
Poznanskich, wykonczony na wysokim standardzie, przygotowany do wynajmu.

Emitent jest jednostkg dominujgcg w stosunku do Alfa Concept Sp. z 0.0., wraz z ktérg konsoliduje
sprawozdanie finansowe.

Informacje dotyczgce | kwartatu 2017 roku Alfa Concept Sp.z 0.0.:

Gtowng aktywnoscig biznesowq Spotki w 1 kwartale 2017 roku byt najem powierzchni biurowych i
zarzgdzanie wtasng nieruchomosciq zlokalizowang Poznania przy ul. Gronowej 22.

Od czasu nabycia nieruchomosci w roku 2014 Spdtka dokonata szeregu inwestycji (ponad 2 min
7t) majgcych na celu podwyzszenie standardu budynku i uatrakcyjnienie warunkédw najmu dla
klientéw. Dziatania takie planowane sqg rowniez na lata nastepne. Dzieki tym staraniom Spobtka
zamkneta rok 2106 obtozeniem najemcami ponad 90% powierzchni posiadanego biurowca
wobec 60% obtozenia w momencie zakupu nieruchomosci w drugiej potowie 2014 r.

Pierwszy kwartat 2017 Spoétka zamkneta startg w wysokosci: - 126 083,23 zt podczas gdy w
analogicznym okresie roku 2016 osiggneta dodatni wynik finansowy w kwocie: 95 441,69 zt. Strata
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ta tfraktowana jest incydentalnie i nie budzi niepokoju Zarzgdu Spdtki, poniewaz jest ona gdwnie
wypadkowqg nastepujgcych czynnikéw i zdarzen:

- spadku przychodow ze sprzedazy o 50,1 tys. zt (czylio 7%).

Spadek przychoddéw spowodowany byt ujeciem w ksiegach Spotki w pierwszym kwartale
2016 przychoddw o charakterze incydentalnym z tytutu ustug marketingowo -
reklamowych w kwocie: 94.664,7 zt. Odnoszgc ten fakt do roku obecnego mozna wiec
powiedzieC, ze sprzedaz z tytutu dziatalnosci podstawowej w pierwszym kwartale 2017 .
odnotowata wzrost w stosunku do pierwszego kwartatu 2016 r. o 7%. Spdtka w dalszym
ciggu prowadzi intfensywne starania w zakresie poszerzenia asortymentu swoich ustug w
zakresie marketingu, reklamy i turystyki, co w nastepnych okresach sprawozdawczych
powinno przynie$¢ dodatkowe zwiekszenie przychoddw i zyskow.

- wzrostu kosztéw operacyjnych o 140,1 tys. zt (czyli o 27 %).

Powyzszy wzrost kosztow byt w ponad 70 procentach wynikiem poniesienia w roku 2017
dodatkowych kosztéw remontowo — adaptacyjnych biurowca zwigzanych z kontynuacjq
strategii  uatrakcyjniania warunkdw oferty dla najemcdw. Najistotniejszg pozostatg
przyczyng wzrostu kosztow byt wzrost optat z tytutu leasingu i najmu Srodkdw fransportu
(gtownie jednorazowa optata inicjalna w kwocie 35 tys. zt).

Odsetki w kosztach finansowych w sprawozdaniu finansowym skonsolidowanym w kwocie 147
067,83 zt, wynikajg gtéwnie z kredytu, jaki zaciggneta Alfa Concept Sp. z 0.0. na generalng
modernizacje budynku.

Poza powyzszym nalezy zauwazyC, ze specyfika dziatalnosci podmiotu uzasadnia obnizone
parametry efektywnosci ekonomicznej w okresach, ktdére sezonowo wymuszajg podwyzszone
koszty energii i ogrzewania.

Wyzej opisane przyczyny w zakresie wzrostu kosztow i spadku przychoddw nie majg charakteru
statej tendencji i nastepstwem dziatan prorozwojowych, ktérych pozytywne skutki ekonomiczne
bedqg widoczne w nastepnych latach obrachunkowych.

W okresie objetym sprawozdaniem Alfa Concept Sp. z 0.0. - poza opisanymi wyzej - nie
odnotowata istotnych zdarzen mogacy mie¢ wptyw na jej ocene ekonomiczno - finansowq oraz
prawng i organizacyjng w przysztosci.

4, INFORMACJA O MOZLIWO§,CI REALIZACIJI PRZEKAZANYCH DO PUBLICZNEJ
WIADOMOSCI PROGNOZ WYNIKOW FINANSOWYCH

Emitent nie przedstawiat prognoz na rok 2017.
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5. INFORMACJA O PODJETYCH PRZEZ SPOLKE, W OBSZARZE ROIWOJU
PROWADZONEJ DZIALALNOSCI, INICJATYW NASTAWIONYCH NA WPROWADZENIE
W PRZEDSIEBIORSTWIE ROZWIAZAN INNOWACYJNYCH

Podmiot nie realizowat dziatalnosci innowacyjnej w | kwartale 2017 roku.

6. OPIS STANU REALIZACJI DZIALAN | INWESTYCJl, O KTORYCH INFORMACJA
ZOSTALA ZAMIESZCZONA W DOKUMENCIE INFORMACYJINYM

W  Dokumencie Informacyjnym z dnia 24 pazdziernika 2016 r Emitent nie przedstawiat

planowanych dziatan i inwestycji spdtki oraz planowanego harmonogramu ich realizacji.

7. JEDNOSTKI WCHODZACE W SKLAD GRUPY KAPITALOWEJ

Zgodnie z Ustawqg o rachunkowosci przez grupe kapitatowq rozumie sie jednostke dominujgcg
wraz z jednostkami od niej zaleznymi. Na ostatni dzien okresu objetego niniejszym raportem
Emitent tworzyt grupe kapitatowq, w sktad ktérej wchodzity:

— Alfa Concept Sp. z 0.0. w ktdrej Emitent posiada 100% udziatdw w kapitale w kapitale
zaktadowym i 100% udziatdéw w ogdinej liczbie gtosdw na Zgromadzeniu Wspdinikow Alfa
Concept Sp. z o.0.. Spdtka posiada prawo uzytkowania wieczystego gruntu w
Poznaniu przy ulicy Gronowej 22 o powierzchni 1944 m2 do roku 2094. Zabudowe
terenu stanowi XVI-kondygnacyjny budynek biurowy o powierzchni uzytkowej 7
116,8 m2, z drogg wewnetrzng, parkingiem zewnetrznym oraz infra-strukturg
technicznqg. Powierzchnia podstawowa (powierzchnia najmu) wynosi 4 863,0 m2.

Na powierzchni terenu znajduje sie 71 miejsc parkingowych.

— Hydropower Sp. z 0.0., w ktérej Emitent posiada 60% udziatow w kapitale zaktadowym
i 60% udziatdw w ogdlnej liczbie gtosdw na Zgromadzeniu Wspdinikdw Hydropower Sp.
z 0.0. Spodtka zostata zakupiona do projektowania, budowy i eksploatacii elektrowni

wodnych.

8. KONSOLIDACJA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Emitent tworzy grupe kapitatowq i sporzgdza skonsolidowane sprawozdanie finansowe wraz ze

spotkg Alfa Concept Sp.zo.0..

Dla pozostatych podmiotdw podstawqg prawng jest art. 58 ust. 1 Ustawy o rachunkowosci.

Zgodnie z nim jednostka dominujgca moze nie sporzqgdzac skonsolidowanego sprawozdania
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finansowego, jezeli dane finansowe jednostki zaleznej sg nieistotne dla realizacji obowigzku
okreSlonego w art. 4 ust. 1 w/w ustawy. Hydropower Sp. z 0.0. aktualnie bazuje jedynie na
aktywach jednostki dominujgcej, nie prowadzgc wtasnych dziatan majgcych wptyw na wtasng

sytuacje majgtkowaq, finansowq oraz wynik finansowy w raportowanym kwartale.

9. INFORMACJA O STRUKTURZE AKCJONARIATU EMITENTA, ZE WSKAZANIEM
AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH, NA DIIEN SPORZADZENIA RAPORTU, CO
NAJMNIEJ 57% GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

Struktura akcjonariatu Spoétki na dzieh sporzgdzenia niniejszego raportu ksztattuje sie jak ponize;:

Akcjonariusz

Stark Invest LLC 23725860 46,66%
Pozostali 27 125 340 53,34%
SUMA 50 851 200 100,00%
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