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I. Pismo Zarzadu
Szanowni Akcjonariusze i Inwestorzy,

W imieniu Zarzadu JR HOLDING S.A. mam przyjemnos$¢ przedstawié Pafistwu roczne skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Kapitatowej JR HOLDING S.A. za 2016 rok.

Mito mi poinformowac wszystkich Akcjonariuszy Emitenta, iz rok 2016 byt kolejnym, w ktédrym to Grupa Kapitatowa
JR HOLDING S.A. poprzez dziatania Zarzadu i podjete decyzje inwestycyjne znaczaco umocnit sie na rynku
nieruchomosci komercyjnych na obszarze Matopolski i Slaska. Marka JR HOLDING jest na tyle mocna i
rozpoznawalna, ze daje mozliwos¢ wspodtpracy z uznanymi podmiotami z branzy, dzieki czemu Emitent skuteczniej
realizowat przyjetg strategie rozwoju oraz mogt zdywersyfikowac swojg dziatalnos¢ o nowe obszary inwestycyjne.

Grupa Kapitatowa JR HOLDING S.A. ma stabilng sytuacje finansowa, co przektada sie na wzrost wartosci podmiotu,
przy raczej niezmiennej sytuacji rynkowej. Dobra sytuacja Grupy Kapitatowej potwierdza przyjete zatozenia i obrane
kierunki jego rozwoju oraz realizowanej przez Zarzad jednostki dominujgcej strategii dziatania, polegajacej na
przejmowaniu przez spotki zalezne i modernizacji nieruchomosci, a nastepnie na ich sprzedazy lub wynajmie.
Patrzac na zmieniajgce sie uwarunkowania rynku oraz pojawiajgce sie mozliwosci inwestycyjne Zarzad Emitenta
poczawszy od roku 2015 zmienit polityke realizowanego biznesu tworzac Grupe kapitatowg, w ktérej JR HOLDING
jest spétka dominujaca Grupy Kapitatowej JR HOLDING S.A. Dziatalno$é Emitenta przesuneta sie z wynajmu i
zarzadzania nieruchomosciami na zarzadzanie spotkami Grupy Kapitatowej, w sktad ktérej wchodzg podmioty z
nieruchomosci, branzy odnawialnych zrédet energii, deweloperskie oraz inwestycyjne.

Posiadane w swoim portfolio nieruchomosci komercyjne poprzez spotki zaleine, Emitent systematycznie
modernizuje oraz zmienia strukture najemcow, zwiekszajgc przychody lub sprzedaje z zadawalajgcym poziomem
marzowosci. Gtéwnym czynnikiem wptywajagcym na odnotowany poziom sprzedazy w 2016 roku jest fakt, iz klienci
doceniajg réznorodnos¢ oferty spotki oraz dogodne rozwigzania, jakie im oferuje, co przektada sie na pozyskiwanie
nowych najemcow, kontrahentéw oraz partneréw biznesowych.

W roku 2016 Grupa Kapitatowa JR HOLDING S.A. zrealizowata przychody netto ze sprzedazy na poziomie
4.172.247,62 PLN. Koszty dziatalnosci operacyjnej JR HOLDING S.A. zostaty zamkniete na poziomie 2.977.362,43
PLN. Zysk netto jaki wypracowata Grupa Kapitatowa JR HOLDING S.A. za rok 2016 wynidst 1.643.566,33 PLN.

Emitent z racji posiadanej Grupy Kapitatowej posiada liczne przewagi konkurencyjne, dostarczajgc swoim klientom i
najemcom rozwigzan fotowoltaicznych, ktére maja wptyw na obnizenie kosztéw mediéw. JR HOLDING S.A. poprzez
spotki zalezne jest zaangazowana gtéwnie w $redni segment budynkow klasy B. Zarzad jednostki dominujacej, aby
dopetnic oferty i rozszerzy¢ zakres oferowanych lokali, poprzez spotke celowg, w ktorej udziaty ma spétka zalezna,
wybudowat w roku 2016 wraz z Forbau Sp. z 0.0. budynek biurowy klasy A o nazwie HEXAGON, zlokalizowany
w bliskiej odlegtosci od centrum Krakowa. Biurowiec jest dobrze skomunikowany z centrum miasta oraz posiada
miejsca parkingowe w garazu podziemnym.

W roku 2016 Emitent rozpoczat prace przygotowawcze do projektu budowy osiedla mieszkaniowego
w Stomnikach. Zostaty podjete czynnosci zwigzane z dokumentacjg niezbedna do realizacji projektu. Prowadzone
byty takze czynnosci formalno-prawne dotyczace dalszego procedowania inwestycji. Dokonywany byt podziat
dziatek przeznaczonych pod inwestycje. Zostat ztozony wniosek o uzyskanie decyzji pozwolenia na budowe.
Podpisana zostata umowa celowe] spétki komandytowej bedgcej inwestorem w tym przedsiewzieciu.

Biezgca sytuacja finansowa Grupy Kapitatowej JR HOLDING S.A. zapewnia bezpieczenstwo Emitentowi oraz jej

Akcjonariuszom i pozwala na dalszy intensywny jej rozwa;j.
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Zarzad jednostki dominujgcej JR HOLDING S.A. w sposdb wyczerpujgcy informuje swoich Akcjonariuszy i
Inwestordw za pomocg komunikatéw biezgcych oraz raportéw okresowych o sytuacji Emitenta i w przysztosci
rowniez bedzie tak czynit. Priorytetem dziatan Zarzadu Emitenta jest realizacja planéw zwigzanych z rozwojem i
osigganiem coraz lepszych wynikow, tak aby zapewnic stabilny wzrost wartosci firmy.

Emitent w najblizszych latach opiera¢ sie bedzie na dotychczasowych filarach, jednakze Zarzad planuje poprzez
spotki celowe intensyfikacje dziatan rozwojowych w obszarze rynku nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie
komercyjnych nieruchomosci pod wynajem. Fundamentem dziatalnosci nadal beda nieruchomosci komercyjne, przy
czym zintensyfikowane zostang takze inwestycje kapitatowe w podmioty o duzym potencjale wzrostu.

Zarzad postrzega role Grupy Kapitatowej JR HOLDING S.A. jako podmiotu spetniajgcego funkcje zarzadcze nad
spétkami wchodzgcymi w sktad jego Grupy, ktory poprzez znajomos¢ rynku nieruchomosci komercyjnych bedzie
budowat potencjat oraz site zaréwno Emitenta, jak i spétek zaleznych.

Celem podstawowym jest wzmacnianie i stabilizacja pozycji Grupy Kapitatowej w obszarach, w ktérych Emitetnt juz
posiada ugruntowang pozycje i oferuje swoje produkty oraz utrzymanie niezaleznosci wobec okresowych zmian
zachodzacych w koniunkturze rynkowe;j.

Pragne podkresli¢, iz zdobyta przez lata wiedza i doswiadczenie bedg pozwalaty nam w sposdb jak najbardziej
efektywny zarzadzac¢ powierzonym kapitatem. Przedktadajgc raport z dziatalnosci Grupy Kapitatowej JR HOLDING

S.A. za rok 2016 pragne podziekowac naszym dotychczasowym i potencjalnym Akcjonariuszom i Inwestorom za
zaufanie, ktérym nas obdarzaja.

Z powazaniem

Prezes Zarzadu jednostki dominujgcej
January Ciszewski
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Podstawowe informacje o Emitencie i akcjonariat

Tabela nr 1 — Podstawowe dane Emitenta

Firma Emitenta:

Kraj siedziby:

Siedziba i adres:

Telefon:

Faks:

Adres poczty elektronicznej:
Adres strony internetowej:
KRS:

Organ prowadzacy rejestr:

REGON:
NIP:

ilos¢ akcji

Czas trwania

Zarzad
January Ciszewski

Rada Nadzorcza
Janusz Ziecina
Pawet Szymula
Mirostaw Pasieka
Edward Kdska
Tomasz Wykurz
Ticker

Rynek notowan

Zrédto: JR HOLDING S.A.

1.2. Przedmiot dziatalnosci

JR HOLDING S.A.

Polska

Krakéw 30-611, ul. Malwowa 30

+48 12 654 05 19

+48 12 654 05 19

biuro@JRHolding.pl

www.JRHolding.pl

0000393811

Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

356763788

6792781972

Kapitat zaktadowy (podstawowy) JR HOLDING S.A. wynosi 3 900 000
PLN i dzieli sie na:

20 000 000 akcji serii A o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda,
11 496 330 akg;ji serii B o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda,
6 073 670 akcji serii C o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda,
1430000 akcji serii D o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda.
czas nieokreslony

Funkcja
Prezes Zarzadu

Funkcja

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej

JRH

Alternatywny system obrotu NewConnect

Jednostka dominujgca JR HOLDING S.A. jest spotkg dominujgcg Grupy Kapitatowej JR HOLDING S.A. ktorej
przewazajgcy rodzaj dziatalnosci to wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi (PKD

68.20.2).

Sektor dziatalnosci Emitenta w klasyfikacji GPW — nieruchomosci. W dniu 29 grudnia 2016 roku Zarzad Gietdy
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. wydat Komunikat, ze na podstawie Uchwaty Nr 1343/2016 Zarzadu

Gietdy dotyczacej klasyfikacji sektorowej spodtek gietdowych oraz spétek, ktérych instrumenty finansowe

wprowadzone sg do alternatywnego systemu obrotu, Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. poczgwszy
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od sesji w dniu 2 stycznia 2017 r. spo6tki notowane m.in. na NewConnect bedg zakwalifikowane do sektoréw zgodnie
z zataczong do przedmiotowego komunikatu lista.

Jednostka dominujgca JR HOLDING S.A. zostata zakwalifikowana w nastepujacy sposéb: Makrosektor — 100 Finanse,
Sektor — 140 Nieruchomosci, Subsektor — 142 wynajem nieruchomosci.

JR HOLDING S.A. jest spotkg dominujacg Grupy Kapitatowej JR HOLDING S.A. Dziatalnos¢ Emitenta przesuneta sie
Z wynajmu i zarzgdzania nieruchomosciami na zarzadzanie spotkami Grupy Kapitatowe;j.

Dziatalnos¢ polegajgca na nabywaniu nieruchomosci komercyjnych w atrakcyjnych cenach, ich modernizacji oraz
zmiany struktury najemcéw realizowana jest obecnie przez spotki zalezne. Taki sposdéb dziatania powoduje
zwiekszanie przychoddéw z wynajmu, a w konsekwencji zyskowng sprzedaz zrestrukturyzowanych nieruchomosci.

Emitent poprzez swoje celowe spétki zalezne, kupuje tylko nieruchomosci komercyjne juz wynajete, ktére generujg
przychody z wynajmu i sg dochodowe. Strategia Grupy Kapitatowej JR HOLDING S.A. polega na osigganiu stabilnych
przychodéw z wynajmu juz od chwili nabycia danej nieruchomosci komercyjnej, a takie po zakorczeniu
modernizacji oraz zmianie struktury najemcow. W ten sposdb Spotka osigga coraz wyzsze przychody z wynajmu
z danej nieruchomosci. Nastepnie Spoétka pozyskuje nabywce, dzieki czemu osigga jednorazowy znaczny zysk ze
sprzedazy. Rentownosc¢ z danej nieruchomosci jest suma zysku z wynajmu oraz ze sprzedazy danego obiektu.

Jednostka dominujagca JR HOLDING S.A. rozszerzyla réwniez swojg dziatalnoéé o branie Odnawialnych Zrédet
Energii. Poprzez zwiekszanie udziatu kapitatowego w spdtkach z tej dziedziny oraz wdrozenie instalacji
fotowoltaicznych w posiadanych nieruchomosciach, Emitent zwiekszy swoje zaawansowanie technologiczne i
innowacyjne.

W branzy nieruchomosci komercyjnych JR HOLDING S.A. dziata gtéwnie w wojewddztwach matopolskim i $lgskim.
Nieruchomosci komercyjne nalezgce do spotek zaleinych i wspdtzaleznej Emitenta znajduja sie w Krakowie,
Katowicach, dwie w Sosnowcu, dwie w Rudzie Slaskiej, Bytomiu, Zabkowicach Slaskich i Zabrzu. Gtéwnymi Zrédtem
przewagi konkurencyjnej Emitenta S.A. jest oferowanie szerokiego zakresu ustug najwyzszej jakosci w tych samych
cenach.

W branzy Odnawialnych Zrédet Energii, gtéwnie fotowoltaice, jednostka dominujgca JR HOLDING S.A. dziata
poprzez zaangazowanie kapitatowe w spétkach z tej dziedziny. Spdtka Columbus Energy S.A. prowadzi dziatalnos$¢
na terenie wojewddztw matopolskiego, $lgskiego, podkarpackiego i pomorskiego, posiadajgc tam swoje Oddziaty.
Spotka Portal SwiatOZE.pl Sp. z o.0. funkcjonuje poprzez Internet i zakresem swojego dziatania obejmuje teren
catego kraju.

Celem strategicznym Grupy Kapitatowej JR HOLDING S.A. jest ciggte dazenie do powiekszania wartosci Spotki
dominujacej oraz spotek zaleznych i powigzanych, a takze staty wzrost aktywdéw i wynikdw catej Grupy Kapitatowe;j.
Gtéwnymi elementami tej strategii s3:
Nabywanie dobrze zlokalizowanych i niedowartoSciowanych nieruchomosci komercyjnych w celu
sukcesywnego zwiekszania portfela posiadanych nieruchomosci.
Modernizacja oraz skuteczne zarzgdzanie posiadanymi nieruchomosciami, gdyz w ramach prowadzonych
dziatan Emitent podnosi ich warto$¢ m.in. poprzez podwyiszanie standardu budynkéw komercyjnych
przeznaczonych pod wynajem.
Poszukiwanie, a nastepnie wdrazanie i wykorzystanie mozliwosci rozwojowych kazdej z posiadanych
nieruchomosci komercyjnych.
Oferowanie ustug na najwyzszym poziomie - czynnikiem decydujgcym o sukcesie w tej branzy jest optymalna
relacja ceny do jakosci.
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Inwestycje kapitatowe w podmioty o duzym potencjale wzrostu, przede wszystkim w dziedzinie Odnawialnych
Zrédet Energii, gtéwnie fotowoltaice. Jednostka dominujgca HOLDING S.A. angazuje kapital w rentowne
przedsiewziecia, polegajgce na udzieleniu wsparcia finansowego przedsiebiorstwom w poczagtkowym etapie
dziatalnosci, ktore posiadajg potencjat rozwojowy oraz bardzo dobre prognozy finansowe i w celu dalszej
realizacji zatozonych plandw potrzebuja pozyskac kapitat na dofinansowanie dziatalnosci.

1.3. Kapitat zaktadowy Emitenta

Na dzien 31.12.2016 r. kapitat zaktadowy (podstawowy) JR HOLDING S.A. wynosit 3 900 000 PLN (trzy miliony
dziewiecset tysiecy ztotych) i dzielit sie na 39.000.000 (trzydziesci dziewie¢ miliondw) akcji o wartosci nominalnej
0,10 PLN kazda, w tym:

e 20 000 000 (dwadziescia miliondw) akcji serii A o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda, imiennych
uprzywilejowanych co do gtosu, w ten sposdb, ze kazda akcja daje prawo do 2 (dwdch) gtoséow na Walnym
Zgromadzeniu, akcje serii A nie sg dopuszczone do obrotu,

e 11496 330 (jedenascie miliondw czterysta dziewiecdziesigt szes¢ tysiecy trzysta trzydziesci) akcji zwyktych na
okaziciela serii B o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda, akcje serii B sg dopuszczone do obrotu na NewConnect,

e 6073670 (szes¢ milionéw siedemdziesiat trzy tysigce szeséset siedemdziesiat) akcji zwyktych na okaziciela serii
C o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda, akcje serii C sg dopuszczone do obrotu na NewConnect,

e 1430000 (jeden milion czterysta trzydziesci tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii D o wartosci nominalne;j
0,10 PLN kazda, akcje serii D nie sg dopuszczone do obrotu na NewConnect.

Tabela 2: Struktura kapitatu zaktadowego na dzien sporzadzenia niniejszego raportu

% udziat w kapitale % udziat gtosow na

Akcje Liczba akgji Liczba gtosow

zaktadowym WZzA
Seria A 20000 000 51,28 40 000 000 67,8
Seria B 11 496 330 29,48 11 496 330 19,49
Seria C 6073 670 15,57 6073 670 10,29
Seria D 1430 000 3,67 1430 000 2.42
Razem 39 000 000 100,00% 59 000 000 100,00%

Zrédto: JR HOLDING S.A.
1.4.Akcje i struktura akcjonariatu
1.4.1, Akcje jednostki dominujacej JR HOLDING S.A.

Akcje serii A imienne zostaty wyemitowane na podstawie uchwaty nr na mocy uchwaty podjetej w dniu 18 lipca
2011 r. przez zgromadzenie wspdlnikéw JR INVEST sp. z 0.0. (REP. A nr 6182/2011). Akcje serii A sg akcjami o
charakterze zatozycielskim. Data rejestracji akcji serii A przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmieécia w Krakowie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w KRS w jest 19.08.2011 r. Akcje serii A sg imienne
uprzywilejowane co do gtosu, w ten sposodb, ze kazda akcja daje prawo do 2 (dwodch) gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu.

Akcje serii B zwykte na okaziciela zostaty wyemitowane na podstawie uchwaty nr 3 NWZA z 25 sierpnia 2011 roku
w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoétki. Akcje serii B zostaty zarejestrowane w dniu 12 stycznia 2012
roku przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego.

Akcje serii C zwykte na okaziciela zostaty utworzone na podstawie uchwaty nr 3 NWZA z 6 kwietnia 2012 roku w
sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki. Akcje serii C zostaty zarejestrowane w dniu 28 czerwca 2012
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roku przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego.

Akcje serii D zwykite na okaziciela zostaty utworzone na podstawie uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 6 kwietnia 2012 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki.
Akcje serii D zostaly zarejestrowane w dniu 28 czerwca 2012 roku przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w
Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

Akcje serii B i C zadebiutowaty na rynku NewConnect Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. w dniu 27
listopada 2012 .

Podziat akcji Emitenta

Uchwatg nr 25/06/2014 z dnia 30 czerwca 2014r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie JR INVEST Spétka Akcyjna
z siedzibg w Krakowie dokonato podziatu (splitu) akcji Spotki oraz przyjeto zwigzane z tym zmiany Statutu Spotki. Sad
Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego dokonat
wpisu podziatu akcji i zmian w Statucie Spétki w dniu 06.11.2014 r. Podziat akcji nastgpit w stosunku 1:10.

W dniu 22 grudnia 2014 roku Zarzad Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. Uchwatg nr 1098/11
okreslit, w zwigzku ze zmiang wartosci nominalnej akcji Spotki z 1 zt (jeden ztoty) na 0,10 zt (dziesieé groszy), dzien
29 grudnia 2014 r. jako dzien podziatu 1.757.000 (jeden milion siedemset piecdziesigt siedem tysiecy) akcji Spotki
oznaczonych kodem PLIRINV00013 na 17.570.000 (siedemnascie miliondw piecéset siedemdziesigt tysiecy) akgcji
Spotki o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda.

Procedura podziatu akcji nie wptyneta na kapitat zaktadowy JR HOLDING S.A., ktdry pozostat w wysokosci 3.900.000
zt (trze miliony dziewiecéset tysiecy ztotych).

Tabela 3: Struktura akgcji przed i po podziale akcji Emitenta

. Liczba akcji po scaleniu (wartos¢ Liczba akcji po scaleniu
Akcje . as .
nominalna 1,00 zt) (wartos¢ nominalna 0,10 zt)
Seria A 2 000 000 20 000 000
Seria B 1149633 11 496 330
Seria C 607 367 6073 670
Seria D 143 000 1430000
Razem 3900 000 39 000 000

Zrédto: JR HOLDING S.A.

W roku obrotowym 2016 nie nastgpity zadne zdarzenia, majgce wptyw na kapitat zaktadowy i strukture akcyjna JR
HOLDING S.A.

Emitent od dnia 28 wrzes$nia 2015 roku byt kwalifikowany przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
do segmentu najbardziej ptynnych i transparentnych spoétek na rynku NewConnect - NC LEAD. W dniu 15 marca
2017 r. Zarzad Gietdy Papieréow WartosSciowych w Warszawie S.A. wydat komunikat informujacy, iz na podstawie
uchwaty nr 452/2007 Zarzagdu GPW po sesji w dniu 17 marca 2017 r. po przeprowadzonej kwartalnej rewizji portfela
indeksu NCIndex na liste uczestnikdw NCindex weszty akcje JR HOLDING S.A.

W dniu 29 marca 2017 r. dokonana zostata przez GPW okresowa weryfikacja i kwalifikacja akcji do segmentdéw

rynku NewConnect. W wyniku przeprowadzone] weryfikacji i kwalifikacji do segmentu NewConnect Focus
zakwalifikowane zostaty akcje JR HOLDING S.A.
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W dniu 29 grudnia 2016 roku Zarzad Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. wydat Komunikat, ze na
podstawie Uchwaty Nr 1343/2016 Zarzadu Gietdy dotyczacej klasyfikacji sektorowej spétek gietdowych oraz spétek,
ktorych instrumenty finansowe wprowadzone s do alternatywnego systemu obrotu, Gietda Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. poczawszy od sesji w dniu 2 stycznia 2017 r. spé6tki notowane m.in. na
NewConnect bedg zakwalifikowane do sektoréw zgodnie z zatagczong do przedmiotowego komunikatu lista.

JR HOLDING S.A. zostata zakwalifikowana w nastepujacy sposéb: Makrosektor — 100 Finanse, Sektor — 140
Nieruchomosci, Subsektor — 142 wynajem nieruchomosci.

W roku obrotowym 2016 nie nastgpity zdarzenia, majgce wptyw na kapitat zaktadowy i strukture akcyjng JR
HOLDING S.A.

Tabela 4: Akcjonariusze, posiadajacy co najmniej 5 % gtoséw na WZA Emitenta na dzien
31.12.2016 roku.

Struktura akcjonariuszy Spétki na dzien 31 grudnia 2016 roku przedstawiata sie nastepujgco:

llosé .. X Udziat llosé Udziat

Wspdlnik posiadanych Wartosc nommﬂalna w kapitale posiadanych w gtosach
akji (szt.) akeji (2l podstawowym (%) gtosow (szt.) (%)

January Ciszewski* 14909 500 1490950 38,23 % 26 909 500 45,61 %
Renata Ciszewska 8 000 000 800 000 20,51 % 16 000 000 27,12 %
Pawet Szymula* 3692 000 369 200 9,47 % 3692 000 6,26 %
JR HOLDING S.A. 706 700 70670 1,81 % 706 700 1,20 %
Pozostali akcjonariusze 11 691 800 1169 180 29,98 % 11 691 800 19,81 %
Razem 39 000 000 3 900 000 100,00 % 59 000 000 100,00 %

Zrédto: JR HOLDING S.A.
* bezposrednio oraz posrednio

Strukture akcjonariatu okreslono w oparciu o nastepujgce dokumenty:
January Ciszewski — ksiega akcyjna Emitenta, zawiadomienia opublikowane przez Emitenta raportem ESPI
numer 51/2016 z dnia 21 listopada 2016 r.
Renata Ciszewska — ksiega akcyjna Emitenta, zawiadomienie opublikowane przez Emitenta raportem ESPI
numer 52/2016 z dnia 21 listopada 2016 r.
Pawet Szymula — umowy objecia i nabycia akcji Emitenta.
JR HOLDING S.A. — raport ESPI nr 67/2016 z dnia 28 grudnia 2016 r.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego raportu akcjonariusze JR HOLDING S.A. nie sg objeci umowa typu lock-up.
Notowania jednostki dominujacej JR HOLDING S.A. za okres od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r.

W roku obrotowy 2016 roku kurs akcji Spétki JR HOLDING S.A. notowat dos¢ duze zmiany. Najnizszy poziom
zanotowat w styczniu 2016 roku, kiedy 133.01216 r. kurs waloru Emitenta wynosit 0,60 zt. Najwyzszy poziom 1,62 zt

osiggnat kurs osiggnat w dniu 7 kwietnia 2016 roku. Najnizszy kurs wynosit 0,94 zt dniach 9 i 14 grudnia 2016 roku.
Rok 2016 kurs akcji zakoriczyt na poziomie 0,96 zt w dnu 30 grudnia 2016 .
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Wykres 1 - Notowania akcji jednostki dominujgcej JR HOLDING S.A. w okresie od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r.
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; = Al Data: 2017-02-22 18:07
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Zrédto: http://www.parkiet.com/instrument/714610,4.html

1.4. Organy jednostki dominujgcej JR HOLDING S.A.
1.4.1. Zarzad Emitenta

Zgodnie ze statutem Spotki Zarzad JR HOLDING S.A. skfada sie z jednego do pieciu cztonkdéw. Cztonkowie Zarzadu sg
powotywani i odwotywani przez Rade Nadzorczg na okres wspodlnej, trzyletniej kadencji. Jezeli powotanie cztonka
Zarzadu w trakcie kadencji Zarzgdu, powotuje sie go na okres do konca tej kadencji. Mandaty cztonkow Zarzadu
wygasajg najpozniej z dniem odbycia walnego zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni
petny rok obrotowy petnienia funkcji cztonka zarzadu. Mandat cztonka zarzadu wygasa réwniez wskutek $mierci,
rezygnacji albo odwotania go ze sktadu zarzadu.

Sktad osobowy Zarzadu JR HOLDING S.A. na dzien 31.12.2016 roku oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego raportu
byt jednoosobowy. Funkcje Prezesa Zarzgdu sprawuje Pan January Ciszewski, bedacy jednoczesnie znaczgcym
akcjonariuszem Emitenta.

Obecna druga kadencja Zarzadu rozpoczeta swoj bieg w dniu 1 lipca 2014 r., kiedy to Rada Nadzorcza Il kadencji
powotata uchwatg nr 2 z dnia 1 lipca 2014 r. Pana Januarego Ciszewskiego na stanowisko Prezesa Zarzadu Il kadencji
(EBI 28/2014 z 02.07.2014 r.). Powotanie w sktad pierwszej kadencji Zarzgdu Pana Januarego Ciszewskiego nastgpito
w dniu 18.07.2011 roku.

1.4.2. Rada Nadzorcza Emitenta

W sktad Rady Nadzorczej wchodzi od 5 (pieciu) do 7 (siedmiu) cztonkdéw, w tym Przewodniczgcy Rady Nadzorcze;j.
Kazdemu z Zatozycieli Spotki przystuguje prawo wyznaczania i odwotywania dwdch cztonkéw Rady Nadzorczej.
Prawo to moze by¢é wykonywane dopdki Zatozyciel posiada co najmniej 10 (dziesie¢) procent gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu.
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Cztonkowie Rady Nadzorczej wyznaczani przez Zatozycieli Spoétki oraz pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej
wyznaczani przez Walne Zgromadzenie wybierani sg na okres wspdlnej trzyletniej kadencji. Walne Zgromadzenie
wyznacza Przewodniczgcego Rady Nadzorcze;.

Obecna Il kadencja Rady Nadzorczej JR HOLDING S.A. rozpoczeta sie w dniu 30 czerwca 2014 roku. (EBI 27/2014 z
dnia 2.07.2014 r.) Zwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 30 czerwca 2014 r. powotato Rade Nadzorczg Spotki Il
kadencji w nastepujgcym sktadzie:

1. Janusz Ziecina — uchwatg nr 20/06/2014 Cztonek Rady Nadzorczej, uchwatg nr 22/06/2014 Przewodniczgcy Rady
Nadzorczej,

2. Stawomir Jarosz — uchwatg nr 18/06/2014 Cztonek Rady Nadzorczej,

3. Edward Kdska — uchwatg nr 17/06/2014 Cztonek Rady Nadzorczej,

4. Przemystaw Lewicki — uchwatg nr 21/06/2014 Cztonek Rady Nadzorczej,

5. Pawet Szymula — uchwatg nr 19/06/2014 Cztonek Rady Nadzorczej.

W dniu 20 pazdziernika 2014 roku do siedziby Spotki wptyneta rezygnacja Pana Przemystawa Lewickiego z petnienia
funkcji cztonka Rady Nadzorczej z dniem 20.10.2014 r. (EBI 58/2014 z dnia 20.10.2014 r.).

W dniu 16 stycznia 2015 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie uchwata nr 4/01/2015 powotato Cztonka Rady
Nadzorczej Spotki w osobie Pana Tomasza Wykurz (EBI 6/2015 z 17.01.2015 r.).

W dniu 07 grudnia 2015 roku do siedziby Spétki wptyneta rezygnacja Pana Stawomira Jarosz z petnienia funkcji
Cztonka Rady Nadzorczej z dniem 07.12.2015 r. (EBI 71/2015 z dnia 7.12.2015 r.).

W dniu 15 grudnia 2015 roku Emitent otrzymat oswiadczenie od akcjonariusza Januarego Ciszewskiego,
sprawujgcego jednoczesnie funkcje Prezesa Zarzadu, iz w zwigzku z rezygnacjg Pana Stawomira Jarosza z petnienia
funkcji Cztonka Rady Nadzorczej, Akcjonariusz skorzystat z uprawnienia przewidzianego w § 12 ust. 2 Statutu spofki i
ztozyt Spotce oswiadczenie o wyborze Pana Mirostawa Pasieka do petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej (EBI
77/2015 z dnia 15.12.2015r.).

Tabela nr 5: Sktad Rady Nadzorczej na dzien 31 grudnia 2016 roku oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania Zarzadu Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza Funkcja

Janusz Ziecina Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Pawet Szymula Cztonek Rady Nadzorczej
Mirostaw Pasieka Cztonek Rady Nadzorczej
Edward Kdska Cztonek Rady Nadzorczej
Tomasz Wykurz Cztonek Rady Nadzorczej

Zrédto: JR HOLDING S.A.
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2. Struktura Grupy Kapitatowej JR HOLDING S.A.

Schemat przedstawiajacy spotki powigzane i zaangazowane w kapitale wg stanu na dzien
31.12.2016 r.:

JR HOLDING S.A.

/\

Jednostki, w ktérych Spétka posiada

Jednostki powigzane

zaangaiowanie w kapitale

100 % 100 % 97,4 % 100 % 100 % 100 % 50 % 33,9 %* 25%
Dinero | Laguna |JR INVEST|PPH Inter{ Palabra KPM Ganador |Columbus| Portal
Sp. z 0.0.| Capital | 5p. z 0.0.| prodryn |Sp. z 0.0.| INVEST Sp. z 0.0. | Energy Swiat
Sp.zo. Sp. z 0.0. Sp. z 0.0. S.A. OZE.pl

Sp. z 0.0,

* wraz z podmictami powigzanymi, w tym 4,3 % KPM INVEST Sp. z 0.0.

** cpatka kwalifikowana do jednostek, w ktdrych jednostka ma 13,5 % **
zaangazowanie w kapitale Biurowiec
Zamknieta
Sp. z 0.0,

Na dzien 31 grudnia 2016 roku JR HOLDING S.A. posiadata wiekszoSciowe udziaty w szesciu spdtkach:

Tabela 6 — Wykaz spotek powigzanych oraz w ktorych Emitent posiada zaangazowanie w kapitale
llos¢

X Wartos¢ Udziat llosé Udziat
Jednostka udr:(i:lz:;:t; nominalna w kapitale posiadanych w gtosach
(s2t) udziatéw/akgji (zt) podstawowym (%) gltosow (szt.) (%)

Jednostki powigzane
KPM INVEST Sp. z o.0. 12 500 1250 000 100,00 % 12 500 100,00 %
LAGUNA CAPITAL Sp. z 0.0. 14 000 700 000 100,00 % 14 000 100,00 %
JR INVEST Sp. z 0.0. 209 890 10 494 500 97,36 % 209 890 97,36 %
PPH INTER-PRODRYN Sp. z 0.0. 4500 450 000 100,00 % 4500 100,00 %
PALABRA Sp. z 0.0. 42 000 2 100 000 100,00 % 42 000 100,00 %
DINERO Sp. z 0.0. 100 5000 100,00 % 100 100,00 %
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Jednostki, w ktorych jednostka dominujgca posiada zaangazowanie w kapitale

COLUMBUS ENERGY S.A. 91 592 724* 24 730 036 33,94 %* 91 592 724* 33,94 %*
GANADOR Sp. z 0.0. 23 000 1150 000 50,00 % 23 000 50,00 %
PORTAL SWIATOZE.PL Sp. z 0.0. 25 2500 25,00 % 25 25,00 %
Jednostki, w ktérych jednostka dominujgca posiada zaangazowanie w kapitale poprzez inng jednostke powigzana

BIUROWIEC ZAMKNIETA Sp. z 0.0. 463 463 000 13,46 % 463 13,46 %

Zaangazowanie

poprzez KPM INVEST Sp. z 0.0.

Zrédto: JR HOLDING S.A.

*wraz z podmiotami powigzanymi

* bezposrednio oraz posrednio

** bezposrednio oraz posrednio poprzez spotke Forbau Sp. z 0.0.

W grupie kapitatowej istniejg powigzania m.in. organizacyjne polegajgce na tym ze spotka nadrzedna faktycznie
prowadzi polityke finansowg i zakupowa spdtek powigzanych i zaangazowanych w kapitale.

Konsolidacji petnej na dzief 31 grudnia 2016 roku podlegajg: JR HOLDING S.A., KPM INVEST Sp. z o0.0., PPH Inter-
Prodryn Sp. z o0.0., Laguna Capital Sp. z 0.0. i JR Invest Sp. z 0.0. (dawniej Centrum Market Zielona Géra Sp. z 0.0.),
Dinero Sp. z 0.0. i Palabra Sp. zo.o.

Podstawowe Informacje na temat Spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej JR HOLDING S.A. wraz ze
spotkami wspoétzaleznymi i stowarzyszonymi, w ktorych posiada zaangazowanie w kapitale na dzien sporzadzenia

[J» +48126540519

niniejszego raportu.

1) KPM INVEST SP.Z O.0.

Tabela nr 7 - Podstawowe dane KPM INVEST SP. Z O.0.

Firma spotki:
Kraj siedziby:
Siedziba i adres:
KRS:

Organ prowadzgcy rejestr:

REGON:
NIP:

Kapitat zaktadowy

Czas trwania

Przedmiot przewazajacej
dziatalnosci

Procent posiadanego kapitatu
zaktadowego

Procentowy udziat w ogdlnej
liczbie gtoséw na zgromadzeniu
wspolnikow

Charakter dominacji

Metoda konsolidacji

Zarzad
tukasz Gorski
Zrédto: JR HOLDING S.A.

KPM INVEST SP. Z 0.0.
Polska
Krakéw 30-611, ul. Malwowa 30

0000267811

Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

120356020

6792914545

1250 000 PLN

czas nieokreslony
68.20.Z. wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

100 %

100%

zalezna

petna
Funkcja

Prezes Zarzadu
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KPM INVEST Sp. z o.0. jest spotkg celowg posiadajacg nieruchomos¢ w Krakowie przy ul. Wielickiej 25, bedaca

budynkiem biurowo-handlowo-ustugowym klasy B o powierzchni 1 984 m?, ktéra ponadto posiada akcje oraz

udziaty w ponizszych podmiotach:
11.600.000 (jedenascie miliondw szeséset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii E, o wartosci nominalnej
0,27 zt kazda, w spotce notowanej na NewConnect Columbus Energy S.A. z siedzibg w Krakowie (NIP
9492163154, Regon 241811803), wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw KRS prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS
0000373608, co stanowi 4,09 % w kapitale zaktadowym Spétki i uprawnia do 11.600.000 (jedenastu milionéw
szesciuset tysiecy) gtoséw na Walnym Zgromadzeniu co stanowi 4,09 % ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki,
13,5 % udziatéw w spoétce Biurowiec Zamknieta Sp. z o0.0. z siedzibg w Krakowie (NIP 6762469431, Regon
122971380) o kapitale zaktadowym 3 439 000 PLN. Biurowiec Zamknieta Sp. z o0.0. jest to spotka celowa
powotana w celu realizacji przedsiewziecia inwestycyjnego polegajgcego na budowie w Krakowie przy
ul. Zamknietej 10 budynku biurowego klasy A- o powierzchni 2 950 m?, promowanego pod nazwg ,Biurowiec
Hexagon”.

2) PPHINTER-PRODRYN SP.Z 0.0.

Tabela nr 8 — Podstawowe dane PPH INTER-PRODRYN SP. Z 0.0.

Firma spotki: PPH INTER-PRODRYN Sp. z 0.0.
Kraj siedziby: Polska

Siedziba i adres: Katowice 40-005, ul. Moniuszki 7
KRS: 0000126323

Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach Wydziat VIII

(0] d jestr: . .
fgan prowadzacy rejestr Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

REGON: 001374613

NIP: 6340197507

Kapitat zaktadowy 450 000 PLN

Czas trwania czas nieokreslony

Przedmiot przewazajycej 68.20.Z. wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub
dziatalnosci dzierzawionymi

Procent posiadanego kapitatu 100 %

zaktadowego

Procentowy udziat w ogdlnej
liczbie gtosow na zgromadzeniu 100%
wspolnikow

Charakter dominacji zalezna

Metoda konsolidacji petna

Zarzad Funkcja

tukasz Gorski Prezes Zarzadu
Sylwia Doktadanska Cztonek Zarzadu

Zrédto: JR HOLDING S.A.

PPH Inter-Prodryn Sp. z 0.0. to spotka celowa posiadajaca nieruchomosé w Katowicach przy ul. Moniuszki 7,
bedaca budynkiem biurowym klasy B+ o powierzchni 2 885 m2.
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3) LAGUNA CAPITALSP.Z 0.0.

Tabela nr 9 — Podstawowe dane LAGUNA CAPITAL SP. Z 0.0.

Firma spotki:
Kraj siedziby:
Siedziba i adres:
KRS:

Organ prowadzacy rejestr:

REGON:
NIP:
Kapitat zaktadowy

Czas trwania

Przedmiot przewazajycej
dziatalnosci

Procent posiadanego kapitatu
zaktadowego

Procentowy udziat w ogdlnej
liczbie gtosow na zgromadzeniu
wspolnikow

Charakter dominacji

Metoda konsolidacji

Zarzad
tukasz Gorski

Zrédto: JR HOLDING S.A.

LAGUNA CAPITAL SP. Z 0.0.

Polska

Krakéw 30-611, ul. Malwowa 30

0000340760

Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

121221470

6772336507

700 000 PLN

czas nieokreslony

68.20.Z. wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

100 %

100%

zalezna

petna

Funkcja

Prezes Zarzadu

Laguna Capital Sp. z o0.0. to spdtka celowa, posiadajgca nieruchomos$¢ potozong w Bielsku-Biatej przy Placu

Wolnoéci 10, bedaca kamienicg narozng o powierzchni 1 300 m? usytuowang w Centrum Bielsko-Biate;.

4) JRINVEST SP.Z 0.0. (dawniej CENTRUM MARKET ZIELONA GORA SP. Z 0.0.)

Tabela nr 10 — Podstawowe dane JR INVEST SP. Z 0.0. (dawniej CENTRUM MARKET ZIELONA GORA SP.Z 0.0.)

Firma spotki:

Kraj siedziby:
Siedziba i adres:
KRS:

Organ prowadzacy rejestr:

REGON:
NIP:
Kapitat zaktadowy

Czas trwania

Przedmiot przewazajgcej
dziatalnosci

Procent posiadanego kapitatu
zaktadowego

Procentowy udziat w ogdlnej

JR INVEST SP. Z 0.0. (dawniej CENTRUM MARKET ZIELONA GORA SP. Z 0.0.)

Polska

Krakéw 30-611, ul. Malwowa 30

0000027227

Sad Rejonowy w Zielonej Gérze, VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego

970691622

9730546420

10 778 600,00 PLN

czas nieokreslony

68.20.Z. wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

97,4 %

97,4 %

Skonsolidowany raport roczny JR HOLDING S.A. za 2016 rok

= biuro@jrholding.pl

G www jrholding.pl



[ +48 126540519

liczbie gtoséw na zgromadzeniu
wspolnikow

Charakter dominacji

Metoda konsolidacji

Zarzad
tukasz Gorski

Zrédto: JR HOLDING S.A.

>

zalezna
petna

Funkcja

Prezes Zarzadu

HOLDING

JR INVEST Sp. z o.0. (dawniej Centrum Market Zielona Gdra Sp. z 0.0.) jest to spotka celowa, ktdra dotychczas

posiadata nieruchomos¢ w Zielonej Gorze przy ul. Pod Topolami 4, bedacy galeriag handlowg o powierzchni

uzytkowej 6 822 m? oraz powierzchni handlowej 3 900 m2. Przedmiotowa nieruchomo$¢ zostata zbyta w dniu
30.06.2016 roku, o czym Emitent informowat raportem EBI nr 65/2016 w dniu 30.06.2016 r. oraz raportem ESPI nr

22/2016 w dniu 07.07.2016 roku.

W dniu 19 stycznia 2017 r. Sad Rejestrowy dokonat wpisu w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru

Sadowego rejestrujgc zmiane firmy Spétki na JR INVEST spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig oraz zmiane

siedziby Spotki na Krakéw (adres: ul. Malwowa 30, 30-611 Krakow).

Spotka JR INVEST Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie zamierza prowadzi¢ dziatalno$¢ inwestycyjna.

5) PALABRASP.ZO0.O.

Tabela nr 11 — Podstawowe dane PALABRA SP. Z 0.0.

Firma spotki:
Kraj siedziby:
Siedziba i adres:
KRS:

Organ prowadzacy rejestr:

REGON:

NIP:

Kapitat zaktadowy

Czas trwania

Przedmiot przewazajycej
dziatalnosci

Procent posiadanego kapitatu
zaktadowego

Procentowy udziat w ogdlnej
liczbie gtoséw na zgromadzeniu
wspolnikow

Charakter dominacji

Metoda konsolidacji

Zarzad
tukasz Gorski
Zrédto: JR HOLDING S.A.

PALABRA SP. Z 0.0.

Polska

Krakéw 30-611, ul. Malwowa 30

0000620626

Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

364589781

6793129400

2100 000 PLN

czas nieokreslony

68.10.Z. kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

100 %

100 %

zalezna
petna

Funkcja

Prezes Zarzadu

Palabra Sp. z 0.0. powotana zostata w celu nabycia nieruchomosci w Sosnowcu przy ul. Mieroszewskich 120.

Poprzez zatozenie spétki celowej Emitent realizuje strategie rozwoju, o ktérej informowat raportem EBI nr
41/2016 z dnia 01 kwietnia 2016 roku.

Skonsolidowany raport roczny JR HOLDING S.A. za 2016 rok

= biuro@jrholding.pl

G www jrholding.pl



[J» +48126540519

6) DINEROSP. Z0.O.

~ HOLDING

Tabela nr 12 — Podstawowe dane DINERO SP. Z 0.0.

Firma spotki:
Kraj siedziby:
Siedziba i adres:
KRS:

Organ prowadzacy rejestr:

REGON:
NIP:

Kapitat zaktadowy

Czas trwania

Przedmiot przewazajycej
dziatalnosci

Procent posiadanego kapitatu
zaktadowego

Procentowy udziat w ogdlnej
liczbie gtosow na zgromadzeniu
wspolnikow

Charakter dominacji

Metoda konsolidacji
Zarzad

Iwona Ciszewska Kura

Zrédto: JR HOLDING S.A.

DINERO SP. Z 0.0.

Polska

Krakéw 30-611, ul. Malwowa 30

0000628750

Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

364965400

9452196590

5000 PLN

czas nieokreslony

68.10.Z. kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

100 %

100 %

zalezna
odstgpiono ze wzgledu na nieistotnos¢ danych finansowych (art. 58
ustawy o rachunkowosci)

Funkcja

Prezes Zarzadu

Dinero Sp. z o0.0. jest spotkg powotang w celu nabycia i zarzgdzania nieruchomoscig komercyjng w Zabrzu, ktérg

Emitent zamierzat naby¢ i wynajmowac zgodnie z przyjetg i realizowang strategia rozwoju Emitenta opublikowanga

raportem biezgcym EBI nr 41/2016 z dnia 01 kwietnia 2016 roku. Aktualnie Spotka nie prowadzi dziatalnosci,

natomiast zostanie wykorzystana do nabycia kolejnej nieruchomosci do portfela Grupy Kapitatowej gdy nadejdzie

taka potrzeba.

7) GANADORSP.Z0.0.

Tabela nr 13 — Podstawowe dane GANADOR SP. Z 0.0.

Firma spotki:
Kraj siedziby:
Siedziba i adres:
KRS:

Organ prowadzacy rejestr:
REGON:

NIP:

Kapitat zaktadowy

Czas trwania
Przedmiot przewazajgcej

GANADOR SP. Z 0.0.

Polska

Krakéw 30-611, ul. Malwowa 30

0000497726

Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

123048218

6793098421

2 300 000 PLN

czas nieokreslony

68.10.Z. kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek
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dziatalnosci

Procent posiadanego kapitatu
zaktadowego

Procentowy udziat w ogdlnej
liczbie gtosow na zgromadzeniu 50%
wspolnikow

50 %

Charakter dominacji wspotzalezna

Metoda konsolidacji konsoliduje, metoda praw wtasnosci
Zarzad Funkcja

tukasz Gorski Prezes Zarzadu

Zrédto: JR HOLDING S.A.

Ganador Sp. z 0.0. jest to spotka celowa powotana w celu nabycia siedmiu nieruchomosci na Slgsku: nieruchomosci
handlowo-ustugowych potozonych w Bytomiu, Jaworznie, dwie w Rudzie Slaskiej, Sosnowcu, Zabkowicach Slaskich,
o tacznej powierzchni uzytkowej budynkéw ponad 2,6 tys. m? oraz nieruchomoéci gruntowej niezabudowanej
potozonej w Zabrzu, o powierzchni dziatki 721 m?. Aktualnie w portfelu Spétki znajduje sie sze$é nieruchomosci tj. w
Bytomiu, dwie w Rudzie Slaskiej, Sosnowcu, Zabkowicach Slaskich i Zabrzu, gdyz nieruchomoé¢ w Jaworznie zostata
sprzedana o czym Emitent informowat raportem EBI nr 14/2015 z dnia 25 lutego 2015 r.

8) PORTAL SWIATOZE.PL SP.Z 0.0.

Tabela nr 14 — Podstawowe dane PORTAL SWIATOZE.PL SP. Z 0.0.

Firma spétki: PORTAL SWIATOZE.PL SP.Z 0.0.

Kraj siedziby: Polska

Siedziba i adres: Krakéw 31-234, ul. Kuznicy Kottatajowskiej 13
KRS: 0000565255

Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat

(0] d jestr: . .
fgan prowadzacy rejestr Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

REGON: 361986719
NIP: 9452185155
Kapitat zaktadowy 10 000 PLN
Czas trwania czas nieokreslony
Pr?edmlo’t Przewazajqcej 63.12.Z. dziatalno$¢ portali internetowych
dziatalnosci
Procent posiadanego kapitatu
25%
zaktadowego

Procentowy udziat w ogdlnej
liczbie gtoséw na zgromadzeniu 25%
wspolnikow

Charakter dominacji stowarzyszona

Metoda konsolidacji konsoliduje, metodg praw wtasnosci
Zarzad Funkcja

Jerzy Burek Prezes Zarzadu

Zrédto: JR HOLDING S.A.

Portal SwiatOZE.pl Sp. z o0.0. jest to spdotka dedykowana do prowadzenia portalu internetowego o tematyce
odnawialnych zrédet energii, w szczegdlnosci fotowoltaice.
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9) COLUMBUS ENERGY SPOLKA AKCYINA

Tabela nr 15 - Podstawowe dane COLUMBUS ENERGY SPOtKA AKCYINA

Firma spotki:
Kraj siedziby:
Siedziba i adres:
KRS:

Organ prowadzacy rejestr:

REGON:
NIP:

Kapitat zaktadowy

Czas trwania

Przedmiot przewazajycej
dziatalnosci

Procent posiadanego kapitatu
zaktadowego

Procentowy udziat w ogdlnej
liczbie gtosow na zgromadzeniu
wspolnikow

Charakter dominacji

Metoda konsolidacji

Zarzad

Dawid Zielinski

COLUMBUS ENERGY S.A.

Polska

Krakow 31-234, ul. Kuznicy Kottgtajowskiej 13
0000373608

~ HOLDING

Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
241811803

9492163154

76 506 967,53 PLN

czas nieokreslony

43.21.Z wykonywanie instalacji elektrycznych

26,65 %, z podmiotami powigzanymi 33,94 %

26,65 %, z podmiotami powigzanymi 33,94 %

stowarzyszona

nie konsoliduje, wykazane jako aktywa krétkoterminowe

Funkcja

Prezes Zarzadu

tukasz Gorski Wiceprezes Zarzadu

Zrédto: JR HOLDING S.A.

Emitent posiada w notowanej na NewConnect Columbus Energy Spétka Akcyjna 71.920.000 (siedemdziesigt jeden
milionéw dziewiecset dwadziescia tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii E, o wartosci nominalnej 0,27 zt kazda,
co stanowi 26,65 % w kapitale zaktadowym Spétki i uprawnia do 71.920.000 (siedemdziesieciu jeden milionéw
dziewieéset dwudziestu tysiecy) gtoséw na Walnym Zgromadzeniu co stanowi 26,65 % ogdlnej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Spoétki, przy czym udziat Emitenta wraz z podmiotami powigzanymi tj. osobg Januarego
Ciszewskiego bezposrednio i posrednio poprzez JR HOLDING S.A. i KPM INVEST Sp. z o0.0. oraz KuZnica Centrum
Sp. z 0.0., a takze 50 % udziatéw w Ganador Sp. z 0.0. posiadanych przez JR HOLDING S.A., wynosi odpowiednio
33,94 % w kapitale zaktadowym i 33,94 % w gtosach na Walnym Zgromadzeniu.

Columbus Energy S.A. zajmuje sie sprzedazg i montazem instalacji fotowoltaicznych oraz innych systemow
odnawialnych Zrédet energii. Gtdwng strategiag dziatania Spotki jest sprzedaz innowacyjnego produktu finansowania
domowych instalacji fotowoltaicznych ,,Abonament na Stonce”, ktéry daje niezaleznos¢ klientowi od regulacji
prawnych w zakresie prawa energetycznego, niezaleznos¢ od dotacji i przede wszystkim daje Spotce Columbus
Energy S.A. mozliwosc¢ praktycznie nieograniczonej ilosci instalacji.

Transformacja rynku energetycznego w Polsce jest nieunikniona. Kierunek, ktéry przyjmuje wiekszosé rozwinietych
krajow w Europie to energetyka rozproszona. Polska jest dopiero na poczatku swojej drogi, a nawet dopiero obiera
ten kierunek. Smog, wieksza Swiadomos¢ spoteczna dotyczgca odnawialnych zrédet energii, regulacje prawne, ktére
powoli przesuwajg sie w strone energooszczednosci, to wszystko spowoduje, ze rynek, na ktérym dziata Columbus
Energy S.A. bedzie sie poszerzac.
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Po dniu bilansowym 31.12.2016 r. Grupa Kapitatowa JR HOLDING S.A rozbudowana zostata o kolejne spoéfki.

W dniu 27 kwietnia 2017 roku w Rejestrze Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego zarejestrowane zostaty
dwie spotki celowych: TERASOL spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie oraz ADELANTE
spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie. Wskazane spoétki zalezne zostaty powotane przez
JR HOLDING S.A. do realizacji postanowier: podpisanych przedwstepnych uméw nabycia nieruchomosci w Zorach, o

[ +48 126540519

ktérych Spétka informowata raportem biezgcym ESPI nr 28/2017 z dnia 25.04.2017 r.

10) ADELANTE SP.Z 0.0.

Tabela nr 16 — Podstawowe dane ADELANTE SP. Z O.0.

Firma spotki:
Kraj siedziby:
Siedziba i adres:
KRS:

Organ prowadzacy rejestr:

REGON:
NIP:

Kapitat zaktadowy

Czas trwania

Przedmiot przewazajacej
dziatalnosci

Procent posiadanego kapitatu
zaktadowego

Procentowy udziat w ogdlnej
liczbie gtosow na zgromadzeniu
wspolnikow

Charakter dominacji

Metoda konsolidacji
Zarzad
Iwona Ciszewska Kura

Zrédto: JR HOLDING S.A.

ADELANTE SP. Z 0.0.

Polska

Krakéw 30-611, ul. Malwowa 30

0000675700

Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

367150850

6793148225

5000 PLN

czas nieokreslony

68.10.Z. kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

100 %

100 %

zalezna

odstgpiono ze wzgledu na nieistotnos¢ danych finansowych (art. 58
ustawy o rachunkowosci)

Funkcja

Prezes Zarzadu

Adelante Sp. z 0.0. zostata zatozona do nabycia do portfela Grupy Kapitalowej nieruchomosci w Zorach przy ul.

Kos$ciuszki nr 51 i zarzgdzania nig, o czym Emitent informowat raportem ESPI nr 29/2017 z 28 kwietnia 2017 r.

11) TERASOL SP.Z 0.0.

Tabela nr 17 — Podstawowe dane TERASOL SP. Z 0.0.

Firma spotki:
Kraj siedziby:
Siedziba i adres:
KRS:

Organ prowadzacy rejestr:

TERASOL SP. Z 0.0.

Polska

Krakéw 30-611, ul. Malwowa 30
0000675729

Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
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REGON: 367151097

NIP: 6793148248
Kapitat zaktadowy 5000 PLN

Czas trwania czas nieokreslony

Przedmiot przewazajacej
dziatalnosci
Procent posiadanego kapitatu

68.10.Z. kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

zaktadowego 100%
Procentowy udziat w ogélnej

liczbie gtoséw na zgromadzeniu 100 %
wspolnikow

Charakter dominacji zalezna

odstgpiono ze wzgledu na nieistotnos¢ danych finansowych (art. 58

Metoda konsolidacji .-
ustawy o rachunkowosci)

Zarzad Funkcja
Iwona Ciszewska Kura Prezes Zarzadu

Zrédto: JR HOLDING S.A.

Terasol Sp. z 0.0. zostata zatozona do nabycia do portfela Grupy Kapitalowej nieruchomoéci w Zorach przy ul.
Zorach przy Al. Zjednoczonej Europy nr 39 i zarzadzania nig, o czym Emitent informowat raportem ESPI nr 29/2017
z 28 kwietnia 2017 r.

Ponadto w dniu 10 marca 2017 roku Zarzad Spétki JR HOLDING Spétka Akcyjna zawart z 2 osobami fizycznymi i 2
osobami prawnymi, w tym GK Invest Forbau Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa,
umowe spotki komandytowej zatozong w zwigzku z realizacjg strategii rozwoju, ktérg Emitent opublikowat
raportem biezgcym EBI nr 40/2016 z dnia 01.04.2016 r. Firma Spotki brzmi Madena Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Spétka komandytowa. Siedzibg Spoétki jest miasto Stomniki.

Celem Spotki jest realizacja inwestycji deweloperskiej polegajgcej na budowie i komercjalizacji osiedla
mieszkaniowego w Stomnikach, zwang dalej "Inwestycja". Wspdlnikiem (Komplementariuszem) odpowiadajgcym za
zobowigzania Spétki bez ograniczenia jest spétka pod firma Madena Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Krakowie. Emitent jako Komandytariusz odpowiada za zobowigzania Spoétki do wysokosci 10.000,00 zt
(dziesie¢ tysiecy ztotych zero groszy), co stanowi sume komandytowga. JR HOLDING Spdtka Akcyjna z siedzibg w
Krakowie jako Komandytariusz wnosi do Spétki wktad pieniezny w kwocie 7.500,00 zt (siedem tysiecy pieéset
ztotych). Zgodnie z umowa Spotki udziat Emitenta w majatku Spétki i w zyskach wynosi 20 %, natomiast w stratach
Spotki Emitent uczestniczy 1 %.

Il. Wybrane dane finansowe, zawierajgce podstawowe pozycje z rocznego sprawozdania finansowego,
w tym przeliczone na euro

Wybrane informacje finansowe zawierajgce podstawowe dane liczbowe (w ztotych oraz przeliczone na euro)

podsumowujgce sytuacje finansowg JR HOLDING S.A. w okresie od 01.01.2016 do 31.12.2016 roku zostaty
zaprezentowane w Tabeli 5.

Pozycje bilansu przeliczono wedtug kursu $redniego euro ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski, obowigzujacy
na dzien bilansowy.
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Pozycje rachunku wynikéw przeliczono wedtug kursu sredniego euro bedgcego s$rednig arytmetyczng sSrednich
kurséw euro ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski i obowigzujacych na ostatni dzier kazdego zakoriczonego
miesigca czterech kwartatow roku.

Tabela 12: Zastosowane kursy EUR/PLN

Kurs EURO na dzien Sredni kurs EURO
bilansowy (31 grudnia)
2015 4,2615 4,1848
2016 4,4240 4,3757

Zrédto: NBP

Il. Wybrane dane finansowe, zawierajgce podstawowe pozycje z rocznego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego, w tym przeliczone na euro

Wybrane informacje finansowe zawierajgce podstawowe dane liczbowe (w ztotych oraz przeliczone na euro)
podsumowujgce sytuacje finansowg JR HOLDING S.A. w okresie od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r. zostaty
zaprezentowane w Tabeli 10.

Pozycje bilansu przeliczono wedtug kursu Sredniego euro ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski, obowigzujgcy
na dzien bilansowy.

Pozycje rachunku wynikéw przeliczono wedtug kursu Sredniego euro bedacego Srednig arytmetyczng Srednich

kurséw euro ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski i obowigzujacych na ostatni dzien kazdego zakoriczonego
miesigca czterech kwartatéw roku.

Tabela 13: Zastosowane kursy EUR/PLN.

Kurs EURO na dzien Sredni kurs EURO
bilansowy (31 grudnia)
2015 4,2615 4,1848
2016 4,4240 4,3757

Zrédto: NBP

Tabela 14: Wybrane skonsolidowane dane finansowe JR HOLDING S.A. za 2016 rok oraz dane poréwnywalne za

2015 rok
2015 2016 2015 2016

(w tys. PLN) (w tys. PLN) (w tys. EURO) (w tys. EURO)
Przychody ze sprzedazy 4579 4172 1094 943
Zysk ze sprzedazy 1640 1194 392 269
i‘:e';a(cs;:::?) z dziatalnosci 1181 -6 002 282 -1356
Zysk (strata) brutto 7 216 218 1724 49
Zysk (strata) netto 5641 1643 1348 371
Przeptywy pien. netto, razem 612 2691 146 608
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2015 2016 2015 2016

(w tys. PLN) (w tys. PLN) (w tys. EURO) (w tys. EURO)
Aktywa/Pasywa razem 68 051 56 683 15969 12 812
Aktywa trwate 59177 50 956 3234 11518
Aktywa obrotowe 8874 4818 2 082 1089
zli'::lil:i':‘fmezne i inne aktywa 815 3506 191 792
Naleznosci krétkoterminowe 493 -667 116 -150
Naleznosci dtugoterminowe 6 6383 1,4 1442
Zobowigzania dtugoterminowe 11 167 13 272 2620 3000
Zobowigzania krotkoterminowe 3975 2344 933 529
Kapitat wtasny 32 966 30737 7736 6947
Kapitat podstawowy 3900 3900 915 881

Zrédto: JR HOLDING S.A.

lll. Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe, zbadane przez podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami zawodowymi

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej JR HOLDING S.A. za rok obrotowy 2016 stanowi
osobny zatgcznik do niniejszego raportu rocznego.

IV. Skonsolidowane sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej JR HOLDING S.A. w okresie 01.01.2016 do
31.12.2016

Skonsolidowane sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej JR HOLDING S.A. w roku obrotowym 2016 stanowi
osobny zatgcznik do niniejszego raportu rocznego.

V. Oswiadczenie Zarzadu w sprawie rzetelnosci i kompletnosci skonsolidowanego sprawozdania finansowego za
okres 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r.
Krakoéw, dnia 15.05.2017 r.

OSWIADCZENIA ZARZADU O PRAWIDLOWOSCI DANYCH

Zarzad JR HOLDING S.A. na podstawie §5 pkt 7.1. pkt 5 Zatgcznika nr 3 do Regulaminu Alternatywnego Systemu
Obrotu "Informacje biezgce i okresowe przekazywane w alternatywnym systemie obrotu na rynku NewConnect"
oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane
poréownywalne sporzadzone zostaty zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Emitenta i standardami uznawanymi
w skali miedzynarodowej.

Oswiadczamy takze, iz dane zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym odzwierciedlajg w sposéb
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowg Grupy Kapitatowej JR HOLDNG S.A. oraz jej wynik
finansowy.

Ponadto sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta zawiera prawdziwy obraz sytuacji Spotki, w tym
opis podstawowych zagrozen i ryzyk zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia.

Prezes Zarzadu JR HOLDING S.A.
January Ciszewski
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VI. Oswiadczenie Zarzadu w sprawie wyboru podmiotu uprawnionego do badania rocznego sprawozdania
finansowego.
Krakow, dnia 15.05.2017 r.

OSWIADCZENIA ZARZADU O WYBORZE BIEGLYCH REWIDENTOW

Zarzad JR HOLDING S.A. na podstawie §5 pkt 7.1. Zatacznika pkt 6 Zatgcznika nr 3 do Regulaminu Alternatywnego
Systemu Obrotu "Informacje biezgce i okresowe przekazywane w alternatywnym systemie obrotu na rynku
NewConnect" oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy badania
rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa. Podmiot ten
oraz biegli rewidenci, dokonujacy badania tego sprawozdania, spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej i
niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa krajowego.

Prezes Zarzadu JR HOLDING S.A.
January Ciszewski
VIl. Opinia oraz Raport biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok

obrotowy 2016

Opinia oraz Raport biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy
2016 stanowig osobny zatgcznik do niniejszego raportu rocznego.

VIIl. Sprawozdanie ze stosowania zasad tadu korporacyjnego ,Dobre Praktyki Spdétek Notowanych na
NewConnect”

Sprawozdanie ze stosowania zasad fadu korporacyjnego ,, Dobre Praktyki Spétek Notowanych na NewConnect” jest
czesScig Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki Grupy Kapitatowej w 2016 roku.

Z powazaniem

Prezes Zarzadu
January Ciszewski
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