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I. LIST ZARZADU DO AKCJONARIUSZY QUART DEVELOPMENT S.A.

Wroctaw, 26 maja 2017 r.

Szanowni Akcjonariusze i Inwestorzy,

Mamy przyjemnosé przedstawi¢ Panstwu raport roczny jednostkowy spétki Quart

Development S.A. za 2016 rok.

W 2016 r. przychody Spétki wyniosty 2.768 tys. zt w pordwnaniu do 7.801 tys. zt
przychodéw w 2015 r. Spétka poniosta strate netto w wysokosci 345 tys. zt. Grupa
Kapitatowa zanotowata 4.566 tys. zt przychodow i zysk netto w wysokosci 5.517 tys. zt.

W ciggu roku, Spétka przeprowadzita sprzedaz ostatnich lokali z inwestycji Bielany II,
ktorej budowa zakonczyta sie w poprzednim roku. Trwaty przygotowania do rozpoczecia
budowy inwestycji Bielany III, starania o zezwolenie na budowe zostaty uwiericzone
sukcesem | w 2017 r. rozpocznie sie budowa, a takze sprzedaz lokali z tej inwestycji.
Spétka kontynuowata tez sprzedaz dziatek budowlanych w Legnicy, posiadajqcych
pozwolenie na budowe osiedla doméw w zabudowie blizniaczej i przygotowywata do tego

kolejne dziatki.

Istotnym wydarzeniem w 2016 r. byla sprzedaz nieruchomosci przez spotke zalezng,
Wroctawskg Fabryke Maszyn i Urzadzen Przemystu Spozywczego ,Spomasz”, za kwote
20,9 min zt. w trzech rocznych transzach. Realizacja pierwszej, najwiekszej transzy,
nastgpita pod koniec 2016 r. Pozyskane ze sprzedazy Srodki zostang wykorzystane na

zakup gruntéw pod kolejne inwestycje.

Dziekujemy za zaufanie, jakim Panstwo nas obdarzyliscie. Polecamy takze naszg strone

internetowg www.quart.com.pl, na ktérej znajdziecie Panstwo aktualne informacje o

Quart Development S.A.

Z powazaniem

Zarzad Quart Development S.A.
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II. WYBRANE DANE FINANSOWE

Ponizej zaprezentowano jednostkowe wybrane dane finansowe QUART DEVELOPMENT

S.A. za rok 2016 oraz dane poréwnawcze za 2015 rok.

WYBRANE DANE FINANSOWE PN EURO
2016 2015 2016 2015
Przychody netto ze sprzedazy 2768849 7801254 632778 | 1864188
Koszty dziatalnosci operacyjnej 2751556 | 6453437 628827 | 1542114
Zysk ze sprzedazy 17292 | 1347817 3952 322 074
Zysk z dziatalnosci operacyjnej -221541| 1345748 -50 630 321580
Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej -329887 | 1164363 -75 391 278 236
Zysk netto -345 460 961 127 -78 950 229 671
Aktywa trwale 11216684 | 11453022 | 2535417 | 2687556
Aktywa obrotowe 20134109 20987818 | 4551110 4924984
Aktywa razem 31350793 32440840 | 7086526| 7612540
Kapitat wtasny 28330683 (28676142 | 6403861 6729119
Zobowiazanie krétkoterminowe 1461534 | 1903542 330 365 446 684
Zobowigzanie dfugoterminowe 1203200| 1510400 271971 354 429
Razem zobowigzania 3020111 | 3764698 682 665 883 421
Pasywa razem 31350793 (32440840 7086526 7612540
Przeptywy pieniezne netto z dz. operacyjnej 732627 | 4534360 167431 1083531
Przeptywy pieniezne netto z dz. inwestycyjnej 113 228 79 167 25877 18918
Przeptywy pieniezne netto z dz. finansowej -831995| -4607421( -190140( -1100990
Przeptywy pieniezne netto 13 860 6 106 3168 1459
Zastosowane kursy euro: 2016 2015
Rachunek zyskow i strat oraz cash flow 4,3757 4,1848
Bilans 4,4240 4,2615
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III. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 2016 ROK
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Zest. zmian w kap. wi.

QUART DEVELOPMENT S.A.
Zestawienie zmian w kapitale wtasnym
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

I. Kapitat wtasny na poczatek okresu (BO)
- korekty btedow
la. Kapital wiasny na poczatek okresu po korektach (BO)

1. Kapitai podstawowy na poczatek okresu
1.1. Zmiany kapitatu podstawowego
a) zwiekszenie (z tytutu)
- emisji akcji
<[]
b) zmniejszenie (z tytutu)
- umorzenia akcji
=[]
1.2. Kapitat podstawowy na koniec okresu

2. Nalezne wplaty na kapital podstawowy na poczatek okresu

2.1. Zmiany naleznych wptat na kapitat podstawowy
a) zwigkszenie (z tytutu)

-1

b} zmniejszenie (z tytutu)

-l

2.2. Nalezne wplaty na kapitat podstawowy na koniec okresu

3. Akcje wtasne na poczatek okresu
a) zwiekszenie
b) zmniejszenie
3.1. Akcje wiasne na koniec okresu

4. Kapitat zapasowy na poczatek okresu
4.1. Zmiany kapitatu zapasowego
a) zwigkszenie (z tytutu)
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej
- z podziatu zysku (ustawowo)

- 2 podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalna

wartos¢)

- przeznaczenie zysku z 2015 roku

b) zmniejszenie (z tytutu)

- pokrycia straty

- (-]

4.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu

5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
5.1, Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny
a) zwigkszenie (z tytutu)
-[.]
b) zmniejszenie (z tytutu)
- zbycia srodkow trwatych
=[]

5.2. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu

01-01-2015-31-12-

01-01-2016-31-12-

2015 2016

28 597 848,82 28676 142,25
28597 848,82 28676 142,25
12 830 000,00 12830 000,00
0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00
12830000,00, 12830 000,00
0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

15833 587,52| 15833 587,52
0,00 961 127,21

0,00 961127,21

0,00 0,00

0,00 0,00
961127,21

0,00 0,00

15833 587,52 16794 714,73
0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

Strona 1
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Dodatkowe informacje i objasnienia sprawozdania finansowego
zarok 2016 1.
QUART DEVELOPMENT S.A.
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IV.SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI QUART DEVELOPMENT S.A.
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V. OPINIA I RAPORT BIEGLEGO
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VI.OSWIADCZENIA

Oswiadczenie Zarzadu Quart Development S.A.
w sprawie rzetelnosci sprawozdania finansowego za 2015 rok
Zarzad Quart Development S.A. o$wiadcza, ze wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu Spotki,
sprawozdanie finansowe za 2016 rok i dane porownywalne za 2015 rok wraz z opinig i
raportem z badania sprawozdania finansowego, sporzadzone zostaty zgodnie z
przepisami obowigzujacymi Spotke oraz, ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny
i jasny sytuacje majatkowg i finansowg Spétki oraz jej wynik finansowy a takze, ze
sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Spétki zawiera prawdziwy obraz sytuacji Spétki, w

tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Prezes Zarzadu
Michat Rataj

Oswiadczenie Zarzadu Quart Development S.A.
w sprawie biegtego uprawnionego do badania rocznych sprawozdan
finansowych
Zarzad Quart Development S.A. o$wiadcza, ze biegty uprawniony do badania sprawozdan
finansowych, dokonujacy badania sprawozdania finansowego za okres 2016 roku, zostat
wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze spetniat warunek wyrazenia bezstronnej i

niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa krajowego.

Prezes Zarzadu
Michat Rataj
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VII. OSWIADCZENIE O STOSOWANIU ZASAD DOBRYCH PRAKTYK

Nastepujace zasady dobrych praktyk nie byty w 2016 r. w petni stosowane:

Zasada nr 1 — w czes$ci dotyczacej transmisji obrad walnego zgromadzenia przez Internet,
rejestracji przebiegu obrad oraz upublicznienia przebiegu obrad.

Z powodu wysokich kosztéw Emitent nie zamierza transmitowac, rejestrowac i publikowac
na stronie internetowej obrad WZA. W przypadku zainteresowania akcjonariuszy tg formg
uczestniczenia w obradach WZA, Zarzad nie wyklucza w przysztosci mozliwosci petnego
stosowania ww. zasady.

Zasada nr 5 - w czesci dotyczacej z korzystania z sekcji ,relacji inwestorskich” na
www.gpwinfostrefa.pl (obecnie ,profilu spétki” na www.infostrefa.com) Spétka nie
korzystata z tego serwisu w 2016 r., jednakze wszystkie raporty Spotki ukazuja sie na tej
stronie.

Zasada nr 11 - Spotka nie organizowata w 2016 r. publicznie dostepnych spotkan, ze
wzgledu na nikte zainteresowanie inwestoréw i mediéw. Spotka zorganizuje spotkania w
wypadku wzrostu zainteresowania.

VIII. WYNAGRODZENIE AUTORYZOWANEGO DORADCY
Wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji Autoryzowanego Doradcy dla Invest Concept
Sp. z 0.0. w 2016 roku wyniosto 30.000 zt.
IX. WYNAGRODZENIE ZARZADU I RADY NADZORCZEJ
taczna wartos$¢ wynagrodzenia Zarzadu w 2016 r. wyniosta 186.351,83 zt.
taczna wartos$¢ wynagrodzenia Rady Nadzorczej w 2016 r. wyniosta 0,00 zi.

X. DANE TELEADRESOWE

Quart Development S.A.
ul. Fabryczna 19
53-609 Wroctaw

tel.: +48 71 335 73 81
fax: +48 71 335 73 92

www.quart.com.pl

biuro@quart.com.pl

NIP: 894-28-71-207

REGON: 020323147

Sad Rejonowy we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy KRS: 0000324518
Kapitat zaktadowy: 12.830.000 PLN
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