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1. Podstawowe informacje o Emitencie

KUPIEC S.A.

Polska

Nazwa (firma):

Siedziba: Tarnéw
Adres siedziby: 33-100 Tarnéw, ul. Rolnicza 41 A

0000373682

Oznaczenie Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego.

852650451
873-29-41-947

Telefon: +48 14 6556537
+48 14 6283349
Poczta e-mail: biuro@kupiecsa.eu

www.kupiecsa.eu

4.414.609
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Prezes Zarzadu Leszek Wréblewski
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2. Pismo Zarzadu

Szanowni Akcjonariusze!

Rok 2016 byt kolejnym rokiem rozwoju Spétki. Sredniomiesieczne obroty wyniosty
ponad 2,8 min zt a trzykrotnie znaczqco przekroczyty kwote 3 min zi/m-c. Jestem bardzo
zmotywowany aby jeszcze zwiekszy¢ dynamike rozwoju Spdtki i w 2017 roku znaczqco
przekroczyc¢ poziom 40 min zt obrotu, co bardzo przybliza nas do celu dtugoterminowego — 50
mlin obrotdéw rocznych.

W 2016 roku kontynuowatem dywersyfikacje Zrodet przychodu Spédtki. Po duzych
sukcesach w 2015 roku w postaci inwestycji w akcje spotki BVT S.A., w 2016 roku
zaistnielismy na rynku nieruchomosci komercyjnych. Wptywy z jednej inwestycji w formie
wyptaty dywidendy w kwocie ponad 400 tys. zt znaczgco utatwity nam sfinansowanie kolejnej
inwestycji - zakupu biurowca ,Stoneczna 28” o powierzchni blisko 3 tys. m°. Z obu nowych
inwestycji jestem bardzo zadowolony. Spotka BVT rozwija sie w branzy wierzytelnosci
zabezpieczonych hipotecznie, jednoczesnie kontynuujgc windykacje naleznosci masowych.
Natomiast temat wynajmu powierzchni biurowych, ktéry moge oceni¢ na podstawie 9-cio
miesiecznego doswiadczenia, postrzegam bardzo optymistycznie. Cel jaki przed tq inwestycjg
stawiatem w postaci dfugookresowej stabilnosci wptywow i zyskdw z jednoczesnym
systematycznym zwiekszaniem wartosci Srodkow trwatych Spotki juz widze, ze osiggne.

Uwazam, ze obrana strategia rozwoju Kupiec S.A. sprawdza sie w obecnych czasach,
dlatego zachecam do inwestycji w te walory i zycze dalszych sukcesow inwestycyjnych.

Z powazaniem
Prezes Zarzgdu

Leszek Wroblewski
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3. Oswiadczenia Zarzadu

Zarzad KUPIEC S.A. (,Emitent") oSwiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, roczne
sprawozdanie finansowe i dane porownywalne sporzadzone zostaty zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi emitenta lub standardami uznawanymi w skali miedzynarodowej, oraz ze
odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowg i finansowg
emitenta oraz jego wynik finansowy, oraz ze sprawozdanie z dziatalno$ci emitenta zawiera

prawdziwy obraz sytuacji emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyk.

Prezes Zarzadu

Leszek Wroblewski

Zarzad KUPIEC S.A. (,Emitent") oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych, tj. ,Biuro Rachunkowosci i Rewizji Sprawozdan Ryszard Szybczynski” z
siedzibg w Tarnowie przy ul. Fafary 8/37, dokonujgcy badania rocznego sprawozdania
finansowego, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli
rewidenci, dokonujacy badania tego sprawozdania, spetniali warunki do wyrazenia
bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wiasciwymi przepisami prawa

krajowego.

Prezes Zarzadu

Leszek Wréblewski
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4. Wybrane dane finansowe

Ponizsze tabele przedstawiajg wybrane dane finansowe Emitenta za lata 2015 i 2016.
Dane te powinny by¢ analizowane w oparciu o informacje dotyczace czynnikdéw wptywajacych na
prowadzong przez Emitenta dziatalno$¢ oraz w kontekScie sprawozdan finansowych
zamieszczonych w niniejszym raporcie. Dane finansowe prezentowane zgodnie z ustawg o

rachunkowosci pochodzg ze zbadanego sprawozdania finansowego.

Kwoty prezentowane w PLN przeliczone zostaty na Euro wg nastepujacych zasad:

Przeliczenia kursu 2016 2015
Kurs euro na dzien bilansowy 4,4240 4,2615
Sredni kurs euro w okresie 4,3637 4,1848

a. poszczegolne pozycje bilansu wg stanu przeliczono po kursie $rednim Narodowego Banku Polskiego na
dany dzien bilansowy.

b. poszczegdlne pozycje rachunku zyskow i strat przeliczono wg kursu ustalonego poprzez obliczenie Sredniej
arytmetycznej z Srednich kurséw ustalonych przez NBP na ostatni dzien kazdego miesigca.

PLN T
Wg stanu na dzien  Wg stanu nadzien = Wg stanu na dzien  Wg stanu na dzien
31-12-2016 r. 31-12-2015rr. 31-12-2016 r. 31-12-2015 r.

9 889 403,59 12437 601,27 223539864 28247333784
0,00 0,00 0,00 0,00
Naleznosci krétkoterminowe 9 545 279,93 7 517 306,40 2157 613,00 1764 004,79
Srodki pieniezne i inne aktywa 55 061,09 59 631,57 12 446,00 13 993,09
pieni¢zne

4489 183,92 492 203,25 1014734,16 115 500,00
P — 8 855 003,45 5777 400,48 2001 583,06 1355719,93

13 213 096,04 4344 974,43 2986 685,36 1019 588,04
9 688 914,99 15 342 837,90 2190 080,24 3600 337,42
23302011,03 19 687 812,33 5 267 181,52 461992545
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PLN
Narastajaco wg Narastajaco wg
stanu na dzien stanu na dzien

Rachunek Zyskéw i Strat 31-12-2016 r. 31-12-2015rr.

33 968 999,60 29 098 673,81

184 291,63 108 372,10

577 851,40 454 507,68

568 432,68 427 458,71

operacyjne

854 601,48 6 827 299,55

] 2074 503,48 5373 819,55

Narastajaco wg Narastajaco wg
stanu na dzien stanu na dzien
31-12-2015rr. 31-12-2015 .

7784 448,89 6 953 420,43

42 232,88 25 896,60

132 422,35 108 609,18

130 263,92 -102 145,55

195 843,32 1631 451,81

475 400,11 1284 128,17

5. Informacje na temat stosowania przez Emitenta zasad tadu korporacyjnego, o ktérych
mowa w dokumencie ,,Dobre Praktyki Spotek Notowanych na NewConnect”:

Podsumowanie stosowania ,Dobrych Praktyk” przez spétke KUPIEC S.A. w 2016 roku:

DOBRA PRAKTYKA SPOLEK NOTOWANYCH NA RYNKU NEWCONNECT

(Zgodnie z tekstem jednolitym dokumentu ,Dobre Praktyki Spotek Notowanych na
NewConnect” stanowigcym zatgcznik do uchwaty nr 293/2010)

Spotka powinna prowadzi¢ przejrzystq i efektywng polityke informacyjna, zaréwno z
wykorzystaniem tradycyjnych metod, jak i z uzyciem nowoczesnych technologii oraz
najnowszych narzedzi komunikacji zapewniajacych szybko$¢, bezpieczenstwo oraz
szeroki i interaktywny dostep do informacji. Spotka, korzystajac w jak najszerszym
stopniu z tych metod, powinna zapewni¢ odpowiednig komunikacje z inwestorami i
analitykami, wykorzystujigc w tym celu réwniez nowoczesne metody komunikacji
internetowej, umozliwia¢ transmitowanie obrad walnego zgromadzenia z
wykorzystaniem sieci Internet, rejestrowac przebieg obrad i upublicznia¢ go na stronie
internetowej.

Spotka powinna zapewni¢ efektywny dostep do informacji niezbednych do oceny
sytuacii i perspektyw spotki oraz sposobu jej funkcjonowania.

Spotka prowadzi korporacyjng strone internetowa i zamieszcza na niej:
3.1. Podstawowe informacje o spétce i jej dziatalnosci (strona startowa),
3.2. Opis dziatalnoSci emitenta ze wskazaniem rodzaju dziatalnosci, z
ktorej emitent uzyskuje najwiecej przychodéw,
3.3. Opis rynku, na ktérym dziata emitent, wraz z okresleniem pozycji emitenta na
tym rynku,
3.4. Zyciorysy zawodowe cztonkéw organow spétki,
3.5. Powziete przez zarzad, na podstawie o$wiadczenia cztonka rady nadzorczej,
informacje o0 powigzaniach czlonka rady nadzorczej z akcjonariuszem
dysponujacym akcjami reprezentujacymi nie mniej niz 5% ogdlnej liczby gloséw na
walnym zgromadzeniu spotki,

STANOWISKO SPOLKI

Wylaczenia, uwagi

TAK

Z wylgczeniem transmisji obrad walnego
zgromadzenia z wykorzystaniem sieci Internet,
rejestrowania przebiegu obrad i upublicznienia
go na stronie internetowej.

W opinii Zarzadu koszty z tym zwigzane sq
niewspdtmierne do potencjalnych korzysci.

TAK

TAK

Z wytaczeniem:

- opisu rynku (3.3), gdyz na stronie
internetowej spdtki informacja ta nie jest
zamieszczona  wprost.  Opis  rynku
przedstawiony zostat w  dokumencie
informacyjnym,

- informacji o powigzaniach Czionkéw RN z
akcjonariuszami >5% (3.5), w momencie
otrzymania takiego o$wiadczenia
informacja jest zamieszczana,
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3.6. Dokumenty korporacyjne spétki,

3.7. Zarys planéw strategicznych spotki,

3.8. Opublikowane prognozy wynikéw finansowych na biezacy rok obrotowy, wraz
z zatozeniami do tych prognoz oraz korektami do tych prognoz (w przypadku gdy
emitent publikuje prognozy),

3.9. Strukture akcjonariatu emitenta, wraz ze wskazaniem gtéwnych akcjonariuszy
oraz akcji znajdujacych sie w wolnym obrocie,

3.10. Dane oraz kontakt do osoby, ktéra jest odpowiedzialna w spétce za relacje
inwestorskie oraz kontakty z mediami,

3.11. (skreslony)

3.12. Opublikowane raporty biezace i okresowe,

3.13. Kalendarz zaplanowanych dat publikacji finansowych raportéw okresowych,
dat walnych zgromadzen, a takze spotkan z inwestorami i analitykami oraz
konferencji prasowych,

3.14. Informacje na temat zdarzen korporacyjnych, takich jak wyptata dywidendy,
oraz innych zdarzen skutkujacych nabyciem lub ograniczeniem praw po stronie
akcjonariusza, z uwzglednieniem terminéw oraz zasad przeprowadzania tych
operacji. Informacje te powinny by¢ zamieszczane w terminie umozliwiajacym
podjecie przez inwestoréw decyzji inwestycyjnych,

3.15. (skreslony),

3.16. Pytania akcjonariuszy dotyczace spraw objetych porzadkiem obrad,
zadawane przed i w trakcie walnego zgromadzenia, wraz z odpowiedziami na

- zarys planéw strategicznych (3.7), gdyz na
stronie internetowej spétki informacja ta nie
jest zamieszczona wprost. Zarys planow
strategicznych spotki zawarty jest w
dokumencie informacyjnym i raportach
biezacych i kwartalnych dostepnych na
stronie internetowej,

- prognozy finansowe (3.8), z uwagi na fakt,
iz Spotka nie publikowata prognoz
finansowych na rok 2016,

- spotkan z inwestorami i analitykami oraz
konferencji prasowych (3.13), poniewaz
Spétka na biezaco odpowiada na pytania
inwestoréw, analitykow i mediéow z
wykorzystaniem ogolnodostepnych
Srodkéw komunikacji oraz organizujac
spotkania indywidualne,

- pytania akcjonariuszy dot. Spraw objetych
porzadkiem obraz WZ (3.16) - spétka nie
stosuje zasady z powodéw formalnych, w
zwigzku z konieczno$cig dodatkowego
protokotowania pytan.

zadawane pytania,

3.17. Informacje na temat powodéw odwofania walnego zgromadzenia, zmiany
terminu lub porzadku obrad wraz z uzasadnieniem,

3.18. Informacje o przerwie w obradach walnego zgromadzenia i powodach
zarzadzenia przerwy,

3.19. Informacje na temat podmiotu, z ktérym spétka podpisata umowe o
Swiadczenie ustug Autoryzowanego Doradcy ze wskazaniem nazwy, adresu strony
internetowej, numerow telefonicznych oraz adresu poczty elektronicznej Doradcy,
3.20. Informacje na temat podmiotu, ktéry petni funkcje animatora akcji emitenta,
3.21. Dokument informacyjny (prospekt emisyjny) spotki, opublikowany w ciagu
ostatnich 12 miesiecy,

3.22. (skreslony).
Informacje zawarte na stronie internetowej powinny by¢ zamieszczane w sposéb
umozliwiajacy tatwy dostep do tych informacji. Emitent powinien dokonywac aktualizacji
informacji umieszczanych na stronie internetowej. W przypadku pojawienia sie nowych,
istotnych informacji lub wystapienia istotnej zmiany informacji umieszczanych na stronie
internetowej, aktualizacja powinna zosta¢ przeprowadzona niezwtocznie.

Spotka prowadzi korporacyjng strone internetowa, wedtug wyboru emitenta, w jezyku  TAK

polskim lub angielskim. Raporty biezace i okresowe powinny by¢ zamieszczane na W jezyku polskim.

stronie internetowej co najmniej w tym samym jezyku, w ktorym nastepuje ich

publikacja zgodnie z przepisami obowigzujacymi emitenta.

Spotka powinna prowadzi¢ polityke informacyjng ze szczegélnym uwzglednieniem  TAKINIE

potrzeb inwestorow indywidualnych. W tym celu Spétka, poza swojg strong W chwili obecnej Spdtka nie zamierza

korporacyjng powinna wykorzystywa¢ indywidualng dla danej spdtki sekcje relacji
inwestorskich znajdujaca sie na stronie www.gpwinfostrefa.pl.

wykorzystywa¢ do celdéw informacyjnych sekcii
Jrelacje inwestorskie” znajdujacq sie na stronie
www.infostrefa.com.

Spotka prowadzi wiasng korporacyjng strone
internetowa, ktéra zawiera zaktadke relacje
inwestorskie” ze wszystkimi waznymi dla
inwestoréw informacjami. Sekcja ta odpowiada
oczekiwaniom inwestoréw i jest na biezaco
uzupetniana o informacje zgodnie z uwagami
inwestoréw.

Emitent powinien utrzymywaé biezace kontakty z przedstawicielami Autoryzowanego TAK
Doradcy, celem umozliwienia mu prawidtowego wykonania swoich obowigzkéw wobec
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emitenta. Spdtka powinna wyznaczy¢ osobe odpowiedzialng za kontakty z
Autoryzowanym Doradca.

W przypadku, gdy w Spétce nastapi zdarzenie, ktére w ocenie Emitenta ma istotne
znaczenie dla wykonywania przez Autoryzowanego Doradce swoich obowigzkow,
Emitent niezwlocznie powiadamia o tym fakcie Autoryzowanego Doradce.

Emitent powinien zapewni¢ Autoryzowanemu Doradcy dostep do wszelkich
dokumentdw i informacji niezbednych do wykonywania obowigzkéw Autoryzowanego
Doradcy.

Emitent przekazuje w raporcie rocznym:
9.1. Informacje na temat tacznej wysokosci wynagrodzen wszystkich cztonkow
zarzadu i rady nadzorczej,
9.2. Informacje na temat wynagrodzenia Autoryzowanego Doradcy otrzymywanego
od Emitenta z tytutu Swiadczenia wobec emitenta ustug w kazdym zakresie.

Cztonkowie zarzadu i rady nadzorczej powinni uczestniczy¢é w obradach walnego
zgromadzenia w skfadzie umozliwiajacym udzielenie merytorycznej odpowiedzi na
pytania zadawane w trakcie walnego zgromadzenia.

Przynajmniej 2 razy w roku Emitent, przy wspétpracy Autoryzowanego Doradcy,
powinien organizowa¢ publicznie dostepne spotkanie z inwestorami, analitykami i
mediami.

Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie emisji akcji z prawem poboru powinna
precyzowa¢ ceng emisyjng albo mechanizm jej ustalenia lub zobowigza¢ organ do tego
upowazniony do ustalenia jej przed dniem ustalenia prawa poboru, w terminie
umozliwiajacym podjecie decyzji inwestycyjne;j.

Uchwalty walnego zgromadzenia powinny zapewnia¢ zachowanie niezbednego odstepu
czasowego pomiedzy decyzjami powodujacymi okreslone zdarzenia korporacyjne a
datami, w ktdrych ustalane sg prawa akcjonariuszy wynikajace z tych zdarzen
korporacyjnych.

W przypadku otrzymania przez Zarzad Emitenta od akcjonariusza posiadajacego co
najmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co najmniej potowe ogdtu gtoséw w spoétce,
informacji o zwotaniu przez niego nadzwyczajnego walnego zgromadzenia w trybie
okreslonym w art. 399 § 3 Kodeksu spdtek handlowych, Zarzad Emitenta niezwiocznie
dokonuje czynno$ci, do ktorych jest zobowigzany w zwigzku z organizacjq i
przeprowadzeniem walnego zgromadzenia. Zasada ta ma zastosowanie rowniez w
przypadku upowaznienia przez sad rejestrowy akcjonariuszy do zwotania
nadzwyczajnego walnego zgromadzenia na podstawie art. 400 § 3 Kodeksu spdtek

TAK
TAK
TAKINIE
Spotka  nie  publikuje  wynagrodzenia
Autoryzowanego Doradcy z uwagi na

niejawnos¢ informacji,

TAK

NIE

W opinii zarzadu Spétka publikuje obecnie
wszelkie istotne informacje dla inwestoréw za
posrednictwem gietdowych systemow
informacyjnych  oraz  korporacyjnej  strony
internetowej. Ponadto Emitent kontaktuje sie z
mediami i odpowiada na biezaco na pytania
inwestoréw, ktdre naptywajg do spotki. W
przyszlosci  zarzad rozwazy — mozliwo$¢
organizowania  spotkan  publicznych ~ w
momencie, gdy powezmie wyrazng informacje o
takim zapotrzebowaniu.

NIE DOTYCZY

W 2016 roku walne zgromadzenie Spotki nie
podjefo uchwaly w sprawie emisji akcji z
zachowaniem prawa poboru. W przypadku

podjecia takiej uchwaly, Spdtka zamierza
stosowac tq zasade.

TAK

NIE DOTYCZY

W 2016 roku do Spétki nie wptynely informacije o
ktorych mowa w punkcie 13a. W przypadku
wplyniecia takich informacji w przysztosci Spétka
zamierza stosowac tg zasade.
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handlowych.

Dzien ustalenia praw do dywidendy oraz dzien wyptaty dywidendy powinny by¢ tak
ustalone, aby czas przypadajacy pomiedzy nimi byt mozliwie najkrotszy, a w kazdym
przypadku nie dtuzszy niz 15 dni roboczych. Ustalenie dtuzszego okresu pomigdzy tymi
terminami wymaga szczegdtowego uzasadnienia.

Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie wypfaty dywidendy warunkowej moze
zawiera¢ tylko takie warunki, ktorych ewentualne ziszczenie nastapi przed dniem
ustalenia prawa do dywidendy.

Emitent publikuje raporty miesieczne, w terminie 14 dni od zakonczenia miesigca.
Raport miesieczny powinien zawiera¢ co najmnie;j:

e informacje na temat wystapienia tendencji i zdarzen w otoczeniu rynkowym
emitenta, ktére w ocenie emitenta moga mie¢ w przysziosci istotne skutki dla
kondycji finansowej oraz wynikéw finansowych emitenta,

e  zestawienie wszystkich informacji opublikowanych przez emitenta w trybie
raportu biezacego w okresie objetym raportem,

e informacje na temat realizacji celow emisji, jezeli taka realizacja, chocby w
czesci, miata miejsce w okresie objetym raportem,

e kalendarz inwestora, obejmujacy wydarzenia majace mie¢ migjsce w
nadchodzacym miesigcu, ktére dotyczg emitenta i sq istotne z punktu
widzenia interesow inwestorow,
w szczegdlnosci daty publikacji raportéw okresowych, planowanych walnych
zgromadzen, otwarcia subskrypciji, spotkan z inwestorami lub analitykami,
oraz oczekiwany termin publikacji raportu analitycznego.

W przypadku naruszenia przez Emitenta obowigzku informacyjnego okreslonego w
Zatgczniku Nr 3 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu (“Informacje biezace i
okresowe przekazywane w alternatywnym systemie obrotu na rynku NewConnect")
Emitent powinien niezwlocznie opublikowaé, w trybie wtasciwym dla przekazywania
raportdw biezacych na rynku NewConnect, informacje wyjasniajaca zaistniatg sytuacje.

(skreslony)

6. Informacje na temat wynagrodzen.

TAK

NIE DOTYCZY
W 2016 roku walne zgromadzenie nie podjefo

uchwaty w sprawie wyptaty dywidendy
warunkowe;.

NIE

W opinii zarzadu informacje o biezacej
dziafalnosci  spotki  dostepne na  stronie

internetowej oraz publikowane raporty kwartalne
w wystarczajacy sposob informujg inwestorow i
akcjonariuszy 0 sytuacii finansowej
przedsiebiorstwa.

NIE DOTYCZY
W 2016 roku Emitent nie naruszyt obowigzkéw
informacyjnych.

6.1. Wynagrodzenie Cztonkow Zarzadu w roku 2016 wyniosto 22 136,93 zt brutto,

6.2. Wynagrodzenie Rady Nadzorczej roku 2016 wyniosto 1.200,00 zt brutto.
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