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DANE TELEADRESOWE SPOLKI

Firma: Termoexpert Spotka Akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Kedzierzyn-KoZle

Adres: ul. Broniewskiego 15, 47-225 Kedzierzyn-KoZle
Telefon: +48 77 483 66 72

Faks: +48 77 483 65 89

Adres poczty elektronicznej: biuro@termoexpert.com.pl

Strona internetowa: www.termoexpert.com.pl

NIP: 7491979326

Regon: 160021305

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy w Opolu, VIII Wydziat Gospodarczy KRS
KRS: 0000371735

CZAS TRWANIA SPOYKI

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

FORMA PRAWNA SPOLKI

Spotka powstata 09 marca 2005 roku. Umowe Spétki z ograniczong odpowiedzialno$cig spisano w formie Aktu Notarialnego
sporzadzonego przez Notariusz Ewe Swietek prowadzaca Kancelarie Notarialng w Opolu, REP. A NR 1034/05. Spétka
rozpoczeta swojg dziatalno$é pod nazwa Termoexpert Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig. W dniu 14 kwietnia 2005
roku, Spotka zostata zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Opolu VIII Wydziat Gospodarczy, Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000232511. W dniu 9 listopada 2010 roku w Sadzie Rejonowym w Opolu VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego zarejestrowane zostato przeksztatcenie Spotki w Spétke Akcyjng. Spétka
Akcyjna zostata zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Opolu VIII Wydziat Gospodarczy, Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem 0000371735.

PRZEDMIOT DZIAtALNOSCI SPOEKI

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest przygotowywanie i przeprowadzanie kompleksowych programéw
optymalizacji energetycznej obiektéw budowlanych. Zakres dziatalnosci firmy Termoexpert SA taczy model dziatalnoSci
firmy doradczej, wykonujacej na zlecenie klientdbw dokumentacje zwigzang z projektami termomodernizacyjnymi (audyty
energetyczne, projekty techniczne) oraz model dziatalno$ci posrednika kredytowego, ktdry na bazie wspdtpracy z bankami
jest w stanie opracowa¢ formalnie i merytorycznie aplikacje i wnioski do instytuciji finansujacych, oraz firmy $wiadczacej
ustugi Nadzoru Budowlanego lub Generalnego Wykonawcy.

Doradztwo techniczne.

Kazdy budynek jest inny i wymaga indywidualnego podejécia. Spotka w zakresie swojej dziatalnosci Swiadczy ustugi
doradztwa technicznego obejmujacego dobédr rozwigzan technicznych, zastosowanie ktérych umozliwi optymalizacje
zapotrzebowania i zuzycia energii, a co za tym idzie zminimalizowania kosztéw ogrzewania i podgrzania centralnej wody
uzytkowej. W celu wiasciwego doboru rozwigzan technicznych analizujemy zrédta zasilania oraz parametry dostawy przez
dostawcow zewnetrznych energii do budynku. W zalezno$ci od potrzeb naszych klientéw wykonujemy petng dokumentacje
techniczng w tym audyty energetyczne i remontowe.
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Doradztwo finansowe.

Spotka prowadzi ciagty monitoring potencjalnych zrédet finansowania dziatan proekologicznych i energooszczednych.
W ramach montazu finansowego planowanej modernizacji Spdtka okresla wysoko$ci niezbednych naktadéw finansowych,
ustala zdolno$¢ kredytowg inwestora oraz dobiera najkorzystniejszg forme finansowania (kredyty remontowe, kredyty
termomodernizacyjne z premig BGK, pozyczki WFOS, finansowanie w formule ESCO, itp.).

Generalne wykonawstwo — nadzor.
W toku prac budowlanych Spotka petni funkcje inwestora zastepczego, doradza inwestorowi przy wyborze odpowiednich

wykonawcéw prac i dostawcéw materiatow o odpowiednim standardzie. Swiadczy ustugi nadzoru budowlanego, lub
bezposrednio realizuje inwestycje na zasadzie Generalnego Wykonawcy.

KAPITAL ZAKEADOWY SPOLKI

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania kapitat zaktadowy Spdtki wynosi 103.534,20 zti dzieli sie na:
v 1.003.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A, o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda,

v’ 32.342 akcji zwyklych na okaziciela serii B, o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda.

Udzialy w kapitale zaktadowym Spotki pokryte zostaty wptatami gotéwkowymi.

Struktura akcjonariatu na dzien 31.12.2017r.

Akcjonariusz llosé Akciji % akcji Liczba glosow % gtosow
Magda Gorska 401.200 38,75% 401.200 38,75%
Robert Goluch 501.250 48,41% 501.250 48,41%
Pozostali 132.892 12,84% 132.892 12,84%
Razem 1.035.342 100,00% 1.035.342 100.00 %
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m Robert Goluch - 48,41 % Magda Gorska - 38,75 % Pozostali- 12,84 % m Robert Goluch - 501.250 Magda Gérska - 401.200 Pozostali- 132.892

ORGANY I SPOSOB REPREZENTACII SPOLKI

Organami Spotki zgodnie ze Statutem, sg Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza, Zarzad. Organem uprawnionym do
reprezentacji Spotki jest Zarzad. Na dzien 31.12.2017 roku oraz na dzief sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad
Spotki byt jednoosobowy. Prezesem Zarzadu byt Robert Goluch.
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ZDARZENIA WPLYWAJACE W ISTOTNY SPOSOB NA DZIALALNOSC SPOLKI

W ciggu ostatnich 10 lat w Swiadomosci Polakéw dokonat sie ogromny postep w zakresie postrzegania i zrozumienia tzw.
efektywnosci energetycznej. Nadal jednak efektywno$¢ energetyczna polskiej gospodarki jest okoto 3 razy nizsza niz
w najbardziej rozwinietych krajach europejskich i okoto 2 razy nizsza niz Srednia w krajach Unii Europejskiej. Dodatkowo,
zuzycie energii pierwotnej w Polsce, odniesione do liczebnosci populacii, jest niemal 40 % nizsze niz w krajach ,starej 15”.
Niewatpliwie $wiadczy to o ogromnym potencjale w zakresie oszczedzania energii w Polsce. Poprawa efektywnosci
energetycznej polega na zwigkszeniu wykorzystania energii koricowej, dzieki zmianom technologicznym, gospodarczym lub
zmianom zachowan. Optymalizacja energetyczna w tym termomodernizacja budynkéw jest nadal postrzegana jako jeden z
najbardziej efektywnych sposobow oszczedzania energii. Nowa ustawa o efektywno$ci energetycznej, regionalne programy
operacyjne, szczegblnie O$ priorytetowa 4 — efektywnosé energetyczna, program operacyjny infrastruktura i srodowisko
POLIS, ustawa o wspieraniu termomodernizacji i remontéw oraz wiele innych programéw wspierajacych dziatania
zmierzajace do poprawy efektywno$ci energetycznej sg wsparciem i duzg zachetq dla potencjalnych klientéw.

KOMENTARZ ZARZADU SPOLKI

W ciggu ostatnich kilkunastu lat w Polsce dzieki realizacji takich dziatan jak przedsiewziecia termomodernizacyjne
wykonywane w ramach ustawy o wspieraniu przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych i remontowych, modernizacii
o$wietlenia ulicznego oraz optymalizacji proceséw przemystowych dokonat sie ogromny postep w zakresie efektywnosci
energetycznej. Nadal jednak olbrzymim potencjatem ograniczenia zuzycia energii dysponuje budownictwo, ktére zuzywa
ponad 30% energii finalnej. Wigkszos¢ z 5,8 milionéw polskich budynkéw (mieszkalnych i publicznych) ma dwu-trzykrotnie
nizszy standard energetyczny od obecnie obowigzujacych w Polsce norm, i wielokrotnie nizszy od standardow
obowigzujacych w krajach o zblizonym klimacie jak Niemcy czy Szwecja. Z badan Krajowej Agencji Poszanowania Energii
wynika, ze $rednio po przeprowadzeniu petnej termomodernizacji budynku zapotrzebowanie na energie zmniejsza si¢ o
okoto 50%.

Ponizsza tabela prezentuje przecigtne wskazniki poprawy efektywnosci energetycznej w skutek realizacji przedsiewzie¢
termomodernizacyjnych budynkéw mieszkalnych.

Zakres prac modemizacyjnych % redukcji wskaznika zapotrzebowania na ciepto
budynki w miescie budynki na wsi
jednorodzinne wielorodzinne jednorodzinne wielorodzinne
Ocieplenie $cian 15,90 % 36,10% 15,90% 40,40%
Wymiana stolarki okiennej 24,79% 11,70% 22,00% 13,30%
Termomodernizacja wraz z  modernizacjg 47,70% 59,60% 51,20% 69,50%
systeméw grzewczych

Termomodernizacja budynku w znacznym stopniu ogranicza straty ciepta przez przegrody, co zwieksza jego efektywnosé
energetyczng. Programy optymalizacji energetycznej realizowane przez Spétke, oprocz tradycyjnej termomodernizacii to
réwniez analiza sposobow wytwarzania, przesytania i przekazywania energii do wewnetrznej instalacji centralnego
ogrzewania i centralnej wody uzytkowej oraz modernizacja zrddet ciepta i systemdéw cieptowniczych. W dzisiejszych
czasach racjonalizowanie kosztéw wymaga nowoczesnych rozwigzan, ktore obok ograniczania zuzycia, umozliwiajg
odbiorcy aktywne planowanie i zarzadzanie energig. Odbiorca koricowy, ograniczajgc sie jedynie do termomodernizacii
budynku ogranicza straty ciepta, co w konsekwencji przektada sie na mniejsze zuzycie energii koricowej. Lecz juz po kilku
latach w wyniku podwyzek cen taryf, ktdre ustalane sq metodg kosztowa wysokos¢ optat wraca do poziomu z przed
termomodernizacii, a czesto je przekracza.
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Termoexpert SA jako firma ustugowa specjalizuje sie w przygotowywaniu i przeprowadzaniu petnych programow
optymalizacji energetycznej wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych. Podstawg takich programow jest rzetelne
przeanalizowanie kosztow i korzyci wynikajacych z planowanych prac modernizacyjnych, ktérych realizacja poparta jest
szeregiem dogtebnych analiz, okreslajacych zakres modernizacji oraz parametry techniczne i ekonomiczne. Przy czym
zakres modernizacji nie ogranicza sie jedynie do poprawy standardu energetycznego samych budynkéw. W ramach
montazu finansowego Spotka dobiera optymalne zrodta finansowania, w zalezno$ci od mozliwosci i potrzeb inwestora.
Finansowanie programéw Spotka prowadzi w oparciu o instytucje finansowe, ciekawe projekty Spétka finansuje z wtasnych
Srodkéw (finansowanie w formule ESCO). Prace remontowo modernizacyjne Spétka realizuje w oparciu o sprawdzonych

partneréw, ktorymi sg wyspecjalizowane w réznych branzach firmy remontowo-budowlane.

Struktura przychodéw Spétka z %
Generalne wykonawstwo. 3.678.576,18 72,36 %
Sprzedaz towaréw i materiatdw budowlanych. 435.208,07 8,56 %
Pozostate ustugi finansowe. 2.764,83 0,06 %
Inne ustugi. 967.114,10 19,02 %
Razem 5.083.663,18
Struktura przychodéw Spétki
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WYBRANE DANE FINANSOWE

Przedstawienie wybranych danych finansowych ujawnionych w rocznym sprawozdaniu finansowym oraz krétka informacja
dotyczaca czynnikow i zdarzen, w tym o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wptyw na wyniki Spétki osiagniete

w okresie sprawozdawczym.

Tres¢ 2017 2016 Zmiana %

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i ustug. 5.021.296,75 8.060.155,40 -38
Koszty dziatalnosci operacyjne;. 5.417.514,03 7.863.222,42 -31
Amortyzacja. 300.703,87 263.711,00 +14
Strata ze sprzedazy. -396.217,28 196.932,98 -301
Strata na dziatalno$ci operacyjnej. -373.069,60 131.402,41 - 384
EBITDA (wynik operacyjny + amortyzacja). -72.365,73 395.113,41 -118
Zysk brutto (przed opodatkowaniem). 307.087,29 807.605,50 -62
Aktywa razem. 4.815.086,77 6.052.139,16 -20
Aktywa trwate. 1.386.864,15 1.591.222,81 -13
Zobowigzania diugoterminowe. 465.746,84 472.310,31 -2
Zobowigzania krétkoterminowe. 1.634.922,34 2.826.437,25 -42
Kapitat wiasny. 2.664.496,59 2.583.945,60 +3
Kapitat zaktadowy. 103.534,20 103.534,20 0
Liczba akcji. 1.035.342 1.035.342 0
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje. 2,57 2,50 +3
Zysk na jedng akcje. 0,23 0,64 -64

W 2017 roku Spotka odnotowata przychody ze sprzedazy w wysoko$ci 5.084 tys. zt — tj. mniej 0 2.463 tys. zt niz w 2016 .
Koszty Spotki zmniejszyly sie 0 2.446 tys. zt. Spadek przychodow byt wigkszy niz spadek kosztéw i spowodowat powstanie
straty ze sprzedazy w wysoko$ci 396 tys. zt. Strata ta nie spowodowata trudnosci finansowych bowiem Spétka odnotowata
zysk z pozostatej dziatalnosci w wysokosci 23 tys. zt oraz zysk z dziatalnoSci finansowej w wysokosci 680 tys. zt.
Réwnolegle nastapita zmiana sumy bilansowej Spotki w nastepujacych sektorach:

Aktywa tys. zt.
1. Aktywa trwate - 204

2. Aktywa obrotowe -1.028

- zapasy -173

- naleznosci krétkoterminowe +6

- inwestycje krotkoterminowe - 864

Pasywa tys. zt.
1. Kapitaly +80

2. Zobowigzania i rezerwy -1.318

3. Rezerwy na zobowigzania -19

4. Zobowigzania diugoterminowe -6

5. Zobowigzania krétkoterminowe -1.191

6.  Rozliczenia migdzyokresowe -101
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Wyniki finansowe w tys. zt
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Sprzedaz EBITDA Zysk netto
-1 000,00

W 2017 rok 2016 rok

ZAMIERZENIA INWESTYCYINE

Obecny stan wyposazenia technicznego Spdtki jest satysfakcjonujacy. W 2018 roku, planowana jest dalsza modernizacja
siedziby Spdtki. Planowane naktady inwestycyjne finansowane beda przede wszystkim ze $rodkoéw wiasnych, a wigc
z biezacego zysku netto i amortyzacji oraz kredytéw inwestycyjnych. Decyzje w tych sprawach bedq przez Zarzad
podejmowane na biezaco.

ISTOTNE CZYNNIKI ROZWOJU SPOLKI

Ograniczone zasoby surowcéw energetycznych, wplyw emisji zwigzanych z uzytkowaniem energii na $rodowisko
przyrodnicze, zdrowie i komfort zycia obywateli, a takze rosnace koszty wytwarzania i przesytania, powodujg wzrost
zainteresowania problematyka racjonalizacji zuzycia energii. Odzwierciedleniem tego sgq zmiany w przepisach wykazujace
tendencje do coraz wyzszych wymagan dotyczacych ograniczania strat ciepta w budynkach.

Ponizsza tabela prezentuje jak historycznie zmieniata sie wielko$¢ wspotczynnika przenikania ciepta U.

Okres Dokument Umax[W(m2*K)]
obowigzywania odniesienia Sciana Stropodach Strop nad Strop pod Okna Drzwi
zewnetrzna nieogrzewang poddaszem
piwnica,
1957-1964 PN-57/B-02405 1,16-1,42 0,87 1,16 1,04-1,16
1964-1974 PN-64/B-03404 1,16-1,42 0,87 1,16 1,04-1,16
1974-1982 PN-74/B-03404 1,16-1,42 0,70 1,16 0,93
1982-1991 PN-82/B-02020 0,75 0,45 1,16 0,40 2,00-2,60 2,60
1991-2002 PN-91/B-02020 0,55-0,70 0,30 0,60 0,30 2,00-2,60 2,60
2002-2008 Dz. U. 2002 Nr 7 poz. 690 0,30-0,50 0,30 0,60 0,30 2,00-2,60 2,60
0d 2009 Dz. U. 2008 Nr 201 poz. 1238 0,30 0,25 0,45 0,25 1,70-1,80 2,60
0d 01.01.2014 Dz. U. 2013 poz. 926 0,25 0,20 0,25 0,20 1,30-1,80 1,70
0d 01.01.2017 Dz. U. 2013 poz. 926 0,23 0,18 0,25 0,18 1,10-1,60 1,50
0d 01.01.2021 Dz. U. 2013 poz. 926 0,20 0,15 0,25 0,15 0,90-1,40 1,30

Wysokie zuzycie energii cieplnej w domach wybudowanych kilkadziesiat lat temu, to zwykle efekt starych przepiséw
dotyczacych efektywnosci energetycznej. Najgorzej sytuacja przedstawia sie w budynkach powstalych w latach 70
i wezesniej. Brak odpowiedniej izolacji $cian, stropdw i okien spowodowat, ze standard energetyczny tych budynkéw jest
bardzo niski. Zuzycie energii koricowej w domach jednorodzinnych wynosi obecnie ok. 120 kWh/m2/rok, przy czym domy
powstate przed 1966 rokiem zuzywajg do 350 kWh/m2/rok. Wtasciciele nieruchomosci postrzegajg koszty ogrzewania
budynku i podgrzania centralnej wody uzytkowej jako coraz bardziej istotne w catkowitych kosztach eksploatacyjnych.
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Dlatego tez coraz czesciej poszukuja rozwigzan umozliwiajgcych zwiekszenie efektywnosci wykorzystania zuzywanej
energii. Mozna powiedzie¢, ze zapotrzebowanie na ustugi jakie $wiadczy Spotka bedzie rosto wprost proporcjonalnie do
wzrostu cen energii i $wiadomosci odbiorcy finalnego.

7

ZMIANY W SKtADZIE ZARZADU SPOKI

W 2017 roku nie byto zadnych zmian w Zarzadzie Spétki.

ra

ZMIANY W SKtADZIE RADY NADZORCZEJ SPOtKI

W 2017 roku nie byto zadnych zmian w Radzie Nadzorczej Spotki.

SPRAWY SADOWE

W 2017 roku Spdtka wystapita do sadu z powddztwem o zaptate bezspornej naleznosci za wykonang ustuge w kwocie
412 tys. 2.

NAKEADY INWESTYCYINE

Spotka poniosta nastepujace naktady inwestycyjne na przestrzeni 2017 roku:

Nazwa Nakfady inwestycyjne w zt.
1. Srodki trwate zwiekszenie ogotem 156.010,38
2. Budynkiibudowle 73.089,20
3. wtym: przeniesienie ze Srodkow trwatych w budowie 73.089,20
4. Srodki transportu 82.921,18
5. wtym: przyjecia z leasingu 72.44515
6.  Naktady na $rodki trwate w budowie poniesione w 2017 roku 33.326,41

RYZYKO I INSTRUMENTY FINANSOWE

1. Ryzyko zwigzane z ptynnoscig

Dzieki elastycznemu zarzadzaniu nalezno$ciami i zobowigzaniami oraz korzystaniu z zewnetrznych zrédet finansowania,
takich jak kredyt inwestycyjny i kredyty w rachunku biezacym Spotka nie ma probleméw z plynnoscig finansowa,
Wszystkie zobowigzania regulowane sa terminowo co wyr6znia Spdtke w branzy budowlane;.

2. Ryzyko stdp procentowych

Spotka jest narazona na ryzyko stopy procentowej gtéwnie w zwigzku z posiadanymi umowami leasingowymi oraz
umowami kredytowymi, ktérych oprocentowanie moze ulega¢ zmianom. Spétka nie posiada realnego wplywu na
ksztattowanie sie stopy procentowej, lecz w celu minimalizacji ryzyka, stale monitoruje jej poziom.

ra

FINANSOWANIE ZEWNETRZNE SPOLKI

W roku 2017 Spétka korzystata/obstugiwata cztery kredyty i dwie umowy leasingowe.

Kredyt/Nazwa Banku Kwota kredytu Kwota wykorzystania Okres kredytowania
na 31.12.2017
1. | Kredytw rachunku biezacym - Getin Noble Bank SA 500.000,00 483.787,99 07.11.12-06.12.18
2. | Kredyt obrotowy w rachunku kredytowym - Getin Noble Bank SA 600.000,00 355.320,56 02.04.12-01.04.27
3. | Kredytw rachunku biezacym - Alior Bank SA 500.000,00 0,00 21.11.14-18.11.18
4. | Kredyt w rachunku biezacym — PKO BP SA 977.000,00 166.882,85 30.04.15-29.04.18
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Numer umowy/leasingodawca Data zawarcia Data zakoriczenia Zobowigzanie
umowy umowy na dzien 31.12.2017 .
1. | Toyota Leasing - Umowa leasingu nr 22712016/SP 12.10.2016 12.10.2020 117.067,75
2. | Toyota Leasing - Umowa leasingu nr 21932017/SP 10.07.2017 10.07.2021 67.183,87

UDZIELONE POZYCZKI

Spotka w 2017 roku nie udzielata pozyczek.

RYZYKO WALUTOWE

Ze wzgledu na specyfike dziatalnosci Spétka nie jest narazona na ryzyko walutowe.

WYBRANE UMOWY - KONTRAKTY

Optymalizacja energetyczna w tym termomodernizacja szeregu wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych w Zorach, Opolu,
Zabrzu, Katowicach. Modernizacja weztéw cieplnych wraz z przygotowaniem finansowania w formule ESCO. Opracowanie
audytow energetycznych, Swiadectw efektywnos$ci energetycznej, projektéw technicznych w ramach przygotowywanych
kompleksowych programéw optymalizacji energetycznej szeregu obiektow.

/\\ //’
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Robert Goluch
Prezes Zarzadu

Prezes Zarzadu — Robert Goluch
Kedzierzyn-Kozle 30.05.2018 r.
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