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I PODSTAWOWE INFORMACIJE O DEVORAN SPOLKA AKCYJNA

Nazwa (firma)
Kraj:

Siedziba:
Adres:

Numer KRS:

Oznaczenie Sadu:

REGON:
NIP:
Telefon:
Fax:

Poczta e-mail:

DEVORAN Spétka Akcyjna

Polska

Warszawa

Plac Bankowy 2, 00- 095 Warszawa

0000260376

Sad Rejonowy dla M. ST. Warszawy w Warszawie, Xll|
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
01527514200000

1132389774

+48 22 5480 145

+48 22 5480 001

office@devoran.pl

Przedmiotem dziatalnosci Spotki DEVORAN S.A. jest dziatalnosé inwestycyjna.

Jednostki zalezne od DEVORAN S.A.:

e DLKF Sp. z 0.0.,, w ktérej DEVORAN S.A. posiada 100% udziatéw w kapitale

zaktadowym,

Kapitat akcyjny Emitenta dzieli sie na 23 524 829 akcji o warto$ci nominalnej 0,30 zt kazda.

Akcjonariat Spotki DEVORAN S.A. na 31.12.2018 roku:

Warto$¢ nominalna | % udziat

Nazwa akcjonariusza llos¢ akgji akcji w kapitale
IDM S.A. w upadtosci ukiadowej 8206 228 2 461 868,40 34,88
Invest Fund Management 2410813 723 243,90 10,21
Jan Karaszewski 2 350 000 705 000,00 9,99
Daniel Ksigzek 1310000 393 000,00 5,57
Pozostali 9247788 2774 336,40 39,35
Razem 23 524 829 7 057 448,70 100,0%

1|Strona




DEVORAN Spotka Akcyjna
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki w 2018 roku

Sktad Zarzadu Spétki na dzieri 31.12.2018 roku:
Jan Karaszewski — Prezes Zarzadu

Zmiany w Zarzadzie

W 16 maja 2018 roku Emitent otrzymat pismo od Prezesa Zarzadu Pana Przemystawa Marczaka, w
ktérym informowat on iz sktada rezygnacje z petnienia funkcji Prezesa Zarzadu Devoran S.A. oraz
cztonkostwa w Zarzgdzie Emitenta z dniem 15 czerwca 2018 roku.

W dniu 19 czerwca 2018 roku Rada Nadzorcza Emitenta podjeta uchwate w sprawie powotania
Zarzadu Spotki na okres nowej kadencji, powierzajgc funkcje Prezesa Zarzadu Panu Janowi
Karaszewskiemu.

Sktady Rady Nadzorczej Spétki na dzier 31.12.2018 roku:
Katarzyna Mielczarek — Cztonek Rady Nadzorczej,

Michat Tymczyszyn — Cztonek Rady Nadzorczej,

Krzysztof Moszkiewicz — Cztonek Rady Nadzorczej,
Karaszewski Stawomir — Cztonek Rady Nadzorczej,

Jerzy Karaszewski — Cztonek Rady Nadzorczej.

Zmiany w Radzie Nadzorczej

W 19 czerwca 2018 roku na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu dokonano zmian w skfadzie Rady
Nadzorczej Spoétki. Na ZWZ Emitenta odwotano z Rady Nadzorczej Sp6tki Pana Jana Karaszewskiego i
powotato do Rady Nadzorczej Pana Stawomira Karaszewskiego.

Il. Przewidywany rozwéj Spatki

Spotka obecnie nie realizuje dziatan, ktére pozwolitby na znaczgcy wzrost jej wartosci. Brak
mozliwosci pozyskania finasowania powoduje, ze Spétka nie angaiuje sie tez w nowe
projekty inwestycyjne.

W roku 2019 najwigkszym wyzwaniem dla Zarzadu spéfki jest pozyskanie finansowania dla
spotki zaleinej DLKF Sp. z o.0. w zwigzku z koniecznoscia wykupu leasingowanej
nieruchomosci. Brak pozyskania finansowania moze spowodowaé konieczno$é wymuszonej
sprzedazy spotki zaleznej DLKF Sp. z 0.0.
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lll. Watiniejsze osiggniecia w dziedzinie badan i rozwoju

Spotka nie prowadzi dziatalnosci w zakresie badan i rozwoju.

IV. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa

Pozycja 2018 2017
Zysk ze sprzedazy -34 -56
Amortyzacja
Zysk brutto -22 122
Zysk netto -27 259
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -26 -119
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej 73
Kapitat (fundusz) wiasny 4963 4 990
Kapitat (fundusz) podstawowy 7 057 7 057
Naleznosci dtugoterminowe
Naleznosci krétkoterminowe 224 200
Srodki pieniezne i inne aktywa pienieine
Zobowiazania dtugoterminowe
Zobowiazania krétkoterminowe 374 247
Aktywa 5 347 5242

Przedstawione dane wskazujg na stabilizacje wynikoéw Spoétki, wprawdzie zanotowana zostata
strata netto ale wynikata ona z finansowania biezacej dziatalnosci Emitenta.

Nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, iz zobowigzania Spotki znajdujg sie na bardzo bezpiecznym
poziomie. Spotka posiada wystarczajgce kapitaty wiasne.

W roku 2019 Spétka przewiduje wypracowanie dodatniego wyniku finansowego oraz
zwiekszenia posiadanych aktywow.

V.  Akcje wiasne
Spotka nie posiada akcji wiasnych.
VI. Posiadane oddziaty (zaktady)
Spétka nie posiada oddziatéw/zaktadéw.
VIl. Ryzyka zwigzane z dziatalnoscig jednostki

Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym

Otoczenie prawne w Polsce uznawane jest za mato stabilne, co spowodowane jest czestymi
zmianami przepisow prawa dotyczacego prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Do

3|Strona




DEVORAN Spétka Akcyjna
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki w 2018 roku

najczgsciej aktualizowanych zaliczamy przede wszystkim przepisy prawa cywilnego,
podatkowego, administracyjnego i handlowego. Przepisom brakuje jednoznacznej
interpretacji, a licznym zmianom towarzysza kosztowne procesy ich monitorowania, a
nastgpnie adaptacji przedsiebiorstw do nowych warunkéw. Nieoczekiwane zmiany
przepisow prawnych niosa za sobg ryzyko negatywnego wptywu na wyniki i rozwoj
dziatalnosci Emitenta.

Ryzyko zmian w przepisach podatkowych

Przepisy podatkowe w Polsce ulegajg czestym zmianom, ponadto nadal s3 w fazie
dostosowywania do przepiséw Unii Europejskiej. Wcigz brak ich precyzyjnej interpretacji, a
dziatania organéw skarbowych jak i decyzje sagdéw sa niejednolite. Istnieje ryzyko, ze ograny
podatkowe przyjmg odmienng interpretacje prawa podatkowego niz Emitent, w takim
przypadku Spétka moze by¢ zmuszona do poniesienia dodatkowych kosztéw w postaci
niezaplanowanych podatkéw i ewentualnych kar, a w efekcie moze nastapié¢ pogorszenie
osigganych wynikéw i perspektyw rozwoju.

Ryzyko zwigzane z dokonywaniem inwestycji w nowe podmioty

Zgodnie ze strategig dalszego rozwoju, Emitent dokonywat bedzie inwestycji m.in. w spétki
prowadzace dziatalno$¢ w sektorze biotechnologii, ktdrych dziatalnos¢ obarczona jest
wyzszym poziomem ryzyka. Istnieje ryzyko, ze spétki w ktére Emitent zainwestuje nie beda
osiggaty oczekiwanych wynikéw finansowych lub w skrajnym przypadku bedg zmuszone do
zaprzestania dziatalnosci, co oznacza¢ moze utrate catoéci zainwestowanych srodkéw
finansowych. Przed dokonaniem inwestycji Emitent przeprowadzat bedzie dogtebne analizy
danej spotki oraz perspektyw jej rozwoju w celu ograniczenia znaczenia tego czynnika ryzyka.

Ryzyko zwigzane z koniunkturg gospodarcza

Na funkcjonowanie Emitenta oraz spotek w ktére Emitent zainwestuje $rodki finansowe
wplyw ma ogélnogospodarcza sytuacja w Polsce i na $wiecie, wyrazajaca sie w poziomie
wskaznikéw makroekonomicznych. Zalicza sie do nich m.in.: poziom i dynamike wzrostu PKB,
poziom stép procentowych, wysoko$¢ dochodéw gospodarstw domowych, stope
bezrobocia, poziom naktadéw inwestycyjnych w gospodarce oraz polityke gospodarczg i
fiskalng. Pogorszenie sytuacji makroekonomicznej moze mieé¢ bowiem znaczacy wptyw na
pogorszenie sig wynikéw finansowych Emitenta oraz spétek w ktére Emitent zainwestuje
$rodki finansowe, co moze przetozy¢ sie negatywnie na wycene akcji Emitenta.

Ryzyko zwigzane z nowymi regulacjami w zakresie obowigzkéw informacyjnych

Z dniem 3.07.2016 roku zaczely obowigzywaé¢ nowe regulacje w zakresie obowigzkéw
informacyjnych wynikajagce m.in. z rozporzadzenia MAR, ktére obejmujg réwniez spoétki
notowane na rynku NewConnect. Istnieje ryzyko, ze w przypadku niedopetnienia
obowigzujacych obecnie przepisbw w zakresie obowigzkéw informacyjnych zostanie
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natozona na Emitenta kara finansowa, ktéra moze mie¢ istotne, negatywne znaczenie dla
osigganych wynikow finansowych i prowadzonej dziatalno$ci.

Ryzyko utraty kluczowych cztonkéw kierownictwa oraz pracownikow

Duzy wptyw na dziatalno$¢ Emitenta wywiera doswiadczenie, umiejetnosci oraz jakos¢ pracy
kadry zarzadzajgcej. Prezesem Zarzadu Emitenta jest obecnie Pan Przemystaw Marczak,
posiadajgcy spore doswiadczenie w zakresie inwestowania w sektorze nieruchomosci oraz
technologii blockchain. Spétka korzysta takie z doswiadczenia i wiedzy cztonkéw Rady
Nadzorczej oraz doradcéw zewnetrznych. Emitent nie moie zapewni¢, ze ewentualna
rezygnacja Pana Przemystawa Marczaka badZ ktoregokolwiek z cztonkéw Rady Nadzorczej
lub tez doradcéw zewnetrznych nie bedzie mie¢ negatywnych konsekwencji na ciggtos¢
dziatalno$ci, strategie, sytuacje finansowg i wyniki operacyjne Spoftki.

Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem srodkéw finansowych

Realizacja strategii rozwoju Emitenta wymagata bedzie dodatkowych naktadéw finansowych,
ktére Emitent zamierza pozyskaé m.in. od dotychczasowych akcjonariuszy m.in. w drodze
emisji nowych akgji, a takze z emisji obligacji, kredytéw i pozyczek. Wystapienie trudnosci w
pozyskaniu finansowania, wydtuzenie tego procesu w przysziosci, jak i ograniczenie
alternatywnych Zrédet zdobycia funduszy moze spowodowac spowolnienie rozwoju Spoétki,
niewykorzystanie pojawiajacych sie okazji inwestycyjnych, zahamowanie procesu wdrazania
nowej strategii rozwoju co w konsekwencji moze negatywnie przetozy¢ sie na osiggane
wyniki finansowe. Emitent zamierza dostosowywaé wdrazanie strategii rozwoju i
realizowanie inwestycji do aktualnej sytuacji finansowej i mozliwosci pozyskania

dodatkowych srodkéw finansowych.

Viil. Informacja o instrumentach finansowych oraz o przyjetych przez
jednostke celach i metodach zarzadzania ryzykiem finansowym

Do gtéwnych instrumentow finansowych, z ktérych korzysta Emitent, nalezg kredyty
bankowe, $rodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe. Gtéwnym celem tych instrumentow
finansowych jest pozyskanie $rodkéw finansowych na dziatalnos$¢ Spétki. Emitent posiada tez
inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug,
ktére powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Zarzad stosuje polityke kredytowa, zgodnie z ktdérg ekspozycja na ryzyko kredytowe jest
monitorowana na biezgco. Ocena wiarygodnosci kredytowej jest przeprowadzana w
stosunku do wszystkich klientéw wymagajacych kredytowania powyiej okreslonej kwoty.
Spétka nie wymaga zabezpieczenia majatkowego od swoich klientéow w stosunku do

aktywow finansowych.
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Na dzier bilansowy nie wystepowata znaczaca koncentracja ryzyka kredytowego. Wartosé
bilansowa kazdego aktywa finansowego, przedstawia maksymalng ekspozycje na ryzyko
kredytowe.

IX. Przestrzeganie zasad tadu korporacyjnego

Informacja na temat stosowania przez DEVORAN Spétke Akcyjng zasad fadu korporacyjnego
zawarta zostata w odrebnym dokumencie.

Jan Karaszewski

Prezes Zarzqdu

Warszawa, 21.03.2019 roku
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