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1. Informacje ogdlne

1.1. Informacje podstawowe

BRAS S.A.

SPOLKA AKCYJNA

ul. Ptasia 19, Bydgoszcz

biuro@inventi-power.pl

www.brassa.pl

676 21 94 632

356313890

0000044204

1.2. Przedmiot dziatalnosci Spotki
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy z dnia 15 lutego 2016 roku, podijeto

uchwate numer 5 zmieniajgca dziatalno$¢ Spodtki w strone rynku nieruchomosci.

1.3. Organy Spoéfki
1.3.1. Zarzqd Spétki BRAS S.A. na dzien 15.05.2019 r.

Prezes Zarzgdu - Piotr Klomfas

1.3.2. Rada Nadzorcza Spotki BRAS S.A. na dzien 15.05.2019r.
Cztonek Rady Nadzorczej — Agnieszka Zaleska-Kitka

Cztonek Rady Nadzorczej - Pawet Mozdzierz

Cztonek Rady Nadzorczej — Robert Rasinski

Cztonek Rady Nadzorcze] — Mateusz Rutnicki

Cztonek Rady Nadzorcze] — Tomasz Korczak

2, KWARTALNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

2.1. Informacje o polityce rachunkowosci przyjetej przy sporzadzaniu raportéw
Polityka rachunkowa Spotki zostata przyjeta Uchwatqg Zarzgdu nr 1 z dnia 2 stycznia 2010 roku.

Na podstawie art. 4 oraz art. 9i 10 ust. 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U.
2002 Nr 76, poz.694) zwany dalej ustawg oraz Rozporzgdzenia Ministra  Finansow
z dnia 15 listopada 2001 r. w sprawie szczegodlnych zasad rachunkowosci dla niektérych jednostek
niebedgcych spdtkami handlowymi, nieprowadzgcymi dziatalnosci gospodarczej (Dz.U. Nr 137

z 2001 r. poz. 1539) Zarzgd INVENTI S.A. (wczedniejsza nazwa firmy spotki BRAS S.A.)wprowadzit,
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jako obowigzujgce od dnia 1 stycznia 2010 r., nastepujgce wewnetrzne zasady (polityke)

rachunkowosci:

1.
2.

10.

1.

12.

13.

14.

Rokiem obrotowym spdtki INVENTI Spbtka Akcyjna jest rok kalendarzowy.

W sktad roku obrotowego wchodzg okresy sprawozdawcze. Za okres sprawozdawczy
przyjete sq miesieczne okresy

Ksiegi rachunkowe prowadszi sie w siedzibie spdtki INVENTI Spdtka Akcyjna.

Rachunek zyskow i strat  sporzgdza sie wedtug wariantu  poréwnawczego
ze szczegotowoscig okreslong w ustawie o rachunkowosci.

Rachunek przeptywow pienieznych sporzgdza sie wedtug metody posrednie;.

Ustala sie trzycyfrowy symbol kont syntetycznych. Prowadzona biezgca aktualizacja kont
syntetycznych nie wymaga odrebnego zarzgdzenia. Wydruk kont syntetycznych powinien
by¢ aktualizowany co najmniej raz na zakonczenie roku obrotowego.

Konta ksigg pomocniczych zawierajgce zapisy bedqce  uszczegdtowieniem
i uzupetnieniem zapisdw ksiegi gtéwnej prowadszi sie w miare potrzeb.

Spoétka  prowadzi  ksiegi  rachunkowe w  technice komputerowej korzystajgc
Z oprogramowania.

Ewidencja i rozliczenie prowadzi sie wedtug rodzajow na kontach zespotu 4.

Firma nie prowadzi ewidencji zapasdw na kontach zespotu 3. Zakupione materiaty
odpisywane sqg bezposrednio w koszty w momencie ich zakupu i inwentaryzowane sq
na koniec roku obrotowego.

Wszelkie papiery wartosciowe wycenia sie w cenach nabycia, z uwzglednieniem trwatej
utraty wartosci  (dtugoterminowe), wzglednie nieprzewyzszajgcych cen rynkowych
(krotkoterminowe).

W organizaciji nie tworzy sie rezerw na przyszte swiadczenia pracownicze, takie jak odprawy
emerytalne oraz nagrody jubileuszowe, jak réwniez rezerw na przyszte zobowigzania.

W przypadku uzasadnionego braku mozliwosci uzyskania zewnetrznych obcych dowoddw
zrodtowych wystawia sie kazdorazowo, fzw. dowdd zastepczy, w postaci podpisanego
przez kierownika wtasciwego dziatu dowodu potwierdzajgcego przyjecie dostawy lub
wykonanie ustugi obcej na rzecz jednostki. Kazdy taki dowdd wymaga akceptacji cztonka
zarzqdu.

W celu zabezpieczenia danych ksiegowych oraz dokumentéw stanowigcych podstawe
zapisdw ksiegowych dostep do nich majg wytgcznie pracownicy dziatu ksiegowosci oraz

zarzgd organizacii.



IIII Raport kwartalny za | kwartat 2019 roku

15.W sprawach nieuregulowanych przepisami ustawy o rachunkowosci stosuje sie Krajowe
Standardy Rachunkowosci, a w przypadku ich braku — Miedzynarodowe Standardy

Rachunkowosci.



2.2. Dane finansowe

Raport kwartalny za | kwartat 2019 roku

2.2.1. Dane jednostki dominujgcej

BRAS S.A.
Ptasia 19 BILANS
85-447 Bydgoszcz na dzien 31 marzec 2019 roku w poréwnaniu do 31 marzec 2018r.
w zlotych
Stan na dzief L, Stan na dziefi L,
31.03.2019 Stan na dzien 31.03.2019 Stan na dzien
31.03.2018 31.03.2018
AKTYWA PASYWA
0 2 2 0 2 2
A. Aktywa trwale 14 764 480,00 14 789 480,00 | A. Kapital (fundusz) wlasny 11 117 786,90 11 137 982,03
I. Wartosci niematerialne. i prawne 25 000,00 50 000,00 1. Kapital (fundusz) podstawowy 10 170 240,00 10 170 240,00
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Warto$¢ firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne 25 000,00 50 000,00 | II. Kapital (fundusz) zapasowy) 3789 364,77 3789 364,77
4. Zaliczki na poczet warto$ci niematerialnych i 0,00 0,00 I11. Kapital (fundusz) z aktualizacji 0,00 0,00
prawnych wyceny
11. Rzeczowe aktywa trwale 40 000,00 40 000,00 | IV. Pozostale kapitaly - rezerwowe 6 588 007,32 6 588 007,32
1. Srodki trwate 40 000,00 40 000,00 | V. Zysk (strata) z lat ubieglych -9 425 287,19 -9 513 488,15
@ grunty (w lym prawo uZytkowania 40 000,00 40000,00 | V1. Zysk (strata) netto -4538,00 103 858,09
Wieczystego gruntow)
b) bua{ynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i 0,00 0,00 VII Odpisy z zysku netto w ciagu 0,00 0,00
wodnej roku obrotowego
¢) urzqdzenia techniczne i maszyny 0,00 0,0 | B- Zobowiazania i rezerwy na 4003 626,39 4017 247,74
zobowiazania
d) Srodki transportu 0,00 0,00 I. Rezerwy na zobowiazania 2834 048,88 2834 048,88
e) inne Srodki trwate 0,00 0,00 1. Rezerwy z tytulu odroczonego 0,00 0,00
podatku dochodowego
, . . 2. Rezerwa na §wiadczenia emerytalne i
2. Srodki trwate w budowie 0,00 0,00 podobne 0,00 0,00
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00 (1) dlugoterminowa 0,00 0,00
I11. Nalezno$ci dlugoterminowe 2 799 480,00 2 799 480,00 (2) krotkoterminowa 0,00 0,00
1. Od jednostek powiazanych 1166 000,00 1166 000,00 | 3. Pozostale rezerwy 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek 1 633 480,00 1 633 480,00 (1) dlugoterminowe 0,00 0,00
IV. Inwestycje dlugoterminowe 11 900 000,00 11 900 000,00 (2) krotkoterminowe 2834 048,88 2834 048,88
1. Nieruchomosci 0,00 0,00 I1. Zobowiazania dlugoterminowe 454 828,00 454 828,00
2. Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00 | 1. Wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 11 900 000,00 11 900 000,00 | 2. Wobec pozostatych jednostek 454 828,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 300 000,00 300 000,00 | a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00
(1) udzialy lub akcje 300 000,00 300000,00 | 2 2 wiulu emisji dluznych papierow 0,00 0,00
wartosciowych
(2) inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 | ¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
(3) udzielone pozyczki 0,00 0,00 | d) inne 454 828,00 454 828,00
. . II1. Zobowiazania
(4) inne dtugoterminowe aktywa finansowe) 0,00 0,00 Kkrétkoterminowe 714 749,51 728 370,86
b) w pozostalych jednostkach 11 600 000,00 11 600 000,00 | 1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
(1) udzialy lub akeje 11 600 000,00 11 600 000,00 | ¥ Z Wiuhu dostaw i ushug, o okresie 0,00 0,00
wymagalnosci:
(2) inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 (1) do 12 miesigcy 0,00 0,00
(3) udzielone pozyczki 0,00 0,00 (2) powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
(4) inne dtugoterminowe aktywa finansowe) 0,00 0,00 | b)inne 0,00 0,00
4. Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 | 2. Wobec pozostatych jednostek 714 749,51 728 370,86
V. Dlugoterminowe rozliczenia i s
miedzyokresowe 0,00 0,00 | a) kredyty i pozyczki 125 653,05 116 132,52
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku 0,00 0,00 b)z ty’tu'lu emigji diuznych papierow 0,00 0,00
dochodowego wartosciowych
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00 | ¢) inne zobowiqzania finansowe 0,00 0,00
B. Aktywa obrotowe 356 933,29 365 749,77 | 9) 2 Weudu dostaw fustug w okresie 270 642,33 272 500,47
wymagalnosci:
|. Zapasy 0,00 2188,56 (1) do 12 miesiecy 270 642,33 272 590,47
1. Materiaty 0,00 0,00 (2) powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
2. Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00 | e) do rozliczenia akcje 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00 | /) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
4. Towary 0,00 0,00 | g) z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen i 23 054,13 44 247,87
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innych $wiadczen

5. Zaliczki na poczet dostaw 0,00 2 188,56 | h) z tytulu wynagrodzen 0,00 0,00
I1. Nalezno$ci krétkoterminowe 330 158,80 338 726,76 | i) inne 295 400,00 295 400,00
1. Naleznosci od jednostek powiazanych 0,00 0,00 | 3. Fundusze specjalne 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00 IV. Rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
(1) do 12 miesigcy 0,00 0,00 | 1. Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
(2) powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00 | 2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00 (1) dlugoterminowe 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 330 158,80 338 726,76 (2) krotkoterminowe 0,00 0,00
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 98 183,26 170 100,00 (3) przychody przysztych okresow 0,00 0,00
(1) do 12 miesigcy 98 183,26 170 100,00
(2) powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b) z tytulupt_)datkow; dotacji, cel, ubezpieczen 5 496,00 11 381,00
spotecznych i zdrowotnych
c) inne 226 479,54 90 617,39
d) pozostate 0,00 66 628,37
I11. Inwestycje krétkoterminowe 26 490,49 24 741,25
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 26 490,49 24 741,25
a) w jednostkach 0,00 0,00
(1) udziaty lub akcje 0,00 0,00
(2) inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
(3) udzielone pozyczki 0,00 0,00
(4) inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 26 490,49 24 741,25
(1) $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 192161 172,37
(2) inne srodki pienigzne 0,00 0,00
(3) inne aktywa pieni¢zne 24 568,88 24 568,88
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
.IV. Krétkoterminowe rozliczenia 284,00 93,20
miedzyokresowe
C. Nalezne wplaty na kapital fundusz)
podstawowy
D. Udzialy ( akeje ) wlasne
Suma aktywéw 15121 413,29 15 155 229,77 | Suma pasywéw 15121 413,29 15 155 229,77
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
sporzadzony na dzien 31marzec 2019r. w poréwnaniu do 31 marzec 2018r.
(wariant poréwnawczy) w ztotych
Poz. Nazwa pozycii 3‘11%228?9 na dzieh 31.03.2018
Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
| Przychody netto ze sprzedazy produktow 0,00 0,00
m Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
v Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 0,00 0,00
Koszty dzialalnosci operacyjnej 4 538,00 974191
| Amortyzacja 0,00 0,00
Zuzycie materiatlow i energii 0,00 0,00
11} Ustugi obce 4 538,00 6 456,00
Y Podatki i opfaty, w tym: 0,00 3004,00
\Y Wynagrodzenia 0,00 0,00
VI ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 0,00 0,00
Vil Pozostate koszty rodzajowe 0,00 281,91
VI Warto$¢ sprzedanych towaréw i materialow 0,00 0,00
ZysK (strata) ze sprzedazy (A - B) -4 538,00 -9741,91
Pozostale przychody operacyjne 0,00 430 000,00
| Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
1] Dotacje 0,00 0,00
I Inne przychody operacyjne 0,00 430 000,00
Pozostale koszty operacyjne 0,00 316 400,00
I Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
Il Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
m Inne koszty operacyjne 0,00 316 400,00
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C + D - E) -4 538,00 103 858,09
Przychody finansowe 0,00 0,00
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
1) od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il Odsetki w tym: 0,00 0,00
1 od jednostek powigzanych 0,00 0,00
v Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
\% Inne 0,00 0,00
Koszty finansowe 0,00 0,00
| Odsetki, w tym; 0,00 0,00
1] Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
I} Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 0,00
\Y Inne 0,00 0,00
Zyska (strata) z dzialalno$ci gospodarczej (F + G - H) -4 538,00 103 858,09
Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.L. - J.11) 0,00 0,00
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| Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00
Il Straty nadzwyczajne 0,00 0,00
K Zyska (strata) brutto (I +J) -4 538,00 103 858,09
L Podatek dochodowy 0,00 0,00
M pozostale obowiaz. zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0,00 0,00
N Zysk (strata) netto (K - L - M) -4 538,00 103 858,09

Rachunek przeptywdw pienieznych

Tres¢ 1 kwartat 2018 I kwartat 2019
A Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z
) dzialalno$ci operacyjnej
l. Zysk (strata) netto 103 858,09 -4 538,00
1. Korekty razem -68 960,48 -2 250,52
. Przeplywy pienigzne netto 2 34 897,61 -6788,52
dziatalno$ci operacyjnej (I +- 11)
B Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z
) dzialalno$ci inwestycyjnej
l. Wpltywy 120 000,00 0,00
Il Wydatki 0,00 0,00
1. Przeplywy pienigZne netto z 120 000,00 0,00
dziatalno$ci inwestycyjnej (I-11)
c Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z
' dzialalno$ci finansowej
I Wplywy 0,00 4755,47
1. Wydatki 154 788,16 0,00
1. Przeplywy pienigzne netto z 154 788,16 475547
dziatalnosci finansowej (I - I1)
Przeplywy pieni¢zne netto razem _
D. (A1 +- B.111 +- C.111) 109,45 2033,05
E B_|Iar:|s§>wa zmiana stanu Srodkéw 109,45 .2033,05
pieni¢znych, w tym
E Srodki pieni¢zne na poczatek 24 631,80 28523,54
okresu
G. (S';‘(:-({kls)plemezne na koniec okresu 2474125 26 490,49

Zestawienie zmian w Kapitale Wtasnym

Od 01.01.2019 do

31.03.2019

0Od 01.01.2018 do

31.03.2018

Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO)

11122 324,90

11034 123,94

Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO, po korektach

11 122 324,90

11 034 123,94

Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ)

11 117 786,90

11 137 982,03

Kapitat (fundusz) wlasny po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku ( pokryciu straty

)

11117 786,90

11 137 982,03
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BRAS S.A.
Ptasia 19
85-447 Bydgoszcz
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BILANS skonsolidowany

na dzien 31 marzec 2019 roku w poréwnaniu do 31 marzec 2018r.

w zlotych
Stan na dzien . Stan na dzien .
31.03.2019 Stan na dzien 31.03.2019 Stan na dzien
31.03.2018 31.03.2018
AKTYWA PASYWA
0 2 2 0 2 2

A. Aktywa trwale 29 362 347,05 29 387 431,06 | A. Kapital (fundusz) wlasny 15 001 955,79 14 922 007,17

I. Wartosci niematerialne. i prawne 25 000,00 50 000,00 I. Kapital (fundusz) podstawowy 10 420 240,00 10 420 240,00

1. Koszty zakoficzonych prac rozwojowych 0,00 0,00 0,00 0,00

2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00 0,00 0,00

3. Inne warto$ci niematerialne i prawne 25 000,00 50 000,00 | II. Kapital (fundusz) zapasowy) 7 689 364,77 7 689 364,77

;4” f;::;zlgl na poczet warto$ci niematerialnych i 0,00 0,00 W}I/ile.nI;apital (fundusz) z aktualizacji 0,00 0,00

II. Rzeczowe aktywa trwale 14 737 867,05 14 637 951,06 | IV. Pozostale kapitaly - rezerwowe 6 588 007,32 6 588 007,32

1. Srodki trwate 14 737 867,05 14 637 951,06 | V. Zysk (strata) z lat ubieglych -9 728 705,82 -9 927 598,75

i)lfcfz”y’l’tye g gr;"nlt’gfv;"" udytkowania 2128 440,00 2128440,00 | VI. Zysk (strata) netto 33049,52 151 993,83

Sjoéyrﬁgynki, lokale i obiekty inZynierii lgdowej i 11 944 086,36 12 276 452,16 ro:Jl(;bOrg:);\slgfe;Ozysku netto w ciagu 0,00 0,00

¢) wrzqdzenia techniczne i maszyny 38 054,87 44 003,91 f(;bzo‘:’i‘;vzv;?ﬁ:“ia irezerwy na 15 366 060,13 15 746 560,38

d) Srodki transportu 255 197,59 170 782,28 I. Rezerwy na zobowiazania 2834 048,88 2834 048,88

¢) inne $rodki trwale 372088,23 1827271 éﬁ:&f‘gg&;ﬁg‘j&‘e‘g’gm”"neg" 0,00 0,00

2. $rodki trwale w budowie 0,00 0,00 | % Rezerwa na $wiadezenia emerytalne i 0,00 0,00

podobne

3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie 0,00 0,00 (1) dlugoterminowa 0,00 0,00

I11. Nalezno$ci dlugoterminowe 2799 480,00 2799 480,00 (2) krotkoterminowa 0,00 0,00

1. Od jednostek powiazanych 1166 000,00 1166 000,00 | 3. Pozostale rezerwy 0,00 0,00

2. Od pozostatych jednostek 1 633 480,00 1 633 480,00 (1) dlugoterminowe 0,00 0,00

IV. Inwestycje dlugoterminowe 11 900 000,00 11 900 000,00 (2) krotkoterminowe 2834 048,88 2834 048,88

1. Nieruchomos$ci 0,00 0,00 II. Zobowiazania dlugoterminowe 10 291 566,27 10 467 687,88

2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 | 1. Wobec jednostek powiazanych 1769 000,00 1452 911,21

3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 11 900 000,00 11 900 000,00 | 2. Wobec pozostatych jednostek 8522 566,27 8 559 948,67

a) w jednostkach powigzanych 300 000,00 300 000,00 | a) kredyty i pozyczki 8 067 738,27 8 559 948,67

(1) udzialy lub akcje 300 000,00 300 000,00 fv’i : ;{i’jﬁ;ﬁff i dhiznych papierow 0,00 0,00

(2) inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 | ¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00

(3) udzielone pozyczki 0,00 0,00 | d) inne 454 828,00 454 828,00

(4) inne dlugoterminowe aktywa finansowe) 0,00 0,00 | M- Zobowiazania 2 240 444,98 2 444 823,62

krétkoterminowe

b) w pozostalych jednostkach 11 600 000,00 11 600 000,00 | 1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00

(1) udzialy lub akcje 11 600 000,00 11 600 000,00 ?v)} ;’Z{;’;ﬂ’; (jfj;"w’ uslug, o okresie 0,00 0,00

(2) inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 (1) do 12 miesiecy 0,00 0,00

(3) udzielone pozyczki 0,00 0,00 (2) powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00

(4) inne dtugoterminowe aktywa finansowe) 0,00 0,00 | b)inne 0,00 0,00

4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00 | 2. Wobec pozostatych jednostek 2240 444,98 2 444 823,62

V. Dlugoterminowe rozliczenia 0,00 0,00 | @) kredyty i pozyczki 629 332,65 710 603,04
miedzyokresowe

(lj.ocAhlg(}jllv)Vv?ezg gytu’ru odroczonego podatku 0,00 0,00 :ZFZ;;{?:?; ;rcn}zlsyl dluznych papieréw 0,00 0,00

2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00 | ¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00

B. Aktywa obrotowe 1005 668,87 1281 136,49 ‘fv))fn ’;V ;‘;’l‘;j:’c‘l’”w‘ uslug w okresie 560 228,85 589 779,93

1. Zapasy 0,00 2188,56 (1) do 12 miesigcy 560 228,85 589 779,93

1. Materiaty 0,00 0,00 (2) powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00

2. Polprodukty i produkty w toku 0,00 0,00 | e) do rozliczenia akcje 0,00 0,00

3. Produkty gotowe 0,00 0,00 | f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00

4. Towary 0,00 0,00 ﬁf;y iy}fl;izgs‘cljéﬁ"w cel, ubezpieczeri i 133671,76 305 941,38

5. Zaliczki na poczet dostaw 0,00 2 188,56 | 1) z tytutu wynagrodzen 0,00 543 099,27

I1. Nalezno$ci krétkoterminowe 751 229,89 826 574,70 | i) inne 917 211,72 295 400,00

1. Nalezno$ci od jednostek powiazanych 0,00 0,00 | 3. Fundusze specjalne 0,00 0,00

a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00 IV. Rozliczenia mi¢dzyokresowe 0,00 0,00

(1) do 12 miesigcy 0,00 0,00 | 1. Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00

(2) powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00 | 2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00

b) inne 0,00 0,00 (1) dtugoterminowe 0,00 0,00
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2. Naleznosci od pozostatych jednostek 751 229,89 826 574,70 (2) krotkoterminowe 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 381 624,98 543 458,14 (3) przychody przysztych okresow 0,00 0,00
(1) do 12 miesiecy 381 624,98 543 458,14
(2) powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b) z tytutu p(fdatkow, dotacji, cel, ubezpieczen 5 496,00 11 381,00
spotecznych i zdrowotnych
c) inne 364 108,91 205 107,19
d) pozostale 0,00 66 628,37
II1. Inwestycje krétkoterminowe 121 953,72 140 322,83
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 121 953,72 140 322,83
a) w jednostkach 0,00 0,00
(1) udziaty lub akcje 0,00 0,00
(2) inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
(3) udzielone pozyczki 0,00 0,00
(4) inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 121 953,72 140 322,83
(1) $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 97 384,84 115 753,95
(2) inne $rodki pienigzne 0,00 0,00
(3) inne aktywa pienigzne 24 568,88 24 568,88
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
.IV. Krétkoterminowe rozliczenia 132 485,26 312 050,40
mi¢dzyokresowe
C. Nalezne wplaty na kapital fundusz)
podstawowy
D. Udzialy ( akcje ) wlasne
Suma aktywow 30 368 015,92 30 668 567,55 | Suma pasywéw 30 368 015,92 30 668 567,55

sporzadzony na dzien 31marzec 2019 r. w poréwnaniu do 31 marzec 2018r.

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT skonsolidowany

(wariant poréwnawczy) w ztotych

Poz. Nazwa pozycii 3?232829 na dzien 31.03.2018

A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 657 999,45 646 769,34
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00

I Przychody netto ze sprzedazy produktow 657 999,45 646 769,34

| st (it s s 009 009

I Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki 0,00 0,00

v Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 0,00 0,00

B Koszty dzialalnosci operacyjnej 558 215,91 484 123,61
I Amortyzacja 89 646,36 88 961,37
Zuzycie materialow i energii 244 306,32 166 295,61

1] Ushugi obce 99 236,30 98 007,31

v Podatki i optaty, w tym: 52 616,04 55 620,04

\Y; Wynagrodzenia 50 604,38 56 562,30

\Yi ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia 10 453,67 11 468,75

i Pozostate koszty rodzajowe 11 352,84 7 208,23

Vil Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0,00 0,00
Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) 99 783,54 162 645,73

Pozostale przychody operacyjne 0,00 430 000,00

I Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych 0,00 0,00

1] Dotacje 0,00 0,00
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I} Inne przychody operacyjne 0,00 430 000,00

E Pozostale koszty operacyjne 0,00 316 400,00
| Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00

Il Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 0,00 0,00

I Inne koszty operacyjne 0,00 316 400,00

F Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C + D - E) 99 783,54 276 245,73
G Przychody finansowe 0,00 0,00
I Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00

1) od jednostek powigzanych 0,00 0,00

Il Odsetki w tym: 0,00 0,00

I od jednostek powigzanych 0,00 0,00

v Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00

\Y Inne 0,00 0,00

H Koszty finansowe 63 017,02 124 251,90
I Odsetki, w tym; 63 017,02 103 290,75

Il Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00

m Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00

v Inne 0,00 20961,15

1 Zyska (strata) z dzialalno$ci gospodarczej (F + G - H) 36 766,52 151 993,83
J Wiynik zdarzef nadzwyczajnych (J.1. - J.11) 0,00 0,00
I Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00

Il Straty nadzwyczajne 0,00 0,00

K Zyska (strata) brutto (I +J) 36 766,52 151 993,83
L Podatek dochodowy 3717,00 0,00
M pozostale obowiaz. zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 0,00 0,00
N Zysk (strata) netto (K - L - M) 33 049,52 151 993,83

Rachunek przeptywdw pienieznych

Tresc I kwartal 2018 I kwartat 2019
A Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z
) dzialalno$ci operacyjnej
I Zysk (strata) netto 151 993,83 33 049,52
1. Korekty razem 221210,30 -26 648,79
1. Przeplywy pienigZne netto z 373 204,13 640073
dziatalnoéci operacyjnej (I +- 1)
B Przeplywy srodkéw pieni¢znych z
) dzialalnos$ci inwestycyjnej
I Wplywy 120 000,00 0,00
Il. Wydatki 0,00 0,00
1. Przeplywy pieni¢Zne netto z 120 000,00 0,00
dziatalno$ci inwestycyjnej (I-11)
Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z
C. . - X
dzialalno$ci finansowej
I Wplywy 0,00 81270,39
1. Wydatki 502 579,15 0,00
1. Przeplywy pienigzne netto z -502 579,15 81270,39
dziatalnosci finansowe;j (I - 11)
Przeplywy pieni¢zne netto razem )
D. (A1 +-B.I1 +- C.111) 9 375,02 87671,12
E B.llal.ls?wa zmiana stanu Srodkéw .9375,02 87 671,12
pieni¢znych, w tym
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E Srodki pieni¢zne na poczatek 149 697,85 34 282,60
okresu
G. Srodki pieni¢zne na koniec okresu 140 322,83 121 953,72
(F+-D)
Od 01.01.2019 do Od 01.01.2018 do
Zestawienie zmian w Kapitale Wtasnym 31.03.2019 31.03.2018
Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO)
| 14 968 906,27 14 714 129,21
l.a | Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO, po korektach 14 968 906,27 14714 129,21
Il | Kapitat (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) 15 009 161,16 14 922 007,17
Kapitat (fundusz) wtasny po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku ( pokryciu straty
. 1) 15 009 161,16 14 922 007,17

2.3. Informacje dotyczgce liczby oséb zatrudnionych, w przeliczeniu na petne etaty
Z uwagi na specyfike dziatalnosci Spdtka nie zatrudnia pracownikdw i wspdtpracuje ze

specjalistami na zasadach outsourcingu.

3. CHARAKTERYSTYKA ISTOTNYCH DOKONAN/NIEPOWODZEN W OKRESIE,
KTOREGO DOTYCZY RAPORT, WRAZ Z OPISEM NAJWAINIEJSZYCH CZYNNIKOW
| ZDARZEN, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACYCH
WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI

Wykazane przez Emitenta koszty w sprawozdaniu sg zwigzane gtéwnie z funkcjonowaniem Spofki
oraz amortyzacjg. Realny obraz charakterystyki przedstawia czesé skonsolidowana.

Wyniki ekonomiczne gtéwnego aktywa Emitenta — Spdtki Alfa Concept Sp. z 0.0. — w rozumieniu
parametrow ogolnej rentownosci - osiggniete przez Spotke Alfa Concept Sp. z 0.0. w pierwszym
kwartale br. sq zblizone od analogicznego okresu roku 2018.

W analizowanym okresie w stosunku do pierwszego kwartatu 2018 Spbtka odnotowata

nastepujgcqg dynamike gtéwnych kategorii finansowych skonsolidowanych zwigzanych z

dziatalnoscig Alfa Concept Sp.z 0.0.:

e wzrost przychoddw ze sprzedazy (1,7%)
Juz w 2018 roku osiggnieto niemal 100% obtozenie biurowca w zakresie zawartych umow
najmu, w zwigzku z czym przychody Spotki zostaty ustabilizowane. Na spodziewany dalszy
wzrost przychoddw w obecnym roku bedg miaty wptyw wprowadzane stopniowo
podwyzki optat eksploatacyjnych dlia najemcdw zwigzane gtdwnie ze wzrostem cen
energii elekirycznej.

o wzrost kosztéw operacyjnych (16,7%)
Na znaczgcy wzrost kosztow operacyjnych dominujacy wptyw miat wzrost kosztow
materiatow i energii, w zwigzku z wysokim wzrostem cen energii elektrycznej w ostatnim
okresie oraz wyzsze niz w roku ubiegtym naktady materiatowe zwigzane wyposazeniem
biurowca w celu uatrakcyjnienia warunkdw najmu. Pozostate kategorie kosztow
rodzajowych pozostaty na poziomie zblizonym do ubiegtorocznego.

e spadek kosztow finansowych (49,3%)
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Spadek ten jest wynikiem sukcesywnych (i terminowych) sptat zobowigzan kredytowych, a
takze faktu ze odsetki kredytowe za marzec pobrane zostaty przez bank na poczgtku
kwietnia.

e spadek wyniku finansowego brutto (14,2%)
Spadek ten jest wynikiem dynamiki opisanych wyzej sktadowych rachunku zyskéw i strat,
jednakze w kategoriach kwotowych wynosi on zaledwie 6,8 tys. zt.

e spadek wyniku finansowego netto (21,9%)
Jest to skutek spadku zysku brutto oraz naliczenia podatku dochodowego w zwigzku z
zakonhczeniem odliczania od podstawy opodatkowania strat z lat ubiegtych.

Zdaniem Zarzgdu Alfa Concept Sp. z 0. 0. — mimo okresowych wahan poszczegdlnych kategorii
kosztowych — Spoétka osiggneta stabing pozycje finansowg i w nastepnych okresach
obrachunkowych nie przewiduje zagrozen w odniesieniu do kontynowania dziatalnosci, a takze
sukcesywnego wzrostu zyskownosci.

Skonsolidowane przychody ze sprzedazy w | kwartale 2019 roku wyniosty 657999,45 PLN i
pochodzity z wynajmu powierzchni biurowych nieruchomosci, ktérej wtascicielem jest spdtka
zalezna.

Spotka w | kwartale 2019 roku wykazata w sprawozdaniu skonsolidowanym koszty finansowe w
wysokosci 63017,02 zt i byty to przede wszystkim umowne odsetki od kredytow.

Emitent zamknat | kwartat 2019 roku stratg na poziomie jednostkowym 4538,00 zt, natomiast na
poziomie skonsolidowanym zyskiem w wysokosci 33049,52 zt.

4. INFORMACJA O MOILIWOSCI REALIZACJI PRZEKAZANYCH DO PUBLICZNEJ
WIADOMOSCI PROGNOZ WYNIKOW FINANSOWYCH

Emitent nie przedstawiat prognoz na rok 2019.

5. INFORMACJA O PODIJETYCH PRZEZ SPOLKE, W OBSZARZE ROIWOJU
PROWADZONEJ DZIALALNOSCI, INICJATYW NASTAWIONYCH NA WPROWADZENIE
W PRZEDSIEBIORSTWIE ROZWIAZAN INNOWACYJNYCH

Podmiot nie realizowat dziatalnosci innowacyjnej w | kwartale 2019 roku.

6. OPIS STANU REALIZACJI DZIALAN | INWESTYCJl, O KTORYCH INFORMACJA
ZOSTALA ZAMIESZCZONA W DOKUMENCIE INFORMACYJINYM

W Dokumencie Informacyjnym z dnia 24 pazdziernika 2016 r Emitent nie przedstawiat

planowanych dziatan i inwestycji spotki oraz planowanego harmonogramu ich realizacji.
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7. JEDNOSTKI WCHODZACE W SKLAD GRUPY KAPITALOWEJ

Zgodnie z Ustawqg o rachunkowosci przez grupe kapitatowqg rozumie sie jednostke dominujgcq
wraz z jednostkami od niej zaleznymi. Na ostatni dzien okresu objetego niniejszym raportem
Emitent tworzyt grupe kapitatowq, w sktad ktérej wchodzity:

— Alfa Concept Sp. z 0.0. w ktdrej Emitent posiada 100% udziatdow w kapitale w kapitale
zaktadowym i 100% udziatéw w ogdinej liczbie gtosdw na Zgromadzeniu Wspdlnikow Alfa
Concept Sp. z o.0.. Spdtka posiada prawo uzytkowania wieczystego gruntu w
Poznaniu przy ulicy Gronowej 22 o powierzchni 1944 m2 do roku 2094. Zabudowe
terenu stanowi XVI-kondygnacyjny budynek biurowy o powierzchni uzytkowej 7
116,8 m2, z drogg wewnetrzng, parkingiem zewnetrznym oraz infra-strukturg
techniczng. Powierzchnia podstawowa (powierzchnia najmu) wynosi 4 863,0 m2.

Na powierzchni terenu znajduje sie 71 miejsc parkingowych.

— Hydropower Sp. z 0.0., w ktérej Emitent posiada 60% udziatdw w kapitale zaktadowym
i 60% udziatow w ogdlnegj liczbie gtosow na Zgromadzeniu Wspdlnikow Hydropower Sp.
z 0.0. Spoétka zostata zakupiona do projektowania, budowy i eksploatacii elekfrowni

wodnych.

8. KONSOLIDACJA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Emitent tworzy grupe kapitatowq i sporzgdza skonsolidowane sprawozdanie finansowe wraz ze

spotkg Alfa Concept Sp. zo.0..

Dla pozostatych podmiotodw podstawqg prawng jest arf. 58 ust. 1 Ustawy o rachunkowosci.
Zgodnie z nim jednostka dominujgca moze nie sporzqgdzac skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, jezeli dane finansowe jednostki zaleznej sq nieistotne dla realizacji obowigzku
okreSlonego w art. 4 ust. 1 w/w ustawy. Hydropower Sp. z 0.0. aktualnie bazuje jedynie na
aktywach jednostki dominujgcej, nie prowadzgc wtasnych dziatan majgcych wptyw na wtasng

sytuacje majgtkowq, finansowq oraz wynik finansowy w raportowanym kwartale.

9. INFORMACJA O STRUKTURZE AKCJONARIATU EMITENTA, ZE WSKAZANIEM
AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH, NA DIIEN SPORZADZENIA RAPORTU, CO
NAJMNIEJ 5% GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

Struktura akcjonariatu Spotki na dzieh sporzgdzenia niniejszego raportu ksztattuje sie jak ponize;:
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Akcjonariusz

Stark Invest LLC

Robert Terepka

Pozostali

SUMA
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Liczba akcji / gloséw

Udziat w kapitale

zakiadowym / Udziat w

ogolnej liczbie gtoséw

23725 860 46,66%
2836976 5,58%

24 288 364 47.76%
50 851 200 100,00%
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