Quart Development S.A.

Raport roczny

jednostkowy

za 2021r.

Wroctaw, 21 marca 2022 r.




Raport roczny jednostkowy za 2021 r.

SPIS TRESCI

LIST ZARZADU DO AKCIONARIUSZY ...uuiiiiiiiiiiiiiie et 2
WYBRANE DANE FINANSOWE ...oouiiiiiii e 3
SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 2021 ROK QUART DEVELOPMENT S.A. oo, 4
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLKI ZA ROK 2021 ...cvveveviierieienieieieieeeiesieiesiene e 36
SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGEEGO REWIDENTA.....iouiiiiiiieieiieeiie et eteeie sttt nee e enee e 58
OSWIADCZENIA.....cvtteeteteeetest ettt ettt ettt et et sa e s e s ese e s e st e s e st et esses e st et e s ebe st e s et ese s ese et enesseseeseneesenaeseseesenes 66
INFORMACIE O WYNAGRODZENIACH .....oiiiiiiii e 66
DANE TELEADRESOWIE ..ottt et s e et e e s e e e e e 67

Strona 1



Raport roczny jednostkowy za 2021 r.

LIST ZARZADU DO AKCJONARIUSZY

Wroctaw, 21 marca 2022 r.

Szanowni Akcjonariusze i Inwestorzy,
Przedstawiamy Paristwu raport roczny jednostkowy spotki Quart Development S.A. za 2021rok.

W 2021 r. przychody Spotki wyniosty 14.463 tys. zt. Spotka zanotowata zysk netto w wysokosci
2.108 tys. zt. Grupa Kapitafowa zanotowata 14.981 tys. zt przychodow i zysk netto w wysokosci
2.076 tys. zt. Grupa Kapitatowa utrzymata niski stan zobowigzan, prowadzqc dziatalnos¢ przede
wszystkim w oparciu o srodki wfasne.

W 2021 roku Spétka prowad:zita inwestycje budowlane w Lutyni na Osiedlu Pogodnym. Oddata do
uzytkowania dwa budynki i z sukcesem zakonczyta ich sprzedaz. Kontynuowano prace nad
kolejnymi dwoma budynkami.

W Legnicy Spétka z sukcesem sprzedawata kolejne nieruchomosci niezabudowane majgc na celu
catkowite wyjscie z tego rynku. W 2021 Spotka nabyta nowe grunty we Wroctawiu o fgcznej
powierzchni ok 1,5 ha na ktorych zmierza realizowac inwestycje jednorodzinne.

Sytuacja finansowa i posiadany zaséb gruntéw stanowigq stabilng podstawe dla dziatalnosci Spotki.

Dziekujemy za zaufanie, jakim Parnstwo nas obdarzyliscie. Polecamy takie naszq strone
internetowq www.quart.com.pl, na ktorej znajdziecie Panstwo aktualne informacje o Quart
Development S.A.

Z powazaniem

Zarzqgd Quart Development S.A.
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Raport roczny jednostkowy za 2021 r.

WYBRANE DANE FINANSOWE

WYBRANE DANE FINANSOWE

PLN

2021

2020

EUR

2021

2020

Przychody netto ze sprzedazy 14462772 | 6347287| 3159535| 1427672
Koszty dziatalnosci operacyjnej 11557198 | 6243971 2524784 | 1404433
Zysk (strata) ze sprzedazy 2905575 103 317 634 751 23 239
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 2736330| -215552 597 778 -48 483
Zysk (strata) brutto 2616340| -279618 571565 -62 894
Zysk (strata) netto 2107 823| -325682 460 475 -73 255
Aktywa trwale 1095747610962 786 2382371| 2375571
Aktywa obrotowe 32356775(22279480| 7034999| 4827832
Aktywa razem 43314 251|33242267| 9417 370| 7203404
Kapitat wtasny 30963 722|28855899| 6732122 6252904
Zobowigzanie krétkoterminowe 11738422 | 3741717 2552164| 810808
Zobowigzanie dtugoterminowe 233631 319 380 50 796 69 208
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 12350529| 4386368| 2685248 950 500
Pasywa razem 43314 251|33242267| 9417370| 7203404
Przeptywy pieniezne netto z dz. operacyjnej | -6 941 190 126952 | -1516371 28 555
rnr:;f‘t‘c’c"%:;”'ezne netto z dz. 23084| 51943 5043| 11683
Przeptywy pieniezne netto z dz. finansowe;j 6616 026| -1580946( 1445336| -355596
Przeptywy pieniezne netto razem -302 080 | -1402051 -65992| -315358
Zastosowane kursy euro: 2021 2020
Rachunek zyskéw i strat oraz cash flow 4,5775 4,4459
Bilans 4,5994 4,6148
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Raport roczny jednostkowy za 2021 r.

SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 2021 ROK QUART DEVELOPMENT S.A.

1. Idemtyfikntor podatkowy NIP 2. Numex KRS (pole obowigzkowe dla jednosick
wpisanych do Krajowego Rejestru Sgdowego)

Sprawozdanie finansowe jednostki innej

‘Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Data sporzgdzenia sprawozdania finansowego 21-03-2022
Data poczgtkowa i koficowa okresu, za kidry sporzadzono sprawozdanie
| Dt od 01-01-2021 Deado 31-12-2021
Jednostka danych liczbowych
| W w dotych O wtysigoach ztotych
Dane identyfikujgee jednostig
Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania
Nazvea Fity
QUART DEVELOPMENT SPOtKAAKCY JNA

Siedziba podmiotu
Wojewddztwo 1| NOSLASKIE Powitt  M.WROCLAW

Gmimt  M.WROCLAW Micjoowolt \NROCLAW

Adres

k= pOLSKA Wejewbdatwo 1| NOSLASKIE

Powist \1 WROCEAW Gmi M.WROCLAW

Uie FABRYCZNA | Nedom 19 el
Midjsoomoté \\J2 OCE AW | Kedrem 53,609 | ™= wRoCKAW
Siedziba i adres przedsigbiorcy zagranicznego - wypelnia oddziat (zaktad) przedsigbiorcy zagranicznego

Ulica | Ne domm Nr lokalu

Podstawowy przedmiot dzialalnosei jednostki

Numer PKD

4110Z REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM BU DYNKOW

68102Z KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

4311Z ROZBIORKA | BURZENIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH

41202Z ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH | NIEMIESZKALNYCH

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
v 1456.2625.1.30
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Raport roczny jednostkowy za 2021 r.

Czas trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

O Wakaz okres, jezehi jest ograniczomy
Data od
Data do

Wikazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym
| Damod 01-01-2021  damdo 31-12-2021

‘Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne, jezeli w sklad jednostki wchodza wewngtrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne
X sprawozdanie nie zawiera danych Igcznych
Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazani¢, czy sprawozdanic finansowe zostalo sporzgdzone przy zatoZeniu kontynuowania dziatalno$ci
gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosei:

X tak O nie
Wekazanie, czy nie istniejg okoliczno§ci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dzialalnosci:

x tak (brak okolicznobci wakezujgeych na zagrozenie O mnie (wyatspily okolicznodci wakazujgce na zagrozenie
kontyrmowania dzistalnofici) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okolicznoéci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
v 1456.2625.1.30
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Raport roczny jednostkowy za 2021 r.

Informacja czy sprawozdanie finangsowe jest sporzadzone po potgczeniu spblek (opcionalnie)

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu ktérego nastgpilo polaczenie,
wskazanie, Ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po polgczeniu spolek:

O sprawozdanie sporzadzone po polgczeniu spdtek
O sprawozdanie sporzadzone przed potgczeniem spolek
Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potaczenia (nabycia, laczenia udziatéw)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
v 1456.2625.1.30
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Raport roczny jednostkowy za 2021 r.

Zasady {polityka} rachunkowosci. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowoici, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Oméwienie metod wyceny aktywéw i pasywéw (takze amortyzaciji)

Zasady i przyjete przy sp 3 zgodne z ustawa o rachunkowosci z 29 wrzesnia 1994 roku zwana

w dalszej czesci

‘sprawozdania - ustawa.

Poszczegoine skladniki aktywow i pasywoéw wycenia sie stosujac rzeczywiscie poniesione naich nabycie koszty, z zachowaniem zasady ostroznosci

wyceny.

a) Wartosci niematerialne i prawne , $rodki trwale.

Wartosci niemateriaine i prawne, $rodki trwate i $rodki trwate w budowie wycenia sie wediug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o

dotychczasowe
ie. Odpisy sa przy iu metody liniowej.
Wartosci niematerialne i prawne oraz $rodki trwate o wartosci pocza! €] nie jacej 3500 zt obciazaja koszty dzi i w
miesiacu oddania ich do
uzytkowania.

Na skiadniki aktywow, co do ktérych istnieje podejrzenie, 2e w dajacej sie przewidziec przysziosci nie beda przynosi¢ korzysci ekonomicznych
dokonuje sie odpisu z tytutu

trwalej utraty wartosci.

Do amortyzacji srodkow trwalych oraz wartosci niematerialnych i prawnych stosuje sie stawki przewidziane ustawa z dnia 15.02.1992r. o podatku
dochodowym od oséb

prawnych (tekst |ednolly Dz.U. 2z 2019r., poz. 351)

Spotka ych grup majatku It roczne stawki amortyzacyjne :

dla wartosci nlematenalnych iprawnych :

*portal — okres ia 60 miesiecy

Dia $rodkéw trwalych :

*budynkii lokale 2,5%i 10 %

*Urzadzenia techniczne i maszyny w tym :

-komputery 30 %

Srodki transportu 20 %

Inne $rodki 10 %

Leasing w okresie na jaki zostaly zawarte umowy

b) Inwestycje o charakterze trwatym :

-udzialy i akcje winnych jednostkach oraz obligacje — wediug ceny nabycia pomniejszonej o ewentualne odpisy 2 tytutu trwatej utraty wartosci lub
wedlug wartosci godziwej,

albo wedlug skorygowanej ceny nabycia - jezeli dla danego sktadnika aktywow zostat termin i; udziaty wj
podporzadkowanych zaliczone

do aktywow trwatych moga by¢ takze wyceni; metoda praw $ci, pod iem, 2e bedzie ona ji icie wobec 'y
jednostek

podporzadkowanych

- pozyczki diugotermin owe — wyceniane sa na bie2zaco w wartosci nominainej z dnia, w ktérym powstaly z uwzglednieniem sptat, natomiast na dzien
bilansowy wyceniane sa

w kwocie j zaplaty tzn. p iej; o odpisy izuj; moga byc¢takze i wedlug skorygowanej ceny nabycia.
¢) Inwestycje krétkoterminowe.

Na dzie bil aktywa zali do inwestydji i ych sa wyceni; wedlug ceny rynkowej. Skutki zmian wartosci inwestydji
krotkoterminowych wplywaja w

peinej wysokosci odpowiednio na przychody lub koszty finansowe.

d) Zapasy.

towaréw jest przy iu cen nabycia. Przy wycenie rzeczowych sktadnikow aktywoéw obrotowych wg wyzej
wymienionych zasad uwzglednia

sie ponadto odpisy aktualizujace z tytulu trwatej utraty wartosci. Rozchody materiatéw i towaréw wycenia sie kolejno po cenach materialow nabytych
najwezesniej ( FIFO).

Wyroby gotowe wycenia sie wg rzeczywistego kosztu wytworzenia. Produkcje w toku wycenia sie wg rzeczywistego kosztu wytworzenia z
uwzglednieniem stopnia

zaawansowania wyrobu.

) Naleznosci i zobowiazania.

Naleznosci i zobowigzania ( w tym 2z tytutu kredytéw i pozyczek) w walucie polskiej wykazywane sa wediug wartosci podlegajacej zaplacie.
Naleznosci i zobowiazania w

walutach obcych w ia uj s3 wedlug i kursu przez Prezesa NBP dla danej waluty obcej. Dodatnie lub
ujemne réznice kursowe
jace w dniu i ikaj 2 réznicy pomiedzy kursem waluty na ten dzien, a kursem waluty w dniu powstania naleznosci lub

2obowiazania, odnoszone s3
odpowiednio na przychody lub koszty operadji finansowych.
f) Srodki pieniezne.
Krajowe $rodki pienis wkasieinar ych wycenia sie wedlug wartosci nominalnej. Wptyw walut na dewizowy rachunek bankowy
wycenia sie wg kursow
kupna walut, stosowanych na ten dzieri przez bank prowadzacy rachunek dewizowy, zasrozchéd walut wycenia sie wg kursu sprzeda2y banku
stosowanego na dzien

Na dzier bil $rodki pienie. wycenia sie wedlug $redniego kursu ustalonego przez NBP. Wycena bilansowa nie moze byé wy2sza
od ich wartosci
przeliczanej na walute polska wg $redniego kursu ustalonego przez NBP na ten dzier. Ustalone na koniec roku obrotowego ré2nice kursowe
wplywaja na wynk finansowy , a
mianowicie dodatnie —jako przychody z operacji finansowych, ujemne —jako koszty operadji finansowych.

g) Kapitaly.

Kapitat y wykazuje sie w j Wumowie wpisanej w rejestrze sadowym.

Kapital zapasowy tworzony jest z odpisow z czystego zysku rocznego Spétki lub nadwyzki ponad wartosé nominaing udziatéw otrzymanych przyich
wydaniu.

h) Rezerwy na zoboquanla

Rezerwe na przyszte ( ia ) - j do 2wrotu

i) Rozliczenie miedzyokresowe kosztow.

Woprzypadku p y P okresow sp Spotka lje czynny e ych. Do
kosztow rozliczanych w

czasie zalicza sie przede Gm - z gory p , sktadki na i ia majatku, y itp. oraz liesi 2z gory

koszty dotyczace posiadanych
memchomosu odselk| oplaty

1) e prz
i ie mied: = nie wystapilo w okresie.
k) Rezerwai aktywa z tytuiu podatku .
Na dzieri 31-12-2019 roku widniejg utworzone aktywa z tytulu podatku oraz rezerwy z tytulu podatku odroczonego.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
v 1456.2625.1.30
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Raport roczny jednostkowy za 2021 r.

Ustalenia wynikn finansowego

VWynik finansowy.

Na wynik finansowy sktada sie : wynik na sprzedazy, wynik na pozostatej dziatalnosci
operacyjnej, wynik na dziatalnosci finansowej, obowigzkowe obcigzenie wyniku. Spotka stosuje
metode poréwnawcza pomiaru wyniku finansowego.

Przychodem ze sprzedazy towardw i materiatow jest kwota nalezna z tego tytutu od odbiorcy,
pomniejszona o nalezny podatek od towaréw i ustug. Momentem sprzedazy jest przekazanie
towaréw odbiorcy lub odebranie przez niego ustugi. Momentem sprzedazy nieruchomosci jest
data podpisania aktu notarialnego przenoszgcego prawo wtasnosci .W przypadku Sp&iki
przychodem ze sprzedazy towaréw i materiatéw jest gtéwnie obrét uzyskany ze sprzedazy
towaréw handlowych oraz wyrobéw gotowych.

Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow jest to koszt wiasny sprzedanych towaréw, ktéry
jest wspoétmierny do przychodéw ze sprzedazy.

Pozostate przychody i koszty operacyjne sa to koszty i przychody niezwigzane bezposrednio z
normalng dziatalnoscig, wptywajace na wynik finansowy.

Przychodami finansowymi sg nalezne przychody z operacji finansowych , natomiast koszty
finansowe sa to poniesione koszty operacji finansowych. Odsetki, prowizje oraz réznice
kursowe dotyczace inwestycji rozpoczetych zwiekszaja wartos¢ nabycia tych skfadnikéw
majatku.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
v 1456.2625.1.30
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Raport roczny jednostkowy za 2021 r.

Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 Ustawy o
Rachunkowosci . Spotka sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
v 1456.2625.1.30
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Raport roczny jednostkowy za 2021 r.

Pozostate (opcjonalnie)

Zasady przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego.

a)Rokiem obrotowym Spotki jest rok kalendarzowy.

b)Prezentowane w sprawozdaniu dane dotyczg okresu od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku.
c) Sprawozdanie zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej w dajgcej sie przewidzie¢ przyszfosci oraz ze Spétka nie zamierza, ani nie musi
zaniechac dziafalnosci lub istotnie zmniejszyc¢ jej zakresu.

d)Zgodnie z wiedza Zarzadu Spoéfki nie istnieja okolicznosci wskazujgce na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez Spotke.

e) W dniu 2-03-2009 nastapita zmiana formy prawnej spotka zostata przeksztatcona na spotke

akcyjna.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
v 1456.2625.1.30
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Informacja uszezegdlawiajaca, wynikajgea z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
v 1456.2625.1.30
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Raport roczny jednostkowy za 2021 r.

QUART DEVELOPMENT SPOLKA

AKCYINA e
(dans jednosfic)
BILANS
sporzgdzony na dziefi: 31.12.2021
Inctrantia 2zt
Stan na dziefi koficzgcy Stan na dzief koiiczgcy
AKTYWA rok blezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezgcy | rok poprzedni
A | Aktywa trwale 10 957 475,99| 10 962 786,41 Kapitat (fundusz) wiasny 30963 721,81 28 855899,12
I iv:»‘r:::: nlecaaterialae 0,00 0,00 Kapitat (fandusz) podstawowy | 12830000,00| 12 830 000,00
| Kosityaakalicamnyck pric Kapital (fandusz) zapasowy, 16 878 495,66 16 878 495,66
rozwojowych w tym:
— nadwyzka wartodci sprzedazy
(warto$ci emisyjnej) nad
2 | Wartogé firmy i inal 1zl
(ki)
3 Inne wartoéci niematerialne
i prawne
4 Zaliczki na warto§ci Kapitat (fundusz) z aktnalizacfl
niematerialne i prawne ‘wyceny, w tym:
I |Rzeczowe aktywa trwsle 395628499 398213041 =2yl aisasiizao waridel
godziwej
. Pozostale kapitaly (fundusze)
1 | Srodki trwate 3858 284,99| 3884130,41 rezerwowe, w tym:
grunty (w tym (tawo 215613320 2156133,20 = twarzmns zgndois Z umows
3 uzytkowania wieczystego grumtu) ' ' (statutem) spoiki
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii lsdowej 122708832 131268266 - na udzialy (akcje) whasne
i wodnej
c) | urzgdzenia techniczne i maszyny 147 261,66 331,58
d} | érodki transportu 303 309,65 414 982,97
¢) | inne érodki trwale 24 492,16 0,00
2 | $rodki trwate w budowic 98 000,00 98 000,00 Zysk (strata) z Iat ublegtych -852596,54|  -526 914,12
Zaliczki na &rodki trwale
0,00 0,00
3 w budowie
II | Naleznodcl dlugoterminowe 0,00 0,00
1 | Od jednostek powigzanych
Od pozostalych jednostek,
2 | wktérych jednostka posiada Zysk (strata) netto 2107 822,69 -325682,42
zaangazowanie w kapitale
Qdpisy z zyska netto w clagn
3 | Od pozostatych jednostek rokn obrotowego
(wiclkodé ujemna)
. . Zobowigzania | rezerwy na
6 978 500,00 6 978 500,00 12350529,45| 4 386 367,60
IV | Inwestycje dingoterminowe i i
1 | Nieruchomogci Rezerwy na zobowiszania 321589,41 325270,41
. . . Rezerwa z tytuhu odroczonego
2 | Wartogci niematerialne i prawne podaticn dochodawesd 0,00 3681,00
3 |Dlugoterminowe aktywa 6978500,00| 6 978 500,00 Rezerwa na Swiadczenia 0,00 0,00
finansowe emerytalne i podobne
8) | w jednostkach powigzanyc} 6 978 500,00 6 978 500,00 — diugoterminowa
—udzialy lub akcje 6 978 500,00| 6 978 500,00 — kr6tkoterminowa
— inne papiery war Pozostale rezerwy 321 589,41 321 589,41
—udzielone pozyczki — dlugoterminowe 321 589,41 321 589,41
- inne dlugoterminowe aktywa I .
" krétkoterminowe

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl

v 990.1509.4.10
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Raport roczny jednostkowy za 2021 r.

'w pozogtalych jednostkach,
b) | wktérych jednostka posiada 0,00 0.00] M |Zobowigzania dlugoterminowe 233631,06] 8 319:950,00
zaangazowanie w kapitale
—udziaty lub akcje 1| Wobec jednostek powigzanych
‘Wobec pozostalych jednostek,
— inne papiery warto§ciowe 2 | wktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— udzielone pozyczki 3 | Wobec pozostatych jednostek 233 631,06 319 380,00
— inne diugoterminowe H s 0
finikos ekiyw a) | kredyty i pozyczki
. z tytutu emisji dtuznych
0,00 0,00 s .
¢} | w pozostalych jednostkach b) papierd S ;
— udzialy lub akcje 0,00 0,00] ¢) | inne zobowigzania finansowe 233 631,06 319 380,00
— inne papiery wartofciowe d) | zobowigzania wekslowe
— udzielone pozyczki ¢) | inne
— n
imne dugoterminowe akiywa i) | Zebewiszauis 11738 42198 374171719
finansowe krétkoterminowe
. . % Zobowigzania wobec jednostek
4 | Inng dhugoterminowe 1 5 9339 571,23 2532534,24
e mwestycje dlugol po h
Diugoterminowe rozliczenia z tytutu dostaw i ushug,
v tedzyok 5 22691,00 2156,00 1) o okresic wymagalnosel 0,00 0,00
Aktywa z tytutu odroczonego —_—
1 podatiu dnchmp 22691,00 2156,00 —do 12 miesigey 0,00 0,00
2 Inne rozliczenia L 3¢j 12 miesiccy
migdzyokresowe Py
B | Aktywa obrotowe 32 356 775,27| 22279 480,31 b) | inne 9339 571,23 253253424
Zobowigzania wobes
1 | Zapasy 25280234,82| 17951374,83| o | Pozostatych jednostek, 0,00 0,00
w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
. z tytulu dostaw i ustug, o okresie
1 |Materiaty a) iy 0,00 0,00
2 | Pétprodukty i produkty w toku 961689356 8491 105,51 — do 12 miesigey
3 | Produkty gotowe 307 387,11 308 963,38 — powyzej 12 miesiecy
4 | Towary 12 326 665,72| 9051 984,29 b) | inne
5 g 3 2 Zobowiazania wobec
3 | Zakiciiina do 3029 288,43 99321,65| 3 Apanec 2398 850,75| 1209 182,95
na dostawy 1 ustugi pozostatych j
I | Naleinofci krotkoter 493793401| 1642596,29| a) | kredyty i pozyczki
Naleznoéci od jednostek 0.00 22 140.00 z tytutu emisji dhuznych
1 powigzanych ’ ' b) papieréw warto§ciowych
z tytudu dostaw i ushug, : % 2
3| okresic niy 0,00 22140,00| ¢) | inne zobowigzania finansowe 83 974,47 82 200,00
- iesi 0,00 22140,00 z tytutu dostaw i ustug, 166790438 96149125
do 12 miesigey \ , d) o okresi Inotei: :
— powyzej 12 miesigcy —do 12 miesigey 1646 017,00 930 255,87
b) | inne — powyzej 12 miesic 21887,38 31235,38
Naleznofii od pozostatych ¢) | Zaticek otrzymane na dostawy 170,00 340,00
Jjednostek, w ktérych jednostka 0.00 56160000 i ushugi
2 | posiada zaangazowanie w ' ' . j
kapitale f) | zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkdw, cel,
z tytulu dostaw i ushig, ubezpieczefi spotecznych
a) o okresio sty 0,00 561 600,00 2 izd tnych oraz i h 587 670,66 42 913,07
tytutéw publicznoprawnych
— do 12 miesiecy 000  561600,00] h)| = tytutu wynagrodzen 35 016,01 39 080,85
— powyZsj 12 miesigoy i) | inne 24 115,23 83 157,78
b) | inne 4 | Fundusze specjal
3 }Islnm‘“ od pozostalych 493793401| 1058856,20] IV | Rozliczenia migdzyokresowe 56 887,00 0,00
Z tytulu dostaw i ushig, .
| | okresie splaty: 313363849 81883,33| 1 | Ujemna wartofé firmy
— do 12 miesigey 3 133 638,49 81883,33| 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 56 887,00 0,00
— powyzej 12 miesigcy — dlugoterminowe
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Raport roczny jednostkowy za 2021 r.

z tytudu podatkdw, dotacji, cel,
ubezpieczet spotecznych 162388255|  898224,33 L i 56 887,00 0,00
i h 5 ! ; krétkoterminowe | |

tytuléw publi ych

b)

¢} | inne 180 412,97 78 748,63

d) | dochodzone na drodze sgdowej
puig

1

Inwestycje krétkoterminowe 2 025726,76 2608 117,49
Krétkoterminowe aktywa
finansowe
a) | w jednostkach powigzanych 10 024,99 236 244,19
— udzialy lub akcje
— inne papiery wartoficiowe
— wdzielone pozyczki 10 024,99 236 244,19
— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe
b) | w pozostatych jednostkach 0,00 54 091,12
— udzialy lub akcje
— inne papiery wartoci
— udzielone pozyczki 0,00 54 091,12
— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe
) érodki pienizne i inne aktywa 2015701,77| 231778218
pienigzne
— $rodki pienigZne w kasgie i na
rachunkach
— inne §rodki pienigime
— inne aktywa pienigine
2 Inne inwestycje
krothoterminowe
Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe
Naleine wplaty na kapitat
(fundusz) podstawowy
Udzialy (akeje) wiasne
AKTYWA razem
(suma poz. A1B1C iD)

2025726,76| 2608 117,49

2015701,77| 231778218

112 879,68 77 391,70

vla |2

PASYWA razem

43 314 251,26| 33 242 266,72 (ioiiom pos A1H)

43 314 251,26 | 33 242 266,72
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Raport roczny jednostkowy za 2021 r.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
QUART DEVELOPMENT 01.01.2021 - 31.12.2021
SPOLKAAKCYINA sporzadzony zaokres ... ... 01012021-3112.2021 .
(dane Jednostkl) (wariant poréwnawezy) : v ciliasiowns; . 2.
Dane za
Wiersz Wyszezegdinienie rok rok poprzedni
A Przychody nefto ze sprzedady i zvéwnane z nimi, w tym: 14 462 772,30 6 347 287,45
— od jednostek powigzanych 18 000,00 18 000,00
1 Przychody netto ze sprzedazy produktéw 11 337 312,01 25 209 641,71
I | Zmiana staun produktow (zwickszenie — wartosé dodatuia, 1576 060,18 -19 605 833,24
zmmigjszenic — warto§¢ ujemna)
I Koszt wytworzenia produktéw na wilasne potrzeby jednostki
IV | Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 1549 400,11 743478,98
B K dziatalno§ci ne 11 557 197,70 6 243 970,84
I Amortyzacja 204 499,99 312 885,35
i Zuzycie materiatéw i energii 4 356 980,18 1364 662,23
I Uslugi obce 5 241 946,52 3 050 084,39
IV [ Podatki i oplaty, w tym: 103 732,10 157 624,70
— podatek akcyzowy
Vv Wynggmdzenia 762 165,17 907 692,63
VI | Ubezpi ia spoleczne i inne swiadczenia, w tym: 117 074,46 142 695,19
- 48 015,24 67 375,89
VI [ P te koszty rodzaj 66 175,24 75176,07
VIII | Wartodé sprzedanych towardw i materiatéw 704 624,04 233 150,28
C Zysk (strata) ze sprzedaty (A —B) 2905 574,60 103 316,61
D Pozostate przychody operacyjne 54 152,33 292 525,97
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
I Dotacje
I0 | Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych
IV [ Inne jne 54 152,33 292 525,97
E Pozostale knﬂ oEraglne 223 396,94 611 394,49
1 Strata z tytutu rozchodu niefi ych aktywéw trwatych 2194278 26 619,36
I Aktualizacja warto$ci aktywoéw niefinansowych 58 018,48 435 844,45
I | Inne koszty operacyjne 143 435,68 148 930,68
F__ | Zysk (strats) z dzishlnofci operacyjnej (C + D —E) 2736 329,99 -215551,91
G Przychody finansowe 6 889,96 60 183,84
1 Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— wkibrych jednostka posiada zaangazowanic w kapitele
b) od jednostek pozostatych, w tym:
-w jednostka posiada zaangazowanie w kapital
I | Odsetki, w tym: 6 889,96 34 821,44
— od jednostek powigzanych 2 962,60 15674,74
II | Zysk z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:
—w jednostkach powigzanych
IV | Aktualizacj §ci aktywéw finansowych 0,00 25 362,40
Ve
H Ko finansowe 126 880,26 124 250,35
1 Odsetki, w tym: 126 854,24 116 809,85
— dla jednostek powigzanych 107 147,95 98 235,49
I Strata z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 7 440,50
—w jednostkach powigzanych
IO | Akiualizacja wartodci aktywdw finansowych 0,00 0,00
vV Inne 26,02 0,00
I Eﬂk !ltrltl!brllﬂn(F+G—l_I) 2616 339,69 -279 618,42
J Podatek dochodowy 529 052,00 46 064,00
K Pozostale obowigzkowe zmniefszenia zysku (zwickszenia straty) -20 535,00 0,00
L Euk !mmlmmg!—.r—l_q 2107 822,69 -325 682,42
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Raport roczny jednostkowy za 2021 r.

Liczba dolaczonych opisow: 1 Liczba dotaczonych plikow: 1

Rozliczenie réimicy pomiedzy podstaws opodatikowania podatkiem dochodowym a wyniklem finansowym (zyskiem/strats) brutto
(wypelniajg wylgcznie jednosthi zobowigzane}

Rok poprzedni
Rok bistycy {opcjonalnie)

‘Wartosé ‘Wartosé

zzysk6w |z innych sr6det o i
1aczna kapitatowych | przychodéw Inczna z o W . anydBtCh
(opcjonalnie) | (opcionainie) kapitalowyc]

Wyszezegéinienie

A. | Zysk (strata) brutto za dany rok | 2 616 339,69 -279 618,42

B. | Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwate réznice
E:f“:d;cyh’“h] wﬁ“ s 5 076,69 0,00 5 076,69 0,00 0,00 0,00
dochodem/stratg dla celéw
podatkowych)

C. | Przychody niepodlegajace

opodatiowaniu w roku biezgeym 32 684,73 0,00 32 684,73 58 047,13 0,00 58 047,13
D. | Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujgte w ksiggach
rachunkowych lat ubieglych
E. | Koszty niestanowigce kosztéw
uzyskania przychoddw (trwate
rdznice pomiedzy zyskiem/strats
dla celéw rachunkowych 247 732,24 0,00 24773224 162 428,63 0,00 162 428,63
8 dochodem/stratg dla celéw
podatkowych)

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

' uzyskania przychodow 128 082,61 0,00f 128 082,61 568 334,92 0,00| 568 334,92

G. | Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodéw w roku

bies uite w ksiegach lat 13 454,18 0,00
ubiegltych

H. | Strata z lat ubiegtych 137 082,23 0,00 0,00 137 082,23 0,00 137 082,23

13 454,18 16 712,81 0,00 16 712,81

I. | Inne zmiany podstawy
opo i

J. | Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym

K. | Podatek dochodowy 532 733,00 42 292,00

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

2803 857,00 222 590,00
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QUART DEVELOPMENT
SPOLKAAKCYJINA .
(dane jednostki)
ZESTAWIENIE ZMIAN
W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM
sporzadzone za okres .............. 01.01.2021,-31.12.2021, .............
Jjednostka obficzeniowa: | zi. .,
Dane za
Wiersz Wyszczeginienie rok bieZgcy rok poprzedni
1. | Kapital (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 28 855 899,12 29 181 581,54
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bledow
La. | Kapitat (fundusz) wiasny na poczgtek okresu (BO), po korektach 28 855 899,12 29 181 581,54
1. | Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 12 830 000,00 12 830 000,00
1.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego
a) zwiekszenie (z tytutu)
- wydania udziatéw (emisji akcji)
b) zmniejszenie (z tytutu)
- umorzenia udziatéw (akeji)
1.2. | Kapitet (fundusz) podstawowy na koniec okresu 12 830 000,00 12 830 000,00
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczgtek okresu 16 878 495,66 16 878 495,66
2.1. | Zmiany kapitah (funduszu) zap g 0,00 0,00
2) zwigkszenie (2 tytuhu) 0,00 0,00
- emisji akcji powyZej wartodci nominainej
- podzishu zysku (ustawowo)
- podzistu zysku (poned w 2 inimalng wartof¢)
- PODZIAL ZYSKU PONAD POKRYTA STRATE Z LAT POPRZEDNICH 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytulu)
- pokryvia straty
22 Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 16 878 495,66 16 878 495,66
3 Kapitat (fondusz) z aktnalizacji wyceny na poczgtek okresu — zmiany
* | przyjetych zasad (polityki) rachunkowoécl
3.1, | Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
8) zwigkszenie (z tytuhu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
- Zbycia érodk6w trwatych
32 Kap_itxl {fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu
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4. | Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu
4.1. | Zmiany pozostatych kapitaléw (fimduszy) rezerwowych
1) zwigkazenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

4.2. | Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu

5. | Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresn -526 914,12 0,00
5.1. | Zysk z lat ubieglych na poczgtek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowofci
- korckty blgdbw
5.2. | Zysk z lat ubiegltych na poczgiek okresu, po korek
a) zwigkszenie (z tytutu)

- podziatu zysku z lat ubiegtych

b) zmniejszenie (z tytwha)

5.3. | Zysk zlat ubiegltych na koniec okresu

5.4. | Strata z lat ubieglych na poczatek okresu -526 914,12 0,00
- zmisny przyjetych zasad (polityki) rachunkowoéci
- korekty bledéw
5.5. | Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach -526 914,12 0,00
8) zwigkszenie (z tytutu) -325 682,42 -526 914,12
- przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia 325 682,42 526 914,12
b) zmniejszenie (z tytulu) 0,00 0,00
- ZYSK 2017 0,00 0,00
- ZYSK 2018 0,00 0,00
5.6. | Strata z lat ubicglych na koniec okresu -852 596,54 -526 914,12
5.7. | Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -852 596,54 -526 914,12
6. | Wynik netto 2107 822,69 -325 682,42
8) zysk netto 2107 822,69 0,00
b) strata netto 0,00 325 682,42
c) odpisy z zysku
IL | Kapital (fandusz) wiasny na koniec okresu (BZ) 30 963 721,81 28 855 899,12
118 3&“:1(:?;-"5) Frinaay; S uAgARiaIy PO TR RRFRS POtixial 2yshH 30963 721,81 29181 581,54
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

gg OALR}IAD,EQ/ ;'(-J?\;ME NT sporzadzonyzaokres............. 01.01.2021-31,12.2021 . ...........
D (dane jednioatic) (metoda podrednie) jednostica obliczeniowa: | 2! .
Daneza
' Wiersz Wyszczegblnienie rok biezacy rok poprzedni
Przeplywy érodkéw pleniginych z dzislalnofci operacyjnej
L Zysk (strata) netto 2 107 822,69 -325 682,42
I. | Korekty razem -9 049 013,08 452 634,69
1. | Amortyzacja 204 499,99 312 885,35
2. | Zyski (straty) z tytudu réimic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 102 965,38 81841.25
4, Zysk (strats) z dziatalnodei inwestycyjnej -2194278 -17 921,90
5: Zmiana gtanu rezerw -3 681,00 -1 966,00
6. Zmiana stanu zapaséw -7 328 859,99 20 195 319,09
7. Zmiana gtenu naleznodei -3 205 337,72 -642 155,22
8. | Zmiana stanu zobowigzafi kebtkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw 1206 704,79  -19 496 150,44
9, | Zmiana stanu rozliczeh miedzyok ych 864,02 -6 831,35
10. | Inne korekty -4 22577 27 613,91
ML e netto z dzirlalnofel +-] -6 941 190,39 126 952,27
B. frodkéw z dziatalnofci ne
L Wplywy 274 181,80 208 440,83
1. | Zbycie wartodci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 23 500,00 0,00
2 Zhbycie inwestycji w nieruchomodci oraz wartoéci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. | Z sktywéw finansowych, w tym: 22 181,80 6186916
) w jednostkach powigzanych 22 181,80 0,00
by wp dych jednostkach 0,00 61 869,16
- zbycie aktywdw finamsowych 0,00 60 584,50
- dywidendy i udzialy w zyskach
- splata udzielonych po2yczek diugoterminowych
- odsetki 0,00 1 284,66
- inne wplywy z aktywéw finansowych
4. | Inne wplywy inwestycyine 228 500,00 146 571,67
. | Wydatld 251 097,35 156 497,97
1. Nabycie wartofei niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwalych 224 097,35 156 497,97
2. | Inwestycje w nieruchomodici oraz wartoéei niematerialne i prawne
3. | Na akiywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
1) w jednostkach powigzanych
b)wp tych jednostiact 0,00 0,00
- nabycie aktywow 1 ych 0,00 0,00
~ udsiclons pozyvaki dug =
4, Inne wydatki i ycyjne 27 000,00 0,00
OL e netto z dzinkalnofci i nej (I-IT) 23 084,45 51 942.86
C. | Przeplywy frodkéw pleniginych z dzislalnofci finansowe]
) 5 Wplywy 8 200 000,00 2500 000,00
1. | Wplywy netio z wydania udzialéw (emisji akeji) i imnych instrumentéw kapitalowych
oraz doplat do kapitabu
2, Kredyty i poyczki 8 200 000,00 2 500 000,00
3. | Emisja dhusmych papieréw wartoéciowych
4. | Inne wplywy finansowe
I | Wydatld 1583 974,47 4 080 945,80
1. | Nabycie udziatéw (akeji) wihasnych
2. | Dywidendy i inne wyplaty na rzecz whadcicieli
3. | Inne, niz wyplaty na rzecz whadcicieli, wydatki z tytuha podziatu zyska
4. | Sphaty kredytéw i pozyczek 1 500 000,00 3600 000,00
5. | Wykup duzmych papieréw wartosciowych
6. [Z
7. | Platnoéci zobowigzafi z tytuly uméw leasingu finansowego 83 974,47 98 055,39
8. Odsetki 0,00 382 890,41
9. | Inne wydatki finansowe
L | Przeplywy plenigne netto z dzislalnofcl fin ej (I-I1) 6 616 025,53 -1 580 945,80
D. | Pracplywy plenigine netto, razem (AIIT+-BIII+-C.INT 202 080,41 | -1402 05067
E. | Bilansowa zmiana stanu §rodkéw W H -302 080,41 -1 402 050,67
- zmiana stenu frodkdw pieni h z tytuhy ré2nic kursowych
F. Srodki pleniedne na poczatek okresu 231778218 3719 832,85
G, na koniec okresu (FH—DM 2015 701,77 2317 782,18
- © opraniczone] mo?liwokci dysponowania 0.00 0.00
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Dodatkowe informacje i objasnienia - dla jednostki innej

INFORMACJA DODATKOWA 2021
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QUART DEVELOPMENT S.A. SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK 2021
DODATKOWE INFORMACIE ORAZ OBJASNIENIA

Ustep 1 (OBJASNIENIA DO BILANSU)

1 Szczegélowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych érodkéw trwatych, wartosci niematerialnych | prawnych oraz inwestycji
diugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywéw na poczatek roku i 2tytutu: wartosdi,
nabycla, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koricowy, a dla majatku podobne pr standw i
tytutéw zmian lub
a) Wartosci niematerialne i prawne
Koszty Zaliczki na poczet
zakorizonych Inne wartosci wartoédi
prac niematerialne i niematerialnych i
rozwojowych Wartos¢ firmy prawne prawnych Razem
\Wartosé brutto
8.0.01.012021 a3 625,82 443 625,82|
zakupy

Praychody [Premieszczenia

Pazostale przychody

Sprzedai

Przemieszzenia

Rozchody  [Darowizny

Sprzedai
Likwidacja
Bz 3112.2001 3 625,82 443 625,82|
Koszty Zaliczki napoczet
zakoficzonych Inne wartoci wartoéci
prac niematerialnei |  niematerialnychi
rozwojowych Wartod firmy prawne prawnych Razem
Umorzenie
8.0.01.01.2021 43 625,82 443 625,82
[Amortyzacia
Premieszcenia
Sprzedai
Likwidaci
Pozostale zchody
B2 31122021 443 625,82 43 625,82]
Wartoé¢ netto
B.0.01.01.2021
|e:z.3112.2021
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b)

Rzeczowe aktywa trwate :

grunty (w tym
prawo
wieczystego
uiytkowania
gruntéw)

budynk, lokale i obiekty
inzynierii ladowej | wodnej

urzadzenia
techniczne i
maszyny

érodki transportu

inne rodki trwate

Wartos¢ brutto

8.0.01.012021

2156 133,20}

1737 326,05]

77 389,89 697 358,04

281509,72|

Przychody

zakupy

150 390,24

9 224,00}

64 483,11

[Aport

Ujawnienie srodkow
trwatych

przejecie
srodkéw trwatych

[ Aktuaiizacia wyceny

31)

srodkéw trwalych (art..

Pazostate przychody

Rozchody

Sprzedai

54 125,39|

Likwidacja

Straty losowe

Sprzedai
rorganizowane] czeici
ednostki

Pazostate rozchody

8.2.31.12.2021

2156 133,20

1683 200,66

227 780,13

706 582,04

349 032,83

Srodki trwate w
budowie

Zaliczki na érodki trwate w
budowie

Razem rzeczowe aktywa trwale

\Wartosé brutto

5.0.01.012021

98 000,00

s

050 756,90)

Praychody

[zakupy

224 097,35

Aport

Ujawnienie srodkow

trwatych

Nieodplatne przejecie
srodkow trwalych

Przemieszazenia

Sprzedai

54 125,39

Likwidacja

Sprzedai

ednostki

[Pazostate rozchod

[Bz3112.2021

98 000,00

522072886
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grunty (w tym
prawo
wieczystego urzadzenia
uiytkowania | budynki, lokale i obiekty | techniczne
gruntow) | inzynierii ladowej i wodnej maszyny srodki transportu inne érodki trwate
Umorzenie
8.0.01.01.2021 424 643,39 7705831 28237507 284 549,72}
[Amortyzacia 40 151,56 3 450,16} 12089732 39990,95]
|Amortyzacia srodkow
trwatych prayjetych w
leasing finansowy
682,61
Pazostale rozchody
B.2.31.12.2021 456 112,34 8051847 403 272,39) 324 540,67]
grunty (wtym
prawo
wieczystego urzadzenia
uiytkowania | budynki, lokale i obiekty | techniczne i
gruntéw) | inzynierii ladowej i wodnej maszyny érodki transportu inne érodki trwale
Wartos¢ netto
8.0.01.01.2021 2156 133,20] 1312 682,66} 331,58| 414 982,97
Bz 31122021 2156 133,20] 1227 088,32] 147 261,66 303 309,65] 21492,16|
urzadzenia
Srodki trwale w | Zaliczki na érodki trwate w | techniczne i
budowie budowie maszyny érodki transportu Razem rzeczowe aktywa trwate
Zmniejszenia
8.0.01.01.2021 1068 626,49)
[Amortyzacia 204 499,99
|Amortyzacia srodkow
trwatych prayjetych w
leasing finansowy
Sprzedai 8682,61
Likwidacja
Pazostale rozchody
8.2.31.12.2021 1264 443,87)
urzadzenia
Srodki trwate w | Zaliczki na érodki trwate w | techniczne i
Wartoéé netto budowie budowie maszyny érodki transportu Razem rzeczowe aktywa trwale
8.0.01.01.2021 98000,00) 3982130,41
8.2.31.12.2021 98000,00) 3956284,99
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o Inwestycje diugoterminowe :

Diugoterminow
Wartosci niematerialne i| e aktywa Inne inwestycje
Nieruchomosci prawne finansowe diugoterminowe Razem

Wartosé¢ brutto

B.0.01.01.2021 6978 500,00 6 978 500,00

Zakupy

Przemieszczenia

Praychody |[Aktualizada wyceny
<rodkow trwalych
(art.. 31)

Pozostate przychody
Sprzedai
Likwidacja

Pr

Darowizny
Pozostale rozchody
B.2.31.12.2021 6978 500,00 6 978 500,00

Diugoterminow
Wartosci niematerialne i| e aktywa Inne inwestycje
Nieruchomosci prawne finansowe dlugoterminowe Razem

6.0.01.01.2021
[Amortyzacja
[Aktualizaca wyceny
Przemieszczenia
Sprzedat

Likwidacja
Darowizny
Pozostale rozchody
BZ.31.12.2021

Warto$é netto

6 978 500,00 6978 500,00
B.0. 01.01.2021

8.2.31.12.2021 6978 500,00 6978 500,00
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d) aktywa w
udzialy lub inne papiery udzielone | inne dugoterminowe
akje wartosciowe poiyczki aktywa finansowe Razem
Wartos¢ brutto
8.0.01.01.2021 6978 500,00 6978 500,00
zakupy

Przychody |Przemieszczenia

Pozostate przychody

spreedaz

Przemieszczenia

Darowizny

Pozostate rozchody

B2.31.12.2021 $:97850000) 6978 500,00
dzalylub inne papiery Udzielone | inne dugoterminowe
akcje wartofciowe potyczki | aktywa finansowe Razem

B.0.01.01.2021
Amortyzacja
Praemieszczenia
Spreedas
Darowizny
Pozostale rozchody
B.2.31.12.2021
Wartoéé netto

6978 500,00) 978 500,00
B.0.01.01.2021

6 978 500,00) 6 978 500,00
B.2.31.12.2021
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e)

aktywa
udziaty lub inne papiery udzielone | inne diugoterminowe
akcje wartoéciowe poiyczki aktywa finansowe Razem
tto
8.0.01.01.2021
Zakupy
Przemieszczenia
Praychody [Aktualizada wyceny
Pozostate przychody
Sprzedai
Likwidacja
Rozchody —
Przemieszczenia
| Aktualizacja wyceny
B.2.31.12.2021
f)
Aktywa z tytulu
podathu Inne razficzenia
odroczonego migdzyokresowe Razem
Wartoéé brutto
8.0.01.012021 2156,00] 2 156,00}
[Zwiekszenia 2269100 22 691,00
Przychody
Pozostale praychody
-2 156,00)
Przemieszczenia
Darowizny
Pazostate rozchody
8231122021 22 691,00} 22 691,00]
2 Kwota w trakcie roku obr g0 odpi artos¢ trwalych odrebnie dla dtugoterminowych aktywow
oraz diugoter aktywéw - nie dotyczy
3 Kwota wartoéci firmy oraz kwote kosztéw prac a tak okresu ich wart.
44b ust. 10 oraz art. 33 ust. 3 -nie dotyczy
a ¢ 2
5 Wartos¢ lub przez jednostke Srodkéw trwatych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i
innych uméw, w tym z tytutu uméw leasingu
6 Liczba oraz wartoéé posiadanych papieréw wartoéciowych lub praw, w tym éwiadectw udziatowych, zamiennych diuinych papieréw
iopeji, praw, jakie przyznaja - nie wystepuja
% Dane o odpisach ze stanu na poczatek rok
rozwiazaniu i stanie na koniec roku obrotowego
a) Odpisy aktualizujace wartoé naleznosci
31.12.2021 31.12.2020
Stan odpiséw aktulizujacych na poczatek okresu 520625,83 84781,38
2wigkszenia 58018,48 435 844,45
Rozwigzanie 5 076,69
Stan odpisow aktualizujacych na koniec okresu 573 567,62 520 625,83
b) Struktura czasowa naleznoéci 2 tytutu dostaw i ustug wedtug daty powstania od jednostek powigzanych
31.12.2021
Do 1miesiaca 22 140,00

Powyzej 1 miesiaca do 3 miesigcy
Powyzej 3 miesiecy do 6 miesigcy
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Powyze] 6 miesigcy do 1 roku

Powyiej 1roku

Stan naleznosci brutto 22140,00
Utworzone odpisy

Stan naleznosci netto 22 140,00

Struktura zasowa naletnosci 2 tytulu dostaw | ustug wedlug daty powstania od jednostek ,w ktérych jednostka posiada zaangatowanie w kapitale

31.12.2021 020

Do 1 miesiaca
Powyzej 1 miesiaca do 3 miesiecy
Powyiej 3 miesigcy do 6 miesiecy
Powyzej 6 miesigcy do 1 roku 561 600,00
Powyzej 1roku
Stan naleznosci brutto 561 600,00
Utworzone odplsy
Stan naleznosci netto 561 600,00
Struktura czasowa naleznoéci z tytutu dostaw i ustug wedtug daty od jednostek

31.12.2021 31.12.2020
Do 1 miesiaca
Powyiej 1 miesiaca do 3 miesiecy 3103738,49 56999,72
Powyej 3 miesigcy do 6 miesiecy
Powyej 6 miesigcy do 1 roku
Powyzej 1roku 109 604,69 109 664,99
Stan naleznoéci brutto 3213343,18 166 664,71
Utworzone odpisy 8478138
Stan naleznosci netto 812883,33

o Naleznosci dochodzone na drodze sadowej

31122021 31.12.2020
Stan naleznoéci brutto
Utworzone odpisy
Stan naleznodci netto
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8
Dane o strukturze wiasnosci kapitatu liczbie | wartosel akejl, w tym
Na dzient sporzadzenia raportu kapital zakiadowy Spoki dziel sie na 12.830.000 akef, witym: 10.230.000 akgji imiennych uprzywiejowanych w
glosach 2do 1, 770.000 akdji 2wyklych na okaziciela serii B, 330.000 akci zZwykiych na okaziciela seri C oraz 1.500.000 akci zZwykych na okaziciela
serii D. Wartosé nominalna akci wynosi 1,00 2f kazda.
Struktura wiasnoéel kapitatu podstawowego na dzieri 31.12.2021 przedstawia sig nastepujaco:
ilosé akeji cena jednej akeji|  wartos¢ akgji %
> T
Przemystaw Kruszyriski (wraz 2 Agencja| imiennych oraz 312.731
7
Reklamowa CZART $p. 2 0.0, akclizwyklych na 1,00 5752731,00 61,26
Roman Edward J k (wraz ji
s edrzejczyk (wrazz | 5631334 akeji zwyklych Lo e S
2003 Zofia Stawera-Jedrzejczyk) na okaziciela
Michat Rataj( prezes zarzadu) 60,000 akeji 2wykiych na 1,00 60 000,00 0,33
okaziciela
Janusz Szkirpan ( dyrektor) S0070 2kl sy igchina 1,00 80070,00 044
okaziciela
Anna Marcinkowska (wraz z osobami
wehodzacymi w sklad domniemanego | 1000 ok i zuykiych 1,00 1160 000,00 635
porozumienia) PR
Pozostall akconariusze L35 eeaka Awvkiyeh by 1,00 145 865,00 080
okaziciela
12830 000,00 12 830 000,00 100,00
* stan posiadania oszacowany przez Zarzad Quart Development S.A.
Stan k roku i oraz stan koricowy kapitatéw (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz
» Kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) whasnym
Kapitat z aktualizacji Kapitat Pozostate kapitaty Razem
Tredé wyceny zapasowy rezerwowe Sty
Stan na poczatek roku 16 878495,66 16 878 495,66
Zwigkszenia
2)2 zysku
b) agio
«c)doptaty udzialowcow
d) inne zwiekszenia
razem
Zmniejszenia
a)pokrycie strat
bjzwrot doplat
<) inne zmniejszenia
razem
Stan na koniec roku 16 878 495,66 16 878 495,66
10 Propozycja podziatu zysku / pokrycia straty
Zarzad Spolki zaproponuje wypracowany zysk przeznaczyé na pokrycie strat 2 lat poprzednich w kwocie 852 596,54 2t a pozostala kwote 1 255 226,15
2t na podwy2szenie kapitatu zapasowego.
i Dane o stanie rezerw wedtug celu ich na poczatek rok i stanie
Koficowym
2Zmiana stanu rezerw
31-12-2021 31-12-2020
Stan rezerw na poczatek okresu 325 270,41 323 304,41
2wigkszenia 3681,00
Wykorzystanie
Rozwigzanie 3681,00 1715,00
Stan rezerw na koniec okresu 321 589,41 325 270,41
——— —————————
i Podziat zobowigzan diugoterminowych wedtug pozycji bilansu o od dnia umowa, okresie splaty:
Struktura czasowa zobowiazari dugoterminowych
Wobec pozostalych jednostek
Wobec jednostek
powiazanych
2 tytutu emisji diuznych  inne zobowigzania
kredyty i pozyczki _papieréw wartosciowych __finansowe inne Razem
8231122020 319380,00
do 1roku
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od 1do 3lat 233 631,06 233 631,06
od3doS5lat
powyzej 5 lat
BZ 31122021 233 631,06 233 631,06

Struktura czasowa zobowiazar krétkoterminowych

Wobec jednostek powiazanych

2tytuly
podatkéw, cet,
2tytutudostawi  zaliczkd otrzymane na ubezpieczen i
kredyty i pozyezki ustug dostawy innych éwiadczeri 2 tytuly wynagrodzer inne.
8231122020 2532534,24
do1roku 5339571,23
od1do3lat
od3do5lat
powyze] 5 lat
8231122021 533957123
— Razem 5339571,23
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Wobec pozostatych jednostek
2tytut
podatkow, cet,
Inne zobowigzania 2z tyttudostawi  zaliczki otrzymane na ubezpieczerii
finansowe ustug dostawy innych $wiadczeri 2 tytuly wynagrodzent inne
BZ.31.12.2020 82 200,00 961 491,25 340,00 42 913,07 39 080,85 83 157,78
do 1roku 83974,47 1646 017,00 170,00 587 670,66 35 016,01 2411523
od1do3lat 21887,38
od3do5lat
powyze] 5 lat
BZ. 31122021 83 974,47 166790438 170,00 587 670,66 35016,01 2411523
Razem 2398 850,75
taczna kwota zobowiazar zabezpieczonych na majatku jednostki ze iformy tych
13
Nie wystepuja.
14 Rozliczenia migdzyokresowe
a) liczeni
31.12.2021 44 196,00
Koszty rozliczne w czasie w tym:
Polisy 9511,57 10375,83
Koszty podziatu dziatek 7 15809,51 18860,48
Koszty do refaktur 21187,93 2467,11
Koszty postepowart sadowych 47 874,57 32412,07
Pozostate koszty 18 496,10 12940,32
Razem 112 8 77 055£1
b) w jednostce nie wystepuja
W przypadku gdy skladnik aktywsw lub pasywow jest w wiecej niz jednej jibilansu, jego miedzy tymi
pozycjami zostaje winformacji dotyczy tow podziatu naleznosci i zobowiazar na czesé
15 diugoterminowa i krétkoterminowa -
Zobowigzania z tytutu leasingu tacznie 401 580 ,00 2¢
wykazano w poz. PASYWOW
BM3c 233 631,06
BM3c 8397447
taczna kwota zobowiazart warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostke gwarancjii poreczen, takie wekslowych, niewykazanych
w bilansie, ze ku jednostki iformy tych odrebnie nalezy
16 wykaza dotycza w zakresie emerytur i lub
stowarzyszonych; nie wystepuja
‘W przypadku gdy skiadniki aktywéw niebedace instrumentami finansowymi s3 wyceniane wedtug wartosci godziwej istotne zatoienia
17 przyjete do ustalenia wartoci godziwej, w przypadku gdy dane przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodza z aktywnego rynku - nie
dotyczy
Informacje o dochodach z tytutu ukrytych zyskéw w rozumieniu art. 28m ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym
18 ©od 0s6b prawnych (Dz. U. 22020 r. poz. 1406, 1492, 1565 | 2122) - w h ryczaftem od spétek
Kapitatowych
Nie dotyczy.
Ustep 2 (OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT)
Struktura rzeczowa {rodzaje itery a{rynki netto ze sprzedaty towarw i produktow, w zakresie,
1 w jakim te rodzaje i rynki istotnie ré2ni sig od siebie, z zasad ustug

31.12.2021 31.12.2020
Przychody ze sprzedaiy ustug
Kraj 11337 312,01 25209 641,71
Eksport

11337 312,01 25 209 641,71
Przychody ze sprzedaiy towaréw i materiatéw
Kraj 1549 400,11 743 478,98
Eksport

1549 400,11 743 478,98
12 886 712,12 25 953 120,69
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2 W praypadku jednostek, ktére sporzadzaja rachunek zyskéwi strat w wariancie kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na
wiasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych - nie dotyczy

3 Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych érodki trwate
w ym nie dokonano odpisoéw ych)
4 Odpisy wartoé¢ zapaséw

W rokuobrotowym nie dokonano odpiséw aktualizujacych

Informacje o przychodach, kosztach | wynikach dziatalnoéci zaniechanej

5
W minionym roku Jednostka i ¢ 2g0dna 2 zakresem W roku nie
przewiduje sig zmniejszenia 2akresu dziafania spotki.
& Rozliczenie réinicy pomiedzy podstawa awynikiem (zyskiem, strata) brutto
a) Struktura podatku dochodowego od 0s6b prawnych
01.01.2021 -
Wynik finansowy brutto 2616 339,69
Wydatki nie stanowiqce kosztéw uzyskania przychodu 375814,85
Koszty rodzajowe NKUP 118 055,89
Podatek VAT NKUP 23037
Amortyzacia NKUP 111673,32
Pozostate koszty NKUP 77737,29
Niewyptacone wynagrodzenia 1245,09
Niezaptacone skladki 2US 1114429
Koszty stanowigce KUP (83974,47)
Koszty zespolu kont 7 NKUP 257 758,96
Odsetki NKUP 115 693,23
Pozostate koszty operacyjne NKUP. 84047,25
Odpisy aktualizujgce NKUP 58018,48
Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku
biezacym 13 454,18
ychody 37761,42
Naliczone odsetki NPO 32684,73
Pozostale przychody operacyjne NPO ( rozwiazane rezerwy NKUP
) 5076,69
Przychody stanowiace przychody podatkowe biezacego roku
Strata / Dochéd do 2940 938,94
Straty 2 lat poprzednich do rozl. 137 082,23
Strata / Dochéd do 280385671
Podatek dochodowy biezacy 532.733,00
Koszt wytworzenia érodkéw trwalych w budowie oraz na wlasne potrzeby w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktre powigkszyly koszt
7 wytworzenia érodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym - - nie wystapity
8 Odsetki oraz réinice kursowe, ktére powiekszyly cene nabycia towaréw lub koszt wrok - nie wystapity
§ Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa trwate; odrebnie nalezy wykazaé poniesione i
naktady ¢
W rokn 2021 gpélka paniaslanaklady m zakup srodkow trwalych wkwocie 224 097,35 21
Na dzien sparzadzania informaci nie podito decyzii co do planow paniesienia nakladow ma zakup niefinansowych
aktywow trwalych w 2022 raku
Spolka nie paniasta ani nie planuje panies¢ naklad6w na ochrang srodowiska.
$ci z na przez te zadar w zakresie
10 okreslonym w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o przeciwdziataniu marnowaniu fywnosci (Dz. U. poz. 1680), lub kwote optaty za

marnowanie fywnoscl, o ktérej mowa wart. 5 tej ustawy

Nie dotyczy.
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Ustep 3 (KURSY PRZYJETE DO WYCENY)

Nie wystapity transakcje w walutach obeych.

Ustep 4 (OBJASNIENIA DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH)

Struktura érodkéw pieniginych

31.12.2021 31.12.2020

$rodki pleniezne w kasie 23105,10 3813622
1 $rodki plenizne w banku na rachunku ZF$S

Lokaty bankowe diuzsze niz trzy miesigczne

Srodki pleniezne w banku 1992 596,67 2279 495,59

Srodki pienigzne na rachunku VAT

2 015 701,77

Struktura $rodkéw do rachunku

Pozycja AlL.3. Odsetk | udzialy w zyskach (dywidendy)
Odsetki zrealizowane otrzymane
Odsetki 2aplacone
Odsetki od potyczek udzielonych naliczone.
Odsetki od pozyczek otrzymanych naliczone

|
1
[Razem ogseti 10296538

Pozycja A.Il.S. Zmiana stanu rezerw na zobowigzania 2021

321589,41)

321589,41]
I ~3681,00)
T 2021 202
75 280234,82 17 951 374,83
1

12528023482} 17 951 374,83
-7 328 859,99 20 195 319,09

2021

W

wlkapitale

4937 934,01
4937 934,01
-3 295337,72)

2021 2020

2 398 850, 75'

Razem zobowiazania, w tym:
Zobowiazania  tytutu zakupu wartoéci niematerialnych | prawnych | érodkow

trwatych

Zobowijzania z dziatalnosci operacyjnej
Zmiana stanu zobowigzar

{pasywa)

1
tem zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych (1+2) 56022,98] -9 651,12
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Pozycja AlI.10. Inne korekty 1 2021 2020

straty i losowymi w skfadnikach
dziatalnosci inwestycyjnej (plus

Odpisy netto z tytulu utraty wartosci, korygujace wartosé sktadnikow aktywow
trwalych oraz ke h aktywéw yeh (plus lub minus)

Umorzenle zaciagnietych kredytow i poryczek (minus)
Umorzenie pozyczek dlugoterminowych (plus;
Odpisanie wartoéci érodkéw trwalych w budowie, ktore nie daly efektu
gospodarczego

Wycena bilansowa wartoéci akeji

|

12001 |
23 105,10)

T 135259667

|

2 015 701,77|

2 317 782,18
-4 812 250,61
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Ustep 5 (OBJASNIENIA DO ZAWARTYCH PRZEZ JEDNOSTKE UMOW, ISTOTNYCH TRANSAKCH! |
NIEKTORYCH ZAGADNIEN OSOBOWYCH)

4 icelu przez uméw whbilansie w zakresie niezbednym do
oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa | wynik finansowy jednostki - nie wystapity

Informacja o transakejach (wrazz ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze stronami powiazanymi, przez

2 op ymw roku z na grupy

Przecigtny stan zatrudnienia w roku obrotowym

Kobiety Metczyini Razem
Pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 2,00 2,00 4,00
Pracownicy na stanowiskach robotniczych
2,00 2,00 7,00
3 ° tacznie 2 22ysku, lub naleznych osobom wehodzacym w skiad organéw

Wynagrodzenia wyplacone osoba wehodzacym w sklad organdw zarzadzajacych wynosily 183802,5721.

a Kwoty zaliczek, kredytéw, potyczek i osobom w sktad organéw zarzadzajacych,
i jednostki, ich gtéwnych kosc oraz wszelkich kwot
lub atakie w ich imieniu tytutem gwarandji | porgczer wszelkiego rodzaju, ze

wskazaniem kwoty ogstem dla kaidego 2 tych organéw - nie wystapily

Potyczki | éwiadczenia o podobnym charakterze dla 0sob wehodzacych w sklad organdw zarzadzajacych | nadzorujacych nie

Informacje 0 wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdar finansowych, wyplaconym lub
naleinym- za rok obrotowy wynagrodzenie bieglego rewidenta wyniesie 8 000 2t

Ustep 6 (OBJASNIENIE NIEKTORYCH SZCZEGOLNYCH ZDARZEN)

Informacje o przychodach i kosztach 2 tytutu bledéw popetnionych w latach ubiegtych odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz)
6 ‘wiasny z podaniem ich kwot i rodzaju
W sprawozdaniu 2a rok obrotowy nie ujeto 2adnych informacjl o 2darzeniach dotyczacych lat poprzednich, gdy? takowe nie wystapity

Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu a w o ich wplywie
1 na sytuacje wynik . y jednostki . Nie miaty miejsca.

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowoéci, w tym metod wyceny, jezeli wywieraj one istotny
wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich prayczyny i spowodowana zmianami kwote wyniku finansowego

2 orazzmian w kapitale wiasnym, oraz y spo wraz z podaniem jej
przyczyny - nie wystapity zmiany zasad

Informacje liczbowe, wrazz 2a rok ze
sprawozdaniem za rok obrotowy - brak
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Ustep 7 (OBJASNIENIA POWIAZAN KAPITAtOWYCH)
dotyezace jednostek w sklad grupy H

1 a) Transakeje 7

Kos21 dotyczace najm pomieszezen bivrowych - wroku 2021 656256021 ndto

Przychody ztytulu majemu por. bitrowego  wrokn 2021 18000 2l netto

ale lub

h jednostka postada co najmniej 20 liczbie glosow :

SPOMASZ $.A., UL KRAKOWSKA 98 50-427 WROCLAW, PROCENT POSIADANYCH UDZIALOW : 978 %

QUARTUS SP. Z 0.0. , UL. FABRYCZNA 19 53-609 WROCLAW, PROCENT POSIADANYCH UDZIALOW : 100%

Ustep 8 (INFORMACJE O POLACZENIU SPOLEK)

Objagnienia nie dotycza Spotki

W biezacym rokus obrotowym nie nastapito potaczenie z 2adnq jednostka objasnienia nie dotycza Spotki

Ustep 9 (POWAZNE ZAGROZENIA DLA KONTYNUACI DZIALALNOSCI)

W przypadku ia nk codo i i opis tych i ioraz le, te taka
wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zawlera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawierac réwnlez opis podejmowanych bads
planowanych przez jednostke dziatari majacych na celu eliminacje - nie wystepuja ni codo i spotki

Ustep 10 (INNE ISTOTNE INFORMACIE Ut ATWIAJACE OCENE JEDNOSTKI)

! codo y opis tych oraz stwierdzenie, ze taka niepewnosé
wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwiazane; informacja powinna zawieraé réwniez opis podejmowanych badz
przez jednostke dziatarh majacych na celu elimina) - nie wystepuja <o do motl i i Spotki

Nie ma innych informacji niz wymienione powyzej, ktére mialyby istotny wplyw na oceng sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik Spstki

- {Data § podpis Kierownika jednasti, 3 je e jednestia
Kieruje organ wislaasobawy, wstystiich celonkéwtego organa]

(Podpisosoty, kre)powiersom

prowadzenie ksig r3chunkowych]
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOtKI ZA ROK 2021
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SPRAWOZDANIE ZARZADU zZ DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
SPOLKI ZA ROK 2021 oraz SPRAWOZDANIE ZARZADU Z
DZIALALNOSCI
GRUPY KAPITALOWE]

QUART DEVELOPMENT S.A.

(za okres od 01.01.2021r. do 31.12.2021r.)

2022-03-17

Aquart

DEVELOPMENT

QUART Development S.A. 2 siedziba we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel. 71335 73 81, fax 71 335 73 92,

spdétka notowana na
u a NEW/ COnNnect ] w Sadzie Rej ym dla ia - Fabrycznej we tawiu, VI Wydziat
I t e e T Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000324518, NIP: 894-28-71-207, Wysokos¢ kapitatu zakladowego: 12 830 000 zt.

IRESEESERERIES Wysokosé kapitatu wplaconego: 12 830 000 2.
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I. INFORMACJE OGOLNE O SPOLCE

Nazwa i siedziba Spoétki:

Petna nazwa (firma): QUART DEVELOPMENT Spétka akcyjna
Skrot firmy: QUART DEVELOPMENT S.A.

Siedziba: 53-609 Wroctaw ul: Fabryczna 19

Numer KRS: 0000324518

NIP: 894-28-71-207

REGON: 020323147

Przedmiot dziatalnosci:

1) 01.11.Z Uprawa zbdz, roslin straczkowych i roslin oleistych na nasiona, z
wytaczeniem ryzu,

2) 01.29.Z  Uprawa pozostatych roslin wieloletnich,

3) 01.61.Z Dziatalnos¢ ustugowa wspomagajgca produkcje roslinng,

4) 41.10.Z Realizacja projektéow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,
5) 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych,

6) 42.11.Z Roboty zwigzane z budowg droég i autostrad,

7) 42.21.Z Roboty zwigzane z budowg rurociagdéw przesytowych i sieci rozdzielczych,
8) 42.22.Z Roboty zZwigzane Z budowg linii telekomunikacyjnych i
elektroenergetycznych,

9) 42.91.Z Roboty zwigzane z budowa obiektéw inzynierii wodnej,

10) 42.99.Z Roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektéw inzynierii lagdowej i wodnej,
gdzie indziej niesklasyfikowane,

11) 43.11.Z Rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych,

12) 43.12.Z Przygotowanie terenu pod budowe,

13) 43.13.Z Wykonywanie wykopdéw i wiercen geologiczno-inzynierskich,

14) 43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycznych,

15) 43.22.Z Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i
klimatyzacyjnych,

16) 43.29.Z Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,

17) 43.31.Z Tynkowanie,

18) 43.32.Z Zaktadanie stolarki budowlanej,

19) 43.33.Z Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie scian,

20) 43.34.Z Malowanie i szklenie,

21) 43.39.Z Wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykoriczeniowych,

22) 43.91.Z Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych,

23) 43.99.Z Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane,
24) 55.10.Z Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

25) 55.20.Z Obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krétkotrwatego zakwaterowania,
26) 55.30.Z Pola kempingowe (wigczajac pola dla pojazdéow kempingowych) i pola
namiotowe,

27) 55.90.Z Pozostate zakwaterowanie,

28) 64.20.Z Dziatalnos¢ holdingéw finansowych,

29) 64.91.Z Leasing finansowy,

®

o ey QUART Development S.A. 2 siedziba we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel. 71335 73 81, fax 71 335 73 92,
uaﬂ R EORAEEE 2arejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wroclawia - Fabrycznej we Wrocawiu, VI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy
bt Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000324518, NIP: 894-28-71-207, Wysokoé¢ kapitatu zakladowego: 12 830 000 2.
DEYELGPHMENT 1A

Wysokos¢ kapitatu wptaconego: 12 830 000 2t
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30) 64.92.Z Pozostate formy udzielania kredytoéw,

31) 64.99.Z Pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,
Z wytaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

32) 66.19.Z Pozostata dziatalnos¢ wspomagajaca ustugi finansowe z wytaczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

33) 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

34) 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
35) 68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

36) 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

37) 70.10.Z Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingow, z wytgczeniem
holdingéw finansowych,

38) 70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i
zarzadzania,

39) 71.11.Z Dziatalnos¢ w zakresie architektury,

40) 71.12.Z Dziatalnos¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne,

41) 77.21.Z Wypozyczanie i dzierzawa sprzetu rekreacyjnego i sportowego.

IIL. Dziatalnos¢ spotki w roku 2021.

W 2021 roku Spotka prowadzita inwestycje budowlane w Lutyni na Osiedlu Pogodnym.
Oddat do uzytkowania dwa budynki i z sukcesem zakonczyta ich sprzedaz. Kontynuowano
prace nad kolejnymi dwoma budynkami.

W Legnicy Spoétka z sukcesem sprzedawata kolejne nieruchomosci niezabudowane majac
na celu catkowite wyjscie z tego rynku.

W zakresie Obornik Slaskich spétka uzyskata PN na budowe drogi dojazdowej do inwestycji
i rozpoczeta przygotowania do sprzedazy dziatek indywidulanym klientom.

W 2021 Spotka nabyta nowe grunty we Wroctawiu o tacznej powierzchni ok 1,5 ha na
ktorych zmierza realizowac inwestycje jednorodzinne.

Spoétka wydzierzawita OSW Sulistrowice podmiotowi zewnetrznemu na okres 10 lat.

III. Kapitatly Spotki

Na dzieri 31.12.2021 r. kapitat zaktadowy Spofki dzieli sie na 12.830.000 akcji, w tym: 5
440 000 akcji imiennych uprzywilejowanych w gtosach 2 do 1, 4 790 000 akcji zwyktych
na okaziciela serii A, 770.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B, 330.000 akcji zwyktych
na okaziciela serii C i 1.500.000 akcji zwyktych na okaziciela serii D. Wartos¢ nominalna
akcji wynosi 1,00 zt kazda.

®

q u a I I NEW/ Connect
DEYELGPHENT 1A

Spéika notowana na

Wysokos¢ kapitatu wptaconego: 12 830 000 2t

QUART Development S.A. 2 siedzibg we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel. 71335 73 81, fax 71 335 73 92,
zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000324518, NIP: 894-28-71-207, Wysokosc kapitatu zakladowego: 12 830 000 2.
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Sytuacja majatkowa spotki

AKTYWA 31.12.2021

Aktywa trwate 10 957 475,99
Rzeczowe aktywa trwate 3 956 284,99
Aktywa obrotowe 32 356 775,27
AKTYWA RAZEM 43 314 251,26

PASYWA 31.12.2021
Kapitat (fundusz) wiasny 30963 721,81
Kapitat (fundusz) podstawowy 12 830 000,00
Kapitat (fundusz) zapasowy 16 878495,66
Zysk (strata) netto 2 107 822,69
Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 12 350 529,45
Rezerwy na zobowigzania 321 589,41
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0
Pozostate rezerwy 321 589,41
Zobowiazania dtugoterminowe 233 631,06
Zobowiazania krétkoterminowe 11 738 421,98
PASYWA RAZEM 43 314 251,26

01.01.2021 -

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 31.12.20201

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 14 462 772,30

Koszty dziatalnosci operacyjnej

11 557 197,70

Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) 2 905 574,60
Pozostate przychody operacyjne 54 152,33
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C + D - E) 2736 329,99
Przychody finansowe 6 889,96
Koszty finansowe 126 880,26
Zysk (strata) brutto (F + G - H) 2616 339,69
Podatek dochodowy 529 052,00
Zysk (strata) netto (1 - J - K) 2107 822,69

L

spdétka notowana na

q u a r I NEW/ COnnBect i W Sqdele
DEYELGPHMENT 1A

Wysokos¢ kapitatu wptaconego: 12 830 000 2t.

dla wr

QUART Development S.A. 2 siedziba we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel. 71335 73 81, fax 71 335 73 92,

clawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000324518, NIP: 894-28-71-207, Wysokosc kapitatu zakladowego: 12 830 000 2.
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IV. Wiadze spoftki

1. Zarzad Quart Development S.A.
Na dzien 31.12.2021 Zarzadu Quart Development S.A. jest jednoosobowy :

Michat Rataj - Prezes Zarzadu

2. Rada Nadzorcza Quart Development S.A.

Na dzien 31.12.2021 w skfad Rady Nadzorczej Quart Development S.A. wchodza:

Przemystaw Kruszynski - Cztonek Rady Nadzorczej

Roman Jedrzejczyk - Cztonek Rady Nadzorczej

Pawet Jedrzejczyk - Cztonek Rady Nadzorczej

Matgorzata Wéjcik - Cztonek Rady Nadzorczej.

Rafat Jelonek - Cztonek Rady Nadzorczej

3. Akcjonariat Quart Development S.A.

Spétka zarejestrowana jest w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgadowego,
prowadzonym przez Sad Rejonowy we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego

Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000324518.

Na dzien 31.12.2021 r. kapitat zaktadowy Spétki dzieli sie na 12.830.000 akcji, w tym: 5
440 000 akcji imiennych uprzywilejowanych w gtosach 2 do 1, 4 790 000 akcji zwyktych
na okaziciela serii A, 770.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B, 330.000 akcji zwyktych
na okaziciela serii C i 1.500.000 akcji zwyktych na okaziciela serii D. Wartos¢ nominalna

akcji wynosi 1,00 zt kazda.

Na dzien 31.12.2021 wg informacji posiadanych przez Emitenta akcjonariuszami Quart

Development S.A. byli:

®

Spéika notowana na

QUART Development S.A. 2 siedziba we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel. 71335 73 81, fax 71 335 73 92,

Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000324518, NIP: 894-28-71-207, Wysokosc kapitatu zakladowego: 12 830 000 2.

Wysokos¢ kapitatu wptaconego: 12 830 000 2t

q uaﬂ E CORRBET j w Sadzie Rej ym dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy
DEYELQPMENT LA J
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Lp Akcjonariusz Liczba akcji % kapitatu | Liczba gtosow | % gtosow
Przemystaw Kruszynski (wraz z 5 440 000 akgji

1 [ Agencja Reklamowg CZART Sp. z imiennych 43,74% 10880000 59,55%

0.0.)

2 | Roman Edward Jedrzejczyk (wraz z 5842395 akgdji 45,53% 5187 507 32%
zong Zofig Stawera-Jedrzejczyk) zwyktych na
okaziciela

5 | Pozostali akcjonariusze 1547 605 akcji 10,73% 1547 605 8,45%
zwyktych na
okaziciela

Razem 12 830000| 100,00% 17 615112 100,00%

4. Opis dziatalnosci

Quart Development S.A. prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjno - deweloperskg na terenie
wojewddztwa dolnoslgskiego, gtdwnie w okolicach Wroctawia, w samym Wroctawiu, a takze
w Legnicy (byte miasto wojewddzkie majace ok. 100 tys. mieszkancow). Spétka zwykle
kupuje gotowe projekty zabudowy mieszkaniowej (jedno i wielorodzinnej), a takze duze
powierzchnie gruntéw i dzieli je na mniejsze dziatki budowlane, nastepnie sprzedaje z
zyskiem. Zarobione pieniadze lokuje w kolejne nieruchomosci, ktére réwniez sg
przygotowywane do podziatu i sprzedazy, jako dziatki pod zabudowe jednorodzinng lub
realizowane sg na nich inwestycje mieszkaniowe a takze komercyjne. Gtéwnymi odbiorcami
produktéw Emitenta s osoby prywatne lub przedsiebiorstwa, ktére kupujg mieszkanie,
lokale komercyjne (np.: biurowe, ustugowe) lub dziatke budowlang, jako przyszte miejsce
do zamieszkania lub jako inwestycje.

Przebieg procesu realizacji projektow

Realizacja kazdego projektu przebiega wieloetapowo i rozpoczyna sie od wyszukania
potencjalnych gruntéw, nieruchomosci i/lub projektéw budowlanych. Nastepnie
potencjalny grunt i projekt sa poddawane analizie opfacalnosci inwestycji. Po nabyciu
nieruchomosci/projektu Spétka zleca przygotowanie dokumentacji projektowej i wystepuje
o uzyskanie pozwolenia na budowe. Quart Development zleca prace budowlane

®

Spétia notowana na

qua rt “eme:
DEYELGPHMENT 1A

Wysokos¢ kapitatu wptaconego: 12 830 000 2t

QUART Development S.A. 2 siedzibg we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel. 71335 73 81, fax 71 335 73 92,
zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000324518, NIP: 894-28-71-207, Wysokosc kapitatu zakladowego: 12 830 000 2.
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przedsiebiorstwo budowlanym, nadzorujgc przebieg inwestycji. Jednoczesnie prowadzone
sq dziatania sprzedazowe. Dla kazdej inwestycji tworzona jest indywidualna strategia
marketingowa.

Analiza otoczenia konkurencyjnego

Na ryku Wroctawskim dziata wielu deweloperéw, ktérzy buduja w samym Wroctawiu, a
takze na jego obrzezach. Firmy te przewaznie prowadzg jednoczesnie kilka inwestycji
budowlanych, co powoduje, ze fatwiej jest im zaoferowa¢ poszukiwany produkt
kupujacemu.

Zaleta Emitenta jest to, ze jest matg firmg z niewielkg strukturg organizacyjng (zatrudnia
9 0s6b) i reaguje bardzo szybko na kazdg zmiane na rynku i dopasowuje swoje inwestycje
do potrzeb klientéw. Jako przyktad mozna podac sytuacje, kiedy Emitent rozpoczat budowe
osiedla duzych mieszkan, a w trakcie realizacji okazato sie, ze klienci nie sg juz
zainteresowani nabywaniem duzych mieszkan, tylko wytacznie matymi mieszkaniami o
powierzchni do 50 m2. Emitent w trakcie inwestycji podzielit duze mieszkania na dwa
mniejsze. W tym celu przygotowat projekt zamienny i dzieki temu szybko sprzedat
wszystkie mieszkania w wyzszej cenie z 1 m2 niz gdyby oferowat dotychczasowe duze
mieszkania ponad 90 m2. Gtéwne zalety Emitenta w walce z konkurencjg to szybkos¢
reakcji, niska cena sprzedazy, niskie koszty obstugi spotki oraz niewielka struktura
organizacyjna spétki. Niewatpliwym atutem konkurencyjnym Emitenta jest duza
réznorodnos¢ w produkcie - grunty pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w
Obornikach Slaskich, Legnicy. Sa to tereny ok. 35 ha ziemi, ktéra juz jest w posiadaniu
Emitenta.

V. Spotki zalezne
a. Quartus Sp. zo.o0.

Emitent posiada 100% udziatéw w spotce Quartus Sp. z o0.0. Spotka zostata powotana do
zarzadzania nieruchomosciami posiadanymi przez Quart Development S.A.

Quartus Sp. z 0.0. ma w swojej strategii nabywac, od spétki matki, nieruchomosci tj. lokale
mieszkalne lub biurowe oraz gotowe inwestycje do dalszego przeznaczenia komercyjnego
(pod wynajem diugoterminowy). Srodki finansowe potrzebne na tego typu inwestycje
pochodzi¢ bedg z kredytéw bankowych (dtugoterminowych) lub na poczatku dziatalnosci z
pozyczek, ale 2011 r. od spétki matki.

Quartus posiada w swoim majatku lokal wyceniany wedtug cen rynkowych na poziomie 1,9
min wobec takiej wartosci nie ma koniecznosci tworzenia odpiséw aktualizacyjnych

QUARTUS Sp. z o.0. nie zatrudnia oséb w przeliczeniu na petne etaty.
Konsolidacja metoda petna.

b. Wroctawska Fabryka Maszyn i Urzadzen Przemystu Spozywczego
~SPOMASZ"” S.A.

Emitent posiada 97,8% akcji Wroctawska Fabryka Maszyn i Urzadzen Przemystu
Spozywczego ,SPOMASZ” S.A.

Zaktad nalezacy do przejmowanej spotki rozpoczat dziatalnos¢ w 1953 r. i od poczatku
istnienia produkuje maszyny i urzadzenia dla przemystu spozywczego, gtéwnie miesnego.
W 1993 roku przedsiebiorstwo przeksztatcito sie w pracownicza spotke akcyjng. Obecnie
gtéwnym aktywem przejmowanej spétki jest prawo wieczystego uzytkowania gruntu (1,9
ha) potozonego przy ul. Krakowskiej we Wroctawiu. Nieruchomos¢ czesciowo

o ey QUART Development S.A. 2 siedziba we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel. 71335 73 81, fax 71 335 73 92,
uaﬂ R EORAEEE 2arejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wroclawia - Fabrycznej we Wrocawiu, VI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy
bt Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000324518, NIP: 894-28-71-207, Wysokoé¢ kapitatu zakladowego: 12 830 000 2.
DEYELGPHMENT 1A

Wysokos¢ kapitatu wptaconego: 12 830 000 2t
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wykorzystywana byta na prowadzenie wiasnej dziatalnosci produkcyjnej. Pozostatg czes¢
nieruchomosci spétka oddaje w najem. Emitent nie jest zainteresowany rozwojem
dziatalnosci produkcyjnej w przejmowanej spétce. Dziatalnos¢ ta zostata w 2011 r.
wydzielona do nowoutworzonej spétki SPOMASZ Wroctaw Produkcja Sp. z o.o., ktorej
jedynym udziatowcem jest Wroctawska Fabryka Maszyn i Urzadzen Przemystu
Spozywczego ,SPOMASZ” S.A.

Konsolidacja metodg petna.
VI. Strategia dziatania

Mieszkania, ktére Emitent buduje kwalifikujg sie gtéwnie w segmencie mieszkan tanich.
Emitent woli kupowac tereny tarnisze i o mniej atrakcyjnej lokalizacji, dzieki czemu moze
sprzedawac mieszkania po nizszej cenie (Srednia cena mieszkan we Wroctawiu to ok 9000
brutto za m2. Rozrzut cen jest pomiedzy 9000 -12000 zt brutto za m2, nie liczagc centrum
miasta lub luksusowych apartamentéw, gdzie cena jest duzo wyzsza. Quart Development
sprzedaje mieszkania srednio po ok. 6000 zt brutto za m2. Daje to mozliwos¢ szukania i
dotarcia do wiekszej ilosci klientéw i angazowania mniejszej ilosci srodkéw wiasnych.
Sredniej jakosci mieszkan jest stosunkowo duzo w ofercie deweloperéw i w takiej sytuacji
kazdy detal ma znaczenie i wptywa na ich atrakcyjnos¢ dla potencjalnych klientéw. Obecnie
w tym segmencie jest zdecydowanie trudniej szybko odzyskac zainwestowane srodki. Wg
Emitenta, w segmencie apartamentéw, jest zbyt mata chtonnosc rynku i na takie inwestycje
trzeba mie¢ duzy kapitat, aby moc poczekac na sprzedaz wszystkich mieszkan nie obnizajac
ceny, poniewaz przy obnizce ceny lokale stajg, sie bardziej dostepne dla kazdego, a to nie
jest mile widziane w $rodowisku ludzi, ktérzy chca sie wyréznia¢ wsréd spoteczeristwa.
Spoétka stawia sobie za cel szybkie obracanie srodkami finansowymi, aby miec ciggty obrét
w mieszkaniach, a to przektada sie na nizsza cene mieszkan. Celem Spéiki, jest utrzymanie
marzy na poziomie ok. 20- 30% brutto na kazdej inwestycji, a jednoczesnie oferowanie
mieszkan w jednej z najnizszych cen na rynku. Taka strategia wymaga od Emitenta
elastycznosci w dziataniu. Spotka m.in. pozwala swoim klientom na wiele zmian (aranzacji,
modyfikacji) w budowanych mieszkaniach. Dzieki temu klienci dopasowujg swoje
mieszkania juz w trakcie budowy do wiasnych upodoban i potrzeb.

Strategiag i mottem przewodnim w dziatalnosci Quart Development jest dopasowywanie sie
do aktualnego rynku na biezaco, aby byc¢ jak najbardziej elastycznym dla klienta. Spétka
pozwala klientom na wiele zmian w kupowanych przez nich mieszkaniach. W czasie budowy
Emitent zmienia projekt wprowadzajac wszystkie te zmiany jako projekt zamienny i
kontynuuje budowe.

Spétka zamierza pozostac organizacjg szybko reagujacg na potrzeby rynku i oczekiwania
klientow w czym upatruje swojej przewagi konkurencyjnej.

Poza projektami inwestycyjnymi na sprzedaz Quart Development powotat do zycia spétke
Quartus Sp. z o0.0., ktéra bedzie kupowac jeden lub maksymalnie dwa lokale z inwestycji
juz zakoniczonych przez spétke matke i przygotowywac je pod wynajem dla klienta. Taka
strategia pozwoli na utrzymanie profilu budowy i sprzedazy nieruchomosci przez Quart
Development i tym samym zwiekszy mozliwosci produktowe w przysziosci w postaci
nowych ustug dtugoterminowych, jakimi sg najem nieruchomosci mieszkalnych i
komercyjnych. Celem Quartus Sp. z 0.0. jest posiadanie w perspektywie 10-20 lat duzej
bazy lokali, umiejscowionych w réznych czesciach miasta lub regionu, na ktérym bedzie
dziatat Quart Development.

VII. Przewidywane kierunki rozwoju spoétki

Spoétka w przysztosci zamierza kontynuowac dziatalnos¢ developerska.

@ e rere——— QUART Development S.A.  siedzibg we Wrodlawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel. 71 335 73 81, fax 71 335 73 92,
q NEW/ EONNEct zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy
e an vI Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000324518, NIP: 894-28-71-207, Wysokos¢ kapitatu zakladowego: 12 830 000 zt.

DEVELAPHENT-L: Wysokos¢ kapitatu wptaconego: 12 830 000 2t
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W Legnicy strategia spotki na 2022 rok opiera sie na dalszej sprzedazy dziatek
budowlanych.

W 2022 roku w zakresie inwestycji w Lutyni spotka kontynuuje budowe i wprowadzi do
sprzedazy 2 budynkdw szeregowych dwulokalowych o liczbie 40 mieszkan.

Po uzbrojeniu planujemy wprowadzi¢ do oferty inwestycje osiedla mieszkaniowego w
Obornikach Slaskich oraz wspétpracowaé¢ w tym zakresie z gming Oborniki Slaskie.

W 2022 Spotka planuje uzyska¢ PNB na nieruchomosci Jagodno, Brochéw/Armernska,
Brochéw/Kazachstariska.

@ '—péfka DGCANNE QUART Development S.A. 2 siedziba we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel. 71335 73 81, fax 71 335 73 92,

u aﬂ o e j w Sadie Rejonowym dla Wrodawia - Fabrycnej we Wraclawiu, VI Wydial Gospodarczy Rejestrowy
i & 1 sams Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000324518, NIP: 894-28-71-207, Wysokos¢ kapitatu zakladowego: 12 830 000 2.
DEYELGPHMENT 1A
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
GRUPY KAPITALOWE)]
QUART DEVELOPMENT S.A.

L. PODSTAWOWE INFORMACJE O GRUPIE KAPITALOWE]
1. Sklad Grupy Kapitalowej

Grupa Kapitalowa QUART DEVELOPMENT S.A. obejmuje:
e Jednostke dominujgca - QUART DEVELOPMENT S.A.
e Jednostke zalezna- SPOMASZ S.A.
e Jednostka zalezna - QUARTUS sp. z o.0.
e Jednostka zalezna - Spomasz Produkcja sp. z o.0.

Rok obrotowy 2021 jest rokiem konsolidacji Grupy Kapitatowej QUART DEVELOPMENT

S.A. oraz sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z Ustawg
z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci.

2. Struktura

Schemat struktury Grupy Kapitatowej QUART DEVELOPMENT S.A na dzien 31 grudnia

2021 roku:
QUART DEVELOPMENT S.A.
97,80% 100%
SPOMASZ S.A QUARTUS Sp. z 0.0.
e QUART Development S.A.  siedziba we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel, 71335 73 81, fax 71 335 73 92,
@ T EETEREE zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wrodlawia - Fabrycznej we Wroclawiu, VI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy
T Krajowego Rejestru Sqdowego pod nr KRS 0000324518, NIP: 894-28-71-207, Wysokos¢ kapitatu zakladowego: 12 830 000 zt.
EVEEDEREHTCLE: —J Wysokos¢ kapitatu wptaconego: 12 830 000 2t
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Na dzien 31 grudnia 2021 r. jednostka dominujgcajest QUART DEVELOPMENT S.A. ktory
posiada 97,80 % akcji w SPOMASZ S.A. 1 100% udziatéw w QUARTUS Sp. z o.o.
Sprawozdania finansowe podmiotéw zaleznych i jednostki dominujace podlegaja
konsolidacji metodg petna.

3. Charakterystyka jednostek tworzacych Grupe Kapitalowa

QUART DEVELOPMENT Spolka akcyjna — jednostka dominujaca

Skrét firmy: QUART DEVELOPMENT S.A.
Siedziba: 53-609 Wroclaw ul: Fabryczna 19

Numer KRS: 0000324518

NIP: 894-28-71-207

REGON: 020323147

Quart Development S.A powstat w 2006 roku, w 2009 zostat przeksztatcony w spotke

akcyjng, w 2011 roku zadebiutowat na rynku New Connect.

Przed miotem dziatania Spoétki jest dziatalno$é deweloperska.

SPOMASZ Wroclaw Spotka akcyjna — jednostka zalezna

Skroét firmy: SPOMASZ S.A.

Siedziba: 53-609 Wroclaw ul: Fabryczna 19

Numer KRS: 0000103490

Numer NIP: 899-02-04-035

REGON: 930678446

Wroctawska Fabryka Maszyn i Urzadzen Przemystu Spozywczego rozpoczeta swojg
dziatalnos¢ w 1953 roku. Od samego poczatku swojego istnienia produkuje maszyny i
urzadzenia dla przemystu spozywczego zwtaszcza miesnego.

Fabryka do 1990 roku byta jedynym producentem wielu maszyn i urzadzen dla branzy
spozywczej w catej Europie Wschodniej. Dumg napawa fakt, iz po zmianach polityczno -
gospodarczych w Europie w latach dziewiecdziesiatych jesteémy nadal liczacym sie na
rynku producentem maszyn oraz calych linii technologicznych (np. linie do obrébki jelit
wieprzowych i wotowych) dla przemystu miesnego. Produkujemy réwniez urzadzenia
do higieny wewnatrzzaktadowe;j.

W 1993 roku przedsiebiorstwo przeksztalcito sie w spotke akcyjng w cato$ci oparta na
kapitale polskim. Nade wszystko naszym najwiekszym kapitatem sg lojalni, podnoszacy
swoje kwalifikacje pracownicy, ktérych doSwiadczenie i praca w zespole zapewniajg
nam sukces.

QUART Development S.A. 2 siedzibg we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel. 71335 73 81, fax 71 335 73 92,
Spétia notowana na

ua ﬂ E CORRBET j w Sadzie Rej ym dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy

Re S e s Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000324518, NIP: 894-28-71-207, Wysokosc kapitatu zakladowego: 12 830 000 2.
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W 2011 roku gtéwnym akcjonariuszem Spomasz S.A. zostat QUART DEWELOPMENT
S.A. Spotka przeszta glteboka restrukturyzacje, wydzielono z niej cze$¢ produkcyjng,
pozostawiajgc nieruchomosci. Spomasz S.A. zajmuje sie wynajmem powierzchni
lokalowych, magazynowych i biurowych. Na dziefi dzisiejszy Spoétka sprzedata
nieruchomosci bedace w jej posiadaniu i przechodzi restrukturyzacje w spotke
administrujgcg nieruchomos$ciami.

W 2018 roku dokonano sprzedazy nieruchomosci SPOMASZ S.A.

QUARTUS _ iednostka zales

Skrét firmy: QUARTUS Sp. z o.0.

Siedziba: 53-609 Wroclaw ul: Fabryczna 19

Numer KRS: 0000356421

NIP: 896-15-01-842

REGON: 021258558

W /w Spétka jest podmiotem, ktéry bedzie przejmowac od spétki matki lokale (biurowe,
ustugowe i mieszkaniowe) pod dtugoterminowy najem. Zarzad planuje by Quartus
kupowat lokale z kazdej nowopowstatej inwestycji Quart Development S.A. i przeznaczat
je pod wynajem. Tak by po kilkunastu latach Quartus Sp. z 0.0. miala na tyle duze
przychody z comiesiecznych czynszéw najmu, aby mozna byto dalej rozwijac¢ spotke w
kierunku administrowania i zarzadzania wiasnym, a takze sp6tki matki, majatkiem.
Wiemy, ze najem powierzchni komercyjnych i mieszkalnych jest rentownym biznesem i
chcieliby$my zyski spo6tki lokowaé wiasnie w taka dziatalno$é dtugoterminowa wiasnie
poprzez zalezng spotke.

CHARAKTERYSTYKA DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE]

Grupa Kapitalowa QUART DEVELOPMENT dziata w czterech sferach:

a. Dzialalno$¢ deweloperska - ta dzialalnoScia w grupie zajmuje sie Spotka
dominujgca QUART DEVELOPMENT S.A. Spétka buduje i sprzedaje lokale
mieszkalne i biurowe. Zajmuje sie takze sprzedazg dziatek budowlanych oraz w
planach jest sprzedaz doméw jednorodzinnych. Spétka swoje inwestycje lokuje
glownie na Dolnym Slasku.

b. dzialalnos$¢ polegajaca na najmie powierzchni - tym obszarem w ramach grupy
zajmuja sie dwie spotki zalezne - QUARTUS Sp. z o.0. i SPOMASZ S.A. Spotka
Quartus Sp. z o.0. przejmuje z inwestycji spétki dominujgcej cenne aktywa a
nastepnie przeznacza je do wynajmu dtugoterminowego. SPOMASZ S.A. zajmuje
sie najmem powierzchni biurowych, ustugowych, magazynowych w ramach
posiadanych nieruchomosci.

QUART Development S.A. 2 siedzibg we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel. 71335 73 81, fax 71 335 73 92,

Spétia notowana na
ua ﬂ E CORRBET j w Sadzie Rej ym dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy
Re S e s Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000324518, NIP: 894-28-71-207, Wysokosc kapitatu zakladowego: 12 830 000 2.
DEYELQPMENT LA
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IL STRUKTURA WEASNOSCI KAPITALU PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI

DOMINUJACE]

Na dzien 31.12.2021 r. kapitat zaktadowy Spoétki dzieli sie na 12.830.000 akcji,
w tym: 5 440 000 akcji imiennych uprzywilejowanych w gtosach 2 do 1, 4 790
000 akcji zwyktych na okaziciela serii A, 770.000 akcji zwyktych na okaziciela
serii B, 330.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C i 1.500.000 akcji zwyktych
na okaziciela serii D. Wartos¢ nominalna akcji wynosi 1,00 zt kazda.

Na dzien 31.12.2021 wg informacji posiadanych przez Emitenta akcjonariuszami

Quart Development S.A. byli:

Lp Akcjonariusz Liczba akcji % kapitatu | Liczba gtosow | % gtosow
Przemystaw Kruszynski (wraz z 5 440 000 akgji

1 | Agencja Reklamowg CZART Sp. z imiennych 43,74% 10880000 59,55%

0.0.)

2 | Roman Edward Jedrzejczyk (wraz z 5842395 akgji 45,53% 5187 507 32%
zong Zofig Stawera-Jedrzejczyk) zwyktych na
okaziciela

5 | Pozostali akcjonariusze 1547 605 akcji 10,73% 1547 605 8,45%
zwyktych na
okaziciela

Razem 12830000 100,00% 17 615112 100,00%

Na dzien sporzadzenia raportu Zarzadu Quart Development S.A. jest jednoosobowy:

IIl. REPREZENTACJA

a. Zarzad Quart Development S.A.

Michat Rataj - Prezes Zarzadu

b. Rada Nadzorcza Quart Development S.A.

Na dzien sporzadzenia raportu w sktad Rady Nadzorczej Quart Development S.A.
wchodza:

1) Przemystaw Kruszynski
2) Roman Jedrzejczyk

3) Pawet Jedrzejczyk

4) Matgorzata Wojcik

5) Rafat Jelonek

Spéika notowana na

@q uart “ee=
DEYELQPHMENT LA

QUART Development S.A. 2 siedzibg we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel. 71335 73 81, fax 71 335 73 92,
zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000324518, NIP: 894-28-71-207, Wysokosc kapitatu zakladowego: 12 830 000 2.
Wysokos¢ kapitatu wplaconego: 12 830 000 zt
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IV. NABYCIE UDZIALOW WEASNYCH

Nie nastgpito

V. SYTUACJA FINANSOWA GRUPY KAPITALOWE] (dane w zl)

Grupa kapitalowa QUART DEVELOPMENT S.A. za rok obrotowy 2021 osiagneta w
poréwnaniu do roku ubiegtego nastepujace koszty, przychody i wyniki:

LUGR AN 31.12.2021

Aktywa trwate 7 107 275,00
Rzeczowe aktywa trwate 7 084 584,00
Aktywa obrotowe 33 277 900,84
AKTYWA RAZEM 40385 175,84

PASYWA 31.12.2021
Kapitat (fundusz) wiasny 36 339 958,39
Kapitat (fundusz) podstawowy 12 830 000,00
Kapitat (fundusz) zapasowy 24 738 609,71
Zysk (strata) netto 2 076 296,85
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 3 638 366,64
Rezerwy na zobowigzania 340 558,73
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0
Pozostate rezerwy 321589,41
Zobowiazania dtugoterminowe 233 631,06
Zobowiazania krotkoterminowe 3007 289,85
PASYWA RAZEM 40 385 175,84

01.01.2021 -

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 31.12.2021

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 15 028 975,20
Koszty dziatalnosci operacyjnej 11 703 514,91
Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) 2786312,87
Pozostate przychody operacyjne 83 267,65
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+ D - E) 2646 153,12
Przychody finansowe 5609,01
Koszty finansowe 19 733,13
Zysk (strata) brutto (F + G - H) 2 632029,00
Podatek dochodowy 508 517,00

Zysk (strata) netto (I - J - K) 2 124 296,85

L

spdétka notowana na

q u a r I NEW/ COnnBect i W Sqdele
DEYELGPHMENT 1A

Wysokos¢ kapitatu wptaconego: 12 830 000 2t.

QUART Development S.A. 2 siedziba we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel. 71335 73 81, fax 71 335 73 92,
dla wr

clawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000324518, NIP: 894-28-71-207, Wysokosc kapitatu zakladowego: 12 830 000 2.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na dziefi 31.12.2021 r po stronie aktywow
wykazuje aktywa trwate w wysokosSci 7 107 275,00 z1, na ktére sktadaja sie: rzeczowe
aktywa trwate w wysokos$ci 7 084 584,001 inwestycje dtugoterminowe w wysokosci 0 zt

Na aktywa obrotowe w wysokosci 33 277 900,84 zt skiadaja sie gtownie: zapasy w
wysokosci 25 319 492,81 zt, a w tym potprodukty i produkty w toku w wysokosci 9 616
893,56 zt, towary w wysokosci 12 326 665,72 zt

Suma bilansowa Grupy Kapitatlowej QUART DEVELOPMENT S.A. na dzien 31.12.2021 r.
wynosita 40 385 175,84 zt.

Na dzien 31.12.2021 r Grupa Kapitatowa posiadata biezace zobowigzania w wysokosci 3
638 366,64zt.

Na majatku grupy nie wystepuja zabezpieczenia hipoteczne Bankéw finansujacych
dziatalno$ci.

Ogolna sytuacja finansowa Grupy jest bardzo dobra.

VI. OPIS ISTOTNYCH POZYCJI POZABILANSOWYCH W  UJECIU
PODMIOTOWYM, PRZEDMIOTOWYM I WARTOSCIOWYM

Nie dotyczy.
VII. ZATRUDNIENIE

Grupa Kapitatowa QUART DEVELOPMENT S.A. na dzief 31 grudnia 2021 r. zatrudniata 5
0s6b.

VIII. FINANSOWANIE

Gléwnym Zrédtem finansowania w Grupie Kapitatowej QUART DEVELOPMENT S.A. sa
przychody wtasne i zobowigzania.

Spo6tka dominujacg korzysta z finansowania kredytowego oraz pozyczek od udziatowcow.

Spotkizalezne finansuja sie gtéwnie z dochodéw wtasnych a w czesci z pozyczek od spotki
dominujacej oraz kredytem bankowym.

IX. ZASADY POLITYKI DOTYCZACE] WYPEATY DYWIDENDY

Wszystkie akcje i udziaty w Grupie Kapitatowej sg zrownane w prawach do dywidendy.
W ocenie Zarzadu jednostki dominujgcej wyptata dywidendy nie lezy w interesie rozwoju
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spoiki dlatego tez nie bedzie wnioskowat o jej wyptaty. Gtéwnym celem spotek jest rozwoj
w oparciu o wszelkie zZrdédta kapitatu w tym zysk pozostawiony w spofice.

X.  ZDARZENIA PO DACIE BILANSU
Nie wystgpity.

XI. KONTYNUACJA DZIALALNOSCI
Zarzad jednostki dominujgcej nie widzi zagrozen w dziatalnosci grupy kapitatowej.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w zatozeniu dzielnosSci

Grupy. Grupa posiada znaczny majatek w postaci nieruchomosci na ktérych realizowac
bedzie inwestycje oraz znaczny zas6b powierzchni do najmu.

XIl. PRZEWIDYWANY ROZWO]

W 2022 roku Sp6tka Dominujgca zamierza kontynuowac sprzedaz inwestycji w Lutyniio

Dodatkowo Spo6tka Dominujgca zamierza skupi¢ sie na terenach w Legnicy a szczegdlnie
poprzez kolejne podzialy nieruchomosci i sprzedaz dziatek budowlanych .

Po uzbrojeniu planujemy wprowadzi¢ do oferty inwestycje osiedla mieszkaniowego w
Obornikach Slaskich.

Wszystkie podmioty Grupy Kapitatowej QUART DEVELOPMENT S.A. zamierzajag w
kolejnym roku ogranicza¢ zadluzenie, redukowac koszty funkcjonowania oraz
poszukiwa¢ nowych okazji inwestycyjnych.

XIII. INSTRUMENTY FINANSOWE

Spotka nie korzysta z instrumentéw finansowych i nie prowadzi rachunkowosci
zabezpieczen

Opis podstawowych ryzyk i zagrozen

Ryzyko zwigzane z pogor iem sytuacji ek icznej w zwigzku dziataniami wojennymi na Ukrainie,

W zwigzku z dzialaniami wojennymi na Ukrainie, istnieje ryzyko znacznego spowolnienia gospodarczego w Polsce i na swiecie.
Przyjety przez Zarzad sposéb dzialania Emitenta, polegajacy na minimalizowaniu kosztéw stalych oraz dywersyfikacji projektéw
deweloperskich, o wielkosci proporcjonalnej do posiadanych zasobéw, pozwala na ograniczenie wplywu zlej koniunktury
gospodarczej nawyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane z pogor iem sytuacji ek i jw Polsce

Popyt na nieruchomosci oferowane przez Emitenta w pewnym stopniu zalezy od ogélnej koniunktury gospodarczej w Polsce. Na
przychody ze sprzedazy oraz wynik finansowy Emitenta najwiekszy wplyw maja takie czynniki makroekonomiczne jak: tempo
wzrostu PKB, zmiana poziomu wynagrodzen, poziom inflacji, poziom stép procentowych. Wzrost stép procentowych moze zwiekszy¢
koszty finansowe ponoszone przez klientéw Spdtki, w wiekszosci nabywajacych nieruchomosci z wykorzystaniem finansowania
dluznego, zniechecajac do zakupu nieruchomosci. Niekorzystna sytuacja makroekonomiczna moze wplyna¢ na znaczne ograniczenia
budzetéw konsumentéw jak réwniez na zaostrzenie polityki udzielania kredytéw na zakup nieruchomosci przez instytucje kredytowe,
a tym samym niekorzystnie wplyna¢ na sytuacje operacyjng i wyniki finansowe Emitenta.
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Ryzyko zwigzane z dzialaniami wywolanymi zagrozeniem choroba COVID-19

W zwiazku z dzialaniami podjetymi przez rzady w 2020 r., na skutek zagrozenia pandemia choroby COVID-19, nastapilo znaczne
spowolnienie gospodarcze w Polsce i na swiecie. Przyjety przez Zarzad sposéb dzialania Emitenta, polegajacy na minimalizowaniu
kosztéw stalych oraz dywersyfikacji projektéw deweloperskich, o wielkosci proporcjonalnej do posiadanych zasobéw, pozwala na
ograniczenie wplywu zlej koniunktury gospodarczej na wyniki finansowe. Projekty realizowane przez Emitenta w segmencie

mieszkaniowym sprzed s3 w cenach dostepnych dla zdecydowanej wiekszosci nabywcéw. Spétka unika realizacji drogich i
kosztowuych memchomosu ktérych ceny moga podlega¢ znacznym wahaniom. Pomimo ogélnie zlej koniunktury gospodarczej,
rynek nieruch i kaniowych nie odczut iejszenia popytu, ze wzgledu na zainteresowanie nabywcéw, wywotane przez

ujemne realne stopy procentowe na lokatach bankowych.

W zwigzku z zagrozeniem pandemia choroby COVID-19 nastepuja gwaltowne zmiany w prawie oraz obostrzenia przepiséw juz

obowiazujacych, ktére maja i beda mialy duzy negatywny wplyw na koniunkture gospodarcza i mozliwos¢ prow. i Sci
w wielu branzach. Zmiany te dotykaja takze sposobu i tempa pracy administracji, co moze negatywnie wplywac na dziatalnosé¢

Emitenta, wydluzajac czas oczekiwania na decyzje administracyjne.

Ryzyko administracyjne zwigzane ze zmiang przepisow admini yjno-b ych

Dziatalnos¢ Emitenta jest obarczona ryzykiem bardzo duzej dynamiki zmian przepiséw polskiego prawa. Zmiany przepiséw prawa
gospodarczego oraz podatkowego moga bardzo istotnie wplyna¢ na sytuacje prawno-finansowa Spéiki, gléwnie w postaci
zwiekszonych kosztéw badZ utrudnionego procesu decyzyjnego. Ponadto procesy asymilacyjne prawa unijnego na grunt krajowy

prowadza do niejednoznacznosci przepiséw przez co w znacznym stopniu utrudniaja interpretacje. Emi stara sie minimalizowa¢
to ryzyko poprzez biezace sledzenie zmian regulacji prawnych oraz dostosowywanie swojej dziatalnosci do wymogéw nowych
przepisow.

Ryzyko niekorzystnych zmian przepisow podatkowych

Brak stabilnosci i przejrzystosci polskiego systemu podatkowego, spowodowana zmianami przepiséw i niespéjnymi interpretacjami
prawa podatkowego, stosunkowo nowe przepisy regulujace zasady opodatkowania, wysoki stopien sformalizowania regulacji
podatkowych oraz rygorystyczne przepisy sankcyjne moga powodowac niepewnos¢ w zakresie ostatecznych efektéw podatkowych
podejmowanych przez Emitenta decyzji bi wych. Dodatkowo istnieje ryzyko zmian przepiséw podatkowych, ktére moga
spowodowac wzrost efektywnych obciazeii fiskalnych i w rezultacie wplynac na pogorszenie wynikéw finansowych Emitenta. Zarzad
Emitenta na biezaco monitoruje zmiany kluczowych z punktu widzenia Emitenta przepiséw podatkowych i sposobu ich interpretacji,
starajac sie z odpowiednim wyprzedzeniem dostosowywac strategie Emitenta i podmiotéw z grupy kapitalowej do wyste pujacych
zmian.

sod 1

Ryzyko zwigzane ze st ych klauzul ych

Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (UOKiK) przeprowadza kontrole wzorcéw stosowanych w umowach z konsumentami
przez przedsiebiorcéw, w tym takze przez deweloperdéw. Art. 385 1 kodeksu cywilnego stanowi, ze ,,postanowienia, ktére nie zostaty
uzgodnione indywidualnie, nie wigze konsumenta, jezeli ksztaltuja jego prawa i obowiazki w sposéb sprzeczny z dobrymi obyczajami
irazaco naruszajacy jego interesy”. Klauzule takie nie wigza z mocy prawa konsumentéw. W przypadku uznania, ze umowy Emitenta
znabywcami mieszkan zawieraja niedozwolone ki le umowne, istnieje ryzyko skierowania przez UOKiK, rzecznika konsumenta,
organizacje pozarzadowe lub konsumenta pozwu do Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (SOKiK) o uznanie takich
postanowieni za niedozwolone i wpisania ich do rejestru klauzul niedozwolonych. Skutkiem jest zak ie st ania takich kI 1
w obrocie z konsumentami oraz kary finansowe. Emitent stara sie ogranicza¢ ww. ryzyko opierajac sie w opracowywanych umowach
na obowiazujacych przepisach prawa i uwzgle dniajac rejestr klauzul zakazanych.

Ryzyko zwigzane z warunkami gruntowymi

Emitent przed nabyciem gruntu pod budowe przeprowadza calosciowa analize gruntu, réwniez pod katem stabilnosci geologicznej.
Niestety nie ma mozliwosci zdefiniowania wszystkich uwarunkowan gruntu w pelnym zakresie, wystapienie niekorzystnych
czynnikéw np. takich jak wysoki poziom wéd gruntowych, skazony teren, czy tez niestabilnos¢ gruntu moze spowodowac opéZnienie
i wzrost kosztéw budowy projektéw. Nie mozna wykluczy¢, ze czynniki te w skrajnym przypadku uniemozliwig realizacje projektu
zgodnie z przyje tymi przez Emitenta zalozeniami. Emitent nie widzi mozliwosci kompleksowego przeciwdzialaniaw celu ograniczenia
ww. ryzyka.
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Ryzyko zwiagzane z konkurencja

Emitent dziala na terenie wojewddztwa dolnoslaskiego, gléwnie na terenie Wroclawia i Legnicy. Na tym obszarze dziata kliku duzych
deweloperéw, z ktérymi emitent konkuruje w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw pod inwestycje oraz w sprzedazy gotowych
mieszkan i lokali uzytkowych. Przewaga emitenta jest to, ze jest firma z niewielka struktura organizacyjna (niskie koszty osobowe),
ktdra potrafi szybko reagowac na zmiany w preferencjach klientéw. Emitent ma réznorodna oferte dlaréznej grupy klientéw: sprzedaz
mieszkan, doméw jednorodzinnych i dzialek budowlanych.

Ryzyko wzrostu kosztow budowy

Realizacja projektéw deweloperskich wymaga duzych nakladéw kapitalowych W zwigzku z dlugim procesem realizacji takich
projektéw istnieje ryzyko nieuzyskania pozwolenia na budowe, opéZznienia w realizacji projektu, ryzyko wzrostu kosztéw kredytu
moga mocno zdrozeé, w trakcie przygotowania inwestycji moze okaza¢ sie, ze nie s3 policzone dodatkowe koszty np. mocniejsza
izolacja wodna budynkdw, ktdre teoretycznie nie s3 narazone na zawilgocenia. W rzeczywistosci po odkrywkach moze okazac sie , ze
pod budynkiem jest ciek wodny, ktérego nie bylo na zadnej mapie geologicznej, na podstawie ktérej architekt przygotowywat projekt.
Moga réwniez pojawi sie nieszczesliwe wypadki lub nieprzewidziane trudnosci techniczne. Zaistnienie ktéregokolwiek zww. zdarzen
moze istotnie negatywnie wplynac na dzialalnos¢, sytuacje fi 3 lub wyniki Emitenta.

Ryzyko opoimien realizacji projektow deweloperskich

Realizacja projektéw deweloperskich jest procesem diugotrwalym, gdyz trwa ok 4 lata. Zaklécenia w tym zakresie moga wplywaé
niekorzystnie na strukture i wysokos¢ kosztéw. Emitent podpisuje umowe z generalnym wykonawca, ktéry wykonuje prace
budowlane. Istnieje ryzyko niewywiazania sie przez generalnego wykonawce z ustalonego harmonogramu prac, co skutkuje
opé6znieniem oddania budynku. Emitent zabezpiecza sie przed ww. ryzykiem zapisujac w umowach z generalnym wykonawca kary
umowne za nieterminowe wykonanie inwestycji. Ponadto istnieje ryzyko nienalezytego wykonania inwestycji lub bankructwa
generalnego wykonawcy. Emitent majac juz spore doswiadczenie we wspélpracy z wykonawcami stara sie wspélpracowac ze
sprawdzonym partnerami.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow projektow deweloperskich

Emitent pelniac funkcje dewelopera sprawuje kontrole nad przebiegiem procesu realizacji poszczegélnych projektéw i w zwigzku z
tym, ma mozliwos¢ ograniczenia ryzyka zwigzanego ze wzrostem kosztéw budowy. Wzrost taki jest zwigzany bezposrednio z
dazeniem firm zewnetrznych, ktére pelnia funkcje generalnych wykonawcéw, starajacych sie wykorzystywac sprzyjajaca dla nich
sytuacje rynkowg, i tym samym podnies¢ koszty swiadczonych przez nich uslug. W sytuacji kiedy Spétka, realizuje projekty
mieszkaniowe przez zewnetrznych wykonawcéw, za zwyczaj jest to generalny wykonaweca i jego podwykonawcéw, Emitent nie ma
tym samym wplywu na ksztaltowanie sie czynnikéw rynkowych i w zwigzku z tym wyste puje ryzyko wzrostu kosztéw budowy.

Ryzyko zwigzane z czynnikami losowymi

Czynnikiem mogacym powodowaé zniszczenie jest pozar lub podobny czynnik losowy. Aby zminimalizowaé ryzyko utraty
wyposazenia oraz towaréw Spéika posiada umowy ubezpieczenia mienia od ognia i innych zdarzen losowych, a takze od aktéw
terroryzmu.

Ryzyko blednych decyzji inwestycyjnych zwigzanych z nietrafiong lokalizacjg inwestycji

Waznym czynnikiem wplywajacym na wartos¢ projektu i atrakcyjnosé budowanych mieszkan jest lokalizacja nieruchomosci, na ktérej
jest realizowany projekt. Istnieje ryzyko wybrania takiej lokalizacji, ktéramoze sie okaza¢ nie tak atrakcyjna jak wezesniej zakladat to
Emitent. W efekcie tego Spétka nie bedzie w stanie znalez¢é nabywcéw na budowane mieszkania. W zwigzku z powyzszym Emitent
moze by¢ zmuszony do obnizenia cen oferowanych mieszkan co niekorzystnie wplynie na jego wyniki finansowe lub spowoduje to
dluzsza sprzedaz mieszKkaii, co wydluzy okres zwrotu zainwestowanych przez Emitenta srodkéw finansowych. Emitent bazujac na
wiasnym doswiadczeniu, obserwacji rynku i potrzeb klientéw przyklada duza wage do wyboru lokalizacji pod przewidywana
inwestycje.

Ryzyko zwigzane utratg plynnosci finansowej Emitenta
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Emitent inwestuje znaczne srodki finansowe w grunty, na ktérych po uzyskaniu pozwoleri, przygotowaniu projektu rozpoczyna
budowe mieszkan. Zbyt duze zainwestowanie srodkéw finansowych Emitent w nabycie gruntéw moze przyczyni¢ sie do utraty
plynnosci finansowej Spélki. Istnieje ryzyko, ze wéwczas banki nie udziela kredytu na biezace potrzeby Spéiki, a akcjonariusze nie
dokapitalizuja Spétki srodkami finansowymi i pomimo ze Spétka posiada znaczny majatek bedzie zmuszona sprzedawa¢ kupione
weczesniej nieruchomosci po nizszych, wymuszonych cenach lub oglosi¢ upadiosé. Emitent stara sie prowadzi¢ zréwnowazong i
odpowiedzialng polityke w kwestii nabywania gruntéw pod inwestycje.

Ryzyko utraty kadry menadzerskiej

Na dzialalnosé¢ Emitenta duzy wplyw wywiera jakosé pracy kadry kierowniczej. Nalezy mie¢ swiadomosé, ze ewentualna utrata
niektérych kluczowych pracownikéw bedzie miata negatywny wplywu na dziatalnos¢, sytuacje fi w3 i gospodarcza E
Odejscie kluczowych pracownikéw z kierownictwa Emitent mdéglby skutkowa utrata personelu posiadajacego wiedze i
doswiadczenie z zakresu zarzadzania i dzialalnosci operacyjnej. Emitent kladzie duzy nacisk na zapewnienie odpowiedniego systemu
motywacyjnych dla jego kluczowych pracownikéw, ktére bedy aktywizowaly pracownikéw i uzaleznialy ich wynagrodzenie od
efektéw pracy oraz zaangazowania w dzialalnos¢ operacyjna Emitenta.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem Emitenta od wykonawcow roboét budowlanych

Emitent w ramach realizacji projektéw deweloperskich powierza prace budowlane, na podstawie uméw o generalne wykonawstwo,
wyspecjalizowanym podmiotom- przedsiebiorstwom budowlanym. Emitent sprawuje biezaca kontrole nad dzialaniem generalnych
wykonawcéw, lecz Spétka nie moze zagwarantowad, iz prace te zostang rzetelnie i terminowo wykonane przez zewnetrzne firmy. W
przypadku niewywigzania sie podwykonawc6w z uméw, mozliwe jest opéZnienie robét lub nieprawidiowe ich wykonanie, ktére moga
spowodowac¢ zwloke w zakoriczeniu poszcze génych projektéw. W konsekwencjimoze to doprowadzic¢ do znaczne go wzrostu kosztéw
realizacji przedsiewziecia. Ponadto podwykonawcy robét budowlanych moga utraci¢ plynnos¢ finansowa, co moze wplywac najakosé
i terminowos¢ zleconych prac. W skrajnych przypadkach moze to doprowadzi¢ do zastapienia wykonawcy innym podmiotem, a taka
zmiana wiaze sie ze wzrostem kosztéw i przesunieciem czasu realizacji projektu co niewatpliwie wplywa na dzialalnos¢ i sytuacje
oraz wyniki finansowe Emitenta.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig solidarng zaplaty wynagrodzenia naleznego podwykonawcom

Tl

Obowiazujace przepisy w réwnym stopniu na dewelopera, jak i generalnego wykonawce, obowigzek zapewnienia zaplaty
wynagrodzenia podwykonawcom. W przypadku braku realizacji platnosci przez generalnego wykonawce, inwestor zobowiazany jest
do ich zaplaty. Tego typu sytuacje moga niekorzystnie wplyna¢ na dziatalnos¢ i wyniki fi Emitenta. Spétka stara sie zmniejszy¢
to ryzyko poprzez wybér sprawdzonych i cieszacych sie dobra opinia na rynku wykonawcéw oraz poprzez korzystanie z przywileju
polegajacym na nie wyrazaniu zgody na zatrudnianie okreslonych podwykonawcéw przez generalnego wykonawce.

Ryzyko zwigzane z korzystaniem z kredytow

Emitent czesciowo fi je i zamierza fi ¢ swoje projekty przy pomocy kredytéw bankowych. Emitent nie jest w stanie
wykluczy¢ sytuaciji, iz w przyszlosci na skutek roznych zdarzen Emitent bedzie mial trudnosci z regulacja swoich zobowigza lub z
uzyskaniem kredytéw. Bezposrednio moze to wplyna¢ narozwdj Emitenta poprzez jego spowolnienie spowodowane poszukiwaniem
innych zZrédel finansowania. Emitent poprzez swoja polityke finansowg stara sie zminimalizowac¢ to ryzyko.

Ryzyko wynikajace z ustawy o gwarancjach zaplaty za roboty budowlane

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 lipca 2003 r. o gwarancji zaplaty za roboty budowlane, wykonawca robét budowanych,
ktéremu Emitent zleci realizacje projektu deweloperskiego, moze w kazdym czasie zada¢ od Emitenta gwarancji zaplaty, w formie
gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, akredytywy bankowej lub poreczenia banku udziel wyk cy, dowysokosci
ewentualnego roszczenia z tytulu wynagrodzenia wynikajacego z umowy oraz zlecen dodatkowych. Powolana ustawa, daje prawa
do zadania gwarancji zaplaty ktérego nie mozna wylaczy¢ ani ograniczy¢ przez czynnos¢ prawng, zas wypowiedzenie umowy
spowodowane zadaniem gwarancji zaplaty jest bezskuteczne. Dotychczasowi wykonawcy pracujacy na rzecz Emitenta nie zadali
takowych gwarancji, co nie wyklucza jednak ryzyka wystapienia takich zdarzeii w przyszlosci. Bezposrednio moze to wplynaé na
dzialalnos¢ spétki i jej wynik finansowy.

@ T QUART Development S.A. 2 siedzibg we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel. 71335 73 81, fax 71 335 73 92,
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Ryzyko zwiazane z decyzjami administracyjnymi

Istotnym czynnikiem ryzyka realizacji inwestycji Emitenta jest diugotrwaly proces uzyskiwania decyzji administracyjnych oraz brak
planéw zagospodarowania przestrzennego. Emitent nie moze zapewni¢, iz organy administracji wydadza w terminie lub w ogéle
wydadza zgody lub decyzje. Nieuzyskanie zgody lub decyzji moze negatywnie wplyna¢ na dzialalnos¢ Emitentai jego wynik finansowy.
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Ryzyko zwigzane z realizacja projektow deweloperskich

Realizacja projektéw deweloperskich, prowadzonych przez Emitenta wymaga znacznych nakladéw kapitalowych na etapie
przygotowania inwestycji oraz w trakcie jej realizacji. W zwiazku z dlugim procesem realizacji takich projektéw oraz potrzebami w
zakresie ich finansowania, zwigzane s3 istotne ryzyka: nieuzyskania pozwoleni niezbednych do przeprowadzenia przedsiewziecia
godnie z pl i Emitenta, opéznienia w realizacji projektu, wyzszy poziom kosztéw od zalozonego w budzecie, nierzetelnosé
wykonawcéw lub podwykonawcéw, braki materialéw lub sprzetu budowlanego, nieszczesliwe wypadki lub nieprzewidziane
trudnosci techniczne. Zaistnienie ktéregokolwiek z ww. zdarzeii moze istotnie negatywnie wplyna¢ na dzialalnosé, sytuacje

fin 3 lub wyniki E

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow budowy projektow deweloperskich

Realizacja projektéw deweloperskich, prowadzonych przez Emitenta wymaga znacznych nakladéw kapitalowych na etapie
przygotowania inwestycji oraz w trakcie jej realizacji. W zwigzku z dlugim procesem realizacji takich projektéw oraz potrzebami w
zakresie |ch ﬁnansawama zwigzane s3 istotne ryzyka: nieuzyskania pozwolen niezbednych do przeprowadzenia przedsiewziecia
godnie z pl. i itenta, op6znienia w realizacji projektu, wyzszy poziom kosztéw od zaloZonego w budzecie, nierzetelnos¢
wykonawcéw lub podwykonawcéw, braki materialéw lub sprzetu budowlanego, nieszczesliwe wypadki lub nieprzewidziane
trudnosci techniczne. Zaistnienie ktéregokolwiek z ww. zdarzenn moze istotnie negatywnie wplyna¢ na dzialalnosc, sytuacje
fin 3 lub wyniki E

Ryzyko wzrostu kosztow operacyjnych i innych kosztow

Do czynnikéw niezaleznych od Spéltki, a majacych wplyw na nieprzewidziany wzrost kosztéw operacyjnych i innych kosztéw
mozna zaliczy¢ niekorzystne procesy, ktére moga wystapi¢ w gospodarce, takie jak silny wzrost plac w sektorze budowlanym czy
wzrost inflacji. Nie bez wplywu na wzrost kosztéw moga mie¢ zmiany podatkowe. W sytuaciji, kiedy takiemu wzrostowi kosztéw nie
bedzie towarzyszyl jednoczesny wzrost przychoddw, istnieje ryzyko pogorszenia sie sytuacji finansowej Emitenta.

Ryzyko opo6znien w realizacji projektow

Osiagniecie prognozowanych wynikéw finansowych wymaga realizacji zakladanego harmonogramu prac nad inwestycjami, ktéry
zaklada realizacje projektéw w przeciagu czterech kwartaléw. Zakléceniaw tym zakresie moga wplywac niekorzystnie na strukture
i wysokos¢ kosztow, a tym samym na niezrealizowanie prognoz. W celu zminimalizowania takiego ryzyka Emitent stosuje zapisy o
karach umownych dla generalnego wykonawcy.

—— o ingiey

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig z tytutu spr

W zwigzku z charakterystyka prowadzonej dzialalnosci, Emitent jest narazony na ryzyko wystapienia postepowaii sadowych,
zwigzanych z realizowanymi projektami, w wyniku ktérych Emitent moze zosta¢ zobowigzany do zaspokojenia okreslonych roszczein
(np. wynikajacych z rekojmi przystugujacej klientom). Emitent doklada nalezytej starannosci w realizacji projektéw deweloperskich,
jednakze nie mozna wykluczy¢ wystapienia w przyszlosci roszczen ze strony oséb trzecich. Wystapienie roszczen bedzie mialo
niewatpliwie negatywny wplyw na wynik finansowy oraz moze spowodowac spadek zaufania do Emitenta na rynku.

Ryzyko zwigzane z lokalizacja nieruchomosci

Istotmym czynnikiem wplywajacym na wartos¢ projektu jest lokalizacja nieruchomosci w jakiej projekt jest realizowany. W przypadku
wybrania lokalizacji, ktéra moze sie okaza¢ mniej atrakcyjna od zalozen Emitenta, istnieje ryzyko, ze Spétka nie bedzie w stanie znalezé
nabywcéw badZ najemcéw. Aby pozyskaé klientéw, Emitent moze zosta¢ zmuszony do obnizenia cen co niekorzystnie wplynie na
przychody. Taka sytuacja moze znalez¢ odzwierciedlenie w stabszych wynikach finansowych Emitenta.

Ryzyko zwigzane z infrastrukturg

Podczas realizacji projektéw deweloperskich konieczne jest uwzglednienie wymogéw prawnych i praktycznych w  zakresie
odpowiedniego  uzbrojenia terenu w infrastrukture. Nieprawidlowo zaplanowane na etapie koncepcyjnym inwestycje
infrastrukturalne moga spowodowaé koniecznos¢ dodatkowych nakladéw na ich pézniejsza realizacje. Wplyna¢ to moze na
opéznieniaw realizacji projektu oraz powiekszenie jego kosztéw, a w konsekwencji gorsza rentownosé. W celu zminimalizowania
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tego ryzyka Emitent dokonuje na etapie przed koncepcyjnym analizy potrzeb infrastrukturalnych na okreslonej dzialce i w
okreslonym projekcie.

Ryzyko niekorzystnych warunkow atmosferycznych

Elementem charakterystycznym dla dzialalnosci prowadzonej przez Emitenta w zakresie realizowanych projektéw jest duza
zaleznos¢ od warunkéw pogodowych Niesprzyjajaca aura moze doprowadzi¢ do przekroczenia harmonograméw realizowanych
projektéw, a co za tym idzie do nieplanowanego wzrostu kosztéw i obnizenia wyniku finansowego.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscia z tytutu ochrony srodowiska

Realizacja projektéw deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgéd i zezwolen z zakresu ochrony srodowiska, gospodarki
odpadami i pozwolenn wodno-prawnych oraz ponoszenia oplat za korzystanie ze srodowiska. Obowigzujace przepisy nakladaja na
podmioty wladajace gruntami na ktérych wystepuja niebezpieczne substancje, zanieczyszczenie albo doszlo do niekorzystnego
przeksztalcenia naturalnego uksztal terenu, zobowiazanie do ich iecia, obowiazek ponoszenia kosztéw rekultywacji
lub zaptaty administracyjnych kar fi ych. Dotychczas Emitent spelnial wszystkie istotne wymogi obowiazujacych przepiséw,
nie byl takze zobowiazany do ponoszenia kosztéw rekultywacji lub zaplaty administracyjnych kar pienieznych z tytulu
zanieczyszczenia lub niekorzystnego przeksztalcenia naturalnego uksztaltowania terenu lub wiadania takim terenem. Z uwagi na to,
ze nie mozna catkowicie wykluczy¢ takiego ryzyka, i w przyszlosci Spétka moze zostaé zobowigzana do zaplaty odszkodowan,
administracyjnych Kkar pienieznych czy ponoszenia kosztéw rekultywacji wynikajacych z zanieczyszczenia srodowiska na gruntach
posiadanych lub nabywanych przez Emitenta, istnieje ryzyko pogorszenia jej sytuacji finansowej.

Ryzyko zwigzane ze sposobem ujawniania marzy na projektach deweloperskich

Emitent stosuje zasady rachunkowosci, w oparciu o ktére cala uzyskana marza na sprzedazy lokali ujawniana jest w momencie
przekazania klientom lokali oddanych do uzytkowania. Powoduje to, ze rozklad zyskéw Emitenta nie jest réwnomiemy w kolejnych
latach. Inwestorzy powinni mie¢ swiad $¢, ze spétka uj: ia zyski z podejmowanych projektéw najczesciej z dwuletnim
opdéznieniem.

Michal Rataj

Prezes Zarzadu

QUART DEVELOPMENT S.A.
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA

Dla Zgromadzenia Akcjonariuszy oraz Rady Nadzorczej Quart Development S.A.
Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia

PrzeprowadziliSmy badanie rocznego sprawozdania finansowego Quart Development S.A.
(,Spdtka™), ktére sktada sie z wprowadzenia do sprawozdania finansowego, bilansu
sporzadzonego na dzieh 31 grudnia 2021 r., ktdry po stronie aktywdw i pasywdw wykazuje
wartos¢ 43.314,3 tys. zt oraz rachunku zyskdw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do 31
grudnia 2021 r., wykazujgcy zysk w wysokosci 2.107,8 tys. zt, zestawienia zmian w kapitale
wiasnym za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2021 r., wykazujgce zwiekszenie stanu
kapitatu wtasnego o kwote 2.107,8 tys. zt, rachunku przeptywdw pienieznych za rok obrotowy od
1 stycznia do 31 grudnia 2021 r., ktéry wykazuje zmnigjszenie stanu $rodkéw pienieznych o
kwote 302,1 tys. zt oraz dodatkowych informacji i objasnien (,sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spdtki na dzien
31 grudnia 2021 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywdw pienieznych za rok obrotowy
zakonczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci” - t. j. Dz. U. z 2021 r. poz.
217 z pdzn. zm.) oraz przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spdtke przepisami prawa oraz umowg /
statutem Spdtki;

- zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie
Z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliémy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw
nr 1107/15a/2020 w sprawie krajowych standardéw badania oraz innych dokumentéw, z pdzn.
zm. (,KSB") oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym (,,Ustawa o biegtych rewidentach” —t. j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 1415 z pdzn. zm.). Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej
opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie
sprawozdania finansowego.
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Jestedmy niezalezni od Spdtki zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady Miedzynarodowych
Standarddw Etyki dla Ksiegowych (,Kodeks IESBA”) przyjetym uchwatg Krajowej Rady Biegtych
Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyki zawodowej
biegtych rewidentéw, z pézn. zm., oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie
do badania sprawozdan finansowych w Polsce. WypetniliSmy nasze inne obowigzki etyczne
zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy
biegty rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spdtki zgodnie z wymogami
niezaleznosci okreslonymi w ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢
podstawe dla naszej opinii.

Kluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania sg to sprawy, ktére wedlug naszego zawodowego osgdu byty
najbardziej znaczace podczas badania sprawozdania finansowego za biezacy okres
sprawozdawczy. Obejmujg one najbardziej znaczace ocenione rodzaje ryzyka istotnego
znieksztatcenia, w tym ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztatcenia spowodowanego
oszustwem. Do spraw tych odniesliSmy sie w kontekscie naszego badania sprawozdania
finansowego jako catosci oraz przy formutowaniu naszej opinii oraz podsumowaliémy naszg
reakcje na te rodzaje ryzyka, a w przypadkach, w ktdrych uznaliémy za stosowne przedstawiliSmy
najwazniejsze spostrzezenia zwigzane z tymi rodzajami ryzyka. Nie wyrazamy osobnej opinii na
temat tych spraw.

Kluczowa sprawa badania Jak nasze badanie odniosto sie do tej

sprawy

1. Wartos¢ majatku trwatego
a. Wycena posiadanych gruntéw Zastosowane procedury badania obejmowaty:
(bez zmiany w roku obrachunkowym) - analize wyceny wartosci gruntu,

gruntéw wtasnych w kwocie 2.156,0 tys.
zt. Budynki amortyzowane 1.227,1 tys. zt.
Realnos¢ i aktualnos¢ wyceny wartosci
uznajemy za istotna.

b. Wartos¢ wykazanych udziatéw
(bez zmiany w roku obrachunkowym)

Na dzien 31 grudnia 2021 roku (pozostaje
niezmieniona w  omawianym  roku
obrachunkowym)  wykazana  warto$é
udziatbw w jednostkach powigzanych,
jako dtugoterminowe aktywa finansowe

Spotka wykazata warto$¢ posiadanych | -

identyfikacje przestanek mozliwej utraty

wartosci posiadanych udziatéw

- analize sprawozdan finansowych (rocznych)
Spotek powigzanych udziatami,

- zapoznanie sie z celami i strategig
prowadzong przez Zarzad Spdtki wobec
Spdtek powigzanych udziatami,

- rozpoznanie z informacji Zarzadu strategii
zarzagdzania Grupa kapitatowg wraz z
analizg posiadanych budzetéw.

W  wyniku  przeprowadzonych  procedur

badania przyjeliSmy i podzieliliSmy poglady

Zarzadu dotyczgce strategii zarzadzania
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Strona 2

Strona 60



Raport roczny jednostkowy za 2021 r.

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego Quart Development S.A. za 2021 rok

wyniosta 6.978,5 tys. zi. Spotkami  powigzanymi i nie dokonaliSmy
Nasza identyfikacja ryzyka zwigzana z | korekty w sprawozdaniu finansowym.
powyzszg kwestia polega na ocenie
poziomu  wartosci  zaprezentowanych
udziatéw w sprawozdaniu finansowym w
celu ustalenia ewentualnego zagrozenia
wystgpienia utraty ich wartosci.
Przyjeliémy stanowisko Zarzadu, ktdry
przedstawit nam  osad  dotyczacy
zaprezentowanego poziomu wyceny.
PrzyjeliSmy, ze zagadnienie to stanowi
kluczowg kwestie dla badania catego
jednostkowego sprawozdania finansowego
ze wzgledu na wysokg wartosé.

2. Wycena zapasow
Ryzyko to dotyczy w szczegdlnosci: Przeanalizowaliémy i dokonaliSmy poréwnania
- realnosci wyceny kosztéw budowy | cen kontraktowych na podstawie wstepnych
mieszkah  deweloperskich w  kwocie | umdw z klientami (odbiorcami) mieszkan, jako

9.616,9 tys. z, mozliwe do uzyskania przychody ze sprzedazy.
- wyceny gotowych do sprzedazy wartosci | Przeprowadzone przez nas  rozpoznania
mieszkan 12.326,7 tys. zt. pozwolity na uznanie wyceny zapaséw bez ich

Ryzyko sprowadza sig¢ do potwierdzenia | korekty wyceny.
mozliwych do uzyskania przychoddw ze
sprzedazy tych realizowanych oraz
gotowych aktywdw.

3. Naleznosci krotkoterminowe od

jednostek pozostatych

Wykazana wartos¢ 3.133,6 tys. zt dotyczy | Przeanalizowalismy  zasadno$¢  wykazanej

biezacych naleznosci handlowych. wartosci oraz  poprawno$¢  wyceny  z
uwzglednieniem obowigzkowego otrzymania
ptatnosci.

4. Zobowigzania kréotkoterminowe
a. Wobec jednostek powigzanych Przeanalizowalidmy ~ warunki  uzyskanego
Dotycza ~uméw  pozyczkowych  na | finansowania z potwierdzeniem gwarantowanej
finansowanie biezgcej dzielnosci w kwocie | sptaty wierzytelnosci.

9.339,6 tys. zt.

b. Wobec jednostek pozostalych Przeanalizowali$my  zasadno$¢  wykazanej

Stanowig wartos¢ 2.398,9 tys. zt jako | wartoéci oraz  poprawno$¢ wyceny  z

biezgce zobowigzania. uwzglednieniem  kontraktowych  termindw
ptatnosci.
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5. Kapitaly wlasne
Kapitaty witasne wykazano w kwocie [ Nasze podejscie  sprowadzato sie do
30.963,7 tys. z. Kwota ta stanowi| potwierdzenia wartosci i uznania jej za wazne
znaczacy udziat w finansowaniu aktywdw | finansowe bezpieczenstwo Spdiki.
na zasadach samofinansowania kapitatami
wiasnymi i stanowi o wiasnej sile
kapitatowej Spdtki.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spdtki oraz Cztonkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za sporzadzenie, na podstawie
prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spétki zgodnie z
przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci oraz z
obowigzujgcymi Spdtke przepisami prawa i umowg / statutem, a takze za kontrole wewnetrzna,
ktérg Zarzad uznaje za niezbedng aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego
niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajgc sprawozdanie finansowe Zarzad Spdtki jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci
Spotki do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z
kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji, kiedy Zarzad albo zamierza dokonac likwidacji Spétki, albo
zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub
zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sy zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako cato$¢ nie
zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem Ilub btedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna pewno$¢ jest wysokim
poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejace istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogg powstawad na skutek oszustwa
lub btedu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub tacznie
mogtyby wptyngé na decyzje gospodarcze uzytkownikdw podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spoétki ani efektywnosci
lub skuteczno$ci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spétki obecnie lub w przysztosci.
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Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osgad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktdre sg wystarczajgce
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztatcenia wynikajacego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z btedu,
poniewaz oszustwo moze dotyczyé zmowy, fatszerstwa, celowych pominieé, wprowadzenia
w btad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktdre sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie
w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spotki;

= oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosé
szacunkéw ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spétki;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spotki zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych
dowoddw badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami,
ktéra moze poddawac w znaczacq watpliwosc zdolnos¢ Spdtki do kontynuacji dziatalnosci.
Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnos¢, wymagane jest od nas
zwrdcenie uwagi W haszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w
sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia s nieadekwatne, modyfikujemy
naszg opinie. Nasze wnioski sy oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia
sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub
warunki mogg spowodowad, ze Spétka zaprzestanie kontynuaciji dziatalnosci;

- oceniamy ogdlng prezentacje, strukture i zawartos$¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce ich podstawg transakcje i
zdarzenia w sposdb zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych
stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.

Sktadamy Radzie Nadzorczej oswiadczenie, ze przestrzegaliSmy stosownych wymogdw etycznych
dotyczacych niezaleznosci oraz, ze bedziemy informowac ich o wszystkich powigzaniach i innych
sprawach, ktére moglyby by¢ racjonalnie uznane za stanowigce zagrozenie dla naszej
niezaleznosci, a tam gdzie ma to zastosowanie, informujemy o zastosowanych zabezpieczeniach.

Sposrod spraw przekazywanych Radzie Nadzorczej ustaliliSmy te sprawy, ktdre byty najbardziej
znaczace podczas badania sprawozdania finansowego za biezgcy okres sprawozdawczy i dlatego
uznalismy je za kluczowe sprawy badania. Opisujemy te sprawy w naszym sprawozdaniu
biegtego rewidenta, chyba ze przepisy prawa lub regulacje zabraniajg publicznego ich ujawnienia
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lub gdy, w wyjatkowych okolicznosciach, ustalimy, ze kwestia nie powinna by¢ przedstawiona w
naszym sprawozdaniu, poniewaz mozna bytoby racjonalnie oczekiwaé, ze negatywne
konsekwencje przewazytyby korzysci takiej informacji dla interesu publicznego.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spétki za rok obrotowy zakorfczony 31
grudnia 2021 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci”)

Odpowiedzialnosc Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
Z przepisami prawa.

Zarzad Spdtki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sy zobowigzani do zapewnienia, aby
Sprawozdanie z dziatalnosci Spdtki spetniato  wymagania przewidziane w Ustawie o
rachunkowosci.

Odpowiedzialnosc biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sie
ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne
ze sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposdb
wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jesteSmy zobowigzani poinformowaé o tym
W haszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych
rewidentach jest réwniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone
zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu
finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie art. 55. 2 Ustawy o Rachunkowosci Spdtka zdecydowata o sporzgdzaniu
sprawozdania z dziatalnosci fgcznie ze sprawozdaniem z dziatalnosci Grupy Kapitatowe;j.

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Spotki:
- zostato sporzgdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.
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Ponadto, w $wietle wiedzy o Spdlce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
o$wiadczamy, ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest ninigjsze
sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Bogdan Zegar.

Dziatajgcy w imieniu Eureki Auditing Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, ul. Korfantego 6, 61-407
Poznan, wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 137, w imieniu ktérej kluczowy biegty
rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Signed by /
Podpisano przez

Bogdan Stefan
Zegar

Bogdan Zegar

565503 1710
Kluczowy biegty rewident, numer ewidencyjny 5475

Przeprowadzajacy badanie w imieniu:

Eureka Auditing Sp. z o.0.

Podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, numer ewidencyjny 137
Prezes Zarzadu

Poznan, dnia 21 marca 2022 r.
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OSWIADCZENIA

OSWIADCZENIE ZARZADU QUART DEVELOPMENT S.A. W SPRAWIE RZETELNOSCI SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA 2021 ROK

Zarzad Quart Development S.A. oswiadcza, ze wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu Spoétki, sprawozdanie
finansowe za 2021 rok i dane poréwnywalne za 2020 rok wraz z opinig i raportem z badania sprawozdania
finansowego, sporzadzone zostaty zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Spotke oraz, ze odzwierciedlajg w
sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowg Spétki oraz jej wynik finansowy a takze, ze
sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Spoétki zawiera prawdziwy obraz sytuacji Spotki, w tym opis podstawowych
ryzyk i zagrozen.

OSWIADCZENIE ZARZADU QUART DEVELOPMENT S.A. W SPRAWIE FIRMY AUDYTORSKIEJ

Zarzad Quart Development S.A. oswiadcza, ze wybdr firmy audytorskiej, przeprowadzajgcej badanie
sprawozdania finansowego za 2021 rok, zostat dokonany zgodnie z przepisami, w tym dotyczgcymi wyboru i
procedury wyboru firmy audytorskiej, oraz ze firma audytorska i cztonkowie zespotu wykonujgcego badanie
spetniali warunki do sporzadzenia bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego sprawozdania
finansowego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki
zawodowe;.

OSWIADCZENIE O STOSOWANIU ZASAD DOBRYCH PRAKTYK
Nastepujgce zasady dobrych praktyk nie byty w 2021 r. w petni stosowane:

Zasada nr 1 — w czesci dotyczacej transmisji obrad walnego zgromadzenia przez Internet, rejestracji przebiegu
obrad oraz upublicznienia przebiegu obrad.

Z powodu wysokich kosztéow Emitent nie zamierza transmitowac, rejestrowac i publikowaé na stronie
internetowej obrad WZA. W przypadku zainteresowania akcjonariuszy tg forma uczestniczenia w obradach
WZA, Zarzad nie wyklucza w przysztosci mozliwosci petnego stosowania ww. zasady.

Zasada nr 5 — w czesci dotyczacej z korzystania z sekcji ,relacji inwestorskich” na www.gpwinfostrefa.pl
(obecnie ,profilu spotki” na www.infostrefa.com) Spétka nie korzystata z tego serwisu w 2020 r., jednakze
wszystkie raporty Spotki ukazujg sie na tej stronie internetowej.

Zasada nr 11 — Spétka nie organizowata w 2021 r. publicznie dostepnych spotkan, ze wzgledu na nikte
zainteresowanie inwestorow i medidw. Spotka zorganizuje spotkania w wypadku wzrostu zainteresowania.

Zasada nr 16 — Spotka nie publikuje raportow miesiecznych.

INFORMACJE O WYNAGRODZENIACH

Wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji Autoryzowanego Doradcy dla Invest Concept Sp. z 0.0. w 2021 roku
wyniosto 30.000 zt.

taczng wartos¢ wynagrodzenia Zarzgdu w 2021 r. wskazano w sprawozdaniu finansowym.

Cztonkowie Rady Nadzorczej w 2021 r. nie pobierali wynagrodzen.
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DANE TELEADRESOWE

Quart Development S.A.

ul. Fabryczna 19

53-609 Wroctaw

tel.: +48 71 33573 81

fax: +48 71 33573 92

www.quart.com.pl

biuro@quart.com.pl

NIP: 894-28-71-207

REGON: 020323147

Sad Rejonowy we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy KRS: 0000324518

Kapitat zaktadowy: 12.830.000 PLN
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