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List do Akcjonariuszy Be rgA

H O L DI N G

Szanowni Panstwo, drodzy Akcjonariusze,

Sktadam na Panstwa rece raport za czwarty kwartat
2020 roku. Niewatpliwie byt to trudny okres dla naszych
spotek. Sytuacja zwigzana z trwajacg pandemig COVID-19,
w sposob znaczacy odbita sie réwniez na naszych wynikach
finansowych. Powodow byto kilka, przede wszystkim
Inwestorzy — wyraznie zaczeli wstrzymywac inwestycje
w mieszkania, a nasz hotel i restauracja w catym okresie
sprawozdawczym nadal pozostawaty zamkniete.

Z perspektywy dziatan operacyjnych  wykorzystalismy
ten czas przede wszystkim na wytezong prace, ktora
efekty  przyniesie juz w nadchodzacej przysztosci.
Z nalezyta starannoscia kontynuujemy proces dywersyfikacji
dziatalnosci, odwaznie wkraczajac w Swiat technologii
zwigzanych z odnawialnymi zZrédtami energii. Na tym polu
odnieslismy juz pierwsze sukcesy.

W trakcie czwartego kwartatu 2020 roku wraz
z Columbus Energy liderem krajowego rynku fotowoltaiki
rozwinelismy spotke celowa Columbus & Farmy, w ktérej
nasza - Farmy Fotowoltaiki - objety 50% udziatow.
Columbus & Farmy z marszu rozpoczat swoja dziatalnosci
finalizujgc  w  krotkim  czasie szereg waznych umow
zwigzanych z dewelopingiem oraz dzierzawa nieruchomosci pod przyszte inwestycje, a co najwazniejsze w grudniu
wygrat pierwsza aukcje OZE. Z kolei NETSU - producent pomp ciepta, zawarto kluczowa umowe na dostawe
pomp ciepta oraz ztozyto pierwsze zamodwienie o wartosci ponad 2 min zt. Ciekawym projektem, ktory
zainicjowalismy w prezentowanym okresie sprawozdawczym, jest udziat w zawiazaniu Elon Motors S.A.
- producenta motorow, skuteréw, hulajnég i rowerdw elektrycznych.

Lata pracy i budowania naszej organizacji nauczyty nas szybkiego podejmowania decyzji i elastycznosci. Obecnie
czerpiemy z tego doswiadczenia petnymi garsciami, aby stowo ,kryzys” przektu¢ w stowo ,sukces”.

Ciezka praca przyniesie efekt. . .

Niezmiennie polecam Berg Holding Paristwa uwadze. b Lo/l meat

O}ka Piechniczek
Prezes Zarzqdu
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Podstawowe informacje Be rgA

o Grupie Kapitatowej Emitenta HoLoiNe
Firma: Berg Holding S.A. Internet: www.bergholding.pl
(poprzednio Slaskie Kamienice) E-mail: biuro@bergholding.pl
Siedziba: Katowice KRS: 0000420985
Adres: ul. Mikotaja Kopernika 6/2 REGON: 242938836
40-064 Katowice NIP: 6272732430

Tel. + 48 32 445 35 56 Kapitat zaktadowy: 2 299 726,40 zt
Fax: + 48 32 323 17 68

OPIS DZIALALNOSCI EMITENTA

Emitent prowadzi dziatalnos¢ holdingowa, oparta na tworzeniu oraz optymalnym zarzadzaniu
podmiotami wchodzacymi w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta, ukierunkowanym na wzrost aktywow
w obszarach: nieruchomosci, technologii, HORECA oraz e-commerce, jak rowniez outsourcingu ustug do
podmiotéw w Grupie Kapitatowej. W latach 2012-2020 Emitent prowadzit dziatalnos¢ pod nazwa
Slaskie Kamienice S.A. oparta na nabywaniu, modernizacji i sprzedazy badz wynajmie nieruchomosci
w obszarze Gérnego Slaska. O zmianie struktury biezacej dziatalnoéci Emitent zdecydowat w potowie
2020 roku.

Berg Holding S.A. to koncept, ktéry z poczatku potaczyt cztery marki charakteryzujace sie réznymi
profilami dziatania. Przeksztatcenie firmy Slaskie Kamienice S.A. w holding stato sie naturalng przyczyna
wszystkich etapéw rozwoju spotki  Slaskie Kamienice, ktéra od lat kojarzyta sie gtéwnie
7z dziatalnoécia na rynku nieruchomosci. Slaskie Kamienice S.A., Farmy Fotowoltaiki S.A., NETSU S.A.,
Slaska Prohibicja S.A., SP Produkcja Sp. z 0.0., Sension Sp. z 0.0. oraz spotki stowarzyszone Hornigold
Reit S.A. oraz Elon Motors S.A. wchodzace w sktad holdingu - od teraz pod jednym brandem,
sukcesywnie rozwijaja swoje podmioty.

Na dzien publikacji niniejszego raportu w sktad Grupy Kapitatowe] Emitenta wchodza nastepujace
podmioty:

H O L DI N GgA
$lgskie Kamienice S.A. Slgska Prohibicja S.A. b

Farmy Fotowoltaiki S.A. Sension Sp. z o.0.

NETSU S.A. Hornigold REIT S.A.

Elon Motors S.A. Sp Produkcja Sp. z o.0.
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Informacje o strukturze akcjonariatu Be rg
Emitenta X V.-

ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajacych na dzien przekazania
raportu co najmniej 5% gtosow na walnym zgromadzeniu

STRUKTURA AKCJONARIATU
EMITENTA

na dzien publikacji
raportu za IV kwartat 2020 r.

STRUKTURA AKCJONARIATU
EMITENTA

na dzien publikacji korekty
raportu za IV kwartat 2020 r.

m Petterson Sp. z 0.0.

m Andrzej Zielinski

= *January Ciszewski wraz z podmiotami powigzanymi
Pozostali

* Pan January Ciszewski, posiadajacy bezposrednio 3 434 572 akcji Emitenta, stanowigcych 14,94 %
w kapitale zaktadowym oraz 14,94% udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu Emitenta, jest
jednoczesnie prezesem Zarzadu Kuznica Centrum Sp. z 0.0. posiadajgca bezposrednio 337 720 akcje
Emitenta, stanowigce 1,47% w kapitale zaktadowym oraz 1,47% udziatu w gtosach na Walnym
Zgromadzeniu Emitenta, a takze Prezesem Zarzadu JR HOLDING ASI S.A. posiadajacy bezposrednio
1 745 952 akcji Emitenta, stanowigcych 7,59% w kapitale zaktadowym oraz 7,59% udziatu w gtosach
na Walnym Zgromadzeniu Emitent
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Podstawowe informacje Be rgA

o Grupie Kapitatowej Emitenta Holoino

NIERUCHOMOSCI

Dziatalnos¢ Emitenta w obszarze nieruchomosci prowadzona jest za posrednictwem spotki celowej
Emitenta, tj. Slaskie Kamienice S.A.

SLASKIE KAMIENICE S.A.

Siedziba: Katowice
KRS: 0000873411
Kapitat zaktadowy: 1 000 000 PLN

Udziat Emitenta w ogolnej liczbie gtoséw na WZ:
100 proc.

Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym spoétki:
100 proc.

Spotka Slaskie Kamienice S.A. zostata zawiazana przez Emitenta w IIl kwartale 2020 roku. Gtéwnym
przedmiotem dziatalnosci spotki zaleznej jest dziatalnos¢ zwigzana z nabywaniem nieruchomosci, gtownie
budynkéw  catych  kamienic, ich remont/ modernizacja oraz podzniejsza  sprzedaz  lub
wynajem lokali lub catych budynkéw. Zgodnie z opublikowang strategia rozwoju Grupy Kapitatowej na lata
2020 -2022 nowopowstata spotka Slaskie kamienice S.A. obejmie dotychczasowy, gtéwny obszar
dziatalnosci Emitenta.

Slaskie Kamienice S.A. to spétka stworzona na silnych fundamentach. Pasja tworzenia, mitoé¢ do regionu,
przywigzanie do miejsc najblizszych, szacunek do przesztosci, a takze wizje dobrych zmian, rozsadek
gospodarowania finansami i doswiadczenie - oto podstawa naszych dziatan. Spotka sprawnie prowadzi
dziatalnos¢ w sektorze sprzedazy i wynajmu nieruchomosci.

W  zakresie prowadzonych dziatan wspotpracuje z pracowniami architektonicznymi, konserwatorami
zabytkow, z doswiadczonymi podwykonawcami, a takze wspotpracownikami spotki, ktorzy codziennie
realizujg poszczegodlne zadania sktadajace sie na skomplikowany proces zarzadzania nieruchomosciami.

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu Emitent nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Podstawa prawng dla zwolnienia z obowiazku konsolidacji wynikow finansowych spoéfki
zaleznej Emitenta jest art. 58 ust. 1 ustawy o rachunkowosci, zgodnie z ktérym ,konsolidacja mozna
nie obejmowac jednostki zaleznej, jezeli dane finansowe tej jednostki sg nieistotne”, czyli jezeli
pomimo ich pominiecia skonsolidowane sprawozdanie finansowe rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje
finansowa oraz wynik finansowy Grupy Kapitatowe] Emitenta.

RAPORT KWARTALNY 01.10.2020 - 31.12.2020



Opis organizacji

Grupy kapitatowej Emitenta

Berg,

H O L DI N G

WYBRANE DANE FINANSOWE SPOLKI ZALEZNE)
SLASKIE KAMIENICE S.A.

ZESTAWIENIE ZMIAN narastajaco narastajaco
W KAPITALE WEASNYM 01.10.2020 01.10.2019 01.01.2020 01.01.2019
[w zi] 31.12.2020 31.12.2019 * 31.12.2020 31.12.2019 *
Przychody ze sprzedazy 0,00 0,00 .

Zysk (strata) ze sprzedazy -2 565,00 -8 165,00

Zysk(str'ata? z dziatalnosci 12565,00 8165,00

operacyjnej

Zysk (strata) brutto -2 565,00 -2 525,11

Zysk (strata) netto -2 565,00 -2 525,11 -
Aktywa razem 998 935,00 1004 574,89

Zobow'iqzan.ia i rezerwy na 1500.00 7100,00

zobowigzania

Kapitat (fundusz) akcyjny 1000 000,00 1000 000,00

Kapitat wiasny 997 435,00 997 474,89 -

* Emitent nie wskazuje danych finansowych spétki zaleznej za IV kwartat 2019 roku, poniewaz spdtka zalezna nie istniata w

tym okresie.
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Podstawowe informacje Be rgA

o Grupie Kapitatowej Emitenta Holoino

Dziatalnos¢ Emitenta w obszarze Technologii prowadzona jest za posrednictwem spotek celowych
Emitenta, tj. Farmy Fotowoltaiki S.A., NETSU S.A.

NETSU S.A.

Siedziba: Katowice

KRS: 0000672989

Kapitat zaktadowy: 1 048 690 PLN

Udziat Emitenta w ogdlnej liczbie gtoséw na WZ:
80,78 proc.

Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym spdéfki:
80,78 proc.

Przedmiotem dziatalnosci spotki jest dziatalno$¢ zwigzana z produkcja i sprzedaza pomp ciepta
oraz innych urzadzen z zakresu produktow centralnego ogrzewania, zwigzanych z nowoczesna
technologia.

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu Emitent nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Podstawg prawna dla zwolnienia z obowiazku konsolidacji wynikéw finansowych spotki
zaleznej od Emitenta jest art. 58 ust. 1 ustawy o rachunkowosci, zgodnie z ktérym ,konsolidacja mozna
nie obejmowac jednostki zaleznej, jezeli dane finansowe tej jednostki sg nieistotne”, czyli jezeli pomimo
ich pominiecia skonsolidowane sprawozdanie finansowe rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje finansowa
oraz wynik finansowy Grupy Kapitatowej Emitenta.

Emitent planuje rozpoczecie konsolidacji danych finansowych spotki z grupy kapitatowej od dnia,
w ktérym  przychody z dziatalnosci bedg stanowity istotny udziat w wyniku finansowym Grupy
Kapitatowe] Emitenta lub zaistnieja inne zdarzenia uzasadniajagce odstapienie od wytaczenia od
konsolidacji wynikow finansowych o ktorym mowa w art. 58 ustawy o rachunkowosci.
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Opis organizacji

Grupy Kapitatowej Emitenta

H O L DI N G

Berg,

WYBRANE DANE FINANSOWE SPOLKI ZALEZNE)

ZESTAWIENIE ZMIAN narastajaco narastajaco
W KAPITALE WEASNYM 01.10.2020 01.10.2019 01.01.2020 01.01.2019
[w zH] 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019
Przychody ze sprzedazy 0,00 0,00 186 965,04 4.000,00
Zysk (strata) ze sprzedazy - 25 888,36 -201 769,27 11 546,79 -136 802,42
Zysk (strata) z dziatalnosci -28616,92 =201 769,27 47 199,21 126 761,22
operacyjnej

Zysk (strata) brutto 28 920,38 -202 049,22 31 493,08 141 379,56
Zysk (strata) netto -28 920,38 -202 049,22 31 493,08 -141 379,56
Aktywa razem 2890378,15 38 000,00 3703 367,57 2951 286,62
Zobowigzania i rezerwy na 2122 697,91 2 866 989,20 2913 062,03 2144 197,19
zobowigzania

Kapitat (fundusz) akcyjny 1048 690,00 1048 690,00 1048 690,00 1048 690,00
Kapitat wlasny 767 680,24 -751 489,33 790 305,54 807 089,43
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Opis organizacji BergA

Grupy Kapitatowej Emitenta Wo Lo e

FARMY FOTOWOLTAIKI S.A.

Siedziba: Katowice
KRS: 0000854253
Kapitat zaktadowy: 1 000 000 PLN

Udziat Emitenta w ogdlnej liczbie gtoséw na WZ:
91,76 proc.

Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym spoétki:
91,76 proc.

Farmy Fotowoltaiki S.A. prowadzg dziatalnos¢ w zakresie budowy farm fotowoltaicznych. Gtéwnym
przedmiotem dziatalnosci Farm Fotowoltaiki S.A. bedzie budowanie i zarzadzanie farmami fotowoltaiki,
w tym rowniez nabywanie istniejacych farm, zatwierdzonych projektow budowy oraz gruntow pod tego
typu dziatalnos¢. Spotka zalezna planuje nabywac lub dzierzawic¢ grunty pod budowe farm fotowoltaicznych
na cele witasne, klienta lub dalszej odsprzedazy. Spotka zalezna bedzie podejmowata wszelkie dziatania
zwigzane z budowa farm w imieniu wtasnym badz klienta, za posrednictwem Spotki zaleznej bezposrednio
lub zawigzanych w tym celu spotek partnerskich. Spotka zalezna planuje réwniez wykorzystywac
nieruchomosci Emitenta, tj. dachy budynkéw i grunty pod dziatalnos¢ farm fotowoltaicznych lub montaz
paneli na dachach poszczegdélnych budynkéw, o ile pozwolg na to uwarunkowania techniczne.

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu Emitent nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Podstawg prawng dla zwolnienia z obowigzku konsolidacji wynikow finansowych spotek
zaleznych Emitenta jest art. 58 ust. 1 ustawy o rachunkowosci, zgodnie z ktérym ,konsolidacja mozna nie
obejmowac jednostki zaleznej, jezeli dane finansowe tej jednostki sg nieistotne”, czyli jezeli pomimo ich
pominiecia skonsolidowane sprawozdanie finansowe rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje finansowa oraz
wynik finansowy Grupy Kapitatowej Emitenta.

Emitent planuje rozpoczecie konsolidacji danych finansowych spotki z grupy kapitatowe] od dnia,
w ktorym przychody z dziatalnosci beda stanowity istotny udziat w wyniku finansowym Grupy Kapitatowe]
Emitenta lub zaistniejg inne zdarzenia uzasadniajgce odstgpienie od wytaczenia od konsolidacji wynikow
finansowych o ktérym mowa w art. 58 ustawy o rachunkowosci.
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Opis organizacji
Grupy Kapitatowej Emitenta

H O L DI N G

Berg,

WYBRANE DANE FINANSOWE SPOLKI ZALEZNE)
FARMY FOTOWOLTAIKI S.A.

ZESTAWIENIE ZMIAN narastajaco narastajaco
W KAPITALE WEASNYM 01.10.2020 01.10.2019 01.01.2020 01.01.2019
[w 2] 31.12.2020 31.12.2019 * 31.12.2020 31.12.2019 *
Przychody ze sprzedaiy 54 157,49 - 54 157,49 -

Zysk (strata) ze sprzedazy 29 830,21 29 830,21

Zysk (strgta? z dziatalnosci 2983147 2983147

operacyjnej

Zysk (strata) brutto 30504,14 30504,14

Zysk (strata) netto 27 753,81 - 27 753,81 -
Aktywa razem 1093 903,81 1093 903,81

Zobowhiqzan'ia i rezerwy na 66 150,00 66 150,00

zobowigzania

Kapitat (fundusz) akcyjny 590 900,00 590 900,00

Kapitat wiasny

1027 753,81

1027 753,81

*Emitent nie wskazuje danych finansowych spétki zaleznej za IV kwartat 2019 roku, poniewaz spdtka zalezna nie istniata w

tym okresie.
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Podstawowe informacje
o Grupie Kapitatowej Emitenta

Berg,

H O L DI N G

Dziatalnos¢ Emitenta w obszarze HORECA prowadzona jest za posrednictwem spotek celowych Emitenta

Slaska Prohibicja S.A., SP PRODUKCJA Sp. z o.0.

SP PRODUKCJA Sp. z o.0.

Siedziba: Katowice
KRS: 0000654315
Kapitat zaktadowy: 1 462 000,00 PLN

Udziat Emitenta w ogolnej liczbie gtoséw na WZ:

SLASKA PROHIBICJA S.A.

Siedziba: Katowice

KRS: 0000804978

Kapitat zaktadowy: 104 017,40 PLN

Udziat Emitenta w ogolnej liczbie gtoséw na WZ:

95,55 proc. 96,14 proc.

Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym spotki: Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym spotki:
98,07 proc.

95,55 proc.

Przedmiotem dziatalnosci obu spotek, stanowigcych uzupetnienie podstawowej dziatalnosci Emitenta, jest
prowadzenie restauracji oraz $wiadczenie kompleksowych ustug gastronomicznych z zakresu organizacji
przyje¢  okolicznosciowych,  wydarzen  muzycznych i kulturalnych.  Na ten  moment
SP Produkcja Sp. z o0.0. prowadzi dziatalno$¢ outsorsingowa (ustugi cateringowe i dysponowanie
niezbednym personelem restauracyjnym) w stosunku do Slaskiej Prohibicji S. A.

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu Emitent nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Podstawa prawnga dla zwolnienia z obowiazku konsolidacji wynikéw finansowych spotek
zaleznych  Emitenta tj. Slaskiej Prohibicji S.A. i SP Produkcji Sp. z 0.0. jest art. 58 ust. 1 ustawy
o rachunkowosci, zgodnie z ktorym ,konsolidacja mozna nie obejmowac jednostki zaleznej, jezeli dane
finansowe tej jednostki sg nieistotne”, czyli jezeli pomimo ich pominiecia skonsolidowane sprawozdanie
finansowe rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje finansowa oraz wynik finansowy Grupy Kapitatowe]

Emitenta.

Emitent planuje rozpoczac konsolidacje danych finansowych spotki z Grupg Kapitatowa Emitenta od dnia,
w ktorym przychody z dziatalnosci Slaskiej Prohibicji S.A. i SP Produkcji Sp. z 0.0. beda stanowity istotny
udziat w wyniku finansowym Grupy Kapitatowej Emitenta lub zaistnieja inne zdarzenia uzasadniajace
odstapienie od wytaczenia od konsolidacji wynikéw finansowych, o ktorym mowa w art. 58 ustawy o
rachunkowosci.
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Opis organizacji Be rgA

Grupy Kapitatowej Emitenta Wo Lo N

Restauracja SLASKA PROHIBICJA

* Zrodtfo: Emitent
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Opis organizacji

Grupy kapitatowej Emitenta

Berg,

H O L DI N G

WYBRANE DANE FINANSOWE SPOLKI ZALEZNE)

ZESTAWIENIE ZMIAN narastajaco narastajaco
W KAPITALE WEASNYM 01.10.2020 01.10.2019 01.01.2020 01.01.2019
[w zt] 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019
Przychody ze sprzedazy 1515057,19 1119 317,21 4812 972,57 1119 317,21
Zysk (strata) ze sprzedazy -139 752,62 84 032,21 223 388,54 55917,21
Zysk (strata) z dziatalnosci 141 579,76 84 361,72 220 160,97 56 246,72
operacyjnej

Zysk (strata) brutto -155512,92 84 257,10 187 079,56 56 242,08
Zysk (strata) netto -139 112,26 83 239,44 173 461,22 55 124,42
Aktywa razem 5403 019,36 5503 713,42 5507 177,86 5503 713,42
Zobowigzania i rezerwy na 4659 668,97 5128 593,00 4775 564,47 5128 593,00
zobowigzania

Kapitat (fundusz) akcyjny 104 017,40 100 000,00 104 017,40 100 000,00
Kapitat wlasny 743 350,39 375 120,42 731 613,39 375 120,42
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Opis organizacji

Grupy Kapitatowej Emitenta

H O L DI N G

Berg,

WYBRANE DANE FINANSOWE SPOLKI ZALEZNE)

ZESTAWIENIE ZMIAN narastajaco narastajaco

W KAPITALE WEASNYM 01.10.2020 01.10.2019 01.01.2020 01.01.2019
[w zt] 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019
Przychody ze sprzedazy 1 001,00 904 810,28 200 037,77 5348 904,48
Zysk (strata) ze sprzedazy -212 866,84 -403 753,32 -1370321,30 -1 368 414,10

Zysk (strata) z dziatalnosci 111 125,80 630761,14 1526 915,00 1 602 983,14

operacyjnej

Zysk (strata) brutto -135 695,10 -687 792,09 -1 632 440,58 -1791 800,30

Zysk (strata) netto -135 695,10 -687 792,09 -1632 440,58 | -1791 800,30
Aktywa razem 6374 101,46 9222 251,50 6233 379,94 9222 251,50

Zobowigzania i rezerwy na 4178763,39 5306 635,44 4012 379,32 5306 635,44

zobowigzania

Kapitat (fundusz) akcyjny 1462 000,00 1462 000,00 1462 000,00 1462 000,00

Kapitat wlasny 2195 338,07 3915 616,06 2221 000,62 3915 616,06
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Podstawowe informacje Be I'gA

o Grupie Kapitatowej Emitenta Holoino

E-COMMERCE

Dziatalnos¢ Emitenta w obszarze e-commerce prowadzona jest za posrednictwem spotek celowych
Emitenta, tj. Sension sp. z 0.0.

SENSION SP.Z O.0O.

Siedziba: Katowice

KRS: 0000867369

Kapitat zaktadowy: 60 000,00 PLN

Udziat Emitenta w ogolnej liczbie gtoséw na WZ:
50 proc.

Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym spoéfki:
50 proc.

Przedmiotem dziatalnosci spotki jest dziatalnos¢ zwigzana z produkcja, sprzedaza i dystrybucjg produktow
dla branzy medycznej, tj. w pierwszej kolejnosci zeli antybakteryjnych.

Na dziern sporzadzenia niniejszego raportu Emitent nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Podstawg prawng dla zwolnienia z obowigzku konsolidacji wynikow finansowych spotki
zaleznej od Emitenta jest art. 58 ust. 1 ustawy o rachunkowosci, zgodnie z ktérym ,konsolidacja mozna
nie obejmowac jednostki zaleznej, jezeli dane finansowe tej jednostki sg nieistotne”, czyli jezeli pomimo
ich pominiecia skonsolidowane sprawozdanie finansowe rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje finansowg
oraz wynik finansowy Grupy Kapitatowej Emitenta.

Emitent planuje rozpoczecie konsolidacji danych finansowych spoétki z grupy kapitatowej od dnia,
w ktérym  przychody z dziatalnosci bedg stanowity istotny udziat w wyniku finansowym Grupy
Kapitatowe] Emitenta lub zaistnieja inne zdarzenia uzasadniajace odstgpienie od wytaczenia od
konsolidacji wynikdw finansowych o ktérym mowa w art. 58 ustawy o rachunkowosci.
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Opis organizacji

Grupy kapitatowej Emitenta

H O L DI N G

Berg,

WYBRANE DANE FINANSOWE SPOLKI ZALEZNE)J
SENSION Sp. z o.0.

ZESTAWIENIE ZMIAN narastajaco narastajaco
W KAPITALE WEASNYM 01.10.2020 01.10.2019 01.01.2020 01.01.2019
[w zi] 31.12.2020 * | 31.12.2019 ** | 31.12.2020* | 31.12.2019 **
Przychody ze sprzedazy 0,00 . 0,00 .

Zysk (strata) ze sprzedazy 000 - 000

Zysk(str'ata? z dziatalnosci 0,00 i 0,00

operacyjnej

Zysk (strata) brutto 0,00 - 0,00

Zysk (strata) netto 0,00 - 0,00 -
Aktywa razem 60 000,00 - 60 000,00

Zobow'iqzan.ia i rezerwy na 0,00 ) 0,00

zobowigzania

Kapitat (fundusz) akcyjny 60 000,00 - 60 000,00

Kapitat wiasny 60 000,00 - 60 000,00 -

* Emitent wskazuje dane finansowe Sension Sp. z 0.0. od momentu zawigzania spétki tj. od dnia 28.10.2020 roku do dnia

31.12.2020 roku.

** Emitent nie wskazuje danych finansowych spétki zaleznej za IV kwartat 2019 roku, poniewaz spétka zalezna nie istniata

w tym okresie.
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Opis spotek stowarzyszonych Be rg A

H O L DI N G

HORNIGOLD REIT S.A.

Siedziba: Katowice

KRS: 0000672989

Kapitat zaktadowy: 16 866 561,70 PLN

Udziat Emitenta w ogdlnej liczbie gtoséw na WZ:
28,23 proc.

Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym spdéfki:
28,23 proc.

Przedmiotem dziatalnosci Spoétki jest krotkoterminowy wynajem apartamentéw w kamienicach bedacych
witasnoscig Emitenta oraz we witasnych nieruchomosciach. Spotka nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej
wobec Emitenta a przedmiot stanowi jedynie uzupetnienie oferty ustug dla klientow Emitenta.

W dniu 14 lipca 2020 roku Emitent dokonat zbycia znacznego pakietu akcji Hornigold Reit S.A., tym
samym udziat Emitenta w kapitale zaktadowym, oraz w gtosach na walnym zgromadzeniu spoétki zaleznej
wynosi na dzien publikacji niniejszego raportu 28,23 %. Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu
Hornigold Reit S.A. stanowi podmiot stowarzyszony z Emitentem.
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Opis organizacji Be rgA

Grupy Kapitatowej Emitenta Wo Lo N

OGROD przy ul. Grodowej

* Zrédto: Emitent
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Opis organizacji
Grupy Kapitatowej Emitenta

APARTAMENT przy ul. Grodowej

* Zrédto: Emitent
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Opis organizacji Be rgA

Grupy kapitatowej Emitenta Wo Lo N

APARTAMENTY w centrum Katowic

| mwiill’i, :

[

™ P

* Zrédto: Emitent
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Opis organizacji Be rgA

Grupy Kapitatowej Emitenta Wo Lo e

APARTAMENTY w katowickim Nikiszowcu

* Zrédto: Emitent
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Opis spoétek stowarzyszonych Be rg A

H O L DI N G

ELON MOTORS S.A.

Siedziba: Gdansk

(w organizacji)

Udziat Emitenta w ogdlnej liczbie gtoséw na WZ:

21,00 proc.
Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym spdéfki:
21,00 proc.

Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest produkcja, dystrybucja, budowa rynku sprzedazy oraz organizowanie
wszelkich dziatan organizacyjnych zwiazanych z produkcja, dystrybucja i sprzedaza motocykli, skuterow
hulajnodg oraz rowerow elektrycznych. Spotka nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec Emitenta a
przedmiot stanowi jedynie uzupetnienie oferty ustug dla klientow Emitenta.
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Informacje o zasadach przyjetych Be l"gA

przy sporzadzaniu raportu WoLoln e

w tym informacje o zmianach stosowanych zasad
(polityki) rachunkowosci

Dane finansowe zawarte w raporcie kwartalnym za IV kwartat 2020 r. zostaty sporzadzone zgodnie
z zasadami stosowanymi przez Emitenta przy sprawozdaniu rocznych sprawozdan finansowych,
wynikajacymi z ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 395 z pdzn.
zmianami).

Ksiegi rachunkowe prowadzone sa w jezyku polskim i walucie polskiej, w biurze rachunkowym poza
siedzibg Spotki, dokumentacja przechowywana jest w siedzibie Spotki. Do prowadzenia ksiag
rachunkowych stosowany jest system Standard ERP firmy Hansa World bedacy wtasnoscia Centrum
Rachunkowosci Zarzadczej EKKOM Sp. z 0.0. Sp.K.

Opis systemu przetwarzania danych zawarty jest w instrukcji uzytkownika opracowanej przez producenta
oprogramowania. Podstawa zapisow w ksiegach rachunkowych sa dowody ksiegowe stwierdzajace
dokonanie operacji gospodarczej, w szczegdlnosci:

e zewnetrzne obce

e otrzymane od kontrahentéw,

» zewnetrzne witasne

s przekazywane w oryginale kontrahentom,

e zbiorcze - stuzace do dokonania tacznych zapiséw zbioru dowodéw zrédtowych, ktére muszg by¢
w dowodzie zbiorczym pojedynczo wymienione,

 korygujace poprzednie zapisy,
« rozliczeniowe - ujmujace juz dokonane zapisy wedtug nowych kryteriow klasyfikacyjnych,
* wewnetrzne - dotyczace operacji wewnatrz jednostki,

e zastepcze - wystawiane przez osoby dokonujace operacji, w przypadku braku mozliwosci uzyskania
zewnetrznych obcych dowodow zrédtowych. Nie dotyczy to jednak operacji gospodarczych, ktorych
przedmiotem sa zakupy opodatkowane podatkiem od towardow i ustug oraz skup metali niezelaznych
od ludnosci.
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Informacje o zasadach przyjetych Be l"gA

przy sporzadzaniu raportu o Lo e

w tym informacje o zmianach stosowanych zasad
(polityki) rachunkowosci

Charakterystyka stosowanych przez jednostke metod wyceny: w tym metod wyceny aktywoéw
i pasywow (takze amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia
sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru:

a) srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne - wedtug cen nabycia lub kosztéw
wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu
utraty wartosci.

b) srodki trwate w budowie - w wysokosci ogdtu kosztow pozostajacych w bezposrednim zwigzku z
ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci,

c)inwestycje krotkoterminowe - wedtug ceny nabycia lub ceny (wartosci) rynkowej, zaleznie od
tego, ktora z nich jest nizsza, a krotkoterminowe inwestycje, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek
w inny sposob okreslonej wartosci godziwej,

d) inwestycje dtugoterminowe - wedfug wiarygodnie okreslone] wartoscl godziwe]. Spotka do
wyceny stosuje dwa modele wyceny tj. wg kursu alternatywnego rynku obrotu New Connect na
dzien bilansowy lub po cenie Srednio-kwartalnej - w zaleznosci od tego ktdra z nich jest nizsza.
Nieruchomosci inwestycyjne w cenie rynkowej lub inaczej okreslonej wartosci godziwej

e)rzeczowe sktadniki aktywéw obrotowych - wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia nie
wyzszych od cen ich sprzedazy netto na dzien bilansowy.

f) naleznosci i udzielone pozyczki - w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem ostroznosci,

g) zobowigzania - w kwocie wymagajacej zaptaty, przy czym zobowigzania finansowe, ktorych
uregulowanie zgodnie z umowa nastepuje droga wydania aktywow finansowych innych niz srodki
pieniezne lub wymiany na instrumenty finansowe - wedtug wartosci godziwej,

h) rezerwy - w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci,

i) kapitaty (fundusze) wtasne oraz pozostate aktywa i pasywa - w wartoséci nominalne;.

Zmiany metod ksiegowosci i wyceny:

Zmieniono metode wyceny inwestycji dtugoterminowych, stosujac wycene wedtug wiarygodnie
okreslonej wartosci godziwej.

Charakterystyka dokonanych w stosunku do poprzedniego roku obrotowego zmian sposobu
sporzadzania sprawozdania finansowego i wptyw wywotanych tym skutkéw finansowych na sytuacje
majatkows i finansowa, wynik finansowy oraz rentownos¢ jednostki:

Spoétka do wyceny stosuje dwa modele wyceny tj. wg kursu alternatywnego rynku obrotu New Connect
na dzien bilansowy lub po cenie srednio-kwartalnej - w zaleznosci od tego ktdra z nich jest nizsza.
Nieruchomosci inwestycyjne prezentuje w cenie rynkowej lub inaczej okreslonej wartosci godziwe;.
Zmiana wyceny inwestycji dtugoterminowych spowodowata wzrost wartosci aktywoéw. Wzrost wartosci
jest odzwierciedlony w przychodach finansowych. Wahania wartosci bedag miaty odzwierciedlenie w
wyniku za biezgcy okres.
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KWARTALNE SKROCONE SPRAWOZDANIE

FINANSOWE - jednostkowy bilans

Berg,

H O L DI N G

Stan na dzien

Stan na dzien

Pozycja [w zi]

31.12.2020

31.12.2019

AKTYWA

A. Aktywa trwate 48 038 412,37 48 863 356,06
|. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00

2. Wartosc¢ firmy 0,00 0,00

3. Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

Il. Rzeczowe aktywa trwate 223 839,99 758 655,48
1. Srodki trwate 223 839,99 698 415,08
2. Srodki trwate w budowie 0,00 60 240,40
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00

[Il. Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00

1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
féa(?éap;;z\;);ai;y\fvhgjsigzte|<, w ktérych jednostka posiada 0.00 0.00

3. Od jednostek pozostatych 0,00 0,00

IV. Inwestycje dtugoterminowe

47 814 572,38

48 104 700,58

1. Nieruchomosci

27 654 656,30

32 352 984,48

2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

3. Dtugotrwate aktywa finansowe 20 159 916,08 15751 716,10
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00

V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00

1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00

B. Aktywa obrotowe 28 357 344,86 39 442 020,66
|. Zapasy 380 060,05 282 760,68
1. Materiaty 0,00 0,00

2. Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00

3. Produkty gotowe 0,00 0,00

4. Towary 0,00 0,00

5. Zaliczki na dostawy 380 060,05 282 760,68
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KWARTALNE SKROCONE SPRAWOZDANIE

FINANSOWE - jednostkowy bilans

Berg,

H O L DI N G

[I. Naleznosci krotkoterminowe

12 522 500,38

15114 847,24

1. Naleznosci od jednostek powiazanych

11 847 595,43

12 660 740,19

2. Naleznosci od jednostek pozostatych, w ktérych jednostka

posiada zaangazowanie w kapitale 0.0 0.00

3. Naleznosci od jednostek pozostatych 674 904,95 2 454 107,05
lIl. Inwestycje krotkoterminowe 14 858 992,65 19 249 94791
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 3 043 338,26 13 486 805,61
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 11 815 654,39 5763 142,30
IV. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 595 791,78 4794 464,83
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 1471 961,56 1471 961,56
D. Udziaty (akcje) wtasne 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 77 867 718,79 89 777 338,28
A. Kapitat (fundusz) wtasny 23 821 205,22 37 364 836,77
|. Kapitat (fundusz) podstawowy 2 299 726,40 1163 726,40
. Kapitat (fundusz) zapasowy 16 191 336,30 9 176 030,82
[ll. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 6 825 733,07 2 100 000,00
I\V. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 2 100 000,00 2 217 515,76
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych -5 061 509,00 20 602 258,31
VI. Zysk (strata) netto 1465 918,45 2 105 305,48
VII. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkos¢ ujemna) 0,00 0,00

B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 54 046 513,57 52412 501,51
|. Rezerwy na zobowiazania 2 725 828,88 5851 951,03
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2 695218,88 5735 019,60
2. Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00

3. Pozostate rezerwy 30 610,00 116 931,43
Il. Zobowiazania dtugoterminowe 13470 192,35 12 923 479,00
1. Wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00

2. Wobec jednostek pozostatych, w ktorych jednostka posiada 0.00 0.00

Zaangazowanie w kapitale

3. Wobec jednostek pozostatych

13470 192,35

12 923 479,00

lll. Zobowigzania krotkoterminowe

37 850 492,34

33 637 071,48

1. Wobec jednostek powiazanych

5773 560,53

393 115,74

2. Wobec jednostek pozostatych, w ktorych jednostka posiada
Zaangazowanie w kapitale

0,00

0,00

3. Wobec jednostek pozostatych

32076 931,81

33 243 955,74

4. Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
1. Ujemna wartosc¢ firmy 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
PASYWA RAZEM 77 867 718,79 89 777 338,28
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KWARTALNE SKROCONE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE - jednostkowy RZiS

Berg,

H O L DI N G

IV kwartat 2020 | IV kwartat 2019 | 2020 narastajgco | 2019 narastajgco
Pozycja [w zi]
01.10 - 31.12.2020r. | 01.10-31.122019r. | 01.01-31.12.2020r. | 01.01-31.122019r.

A. Przychody netto ze sprzedazy 3209 746,68 3612 630,37 9843 674,16 22 807 233,42
i zrownane z nimi, w tym:
l. Przych/ody netto ze sprzedazy 2994 536,64 0.00 0.00 0.00
produktow
[l. Zmiana stanu produktow
(zwiekszenie - wartoé¢ dodatnia, 911 928,19 1203 168,42 4272 315,33 4928,761,15
zmniejszenie - wartos$¢ ujemna)
. Koszt vvytvvorzpma prgduktow na 0.00 0.00 0.00 0.00
wiasne potrzeby jednostki
IV. Przychody netto ze sprzedazy

A o 3292 355,183 2 409 461,95 5571 358,83 17878 472,27
towardw i materiatéw
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 3833 165,67 4 659 633,74 12 947 734,88 20 560 650,45
|. Amortyzacja 46 296,13 73 678,55 228 180,40 668 013,04
ll. Zuzycie materiatow i energii 136 651,45 258 466,31 540 389,46 1080 413,33
[ll. Ustugi obce 2 437 051,43 2 313 887,50 8 315 238,67 8 466 002,16
IV. Podatki i optaty 156 940,70 188 032,95 745 261,92 868 883,29
V. Wynagrodzenia 201 224,44 93 809,66 659 801,48 729 536,39
VI. Ubezpieczenia spoteczne iinne 5426,76 4 420,24 19 122,76 2739947
Swiadczenia
VII. Pozostate koszty rodzajowe 70 768,59 81 490,84 288 720,83 402 400,083
VIIl. Wartosc nabycia sprzedanych 778 806,17 1 645 847,69 2151 019,36 8318 002,74
inwestycji
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -623 418,99 -1 047 003,37 -3 104 060,72 2 246 582,97
D. Pozostate przychody operacyjne 3 006,76 127 263,67 433 783,55 572 483,57
l. Zysk,ze zbycia niefinansowych 0.00 0.00 0.00 0.00
aktywow trwatych
ll. Dotacje 242 030,79 0,00 242 030,79 0,00
Il. Aktualizacja wartosci aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00
niefinansowych
IV. Inne przychody operacyjne -239 024,03 127 263,67 191 752,76 572 483,57
E. Pozostate koszty operacyjne 137 762,74 53 801,22 972 606,11 353 831,73
| Strata ze zbycia niefinansowych -47 430,93 0,00 209 784,63 14 800,00
aktywow trwatych
||: Aktuahzaqa wartosci aktywow 0.00 0.00 0.00 0.00
niefinansowych
IIl. Inne koszty operacyjne 185 193,67 53 801,22 762 821,48 339 031,73
oA T G Ellie] -758 174,97 -973 540,92 -3 642 883,28 2465 234,81
operacyjnej (C+D-E)
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KWARTALNE SKROCONE SPRAWOZDANIE

FINANSOWE - jednostkowy RZiS

Berg,

H O L DI N G

Pozycja [w z1]

IV kwartat 2020

IV kwartat 2019

2020 narastajaco

2019 narastajaco

01.10 - 31.12..2020 r.

01.10 - 31.122019r.

01.01 - 31.12..2020 .

01.01 - 31.122019.

G. Przychody finansowe 17 749 841,98 1478 392,24 19 692 433,62 2 944 606,47
|. Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00 0,00

II. Odsetki -593,03 2 326,21 1 652,58 76 497,49
Il. Zysk ze zbycia inwestycji 2 340 060,67 -236 783,32 4275 754,77 229 448,34
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji 15 244 130,07 2217 670,38 15 244 130,07 2217 670,38
V. Inne 166 244,27 -504 821,03 170 896,20 420 990,26
H. Koszty finansowe 14 209 956,18 889 993,50 15 063 573,87 3089 987,80
|. Odsetki 1322 081,54 834 597,32 2 145 422,47 2774 910,42
. Strata z tytutu rozchodu aktywdéw 0.00 0,00 0,00 0,00
finansowych

[ll. Aktualizacja wartosci aktywaow 12 682 369,27 0,00 12 682 369,27 0,00
finansowych

V. Inne 205 505,37 55 396,18 235782,13 315 077,38
I. Zysk (strata) brutto (I+J) 2781710,83 -385 142,18 985 976,47 2 319 853,48
J. Podatek dochodowy -640 852,98 89 395,00 -479 941,98 214 548,00
K. Pf)z.osta’r'e obowmzkpwe . 0,00 0,00 0,00 0,00
zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)

L. Zysk (strata) netto 3422 563,81 -474 573,18 1465 918,45 2 105 305,48
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przeptywow pienieznych

KWARTALNE SKROCONE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE - jednostkowy rachunek

Berg,

H O L DI N G

Pozycja [w zi]

IV kwartat 2020

IV kwartat 2019

2020 narastajaco

2019 narastajaco

01.10 - 31.12..2020 r.

01.10 - 31.12 2019 .

01.01 - 31.12..2020 r.

01.01 - 31.122019.

A. Przeptywy srodkéw pienieznych
z dziatalnosci operacyjnej

|. Zysk (strata) netto 3 422 563,81 -474 537,18 1465 918,45 2 105 305,48
Il. Korekty razem -6 369 001,74 1188 078,11 -10 663 232,93 -8 794 851,25
1. Amortyzacja -181 905,34 73 678,55 228 180,40 668 013,04
2. Zyski (straty) z tytutu réznic 0.00 3776,19 0.00 3776,10
kursowych ' '
3. Odsetl« i udziaty w zyskach 2 145 422,47 -758 708,46 2145 422,47 0,00
(dywidendy)
4. Zysk (strata) z dziatalnosci 363 20818 -8 278 171,63 363 208 18 -8 278 171,63
inwestycyjnej ' '
5. Zmiana stanu rezerw -3.009 190,72 99 858,95 -3126 122,15 99 858,95
6. Zmiana stanu zapasow -179 877,33 1385 745,90 -97 299,37 1509 520,15
7. Zmiana stanu naleznosci 6 305 563,25 3436 863,15 2 592 346,86 21 882,58
8. Zmiana stanu zobowigzan
krétkoterminowych, z wyjatkiem 1493 862,20 5840 462,41 3 681 907,63 4 484 093,61
pozyczek i kredytow
94.Zmiana stanu rozliczen 7362 924,62 1909 252,31 4198 673,05 -4779 144,88
miedzyokresowych
10. Inne Korekty -20 696 009,07 ~2524 679,26 -20 649 550,00 -2 524 679,26
lIl. Przeptywy pieniezne netto
7 dziatalnosci operacyjnej (1+11) -2 973 437,93 713 540,93 -9 197 314,48 -6 689 545,77
B. Przeptywy $rodkéw pienieznych
z dziatalnosci inwestycyjnej
l. Wptywy
6 430 967,98 4818 639,31 7 489 513,19 20572 023,97

1. Zbycie wartosci niematerialnych i
prawnych oraz rzeczowych aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00
trwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci -662 545,21 100 205,83 0,00 11 197 054,38
oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych 0,00 4718 433,48 0,00 9 374 969,59
4. Inne wptywy inwestycyjne

prywy yey) 7093 513,19 0,00 7489 513,19 0,00
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KWARTALNE SKROCONE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE - jednostkowy rachunek
przeptywow pienieznych

Berg,

IV kwartat 2020 | 1V kwartat 2019 | 2020 narastajaco | 2019 narastajgco
Pozycja [w zi]
01.10 - 31.12.2020r. | 01.10-31.122019r. | 01.01-31.12.2020r. | 01.01-31.122019r.
Il. Wydatki -347 280,41 0,00 2 872 850,87 0,00
1. Nabycie wartosci niematerialnych i
prawnych oraz rzeczowych aktywéw 56 573,09 0,00 56 573,09 0,00
trwatych
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz -570 13128 0,00 2 650 000,00 0.00
wartosci niematerialne i prawne '
3. Na aktywa finansowe 166 277.78 0,00 166 277.78 0,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0.00 0.00
Il Przeptywy pieniezne netto 6 778 24839 4818 639,31 4616 662,32 20 572 023,97
z dziatalnosci inwestycyjnej
C. Przeptywy srodkéw pienieznych
z dziatalnosci finansowej
[. Wptywy -5138 372,35 2 451 365,72 6 822 922,53 4279 157,11
1. Wptywy netto z wydania udziatow
(emisji) akcji i innych instrumentow 5234 000,00 0,00 5 640 000,00 0,00
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki -1 145 035,97 0,00 1182 922,53 1261 641,35
3. Emi;jg dtuznych papieréw -5 640 000,00 2 451 365,72 0,00 3017 515,76
wartosciowych
4. Inng wptywy finansowe (otrzymane -3 587 336,38 0,00 0,00 0,00
dotacje)
II. Wydatki -1 302 319,33 8 171 914,29 2250 118,42 18 388 250,62
1. Na zbycie udziatow (akcji wiasnych) 0,00 7318 219,95 0,00 17 534 556,28
2. Dyywdgndy i inne wyptaty na rzecz 0,00 0,00 0,00 0,00
wiascicieli
3. Inne, niz wyptaty na rzecz
wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu 0,00 0,00 0,00 0,00
zysku
4. Sptata kredytéw i pozyczek 0,00 0,00 0,00 0,00
5. V\/y@p dtuznych papieréw -2 420 000,00 0,00 0,00 0,00
wartosciowych
6. Z tytutu innych zobowigzan 0.00 853 694,34 000 853 694,34
finansowych ' '
7. Pl’ratnosq zobgvv\azan z tytutu 58 958,20 0,00 104 695,95 0,00
umow leasingu finansowego
8. Odsetki 2 145 422,47 0,00 2 145 422,47 0,00
9. Inne wydatki finansowe -1 086 700,00 0,00 0,00 0,00
Il Przeptywy pieniezne netto -3 836 053,02 5720 548,57 4572 804,11 ~14.109 093,51
z dziatalnosci finansowej (I-11)
D. Przeptywy pieniezne netto razem
(ANHBICII) -31 242,56 -188 368,33 -7 848,05 -226 615,31
E. Bilansowa zmiana stanu srodkow -31242,56 -188 368,33 -7 848,05 -226 615,31
pienieznych
Eij;‘gjk' pieniezne na poczatek -967 477,66 639 085,22 450 716,89 677 332,20
(G el U0 E] -998 720,22 450 716,89 442 868,84 450 716,89
koniec okresu (F+/-D)
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KWARTALNE SKROCONE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE - jednostkowe zestawienie
zmian w kapitale zaktadowym

Berg,

H O L DI N G

[w zt]

IV kwartat 2020

IV kwartat 2019

2020 narastajaco

2019 narastajaco

01.10 - 31.12.2020 .

okresu (BO)

l.a. Kapitat (fundusz) wtasny na
poczatek okresu (BO) po korektach

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na

poczatek okresu

1.1. Zmiany kapitatu (funduszu)
podstawowego

l. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek

41 317 667,97

2299 726,40

0,00

01.10 - 31.122019r.

36 565 309,59

1163 726,40

0,00

01.01 - 31.12.2020 .

37 364 836,77

1163726,40

1136 000,00

01.01 - 31.122019.

35029 464,46

1063 726,40

100,00

1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy
na koniec okresu

2. Kapitat (fundusz) zapasowy na

0,00

1163726,40

2299 726,40

1163 726,40

16 191 336,30 9176 030,82 9176 030,82 6 276 030,82
poczatek okresu
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) 0,00 0,00 7 015 305,48 2 900 000,00
zapasowego
2.2. Stan kapitatu (funduszu)
zapasowego na koniec 16 191 336,30 9176 030,82 16 191 336,30 9 176 030,82

okresu

3. Kapitat (fundusz) z
aktualizacji wyceny na

2217 515,76

2217 515,76

poczatek okresu
3.1. Zmiany kapitatu

(funduszu) z aktualizadj 4608 217,31 0,00 6 825 733,07 0,00
wyceny
3.2. Kapitat (fundusz) z 6 825 733,07 2217 515,76 6 825 733,07 2217 51576

aktualizacji wyceny na koniec
okresu

4. Pozostate kapitaty
(fundusze) rezerwowe na

2 100 000,00

2100 000,00

2100 000,00

2100 000,00

poczatek okresu
4.1. Zmiany pozostatych

kapitatow (funduszy) 0,00 0,00 0,00 0,00
rezerwowych
.2, Pozostafe kapitaiu 2 100 000,00 2 100 000,00 2 100 000,00 2 100 000,00

(fundusze) rezerwowe na
koniec okresu

5. Zysk (strata) z lat

ubiegtych na poczatek 20465 734,87 22 707 563,79 25589 707,24
okresu
>-1. Zyskz lat ubiegfych na 2046573487 | 2412555237 | 2270756379 | 2558970724
poczatek okresu
>-2. Zyskz lat ubiegfych na 0,00 2412555237 | 210530548 | 25589 707,24
poczatek okresu po
korektach
5.3. Zysk z lat ubiegtych na 0,00 0,00 0,00 25589 707,24
koniec okresu
5.4. Strata z lat ubiegtych na 0.00 0.00 0,00 0,00
poczatek okresu
5.5. Strata z lat ubiegfych na 5061 509,00 0,00 5061 509,00 4987 448,93
poczatek okresu po
korektach
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KWARTALNE SKROCONE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE - jednostkowe zestawienie Be rgA
zmian w kapitale zaktadowym e

IV kwartat 2020 | IV kwartat 2019 | 2020 narastajgco | 2019 narastajaco

[w zt]
01.10 - 31.12.2020r. | 01.10-31.122019r. | 01.01-31.12.2020r. | 01.01-31.122019r.

gﬁ'eirata Z lat ubiegfych na koniec 0,00 24125 55237 5061 509,00 4987 448,93

5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na
koniec okresu

5061 509,00 20 602 258,31 -5 061 509,00 20 602 258,31

6. Wynik netto -5061 509,00 2105 305,48 146591845 2105 305,48

II.Kapitat {fundusz) viiasnyna 21521 478,82 37 364 836,77 23821 205,22 37364 836,77
koniec okresu (BZ)

IBKap:tatifuncisz)viasnyins 21521 478,82 37 364 836,77 23821 205,22 37364 836,77
uwzglednieniu proponowanego

podziatu zysku (pokrycia straty)
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KOMENTARZ EMITENTA BergA

H O L DI N G

na temat okolicznosci i zdarzen istotnie wptywajacych na dziatalnos¢ Emitenta, jego sytuacje finansowa
a takze sytuacje finansowa Emitenta i wyniki osiggniete w danym kwartale

Pandemia koronawirusa znaczaco wptyneta na wyniki osiggane przez Emitenta w IV kwartale, jak
i w poprzednich kwartatach 2020 roku. W wyniku sytuacji epidemicznej Emitent miat utrudniony dostep
do ustug notarialnych, co uniemozliwiato w niektorych przypadkach efektywne organizowanie sprzedazy.
Rozpoczete procesy wewnetrzne rowniez ulegty opdznieniom, co ostatecznie wptyneto na wydtuzenie
czasu pozyskiwania nowych srodkow finansowych. Zarzad podjat decyzje o istotnej zmianie przedmiotu
dziatalnosci, aby lepiej zdywersyfikowac zrédta pozyskiwania przychodu.

W stosunku do zesztego roku Emitent odnotowat spadek wartosci aktywéw z 89 777 338,28 zt
do 77 867 718,79 zt. Jest to spowodowane sprzedazg nieruchomosci, wobec ktérych zakonczono
dziatania inwestycyjne. Na uwage zastuguje rowniez spadek wysokosci kapitatu witasnego do kwoty
23 821 205,22 zt. taczny poziom zobowigzan Emitenta na dzien 31 grudnia 2020 roku wynosi
54 046 513,57 zt.

Przychody netto ze sprzedazy w IV kwartale 2020 wyniosty 3 209 746,68 zt, narastajaco 9 843 674,16
zt. Nizsze z kolei okazaty sie koszty dziatalnosci operacyjnej, 12 947 734,88 zt narastajagco na koniec
2020 roku w poréwnaniu do 20 560 650,45 zt narastajgco w 2019 roku. Emitent wygenerowat strate ze
sprzedazy w wysokosci -623 418,99 zt za IV kwartat 2020 oraz narastajaco -3 104 060,72 zt narastajaco
na koniec roku.

Zarzad Emitenta podkresla, ze istnigje realna szansa na osigganie pozytywnych wynikow finansowych
w kolejnych kwartatach. Na osiggane obecnie wyniki finansowe decydujacy wptyw ma sytuacja
epidemiczna w kraju. Zarzad Emitenta jest zdania, ze rozwdj nowych obszaréw dziatalnosci wzmocni
strukture przychoddw Emitenta i doprowadzi min. do uruchomienia nowych strumieni przychoddw, co
wptynie pozytywnie na wyniki finansowe Emitenta w najblizszych kwartatach.
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Berg,

H O L DI N G

INFORMACJE NA TEMAT AKTYWNOSCI,

jaka w okresie objetym raportem Emitent podjat w obszarze rozwoju prowadzonej dziatalnosci,

w szczegolnosci poprzez dziatania nastawione na wprowadzanie rozwigzan innowacyjnych
w przedsiebiorstwie.

Emitent nie prowadzit dziatalnosci innowacyjne;j.

STANOWISKO ZARZADU,

odnosnie zrealizowania publikowanych prognoz wynikow na dany rok w sSwietle wynikow
zaprezentowanych w danym raporcie kwartalnym

Emitent nie publikowat prognoz wynikéw finansowych na dany rok.
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OPIS STANU REALIZACII DZIALAN
| INWESTYC3JI EMITENTA Berg A

H O L DI N G

oraz harmonogramu ich realizacji, o ktorych Emitent informowat
w dokumencie informacyjnym odnosnie zrealizowania
publikowanych prognoz wynikéw na dany rok w swietle wynikow
zaprezentowanych w danym raporcie kwartalnym

INWESTYCJE W TRAKCIE REALIZACIJI

KATOWICE MONIUSZKI 10-12

Jedna z czotowych inwestycji Spotki. Sktada sie

z dwodch budynkéw mieszkalno-ustugowych
potozonych w prestizowej lokalizacji, w samym
centrum Katowic. Powierzchnia uzytkowa budynku nr
10 wynosi 1855,47 m2, a budynku nr 12 wynosi
1494,13 m2. Nieruchomosci przeznaczone pod
sprzedaz poddawane sa obecnie kompleksowe;]
modernizacji, aby sprosta¢ wymaganiom klientéw
Slaskiego rynku nieruchomosci. W listopadzie 2016
roku ukonczono remont elewacji frontowej, dzieki
czemu budynek zyskat wyjatkowy charakter.

llo$¢ mieszkan: 47

KATOWICE SEOWACKIEGO 12, 12a

Kompleks trzech budynkow mieszkalno-ustugowych
potozony w samym centrum miasta o tacznej
powierzchni uzytkowej 1663,9 m2, w poblizu
wiodacych punktow handlowych, kulturalnych

i rozrywkowych (dworzec, rynek, Filharmonia, galerie
handlowe). Kompleksowo zmodernizowane,
wyposazone mieszkania zdobyty uznanie
dotychczasowych klientow Spotki, majace swoje
odzwierciedlenie w nadzwyczaj wysokim
wspoétczynniku sprzedazy.

Obecnie trwa koncowy etap modernizacji.

llos¢ mieszkan: 57
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OPIS STANU REALIZACII DZIALAN
| INWESTYC3JI EMITENTA Berg A

KATOWICE MONIUSZKI 5

Zakup budynku zostat zdeterminowany sukcesem
poprzedniej inwestycji przy ul. Moniuszki 10 12.
Cecha wyrodzniajaca nieruchomosc jest z pewnoscia
elewacja frontowa oraz potozenie przy infrastrukturze
wodnego kanatu - Rawy. Kamienica zostata
wzniesiona w 1905 roku, w jej sktad wchodza
budynek mieszkalno-handlowy oraz trzy oficyny
mieszkalne, o tacznej powierzchni catkowitej

3176,59 m2. Podlega wpisowi do rejestru zabytkéw
pod numerem A/120/04.

llo$¢ mieszkan: 33
llos$¢ lokali ustugowych: 4

RUDA SLASKA SZCZESC BOZE 51

Budynek mieszkalny w zespole charakterystycznych
Slaskich zabudowan, z duzym podwdrzem, miejscami
parkingowymi, przestrzenia zielona dla mieszkancow.
Dobra lokalizacja na granicy Zabrza, w poblizu drég
szybkiego ruchu gwarantuje szybki dojazd do
pobliskich miast.

llo$¢ mieszkan: 7

BYTOM KATOWICKA 25

Budynek przeznaczony pod dziatalnos$¢ ustugowa,
bedacy wczesniej panstwowa placéwka edukacyjna.
Unikalny rozktad pomieszczen daje szerokie
mozliwosci adaptacji atrakcyjnych przestrzeni
biurowych i mieszkalnych. Wynajem catej
powierzchni parteru pod prywatne gabinety
lekarskie, w pofaczeniu z lokalizacja w centrum
miasta stanowi dominujacy wyznacznik prestizu

tej inwestycji.

llos¢ lokali ustugowych: 11
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OPIS STANU REALIZACII DZIALAN
| INWESTYCJI EMITENTA Berg A

KATOWICE KOPERNIKA 3 _, —
STYCZYNSKIEGO 1, 3, 5

Kompleks 4 przylegtych budynkéw wzniesionych

w 1910 roku. Wraz z nieruchomoscia Spotka przejeta
kompleksowy projekt budowlany, jak i niezbedne
pozwolenia dotyczace min. adaptacji poddasza oraz
zmiany sposobu uzytkowania lokali na parterze pod
dziatalnos$¢ komercyjna. +aczna powierzchnia lokali
mieszkalnych i ustugowych, po zakonczeniu prac
zwigzanych z przebudowa wyniesie ponad 3000 m2.

llo$¢ mieszkan: 85

CHORZOW ARMII KRAJOWEJ 55

Kamienica czterokondygnacyjna (w tym poddasze),
podpiwniczona o tacznej powierzchni ok. 1980 m2.
Budynek dawnego hotelu u zbiegu ulic: Armii
Krajowej 55 oraz Bojownikéw o Wolnos¢ i
Demokracje 60. Kamienice wzniesiono w latach
1897-1898 wg projektu Franciszka Wieczorka dla
wtasciciela Gornych Hajduk - Jézefa Kowatza.

Z chwila wybuchu wojny, hotel zostat skonfiskowany
i zamkniety. Po wojnie na parterze kamienicy
dziatata restauracja, a cze$¢ hotelowa przeznaczono
na mieszkania czynszowe. Obecnie

w budynku znajduja sie lokale mieszkalne i ustugowe.

llo$¢ mieszkan: 18
llos¢ lokali ustugowych: 1

KATOWICE KOZIELSKA 5,7 i 9

Emitent zrealizowat zakup nieruchomosci
potozonej w Katowicach przy Kozielskiej 5, 71 9.,
stanowiacej zespot trzech budynkéw
mieszkalnych. Na dzien sporzadzenia niniejszego
raportu budynek zostat przeniesiony do nowo
utworzonej spotki celowej - Slaskie Kamienice
na Kozielskiej Sp. z o.0., ktéra bedzie
odpowiedzialna za realizacje tego projektu.
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OPIS STANU REALIZACIJI DZIALAN
| INWESTYCIJI EMITENTA BergA

PLANOWANE INWESTYCJE

KATOWICE PLAC WOLNOSCI 2

Emitent planuje zrealizowac zakup luksusowej
nieruchomosci z konca XIX wieku, potozonej w
Katowicach przy Placu Wolnosci 2. Na dzien
sporzadzenia niniejszego raportu kwartalnego
Emitent zawart umowe przedwstepng zakupu
przedmiotowego budynku.
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OSWIADCZENIA EMITENTA Be rgA

H O L DI N G

INFORMACJE DOTYCZACE LICZBY OSOB
ZATRUDNIONYCH PRZEZ EMITENTA

W celu prowadzenia biezacej dziatalnosci Emitent zatrudnia:

e 3 0soby - na podstawie umowy o prace (0,32 w przeliczeniu na petne etaty);
e 14 0s6b - na podstawie stosownych uméw o wspotprace.

OSWIADCZENIE ZARZADU

Zarzad Emitenta oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy kwartalne sprawozdanie finansowe
Emitenta zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci obowigzujacymi w Polsce oraz
odzwierciedla w sposdb  prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje finansowa Emitenta a takze jego wynik
finansowy.

L 7 X\
s / :‘ // // L
Ofka Piechniczek Kamil Kita
Prezes Zarzqdu Cztonek Zarzqdu
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