Moore Polska Audyt sp. z 0.0.
“ MOORE pO|Ska Au dyt ul. Grzybowska 87, 00-844 Warszawa

www.moorepolska.pl

SPRAWOZDANIE BIEGLEGO REWIDENTA

Z badania sprawozdania finansowego

za okres

od 1 pazdziernika 2021 do 30 wrzesnia 2022 r.
Werth-Holz S.A.

w Warszawie

Moore Polska Audyt sp. z 0.0., 00-844 Warszawa, ul. Grzybowska 87,

Prezes Zarzadu — Lidia Skudtawska, Cztonkowie Zarzadu — Piotr Witek, Michat Ossowski, Krzysztof Oczko
NIP: 7011052300, REGON: 520003823, Kapitat Zatozycielski Spétki: 200 000 zt., Rok Zatozenia 2021
KRS 0000922603 Sad Rejonowy dla M.St. Warszawy w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy KRS

Numer wpisu na liste firm audytorskich: 4326



u MOORE Polska Audyt

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA

Dla Walnhego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej

Werth-Holz S.A.
z siedzibg w Warszawie, ul. Jasnha 14/16 A

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania finansowego Werth-Holz S.A. (,Spdtka”), ktore
zawiera sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 30 wrzesnia 2022 r. oraz sprawozdanie
z catkowitych dochodow, sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym, sprawozdanie z przeptywow
pienieznych za rok obrotowy od 1 pazdziernika 2021 r. do 30 wrzesnia 2022 r. oraz informacje

dodatkowg zawierajg opis przyjetych zasad rachunkowosci i inne informacje objasniajace
(,sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majagtkowej ifinansowej Spétki na dzien
30 wrzesnia 2022 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywéw pienieznych za rok obrotowy
zakonczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskg oraz przyjetymi
zasadami (politykg) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spétke przepisami prawa oraz statutem Spotki;

- zostato sporzgdzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie
Z przepisami rozdziatu 2 ustawy z dn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa
o rachunkowosci” — tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 120).

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania, w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardow Badania, przyjetymi przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentow
(,KSB”) oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich
oraz nadzorze publicznym (,Ustawa o bieglych rewidentach” — tj. tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz.
1302 z p6ézn. zm.). Nasza odpowiedzialnos¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji
naszego sprawozdania Odpowiedzialno$c¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Niezaleznos¢ i etyka

Jestesmy niezalezni od Spoétki zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych
(w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady Miedzynarodowych Standardéw
Etycznych dla Ksiegowych (,Kodeks IESBA”) przyjetym uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw
nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyki zawodowej biegtych rewidentéw oraz
z innymi wymogami etycznymi, kidére majg zastosowanie do badania sprawozdan finansowych
w Polsce. WypehiliSmy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA.
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W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali
niezalezni od Spotki zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskalismy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowié
podstawe dla naszej opinii.

Kluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania sg to sprawy, ktére wedtug naszego zawodowego osadu byty najbardzie]
znaczgce podczas badania sprawozdania finansowego za biezgcy okres sprawozdawczy. Obejmujg
one najbardziej znaczgce ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztatcenia, w tym ocenione rodzaje
ryzyka istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem. Do spraw tych odnieslismy sie
w kontekscie naszego badania sprawozdania finansowego jako catosci oraz przy formutowaniu naszej
opinii oraz podsumowaliSmy naszg reakcje na te rodzaje ryzyka, a w przypadkach, w ktérych uznalismy
za stosowne przedstawiliSmy najwazniejsze spostrzezenia zwigzane z tymi rodzajami ryzyka. Nie
wyrazamy osobnej opinii na temat tych spraw.

Kluczowa sprawa badania Jak nasze badanie odniosto sie do tej sprawy

Utrata wartosci inwestycji w jednostki zalezne

Utrata wartosci inwestycji (pozyczki) w
jednostke zalezng zostata uznana przez nas za
kluczowa sprawe badania, poniewaz ocena jej

Nasze procedury badania obejmowaty,
innymi:

W X c ! - ocene zgodnosci stosowanej przez Jednostke
wartosci odzyskiwanej oparta jest na szeregu polityki rachunkowos$ci w zakresie identyfikacji
zatozen i szacunkéw, w szczegolnosci w i ujmowania utraty wartosci inwestycji
wysokosci przyszlych przeptywow pienigznych w  jednostki zalezne z  odpowiednimi
oraz przyjetej stopy dyskonta. W ciggu roku standardami sprawozdawczo$ci finansowe;j;
spotka dokonata odpisu inwestycji w wysokosci ocene systemu kontroli wewnetrznej Jednostki

3 min. 2t Wartosc bilansowa pozyczek po w zakresie identyfikacji przestanek utraty

dok’onamu odpisu Wynosi 1,049 min. zt wartosci oraz przeprowadzania testéw na utrate
Spotka przedstawita prognozowane przeptywy wartosci inwestycji w jednostki zalezne;

pienigzne jednostki zaleznej, ktore umozliwig ) N _
splate pozyczek. Racjonalnosé przyjetych wtym - dlainwestycji w jednostke zalezng, w przypadku
ktérych stwierdzono przestanki utraty wartosci,

zakresie zatozen obarczona jest znaczgcym \ No -
ryzykiem z uwagi na duzg niepewnos$¢ zwigzang oceng racjonalnosci przyjetych przez Jednostke
osgdéw i zatozen oraz dokonanych na ich

ze skutecznoscig prowadzonych w przyszitosci

miedzy

dziatan. Prawidlowo$¢ prognoz jest funkcjg podstawie szacunkéw wartosci odzyskiwanej
przyjetych  zatozenh. Spotka  uzasadnita inwestycji w Jednos’tk} z_alezne, a w
zatozenia, opierajac je na wykonaniu za 1 Q konsekwencji  wysokosci  ujetych  odpiséw
2022/2023. z tytutu utraty wartosci,

Nasza weryfikacja przyjetych zatozen i prognoz
potwierdzita zdolno$¢ do wygenerowania
srodkoéw pienieznych umozliwiajgcych spfate
pozostatej po odpisie kwoty pozyczek.

ocene poprawnosci i kompletnosci ujawnien
w jednostkowym sprawozdaniu finansowym
w zakresie wyceny inwestycji w jednostki
zalezne oraz ich testowania pod katem utraty
wartosci.

Przeszacowanie Srodkéw Trwalych

Spotka dominujgca wycenia grunty, budynki
oraz prawa wieczystego uzytkowania gruntow w
warto$ciach z przeszacowania, ujmujgc zmiany
warto$ci godziwej w kapitale wtasnym. Dla
ustalenia wartosci godziwej na koniec roku
2021/2022 Spdétka zatrudnita niezaleznych
rzeczoznawcow. W roku obrotowym Spotka
dokonywata przeszacowania. Zgodnie z MSR
16 par. 35 wartos¢ bilansowa sktadnikéw
aktywéw trwatych zostata skorygowana do

w

ramach przeprowadzonego badania

udokumentowaliSmy nasze zrozumienie procesu
przeszacowania srodkéw trwatych zgodnie z MSR
16 par. 35

Procedury przeprowadzone w

tym obszarze

obejmowaty:

weryfikacje wartosci bilansowej sktadnikéw
aktywoéw trwatych skorygowang do wartosci
przeszacowanej przy zastosowaniu wariantu
polegajgcego na ustaleniu wartosci bilansowej
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warto$ci przeszacowanej przy zastosowaniu sktadnika  aktywoéw  trwatych,  wyliczenia
wariantu polegajgcego na ustaleniu wartosci wskaznika jego przeszacowania i skorygowania
bilansowej sktadnika aktywéw  trwatych, o ten wskaznik zaréwno wartosci poczatkowej,
wyliczenia wskaznika jego przeszacowania i jak i dotychczasowego umorzenia.
skorygowania o ten wskaznik zarowno wartosci . eryfikacje operatéw szacunkowych

poczatkowej, jak i dotychczasowego umorzenia.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spokki jest odpowiedzialny za sporzgdzenie, na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg
rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spotki zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci,
przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowos$ci oraz z obowigzujgcymi Spotke przepisami prawa
iumowa, a takze za kontrole wewnetrzna, ktorg Zarzad uznaje za niezbedng aby umozliwi¢
sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia spowodowanego
oszustwem lub btedem.

Sporzadzajgc sprawozdanie finansowe Zarzad Spoiki jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci Spofki
do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacja
dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci,
z wyjatkiem sytuacji, kiedy Zarzgd albo zamierza dokonaé¢ likwidacji Spétki, albo zaniechaé
prowadzenia dziatalnosci albo nie ma Zzadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania
dziatalnosci.

Zarzad Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe spefnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci. Czionkowie Rady
Nadzorczej sg odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej Spoétki.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako cato$¢ nie
zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie sprawozdania
z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie
gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce istotne
znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogg powstawac na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane za
istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub fgcznie mogtyby wptynaé na decyzje
gospodarcze uzytkownikdw podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Spétki ani efektywnosci lub
skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzgd Spotki obecnie lub w przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm,
a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajgce
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z btedu, poniewaz
oszustwo moze dotyczyé zmowy, falszerstwa, celowych pominieé¢, wprowadzenia w btad lub
obejscia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spoétki;
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- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnos$é
szacunkéw ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spofki;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad Spoétki zasady
kontynuaciji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz na podstawie uzyskanych dowodow
badania, czy istnieje istotna niepewnos$¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze
poddawa¢ w znaczacg watpliwos¢é zdolnos¢ Spotki do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli
dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnos¢, wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi
w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu
finansowym lub jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie. Nasze
wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzgdzenia naszego
sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki mogg spowodowac,
ze Spotka zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy o0golng prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce ich podstawg transakcje
i zdarzenia w sposob zapewniajgcy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie prze-
prowadzenia badania oraz znaczgcych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych stabosciach
kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci
Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spétki za rok obrotowy zakonczony
30 wrzesnia 2022 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci”).

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spdiki jest odpowiedzialny za sporzgdzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z przepisami
prawa.

Zarzad Spofki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie
z dziatalnosci Spétki spetniaty wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sie
ze Sprawozdaniem z dziatalno$ci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne
ze sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb
wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy stwierdzimy istotne
znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jesteSmy zobowigzani poinformowac o tym w naszym
sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o biegtych rewidentach
jest rowniez wydanie opinii, czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzgdzone zgodnie z przepisami
oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Spotki:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.
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Ponadto, w $wietle wiedzy o Spéice i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania oswiadczamy,

ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze

sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest:

le ia Elektronicznie
podpisany przezLidia | jdia Skudtawska

imi Kazimiera Skudfawsk
Kazimiera feumen sstits \czouy gy Reviden

Sku d*aWS ka 11:02:43 +01'00' Numer w rejestrze 9500
Dziatajgcy w imieniu:

Moore Polska Audyt sp. z 0.0.
00-844 Warszawa, ul. Grzybowska 87,
wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 4326

Poznan, dnia 23 lutego 2023 roku.
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