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Raport roczny jednostkowy za 2022 r.

LIST ZARZADU DO AKCJONARIUSZY

Wroctaw, 20 kwietnia 2023 r.

Szanowni Akcjonariusze i Inwestorzy,
Przedstawiamy Paristwu raport roczny jednostkowy spétki Quart Development S.A. za 2022 rok.

W 2022 r. przychody Spotki wyniosty 13.176 tys. zt. Spotka osiggneta zysk netto w wysokosci 34 tys.
zt. Grupa Kapitatowa zanotowata 13.259 tys. zf przychodow i zysk netto w wysokosci 1.041 tys. zi.
Grupa Kapitatowa utrzymata niski stan zobowiqzan, prowadzqgc dziatalnos¢ przede wszystkim w
oparciu o srodki wtasne.

W 2022 roku Spétka kontynuowata inwestycje budowlane w Lutyni na Osiedlu Pogodnym. Zamiast
planowanych kolejnych dwdch budynkéw, postanowita zbudowaé ich szes¢, aby wykorzystac
dostep do dos¢ jeszcze tanich materiatéw budowlanych. Zostafo to zrealizowane przede wszystkim
ze srodkow wtasnych Grupy kapitatowej, a sprzedaz lokali rozpoczeta sie pod koniec roku i bedzie
kontynuowana w 2023 r. Ponadto, Spétka rozpoczeta sprzedaz dziatek w Obornikach Slgskich i
cieszq sie one duzym zainteresowaniem. Nadal sprzedawane byfty dziatki w Legnicy, ostatnie dziatki
powinny znalez¢ nabywcow w 2023 r.

Sytuacja finansowa i posiadany zasob gruntow stanowiq stabilng podstawe dla dziatalnosci Spoftki.
Ostabienie koniunktury na rynku mieszkaniowym, objawiajqgce sie m.in. spadkiem liczby nowych
kredytow hipotecznych, nie wptyneto negatywnie na dziatalnos¢ Quart Development S.A.

Dziekujemy za :zaufanie, jakim Parstwo nas obdarzyliscie. Polecamy takie naszq strone
internetowg www.quart.com.pl, na ktdrej znajdziecie Paristwo aktualne informacje o Quart
Development S.A.

Z powazaniem

Zarzqgd Quart Development S.A.
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Raport roczny jednostkowy za 2022 r.

WYBRANE DANE FINANSOWE

WYBRANE DANE FINANSOWE

PLN

2022

2021

EUR

2022

2021

Przychody netto ze sprzedazy 13176067 | 14462 772| 2810415| 3159535
Koszty dziatalnosSci operacyjnej 13285597 (11557198 2833777| 2524784
Zysk (strata) ze sprzedazy -109530| 2905575 -23 362 634 751
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 342 306| 2736330 73013 597 778
Zysk (strata) brutto -34206| 2616340 -7 296 571565
Zysk (strata) netto 34290| 2107823 7314 460 475
Aktywa trwale 11014575|10957476| 2348573 | 2382371
Aktywa obrotowe 35401721|32356775| 7548502 | 7034999
Aktywa razem 46 416 295|43 314251 | 9897076| 9417370
Kapitat wtasny 31014291|30963722| 6612996| 6732122
Zobowigzanie krétkoterminowe 14913 510(11738422| 3179921 | 2552164
Zobowigzanie dtugoterminowe 170 142 233 631 36 278 50 796
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 15462 12912350529 3296900| 2685248
Pasywa razem 46 416 295|43 314251 | 9897076| 9417370
Przeptywy pieniezne netto z dz. operacyjnej | -5200840| -6 941 190| -1 109 323 | -1516 371
rnr:;f‘t‘c’c"%:;”'ezne hetto z dz. -234007|  23084| -49913 5043
Przeptywy pieniezne netto z dz. finansowe;j 4023006| 6616026 858 095| 1445336
Przeptywy pieniezne netto razem -1411842| -302080( -301141 -65 992
Zastosowane kursy euro: 2022 2021
Rachunek zyskéw i strat oraz cash flow 4,6883 4,5775
Bilans 4,6899 4,5994
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Raport roczny jednostkowy za 2022 r.

SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 2022 ROK QUART DEVELOPMENT S.A.

»"DDPIS ZAUFANY
1. Idemtyfikaor podatiowy NIP 2. Numer KRS (polz obowigzkowe dia jednogtek MICHAE
wpismych do Krajowego Rejestru Sgdowego) RATAJ
Np 8942871207, krs 0000324518, Cf oo

Sprawozdanie finansowe jednostki innej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Data sporzgdzenia sprawozdania finansowego 18-04-2023
Data poczatkowa i koficowa okresu, za ktdry sparzadzone sprawozdanie
| e 01-01-2022 = 31-12-2022
Jednostka danych liczbowych
| W w dotych O wtysigeach zlotych
Dane identyfikujgoe jednostke
Firma, siedziba albo migjsce zamieszkania
Nazvea Firtty
QUART DEVELOPMENT SPOLKAAKCY JNA

Siedziba podmioty

Wejawddzs® O NOSLASKIE Povit  M.WROCLAW

Grin M.WROCLAW Mickcowodé \WROCLAW

Adres

k= pOLSKA Wejewddawe DOLNOSLASKIE

Povist M WROCLAW Gmm MWROCEAW

Uke FABRYCZNA [ 4 |
Migeoowoks \\ROCEAW | dme=m 53600 | ™= WROCLAW
Siedziba i adres przedsigbiorcy zagranicznego - wypeinia oddziat {zakiad) preedsigbioroy zagranieznego
Knj Ixudpomwy Immu

Ulica [nm Nr lokalu

Podstawowy przedmiot dziatalnosel jednostid

Numer PXD

41102 REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW

6810Z KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

4311Z ROZBIORKA | BURZENIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH

41202 ROBOTY BUDDWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH | NIEMIESZKALNYCH

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1456.2625.1.34
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Raport roczny jednostkowy za 2022 r.

Czas trwania dzialalnofei jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonainie)
O Wikas okrey, jedeli jest ogramiceony

Data od

Data do

‘Wikazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym
I Dataod 01-01-2022 datado 31-12-2022

‘Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne, jezeli w skiad jednostki wchodza wewngtrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajgce samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne
¥ sprawozdanie nie zawiera danych hgcznych
Zakozenie kontynuacji dzialalnosci

Wskazanic, czy sprawozdanie finansowe zosteto sporzedzone przy zatoZeniu kontynuowania dziatalnodei
gospodarcze] przez jednostkg w dajgeej sig przewidzieé przysziosci:

X tak O nie

Wskazanis, czy nie istnigja okoliczno§ci wskaznjgee na zagrozenie kontynuowania przez nig dzialalnofei:

x tak (brak ckolicznofci wakezujgaych na zagrozenie O nie (wystapily okolicznoéci wekazujaee na zagroenie
kontynuowanis dzistalnoei) kontynuowania dziatalnosei)

Opis okolicznoéci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnogci

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17 63.0, druku: 1456.2625.1.34
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Raport roczny jednostkowy za 2022 r.

Informacja czy sprawozdanie finansowe jest sporzadzone po polaczeniu spdlek (opcjonalnie)

W przypadku sprawozdania finansowego sperzadzonego za okres, w ciggu ktérego nastapilo polaczenie,
wskazanie, Ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po polgczeniu spolek:

O sprawozdanie sporzadzone po potgczeniu spotek

O sprawozdanie sporzadzone przed poigezeniem spbiek

Wiskazanie zastosowanej metody rozliczenia polgczenia (nabycia, laczenia udzialéw)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17 63.0, druku: 1456.2625.1.34
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Raport roczny jednostkowy za 2022 r.

Zasady {polityka) rachunkowosci. Ombwienic przyjgtych zasad (polityki) rachunkowoéci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednastce prawo wyboru.

Oméwienie metod wyceny aktywdw i pasywéw (takze amortyzacji)

Zasady preyjele przy d P fi 53 zgodne z ustawa o rachunkowesei 2 28 wizesnia 1994 roku zwang
w dalszej czesei

sprawczdania - ustawa.

Poszczegéine skladniki akiywow i pasywow wycenia sig stosujac rzeczywisie poniesione naich nabyde kosaty, 2 zachowaniem 2asady ostroznosci

wyesny.
a) Wanosd niematerialine i prawne , srocki trwale.
Wartodol niemateriaine | prawne, srodid trwvale | srodki trwale w hudowie wycena sie wediug cen nabycia lub kosztéw witworzenia, pormniejszonych o

dotychcz asows
Odpiey s przy metody linlowe|.
Wartogci niematerialne i prawne oraz grodki trwale o wartogci pocza &j nie pr jacsj 3500 zI obcigzaja kosaty dzi $ai | w
miesigeu oddania ich do
uzytkowania.
Na sidadnild aktywow, co do kiorych istnioje podejrzenie, 2e w dajace] sie idzi s2iotoi nie beda Korzysdi ekor
dakenuje sie odpisu 2 tybdu
trwalej utraty wartosa.
Do amortyzacy srodkéw trwalych oraz wartosa niematarialnych | pravnych stosue s¢ stawk przewidziane ustawa z dnia 1502 1952 o podatku
dochodowym od oséb
prawnych (lekst jednoity: Dz, U. 2 20191, poz. 351)
Spolka dap ych grup majatku i roczne stawki amortyzacyje ©
dla wartodel niematerizinyoh | prawnyeh |
* portal - okres ia 80 miesiecy

Dia srodkéw trwalych ©

“budynki i lokale 2 5% i 10 %

* Urzadzenia techniczne i maszyny w tym -

=komputery 30 %

Srodki transportu 20 %

Inne srodki 10 %

Leasing w okresie na jali zostaly zawarte umowy

b) Inwestycie o charakterze trwatym :

- udzialy i akeje winnych jednostkach oraz cbligacje — wedlug ceny nabyda pomniejszone] o ewentualne odpisy 2 tytufu trwalej utraty wartosd lub

wedug wartosd godzive),

albo wediug skorygowansj ceny nabycia - jezeli dla dan ego skiadnka aktywdw zostal okre dony termin i, udzialy w
podporzadkowanyoh 2siczone

do aktyww trwalych m oga by¢ tak2 e wyceniane metods praw i, pod warunkiem, 2e bedzie ona stosowana jedndlicie wobec wezy stkich
jednostek

podporzadkawanych

- po2yezid diugotermin owe ~ wyceniane sa na bio2300 w wartosd nominaine) 2 dnia, wktorym powstaly z uwaglednienien splat, natomiast na dzien
bilansowy wycersane sg

wkwocie j zapiaty tn. p j o ewentualne odpisy & moga wedlug 0 j ceny nabycia.
©) Ihwestya e krdtkoterminawe

Na dzien bil y aktywa do 7] inowych 53 wyceniane wedlug ceny rynkowe|. Skuthd 2mian wartosd inwestyGi
Krotkotarminowy ch whlywaja w

pelnej wysckosci odpowiednio na przychody lub koszty finansowe.

d) Zapasy.

Em ja towardw p jest przy WU cen nabyda. Przy wycenie rzeczowych sidadnikow aktywow obrotowych wg wyzej

wymienionych zasad uwzglesnia

sie ponadto odpisy aktualzuace z tytubs brwalej utraty wartodei Rozehody materialéw i towardw wycenia sie kolejno po cenach materiaiow nabytych
najwezesnigj { FIFO).

Wiroby gotows wycenia sie wg rzeczywistego kosziu wiytworzenia. Produkee w toku wyesnia sie wy rzeczywstego kosziu wytworzenia z
uwzglednieniem stopnia

ZAAWRNSOWaNI2 wyrobu

©) Nale2nosci | zobowiazania.

Nale2nodol | zobowiazania ( w tym 2 tytuli Kredtow | pozyczek) w waludle poiside] wykazywane sa wediug wartosol pociegajace; zaptacie.
Nale2nosei i zobowiazania w

walutach aboych w I 53 wediug GO kur GO pr Prezesa NBP dla danej waluty obeey. Dodatnie lub
ujermne réZnice kursowe
wenlu z roznicy pomigdzy kursem wakity naten dzien, a Kursem wallty w dniu powstania nale2nosa ub

zobowigzania, odnoszone sa
owlednio na przychody 1Ub Kosety operagl Snansowych
f Srodia pleriesne
Krajowe srodki plenigane wkasie | na rachunkach bankowych wycenia sig wediug wartoss nominaine). Welyw walut na dewzowy rachunek bankowy
wyCENEa SiE WY Kursow

kupna walut, stosowanych na ten dzien przez bank wallt wycenia sie wg kursu sprzedazy banku
sosowanego na dzien

Na dzien srodki wycenia sie wedlug sredriego kursu ustalonego przez NBP. Wycena bilansowa nie ma2e byé wy2sza
od ich wantosci

przeficzane] na walute poiska wg Sredniego kursu ustalonego przez NBP na ten dzien. Ustalone na koniec roku obrotoweqgo roZnice kursowe
wilywagg na wynk finansowy . a
ianowicie dodatnie ~jako przychody z operacii fnarsowych, ujem ne —jako koszty operadji fnansowych.

g) Kapitaly

Hapital zakladowy wykazuje sie w wysckosd okredlone] w um owie wpisane] w rejestrze sadowym

Kapltal zapasowy tworzony |est 2 odplstw 2 c2ystego 2ysku rocznego Spotki IUb nagwy2ki ponad wartost nominaina udzialow otrzymanych przy ich
urydaniu

h) Rezerwy na zobowiazania.

Rezerwena przysle | )-p do 2wrotu di
iy kos2téw,
W, d y okresow sp yeh Spélka i edzy yeh. Do
kosztéw roziiczanych w
czasie zalicza sie przede wszystam : z gory p! y. skiadki na ub majatku, it oraz z gory
koszty dotyczace posiadanych
nieruchom o6l — od setiki opfaty
iR e przyehod
—nie wystapliio w prezentowanym okresie.
k) Rezerwa | aktywa z tytu podatku
Na dzien 31-12-2019 roku widniejq utworzene aktywa z tytuls podatiu GO Oraz rezerwy z tytuki pedatku cdroczonego.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17 63,0, druku: 1456.2625.1.34
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Raport roczny jednostkowy za 2022 r.

Ustalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy.

Na wynik finansowy sktada sie : wynik na sprzedazy, wynik na pozostatej dziatalnosci
operacyjnej, wynik na dziatalnosci finansowej, obowigzkowe obciazenie wyniku. Spotka stosuje
metode poréwnawcza pomiaru wyniku finansowego.

Przychodem ze sprzedazy towardw i materiatow jest kwota nalezna z tego tytutu od odbiorcy,
pomniejszona o nalezny podatek od towardw i ustug. Momentem sprzedazy jest przekazanie
towaréw odbiorcy lub odebranie przez niego ustugi. Momentem sprzedazy nieruchomosci jest
data podpisania aktu notarialnego przenoszacego prawo wtasnosci .W przypadku Spotki
przychodem ze sprzedazy towarow i materiatow jest gtdwnie obrét uzyskany ze sprzedazy
towaréw handlowych oraz wyrobéw gotowych.

Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow jest to koszt wlasny sprzedanych towarow, ktéry
jest wspotmierny do przychodow ze sprzedazy.

Pozostate przychody i koszty operacyjne sa to koszty i przychody niezwiazane bezposrednio z
normalna dziatalnoscia, wptywajace na wynik finansowy.

Przychodami finansowymi sa nalezne przychody z operacji finansowych , natomiast koszty
finansowe sa to poniesione koszty operacji finansowych. Odsetki, prowizje oraz réznice
kursowe dotyczace inwestycji rozpoczetych zwiekszaja wartos¢ nabycia tych sktadnikow
maijatku.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17 63.0, druku: 1456.2625.1.34
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Raport roczny jednostkowy za 2022 r.

Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego
Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z Zatacznikiem nr 1 Ustawy o
Rachunkowosci . Spotka sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17 63.0, druku: 1456.2625.1.34
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Raport roczny jednostkowy za 2022 r.

Pozastate (opcjonalnie)

Zasady przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego.

a)Rokiem obrotowym Spotki jest rok kalendarzowy.

b)Prezentowane w sprawozdaniu dane dotycza okresu od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku.
c) Sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci oraz ze Spotka nie zamierza, ani nie musi
zaniechac dziatalnosci lub istotnie zmniejszy¢ jej zakresu.

d)Zgodnie z wiedza Zarzadu Spoki nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez Spotke.

e) W dniu 2-03-2009 nastapita zmiana formy prawnej spotka zostata przeksztaicona na spoke
akcyjna.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17 63.0, druku: 1456.2625.1.34
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Raport roczny jednostkowy za 2022 r.

Informacja uszezegétawiajgea, wynikajgca z potrzeb lub specyfiki jednostld (opcjonalnie)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17 63.0, druku: 1456.2625.1.34
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Raport roczny jednostkowy za 2022 r.

QUART DEVELOPMENT SPOLKA

LS
(darin jodnoeti)
BILANS
sporzadzony na dziefi: 31.12.2022
JOANOSIES ODICIOIOWR! ... 2.
Stan na dzed koficzgey Stan na dzief koficzycy
AKTYWA rok bledgcy | rok popraedni PASYWA rok blesgey | rok poprzednl
A | Aktywa trwale 11014574.78 | 10957 47589] A | Kapite! (fundusz) wiasny 30 998 011,33 | 30 963 721,81
1 :;:;‘;::‘ MAteriaee 0,00 000| T |Kapitst(fondusr)podstawowy | 12830000,00| 1283000000
g |[Pomitymbnticroydh prac p | Kepits! (fanduss) zapasawy, | g 405750 81| 16 678 495,66
rozwojowych w fym:
‘wartofici emisyjnej
2 | Warto#¢ firmy iokia inaing udziaks
(akeji)
3 Inne wartofici niematerialne
i prawne
4 Zaliczki na wartodcd
niemateriaine 1 prawne
Kapitat (fondunss) z
o 3040458.78| 3956284,09) I
Rzecrowe aktywa trwale aktualizacji wyceny, w tym:
1 | Srodki trwale 184245878| 385828499 _;gm.‘ aktuahizacy: watiolcl
Bouziwe)
grunty (w tym prawo Pozestale kapitaly (fandusze)
a) otk is wi ' ) 215613320 2156133,20) IV W tym:
budynki, lokale, prawa do lokali 2
b) | i obickty in 1137179,72| 122708832 ~tworzone zgodnic 2 umowy
) io kg Zynicri lgdowe] (statutem) spoli
¢) | urzgdzenia techniczne i maszyny 146 016.14 147 261,66 — na udzialy (akeje) wiasne
d) | érodli transportu 21892213 303 309,65
€) | inne drodki trwate 184 207,59 24 492,16
2 | $rodki trwale w budowie 98 000.00 98000.00| V |Zysk (strats)z lat ubleglych 000| -852506,54
Zaliczki na grodki trwate
3 w budowi 0,00 0,00
T | Nalednobcl diugeterminowe 0.00 0,00
1 | Od jednostek powigzanych
Od pozostatych jednostek,
2 | wktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
3| Od posostatych jodnostek
IV | Inwestycje diugeterminowe 6978800.00 6878500,00) VI |Zysk (strata) netto 34 289,52 2107 822,69
Odpisy z zysku netto w cijgu
1 | Nieruchomodci VIL | rokn obrotowego
{wlelkof¢ ujemna)
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Raport roczny jednostkowy za 2022 r.

2 | Wartodci nicmaterialne i prawne B f:;""“’l ""'l i 1541828405 | 12350 529,45
3 Iﬁnmhgn ”me o etanee 6978800.00f 6978500000 I |Rezerwynazobowijzania 32158941 32158941
8) | w jednostkach powigzamych 6978500.00| 6978500000 1 m‘;wp 0,00 0.00
i , Rezerwa na wiadczenia
— udzialy lub skcje 6 878500.00f 697850000f 2 Ine i podok 0.00 0.00
— inne papiery warlogci — dlugoterminows.
& iare diugitenmmingwre akiyw 3 | Pozostale rezerwy 32158041 32158941
w pozostalych jednostkach,
b} | w ktérych jednostka posiada 0.00 0.00 ~ diugoterminowe 321 589,41 321 589.41
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje ~ kebtkoterminowe
— inn¢ papiery wartoéciowe I | Zobewigzania dlugoterminowe | © 969 21542 233 631.06
— udzielone poFyczki 1 | Wobec jednostek powigzanych 9 820 676,59 0.00
¢ 5 ‘Wobec pozostalych jednostek,
— inne diugoterminowe aktyws 2 | wiktéryoh jednostka posiada
Gnasaowe zaangazowanie w kapitale
¢) | w pozostatych jednostkach 300.00 0.00] 3 | Wobec pozostalych jednostek 148 538,83 233 631.06
~ udziaty lub akcje 300.00 0,00 g) | kredyty i pozyczki
— inno papiery wartodciowe b) Z‘Y‘"‘“"T‘?‘Mﬂ;
— udzielone podyczki ¢) | inne zobowigzania finansowe 148 538,83 233 631,06
~ inne dhugoterminowes aktywa <
& d) | zobowigzania wekslowe
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe e) | inne
Diugoterminowe rozliczenia Zobowigzania
v Seibzval - 95316.00 2269100 WL |, o s 507050222 | 11738 421,98
i [Akywaziytutu odroczmego 95 316,00 22691,00 Zobowigzania wobec jednostek | 905 705 19| 933957123
podatio 20 powigzanych
g | Tme rozticzenia 9 2 tytutn dostaw i ushug, 0,00 0.00
migdzyokresows © okresic wymagalnodei: 3 ;
B | Aktywa obrotewe 35 401 720,60| 32 356 775,27 — do 12 miesigoy 0,00 0,00
T | Zapagy 34111 603.00| 25 280 234,82 — powy?ej 12 micsigoy
1 | Matorialy b) | irme 398278219| 933957123
Zobowigzania wobeo
2 | Potprodukty i produkty weoku | 1911873186 oe16893 58| 2 fmmlk@“mhww 000 000
rasmgasowanie w kapitale
3 | Produkty golowe 107457.67| 30738711  a) zmdmli - Ametog; o oktesls 0,00 0.00
4 | Towary 14 78092172 12 326 665,72 — do 12 miesiecy
5 | Zaliczki na dostawy { ushugi 104 491.75| 3 029288 43 — powy?ej 12 miesigoy
T | Naleinodei krétkoterminowe 531801.70] 493792401] b)}inne
1 anmi o °dl I 0,00 000 3 pzm"" immmmmh“ 108781003 239885075
2 :tytnm:onnwmshg, 0.00 0,00 o) | iedyty it pospesi
- g 2 tytuhn emisji duinych
do 12 miesigcy 0.00 000l b papienéw o h
— pawyie) 12 miesigey <) | inne zobowigzanis finansows 84533,35 83 974,47
)| inme Y :"ohem’i:““‘”i"'l “&i = 35427357 | 166790438
Naleanodei od pozostatych
Jjednostek, w ktérych jednostka L
2 o 0.00 0,00 — do 12 missigey 35427357 | 1646 017,00
Inpitalo

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
Wersja programu’ 3.17 63.0, druku: 990.1509,4.12
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Raport roczny jednostkowy za 2022 r.

tytuhu dostaw i ustug, 2 —_
a) zme WMY: 0,00 0,00 — powyzej 12 miesiecy 0,00 2188738

_ do 12 miesigoy 0,00 000] gpfZAlicakl ottzymane na dostawy 0.00 17000

— powyzej 12 miesiecy f) | zobowigzania wekslowe

o ubezpieczefi spolecznych 65 68297 587 670,66

b} | inne

3 }‘m““m‘* 53180170 493793401] 1|z tytutu wynagrodeet 3931737 3501601

z tytutu dostaw 1 ushog, ’
a) o okresie splaty: 127 731,87 313362849 i)
- do 12 micsicoy 127 731,87 | 313363849
— powyiej 12 miesigcy IV | Rosliczenia migdzyokresowe 56 887,00 58 887,00]
z tym{u podatkdw, dotacji, cel,
ubezpieczefi spolecznych
i zdrowotmych oraz innych
tytulow publicznoptawnych
c) | inne 163 163,15 18041267 2 | lmme rozliczenia miedzyok we 56 887,00 56 887,00
d) | dochod na drodze sadowej = dlugoterminowe
II | Inwestyeje krbtkoterminowe 613 729,87 202572676 ~ kréthkoterminowe 56 887.00 56 887,00
Krétkoterminowe aktywa
finansowe
) | w jodnostkach powigzanych 9 869,65 10 024,89
— udzialy lub akcje
— inme papiery warlofciowe
— udziel pozyczki 9 869,65 10 024.99
— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe
b) | w pozostalych jednostkach 0,00 0.00
— udzialy lub akcje
— inme papiery warlodciowe

inne 544 002,77 24 115.23

é

24090668 | 162388255 1 |Ujermma wartodd firmy

61372087 | 202572676

0,00 0.00

finansowe

o) | Erodk picnieznc i innc aktywa 60386022 2015701.77
picnigime

- rodki pienigZne w kasie i na 1
h 603860,22| 201570177

— inne &rodki pienigZne
— inne akiyws pienigine

Inne inwestycje
krétkoterminowe
Krétketerminowe rozliczenla
migdryekresowe

Naleine wpisty na kapitat
(fundusz) podstawowy
Udzialy (akeje) winsne

AKTYWA razem PASYWA razem
(uma poz. A1B1C1D) 46 416 29538 | 43 31425126 C—" s A W] 46 416 295,38 | 43 314 251,26

~N

144 586,03 112879.68

gl o<

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
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Raport roczny jednostkowy za 2022 r.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
QUART DEVELOPMENT 01.01 Y
SPOLKAAKGYJNA | sporzadzony za okres 01 012022-31.122022 .
{dena jerkostd) ity v jodnostika obliczeniows: __ 2t
Dane ra
Wiersz ‘Wyszczegdlnienle rak bletscy rok poprzedni
A chody neito z i zrSwiane z nimi, w tym: 13 176 066,90 14 462772,30
— od jednostek powigzanych S 500,00 18 000,00
I Przychody netto ze sprzedazy produkiéw 1 600 958,66 11 337 312,01
I | Zmise stanu produltiw (ewigkasetile ~ wartodd dodateia, 9 653 344,12 1576 060,18
Zmmigjazenic — warto§¢ ujemna)
I Koszt wytworzenia produktdw na wiasne p by jednostki
IV | Przychody metto zo sprzededy towardw nmmmlﬁw 1921 764,12 1549 400.11
B | Kossty daialalnodcl operacyjne) 13 285 506.75 11 557 197.70
I Amortyzacja 229 923 43 204 499,99
I | Zuzycie materiakéw i energii 5 108 398,04 4 356 980,18
II | Ushugi oboe 5672 168,12 5 241948,52
IV | Podatki i oplaty, w tym: 169 826,89 103732,10
— podatek akeyzowy
V | Wynagrodzenia 817 520,64 762165,17
VI | Ubezpi ia spok i inne dwiadcaenia, w tym: 137 189,25 117 074,46
— gmerytalne
VI | Pozostale koszty rodzajowe 89 591,12 66 175,24
VIII | Warto$é sprzedanych towarbw i materiatdw 1060 979,26 704 624,04
C__| Zysk (strata) ze sprzedady (A ~B) -108 529,85 2 905 574,60
D Pozpstate er ne 572 839,70 54 152,33
I Zysk z tytuu rozchedu niefinansowych eldywoéw frwalych
i Dotscjc
II | Aktualizacja wartofici aktywdéw niefinansowych 435 B44 45 0,00
IV [nne ptz:chody mne 136 895,25 54 152,33
E Pozostale k’ﬂ mﬁcﬂu 121 003,84 223 396,94
I Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 18 925,83 2194278
i Aktualizacja wartodoi aktywoéw nicfinansowych 1142138 58018,48
II | Inne koszly operacyjne 90 656,63 143 435,68
F Zvak gnrm! xdzhhhnmmg (C+D-E) 342 308,01 2 736329,99
G 3 070,03 6889.96
I Mmﬂm&hwm
1) od jednostek powiqzmych, w ty-m.
w ktdryeh jed posiada zaangaZowanie w kapitale
b) od dnostck pozostatych, w tym:
- wkﬁry:h]ednmhposmh zaangazowanie w kapitale
I Odsetki, w tym: 3 070,03 6889,96
- od jednostek powigzanych 0,00 2962,60
I | Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
—W Jednomheh
IV | Aktualizacjs wartogci aktyw6w fi wych 0,00 0,00
Vv Inne
H | Koszty Anansowe 378 582,52 126 880,26
1 Odsetki, w tym: 378 476,90 126 854,24
— dla jednostek powigzanych 356 348,51 107 147,95
)i Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0.00 0,00
—w jednostkach powigzanych
I0 | Akhalizacja wartodei aktywéw finansowych 0,00 0,00
IV | Inne 105,62 26,02
I Zysk (strata) brutte (F + G—H) -34 206,48 2 616 339,69
J Podatek dochodowy 4129,00 529 052,00
K Pozestale ohowigzkowe zmnie[szenia zysku (zwigkszenis straty) -72 625,00 -20535,00
L k (strats) netto (1 - J - 34 289,52 2107 822,69

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 992,1511.4.8
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Raport roczny jednostkowy za 2022 r.

Liczba dotaczonych opisow: 1 Liczba dotaczonych plikéw: 1

Rozliczenie rédnicy pomiedzy podstaws opedatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/straty) brutio
(wpelniajg wylgcanie jednosthi zobowigzane)

Rok poprzednl
Rok biekgcy (epcionalnie)

Wartosé Warto$é

zzysk6w |z inmych sr6det % ki z innych

laczna | kapitatowych | przychodéw taezna h;i‘y“ Erodet
(opcjonalnie) | (opcjonalnie) L

A. | Zysk (strata) brutto za dany rok -34 206,48 2 616 339,69

Wyszezegdlnteni

ool fronk R 470 973,36 0.00{ 47097336 5 076,69 0,00 5 076,69

C. | Przychody nicpodlegajgce
i0 w roka bicz 0,00 0,00 0,00 32684,73 0,00 3268473

0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00

B ol meckiiakoopich 194 818,68 000 19481868 24773224 000 24773224
& dochodem/straty dla celow
podatkowych)

F. | Koszty nicuznawane za koszly
uzyskania przychodow 343 887,55 0,00| 343887,55| 128 082,61 0,00 12808261
w bigzacym roku

G. | Koszty uznawane za koszty

1"?"""““!;;:"?‘1] ‘.’"“’;“1];' 11 796,48 0,00 1179648| 1345418 0,00 13454,18
ubieglych

H. | Sirata z lat ubieglych 0,00 0.00 0,001 13708223 0,00 13708223
L | Inne zmiany podstawy
opodatkowania

. x‘"‘l. °§m°"'h‘k°l iz, 21730,00 2 808 857,00

K. | Podatek dochodowy 4129,00 532 733,00

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17 63.0, druku: 1457.2630.1.9
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Raport roczny jednostkowy za 2022 r.

QUART DEVELOPMENT
SPOLKAAKCYJNA
(dane jednostii)
ZESTAWIENIE ZMIAN
W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM
sporzadzone zaokres ... .......... 01.01.2022:31.022022..............
fednostka cbliczeniowa: | zi |
Danc 7a
Wias Wyszezegéinienie rok bieiacy rok poprzedni
1. | Kapital (fundusz) wiasny na poczgtek okresu (BO) 30963 721.81 28 855 899,12
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowodci
- korekiy biedow
1a. | Kapitat (fundusz) wlasny na poezqtek okresu (BO), po korekiach 30 963 721.81 28 855 899,12
1. | Enpital (fundusz) podsiawowy na poczatek okresu 12 830 000,00 12 830 000,00
1.1, | Zmiany kapitaty (fundnezu) podstawowegn
2) zwickszenie (z tytubu)
- wydania udzistdw (emisji akeji)
b) zmniojsrenie (z tytutu)
- umorzenia udziaéw (akeji)
1.2, | Kapital (fundusz) podstawowy na konicc okrosu 12 830 000,00 12 830 000,00
2. | Kapital (fondusz) zapasowy na poczaick okresu 16 878 405 66 16 878 49566
2.1. | Zmiany kapitstu (funduszu) zapasowego 1255 226,15 0,00
8) zwigkszenic (z tytuhy) 1255 226,15 0,00
e - -
- podziatu zysku (ustawowo)
- pedzisiu zysku (ponad wymagang ustawowa minimalng wartoS€)
- PODZIAL ZY SKU PONAD POKRYTA STRATE Z LAT POPRZEDNICH 1265 226,15 0,00
b) zmniejszenic (z tytutu)
- pokrycia straty
2.2. Stan kapitetu (fundnszu) zapasowego na kenies okresu 18 133 721,81 16 878 495,66
3. Kapital (fondusz) z aktualizacji wyceny na poczatek akresu — zmiany
przyjetych zasad (politykd) rachunkowoficl
3.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) z akiualizacji wyceny
&) zwigkszenie (z tytuhu)
b) zmniejrzenie (z tylutu)
- zbycia drodkéw trwatych
3.2, l(a;:iuﬂ(“ dusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Lruki.Gofin.p!
Wersja programu’ 3.17 63.0, druku: 993.1512.4,14
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Raport roczny jednostkowy za 2022 r.

4. | Pozestale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresn
4.1, | Zmisny pozostatych kapitaléw (funduszy) rezerwowych
8) zwigkszenie (Z tytulu)

b) zmniejszenie (2 fytulu)

42, | P e kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
5. | Zyzk (strate) z lut abiegltych na poezgtek akresn -852 506,54 -526 914,12
5.1. | Zysk z lat ubiegtych na poczgtek okresu

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowofci
- korekty bipdow

5.2. | Zysk z lat ubicglych na poczgiek okxesu, po korektach
a) zwigkszenie (z tytulu)

- podziaha zyskn 7 lat ubiegtych

53. | Zysk zlat ubiegtych na konice okresu

5.4. | Strataz lat ubicglych na poczgtek okresu -852 506,54 -526 914,12
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowodci
- korekty bied6w
5.5. | Strata z lat ubioglych na poczgtek okresu, po korektach -852 596,54 -526 914,12
a) zwigkszenie (z tytuh) 0.00 -325 682,42
- preenicsionia straty 2 lat ubioglych do pokrycia 0,00 325 682,42
b) zmniejszenie (2 tytuhi) 852 596.54 0.00
- zysk 2021 852 596,54 0.00
5.6, | Strataz lat ubicglych na konicc okresu 0,00 -852 596 54
5.7. | Zysk (strata) z lat ubieglych na komiec okresa 0,00 -852 596 54
6. | Wynik nettn 34 289,52 2107 822,69
a) zysk netto 34 289.52 2107 822.69
b) strata nette 0.00 0,00
c) odpisy z zyskn
Il | Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresa (BZ) 30 998 011,33 30963 721,81
. m:nh?t;‘)) JoteCE; P8 LawEgicria UL fore uenisemis s Tl et s 30 998 011,33 30963 721.81

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Lruki.Gofin.p!
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Raport roczny jednostkowy za 2022 r.

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

S e OPVENT sporzadzonyzaokres............. 01.01.2022.: 31122022 ..........
T e (dane jedriostls) " {néiods pot rodnie) Jodnostia obliczeniows: . 2. ..
: _ Dane
le : — ok bk = i
A frodkéw z daistalnoicl _
L | Zysk (struts) netto 34 289,52 2107 822,89
0. | Korckty razem -5 235 12964 -9049 01308
.| Amortyzacia 220 923,43 204 459,99
2. | Zysid (straty) 2 tynsu réémic kursowych 10562 0.00
3. | Odsetid i udzinty w zyskach (dywidendy) 357 47493 102 965,38
4 Zﬂ (strams) z dziatainodei Mﬂ 18 925,83 -2194278
5 Zmians stanu rezerw 0,00 -3 681,00
6. | Zmisna stanu zepass -8 831 36818 -7 328 859,99
7. | Zmisna stany nalesnodei 4 406 132,31 -3295 337,72
8. | Zmiana stany zobowigzat knoek inowych, z wyjatidem pozyczek i kredytdw -1 311 599,60 1296 704,79
9, Zmiana stany rozli iedzyokresowych -104 331,35 864,02
10. | Inne korekty -392,62 -4 225,77
L | Precplywy pienigine netto 5 dxialalnofei operncyjnc] (It/-IT) sl S
B. frodkéw z dzistalnokel
L | Wplywy 30 636,46 274 161,80
1. | Zbycie wartodci nlematerialuych i prawnych orez rzeczowych akitywriw trwslych 24 800,00 23 500,00
2 Zbyeie inwestyeji w nieruchomodiei oraz wartodei niemalerialoe i prawne 0.00 0.00
3 Z sktywow finansowych, w tym: 536,46 22 181.80
) w jednoslkach powigzanych 155,34 22181.80
b) w pozostalych jednostkact 381,12 0,00
- zbycie akiywow b ych 0,00 0.00

- dywidendy i udaiaty w zyskach
- splata wdziclonych pozy:zek dhugoterminowych

- odsetki 381,12 0,00
- inne wptywy z aktywéw finansowych
4. | Inne wplywy i tyoyjne 5 500,00 228 500,00
. | Wydatid 264 643,58 251 087,35
1. | Nabyci 4ol niematorialnych i pravmyoh araz yoh aktywéw trwatyoh 264 643,58 224 09735
2. | Inwestygje w nierachomodoi oraz wartosol ni lalno i pn
3. | Na aktywn fis , W tym: 0,00 0,00
) w jodnostknch powigzanych
b) w pozostatych jednostkact 0,00 0,00
- nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00
- udrielone pozyczki diugoterminowe
4. | Tone wydatki inwestycyne - om0 27 000,00
IL_| Pracpiywy plesigtne netts £ dzinlalnofel imwestycyjne] (1) 2400712] 2308445
C. frodkfiw 2 daislninotcd

6 970 000,00 8 200 000,00

‘Welywy netto z wydania udzialéw (emisji akeji) 1 irmych instrumentéw kapitalowych
orez doplst do kapitat
Kredyty 1 poZyczkd 6 870 000,00 8 200 000,00

Wydatid 2 946 994,31 1583 974 47

Sphaty kredyibw 1 poryeask 285000000 1500 000,00

Z uméw finansowe; 84 533,35 83 974,47
Odsetid 12 450,96 0,00

4 023 005,68 6616 025,53

m& ﬁ rarem !A.II[-H-B.'I]]H-CEP -1 411 341&_5 -302 080 41
Bllanvows zmians stanu frodkdw plenieinych, w tym: -1 411 841,55 -302 080,41

rodkl na peczgtek oloresu 2 015 701,77 2317 782,18
Erodid na okresn 603 860.22| 201570177

- 0 opraniczone] moliwobei dysponowania 0.00 0.00

t

PR R
T i

g

‘ ]

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
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Dodatkowe informacje i objasnienia - dla jednostki innej

INFORMACJA DODATKOWA 2022

Drukewane programem DRUK! GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki Gofin.pl
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Raport roczny jednostkowy za 2022 r.

QUART DEVELOPMENT S.A. SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK 2022
DODATKOWE INFORMACIE ORAZ OBJASNIENIA

Ustgp 1 (ORIASNIENIA DO BILANSU)

1 Szczegdlowy 2kres xmian wartodd grup rodzajowych frodidw trwalych, wartodel nlemateriainych i prawnyeh oraz inwestycji
dhugoterminowych, zawier ajacy stan tych aktywéw na poczatek roles i fai mei 2 tytudue akt ualizacji wart akcl,
nabycia, rozchodu, praemiesiczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatu ~podobne pi e standw |
tytulow tmian Iub

2 Wartosci niematerialne | prawne

LR TGk e pocet
awfczonyt Inne wa rtosc wanosd
prac niemateriaine | niemateriabych i
rorwoiw ych Wartodé Frmy prowne orewny ch Razem
Wartoil brutto
8.0.01.012022 49632 413 625,32
Zakupy
Prychady |Przemiecczenia
Poeesta peaychody
spreodat
Praemicsezzenis
Rozehody  |Darowizy
Sprzedat
kewichaeja
8.2 31.12.2022 AL ) M3esel]
Woraty TG e pace
23 kofczonydh Inne wartois warioid
prac nlemateriaine i | niematedabychi
rozwelwych Wartog¢ firmy prawne Drawnych Razem
Umorzenie
B.0.01L01 202 443 575 1| 213 62582
Anotyzaca
Praaniescrenia
Sproedat
Liwidsgs
Pazesta ke rozchody
8.2 31.12.2012 443 625,82 413 625,82
(Wartodd netto
8.0.01.01.2002
|8z 31.2.202
Strona1: 15
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Raport roczny jednostkowy za 2022 r.

L] Rzeczowe aktywa trwale :
ETUTKY (W Ty
prawo
wiecrys tegn uregrdtenia
wytcouana | dudynk, lowis iobiekty | technicne |
gunw) __|ineynierii ladowei i wodnej maseyry 3rodki trasporty inne 3rodki trwale
Wartoi brutto
8.0.01.012002 2156 133,20 1683 200,66 222 790,13} 206 582,04 319 03283
Zakupy 1011135 3397968 215552 7|
Ao
S
Ujauwrbonis &odbbw
trwabch

Nicodpiatna prac ecic
Praychody |eodbow rwaiycn
Przomieszczona
| Actuaiizacia wyceny
<rodhiny triatych (art
E5T

Pavostak prrychody
Sornadat 54125.39
Liwidngja 42005 58] 25503 250 28 666.15|
Straty losowe

Soreedat
Rozchody

sorgan iowane) c2id
icd s thi

Pazos s & roschody

bz 31222 2151320 1580 065,69 2208323 5 51,22 535 919,20
STook TrwaTe w | NGk ra roan W e W
budowie badowde Rarem rzeczowe aktywa trwale
Wartoil brutto
5.0.01.01.2022 95 0000 5 220 72836
Zakupy 264 663 58]
Agert

Ujaamierte &0 bow
Prychody |1k
Nisodpi2ne prac 9o
Soadhie (ratah
Praamioszmzona

Sprredat

Lkwidadjs
Sprzedat
[Rozehody  |iorganirowans] o
iedngeth

Pozosta e reachody
B2 31.12.2022 38 000,00 5317 767,04
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FTURY TR Yy
prawe
wicaystego urzgzents
uzytkowo nia budynki, lokale i obiekty techniczne i
gruncbw) | irayniectt iadows; | wodne] masayny 4rodki transports inne ¢racki rwale
Umorzenie
=
5.0.01.01202 455 112,34} 8051847, 403 272,39 324 540,67
[ Amortyza s 3936224 11 15%,90 223 357,20 55 837,09
Amoityzacie Srediiw
troralych prayigtych w
lcasing finan sowy
Spraadat 10599.5)
Lkwidac)a 41966,05 26 908,29 26 665,15
Praros 13 oachody
82 31.12.2022 442 389,97| 56 067,08 526 639,59 | 35171L61)
HTUREy W TyAT
Prawe
wicaystego urzydzenia
uiytkowe nin budyn ki, loksle i obiekty technicene i
prunsiw) [iroynieri adows) | wodnej masayny <rodki transportu inne ¢racki rwale
Wartodt netta
8.0.01.01.202 2156 133,20 1227 088, 32| 147 261,65} 303 309,65 24 492,16
B.2.31.12.2022 2156 133,20 1137179,72] 136 015,14 215922,13 124 207,59]
Urzacienia
Seodki trwvale w | Zaliczki ne srodki trwele w techniczne i
budowie bucowie macayny srodki transporty Razem rzccaowe aldtyws trwale
Zmniejszenia
8.0.0L012022 1264 443,87
229923 83
AmortyzaGa Sodidw
trwalch prayjgtyeh
leasing lina sovy
Sormdat 10599, 55|
Liwiciia 96 459,45
Pozes sk roschody
B.Z 31.12.2022 1 387 308,26}
urzagizenia
Srodki trwate w | Zaliakl na drodki Twade w tadhnicne |
Wartoé¢ netto budowie budowie maszyny srodkl transporty Razem rzeciowe aktywn trade
8.0.01012022 96000,00/ 395628499
8.2.31.12. 2022 26400,00 394045878
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< Imwestycje diugoterminowe ©

Diugoterminow
Wartoécl niematerialne | © aktywa Inne Inwestycje
Nieruchomosi prawne finansowe diugoterminowe Rezem

Wartos¢ brutto
£.0.01.01.2022 6978 500,00 6 978 500,00}

Zakupy
Pr22mieszenti

Aktualzac)a wyeeny
praychody | odiiw trwalyeh
(art.31]

Pozestale przychody

lﬂ.‘v&du}

Likwidocia

Prrem esacaenia
Darowimy

Pozostale rozchody

B.2. 31.12.2022 6378

g

§ 978 500,00]

Diugoterminow
Wartodel niematerialne | ¢ aktyws Inne inwestycje
Nieruchomokl prawne fi dhugoterminowe Razem

Umorzenie
[EARILLNS

8.0. 01.01.2022
Amertyzada

Sktualizacja wyceny

Praem esacienia
Soreda:
Likwidoc
Darcwimy
Pozcstale rarchody
(8231122022

Wartose netto

6978 500,00 6978 500,00)
8.0.01.01.2022

6 978 500,00 6978 500,00}

B.Z7.31.12.2022

Stronad: 15

Strona 24



Raport roczny jednostkowy za 2022 r.

d Dhugoterminowe aktywa fi w

udzialy lub Inne papiery uddelone Inne diugaterminowe
2kge wattoiclowe potycehi aktywa finansows Razem

Wartod¢ brutto

8.0.01,01.2022 6 978 500,00 6 978 500,00|

Zakupy

Praychody (Praemeszcaenia

Pozestate prayc hody

| sorzedo?

Proemleszczenia

Darowimy

Pozostale roxhody

B.Z.31.12.2022 SINS 678 500,00

udZaty lub inne papiery udzelone  [iane diugoterminowe
akjo wartoiciowe poiycrki aktywa finansowe Raomm

Umorzenie

8.0.01.01.2022

Amortyzada

Praamieszczenia
S-SR

Sproedal

Darowimy

Pozostale razchody

B.7.31.12.2022

Woartosc netto

6978 500,00 6978 500,00}
8.0.01.01 2022

6 978 500,00 6 978 500,00}

8.2.31.12.2022
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9 Dhugoterminowe aictywa firansowe w posostalych jednosthach :

udziaty lub Inne papiery uddelone nne diugaterminowe
akde wartodciowe polyceki | aktywa finansows Razom

Wartolé brutto
bl .2t

8.0.01.01.2022

| Zakupy
|28
Praemeszczenia

Praychody [Aktualzacie wyceny

Pozestale prayc hody

Sprzedo?

Lk vadaga

Rozchody

Prawmieszczenia

Ak tualizacjo wyceny

B.2.31.12.2022

fi Dhugaterminowe rozlicze ia migokresawe :

“Altywa 2 oytuis
podatiu Inne rodiczenia
oaracaonega mi gday okresauws Razem

Wartost brutto

8.0.01.012022 220100 22 L9100
Zwithszenin 95 316,00 25 315,00

Poecsiat praychody

| 7 iy sz 0 ST
etenin
iy
Poecs ole machody
[z 31022022 95 316,00 95 31500
2 Kwota w trakeie roku dpisd, wart ol aktywow trwatych odrgbnie dia dugote rmino wych aktywow
yeh oraz ktywéw ych - nle dotycry
3 Kwota wartodcl firmy oraz kwots kesztow prac Jowych, a takie $ k ich odp i wart.
44b ust, 10 oraz art, 33 ust, 3 -nie dotycry
1 Wartoi¢ gruntéw uiytkowanych wisczyécie - nie wyste pujg
5 Wartodé nieamortyzowan ych lub nieumarzamych przez jednostig $rodkéw trwalych, utywanych na podstawle uméw najmu, dujertawy i innych

urméw, w tym  tytulu umow leasingu

8 Liczha oraz wartosc posiadanych papie rdw wartosciowych lub praw, w tym éwi adectw udzialowych, zamiennych diuanych papierdw
Y lopg, 22 praw, jakie prryznajq - nie wystepulg
7 Dane o odpisach ch wartosd i, 28 stanu na poczatek roku
rozwigzaniu | stanie na koniec roku obrotowego
a) Odoisy aktualizujace wartos¢ naletnodc
31.12.2022 31.12.2021
Stan odpiséw aktulzujacych na pecatek okresu 573567,62 520625,83
Zwngkszenia 1142138 5801848
Razwiazanie 515450,14 5076,69
W tym : rozw iazanie 2 tyt. realzag)l 435 B44 45
Stan odpisdw aktualizujacych na kon ec okress 59 520,85 573 567,52
b} Struktura crasowa naleinosd 2 tytubs dostaw i usiug. d jednostek i h:
Nie wystapily
Strona 62 15
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Struktura czsowa nalednadcl 2 tytub dostaw | ushug wediug daty powstanta od jednostak ,w ktdrych jednostia posiada rangatowanke wkapitale :

Nie wystapity
Struktura czasows naleinosc 7 tytub dostaw | ustug wediug di d jednostek

31.12.2022 3112 2021
Lo 1 miesiaca
Powyzej 1 riesiaca do 3 miesigey 109 253,25 3103 738,49
Powyzej 3 miesigey do b mesigey
Powyzej 6 miesigey do 1 roku
Powyzej 1 raku 29 500,00 108 654,99
Stan paleznosci brutto 13915325 321340348
Utworzane odpisy 1142138 79 704,69
Stan naleznosci netto 127 731,87 3133 698,79

o Naleinoécl dochod zone na drodze sadowe]

31122022 31122021
Stan nalezno szl brutto
Utworzo ne odpisy
Stan naleznodel netto

—
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8
Dane o strukturae whasnodc kapitalu liczbie | wartodd i ki, wr tym y
[Na daen sporzaczenia rapectu kapitsl zekdadowy So G dzial) sie na 12.830.000 aikes. w tym . 10.230.000 shel imisnnych upraywil eowanyth w
glosach 2do 1, 770.000 akcs zwyHych na okanaiela seni B 330 000 akcp 2wykych na okazicela sen C oraz 1,500,000 ke zwikiych na okazicela
serii D Wartosé nominaina akdiwynos 1,00 2 katda.
Strukcturs whasnodei kapitatu podstawowego na dzied 31.12 2022 priedstawia sie nastepujaca
I llosc ake( cena jedne) ake i wartesc akeji %
Praemystaw Krusayfski (wraz 2 Agenciy 5“‘;"“";‘" o~ ——- -
Reklamoug CZART Sp.10.0 imiennych oraz 312,73, 100 5752731 26
akeji zwhdyeh na
Foman Edward Jedraejcayk (wrazz | 5631334 akeji zwykhyeh
2004 20013 Stawers-Jedrzejayk) no okeziciel 100 SSLTNN Al
Michal Rat( prezes zarmay) | 60 000 akefi mvyiychna 1,00 60 000,00 0.33
okazcela
Januxz 526 rpan ( dyrektar) 80.070 akcli 7wy ktych na 1,00 £0070,00 0,44
okazcela
Anna Marcinkowska (wraz 2 05ebam|
Wehodzcym 1w skiad Somniemanese | 4 4conn ok zwyklych 100 1160 000,00 6,35
pocozum enia) anokldeh
Pozostali akejonariuste 135096 alic) zwiyeh 1,00 145 865,00 0,30
1 okwitiels
] 12 830 000,00 12 830 000,00 100,00
* stan posiadania osracowany przes Zarzqd Quart Development 5.
Stan na poczgtek roku 8 i stan Y 2apasowyeh, reze ¥
9 kapitaty (fund uszul 2 okrualizach wyce ny, o ile jednostka nie mian w kapitale (funduszu) wissnym
Kapital z aktualizacii Kapital Pozostale kapitaly Razem
Tredt wyceny zapasowy rezerwowe
Stan na pocagtek raku 16 878 495,66 16 878 495 66
Zwrigkstenia
a)z zysky 1255 226,15 1255 226,15
b) agic
cldoptaty vdzialowcow
d)inne awigkszenia
razem 1255226,15 1255 226,15
Zmniefszenia
a)pokrycie strat
byrwrotdoplar
¢f Innezmnigjszenia
rarem
Stan ns konlec roky 18133 721,81 18133 721,81
10 Proporycja podialu rysku / pokrycia straty
Zarzad Spolki zaproponue wypracowarny 2ysk w bwocke 34289, 52 7l przernaczyc na podwyrszenie kapitaly zapasowego .
1 Dane o stanje rezerw wediug celu ich na poczatek rok Istanie yn
Zrmiana stanu reze rw
31.12-2022 31-12.2021
Stan (ezenw na poczitek ok resu 12153041 325 270,41
——
Znigkszenia
Wykorzystanie
Razwiganie 368L00
Stan rezenw na kaniec okrasu 321 532.41 321 529,41
12 wediug pozyci bilansu o od dni 4, okresie spiaty:
Struktura crasowa zobowigiar diugoterminowych
Wabac pozosatych dnoste
Wobec jocinaste &
powiaznych inne
 tytuda emisi cluzaych robowigzania
kredyty i pozyerc  pai: financowe inne Razem
BZ 31.12.2021 233 631.06
do L roku
od1do3 bt 148 538,83 9820676,59 9969 215,42
od3da5 bt
powrye] S 1k
82 31122022 148 538,83 9 820 676,59 995021542
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Struktura czasowa obowiyzad krétkote rminowrych

Waobes jednosteh powiqzanych
e tytuly
podatikdu, col,
etyulu dostaw i mliczid otrzymane na ubezpieaer |
Areclyty 1 pot yrki ustug dostawy innychdwladazed 2 tytuly wynagrodzen inne
BZ 31222 933957123
do 1 roku 308) 782,19
odldodkt
od 3 da 5 lat
powye| S let
BZ 31122022 208278210
e — Y
Wobee poeos ta fych jednostek
2 tytutu
podatiiiw, c#,
innesobowiaTang  ziywiu dostawl 2 ik2d otrrymane na ubczplecer |
fiansows ustug dostswy innych Swisdezer ¢ tytuly wynagrodesd inne
BZ 31122021 8397447 166790438 170,00 587 670,66 35 016,01 2411523
do L roku 8453335 354 273,57 6568297 3931237 544002,77
odido3bt
od3doSbt
powyze) 5 1t
BZ 31122022 8453335 354 273,57 65 682,97 3931737 54400277
Razem 1037 810,03
- Lacna kwota . P jatku jodnosthi ze i 1 formy tych i
Nie wystepiya
1 Rotlicaenia miedvokresowe
2
Koszty realiczne we tasie w tyn:
Polisy 20 146,12 951157
Kosety podsialu dridek 7 15 809,51
Koszy do refaktur 7783,71 2118793
Kosrty postgpowart sadowych i bradziesy ( dochodnenie w trakeie | 115 946,57 4787457
Pozcstaie kesaty 709,63 18 486,10
Razem 144 585,03 112 879,58
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b Bieme rozicaenia miedzyokresowe w jednostce nie wystepuja

W przypadhu gdy sidadnik aktywdw lub pasywow Jest wykazywany w wiece) niz jedne) pozyc)l bilansu, jego powigzanie mie dzy tyml porycjaml
15 203taje w dotyczy tow L podziatu I na czedé 1

krétkoterminowy -

Zobowigzania ztytudu leasingu lycanle 233 072,18 2 Zobowigzania 2 tytulupotycaek igcmie 13 803 458,78

wykazano w poz PASYWOW Wyka1ano w poz. PASYWOW

Bll3c 14353383 B 982067659

Blll3c £4533,35 Bl c 398278219

Laena kwota zobowki2an warunkourych, w tym réwnied udsielonych pr2ez jednostkg gwarancl | porgczen, takle welkslowych, niewykazanych
w bitansie, ze r # na majithu jednostki i formyty adrgbrie naluty
16 wykazad inf yerac iqzan ych w zakresie emerytur | padobnych éwiadced oraz wobec Jednostek pawiqzanych ub
stowarzyszonych nie wystepuja

17 W przypadku pdy sidedniki aktywow £ lane wedtug wartoicl godziwe] Istotne miotenia prayjete

do ustalenia wartosc godziwe), w przypadku gdy dane prayjete do ustalenia te) wartosci nie pochodz3 z aktywnego ryniku - nie dotyczy

2ty ytych zysiow w i art. 28m ust. 1 pkt 2 ustawy  dria 18 lutego 1992 r. o padatiu dochodowym

18 od 0s6b prawmych (Dz. U. 2 2020 1. por. 1805, 1432, 156512122) - w vl rycaatem od spdlek

kapitatowych

Nie dotyczy.

Ustep2 (OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT)

struktura (rodzaje 1 {rynki geograficzne) przychoddw netto 2e spraedaty towatow | produktdw, w zmkresie,

1 w jakim te rodzzje 1 rynki Istotrile rotnly sig od siebie, ad sprzedaty 4 ustug

31.32.2022 31.12.2021
Prrychody 2e sprzedady usiug
[ 1600 358,65 11337312,01
Flespart

1 600 958,66 11337312,00

v e iv towarow |

Kraf 1921 764,12 1549 400,11
Ekspart

1921764,12 154940011

352272278 1288571212
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2 w k, ktére draja rachunek zyskow | strat w | dane o kosztach G N
wiasne potrzeby oraz o kosatach rodzajowych - nie dotyczy

3 Wysokost | wyjaénienie prayezyn odpisow aktuslizujacych Srodkd bwale
W roku cb: i e deh veh odpiséw )
4 Odoisy aktualimuiace wartos mpasdw nie wysteous

W reku cbretowym nie dokonano odpsdw akiualzujacych

kosatach i ikach

w oku ym jednoatha iatalno & mzod my x pl zakresem dalalalnodci. W roku nie
praewiduje sig 2mn ejs2enia 2akresu dziadania spotil

s Rozicaenie réinicy pormigdzy 2wy (zyskiem, straty) brutto
a) Struktura podat i dochodowego od 0s6b prawnych
01.00.2022 -
31.12.2022
Wynik finansowy brutto -34 206,48
Wydatki nie stanowigee kosztow wyskan o praychodu 538 706,23
Kosety rodeajowe NKUP 140 941,27
Poclatek VAT NEUP 200,25
Amortyzacia NRUP 111673,32
Bom stale koszty NKUP 7483021
Niewypiocone veynagrodzene 620,37
Niezaotocone skindki 2US 17 584,36
Koszty stanowigee KUP 164 157,24)
Koszty zespohi kont 7 NKUP 397 764,95
Odsetii NKUP 344 894,59
Pazostate koszty operacyjre NELP 4124899
Odpisy aktuoliajgoe NKOP 11421,38
Kaszty wnavane 2a kosaty usyskania prrychodow w ok
biezacym 11 796,43
ychody i d 47097336
Odsetki NPO 2568891
Parastate praychody operacyine NPO { razw grane rezerny NKUP
I 435 844,45
Parastate prychody NPO - detacia ¢ tytuts pornacy Ukrainie 32 240,00
Praychody praychady howe biezaceso rou
Strata / Dochdd d 21 729,91
Straty z lat popraednich do rozl.
Strata / Dochdd do 2172981
Podatek dochodowy bie igcy 212800
Koszt wytworzenia Srodkéw traatych w budowie oraz na wiasne potrzeby w tym odsetkd oraz réanice kursowe, ktére powlgkszyly koszt
7 wytworzenla Srodkéw trwalych w budowie w roku obrotowymn - - nie wystapity
e Odsetkl oraz réinice kursowe, ktdre powigiszyly ceng nabycia towardw lub kosat a pr w rak ym « nile wystapity
s Poniesione w ostateim roku | planowane nanastepny rok naktady na niefinansowe aktywa trwale; odrg bnie nalety wykazaé poniesione i
naklady na och
Worckn 2022spaka pomiosta mkdady nin zakop Sodkow trwatych w kwocie 264 643,58 21
Na dzen sporzadzai mfomacii nie podeso decyzii co do pliniw dup i t
aktywiiw trwady ch w 2023 roku
Spotka nic poriosth ani i pl makbdow o achrang
Wartose tywnoscl ym, 2 na przezte 2adar w zakresie
10 okredlomym w art. 2 pkt 2 ustawy 2 dofa 19 fipca 20191, 0 tywnodcl {Dz. U. poz. 1680), lub kwotg oplaty za

marnowanie Jywnodcl, o ktére] mowa w art. 5 tej ustawy

Nie dotyczy.
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Ustep 3 (KURSY PRZYJETE DO WYCENY)

Nie wystap by transa kcje w wal utach obeych,

Ustgp 4 (OBJAS NIENIA DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH)

Struktura $rodkémw pleniginych

e —— e
Sradki pieniezie w ksie 2000,00 23 105,10
1 Srodi plenigie w bank na rach nku 2755
Lokaty bankeowe dissze ni2 T2y miesigene
Srodki pieniezne w bznky 551323,24 1992 596,67
Srotki pienigie i rachunki VAT 50 536,98
201570177
Struktura srodkow do rachunku praeply
I YC) 3. 54 i aly w2 o

Odsethi wreal zowane otrzymane
Odsedd reddizowane 2aplacene
Odseti od poryczek udzelonych nalizone
Ocluetis od porycrek oir rymanych nalicrone

1
Liiazem odsetkl
[Fozycio Aii-s- Zmians stonu rezerw na robowiazania 2022 2021

Rererwa 7 tytul odmczanego podatku dochodowego
Rezenwa 1o Swiadczenia emerytaine | podobre
Pozostate rezerwy

Porycia AdL6 Zmiana stanu 2apasdw

Ogyi lom zapasy

Koszty 2akupy
Akt lizac i3 wyceny 73 pas o
Fazem |
- .

Zmiana
Pozycja A M7 Zmiana stany naleinoici 2022 2021
Jolalzznece JlUgotaeminone
Naleincicl kidkkoterminowe od |ednostek pow gaanych

TRRTCZN0%CT KIOTRGTET Ty NOWE. # POIO Ra&ltﬁ)ﬁ, nc;nn W HROrych Jeaho A

posiada wkapitale

leinoicik acminowe od Dozasabych led no stek PETEETN)

Razem naleinosci 4537934 01

Doul

gbouiazs 2022 2021
2w bee

Zobow
Show s ania Frothoterm nowe wob et pomsiAyeh ) S Tyeh
ledogaianocada alaotalc
Zobowigzania kritkoter minowe wobec pozodtalych jednostek 1087 810,03/ 2308 850.75]
Funducze specjaine
Razem zobow iazania, w tym. 2 398 850,75
;;xw: q:nnfia £ tytahs zakupu wartede] niematerialngch | pramnych | $rodkon
trwahyech
Zobowigzania z dzislalnoscl oo eracyine] 1 2398 850,75
Zmiana stanu robowigzan 1 1189 657,

Porycja ALY, Zmiana stanu rodiczer m:
BOLEI NOWE 104 iC2enia mied

T 1
o zrmiana Stant rozliczen migazyokresowych (1+2) 04 331.35] 560729
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[Pozycje Adi10 inne korekt - 1202 2021
_%L_xeﬂtmcmr SATATY SPONCADWANE 70T 16N M) BSOWYM| W SKaanhach

dzitalnoscl | nwes nel (plus

Odpisy netto 7 tytulu utraty war todcl, korygu jace wartosd skladnikow ak tywdw
trwatych oraz krdtkoterminowsych aktywdw fing nsowych | plus lub minus|

Umarren ie zaciagnigtych kredytow | pozyezeh (mini:
UmOr 260 e pulyiiek h plus)
Odp kanie wartodcl drodkow trwalych w budowie, ki re nie daly efeklu
gospodaremgo

Pozastale ~392,63)
392,53
1 392,63
1 2002 | 2021 ]
2 000, OCl 23 105,10
160186022 1692 59 67
1

2015 70177

+14311 841 55)
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Ustgp 5 (OBJASNIENIA DO ZAWARTYCH PRZEZ JEDNOSTKE UMOW, ISTOTNYCH TRANSAKCIH |

HZAGADNIEN YCH)
1 icely priez uméw ni w bilansie w takresie niezbed nym do
oceny ich wptywu na sytuacje maj 1 wynik Jednostki - nie wystapity
° (wraz zich Jednostke na Innych warunkach ni2 rynkowe ze stronami powiazanymi, przez
2 w roku 2 na grupy

Praeciginy stan 2atrud nienia w roku obrotowym

Fobiety Metcryini Razem
Praccwnicy i stanowishach nierotsomnizych 3,00 3,00 6,00
Pracownicy na <tanowiskach robotniczych
300 EALI) GO0
— —
3 Iycanie 2 2 rysku, lub b w skiad organtw

Wiynagrodaenia wyptacone oseby wehodzacym w sktad organow zarzadzajacych wynosily 170030,98 24 .

1 Koty raliczek, kredytow, poiycaek iiwi o w skfad organdw zarzadeajcych,
drorujacych Jednostki, ich glwnych icl op oraz wszelkich kwot
lub a talte wich imieniu tytutem gwarancji | porgezen wsze (Kiego rodiaju, 22

‘wekazaniem kwoty ogolem dla kazdego ztych organdw - e wystapily

Porycab i dwi ia o padeb harak dla osob weh h w skilad organdw d: hi j e
5 Informacje o bieglego do badani: f ledtwy
2a rok " biegleg: wynlesie 8 000 2}

Ustegp6 [OBIASMIENE NIEKTORYCH $2C2EGOLNYCH ZDARZEN)

Informacje o przychadach | kosatach 2 tytulu bied 6w popetnionych w latach ublegtych odnoszonych w rolu ob rotowym na kapitat (fundusz)

[ ‘wiasny : podaniem ich kwot | rodeaju
W sprawoudaniu za ok obrotowy nie ujgto tadaych i i zdarzeniach d vch lat popreednich, gdyi tak e wysty ity
Informacje o Istotnych xdarzeniach, Jakie nastapity po dniu 2 W spr oraz o ich wplywie
1 na sytuade oraz wynik . e . Nie mialy miejsca.
ni roku ym zmian zasad (poiityki) id, w tym yeery, joieli one istatoy
wplyw na sytuacje | wynik ¥ Ieh praycryny | amlanami kwotg wyniku finansowezo
2 oraz mmian w kapitale wiasnym, oraz miany spo: z e

przyczyny - nie wystapily zmiany zasad

Informacje liczbowe, wrazz [ danych . rok =
sprawoadan em za rok obrotowy - brak
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Ustgp 7 {OBIASNEENIA WM KAPITALOWYCH)
doverice feduontel Jow sklod vy kapitaloel .

Ko dayezace maju poanieszczen brurowych  wroku 2022 60625.60 A ndlo

Przychody Ztynihinyenn poan bimoweso wroby 2022 6600 Znette

SPOMASZ S.A , ULFABRYCZNA 1953-609 WROCLAY, PROCENT POSIADANYCH UDZIALOW ; 97.8%

QUARTUS SP 700 UL FARRYCZNA 19 53606 WROCTAW, PROCENT POSIADANYCH UDZIALOW * 100%

Ustep 8 (INFORMACIE O POLACZENIU SPOLEK)

Objatnienia nie dotyezg Spélki

W biezgeym roku ym nie nastapio polaczenie 2 Zadng jednostky nie dotyeza Spitki

Ustqp 9 (POWAZNE ZAGROZENIA DLA KONTYNUACH DZIALALNOSCY

w v ia niep icodo mai & ia dai i, opis tych nie pew noici ooz stwierdamnie, ie taka ni

oraz wsk ie.cry ie finansowe 7awiera horekty 2 tym twigzane; |nfa rmacja powinna zawierac réwniei opis podejmowanych hadi
plenawanych przez jednosthe dziaten majacych na celu eliminacie ici - nie wysteouia co do mozli [ i i
Spatkl

Ustep 10 (INNE ISTOTNE INFORMACIE ULATWIAJACE OCENE JEDNOSTHI)

W prrypadiu pe icodo miliwoid k i éci, @ pis tych nier iorz stwerdzenis, ie taka niep
oraz wsk; e, 2y ol i zawiera korexty ¢ tym zwigzane, informacia powinna tawierad rown et opis podefmowanych bad?
planowanych priez jed nosthe driatad ma@acych na celu eliminacig nie i co do modiwosci Y daiata nosci
Spoti

Nie ma innyeh infor macji niz wymienione powy2e], kudre mialyby istotny wplyw na oceng sytuacii majgthowe, finansowe] oraz wynik Spofk.

. 200 ) 90135 TerTWEK JeIEITL 3 e I

Pcighs cucty. Wilve] srmeon

rwatrerieAs3g oMo
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOtKI ZA ROK 2022

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE]
SPOLKI ZA ROK 2022 oraz SPRAWOZDANIE ZARZADU Z
DZIALALNOSCI
GRUPY KAPITALOWE)

QUART DEVELOPMENT S.A.

(za okres od 01.01.2022r. do 31.12.2022r.)

2023-04-18

Squart

DEVELOPMENT

g o S, gl wis, ul. F v 9, 5 0 chaw, t 3
= — OUAHT'D,udcpmrl‘t 542 siedzby we Wroclaui, ul. Fabiycana 19, 53 mn Wroctaw, tel, 71 335 73 81, fax 71 335 73 92,
T i aargjesirowana w Sqdite Rejenowym dla Wroactawia - Fabrycane] we Wrodkawiu, \I Wyezial Gespodarey Rejestromy
YA R ko Keajowego Rejestru Sydowego podn [ KRS 0000324518, NIP: 889-28-71-107, W ysokoid kapitalu zaklodowega: 12 830 000 24,

HEFREEERR IS Wysokose kapltalu wiraconego: 12 530 000,
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I. INFORMACIE OGOLNE O SPOLCE

Nazwa i siedziba Spékki:

Petna nazwa (firma): QUART DEVELOPMENT Spétka akcyjna
Skrét firmy: QUART DEVELOPMENT S.A.

Siedziba: 53-609 Wroctaw ul: Fabryczna 19

Numer KRS: 0000324518

NIP: 894-28-71-207

REGON: 020323147

Przedmiot dziatalnosci:

1) 01.11.Z Uprawa zbéz, roslin straczkowych i rodlin oleistych na nasiona, z
wytaczeniem ryzu,

2) 01.29.Z Uprawa pozostatych roslin wieloletnich,

3) 01.61.Z Dziatalnos¢ ustugowa wspomagajaca produkcje roslinna,

4) 41.10.Z Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,
5) 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych,

6) 42.11.Z Roboty zwigzane z budowg drdg i autostrad,

7) 42.21.Z Roboty zwigzane z budowag rurociggdéw przesylowych i sieci rozdzielczych,
8) 42.22.Z Roboty zZwigzane z budowg linii telekomunikacyjnych i
elektroenergetycznych,

9) 42.91.Z Roboty zwigzane z budowa obiektéw inzynierii wodnej,

10) 42.99.Z Roboty zwigzane z budowa pozostatych obiektéw inzynierii ladowej i
wodnej, gdzie indziej niesklasyfikowane,

11) 43.11.Z Rozbidérka i burzenie obiektéw budowlanych,

12) 43.12.Z Przygotowanie terenu pod budowe,

13) 43.13.Z Wykonywanie wykopoéw i wiercer geologiczno-inzynierskich,

14) 43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycznych,

15) 43.22.Z Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i
klimatyzacyjnych,

16) 43.29.Z Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,

17) 43.31.Z Tynkowanie,

18) 43.32.Z Zakiadanie stolarki budowlanej,

19) 43.33.Z Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie scian,

20) 43.34.Z Malowanie i szklenie,

21) 43.39.Z Wykonywanie pozostatych robdt budowlanych wykonczeniowych,

22) 43.91.Z Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych,

23) 43.99.Z Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej
niesklasyfikowane,

24) 55.10.Z Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

25) 55.20.Z Obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krétkotrwatego zakwaterowania,
26) 55.30.Z Pola kempingowe (wiaczajac pola dla pojazdéw kempingowych) i pola
namiotowe,

27) 55.90.Z Pozostate zakwaterowanie,

28) 64.20.Z Dziatalnos¢ holdingéw finansowych,

- — GUA.W Devel 'pmfilc‘f\ siedt by we Wroclawiis, ul. Fabryczna 19, 53-608 Wractaw, tel, 71 ur,’n 81, fax 71335 73 92,
K BERREOE aarejestrowana w Sqdiie Rejcnowym da Wroctawia - Fabrycne] we Wrodawlu, W Wyetilal Gospodarcry Rejestromy
KSR e Keajowego Rejestru Sydowego pod n( KRS 0000324518, NIF: 869-28-71-07, W ysokod¢ kapitalu zakladowega. 12 830 00024
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29) 64.91.Z Leasing finansowy,

30) 64.92.Z Pozostate formy udzielania kredytéw,

31) 64.99.Z Pozostata finansowa dziatalnos¢ uslugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,
z wytaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

32) 66.19.Z Pozostata dziatalnos¢ wspomagajgca ustugi finansowe 2z wytaczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

33) 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

34) 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
35) 68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

36) 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

37) 70.10.Z Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytgczeniem
holdingdw finansowych,

38) 70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i
zarzadzania,

39) 71.11.Z Dziatalnos¢ w zakresie architektury,

40) 71.12.Z Dziatalnos¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne,

41) 77.21.Z Wypozyczanie i dzierzawa sprzetu rekreacyjnego i sportowego.

I1. Dziatalnos¢ spotki w roku 2022,

W 2022 roku Spotka prowadzita inwestycje budowlane w Lutyni na Osiedlu Pogodnym.
Podjeto decyzje, iz nalezy zakoriczy¢ catosc inwestycji i wobec powyzszego rozpoczeto
budowe wszystkich budynkéw. W zwiqzku z sytuacjq na rynku kredytowym i planowanym
na 2023 rok zmiana w dostepnosci kredytow hipotecznych na pierwsze mieszkanie spotka
chce mie¢ gotowe do zasiedlenia produkty i tym samym by¢ konkurencyjna na rynku.

W Legnicy Spélka z sukcesem sprzedawala kolejne nieruchomosci niezabudowane majac
na celu catkowite wyjscie z tego rynku,

W zakresie Obornik Slaskich rozpoczela sprzedaz dzialek budowlanych i przygotowanie
rozpoczecia budowy drogi i infrastruktury.

W 2022 Spoétka rozpoczeta projektowanie inwestycji na nabytych w 2021 roku gruntach.
Na osiedlach Jagodno, Armeinska i Kazachstariska sg procedowane pozwolenia na
budowe. Grunty te potozone we poludniowej czesci Wroctawia o tacznej powierzchni ok
1,5 ha na przeznaczone sq pod zabudowe jednorodzinng (Jagodno, Kazachstarnska) i
wielorodzinng (Armeriska)

Inwestycja wielorodzinna przy ulicy Gorlickiej byta w 2022 w trakcie szacowania i
przygotowania do realizacji.

Grunt w Sulistrowicach jest dzierzawiony podmiotowi zewnetrznemu i 2022 roku
przyniést oczekiwane zyski z dzierzawy.

apéiks notowana na QUART Development S.A 2 siedziby we Wroclawii, ul. Fabryczna 19, 53-608 Wrockaw, tel. 71 335 73 81, fax 71 335 73 92,
u art Nw,-.mml sarejesirowana w Sadiie Fejenawym da Wroctawia - Fabrycane] we Wrodtawlu, \1 Wyiria) Gespodarczy Rejestromy
Sl ot Krajowego Rejestru Sqdowego podnf KRS 0000324518, NIP: 864-28-71-107, W ysokold kapitalu zakladowego: 12 830 000 24,
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ITI. Kapitaly Spotki

Na dziert 31.12.2022 r. kapitat zakladowy Spoétki dzieli sie na 12.830.000 akcji, w tym: 5
440 000 akcji imiennych uprzywilejowanych w gltosach 2 do 1, 4 790 000 akcji zwyklych
na okaziciela serii A, 770.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B, 330.000 akcji zwykiych
na okaziciela serii C i 1.500.000 akcji zwyktych na okaziciela serii D. Warto$¢ nominalna
akcji wynosi 1,00 zt kazda.

Sytuacja majatkowa spoétki

Na wynik finansowy sklada sie : wynik na sprzedazy, wynik na pozostatej dziatalnosci
operacyjnej, wynik na dzialalnosci finansowej, obowigzkowe obcigzenie wyniku. Spdtka

stosuje metode poréwnawczg pomiaru wyniku finansowego.

Przychodem ze sprzedazy towardéw i materialow jest kwota nalezna z tego tytulu od
odbiorcy, pomniejszona o nalezny podatek od towardow i ustug.. Momentem sprzedazy
nieruchomosci jest data podpisania aktu notarialnego przenoszacego prawo whasnosci .W
przypadku Spotki przychodem ze sprzedazy towardw i materiatow jest glownie obrot

uzyskany ze sprzedazy towaréw handlowych oraz wyrobéw gotowych.

Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw jest to koszt wiasny sprzedanych towardw,

ktéry jest wspdtmierny do przychodéw ze sprzedazy.

Pozostate przychody i koszty operacyjne sq to koszty i przychody niezwiqzane

bezposrednio z normalng dziatalnoscig, wptywajace na wynik finansowy,

Przychodami finansowymi sg nalezne przychody z operacji finansowych , natomiast
koszty finansowe sg to poniesione koszty operacji finansowych. Odsetki, prowizje oraz
réznice kursowe dotyczace inwestycji rozpoczetych zwiekszajq wartos¢ nabycia tych
sktadnikow majatku.

Aktualna i przewidywana sytuacja spotki jest stabilna i Zarzad nie widzi zadnych zagrozen
w tej materii.

L

q u art o sarsjextrowana w Sidile Rejonawym ofa Wr
DEYELOGPMENT 24

S (I e T T-Develepmsnt SA 2 Aledeiba wb Wroctsiii
apdiks necowana na QUART Development SA 7 siedziby we Wrorcla

ul. Fabryczna 19, 53608 Wractaw, tel. 71 335 73 81, fax 71 335 73 92,
Fabrycane| we Wroctawiu, VI Wyial Gospodarcey Rejestromy

Kesjowego Rejestru Sydowego podnf KRS 0000324518, NIP: 889-28-71-107, W ysokoid kapitalu zaklodowega: 12 830 000 24,

WysokosC kapitalu wpraconego: 12 83000021,
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AKTYWA 31.12.2022
Aktywa trwate 11014 574,78
Rzeczowe aktywa trwate 3940 458,78
Aktywa obrotowe 35401 720,60
AKTYWA RAZEM 46 416 295,38

PASYWA 31.12.2022
Kapitat (fundusz) wtasny 30998011,33
Kapitat (fundusz) podstawowy 12 830 000,00
Kapitat (fundusz) zapasowy 18133721,81
Zysk (strata) netto 34 289,52
Zobowigazania i rezerwy na zobowiazania 15418 284,05
Rezerwy na zobowigzania 321 589,41
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0
Pozostate rezerwy 321 589,41
Zobowigzania diugoterminowe 9 969 215,42
Zobowiazania krétkoterminowe 5070 592,22
PASYWA RAZEM 46 416 295,38

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 03110:22: 02222
Przychody netto ze sprzedaiy i zréwnane z nimi, w tym: 13 176 066,90
Koszty dziatalnosci operacyjnej 13 285 596,75
Zysk (strata) ze sprzedazy -109 529,85
Pozostate przychody operacyjne 572 839,70
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 342 306,01
Przychody finansowe 3 070,03
Koszty finansowe 379 582,52
2ysk (strata) brutto -34 206,48
Podatek dochodowy 4129,00
Zysk (strata) netto 34 289,52
m QUART Development S.A 2 siedziby we Wroclawiu, ul. Fabryczna 19, 53605 Wroctaw, tel, 71 335 73 81, fax 71 335 73 92,
Qq uarl; s | e e e
Wisokose kapltalu wpraconego: 12 8300002
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1IV. Wiadze spotki

1. Zarzad Quart Development S.A.
Na dziert 31.12.2022 Zarzadu Quart Development S.A. jest jednoosobowy:

Michat Rataj - Prezes Zarzadu

2. Rada Nadzorcza Quart Development S.A.
Na dziefd 31.12.2022 w sktad Rady Nadzorczej Quart Development S.A. wchodza:

Przemystaw Kruszynski - Czionek Rady Nadzorczej
Roman Jedrzejczyk - Czlonek Rady Nadzorczej
Pawet Jedrzejczyk - Czlonek Rady Nadzorczej
Matgorzata Wojcik - Cztonek Rady Nadzorczej.

Rafat Jelonek - Czlonek Rady Nadzorczej

3. Akcjonariat Quart Development S.A.

Spoétka zarejestrowana jest w rejestrze przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego,
prowadzonym przez Sad Rejonowy we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000324518.

Na dziert 31.12.2022 r. kapitat zaktadowy Spotki dzieli sie na 12.830.000 akcji, w tym: 5
440 000 akcji imiennych uprzywilejowanych w gtosach 2 do 1, 4 790 000 akcji zwyklych
na okaziciela serii A, 770.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B, 330.000 akcji zwyktych
na okaziciela serii C i 1.500.000 akcji zwyktych na okaziciela serii D. Wartosé¢ nominalna
akcji wynosi 1,00 zt kazda.

Spotka nie przewiduje nabycia zadnych udziatow w

Na dzied 31.12.2022 wg informacji posiadanych przez Emitenta akcjonariuszami Quart
Development S.A. byli;

e QUART Development S.A 2 siedziby we Wroclawii, ul. Fabryczna 19, 53608 Wrockaw, tel, 71 335 73 81, f2x 71 335 73 92,
ua K BERREOE Jargjesrowana w Sqdiie Rejcnowym da Wroctawia - Fabrycane] we Wrockawiu, W Wyeialal Gospodarery Rejestromy
AReS Kesjowego Rejestru Sydowego podnf KRS 0000324518, NIP: 889-28-71-107, W ysokoid kapitalu zaklodowega: 12 830 000 24,
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Lp Akcjonariusz Liczba akcji % kapitatu | Liczba gtosow | % gtosow
Przemystaw Kruszynski (wraz z 5 440 000 akcji

1 | Agencja Reklamowa CZART Sp. z imiennych 43,74% 10880000| 59,55%

0.0.)

2 | Roman Edward Jedrzejczyk (wraz z 5842395 akcji 45,53% 5187 507 32%
zong Zofig Stawera-ledrzejczyk) zwyktych na
okaziciela

5 | Pozostali akcjonariusze 1547 605 akcji 10,73% 1547 605 8,45%
2wyktych na
okaziciela

Razem 12830000 100,00% 17 615 112 | 100,00%

4. Opis dzialalnosci

Quart Development S.A. prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjno - deweloperskg na terenie
wojewodztwa dolnoslaskiego, gtdwnie w okolicach Wroctawia, w samym Wroctawiu, a
takze w Legnicy (byte miasto wojewoddzkie majace ok, 100 tys. mieszkarncow). Spotka
zwykle kupuje gotowe projekty zabudowy mieszkaniowej (jedno i wielorodzinnej), a
takze duze powierzchnie gruntéw i dzieli je na mniejsze dziatki budowlane, nastepnie
sprzedaje z zyskiem. Zarobione pieniqdze lokuje w kolejne nieruchomosci, ktére réwniez
sg przygotowywane do podziatu i sprzedazy, jako dzialki pod zabudowe jednorodzinng
lub realizowane sa na nich inwestycje mieszkaniowe a takze komercyjne. Gléwnymi
odbiorcami produktéw Emitenta sg osoby prywatne lub przedsigebiorstwa, ktére kupuja
mieszkanie, lokale komercyjne (np.: biurowe, ustugowe) lub dziatke budowlang, jako
przyszte miejsce do zamieszkania lub jako inwestycje.

Przebieg procesu realizacji projektéow

Realizacja kazdego projektu przebiega wieloetapowo i rozpoczyna sie od wyszukania
potencjalnych gruntéw, nieruchomosci i/lub projektéw budowlanych. Nastepnie
potencjalny grunt i projekt sa poddawane analizie optacalnoéci inwestycji. Po nabyciu
nieruchomosci/projektu  Spdtka zleca przygotowanie dokumentacji projektowej i
wystepuje o uzyskanie pozwolenia na budowe. Quart Development zleca prace
budowlane przedsiebiorstwo budowlanym, nadzorujgc przebieg inwestycji. Jednoczesnie

L

QUART Develcpment SA 7
adite Pejcnawym da Wractawia
Kesjowego Rejestry Sydowego
Wysokote kaplitatu wpraconego: 12 630 000 2h,

apdiko noTowana na

qu art Feee=
DEYFLOPMENT ZA

Jargjestrowana Fabrycane] we Wroclawiu, V1 Wl

siedziby we Wroclawiu, ul. Fabryczna 19, 53-605 Wrockew, tel. 71 335 73 81, fax 71 335 73 92,
spodarcey Rejestromy
1 KRS 0000324518, NIP: 894-28-71-07, W ysokoi¢ kapitalu zakladowego. 12 830 000 2.
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prowadzone sa dziatania sprzedazowe. Dla kazdej inwestycji tworzona jest indywidualna
strategia marketingowa.

Analiza otoczenia konkurencyjnego

Na ryku Wroctawskim dziata wielu deweloperéw, ktérzy buduja w samym Wroctawiu, a
takze na jego obrzezach. Firmy te przewaznie prowadzg jednoczesnie kilka inwestycji
budowlanych, co powoduje, ze tatwiej jest im zaoferowac poszukiwany produkt
kupujacemu.

Zaletg Emitenta jest to, ze jest mala firma z niewielka strukturg organizacyjna (zatrudnia
7 os6b) i reaguje bardzo szybko na kazda zmiane na rynku i dopasowuje swoje
inwestycje do potrzeb klientéw. Jako przyktad mozna poda¢ sytuacje, kiedy Emitent
rozpoczat budowe osiedla duzych mieszkan, a w trakcie realizacji okazato sie, ze klienci
nie sg juz zainteresowani nabywaniem duzych mieszkan, tylko wytacznie matymi
mieszkaniami o powierzchni do 50 m2. Emitent w trakcie inwestycji podzielit duze
mieszkania na dwa mnigjsze. W tym celu przygotowat projekt zamienny i dzieki temu
szybko sprzedat wszystkie mieszkania w wyzszej cenie z 1 m2 niz gdyby oferowat
dotychczasowe duze mieszkania ponad 90 m2. Giéwne zalety Emitenta w walce z
konkurencja to szybkos¢ reakcji, niska cena sprzedazy, niskie koszty obstugi spotki oraz
niewielka struktura organizacyjna spotki. Niewatpliwym atutem konkurencyjnym
Emitenta jest duza réznorodnos¢ w produkcie - grunty pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng w Obornikach $laskich, Legnicy,Lutyni, Wroctawiu. Sa to tereny ok. 35 ha
ziemi, ktora juz jest w posiadaniu Emitenta.

V. Spétki zalezne
a. Quartus Sp. zo.0.

Emitent posiada 100% udziatéw w spdétce Quartus Sp. z 0.0. Spdtka zostala powotana do
zarzadzania nieruchomosciami posiadanymi przez Quart Development S.A.

Quartus Sp. z 0.0. ma w swojej strategii nabywa¢, od spdlki matki, nieruchomosci tj,
lokale mieszkalne lub biurowe oraz gotowe inwestycje do dalszego przeznaczenia
komercyjnego (pod wynajem diugoterminowy). Srodki finansowe potrzebne na tego typu
inwestycje pochodzi¢ beda z kredytéw bankowych (dtugoterminowych) lub na poczatku
dziatalnosci z pozyczek, ale 2011 r. od spétki matki.

Quartus posiada w swoim majatku lokal wyceniany wedlug cen rynkowych na poziomie
1,9 min wobec takiej wartosci nie ma koniecznosci tworzenia odpiséw aktualizacyjnych

QUARTUS Sp. z 0.0. nie zatrudnia oséb w przeliczeniu na petne etaty.
Konsolidacja metoda pelna.

b. Wroclawska Fabryka Maszyn i Urzadzen Przemyslu Spozywczego
~SPOMASZ"” S.A.

Emitent posiada 97,8% akcji Wroctawska Fabryka Maszyn i Urzadzer Przemystu
Spozywczego ,SPOMASZ"” S.A.

Zakfad nalezacy do przejmowanej spotki rozpoczat dziatalnos¢ w 1953 r. i od poczatku
istnienia produkuje maszyny i urzadzenia dla przemystu spozywczego, gtéwnie miesnego.
W 1993 roku przedsigbiorstwo przeksztalcilo sie w pracowniczg spétke akcyjng. Obecnie
gtdwnym aktywem przejmowanej spotki jest prawo wieczystego uzytkowania gruntu (1,9
ha) potozonego przy ul. Krakowskiej we Wroctawiu. Nieruchomosé¢ czesciowo
wykorzystywana byfa na prowadzenie wlasnej dziatalnosci produkcyjnej. Pozostalg czes¢
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nieruchomosci spétka oddaje w najem. Emitent nie jest zainteresowany rozwojem
dziatalnosci produkcyjnej w przejmowanej spélce. Dziatalnos¢ ta zostata w 2011 r.
wydzielona do nowoutworzonej spotki SPOMASZ Wroctaw Produkcja Sp. z o.0., ktorej
jedynym udziatlowcem jest Wroctawska Fabryka Maszyn i Urzadzerh Przemystu
Spozywczego ,SPOMASZ"” S.A.

Konsolidacja metoda petna,
VI. Strategia dziatania

Mieszkania, ktore Emitent buduje kwalifikuja sie gléwnie w segmencie mieszkan tanich.
Emitent woli kupowac tereny tarisze i 0 mniej atrakcyjnej lokalizacji, dzieki czemu moze
sprzedawac mieszkania po nizszej cenie (Srednia cena mieszkan we Wroctawiu to ok
9000 brutto za m2. Rozrzut cen jest pomiedzy 9000 -12000 zt brutto za m2, nie liczac
centrum miasta lub luksusowych apartamentéow, gdzie cena jest duzo wyzsza. Quart
Development sprzedaje mieszkania $rednio po ok. 7000 zt brutto za m2. Daje to
mozliwosé szukania i dotarcia do wiekszej ilosci klientdéw i angazowania mniejszej ilosci
érodkéw wiasnych. Sredniej jakosci mieszkan jest stosunkowo duzo w ofercie
deweloperow i w takiej sytuacji kazdy detal ma znaczenie i wplywa na ich atrakcyjnos¢
dla potencjalnych klientéw. Obecnie w tym segmencie jest zdecydowanie trudniej szybko
odzyskac zainwestowane srodki. Wg Emitenta, w segmencie apartamentow, jest zbyt
mata chtonnos¢ rynku i na takie inwestycje trzeba mie¢ duzy kapitat, aby moéc poczekac
na sprzedaz wszystkich mieszkan nie obnizajac ceny, poniewaz przy obnizce ceny lokale
stajq sie bardziej dostepne dla kazdego, a to nie jest mile widziane w srodowisku ludzi,
ktérzy chca sie wyrézniaé wsréod spoteczeristwa, Spoétka stawia sobie za cel szybkie
obracanie srodkami finansowymi, aby mie¢ ciagty obrét w mieszkaniach, a to przektada
sie na nizszq cene mieszkan. Celem Spotki, jest utrzymanie marzy na poziomie ok. 20-
30% brutto na kazdej inwestycji, a jednoczesnie oferowanie mieszkan w jednej z
najnizszych cen na rynku. Taka strategia wymaga od Emitenta elastycznosci w dzialaniu.
Spétka m.in. pozwala swoim klientom na wiele zmian (aranzacji, modyfikacji) w
budowanych mieszkaniach. Dzigki temu Kklienci dopasowujq swoje mieszkania juz w
trakcie budowy do wtasnych upodoban i potrzeb.

Strategig i mottem przewodnim w dzialalnosci Quart Development jest dopasowywanie
sie do aktualnego rynku na biezaco, aby by¢ jak najbardziej elastycznym dla klienta.
Spotka pozwala klientom na wiele zmian w kupowanych przez nich mieszkaniach. W
czasie budowy Emitent zmienia projekt wprowadzajac wszystkie te zmiany jako projekt
zamienny i kontynuuje budowe.

Spotka zamierza pozostac organizacjg szybko reagujaca na potrzeby rynku i oczekiwania
klientéw w czym upatruje swojej przewagi konkurencyjnej.

Poza projektami inwestycyjnymi na sprzedaz Quart Development powotat do zycia spétke
Quartus Sp. z 0.0., ktéra bedzie kupowac jeden lub maksymalnie dwa lokale z inwestycji
juz zakonczonych przez spétke matke i przygotowywac je pod wynajem dla klienta. Taka
strategia pozwoli na utrzymanie profilu budowy i sprzedazy nieruchomosci przez Quart
Development i tym samym zwiekszy mozliwosci produktowe w przysziosci w postaci
nowych ustug dtugoterminowych, jakimi sg najem nieruchomosci mieszkalnych i
komercyjnych. Celem Quartus Sp. z 0.0. jest posiadanie w perspektywie 10-20 lat duzej
bazy lokali, umigjscowionych w réznych czesciach miasta lub regionu, na ktérym bedzie
dziatat Quart Development.
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VII. Przewidywane kierunki rozwoju spétki
Spotka w przysztosci zamierza kontynuowaé dziatalnos¢ developerska.

W 2023 roku Spotka zamierza dokonczy¢ catoéé osiedla w Lutyni i tym samym mie¢ w
sprzedazy 136 gotowych mieszkan co w sytuacji wprowadzenia preferencyjnych
warunkdéw kredytowych dla nabywcéw pierwszego mieszkania (kredyt 2%) da jej solidna
pozycje na rynku, W 2023 roku jestesmy w stanie zaoferowaé¢ gotowe mieszkania co
niewatpliwie wptynie na tempo ich sprzedazy i zyski firmy.

W 2023 Spoétka planuje uzyskac PNB na nieruchomosci Jagodno, Brochéw/Armernska,
Brochéw/Kazachstariska i pod koniec III kwartatu wprowadzic te osiedla do sprzedazy tak
by uzupetni¢ nasze portfolio o lokalizacje we Wroctawiu.

Inwestycja Gorlicka w 2023 zostanie zaktualizowana o wszystkie niezbedne uzgodnienia i
w zaleznosci od popytu na rynku Zarzad podejmie decyzje w 1I kwartale co do
ewentualnego wprowadzenia jej do sprzedazy.

W 2023 kontunuowania bedzie dzierzawa Sulistrowic oraz sprzedaz dziatek w Legnicy.

Zarzad nie widzi zadnych zagrozen dla dziatalnosci spétki w 2023 roku. Sytuacja
rynkowa ulega poprawie pod wzgledem popytu a wprowadzenie programow rzadowych
niewatpliwie wptynie na tempo sprzedazy w 2023 roku.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
GRUPY KAPITALOWE]
QUART DEVELOPMENT S.A.

L PODSTAWOWE INFORMACJE O GRUPIE KAPITALOWE]
1. Skiad Grupy Kapitalowej

Grupa Kapitatowa QUART DEVELOPMENT S.A. obejmuje:
¢ Jednostke dominujgca - QUART DEVELOPMENT S.A.
o Jednostke zalezna- SPOMASZ S.A.
e Jednostka zalezna - QUARTUS sp. z o.0.
s Jednostka zalezna - Spomasz Produkcja sp. z 0.0.

Rok obrotowy 2022 jest rokiem konsolidacji Grupy Kapitalowej QUART DEVELOPMENT
S.A. oraz sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z Ustawg
z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowo$ci.
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2. Struktura

Schemat struktury Grupy Kapitatowej QUART DEVELOPMENT S.A na dzien 31 grudnia

2022 roku:
QUART DEVELOPMENT S.A.
97,80% 100%
SPOMASZ S.A QUARTUS Sp. z 0.0.

Na dzien 31 grudnia 2022 r. jednostkg dominujgca jest QUART DEVELOPMENT S.A
ktéry posiada 97,80 % akcji w SPOMASZ S.A. i 100% udziatow w QUARTUS Sp. z o.0.
Sprawozdania finansowe podmiotow zaleznych i jednostki dominujace podlegaja
konsolidacji metodg pea,

3. Charakterystyka jednostek tworzacych Grupe Kapitalowg

Skrot firmy: QUART DEVELOPMENT S.A.
Siedziba: 53-609 Wroclaw ul: Fabryczna 19

Numer KRS: 0000324518

NIP: 894-28-71-207

REGON: 020323147

Quart Development S.A powstal w 2006 roku, w 2009 zostal przeksztalcony w spotke
akcyjng, w 2011 roku zadebiutowat na rynku New Connect.

Przed miotem dziatania Spotki jest dziatalnos¢ deweloperska.
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Skroét firmy: SPOMASZ S.A.

Siedziba: 53-609 Wroclaw ul: Fabryczna 19

Numer KRS: 0000103490

Numer NIP: 899-02-04-035

REGON: 930678446

Wroctawska Fabryka Maszyn i Urzadzen Przemystu Spozywczego rozpoczeta swoja
dziatalno$¢ w 1953 roku. Od samego poczatku swojego istnienia produkuje maszyny i
urzadzenia dla przemystu spozywczego zwtaszcza miesnego.

Fabryka do 1990 roku byta jedynym producentem wielu maszyn i urzgdzen dla branzy
spozywczej w calej Europie Wschodniej. Duma napawa fakt, iz po zmianach polityczno
- gospodarczych w Europie w latach dziewieédziesigtych jeste$my nadal liczgcym sie
na rynku producentem maszyn oraz catych linii technologicznych (np. linie do obrébki
jelit wieprzowych i wolowych) dla przemyshi miesnego. Produkujemy réwniez
urzgdzenia do higieny wewngtrzzaktadowej.

W 1993 roku przedsiebiorstwo przeksztatcito sie w spotke akcyjng w catosci opartg na
kapitale polskim. Nade wszystko naszym najwiekszym kapitatem sg lojalni, podnoszgcy
swoje kwalifikacje pracownicy, ktérych doSwiadczenie i praca w zespole zapewniaja
nam sukces,

W 2011 roku gtbwnym akcjonariuszem Spomasz S.A. zostal QUART DEWELOPMENT
S.A. Spotka przeszta gteboka restrukturyzacje, wydzielono z niej cze$¢ produkcyjna,
pozostawiajac nieruchomos$ci. Spomasz S.A. zajmuje sie wynajmem powierzchni
lokalowych, magazynowych i biurowych. Na dzien dzisiejszy Spotka sprzedata
nieruchomosci bedace w jej posiadaniu i przechodzi restrukturyzacie w spotke
administrujacg nieruchomos$ciami.

W 2018 roku dokonano sprzedazy nieruchomosci SPOMASZ S.A.

QUARTUS ~jeiinostia zaics

Skrot firmy: QUARTUS Sp. z o.0.

Siedziba: 53-609 Wroclaw ul: Fabryczna 19

Numer KRS: 0000356421

NIP: 896-15-01-842

REGON: 021258558

W/w Spétka jest podmiotem, ktéry bedzie przejmowac od sp6tki matki lokale (biurowe,
ustugowe i mieszkaniowe) pod diugoterminowy najem. Zarzad planuje by Quartus
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kupowat lokale z kazdej nowopowstatej inwestycji Quart Development S.A. i przeznaczat
je pod wynajem. Tak by po kilkunastu latach Quartus Sp. z 0.0. miata na tyle duze
przychody z comiesiecznych czynszéw najmu, aby mozna byto dalej rozwija¢ spotke w
kierunku administrowania i zarzgdzania wlasnym, a takze spolki matki, majatkiem.
Wiemy, Ze najem powierzchni komercyjnych i mieszkalnych jest rentownym biznesem i
chcieliby$smy zyski spotki lokowa¢ wiasnie w taka dziatalno$¢ dilugoterminowsg wlasnie
poprzez zalezna spotke.

CHARAKTERYSTYKA DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE]

Grupa Kapitatlowa QUART DEVELOPMENT dziata w czterech sferach:

a. Dzialalno$¢ deweloperska - ta dzialalnoscig w grupie zajmuje sie Spétka
dominujgca QUART DEVELOPMENT S.A. Spdtka buduje i sprzedaje lokale
mieszkalne i biurowe. Zajmuje si¢ takze sprzedaza dziatek budowlanych oraz w
planach jest sprzedaz doméw jednorodzinnych. Spétka swoje inwestycje lokuje
gtownie na Dolnym Slasku.

b. dzialalnos¢ polegajaca na najmie powierzchni - tym obszarem w ramach
grupy zajmujg sie dwie spdtki zalezne - QUARTUS Sp. z 0.0. i SPOMASZ S.A. Spotka
Quartus Sp. z o.0. przejmuje z inwestycji spotki dominujgcej cenne aktywa a
nastepnie przeznacza je do wynajmu dhugoterminowego. SPOMASZ S.A. zajmuje
sie najmem powierzchni biurowych, ustugowych, magazynowych w ramach
posiadanych nieruchomo$ci.

IL STRUKTURA WLASNOSCI KAPITALU PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
DOMINUJACE)
Na dzieh 31.12.2022 r. kapitat zaktadowy Spétki dzieli sig ha 12.830.000 akcji,
w tym: 5 440 000 akcji imiennych uprzywilejowanych w glosach 2 do 1, 4 790
000 akcji zwyktych na okaziciela serii A, 770.000 akcji zwyktych na okaziciela
serii B, 330.000 akcji zwyklych na okaziciela serii C i 1.500.000 akcji zwyklych
na okaziciela serii D. Wartos¢ nominalna akcji wynosi 1,00 zt kazda.

Na dzied 31.12.2022 wg informacji posiadanych przez Emitenta
akcjonariuszami Quart Development S.A. byli:
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Lp Akcjonariusz Liczba akeji % kapitatu | Liczba gtosow | % gtosow
Przemystaw Kruszynski (wraz z 5 440 000 akcji
1 | Agencja Reklamowa CZART Sp. z imiennych 43,74% 10880000| 59,55%
0.0.)
2 | Roman Edward Jedrzejczyk (wraz z 5842395 akgji 45,53% 5187 507 32%
zong Zofig Stawera-Jedrzejczyk) zwyktych na
okaziciela
5 | Pozostali akcjonariusze 1547 605 akcji 10,73% 1 547 605 8,45%
zwyktych na
okaziciela
Razem 12830000| 100,00% 17 615112 | 100,00%

III.  REPREZENTACJA

a. Zarzad QuartDevelopment S.A.

Na dzien sporzgdzenia raportu Zarzadu Quart Development S.A. jest jednoosobowy:

Michal Rataj - Prezes Zarzgdu

b. Rada Nadzorcza Quart Development S.A.

Na dzief sporzadzenia raportu w sktad Rady Nadzorczej Quart Development S.A

wchodza:

1) Przemystaw Kruszynski
2) Roman Jedrzejczyk

3) Pawel Jedrzejczyk

4) Malgorzata Wojcik

5) Rafat Jelonek

IV.  NABYCIE UDZIALOW WEASNYCH

Nie nastgpito.
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V. SYTUACJA FINANSOWA GRUPY KAPITALOWE] (dane w zl)

Grupa kapitatowa QUART DEVELOPMENT S.A za rok obrotowy 2022 osiggnela w
poréwnaniu do roku ubieglego nastepujace koszty, przychody i wyniki:

AKTYWA 31.12.2022

Aktywa trwate 3943 359,95
Rzeczowe aktywa trwale 3940 458,78
Aktywa obrotowe 36 543 637,30
AKTYWA RAZEM 40 486 997,25

PASYWA 31.12.2022
Kapitat (fundusz) wiasny 38 380 839,02
Kapitat (fundusz) podstawowy 12 830 000,00
Kapitat (fundusz) zapasowy 25 616 056,79
Zysk (strata) netto 1041 378,06
Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 1673 219,61
Rezerwy na zobowigzania 340 558,73
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0
Pozostale rezerwy 321 589,41
Zobowiazania diugoterminowe 148 538,83
Zobowiazania krétkoterminowe 1127 235,05
PASYWA RAZEM 40 385 175,84

01.01.2022 -

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 31.12.2022

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 13 258 932,48
Koszty dziatalnosci operacyjnej 13 490 266,60
Zysk (strata) ze sprzedazy -231 334,12
Pozostale przychody operacyjne 1748 382,05
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1125 524,93
Przychody finansowe 13 782,35
Koszty finansowe 35 710,39
Zysk (strata) brutto 1103 596,89
Podatek dochodowy 42 129,00

Zysk (strata) netto 1041 378,06
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na dziefn 31.12.2022 r po stronie aktywow
wykazuje aktywa trwale w wysoko$ci 3 943 359,95z1, na ktére sktadajg sie: rzeczowe
aktywa trwate w wysokosci 3 940 458,78 .

Na aktywa obrotowe w wysoko$ci 36 543 637,30 zt skiadajg sie gtéwnie: zapasy w
wysokosci 34 150 860,99zt a w tym potprodukty i produkty w toku w wysokosei 19 118
731,66 zt, towary w wysoko$ci 14 780 921,72zt

Suma bilansowa Grupy Kapitatowej QUART DEVELOPMENT S.A. na dzien 31.12.2021 r.
wynosita 40 486 997,25 zL

Nadzien 31.12.2021 r Grupa Kapitatowa posiadata biezace zobowigzania w wysokosci 1
673 219,61 zt.

Na majatku grupy nie wystepujg zabezpieczenia hipoteczne Bankéw finansujgcych
dziatalnosci.

Ogolna sytuacja finansowa Grupy jest bardzo dobra.

VI. OPIS ISTOTNYCH POZYC]I POZABILANSOWYCH W  UJECIU
PODMIOTOWYM, PRZEDMIOTOWYM [ WARTOSCIOWYM

Nie dotyczy.
VII. ZATRUDNIENIE

Grupa Kapitatowa QUART DEVELOPMENT S.A. na dzief 31 grudnia 2022 r, zatrudniata 5
0s0b.

VIII. FINANSOWANIE
Gléwnym zrodiem finansowania w Grupie Kapitalowej QUART DEVELOPMENT S.A. sa
przychody wiasne i zobowigzania.

Spétka dominujgcg korzysta z finansowania kredytowego oraz pozyczek od spolek
zaleznych

Spotki zalezne finansujg sie gtownie z dochodéw wiasnych a w czesci z pozyczek od
spoiki dominujgcej oraz kredytem bankowym.
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IX. ZASADY POLITYKI DOTYCZACE] WYPLATY DYWIDENDY

Wszystkie akcje i udzialy w Grupie Kapitalowej sa zrownane w prawach do dywidendy.
W ocenie Zarzadu jednostki dominujacej wyptata dywidendy nie lezy w interesie
rozwoju spotki dlatego tez nie bedzie wnioskowat o jej wyptaty. Gtéwnym celem spétek
jest rozwdj w oparciu o wszelkie Zrodta kapitatu w tym zysk pozostawiony w spélce.

X.  ZDARZENIA PO DACIE BILANSU
Nie wystapity.
XL. KONTYNUACJA DZIALALNOSCI

Zarzad jednostki dominujgcej nie widzi zagrozen w dzialalnosci grupy kapitalowe;.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w zatozeniu dzielnoSci
Grupy. Grupa posiada znaczny majatek w postaci nieruchomosci na ktérych realizowaé
bedzie inwestycje oraz znaczny zaséb powierzchni do najmu.

XII. PRZEWIDYWANY ROZWO]
W 2023 roku Spoétka Dominujgca zamierza kontynuowac sprzedaz inwestycji w Lutyni i
0

Dodatkowo Spo6tka Dominujgca zamierza skupic sie na terenach w Legnicy a szczeg0lnie
poprzez kolejne podziaty nieruchomosci i sprzedaz dziatek budowlanych .

Po uzbrojeniu planujemy wprowadzi¢ do oferty inwestycje osiedla mieszkaniowego w
Obornikach Slaskich.

Wszystkie podmioty Grupy Kapitatowej QUART DEVELOPMENT S.A zamierzajg w
kolejnym roku ogranicza¢ zadluzenie, redukowa¢ koszty funkcjonowania oraz
poszukiwa¢ nowych okazji inwestycyjnych.

XIII. INSTRUMENTY FINANSOWE

Spétka nie korzysta z instrumentéw finansowych i nie prowadzi rachunkowosci
zabezpieczen
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Opis podstawowych ryzyk i zagrozen

Ryzyko zwiazane z pogorszeniem sytuacji ekonomicznej w zwiazku dzialaniami
wojennymi na Ukrainie,

W zwigzku z dzialaniami wojennymi na Ukrainie, istnieje ryzyko znacznego
spowolnienia gospodarczego w Polsce i na $wiecie. Przyjety przez Zarzad sposob
dziatania Emitenta, polegajacy na minimalizowaniu kosztéw statych oraz dywersyfikacji
projektéw deweloperskich, o wielkosci proporcjonalnej do posiadanych zasobdw,
pozwala na ograniczenie wplywu zlej koniunktury gospodarczej na wyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane z pogorszeniem sytuacji ekonomicznej w Polsce

Popyt na nieruchomosci oferowane przez Emitenta w pewnym stopniu zalezy od ogdlnej
koniunktury gospodarczej w Polsce. Na przychody ze sprzedazy oraz wynik finansowy
Emitenta najwiekszy wplyw majg takie czynniki makroekonomiczne jak: tempo wzrostu
PKB, zmiana poziomu wynagrodzen, poziom inflacji, poziom stop procentowych. Wzrost
stop procentowych moze zwiekszy¢ koszty finansowe ponoszone przez klientow Spotki,
w wiekszosci nabywajacych nieruchomosci z wykorzystaniem finansowania dtuznego,
zniechecajac do zakupu nieruchomosci. Niekorzystna sytuacja makroekonomiczna moze
wplyngé na znaczne ograniczenia budzetéw konsumentéw jak réwniez na zaostrzenie
polityki udzielania kredytéw na zakup nieruchomosci przez instytucje kredytowe, a tym
samym niekorzystnie wplyng¢ na sytuacje operacyjng i wyniki finansowe Emitenta.

Ryzyko zwigzane z dzialaniami wywolanymi zagrozeniem choroba COVID-19

W zwigzku z dzialaniami podjetymi przez rzady w 2020- 2022, na skutek zagrozenia
pandemig choroby COVID-19, nastgpito znaczne spowolnienie gospodarcze w Polsce i na
Swiecie. Przyjety przez Zarzad sposOb dzialania Emitenta, polegajgcy na
minimalizowaniu kosztow stalych oraz dywersyfikacji projektow deweloperskich, o
wielkos$ci proporcjonalnej do posiadanych zasobéw, pozwala na ograniczenie wplywu
ztej koniunktury gospodarczej na wyniki finansowe. Projekty realizowane przez
Emitenta w segmencie mieszkaniowym sprzedawane sa w cenach dostepnych dla
zdecydowanej wiekszosci nabywcdw. Spoétka unika realizacji drogich i kosztownych
nieruchomosci , ktérych ceny moga podlega¢ znacznym wahaniom. Pomimo ogélnie ztej
koniunktury gospodarczej, rynek nieruchomos$ci mieszkaniowych nie odczut
zmniejszenia popytu, ze wzgledu na zainteresowanie nabywcoéw, wywotane przez
ujemne realne stopy procentowe na lokatach bankowych,

W zwiazku z zagrozeniem pandemig choroby COVID-19 nastepuja gwaltowne zmiany w
prawie oraz obostrzenia przepiséw juz obowigzujacych, ktére maja i beda mialy duzy
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negatywny wptyw na koniunkture gospodarcza i mozliwo$¢ prowadzenia dziatalnosci w
wielu branzach. Zmiany te dotykajg takze sposobu i tempa pracy administracji, co moze
negatywnie wplywac na dziatalno§¢ Emitenta, wydtuzajac czas oczekiwania na decyzje
administracyjne.

Ryzyko administracyjne zwigzane ze zmiang przepiséw administracyjno-
budowlanych

Dziatalno$¢ Emitenta jest obarczona ryzykiem bardzo duzej dynamiki zmian przepisow
polskiego prawa. Zmiany przepiséw prawa gospodarczego oraz podatkowego moga
bardzo istotnie wplyna¢ na sytuacje prawno-finansowa Spétki, gtébwnie w postaci
zwiekszonych kosztoéw badZ utrudnionego procesu decyzyjnego. Ponadto procesy
asymilacyjne prawa unijnego na grunt Krajowy prowadza do niejednoznacznos$ci
przepiséw przez co w znacznym stopniu utrudniajg interpretacje. Emitent stara sie
minimalizowaé to ryzyko poprzez biezace $§ledzenie zmian regulacji prawnych oraz
dostosowywanie swojej dziatalno$ci do wymogow nowych przepisow.

Ryzyko niekorzystnych zmian przepisow podatkowych

Brak stabilnoSci 1 przejrzysto$ci polskiego systemu podatkowego, spowodowana
zmianami przepisow i niespojnymi interpretacjami prawa podatkowego, stosunkowo
nowe przepisy regulujace zasady opodatkowania, wysoki stopien sformalizowania
regulacji podatkowych oraz rygorystyczne przepisy sankcyjne moga powodowaé
niepewno$¢ w zakresie ostatecznych efektéw podatkowych podejmowanych przez
Emitenta decyzji biznesowych. Dodatkowo istnieje ryzyko zmian przepisow
podatkowych, ktore moga spowodowac¢ wzrost efektywnych obciazen fiskalnych i w
rezultacie wplynac na pogorszenie wynikow finansowych Emitenta. Zarzad Emitenta na
biezaco monitoruje zmiany Kluczowych z punktu widzenia Emitenta przepisow
podatkowych i sposobu ich interpretacji, starajac sie z odpowiednim wyprzedzeniem
dostosowywacé strategie Emitenta i podmiotéw z grupy Kapitatowej do wystepujacych
zmian,

Ryzyko zwigzane ze stosowaniem niedozwolonych klauzul umownych

Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (UOKIK) przeprowadza kontrole wzorcow
stosowanych w umowach z konsumentami przez przedsiebiorcow, w tym takze przez
deweloperéw. Art, 385 1 kodeksu cywilnego stanowi, ze ,postanowienia, ktére nie
zostaty uzgodnione indywidualnie, nie wigze konsumenta, jezeli ksztattuja jego prawa i
obowiazki w sposob sprzeczny z dobrymi obyczajami i razaco naruszajacy jego
interesy”. Klauzule takie nie wiaza z mocy prawa konsumentéw. W przypadku uznania,
ze umowy Emitenta z nabywcami mieszkan zawieraja niedozwolone klauzule umowne,
istnieje ryzyko skierowania przez UOKIiK, rzecznika Kkonsumenta, organizacje
pozarzadowe lub konsumenta pozwu do Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentéow
(SOKIK) o uznanie takich postanowien za niedozwolone i wpisania ich do rejestru
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klauzul niedozwolonych. Skutkiem jest zakazanie stosowania takich klauzul w obrocie z
konsumentami oraz kary finansowe, Emitent stara sie ogranicza¢ ww. ryzyko opierajgc
sie w opracowywanych umowach na obowigzujgcych przepisach prawa i uwzgledniajac
rejestr klauzul zakazanych.

Ryzyko zwigzane z warunkami gruntowymi

Emitent przed nabyciem gruntu pod budowe przeprowadza cato$ciowa analize gruntu,
réwniez pod katem stabilno$ci geologicznej. Niestety nie ma mozliwosci zdefiniowania
wszystkich uwarunkowan gruntu w pelym zakresie, wystgpienie niekorzystnych
czynnikdw np. takich jak wysoki poziom woéd gruntowych, skazony teren, czy tez
niestabilno§¢ gruntu moze spowodowal opdZnienie i wzrost kosztow budowy
projektéw. Nie mozna wykluczy¢, ze czynniki te w skrajnym przypadku uniemozliwia
realizacje projektu zgodnie z przyjetymi przez Emitenta zatoZeniami. Emitent nie widzi
mozliwo$ci kompleksowego przeciwdziatania w celu ograniczenia ww. ryzyka.

Ryzyko zwigzane z konkurencjg

Emitent dziala na terenie wojewoddztwa dolno$laskiego, gtownie na terenie Wroctawia i
Legnicy. Na tym obszarze dziala kliku duzych deweloperow, z ktorymi emitent
konkuruje w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw pod inwestycje oraz w sprzedazy
gotowych mieszkan i lokali uzytkowych. Przewagg emitenta jest to, ze jest firmg z
niewielka strukturg organizacyjng (niskie Koszty osobowe), ktéra potrafi szybko
reagowa¢ na zmiany w preferencjach klientow. Emitent ma réznorodng oferte dla réznej
grupy klientow: sprzedaz mieszkan, doméw jednorodzinnych i dziatek budowlanych.

Ryzyko wzrostu kosztow budowy

Realizacja projektéw deweloperskich wymaga duzych naktadéw kapitatowych W
zwiazku z dlugim procesem realizacji takich projektow istnieje ryzyko nieuzyskania
pozwolenia na budowe, op6Znienia w realizacji projektu, ryzyko wzrostu Kosztow
kredytu moga mocno zdroze¢, w trakcie przygotowania inwestycji moze okazac sie, ze
nie sg policzone dodatkowe Kkoszty np. mocniejsza izolacja wodna budynkéw, ktére
teoretycznie nie sg narazone na zawilgocenia. W rzeczywisto$ci po odkrywkach moze
okaza¢ sie , ze pod budynkiem jest ciek wodny, ktérego nie bylo na zadnej mapie
geologicznej, na podstawie ktérej architekt przygotowywal projekt. Moga rowniez
pojawi¢ sie nieszcze$§liwe wypadki lub nieprzewidziane trudno$ci techniczne.
Zaistnienie ktoregokolwiek z ww. zdarzen moZe istotnie negatywnie wplynaé na
dziatalnosé, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.
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Ryzyko opo6Znien realizacji projektow deweloperskich

Realizacja projektéw deweloperskich jest procesem dlugotrwatym, gdyz trwa ok. 4 lata.
Zaktocenia w tym zakresie moga wplywaé niekorzystnie na strukture i wysoko$é
kosztéw. Emitent podpisuje umowe z generalnym wykonawcg, ktéry wykonuje prace
budowlane, Istnieje ryzyko niewywigzania sie przez generalnego wykonawce z
ustalonego harmonogramu prac, co skutkuje opdZnieniem oddania budynku. Emitent
zabezpiecza sie przed ww. ryzykiem zapisujac w umowach z generalnym wykonawca
kary umowne za nieterminowe wykonanie inwestycji. Ponadto istnieje ryzyko
nienalezytego wykonania inwestycji lub bankructwa generalnego wykonawcy. Emitent
majac juz spore doswiadczenie we wspdtpracy z wykonawcami stara sie wspotpracowac
ze sprawdzonym partnerami,

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow projektéw deweloperskich

Emitent pelnigc funkcje dewelopera sprawuje kontrole nad przebiegiem procesu
realizacji poszczegblnych projektéw i w zwiazku z tym, ma mozliwo$¢ ograniczenia
ryzyka zwigzanego ze wzrostem kosztow budowy. Wzrost taki jest zwigzany
bezposrednio z dazeniem firm zewnetrznych, ktére peig funkcje generalnych
wykonawcow, starajgcych sie wykorzystywac sprzyjajaca dla nich sytuacje rynkows, i
tym samym podnie$¢ koszty §wiadczonych przez nich ustug. W sytuacji kiedy Spotka,
realizuje projekty mieszkaniowe przez zewnetrznych wykonawcow, za zwyczaj jest to
generalny wykonaweca i jego podwykonawcow, Emitent nie ma tym samym wptywu na
ksztattowanie sie czynnikéw rynkowych i w zwigzku z tym wystepuje ryzyko wzrostu
kosztéw budowy.

Ryzyko zwigzane z czynnikami losowymi

Czynnikiem mogacym powodowac zniszczenie jest pozar lub podobny czynnik losowy.
Aby zminimalizowaé ryzyko utraty wyposazenia oraz towaréw Spotka posiada umowy
ubezpieczenia mienia od ognia i innych zdarzen losowych, a takze od aktéw terroryzmu.

Ryzyko blednych decyzji inwestycyjnych zwiagzanych z nietrafiong lokalizacja
inwestycji

Waznym czynnikiem wplywajacym na warto$¢ projektu i atrakcyjno$¢ budowanych
mieszkan jest lokalizacja nieruchomosci, na ktoérej jest realizowany projekt. Istnieje
ryzyko wybrania takiej lokalizacji, ktéra moze sie okaza¢ nie tak atrakcyjna jak
wezeSniej zaktadal to Emitent. W efekcie tego Spélka nie bedzie w stanie znaleZé
nabywcoéw na budowane mieszkania. W zwiazku z powyzszym Emitent moze by¢
zmuszony do obnizenia cen oferowanych mieszkan co niekorzystnie wplynie na jego
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wyniki finansowe lub spowoduje to dluzsza sprzedaz mieszkan, co wydiuzy okres
zwrotu zainwestowanych przez Emitenta $rodkéw finansowych. Emitent bazujgc na
wilasnym doswiadczeniu, obserwacji rynku i potrzeb Kklientow przyktada duza wage do
wyboru lokalizacji pod przewidywana inwestycje.

Ryzyko zwigzane utratg plynnosci finansowej Emitenta

Emitent inwestuje znaczne $rodki finansowe w grunty, na ktérych po uzyskaniu
pozwolef,, przygotowaniu projektu rozpoczyna budowe mieszkaf., Zbyt duze
zainwestowanie §rodkow finansowych Emitent w nabycie gruntow moze przyczynic sie
do utraty ptynno$ci finansowej Spoétki. Istnieje ryzyko, ze wowczas banki nie udziela
kredytu na biezgce potrzeby Spolki, a akcjonariusze nie dokapitalizujg Sp6tki §rodkami
finansowymi i pomimo ze Spétka posiada znaczny majatek bedzie zmuszona
sprzedawac kupione wcze$niej nieruchomosci po nizszych, wymuszonych cenach lub
ogtosi¢ upadto$é. Emitent stara sie prowadzi¢ zréwnowazong i odpowiedzialng polityke
w kwestii nabywania gruntoéw pod inwestycje,

Ryzyko utraty kadry menadzerskiej

Na dzialalno$¢ Emitenta duzy wplyw wywiera jakos¢ pracy kadry kierowniczej. Nalezy
mie¢ §wiadomo$¢, ze ewentualna utrata niektérych kluczowych pracownikéw bedzie
miata negatywny wplywu na dziatalno$¢, sytuacje finansowq i gospodarcza Emitenta.
Odejécie Kluczowych pracownikéw z Kierownictwa Emitent mogtby skutkowaé utrata
personelu posiadajgcego wiedze i doS§wiadczenie z zakresu zarzgdzania i dziatalnosci
operacyjnej. Emitent kltadzie duzy nacisk na zapewnienie odpowiedniego systemu
motywacyjnych dla jego Kkluczowych pracownikéw, ktére beda aktywizowaty
pracownikow i uzalezniaty ich wynagrodzenie od efektéw pracy oraz zaangazowania w
dzialalno$¢é operacyjng Emitenta.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem Emitenta od wykonawcéw robét budowlanych

Emitent w ramach realizacji projektéw deweloperskich powierza prace budowlane, na
podstawie uméw o generalne wykonawstwo, wyspecjalizowanym podmiotom-
przedsiebiorstwom budowlanym. Emitent sprawuje biezaca kontrole nad dziataniem
generalnych wykonawcow, lecz Spotka nie moze zagwarantowac, iz prace te zostana
rzetelnie i terminowo wykonane przez zewnetrzne firmy. W przypadku niewywiazania
sie podwykonawcéw z umow, mozliwe jest opdznienie robot lub nieprawidtowe ich
wykonanie, ktore moga spowodowaé zwloke w zakonczeniu poszczegoélnych projektow.
W konsekwencji moze to doprowadzi¢ do znacznego wzrostu kosztow realizacji
przedsiewziecia. Ponadto podwykonawcy rob6ét budowlanych moga utraci¢ ptynnos$é
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finansowg, co moze wptywaé na jakos¢ i terminowos$¢ zleconych prac. W skrajnych
przypadkach moze to doprowadzi¢ do zastgpienia wykonawcy innym podmiotern, a taka
zmiana wigze sie ze wzrostem Kosztéw i przesunieciem czasu realizacji projektu co
niewatpliwie wplywa na dziatalnos$¢ i sytuacje oraz wyniki finansowe Emitenta.

Ryzyko zwigzane 2z odpowiedzialnoscig solidarng zaplaty wynagrodzenia
naleznego podwykonawcom

Obowigzujace przepisy naktadajg w rownym stopniu na dewelopera, jak i generalnego
wykonawce, obowigzek zapewnienia zaptaty wynagrodzenia podwykonawcom. W
przypadku braku realizacji platno$ci przez generalnego wykonawce, inwestor
zobowigzany jest do ich zaptaty. Tego typu sytuacje moga niekorzystnie wplynaé na
dziatalno$¢ i wyniki finansowe Emitenta. Spotka stara sie zmniejszy¢ to ryzyko poprzez
wybor sprawdzonych i cieszacych sie dobra opinig na rynku wykonawcéw oraz poprzez
korzystanie z przywileju polegajacym na nie wyrazaniu zgody na zatrudnianie
okre$lonych podwykonawcow przez generalnego wykonawce.

Ryzyko zwigzane z korzystaniem z kredytow

Emitent cze$ciowo finansuje i zamierza finansowal swoje projekty przy pomocy
kredytéw bankowych. Emitent nie jest w stanie wykluczy¢ sytuacji, iz w przysztosci na
skutek roznych zdarzef Emitent bedzie miat trudnosci z regulacjg swoich zobowiazan
lub z uzyskaniem kredytéw. Bezpo$red nio moze to wptyna¢ na rozwéj Emitenta poprzez
jego spowolnienie spowodowane poszukiwaniem innych Zrédel finansowania. Emitent
poprzez swojg polityke finansowg stara sie zminimalizowa¢ to ryzyko.

Ryzyko wynikajgce z ustawy o gwarancjach zaplaty za roboty budowlane

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 lipca 2003 r. o gwarancji zaplaty za roboty
budowlane, wykonawca robot budowanych, ktéremu Emitent zleci realizacje projektu
deweloperskiego, moze w kazdym czasie zada¢ od Emitenta gwarancji zaplaty, w
formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, akredytywy bankowej lub
poreczenia banku udzielonego wykonawcy, do wysoko$ci ewentualnego roszczenia z
tytutlu wynagrodzenia wynikajgcego z umowy oraz zlecefi dodatkowych. Powotana
ustawa, daje prawa do 2zgdania gwarancji zaplaty kiérego nie mozna wylgczy¢ ani
ograniczyc¢ przez czynno$¢ prawna, zas wypowiedzenie umowy spowodowane zadaniem
gwarancji zaptaty jest bezskuteczne. Dotychczasowi wykonawcy pracujacy na rzecz
Emitenta nie zadali takowych gwarancji, co nie wyklucza jednak ryzyka wystapienia
takich zdarzen w przysztosci. Bezposrednio moze to wplyna¢ na dziatalno$¢ spo6tki i jej
wynik finansowy.
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Ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi

[stotnym czynnikiem ryzyka realizacji inwestycji Emitenta jest dtugotrwaty proces
uzyskiwania decyzji administracyjnych oraz brak planéw zagospodarowania
przestrzennego. Emitent nie moze zapewnié, iz organy administracji wydadza w
terminie lub w ogoéle wydadzg zgody lub decyzje. Nieuzyskanie zgody lub decyzji moze
negatywnie wptyna¢ na dziatalno$¢ Emitenta i jego wynik finansowy.
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Ryzyko zwigzane z realizacja projektow deweloperskich

Realizacja projektéow deweloperskich, prowadzonych przez Emitenta wymaga
znacznych naktadéw kapitatowych na etapie przygotowania inwestycji oraz w trakcie jej
realizacji. W zwiazku z dlugim procesem realizacji takich projektéw oraz potrzebami w
zakresie ich finansowania, zwiazane sa istotne ryzyka: nieuzyskania pozwolen
niezbednych do przeprowadzenia przedsiewziecia zgodnie z planami Emitenta,
op6znienia w realizacji projektu, wyzszy poziom Kkosztéw od zatozonego w
budzecie, nierzetelno$¢ wykonawcéw lub podwykonawcéw, braki materiatéw lub
sprzetu budowlanego, nieszcze$liwe wypadki lub nieprzewidziane trudnosci
techniczne. Zaistnienie ktoregokolwiek z ww. zdarzen moze istotnie negatywnie
wplynaé na dziatalnosé, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztoéw budowy projektow deweloperskich

Realizacja projekiow deweloperskich, prowadzonych przez Emitenta wymaga
znacznych naktadéw kapitatowych na etapie przygotowania inwestycji oraz w trakcie jej
realizacji. W zwiazku z dtugim procesem realizacji takich projektéw oraz potrzebami w
zakresie ich finansowania, zwiazane sa istotne ryzyka: nieuzyskania pozwolen
niezbednych do przeprowadzenia przedsiewziecia zgodnie z planami Emitenta,
opoznienia w realizacji projektu, wyzszy poziom Kkosztéw od zatozonego w
budzecie, nierzetelno§¢ wykonawcéw lub podwykonawcoéw, braki materiatow lub
sprzetu budowlanego, nieszcze$liwe wypadki lub nieprzewidziane trudnosci
techniczne. Zaistnienie Kktéregokolwiek z ww. zdarzen moze istotnie negatywnie
wplynaé na dziatalno$é, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.

Ryzyko wzrostu kosztow operacyjnych i innych kosztow

Do czynnikéw niezaleznych od Spdétki, a majacych wplyw na nieprzewidziany
wzrost Kosztéw operacyjnych 1 innych Kosztéw mozna zaliczy¢ nieRorzystne
procesy, ktére mogg wystapi¢ w gospodarce, takie jak silny wzrost ptac w sektorze
budowlanym czy wzrost inflacji. Nie bez wptywu na wzrost kosztéw moga mie¢ zmiany
podatkowe, W sytuacji, Kiedy takiemu wzrostowi kosztéw nie bedzie towarzyszyt
jednoczesny wzrost przychoddéw, istnieje ryzyko pogorszenia sie sytuacjifinansowej
Emitenta,

Ryzyko opéZnien w realizacji projektow

Osiagniecie prognozowanych wynikow finansowych wymaga realizacji zaktadanego
harmonogramu prac nad inwestycjami, ktory zaklada realizacje projektow w
przeciggu czterech kwartatow. Zaktécenia w tym zakresie moga wplywaé niekorzystnie
na strukture i wysoko$¢ kosztéw, a tym samym na niezrealizowanie prognoz. W celu
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zminimalizowania takiego ryzyka Emitent stosuje zapisy o karach umownych dla
generalnego wykonawcy.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscia z tytulu sprzedazy mieszkan i domow

W zwigzku z charakterystyka prowadzonej dzialalno$ci, Emitent jest narazony na
ryzyko wystapienia postepowan sadowych, zwigzanych z realizowanymi projektami, w
wyniku ktérych Emitent moze zosta¢ zobowigzany do zaspokojenia okre§lonych
roszczeni (np. wynikajacych z rekojmi przystugujacej Klientom). Emitent doktada
nalezytej starannos$ci w realizacji projektéw deweloperskich, jednakze nie mozna
wykluczy¢ wystgpienia w przyszlodci roszczen ze strony oséb trzecich, Wystgpienie
roszczefi bedzie miato niewatpliwie negatywny wplyw na wynik finansowy oraz moze
spowodowac spadek zaufania do Emitenta na rynku.

Ryzyko zwigzane z lokalizacja nieruchomosci

Istotnym czynnikiem wplywajacym na wartos¢ projektu jest lokalizacja nieruchomosci
w jakiej projekt jest realizowany, W przypadku wybrania lokalizacji, ktéra moze sie
okaza¢ mniej atrakcyjna od zalozefi Emitenta, istnieje ryzyko, ze Spétka nie bedzie w
stanie znalez¢é nabywcow badz najemcéw. Aby pozyskac klientéw, Emitent moze zostac
zmuszony do obnizenia cen co niekorzystnie wplynie na przychody. Taka sytuacja
moze znalezé odzwierciedlenie w stabszych wynikach finansowych Emitenta,

Ryzyko zwigzane z infrastruktura

Podczas realizacji projektow deweloperskich konieczne jest uwzglednienie wymogow
prawnych i praktycznych w zakresie odpowiedniego uzbrojenia terenu w
infrastrukture.  Nieprawidlowo zaplanowane na etapie koncepcyjnym inwestycje
infrastrukturalne moga spowodowaé konieczno$é¢ dodatkowych naktadéw na ich
pézniejsza realizacje,. Wplynal to moze na opdznienia w realizacji projektu oraz
powiekszenie jego Kkosztébw, a w Kkonsekwencji gorsza rentowno$é. W celu
zminimalizowania tego ryzyka Emitent dokonuje na etapie przed koncepcyjnym
analizy potrzeb infrastrukturalnych na okre$lonej dziatce i w okre§lonym projekcie.

Ryzyko niekorzystnych warunkéw atmosferycznych

Elementem charakterystycznym dla dziatalno$ci prowadzonej przez Emitenta w
zakresie realizowanych projektéw jest duza zalezno$¢ od warunkéw pogodowych.
Niesprzyjajaca aura moze doprowadzi¢ do przekroczenia harmonograméow
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realizowanych projektéw, a co za tym idzie do nieplanowanego wzrostu kosztéw i
obnizenia wyniku finansowego.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialno$cia z tytulu ochrony srodowiska

Realizacja projektéw deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgdd i zezwolen z
zakresu ochrony $rodowiska, gospodarki odpadami i pozwolefi wodno-prawnych
oraz ponoszenia oplat za korzystanie ze Srodowiska. Obowigzujace przepisy nakltadaja
na podmioty wladajgce gruntami na ktérych wystepuja niebezpieczne substancije,
zanieczyszczenie albo doszto do niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego
uksztattowania terenu, zobowigzanie do ich usuniecia, obowigzek ponoszenia
kosztéw rekultywacji lub zaptaty administracyjnych kar finansowych. Dotychczas
Emitent spelniat wszystkie istotne wymogi obowigzujacych przepisow, nie byt takze
zobowigzany do ponoszenia kosztéw rekultywacji lub zaptaty administracyjnych kar
pienieznych z tytutu zanieczyszczenia lub niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego
uksztattowania terenu lub wtadania takim terenem. Z uwagi na to, Ze nie mozna
catkowicie wykluczy¢ takiego ryzyka, 1 w przysztoSci Spo6tka moze zostaé
zobowigzana do zaplaty odszkodowani, administracyjnych Kkar pienieznych czy
ponoszenia kosztow rekultywacji wynikajacych z zanieczyszczenia $rodowiska na
gruntach posiadanych Iub nabywanych przez Emitenta, istnieje ryzyko pogorszenia
jej sytuacji finansowej,

Ryzyko zwigzane ze sposobem ujawniania marzy na projektach deweloperskich

Emitent stosuje zasady rachunkowo$ci, w oparciu o ktére cala uzyskana marza na
sprzedazy lokali ujawniana jest w momencie przekazania klientom lokali oddanych do
uzytkowania. Powoduje to, ze rozktad zyskow Emitenta nie jest réwnomierny w
kolejnych latach. Inwestorzy powinni mie¢ Swiadomo$é, ze spotka ujawnia zyski z
podejmowanych projektéw najczesciej z dwuletnim opdzZnieniem.

Michat Rataj

Prezes Zarzadu

QUART DEVELOPMENT S.A.
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Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2022 R.

Sporzadzit:

Bogdan Zegar
Biegty rewident
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Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego Quart Development S.A. za 2022 rok

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA

Dla Zgromadzenia Akcjonariuszy oraz Rady Nadzorczej Quart Development S.A.
Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia

PrzeprowadzilisSmy badanie rocznego sprawozdania finansowego Quart Development S.A.
(,Spotka”), ktére sktada sie z wprowadzenia do sprawozdania finansowego, bilansu
sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2022 r., ktéry po stronie aktywow i pasywdw wykazuje
wartos¢ 46.416,3 tys. zt oraz rachunku zyskéw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do 31
grudnia 2022 r., wykazujgcy zysk w wysokosci 34,3 tys. zt, zestawienia zmian w kapitale
wtasnym za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 r., wykazujgce zwiekszenie stanu
kapitatu wtasnego o kwote 34,3 tys. zt, rachunku przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1
stycznia do 31 grudnia 2022 r., ktory wykazuje zmniejszenie stanu srodkéw pienieznych o kwote
1.411,8 tys. zt oraz dodatkowych informacji i objasnien (,sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej ifinansowej Spolki na dzien
31 grudnia 2022 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pienieznych za rok obrotowy
zakonczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci” — t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
120 z pézn. zm.) oraz przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spotke przepisami prawa oraz umows /
statutem Spotki;

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standarddéw Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw
nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 roku w sprawie krajowych standardéw badania oraz
innych dokumentéw, z pézn. zm. (,KSB”) oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o
biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,Ustawa o biegtych
rewidentach” — t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1302 z pézn. zm.). Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z
tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnosé
biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Eureka Auditing Sp. z 0.0, Strona 1
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Jestesmy niezalezni od Spétki zgodnie z Migdzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady Miedzynarodowych
Standardéw Etyki dia Ksiegowych (,Kodeks IESBA™) przyjetym uchwatg Krajowej Rady Biegtych
Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyki zawodowej
biegtych rewidentéw, z pézn. zm., oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie
do badania sprawozdan finansowych w Polsce. WypetniliSmy nasze inne obowigzki etyczne
zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy
biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spdtki zgodnie z wymogami
niezaleznosci okreslonymi w ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktdre uzyskalismy sa wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowic
podstawe dla naszej opinii.

Kluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania s3 to sprawy, ktdre wedtug naszego zawodowego osadu byly
najbardziej znaczace podczas badania sprawozdania finansowego za biezacy okres
sprawozdawczy. Obejmujg one najbardziej znaczace ocenione rodzaje ryzyka istotnego
znieksztatcenia, w tym ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztatcenia spowodowanego
oszustwem. Do spraw tych odniesliSmy sie w Kkontekscie naszego badania sprawozdania
finansowego jako catosci oraz przy formulowaniu naszej opinii oraz podsumowaliémy naszg
reakcje na te rodzaje ryzyka, a w przypadkach, w ktorych uznaliémy za stosowne przedstawili$my
najwazniejsze spostrzezenia zwigzane z tymi rodzajami ryzyka. Nie wyrazamy osobnej opinii na
temat tych spraw.

Kluczowa sprawa badania Jak nasze badanie odniosto sie do tej

sprawy

1. Wartosc¢ majatku trwatego

a. Wycena posiadanych gruntéw
oraz budynkow

Spotka wykazata wartos¢ posiadanych

gruntéw wiasnych w kwocie 2.156,0 tys.

zt. Budynki amortyzowane 1.137,2 tys. zt.

Realnos¢ i aktualnos¢ wyceny wartosci

uznajemy za istotna.

b. Wartos¢ wykazanych udzialow i
akcji
Na dzien 31 grudnia 2022 roku (pozostaje

Zastosowane procedury badania obejmowaty:

- analize wyceny wartosci gruntu,
identyfikacje przestanek mozliwej utraty
wartosci posiadanych udziatéw i akcji,
analize sprawozdan finansowych (rocznych)
Spdtek powigzanych kapitatowo,
zapoznanie sig z celami i strategig
prowadzong przez Zarzad Spotki wobec
Spdlek powigzanych,
rozpoznanie z informacji Zarzadu strategii
zarzadzania Grupa kapitatowg wraz z

niezmieniona w  omawianym  roku analizg posiadanych budzetdw.
obrachunkowym)  wykazana  wartos¢ | W wyniku  przeprowadzonych  procedur
udziatéw w jednostkach powigzanych, | badania przyjelismy i podzieliliémy poglady
jako diugoterminowe aktywa finansowe | zarzadu dotyczace strategii  zarzadzania
Eureka Auditing Sp. z 0.0, Strona 2
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wyniosta 6.978,5 tys. zi. Spotkami  powigzanymi i nie dokonalisSmy
Nasza identyfikacja ryzyka zwigzana z | korekty w sprawozdaniu finansowym.
powyisza kwestia polega na ocenie
poziomu wartosci  zaprezentowanych
udziatdw w sprawozdaniu finansowym w
celu ustalenia ewentualnego zagrozenia
wystapienia  utraty ich  wartosci.
Przyjeliémy stanowisko Zarzadu, ktory
przedstawtt nam  osad  dotyczacy
zaprezentowanego poziomu wyceny.
PrzyjeliSmy, ze zagadnienie to stanowi
kluczowa kwestie dla badania catego
jednostkowego sprawozdania finansowego
ze wzgledu na wysoka wartosé.

2. Wycena zapaséw
Dotyczy w szczegdlnosci: PrzeanalizowaliSmy i dokonalismy oceny
- realnosci wyceny Kkosztéw budowy | zatozen Zarzadu szacowanych mozliwych do
mieszkan  deweloperskich ~w  trakcie | uzyskania przychodéw ze sprzedazy. Kalkulacja
procesu doprowadzenia do gotowosci | marzy ze sprzeda’y zaktada osiggniecie
sprzedazowej w kwocie 19.118,7 tys. zt, dodatnich wynikow.

- towardw o wartosci 14.780,9 tys. zt | Przeprowadzone przez nas  rozpoznania
stanowigcych nabyte grunty z | pozwolity na wznanie wyceny zapasow i
przeznaczeniem na budowy deweloperskie | pozostawienie w sprawozdaniu finansowym
z alternatywnoscig sprzedazy handlowej. | bez ich korekty wyceny.

Ryzyko wyceny sprowadza sie do
potwierdzenia mozliwych do uzyskania
przychodéw ze sprzedazy wykazanych

aktywow.

3. Zobowigzania krotko- i diugo-
terminowe wobec jednostek
powigzanych

Dotyczg ~ uméw  pozyczkowych  na | PrzeanalizowaliSmy — warunki  uzyskanego
finansowanie biezacej dzielnosci w kwocie | finansowania z potwierdzeniem gwarantowanej
13.803,5 tys. zt. sptaty wierzytelnosci.

Uznalismy kwote zobowigzan jako istotng. | Ocenilismy zasadnos¢ wykazanej wartosci oraz
poprawno$¢  wyceny z  uwzglednieniem
kontraktowych termindw ptatnosci.

4. Kapitaly wiasne
Kapitaty wtasne wykazano w kwocie | Nasze  podejscie  sprowadzato sie do
30.998,0 tys. zh. Kwota ta stanowi | potwierdzenia wartosci i uznania jej za wazne
znaczacy udziat w finansowaniu aktywdw | finansowe bezpieczenstwo Spdtki.
na zasadach samofinansowania kapitatami

Eureka Auditing Sp. z 0.0, Strona 3

Strona 67



Raport roczny jednostkowy za 2022 r.

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego Quart Development S.A. za 2022 rok

wlasnymi i stanowi o wiasnej sile
kapitatowej Spotki.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spétki oraz Cztonkowie Rady Nadzorczej s odpowiedzialni za sporzadzenie, na podstawie
prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktdre przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spétki zgodnie z
przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz z
obowigzujgcymi Spotke przepisami prawa i umowg / statutem, a takze za kontrole wewnetrzng,
ktorg Zarzad uznaje za niezbedng aby umozliwic sporzadzenie sprawozdania finansowego
niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajgc sprawozdanie finansowe Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci
Spotki do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z
kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji, kiedy Zarzad albo zamierza dokonac likwidacji Spétki, albo
zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci, albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub
zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosc bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako catos¢ nie
zawiera istothnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem Ilub btedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego nasza opinie. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim
poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie. Znieksztalcenia mogg powstawac na skutek oszustwa
lub bledu i s3 uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub tgcznie
mogtyby wptynag¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikdw podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spétki ani efektywnosci
lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spétki obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
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badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktdre sg wystarczajgce
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztatcenia wynikajagcego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajacego z bledu,
poniewaz oszustwo moze dotyczyé zmowy, falszerstwa, celowych pominieé, wprowadzenia
w btad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

o uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie
w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spotki;

- oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosc
szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spotki;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spotki zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych
dowoddw badania, czy istnigje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami,
ktéra moze poddawac w znaczacg watpliwosc zdolnos¢ Spotki do kontynuacji dziatalnosci.
Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnos$¢, wymagane jest od nas
zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w
sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy
nasza opinie. Nasze wnioski s3 oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia
sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub
warunki mogg spowodowac, ze Spotka zaprzestanie kontynuacii dziatalnosci;

- oceniamy ogolng prezentacjg, strukture i zawartosC sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawg transakcje i
zdarzenia w sposob zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, migdzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych
stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.

Sktadamy Radzie Nadzorczej oswiadczenie, ze przestrzegalismy stosownych wymogdéw etycznych
dotyczacych niezaleznosci oraz, ze bedziemy informowac ich o wszystkich powigzaniach i innych
sprawach, ktére mogtyby byé racjonalnie uznane za stanowigce zagrozenie dla naszej
niezaleznosci, a tam gdzie ma to zastosowanie, informujemy o zastosowanych zabezpieczeniach.

Sposrdd spraw przekazywanych Radzie Nadzorczej ustalilismy te sprawy, ktére byty najbardziej
znaczace podczas badania sprawozdania finansowego za biezgcy okres sprawozdawczy i dlatego
uznalismy je za kluczowe sprawy badania. Opisujemy te sprawy w naszym sprawozdaniu
biegtego rewidenta, chyba ze przepisy prawa lub regulacje zabraniajg publicznego ich ujawnienia
lub gdy, w wyjatkowych okolicznosciach, ustalimy, ze kwestia nie powinna by¢ przedstawiona w
naszym sprawozdaniu, poniewaz mozna bytoby racjonalnie oczekiwaé, ze negatywne
konsekwencje przewazytyby korzysci takiej informacji dla interesu publicznego.
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Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy zakonczony
31 grudnia 2022 r. (,, Sprawozdanie z dziatalnosci”)

Odpowiedzialnosc Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
Z przepisami prawa.

Zarzad Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej s zobowigzani do zapewnienia, aby
Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o
rachunkowosci.

Odpowiedzialnosc bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sie
ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne
ze sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedza uzyskang podczas badania, lub w inny sposob
wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jesteSmy zobowigzani poinformowac o tym
w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy
o biegtych rewidentach jest réwniez wydanie opinii, czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato
sporzgdzone zgodnie z przepisami oraz, czy jest zgodne z informacjami zawartymi
w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Spotki:
- zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.
Ponadto, w Swietle wiedzy o Spdtce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania

os$wiadczamy, ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktdrego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Bogdan Zegar.

Eureka Auditing Sp. z 0.0, Strona 6

Strona 70



Raport roczny jednostkowy za 2022 r.

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego Quart Development S.A. za 2022 rok

Dziatajgcy w imieniu Eureki Auditing Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, ul. Korfantego 6, 61-407
Poznan, wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 137, w imieniu ktdrej kluczowy biegty

rewident zbadat sprawozdanie finansowe.
Signed by /

Podpisano
przez:
Bogdan Zegar
Date / Data:

2022-04-18
132

Bogdan Zegar
Kluczowy biegty rewident, numer ewidencyjny 5475

Przeprowadzajgcy badanie w imieniu:

Eureka Auditing Sp. z o.o.

Podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, numer ewidencyjny 137

Prezes Zarzadu

Poznan, dnia 18 kwietnia 2023 r.
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OSWIADCZENIA

OSWIADCZENIE ZARZADU QUART DEVELOPMENT S.A. W SPRAWIE RZETELNOSCI SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA 2022 ROK

Zarzad Quart Development S.A. oswiadcza, ze wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu Spétki, sprawozdanie
finansowe za 2022 rok i dane poréwnywalne za 2021 rok wraz z opinig i raportem z badania sprawozdania
finansowego, sporzadzone zostaty zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Spoétke oraz, ze odzwierciedlajg w
sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowg Spétki oraz jej wynik finansowy a takze, ze
sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Spoétki zawiera prawdziwy obraz sytuacji Spotki, w tym opis podstawowych
ryzyk i zagrozen.

OSWIADCZENIE ZARZADU QUART DEVELOPMENT S.A. W SPRAWIE FIRMY AUDYTORSKIEJ

Zarzad Quart Development S.A. oswiadcza, ze wybdr firmy audytorskiej, przeprowadzajgcej badanie
sprawozdania finansowego za 2022 rok, zostat dokonany zgodnie z przepisami, w tym dotyczacymi wyboru i
procedury wyboru firmy audytorskiej, oraz ze firma audytorska i cztonkowie zespotu wykonujgcego badanie
spetniali warunki do sporzadzenia bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego sprawozdania
finansowego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki
zawodowe;.

OSWIADCZENIE O STOSOWANIU ZASAD DOBRYCH PRAKTYK
Nastepujgce zasady dobrych praktyk nie byty w 2022 r. w petni stosowane:

Zasada nr 1 — w czesci dotyczacej transmisji obrad walnego zgromadzenia przez Internet, rejestracji przebiegu
obrad oraz upublicznienia przebiegu obrad.

Z powodu wysokich kosztéow Emitent nie zamierza transmitowac, rejestrowac i publikowaé na stronie
internetowej obrad WZA. W przypadku zainteresowania akcjonariuszy ta formg uczestniczenia w obradach
WZA, Zarzad nie wyklucza w przysztosci mozliwosci petnego stosowania ww. zasady.

Zasada nr 5 — w czesci dotyczacej z korzystania z sekcji ,relacji inwestorskich” na www.gpwinfostrefa.pl
(obecnie ,profilu spotki” na www.infostrefa.com) Spétka nie korzystata z tego serwisu w 2022 r., jednakze
wszystkie raporty Spotki ukazujg sie na tej stronie internetowej.

Zasada nr 11 — Spétka nie organizowata w 2022 r. publicznie dostepnych spotkan, ze wzgledu na nikte
zainteresowanie inwestorow i medidow. Spotka zorganizuje spotkania w wypadku wzrostu zainteresowania.

Zasada nr 16 — Spotka nie publikuje raportow miesiecznych.

INFORMACJE O WYNAGRODZENIACH

Wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji Autoryzowanego Doradcy dla Invest Concept Sp. z 0.0. w 2022 roku
wyniosto 30.000 zt.

taczng wartos¢ wynagrodzenia Zarzgdu w 2022 r. wskazano w sprawozdaniu finansowym.

Cztonkowie Rady Nadzorczej w 2022 r. nie pobierali wynagrodzen.

Strona 72



Raport roczny jednostkowy za 2022 r.

DANE TELEADRESOWE

Quart Development S.A.

ul. Fabryczna 19

53-609 Wroctaw

tel.: +48 71 33573 81

fax: +48 71 33573 92

www.quart.com.pl

biuro@quart.com.pl

NIP: 894-28-71-207

REGON: 020323147

Sad Rejonowy we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy KRS: 0000324518

Kapitat zaktadowy: 12.830.000 PLN
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