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Niniejszym Zarzad Spétki Labocanna S.A. zsiedzibg w Koszalinie (dalej: ,Spétka”) przedktada Sprawozdanie
Zarzgdu Spotki, ktére podsumowuje jej dziatalnos$é i dokonania w 2022 roku.

Rok 2022 byt okresem, w ktorym Spodtka skupiata sie na realizacji przyjetej strategii rozwoju. Spétka rozpoczeta
rozmowy z instytutami badawczymi w celu nawigzania wspdtpracy i zawigzania konsorcjum, ktérego celem ma by¢
uprawa, zbiér ziela konopni innych niz wtdkniste oraz produkcja leku. Spétka prowadzita réwniez dalszg dziatalnosé
w Centrum Handlowym ,FOXPARK”. Centrum Handlowe jest skomercjalizowane i generuje przychody z jego
najmu. Spétka skupia sie na maksymalizacji wptywdw z tytutu najmu. W listopadzie 2022 roku Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate w przedmiocie wyrazenia zgody na zbycie Centrum
Handlowego ,,FOXPARK” za kwote nie mniejszg niz 8 min zt. Planowana sprzedaz Centrum handlowego wigze sie z
realizacjg projektu dotyczacego z uprawy medycznej marihuany i produkcji leku opartego o THC i CBD. Planowana
sprzedaz ta wynika z ewentualnej relokacji projektu medycznej marihuany blizej Instytutu z ktérym ewentualnie
Spoétka podpisze umowe o wspdlnym przedsiewzieciu. W zwigzku z podjetg uchwatg nr 7 NWZA z dnia 21 listopada
2022 r. przez w sprawie wyrazenia zgody na zbycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz prawa
wtasnosci nieruchomosci pofozonej w Koszalinie przy ul. Bohateréw Warszawy 2A (dwa ,A”), tj. dziatek
ewidencyjnych o numerach: 45/1 (czterdziesci pie¢ tamane przez jeden) oraz 45/2 (czterdziesci pie¢ tamane przez
dwa), dla ktérych Sad Rejonowy w Koszalinie VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystag o numerze
KW nr KO1K/00039793/1 wraz z prawem wiasnosci budynkéw i innych budowli na niej posadowionych, o
powierzchni 1,3834 ha (jeden hektar trzy tysigce osiemset trzydziesci cztery metry kwadratowe) Spotka dokonata
zmiany ewidencji uzyskiwanych przychoddéw i ponoszonych kosztéw w zwigzku z przedmiotowa nieruchomoscia.
Od IV kwartatu 2022 roku przychody i koszty zwigzane z nieruchomoscia beda ksiegowane jako pozostate
przychody i koszty operacyjne, a nie jak do tej pory jako przychody ze sprzedazy oraz koszty dziatalnosci
operacyjnej. Dokonane zmiany nie majg finalnie wptywu na prezentowany wynik netto Emitenta. Ponadto w
wyniku powyzszych zmian w bilansie w aktywach nieruchomos¢ prezentowana jest w pozycji A.IV.1 inwestycje
dtugoterminowe - nieruchomosci, poprzednio nieruchomos$¢ byta prezentowana w pozycji A.1l.1 srodki trwate.
Labocanna S.A. posiada udziaty w podmiocie z rynku konopnego — Medican Campus sp. z 0.0. i we wspdtpracy z
tym podmiotem Spdtka wprowadzita do swojej oferty pierwszy produkt konopny — olejek konopny CBD Labocanna
ponadto Spotka posiada akcje Spétki Centrum Medycyny Konopnej S.A.

Rok 2022 byt réwniez okresem dalszego porzadkowania i odpowiedniego zarzagdzania sprawami, ktdre ciggna sie
za Spotka jeszcze z lat ubiegtych.

W rok 2023 Spdtka weszta gotowa na dalsze inwestycje w perspektywiczne podmioty i inwestycje w projekty na
rynku konopnym, przede wszystkim w obszarze marihuany leczniczej.

Zachecamy do lektury niniejszego sprawozdania oraz kontaktu ze Spétka poprzez udostepniony adres mailowy
invest@labocanna.pl .

Z powazaniem,

Pawet Kicinski Ernest Bednarowicz
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
Labocanna S.A.

www.labocanna.pl
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1. PODSTAWOWE INFORMACIJE O SPOLCE

Nazwa Labocanna Spétka Akcyjna

Siedziba i dane teleadresowe ul. Mieszka |, 75-129 Koszalin
e-mail: biuro@labocanna.com
www.labocanna.pl

Kapitat zaktadowy 2119 716,00 zt (21.197.160 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zf)

Sad Rejestrowy Sad Rejonowy w Koszalinie, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

KRS 0000383038

NIP, REGON 7010226488, 142351353

ORGAN ZARZADZAJACY LABOCANNA S.A.

Na dzien bilansowy w sktad Zarzadu przedstawiat sie nastepujgco:
Imie i Nazwisko Funkcja Data powotania Data wygasniecia mandatu

Ernest Bednarowicz Wiceprezes Zarzadu 24 pazdziernika 2022 r. 24 pazdziernika 2025 r.

Na dzien bilansowy w sktad Zarzagdu Spétki wchodzi Prezes Zarzagdu w osobie Pana Ernest Bednarowicz, ktérego na
stanowisko powotata Rada Nadzorcza Spétki uchwatg z dnia 24 pazdziernika 2022 roku. Zgodnie z § 13. ust. 3
Statutu Spétki Cztonkédw Zarzadu powotuje sie na okres wspdlnej kadencji, ktora trwa trzy lata. W okresie od
1 stycznia do 24 pazdziernika 2022 roku stanowisko Prezesa Zarzgdu Spotki Pan Dominik Staron.

W dniu 08 maja 2023 r. Rada Nadzorcza Spétki odwotata z funkcji Prezesa Zarzadu Pana Ernesta Bednarowicza i
powotata go na funkcje Wiceprezesa Zarzadu (odwotanie z funkcji nie z Zarzagdu). W dniu 08 maja 2023 r. Rada
Nadzorcza powotata do Zarzadu Spoétki na funkcje Prezesa Zarzgdu Pana Pawta Kicinskiego.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania sktad Zarzadu przedstawia sie nastepujgco:

Imie i Nazwisko Funkcja Data powotania Data wygasniecia mandatu
Pawet Kicinski Prezes Zarzadu 08 maja 2023 r. 24 pazdziernika 2025 r.
Ernest Bednarowicz Wiceprezes Zarzadu 24 pazdziernika 2021 r. 24 pazdziernika 2025 r.

Kompetencje i zasady funkcjonowania Zarzadu okreslajg: Statut Spotki oraz obowigzujace przepisy prawne.

2. ORGAN NADZORCZY LABOCANNA S.A.
Sktad Rady Nadzorczej na dzien 31.12.2022 r przedstawial si¢ nastepujaco:

Imie i Nazwisko Funkcja Data powotania Data wygasniecia mandatu
Aleksandra Agnieszka Noga Cztonek Rady Nadzorczej 23 czerwca 2021 . 23 czerwca 2024 r.
Krzysztof Barczyk Cztonek Rady Nadzorczej 18 lipca 2022 r. 23 czerwca 2024 r.
Daniel Lula Cztonek Rady Nadzorczej 23 czerwca 2021 r. 23 czerwca 2024 r.
Pawet Brzezinski Cztonek Rady Nadzorczej 23 czerwca 2021 r. 23 czerwca 2024 r.
Dominik Staron Cztonek Rady Nadzorczej 21 listopada 2022 23 czerwca 2024 r.

r.
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W dniu 13 czerwca 2022 r. do Spétki wptyneta rezygnacja Cztonka Rady Nadzorczej — Pana Pawet Kicinski
Rezygnacja nastgpita z dniem 7 czerwca 2022 .

W dniu 18 lipca 2022 roku Rada Nadzorcza Spoétki powotata w sktad Rady Nadzorczej Pana Krzysztofa Barczyk.
Powotanie nastgpito w drodze kooptacji.

Decyzjg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétki z dnia 21 listopada 2022 roku ze sktadu Rady Nadzorczej
odwotany zostat Pan Piotr Miedlar z kolei do sktadu Rady Nadzorczej powofany zostat Pan Dominik Staron.
Zgodnie z § 21. Ust. 3 Statutu Spotki Cztonkéw Rady Nadzorczej powotuje sie na okres wspdlnej kadencji, ktéra
trwa trzy lata.

Po dniu bilansowym nastgpita zmiana w sktadzie Rady Nadzorczej. W dniu 12 kwietnia 2023 roku do Spotki
wptyneta rezygnacja Cztonka Rady Nadzorczej — Pana Pawta Brzeziriskiego. W dniu 12 kwietnia 2023 roku Rada
Nadzorcza Spoétki powotata w sktad Rady Nadzorczej Pana Pawta Kicidskiego. Powotanie nastgpito w drodze
kooptacji. W dniu 05 maja 2023 r. Pan Pawet Kicinski ztozyt rezygnacje z Rady Nadzorczej. W dniu 08 maja 2023 r.
Rada Nadzorcza powotata w sktad Rady Nadzorczej w drodze kooptacji Pana Roberta Karpowicza.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Sprawozdania sktad Rady Nadzorczej Spétki przedstawia sie nastepujgco:

Imie i Nazwisko Funkcja Data powotania Data wygasniecia mandatu
Aleksandra Agnieszka Noga Cztonek Rady Nadzorczej 23 czerwca 2021 r. 23 czerwca 2024 r.
Krzysztof Barczyk Cztonek Rady Nadzorczej 18 lipca 2022 r. 23 czerwca 2024 r.
Daniel Lula Cztonek Rady Nadzorczej 23 czerwca 2021 r. 23 czerwca 2024 r.
Robert Karpowicz Cztonek Rady Nadzorczej 08 maja 2023 r. 23 czerwca 2024 r.
Dominik Staron Cztonek Rady Nadzorczej 21 listopada 2022 23 czerwca 2024 r.

r.

Kompetencje izasady funkcjonowania Rady Nadzorczej okreslajg: Statut Spotki oraz obowigzujace przepisy
prawne.

3. AKCJE | STRUKTURA AKCJONARIATU

Kapitat zaktadowy Spdtki wynosi 2.119.716,00 zt (dwa miliony sto dziewietnascie tysiecy siedemset szesnascie
ztotych) idzieli sie na 21.197.160 (dwadziescia jeden miliondw sto dziewieddziesigt siedem tysiecy sto
szes$cdziesigt) akcji, w tym:

a) 4.000.000 (cztery miliony) akcji na okaziciela serii a o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda,

b) 650.000 (szescset piecdziesigt tysiecy) akcji na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢
groszy) kazda,

c) 3.000.000 (trzy miliony) akcji imiennych serii C o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda,

d) 13.547.160 (trzynascie miliondw pieéset czterdziesci siedem tysiecy sto sze$édziesiat) akcji na okaziciela
serii D o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda.

Kapitat zaktadowy Spotki jest optacony w petnej wysokosci.
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W 2022 roku Spoétka nie podwyzszyta wysokosci kapitatu zaktadowego.

Struktura akcjonariatu Spoétki na dzien 31 grudnia 2022 roku i na moment sporzadzenia Sprawozdania przedstawia
sie nastepujaco:

Akcjonariusz Liczba akgji % w kapitale Liczba gtosow % w gtosach
Pawet Kicinski 2166 144 10,22% 2166 144 10,22%
Pozostali 19031016 89,78% 19031016 89,78%
RAZEM 21197 160 100,00% 21197 160 100,00%

4. POWIAZANIA MIEDZY LABOCANNA S.A. A OSOBAMI WCHODZACYMI W SKtAD
ORGANOW ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH

Na dzien 31.12.2023 Pan Ernest Bednarowicz bedgcy Wiceprezesem Zarzadu Spoétki jest jednoczesnie
akcjonariuszem Spoétki dysponujacym 0,28% w kapitale zaktadowym Spétki i w gtosach na walnym zgromadzeniu.

Po dniu bilansowym to jest po dniu 31.12.2022r. Pan Pawet Kicinski zostat powotany w dniu 08 maja 2023 r. w
sktad Zarzadu Spétki na funkcje Prezesa Zarzadu. Pan Pawet Kicinski bedgc Prezesem Zarzadu Spétki jest
jednoczesnie jej najwiekszym akcjonariuszem dysponujgc 10,22 % w kapitale zaktadowym Spotki i w gtosach na
walnym zgromadzeniu.

Poza opisanymi wyzej powigzaniami nie zachodzg inne znane Spdtce powigzania pomiedzy osobami wchodzgcymi
w sktad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych, a Spétkg Labocanna S.A.

5. INFORMACJE OGOLNE

Rok 2022 przynidst wiele dokonan w dziatalnosci Spoétki. Aktualizacja ogdlnej i dtugoterminowej strategii otworzyto
mozliwos¢ realizacji projektow skoncentrowanych na konopiach, w tym tez konopiach innych niz wtdkniste. Spotka
dokonata réwniez badan oleju CBD w zakresie wtasciwosci przeciwbdlowych olejku konopnego CBD 10% pod
marka "Labocanna" w modelu Danio pregowanego (Danio rerio). Uzyskane wyniki mogg swiadczy¢é o ochronnym
dziataniu olejku i powodowanej przez badany preparat regeneracji ryb poddanych dziataniu bodzica
uszkadzajgcego.

Ponizej znajdujg sie najwazniejsze wydarzenia z dziatalnosci Labocanna S.A. w 2022 roku:

W lutym 2022 roku Spoétka otrzymata wyniki badan oleju CBD w zakresie wiasciwosci przeciwbdlowych olejku
konopnego CBD 10% pod marka "Labocanna" w modelu Danio pregowanego (Danio rerio). Uzyskane wyniki moga
Swiadczy¢ o ochronnym dziataniu olejku i powodowanej przez badany preparat regeneracji ryb poddanych
dziataniu bodzZca uszkadzajacego.

W marcu 2022 roku Spoétka dokonata aktualizacji strategii rozwoju w zakresie:

- zarzgdzania Centrum Handlowym , FOXPARK”, ktéra zaktada maksymalizacje wptywoéw z tytutu najmu, dazenie do
wzrostu wartosci nieruchomosci, podnoszenie atrakcyjnosci oferty dla najemcow,

- uruchomienie plantacji medycznej marihuany w obiekcie bedgcym aktualnie galerig handlowg,

- plany dotyczgce rozwoju nowej dziatalnosci operacyjnej na rynku konopnym.

W kwietniu 2022 roku Spétka poinformowata, zew dniu 7 kwietnia 2022 r. w Sadzie okregowym w Szczecinie
zawarta ugode z EOS 1 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Niestandaryzowany Fundusz Sekurytyzacyjny
("Wierzyciel"), w sprawie wierzytelnosci wynikajgcej z umowy kredytowej zawartej w dniu 28 wrzesnia 2016 r.,
pomiedzy Spétka, a Santander Bank Polska S.A. ("Kredytodawca"), a nastepnie nabytej w dniu 12 sierpnia 2021 r.
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przez Wierzyciela od Kredytodawcy. Niniejsza sprawa zostata skierowana na droge sgdowg przez Kredytodawce w
dniu 17 wrzesnia 2020 r. i na dzier wniesienia przez niego pozwu dochodzit on od Emitenta tacznej kwoty swojej
naleznosci w wysokosci 266 236,69 zt wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia 8 lutego 2020 r.
Zgodnie z zawartg ugoda Labocanna S.A. zobowigzana byta w terminie do 26 kwietnia 2022 r. do dokonania ptat-
nosci w wysokosci 207 000,00 zt na rachunek bankowy Wierzyciela. Spétka w dniu 12 kwietnia dokonata catkowi-
tej sptaty kwoty wynikajacej z ugody i tym samym zaspokojone zostaty wszelkie roszczenia wierzyciela.

7 maja 2022 roku w polskim systemie prawnym zaczety obowigzywaé dwie istotne z punktu widzenia strategii
Spoétki ustawy: ustawa z dnia 24 marca 2022 r. o zmianie ustawy o przeciwdziataniu narkomanii (opublikowana w
Dzienniku Ustaw w dniu 6 kwietnia 2022 r. na pozycji nr 763) (dalej: "Ustawa") oraz ustawa z dnia 24 marca 2022
r. o zmianie ustawy o przeciwdziataniu narkomanii oraz niektérych innych ustaw (opublikowana w Dzienniku
Ustaw w dniu 6 kwietnia 2022 r. na pozycji nr 764). Na mocy art. 49a ust. 1 Ustawy dopuszcza sie uprawe konopi
innych niz widkniste i zbidr ziela lub zywicy konopi innych niz widkniste, w celu wytwarzania surowca farmaceu-
tycznego, po uzyskaniu stosownego zezwolenia, przez Instytuty badawcze w rozumieniu ustawy z dnia 30 kwietnia
2010 r. o Instytutach badawczych. Zezwolenie wydaje sie w drodze decyzji, na wniosek Instytutu badawczego,
ktory musi spetni¢ szereg wymagan okreslonych w art. 49a Ustawy.

W czerwcu 2022 r. Uchwatg Nr 506/2022 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia
1 czerwca 2022 r. w sprawie wyznaczyt dzien pierwszego notowania w alternatywnym systemie obrotu na rynku
NewConnect akcji zwyktych na okaziciela serii D spétki LABOCANNA S.A. Zgodnie z przedmiotowg uchwatg na
dzien 6 czerwca 2022 r. wyznaczono pierwsze notowania w alternatywnym systemie obrotu na rynku NewConnect
13.547.160 (trzynascie miliondw piecset czterdziesci siedem tysiecy sto szescdziesigt) akcji zwyktych na okaziciela
serii D spétki LABOCANNA S.A., o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda.

6 czerwca 2022 r. Zarzad podpisat list intencyjny z Instytutem badawczym w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia
30 kwietnia 2010 r. o Instytutach badawczych (Dz. U. z 2022 r. poz. 498). Intencja stron Umowy byto okreslenie
warunkéw wspétpracy pomiedzy nimi, ktdrej celem bedzie podjecie przez Instytut badawczy zgodnie z Ustawg i
aktami wykonawczymi do niej upraw konopi innych niz wtékniste oraz ich zbioru oraz we wspodtpracy ze Spotka
wytworzenie surowca farmaceutycznego.

Czerwiec 2022 r. Zarzad ponownie aktualizuje strategie w zakresie lokalizacji plantacji medycznej marihuany.
Przyjeto, ze lokalizacja plantacji medycznej marihuany powinna znajdowaé jak najblizej siedziby Instytutu
badawczego, poniewaz, poza czynnikami natury czysto ekonomicznej, to Instytut badawczy bedzie formalnie
odpowiedzialny za nadzdr, kontrole jakosci, zabezpieczenie i utylizacje medycznej marihuany. Tym samym Emitent
podejmie decyzje o lokalizacji plantacji medycznej marihuany wraz z wyborem Instytutu badawczego, z ktérym to
zostanie przygotowany wniosek do odpowiedniej instytucji w sprawie wydania zezwolenia na uprawe medycznej
marihuany.

Sierpien 2022 r. zawarcie aneksu do listu intencyjnego z Instytutem badawczym. Aneks regulowat m.in kwestie
ustalenia, czy Instytut badawczy bedacy strong Listu spetnia wymogi formalne do uzyskania stosownego
zezwolenia w trybie art. 35 ust. 2 lub ewentualnie art. 35 ust. 1 Ustawy oraz przygotowanie podsumowania
wszystkich informacji/dokumentdw niezbednych do przygotowania i ztozenia wniosku o odpowiednie zezwolenie
(zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 9 listopada 2015 r. w sprawie wydawania zezwolen na
wytwarzanie, przetwarzanie, przerabianie, przywdz, dystrybucje albo stosowanie w celu prowadzenia badan
naukowych srodkéw odurzajacych, substancji psychotropowych lub prekursoréw kategorii 1 (Dz. U. poz. 1951)).

W pazdzierniku 2022 roku nastgpity zmiany w sktadzie Zarzadu. Z Zarzadu z funkcji Prezesa Zarzgdu zostat
odwotany Pan Dominik Staron, a do Zarzadu na funkcje Prezesa Zarzgdu zostat powotany Pan Ernest Bednarowicz.

W listopadzie 2022 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki w dniu 21 listopada 2022 r. podjeto uchwate nr
7 w sprawie wyrazenia zgody na zbycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz prawa witasnosci
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nieruchomosci potozonej w Koszalinie przy ulicy Bohaterow Warszawy 2A oraz przy ulicy Morskiej 19 za kwote nie
nizszg niz 8 min zt.

Raportem biezgcym nr 22/2022 d dniu 13 grudnia Spotka poinformowata, ze zawarta umowe o zachowaniu
poufnosci z polsky spodtky, ktéra jest producentem suszu i pre-rollséw (jointy) z CBD (Cannabidiol) - produktéw
objetych akcyzg pochodzacych z legalnych certyfikowanych upraw. Celem zawarcia umowy NDA jest okreslenie
zasad zachowania tajemnicy podczas wzajemnego przekazanych informacji na etapie negocjacji handlowych oraz
wymiany wzajemnego know-how dotyczgcego branzy konopnej.

Dnia 24 kwietnia 2023 roku, to jest po dacie bilansowej Spétka zawarta ugode z ORANGE POLSKA S.A. w ramach
ktérej Spotka zobowigzata sie do zaptaty 10% wartosci sporu to jest kwoty 268.040,19 zt. W dniu 08.05.2023 r.
Spotka dokonata ptatnosci wyzej wymienionej kwoty i tym samym zamkneta spér. Szczegdtowy opis sporu znajduje
sie w punkcie 12 niniejszego sprawozdania.

10 maja 2023 r. Spotka raportem ESPI nr 4 poinformowata, ze Zarzad podjat decyzje o dokonaniu odpisu wartosci
udziatow w Spdtce Medican Campus Sp. z 0.0. o0 warto$é 971.000,00 zt . Pierwotna cena zakupu udziatéw wynosita
1.165.000,00 zt

6. PROFIL DZIALALNOSCI

Zarzad Spotki w dniu 5 lutego 2021 roku, poprzez raport biezacy ogtosit aktualizacje strategii na lata 2021-2025.
Gtéwnym celem strategicznym Spétki jest zbudowanie ekologicznego hubu, ktéry bedzie sktadat sie zfirm
koncentrujgcych swojg dziatalno$¢ na wielu segmentach rynku konopnego.

Decyzja o zmianie profilu dziatalnosci poprzedzona zostata analizami rynkowymi, opinig doradcy w procesie
zmiany przedmiotu dziatalnosci, a takze przekonaniem o mozliwosciach wielowymiarowego zastosowania konopi
siewnych. Spétka postawita na dynamiczny wzrost poprzez synergie, zaangazowanie kapitatowe w firmy dziatajgce
w obszarze cannabis i przy wykorzystaniu innowacyjnych technologii.

W roku 2022 dokonata aktualizacji strategii o mozliwos¢ uprawy medycznej marihuany. Spoétka ocenia, ze rynek ten
jest na wstepnej fazie rozwoju w Polsce i istnieje duza, realna szansa bardzo dynamicznego rozwoju rynku
medycznej marihuany. Przepisy stawy z dnia 24 marca 2022 r. o zmianie ustawy o przeciwdziataniu narkomanii
(opublikowana w Dzienniku Ustaw w dniu 6 kwietnia 2022 r. na pozycji nr 763) (dalej: "Ustawa") oraz ustawa z
dnia 24 marca 2022 r. o zmianie ustawy o przeciwdziataniu narkomanii oraz niektérych innych ustaw
(opublikowana w Dzienniku Ustaw w dniu 6 kwietnia 2022 r. na pozycji nr 764). Na mocy art. 49a ust. 1 Ustawy
dopuszcza sie uprawe konopi innych niz widkniste i zbidr ziela lub zywicy konopi innych niz widkniste, w celu
wytwarzania surowca farmaceutycznego. Podmiotem uprawnionym do wystgpienia o pozwolenie sg instytuty
badawcze podlegajgce bezposrednio pod ministra wiasciwego do spraw rolnictwa. Majac na wzgledzie przepisy
wyzej przywotanej ustawy dopiero od niespetna roku istnieje w Polsce mozliwos$¢ ubiegania sie przez instytuty
badawcze nadzorowane przez ministra ds. rolnictwa o pozwolenie na uprawe konopi innych niz wiékniste w celu
wytwarzania leku. Na dzien bilansowy w Polsce nie zostato wydane ani jedno pozwolenie na uprawe medycznej
marihuany, a leki oparte o medyczng marihuane w Polsce w 100% byly importowane. Spdétka na dzien
sporzadzenia niniejszego sprawozdania prowadzi rozmowy z Instytutami Badawczymi w celu nawigzania
wspotpracy przy uprawie medycznej marihuany. Szacowana wielkos¢ rynku na rok 2023 wynosi dla Polski 3 tony.
Zgodnie z prognozami rynek ten bedzie rozwijat sie bardzo dynamicznie. Szacuje sie, ze w Polsce terapii medyczna
marihuang wymaga ok 800 tys. pacjentow.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania gtéwne przychody jakie osigga Spdtka generowane sg przez
Centrum Handlowe. Spdtka zamierza maksymalizowaé przychody z tytutu najmu m.in. poprzez poprawe i
doskonalenie oferty dla najemcéw.

7. OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN | ROZWOJU
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W grudniu 2021 roku Spoétka zawarta Umowe o Wykonanie Badania z Bio Science Centrum Badarn Doswiadczalnych
sp. zo.0. Przedmiotem Umowy bylo wykonanie Badania w zakresie witasciwosci przeciwbdlowych olejku
konopnego CBD 10% w modelu Danio pregowanego (Danio rerio). Badanie objete Umowg realizowane byto
w terminie od 15 grudnia 2021 do 31 stycznia 2022 r. W jego ramach zbadane zostaty potencjalne wtasciwosci
przeciwbdlowe preparatu olejek konopny CBD 10 % pod markg Labocanna.

Raport koficowy z badania Spétka otrzymata 28 lutego 2022 roku. Wyniki uzyskanych obserwacji mogg sugerowac
ochronne dziatanie olejku konopnego 10% wobec bodzca uszkadzajgcego i wywotujgcego bdl. Przeprowadzone
badanie wskazuje na potencjalne witasciwosci przeciwbdlowe olejku konopnego 10% i moze sSwiadczyé o
ochronnym dziataniu olejku i powodowanej przez niego regeneracji ryb poddanych dziataniu bodzZca
uszkadzajgcego. Stwierdzono rdwniez dziatanie przeciwlekowe, ale ten zakres wymagac bedzie dalszych badan.

W ocenie Spoétki uzyskane wyniki majg duzy potencjat naukowy i mogg stanowi¢ badanie wstepne przed kolejnym
etapem badan. Posiadany przez Spétke produkt wykazuje oczekiwane oddziatywanie. Spétka planuje kontynuacje
badan naukowych, duzg uwage Spétka bedzie chciata skupi¢ na obszarze onkologicznym.

Spotka poinformowata ponadto, ze rozwaza rozszerzenie przedmiotu w/w Umowy (zakresu badania) lub zawarcie
w przysztosci kolejnych umow na uzgodnione z Bio Science zakresy badan, oile ich przeprowadzenie we
wspotpracy z Bio Science bedzie mozliwe.

8. OTOCZENIE BIZNESOWE - CHARAKTERYSTYKA RYNKU

W ocenie Spotki rynek konopny, pomimo tego, ze z pewnosciag dalej dynamicznie wzrasta, w pewnych obszarach
ulega nasyceniu. Natomiast wzrasta znaczenie rynku medycznej marihuany oraz catej branzy FMCG i branzy
kosmetycznej opartej o produkty zawierajgce CBD. Polskie spoteczeristwo zgodnie z trendami Swiatowymi zaczyna
zwracac szczegdlng uwage na to jakie produkty spozywa i jakich kosmetykdw uzywa. Coraz popularniejsze stajg sie
kosmetyki zawierajgce rozwigzania ,Eko” oraz o wtasciwosciach wspierajgcych zdrowie. W branzy FMCG sprawa
ma sie podobnie, coraz czesciej Polacy siegajg po zdrowg zywnos¢ tzw. ,FIT” i ,EKO”. Spdtka w 2023 r. zamierza
wprowadzi¢ na rynek swojg linie kosmetykéw z CBD, dlatego tez bacznie przyglada sie trendom i innowacjom na
tym rynku. W 2022 roku coraz bardziej powszechne staty sie kosmetyki do pielegnacji ciata zawierajgce CBD.
Spotka zamierza konkurowac jakoscig tych produktéw.

W ostatnich dwdch latach rynek suplementéw diety opartych o CBD znaczgco sie nasycit, powstaty i powstajg
podmioty ktére swiadczg ustugi zwigzane z ekstrakcjg i przetwdrstwem konopi siewnych. Rynek ,zalata” fala
produktéw takich jak olejki czy pre — rollsy zawierajgce CBD. Podmioty gospodarcze zaczety oferowaé coraz tansze
olejki CBD. Niestety czesto za pojawieniem sie tych produktéw w parze nie idzie ich jakos¢é.

W zwigzku z wejsciem w zycie przepiséw Ustawy z dnia 24 marca 2022 r. o zmianie ustawy o przeciwdziataniu
narkomanii (opublikowana w Dzienniku Ustaw w dniu 6 kwietnia 2022 r. na pozycji nr 763) (dalej: "Ustawa") oraz
Ustawy z dnia 24 marca 2022 r. o zmianie ustawy o przeciwdziataniu narkomanii oraz niektdrych innych ustaw
(opublikowana w Dzienniku Ustaw w dniu 6 kwietnia 2022 r. na pozycji nr 764) w Polsce istnieje mozliwos¢ uprawy
konopi innych niz wtékniste. Zgodnie z akt. 49a ust 1 niniejszej Ustawy uprawa i zbiorem ziela z konopi innych niz
wtdkniste mogg zajmowac sie instytuty badawcze nadzorowane przez ministra wtasciwego do spraw rolnictwa.
Otworzyto to mozliwosé dla sektora prywatnego nawigzywania relacji gospodarczych z instytutami badawczymi
w celu realizacji przedsiewzie¢ majgcych na celu uprawe medycznej marihuany. Otworzyto to ogromne szanse
przed polskim przemystem. Zgodnie z informacjami uzyskanymi podczas posiedzenia Sejmowej podkomisji statej
do spraw biogospodarki i innowacyjnosci w rolnictwie MRiRW w dniu 15.03.2023r. tylko jeden instytut badawczy
wraz z partnerem biznesowym ztozyt wniosek do Gtéwnego Inspektora Farmaceutycznego o pozwolenie na
uprawe medycznej marihuany. W ocenie Zarzadu rynek ten jest perspektywiczny z ogromnym potencjatem
wzrostu.
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9. OTOCZENIE BIZNESOWE - KIERUNKI ROZWOJU SPOLKI

Na dzien bilansowy gtdwnym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest zarzadzanie galerig handlowg zakupiong w dniu
28 pazdziernika 2021 r. Spdétka nabyta zabudowang nieruchomos¢ gruntowg w Koszalinie, na obszarze ktorej
znajduje sie galeria handlowa — ,FOXPARK”. tgczna powierzchnia zakupionego przez Spétke obiektu wynosi
5.250,40 m2, z czego pod wynajem przeznaczonych jest 4.701,82 m2. Aktualnie nieruchomos¢ jest w wiekszosci
skomercjalizowana i z jej najmu Spoétka generuje przychody.

Strategia zarzadzania Galerig ,,FOXPARK” przez Spotke zaktada:
— dazenie do wzrostu wartosci nieruchomosci,
— maksymalizacje przychodéw generowanych z najmu,
— dazenie do zapewnienia szerokiej i atrakcyjnej oferty handlowo-ustugowej dla klientdw indywidualnych
odwiedzajacych galerie,
— podnoszenie atrakcyjnosci oferty dla najemcéw.

Spotka planuje wykorzystywac srodki generowane z najmu na rozwdj nowej dziatalnosci operacyjnej w sektorze
konopnym.

Kluczowa dla uruchomienia produkcji marihuany medycznej byta zmiana prawa krajowego, ktdéra zezwala na
uprawe medycznej marihuany Instytutom Badawczym podleglym bezposrednio pod ministra witasciwego ds.
rolnictwa. W Polsce nadal niedozwolona jest uprawa marihuany medycznej dla przedsiebiorstw prywatnych.
Legalna jest uprawa konopi przemystowej. Spotka zaktada w swojej strategii, ze marihuana medyczna, ktdra bytaby
uprawiana w wspolnie z instytutem badawczym w ramach wspétpracy, bedzie kluczowym produktem Spétki. W
tym celu Spdtka nadal prowadzi rozmowy z instytutami badawczymi w celu realizacji wspdlnego projektu uprawy
medycznej marihuany.

Istotnym elementem rozwoju dziatalnosci operacyjnej Spoétki bedzie budowa grupy konopnej. Spétka bedzie
dokonywata inwestycji kapitatowych w podmioty dziatajgce w branzy konopnej. Celem tych inwestycji bedzie
utworzenie hubu konopego dziatajgcego w rdznych segmentach rynku konopnego, ktory osigga efekty synergii.
Podmioty z hubu konopnego beda podejmowaty wspdtprace w zakresie stworzenia szerokiej oferty produktéw
konopnych oraz wykorzystania wspdlnych kanatéw marketingowych i dystrybucyjnych. Budowa grupy konopnej
bedzie sie odbywac poprzez inwestycje kapitatowe Spoétki w pakiety kontrolne lub mniejszosciowe spotek
dziatajgcych w branzy konopnej. W przypadku inwestycji w pakiety mniejszosciowe akcji/udziatow, przy
zrealizowaniu zatozen biznesowych, Spotka bedzie mogta zwieksza¢ zaangazowanie kapitatowe w tych
podmiotach. Przy czym Spodtka nie okresla horyzontu czasowego oraz liczby podmiotéw, ktére majg docelowo
wspottworzy¢ i wspdtpracowac w ramach hubu konopnego.

Spétka planuje wprowadza¢ do swojej oferty nowe produkty konopne, ktére mogg by¢ produkowane
samodzielnie, przez podmioty z grupy konopnej lub przez zewnetrznych dostawcéw. Dla Spétki kluczowe bedzie
budowanie rozpoznawalnos$ci marek wtasnych nalezgcych do Spétki oraz wypracowanie skalowalnych kanatéw
dystrybucji dla catego portfolio produktéw konopnych.

Spdétka ocenia, ze dziatalno$é badawczo-rozwojowa bedzie istotnym elementem w jej rozwoju. Rynek produktow
konopnych jest bardzo rozwojowy iistnieje potencjat na wytworzenie nowych produktéw, udoskonalenie
obecnych lub odkrycie nowych zastosowan istniejgcych juz produktéw. Spoétka planuje prowadzi¢ badania
dotyczagce metod produkcji oraz przetwarzania konopi, co réwniez moze skutkowaé powstaniem technologii
produkcji nowych lub ulepszonych produktéw.

10. INFORMACIJA O NABYCIU UDZIAtOW (AKCJI) WEASNYCH
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W 2022 roku spétka nie nabywata akcji wiasnych.

11. INFORMACIJA O POSIADANYCH PRZEZ SPOLKE ODDZIAtACH (ZAKLADACH)

Spédtka nie posiada oddziatéw (zaktaddw) poza adresem Siedziby.

Zarzad Spotki rozwaza zmiane siedziby Spotki w przysztosci, ale decyzja w tym zakresie jeszcze nie zapadta. Taka
decyzja wymaga zgody walnego zgromadzenia Spétki.

12. INFORMACIJA O ISTOTNYCH POSTEPOWANIACH TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM
WLASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB PRZED ORGANEM
ADMINISTRACII PUBLICZNE)

Spétka na dzien 31.12.2022 byta strong w trzech istotnych postepowaniach sgdowych:

1) Jako powddka w sprawie o sygnaturze XX GC 577/20 toczacej sie przed Sgdem Okregowym
w Warszawie XX Wydziat Gospodarczy. Wartos¢ przedmiotu sporu w niniejszej sprawie wynosi
440.603,55 zt.

2) Jako pozwana w sprawie o sygnaturze XVI GC 160/17 toczacej sie przed Sgdem Okregowym

w Warszawie XX Wydziat Gospodarczy. Warto$¢ przedmiotu sporu w niniejszej sprawie wynosi
2.680.402,00 zt.
Zarzad Spotki informuje, ze w dniu 24.04.2023 roku zostata zawarta ugoda sadowa (o ktdrej Emitent
informowat raportem biezgcym nr 2/2023 w dniu 24.04.2023 r. na mocy ktdérej Powdd ogranicza
swoje roszczenie dochodzone pozwem do kwoty 268 040,19 ztotych (stownie: dwiescie szes¢dziesiat
osiem tysiecy czterdziesci ztotych 19/100), ktéra to kwota stanowi 10% naleznosci gtdwnej, objetej
zadaniem pozwu w sprawie o sygn. akt XVI GC 160/17 i jednoczesnie zrzeka sie pozostatych roszczen
objetych pozwem, w tym odsetek z tytutu nieterminowej zaptaty, oraz innych roszczen zwigzanych i
wynikajacych z umoéw dotyczacych ustugi Inteligenta Centrala taczacych Strony. Na podstawie
przedmiotowej ugody Spdtka zobowigzata sie zaptaci¢ wartosé wynikajacy z ugody w terminie 7 dni
od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o umorzeniu postepowania w sprawie XVI GC 160/17.
Spétka na wartosé ugody w sprawozdaniu za 2022 rok miata zawigzang rezerwe. W dniu 08 maja
2023 r. Spoétka dokonata pfatnosci wynikajacej z wyzej przytoczonej ugody i tym samym zamknefa
Spor.

3) Jako pozwana w sprawie o sygnaturze XX GNc 971/22 toczacej sie przed Sgdem Okregowym
w Warszawie XX Wydziat Gospodarczy. Wartosé¢ przedmiotu sporu w niniejszej sprawie wynosi
297.651,70 zt.

Szczegbtowy status w/w postepowan sgdowych zostat przedstawiony w informacji dodatkowe;.

13. INFORMACJA O ISTOTNYCH TRANSAKCIACH ZAWARTYCH PRZEZ JEDNOSTKE LUB
JEDNOSTKE OD NIEJ ZALEZNA Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI NA WARUNKACH INNYCH
NIZ RYNKOWE

W 2022 roku Spétka nie zawierata istotnych transakcji z podmiotami powigzanymi w tym transakcji na warunkach
innych niz rynkowe.

14. INFORMACIA O ZOBOWIAZANIACH FINANSOWYCH
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Na koniec 2022 roku Spétka posiadata zadtuzenie krotkoterminowe w jednym banku komercyjnym. Zobowigzanie
te jest wymagalne. Zobowigzania finansowe wobec Alior Bank S.A. zostaty wypowiedziane w 2018 roku. Spoétka
zakwestionowata catkowitg kwote zobowigzania wobec banku. Na dzier sporzadzenia niniejszego Sprawozdania, a
po dacie bilansowej (31.12.2022) Spédtce zostato doreczone postanowienie Sadu o odrzuceniu sprzeciwu
Labocanna S.A. od nakazu zaptaty wydanego w postepowaniu upominawczym. Kwota gtéwna zobowigzania
wynosi 297.561,70 zt wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie w stosunku rocznym liczonymi od dnia 24 maja
2022 r. do dnia zaptaty oraz koszty procesu i zastepstwa procesowego.

Ponadto Spétka na dziern 31.12.2022 roku posiadata zobowigzania z tytutu pozyczek na taczng kwote kapitatu 100
tys. zt. Spdtka po dniu bilansowym dokonata catkowitej sptaty pozyczki i na dzied sporzadzenia niniejszego
sprawozdania nie posiada pozyczek.

15. INFORMACJA O UDZIELONYCH W DANYM ROKU OBROTOWYM POZYCZKACH ZE
SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM POZYCZEK UDZIELONYCH JEDNOSTKOM
POWIAZANYM, Z PODANIEM CO NAJMNIEJ ICH KWOTY, RODZAJU | WYSOKOSCI STOPY
PROCENTOWEJ, WALUTY | TERMINU WYMAGALNOSCI

Spoétka w roku 2022 nie udzielita pozyczek, w szczegélnosci jednostkom powigzanym.

16. INFORMACIJA O UDZIELONYCH |OTRZYMANYCH W DANYM ROKU OBROTOWYM
PORECZENIACH | GWARANCIJACH ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM POZYCZEK
UDZIELONYCH JEDNOSTKOM POWIAZANYM, Z PODANIEM CO NAJMNIEJ ICH KWOTY,
RODZAJU | WYSOKOSCI STOPY PROCENTOWEJ, WALUTY | TERMINU WYMAGALNOSCI

”

Spétka w roku 2022 nie udzielita inie otrzymata poreczern ani gwarancji, w szczegdlnosci ,0d” ,i” na rzecz
jednostek powigzanych.

17. OCENA, WRAZ ZJEJ UZASADNIENIEM, DOTYCZACA ZARZADZANIA ZASOBAMI
FINANSOWYMI, ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZDOLNOSCI WYWIAZYWANIA SIE
Z ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN, ORAZ OKRESLENIE EWENTUALNYCH ZAGROZEN
| DZIALAN, JAKIE JEDNOSTKA PODJELA LUB ZAMIERZA PODJAC W CELU
PRZECIWDZIALANIA TYM ZAGROZENIOM

Spétka w 2021 roku przeprowadzita emisje akcji serii D istotnie podwyzszajgc dotychczasowa warto$¢ kapitatu
zaktadowego. Pozyskane srodki pozwolity Spdfce na inwestycje, ale takze na poprawe jej ptynnosci finansowej
poprzez redukcje zadtuzenia. Realizacja celéw emisyjnych w tym ostatnim zakresie zwigzana byta z wczesniejszym
zaciaggnieciem przez Spétke zobowigzan finansowych, m.in. na zapfate zadatku za nieruchomos¢ w Koszalinie oraz
nabycie udziatéw w Medican Campus Sp. z 0.0.

Biezgce koszty utrzymania Spotki utrzymywane sg na minimalnym wymaganym poziomie i s3 w petni pokrywane
z posiadanych przez Spoétke Srodkéw, w tym ze Srodkéw pochodzacych z biezgcej dziatalnosci w zakresie najmu
powierzchni handlowych w Centrum Handlowym ,,FOXPARK”. Zarzad Spétki na dzien sporzadzenia sprawozdania
Zarzadu nie widzi istotnych zagrozen dla biezacej ptynnosci Spoétki. Spdtka nie posiada przeterminowanych
zobowigzan publiczno—prawnych. W zobowigzaniach Spaétki figurujg kwoty zwigzane z kredytem bankowym, ktéry
wczesniejsze Zarzady Spotki zaciggnety jeszcze w 2016 roku. Zobowigzania bankowe stanowig przeterminowane
zobowigzania Spotki. Wyzej wymienione zalegtosci sg jedynymi istotnymi nieuregulowanymi zobowigzaniami
i pochodzg z lat wczesniejszych niz rok 2022. Spotka wskazuje jednakze, ze aktualnie pozostaje w sporze sagdowym
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z Alior Bank na kwote gléwng zobowigzania 297.561,70 zt wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie w
stosunku rocznym liczonymi od dnia 24 maja 2022 r. do dnia zapfaty oraz koszty procesu i zastepstwa
procesowego. Ewentualne negatywne prawomocne rozstrzygniecie tego sporu moze skutkowac koniecznoscig
zaptaty na rzecz Alior Bank (powddka w sprawie) zasgdzoych na jej rzecz kwot wraz z kosztami.

Spétka w ostatnich latach dokonata zakupu nieruchomosci o znacznej wartosci oraz inwestycji w dwa podmioty
z branzy konopnej.

Spoétka posiada aktywa znacznie przekraczajgce wartosc sporu sgdowego w ktérej Labocanna S.A.jest pozwana.
Spotka terminowo reguluje wszystkie swoje niesporne zobowigzania.

Zarzad wskazuje, ze trwajacy aktualnie cykl podwyzek stop procentowych moze mieé niewielki wptyw na koszty
finansowe Spotki, w sytuacji gdyby Spdtka przegrata spér sadowy, w ramach ktérych kwestionuje zobowigzania
finansowe wobec banku. W razie przegrania procesu sgdowego Spétka moze by¢ zmuszona do zaptfaty kwot
spornych oraz zalegtych odsetek, ktdrych wysokos¢ szczegdlnie w ostatnim czasie wzrosta. Niemniej w ocenie
Zarzadu Spotki ryzyko zmiany stép procentowych jest stosunkowo neutralne dla Spétki ze wzgledu na niski poziom
finansowania Spotki sSrodkami pochodzgcymi z kredytéw i pozyczek. Nalezy jednak zauwazyé, ze od
wypowiedzianej Spétce umowy kredytowej naliczane sg odsetki. Pozyczki natomiast zostaty w sptacone, a spér z
ORANGE POLSKA S.A> zostat zamkniety.

18. CELE | METODY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

Spoétka w biezacej dziatalnosci i w inwestycjach wykorzystuje aktualnie srodki pozyskane z emisji akcji oraz Srodki
pochodzace z biezacej dziatalnos$ci operacyjnej w zakresie najmu powierzchni handlowych. Spétka bez probleméw
obstuguje swoje biezgce zobowigzania. Od chwili nabycia galerii handlowej w Koszalinie Spétka generuje
systematyczne przychody z najmu powierzchni, ktére pokrywaja biezgce zobowigzania. Spétka w celu minimalizacji
ryzyka finansowego zarzadza wolnymi srodkami finansowymi deponujac je w banku na lokatach ktérych warunki
negocjowane sg indywidualnie z Bankiem. Taki model zarzadzania sSrodkami finansowymi pozwala na maksymalnie
bezpieczny sposéb zarzadzania ryzykiem finansowym.

19. INFORMACIJA O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH

Spoétka w 2022 roku nie emitowata ani nie posiadata obligacji, certyfikatow inwestycyjnych, listdw zastawnych czy
kwitéw depozytowych.

20. OPIS ZAGROZEN | RYZYK ZWIAZANYCH Z DZIALALNOSCIA SPOKI

21.1. Ryzyko zwigzane z branzg dziatalnosci Spotki

Spétka jako witasciciel i wynajmujgcy nieruchomos¢ komercyjng w Koszalinie identyfikuje ryzyko zmiany przepiséw
podatkowych, istnieje ryzyko natozenia na Spétke jako wtasciciela galerii handlowej dodatkowych podatkéw od
nieruchomosci komercyjnych. Aktualnie przepisy te nie dotyczg Spétki, poniewaz podatkiem sg objeci wihasciciele
nieruchomosci komercyjnych o wartosci przekraczajacej 10 min zt. Zmaterializowanie sie niniejszych ryzyk moze
mie¢ wptyw na wyniki finansowe Spétki.

Ryzyko zwigzane z zamknieciem galerii handlowych wywotanych pandemia koronawirusa na obecnym etapie
Spétka ocenia jako minimalne. Nie mozna jednak wykluczy¢ w catosci materializacji tego ryzyka. Materializacja
ryzyka mogtaby mie¢ negatywny wptyw na wyniki finansowe Spotki

Ponadto w zwigzku z planowanym rozwojem dziatalnosci na rynku konopnym ryzyka zwigzane z tg branzg beda
miaty coraz wiekszy wptyw na sytuacje finansowg, majatkows i kapitatowg. Spdtka ocenia, ze jest to rynek mtody
i rozwijajacy sie, co moze przyczyniac¢ sie do mniejszej przewidywalnosci, wystepowania nowych, dynamicznie
rozwijajgcych sie trendéw, a takze innowacyjnych produktow wytwarzanych na rynku krajowym lub zagranicznym.
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W takim otoczeniu rynkowym wystepuje ryzyko niedopasowania oferty do oczekiwan konsumentdéw, co mogtoby
mie¢ wptyw na przyszte wyniki finansowe Spotki.

Spotka planuje mitygacje tego typu ryzyk i zapewnienie jak najlepiej dopasowanej oferty do potrzeb
konsumentéw, m.in. poprzez state monitorowanie rynku iwystepujacych na nim tendencji itrendéw, udziat
w imprezach branzowych, szkoleniach i seminariach, kontrole jakosci, zlecanie badan podmiotom zewnetrznym,
w tym jednostkom naukowym.

21.2  Ryzyko zwigzane z najmem i utrzymaniem przez Spétke zabudowanej nieruchomosci w Koszalinie

Spotka w dniu 28 pazdziernika 2021 r. zakupita nieruchomos$é handlowo-ustugowg w Koszalinie — ,,FOXPARK”,
o facznej powierzchni budynku 5 250,40 m2. Na podstawie art. 678 Kodeksu cywilnego Spotka weszta w prawa
wynajmujgcego w dniu zakupu w istniejagcych umowach najmu i dzierzawy niniejszej nieruchomosci. Przychody
z najmu nieruchomosci podmiotom komercyjnym stanowig aktualnie gtéwne zrédto przychodéw Spotki. Na koniec
grudnia 2022 r. Spoétka miata wynajete blisko 97 % powierzchni; po zakoriczeniu prac adaptacyjnych powierzchnia
dostepna do wynajmu wynosi 4.701,82 m2 i aktualnie ok. 87% tej powierzchnia jest skomercjalizowana a
pozostata czes$¢ jest w trakcie negocjacji z potencjalnymi najemcami. Najemcy reprezentujg szereg branz i ustug.

Spotka bedzie ponosic¢ koszty zwigzane z utrzymaniem i dozorem nad nieruchomoscia, a takze ponosi¢ zwigzane z
nig opfaty (podatek od nieruchomosci, optata za wieczyste uzytkowanie, utrzymanie porzadku). Poza
wymienionymi powyzej optatami celem Spédtki jest refakturowanie na najemcéw obiektu wszystkich pozostatych
kosztéw jego utrzymania. W dowolnym momencie w przysztosci moze nastgpi¢ konieczno$¢ poniesienia przez
Spoétke naktadow zwigzanych z remontem obiektu. Spétka w 2022 roku obserwowata dalszy wzrost cen energii i
gazu. Ponadto Spotka zaktada, ze w kolejnych latach ceny pradu i gazu beda utrzymywaty sie na wysokim poziomie,
co bedzie przektadac sie na wysokie koszty Spoétki oraz najemcow. Spdtka mityguje ryzyko zmian cen energii i gazu
poprzez refakturowanie ich na najemcéw.

Spoétka ponosi ryzyko zwigzane ze zniszczeniem lub utratg wartosci nieruchomosci z powodu zdarzen losowych
oraz pozaru, wandalizmu lub katastrof naturalnych. W celu zminimalizowania niniejszego ryzyka Spodtka
ubezpieczyta nieruchomos$¢ na kwote 6 000 000 zt wraz z dodatkowymi zakresami ochrony (odpowiedzialnosé
cywilna, wandalizm, dewastacja, sttuczenia, szkody zwigzane z zamieszkami, utrata przychodow).

21.3  Ryzyko konkurencji

Spoétka jest wiascicielem nieruchomosci handlowo-ustugowej w Koszalinie — Centrum Handlowe ,FOXPARK”
Pojawienie sie w Koszalinie nowych lub nowoczesniejszych lub lepiej zlokalizowanych obiektéw handlowych moze
spowodowaé rezygnacje czesci najemcoéw z najmu powierzchni w obiekcie Spétki i koniecznosé poszukiwania
nowych najemcéw. Ponadto Centrum Handlowe ,,FOXPARK” moze konkurowaé o najemcow z innymi typami lokali
np. niezaleznymi lokalami handlowymi, ktére potozone sg przy gtéwnych ulicach handlowych. Spétka, stale ponosi
koszty w celu uatrakcyjnienia oferty dla najemcéw w przedmiotowe] nieruchomosci Spodtka ocenia, ze powyzsze
ryzyko konkurencji jest stosunkowo niskie ze wzgledu na dtugg historie obiektu handlowego, przyzwyczajenia
klientéw oraz szeroka oferte handlowo-ustugowg, jednakze nie mozna tego ryzyka wykluczy¢.

Spédtka jako operator nieruchomosci komercyjnej Centrum Handlowe” FOXPARK” bedzie w dtuzszym okresie czasu
zalezny od zmieniajgcych sie trendéw dotyczgcych zachowan konsumentéw. Coraz istotniejsza w handlu
detalicznym rola e-commerce bedzie powodowata spadek przychodéw w sklepach stacjonarnych. W dtuzszym
terminie czasu handel internetowy bedzie coraz bardziej konkurencyjny wobec sklepéw stacjonarnych. Ponadto
handel internetowy moze sta¢ sie bardziej popularny np. w handlu zywnoscig co bedzie stanowito dodatkowg
presje na wyniki osiggane w sklepach stacjonarnych.

Spétka zaktada, 7ze docelowym rynkiem jego funkcjonowania bedzie branza konopna. Spétka w 2022 r.
kontynuowata sprzedaz olejkdw konopnych CBD pod markg Labocanna, a wczesniej dokonata inwestycji

kapitatowej w Medican Campus sp. z 0.0. oraz Centrum Medycyny Konopnej S.A. Przychody Spétki ze sprzedazy
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olejkéw CBD s3 na razie nieistotne w poréwnaniu do przychoddéw z najmu Galerii ,,FOXPARK”, w zwigzku z tym
obecnie ryzyko konkurencji na rynku konopnym dla Spétki jest niskie. Jednak w miare zwiekszania skali
dziatalnosci na rynku konopnym przez Spétke niniejsze ryzyko bedzie miato coraz wiekszy wptyw na sytuacje
gospodarczg, finansowg i majatkowg Spotki.

Bedacy w Polsce relatywnie mtodym, rynek konopny stat sie interesujgcym obszarem do prowadzenia dziatalnosci
przez inne podmioty, ktére wczesniej niz Spotka rozpoczety na nim swojg dziatalno$¢ budujac tym samym swoje
pozycje. Istnieje zatem ryzyko, ze wyroby oferowane przez konkurentéw bedg wybierane przez konsumentow
chetniej, niz produkty oferowane przez Spdétke. Ponadto Spdétka wskazuje, ze za podmioty konkurencyjne w
stosunku do Spétki bedzie moina uzna¢ podmioty krajowe i zagraniczne dziatajgce w branzy produkujgcej
suplementy diety, art. spozywcze oraz kosmetyki. Inne produkty z kategorii suplementéw diety, artykutow
spozywczych czy kosmetykéw mimo tego, ze nie zawierajg np. olejkéw CBD moggy by¢ promowane jako majgce
podobne dziatanie do produktéw zawierajgcych CBD.

Spoétka stale analizuje rynek konopny, a wprowadzajagc nowe produkty konopne do oferty Spétka bedzie
wykazywata sie elastycznoscig i innowacyjnoscia, co pozwoli Spétce wyjs¢ naprzeciw oczekiwaniom konsumentéw
oraz sprostac rosngcej konkurencji.

W 2022 roku w maju po wejsciu znowelizowanej Ustawy o przeciwdziataniu narkomanii w Polsce istnieje
mozliwos¢ uprawy konopi innych niz wiékniste ,marihuany medycznej” na podstawie art. 49 niniejszej ustawy w
Polsce uprawg konopi innych niz wtdkniste, zbiorem ziela mogg zajmowac sie Instytuty Badawcze nadzorowane
przez Ministra wiasciwego do spraw rolnictwa. Spdtka obecnie prowadzi rozmowy z Instytutami Badawczymi w
celu nawigzania wspétpracy i wspdlnej realizacji projektéw w obszarze medycznej marihuany. Branza ta jest w
Polsce i na Swiecie bardzo perspektywiczna. Istnieje ryzyko, ze Spétka nie porozumie sie z zadnym z 12 Instytutéw
Badawczych nadzorowanych przez ministra wiasciwego do spraw rolnictwa i bedzie musiata poszukiwac innych
alternatywnych inwestycji w obszarze medycznej marihuany co moze mie¢ wptyw na wyniki finansowe i sytuacje
gospodarczg Spotki.

21.4  Ryzyko zmiany ceny zakupionej nieruchomosci

Spétka w dniu 28 pazdziernika 2021 r. nabyta prawo uzytkowania wieczystego do dnia 5 grudnia 2030 r.
nieruchomosci gruntowej nr 45/2 obreb 010 Koszalin o powierzchni 12 043 m2 zabudowanej budynkiem jedno-
kondygnacyjnym niepodpiwniczonym, stanowigcym obecnie obiekt handlowo-ustugowy ,FOXPARK” o tgcznej
powierzchni uzytkowej 5 250,40 m2 oraz prawo uzytkowania wieczystego do dnia 5 grudnia 2030 r. dziatki nr 45/1
obreb 010 Koszalin o obszarze 1 791 m2 stanowigcg droge dojazdowg oraz parking przylegty do Galerii ,,FOXPARK”
za tgczng cene 5400 000 zt brutto (VAT-zw). Ponadto Spdétka nabyta na witasnosé niezabudowang dziatke nr 49
obreb 010 Koszalin o obszarze 813 m2 przylegta do powyzszej nieruchomosci za cene 61 500 zt brutto.

Centrum Handlowe ,FOXPARK"” zostato wybudowane w 1979 r. Spo6tka okresla stan techniczny jako dobry. Budynek
byt zmodernizowany w 1998 r. i moze by¢ dalej uzytkowany bez wiekszych remontow.

Zarzad Spotki uwaza, ze z racji okolicznosci tj. pandemii COVID-19 nieruchomo$¢ zostata nabyta
w atrakcyjnej cenie, a rentownos$¢ wynajmu obiektu jest wysoka. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki w
dniu 21 listopada 2022 roku podjeto uchwate nr 7 sprawie wyrazenia zgody na zbycie prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci oraz prawa wtasnosci nieruchomosci za kwote nie nizszg niz 8 min zt. Nie mozna
jednak wykluczy¢ ryzyka zmiany ceny nieruchomosci w szczegdlnosci, gdyby doszto do sprzedazy wymuszonej, a na
zbycie Spoétka miatby ograniczony czas. Na ryzyko zmiany ceny nieruchomosci moze wptyngé stosunkowo maty
rynek nieruchomosci komercyjnych w Koszalinie.

21.5 Ryzyko zwigzane z kondycjg finansowg spotek, w ktérych Spétka posiada udziaty lub akcje oraz
ryzyko obnizenia wartosci aktywéw finansowych Spétki

Spétka na podstawie umowy objecia akcji Centrum Medycyny Konopnej S.A. zawartej dnia 3 sierpnia 2021 r.
objeta 22.222 akcje zwykte na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 0,10 zt po cenie emisyjnej 9,00 zt za jedng
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akcje, a zatem facznej cenie emisyjnej wynoszgcej 199.998,00 zt (sto dziewiecdziesigt dziewied tysiecy dziewiecset
dziewieddziesigt osiem ztotych). Akcje zostaty optacone przez Spotke w dniu 6 sierpnia 2021 r. Po rejestracji
podwyzszenia kapitatu zaktadowego spétki Centrum Medycyny Konopnej S.A. Spétka posiada 22.222 akcje serii C
w spotce o tacznej wartosci nominalnej 2.222,20 zt, co stanowi 1,85% kapitatu zaktadowego tej spétki. Spotka
Centrum Medycyny Konopnej S.A. nie jest podmiotem z grupy kapitatowej Spétki, z racji nieznacznego pakietu
akcji posiadanego przez Spoétke.

Na mocy zawartej przez Spétke w dniu 9 marca 2021 r. umowy inwestycyjnej Spotka objeta 20% udziatéw w
kapitale zaktadowym Medican Campus sp. z 0.0. z siedzibg w Koszalinie za tgczng kwote 1.165.000,00 zt (jeden
milion sto szes¢dziesiagt piec tysiecy ztotych), z czego w dniu 28 kwietnia 2021 r. gotowka Spotka optacita udziaty w
kwocie 400.000,00 zt (stownie: czterysta tysiecy ztotych). Cena jednostkowa za udziat wynosita 46 600,00 zt. Pan
Pawet Kicinski, jako akcjonariusz Spétki, zobowigzat sie do zawarcia umowy sprzedazy 765.000 (siedmiuset
szescdziesieciu pieciu tysiecy) akcji imiennych serii C Spétki na rzecz Medican Campus sp. z 0.0. za kwote
765.000,00 zt (siedemset szesédziesigt piec tysiecy ztotych), poniewaz sprzedaz tych akcji byta warunkiem
kluczowym przystgpienia Medican Campus sp. z 0.0. do umowy inwestycyjnej. Zgromadzenie wspdlnikéw
Medican Campus sp. z 0.0. w dniu 16 kwietnia 2021 r. podjeto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Medican Campus sp. z 0.0.

W dniu 3 wrzesnia 2021 r. Pan Pawet Kicinski zbyt 765.000 akcji serii C Spotki na rzecz Medican Campus sp. z 0.0.
poza obrotem gietdowym na podstawie umowy cywilno-prawnej. Nastepnie w dniu 20 wrzesnia 2021 r. Spétka
zawarta z Panem Pawtem Kicinskim umowe cesji wierzytelnosci, gdzie za dokonang przez Pana Pawta Kicinskiego
sprzedaz 765.000 akcji imiennych serii C Spétki na rzecz Medican Campus sp. z 0.0. Spdtka zobowigzata sie zaptacic
na rzecz Pana Pawfa Kicinskiego wspdlnie wynegocjowang kwote 765.000,00 zt. W tym samym dniu Spdtka
zawarta umowe ze spotka Medican Campus sp. z 0.0. 0 wzajemnym potraceniu wierzytelnosci z tytutu
zobowigzania Spétki do zaptaty kwoty 765.000,00 zt za udziaty w spdétce Medican Campus sp. 0.0. i zobowigzania
Medican Campus sp. z 0.0. do zaptaty kwoty 765.000,00 zt za akcje serii C Spétki. W dniu 22 wrzesnia 2021 r.
Spotka dokonata zaptaty kwoty 765.000,00 zt na rzecz Pana Pawta Kicinskiego zgodnie z zawarta umowa
inwestycyjna z Medican Campus sp. z 0.0. oraz umowa cesji wierzytelnosci z Panem Pawtem Kicifskim.

Spétka dokonata inwestycji w udziaty Medican Campus sp. z 0.0. w kwocie 1.165.000,00 zt oraz nabyt nieznaczny
pakiet akcji Centrum Medycyny Konopnej S.A. o wartosci 199.980,00 zt.

Spoétka w Akcje Centrum Medycyny Konopnej S.A. wycenia w swoim bilansie po cenie nabycia.

W sprawozdaniu finansowym Spotki za rok obrotowy 2022 Spétka dokonata odpisu wartosci udziatow w spétce
Medican Campus Sp. z 0.0. o 971.000,00 zt. Aktualna warto$¢ inwestycji wynosi 194.000,00 zt Aktualizacja
wartosci udziatéw wynika z przeprowadzonego przez MOORE POLSKA Sp. z 0.0. (bieglego rewidenta) testu na
utrate wartosci. Test zostat przeprowadzony metodg ksiegowg to jest (kapitat wtasny* procentowy udziat Spoétki).
Spotki, w ktore Labocanna S.A. do tej pory zainwestowata sg w poczatkowym etapie rozwoju, a rok 2022 r. jest ich
drugim rokiem obrotowym. Obecnie trudno jest przewidzie¢ ich dalszy rozwéj, w zwigzku z tym istnieje ryzyko, ze
przysztosci sytuacja finansowa, majgtkowa lub kapitatowa tych podmiotéw bedzie ulega¢ zmianom, co moze
wptynac na ich wyceny w bilansie Spétki. Celem identyfikacji ww. ryzyka Spotka monitoruje sytuacje finansowg
spotek, w ktore dokonata inwestycji oraz podejmuje decyzje w zakresie przeszacowania wartosci aktywdw zgodnie
z ich aktualnymi wynikami finansowymi lub ostatnimi transakcjami dokonanymi na instrumentach finansowych
tych emitentéw (odchylenia zaréwno w gore jak i w dét).

Umowa inwestycyjna z Medican Campus sp. z 0.0. zobowigzuje spdétke w terminie do 45 dni od zakoriczenia
kwartatu do przedstawienia Spétce swoich wynikéw kwartalnych (co najmniej bilans, rachunek zyskéw i strat wraz
z informacjg podsumowujgcg wyniki finansowe i wyjasnieniem, z czego wynikajg dane finansowe). Spoétka podczas
planowanego przeksztatcenia Medican Campus sp. z 0.0. w spétke akcyjng bedzie dazyta do zwiekszenia kontroli
poprzez ustanowienie co najmniej jednego reprezentanta w radzie nadzorczej. Spétka dodatkowo jako wspdlnik
spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig posiada uprawnienia kontrolne dotyczace weryfikacji sposobu oraz celéw
wydatkowania srodkéw, ktdére spotka uzyskata od Spétki tytutem podwyiszenia kapitatu. Spétka na biezgco
monitoruje sytuacje finansowg Medican Campus sp. z 0.0.

Spétka réwniez planuje monitorowac sytuacje finansowgq spotki Centrum Medycyny Konopnej S.A. na podstawie
analizy rocznych zaudytowanych sprawozdan finansowych. Spoétka posiada zaangazowanie na poziomie 1,85%
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w kapitale zaktadowym i tym samym nie bedzie miata kontroli nad spdtka i wptywu na jej organy. Dotychczasowa
wspotpraca z Zarzagdem Centrum Medycyny Konopnej S.A. uktada sie poprawnie i obie spoétki rozwazajg
mozliwosci jej rozszerzenia. Spdtka ocenia, ze ewentualny spadek wartosci tej spétki nie wptynie istotnie na
sytuacje majatkowa i finansowa Spoéfki z racji na nieznaczng jak do tej pory kwote inwestyciji.

21.6 Ryzyko zwigzane z postepowaniami sgdowymi

Wobec Spétki toczyty sie dwa istotne postepowania sgdowe na dzien 31.12.2022 r., ktére mogg miec istotny
wptyw na dziatalnosc i wyniki finansowe Spétki. W niniejszym sprawozdaniu, ale rdwniez w informacji dodatkowej
szczegdtowo opisane zostaty postepowania sgdowe, w ktorych Spoétka jest strong pozwang. Trwajgcy spér lub
roszczenia moga w negatywny sposoéb wptynaé na wyniki finansowe i ptynnos¢, a takze na wizerunek Spétki wsréd
inwestoréw i instytucji finansowych.

W szczegdlnosci negatywne prawomocne rozstrzygniecie sporu z Orange Polska S.A. mogtoby rodzi¢ konsekwencje
dla sytuacji finansowej Spotki, gdyz kwota sporu opiewa na 2.680.402,00 zt. Zarzad Spétki informuje, ze w dniu
24.04.2023 roku zostata zawarta ugoda sgdowa (o ktorej Emitent informowat raportem biezgcym nr 2/2023 w dniu
24.04.2023 r. na mocy ktérej Powdd ogranicza swoje roszczenie dochodzone pozwem do kwoty 268 040,19 ztotych
(stownie: dwiescie szescdziesiat osiem tysiecy czterdziesci ztotych 19/100), ktdra to kwota stanowi 10% naleznosci
gtéwnej, objetej zadaniem pozwu w sprawie o sygn. akt XVI GC 160/17 i jednoczesnie zrzeka sie pozostatych
roszczenn objetych pozwem, w tym odsetek z tytutu nieterminowej zaptaty, oraz innych roszczen zwigzanych i
wynikajgcych z umoéw dotyczacych ustugi Inteligenta Centrala tgczacych Strony. Na podstawie przedmiotowej
ugody Spodtka zobowigzata sie zaptaci¢ wartos¢ wynikajgca z ugody w terminie 7 dni od dnia uprawomocnienia sie
postanowienia o umorzeniu postepowania w sprawie XVI GC 160/17. 08 maja 2023 roku Spdtka dokonata
ptatnosci z tytutu ugody i tym samym zamkneta przedmiotowy spor.

Drugim sporem, w ktdrym Spoétka jest strong pozwang jest postepowanie wniesione przez Alior Bank S.A. z tytutu
niesptaconego zobowigzania kredytowego. Dnia 22 czerwca 2022 roku Spoétka otrzymata nakaz zaptaty na rzecz
Alior Banku kwoty 297.561,70 zt wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie liczonymi od dnia 24.05.2022r.,
kosztéw procesu, w tym zastepstwa procesowego. Spotka ztozyta sprzeciw do pozwu. W dniu 27 lutego Spdtka
otrzymata pismo datowane na 03.01.2023 r. w ktdrym Sad okregowy odrzucit sprzeciw Labocanna S.A. od nakazu
zaptaty wydanego w dniu 22.06.2022 r. w postepowaniu o sygnaturze akt XX GNc 971/22. Spétka nie odwotywata
sie od tego postanowienia i zamierza uregulowa¢ przedmiotowe zobowigzanie. Spétka nie zawigzywata na ten
spor rezerwy w zwigzku z tym, ze zobowigzanie wobec Alior Banku byto ujete w bilansie.

21.7  Ryzyko zwigzane z utratg ptynnosci finansowej

Zarzadzanie nalezno$ciami i zobowigzaniami jest jednym z kluczowych elementéw zarzadzania kazdym
przedsiebiorstwem i elementem utrzymania okreslonego poziomu ptynnosci finansowej. W przypadku
dtugoterminowej realizacji inwestycji i zamrozenia srodkdéw pienieznych w nabytych aktywach finansowych, a
takze w przypadku podjecia btednych decyzji w tym zakresie, istnieje mozliwos¢ wystgpienia zagrozenia ptynnosci
finansowej. Jednakze, biorgc pod uwage optymalizacje kosztow Spdtki oraz posiadane zrédta finansowania w
ocenie Spatki mozliwos¢ materializacji tego ryzyka w odniesieniu do Spoétki jest istotnie niskie.

Spdtka, w celu minimalizacji ryzyka utraty ptynnosci finansowej, dokonuje analizy struktury finansowania, a takze
dba o utrzymanie odpowiedniego poziomu Srodkdw pienieznych, niezbednego do terminowego regulowania
zobowigzan biezgcych. Wszystkie projekty przed skierowaniem ich do realizacji s oceniane rowniez pod katem
koniecznych do poniesienia na starcie i w przysztosci naktadow finansowych, perspektyw (bezpieczenstwa) ich
zwrotu oraz mozliwosci i planowanego momentu wyjscia z danej inwestycji.

W zakresie ryzyka mozliwe] utraty przez Spétke ptynnosci finansowej nalezy wskazaé, ze ryzyko takie moze sie
zmaterializowac¢ w razie prawomocnego przegrania przez Spotke jednego z dwdch lub obu wyzej wymienionych
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sporéw sadowych, w ramach ktdérych Spétka jest strong pozwang. Spétka minimalizuje te ryzyko poprzez zawarcie
ugody z ORANGE S.A. Zarzad Spétki informuje, ze w dniu 24.04.2023 roku zostata zawarta ugoda sgdowa (o ktdrej
Emitent informowat raportem biezgcym nr 2/2023 w dniu 24.04.2023 r. na mocy ktérej Powdd ogranicza swoje
roszczenie dochodzone pozwem do kwoty 268 040,19 ztotych (stownie: dwiescie szes$édziesigt osiem tysiecy
czterdziesSci ztotych 19/100), ktéra to kwota stanowi 10% naleznosci gtéwnej, objetej zgdaniem pozwu w sprawie o
sygn. akt XVI GC 160/17 i jednoczesnie zrzeka sie pozostatych roszczen objetych pozwem, w tym odsetek z tytutu
nieterminowej zaptaty, oraz innych roszczen zwigzanych i wynikajgcych z uméw dotyczacych ustugi Inteligenta
Centrala faczacych Strony. Na podstawie przedmiotowe]j ugody Spotka zobowigzata sie zaptaci¢ wartos¢ wynikajgca
z ugody w terminie 7 dni od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o umorzeniu postepowania w sprawie XVI
GC 160/17. W dniu 08 maja Spdtka dokonata ptatnosci z tytutu ugody i tym samym zamkneta spér z ORANGE
POLSKA S.A. Po zrealizowaniu ugody z ORANGE S.A. ryzyko utraty ptynnosci w zwigzku z tymi zdarzeniami
gospodarczymi staje sie niskie. Spétka zamierza réwniez dokona¢ sptaty zobowigzania wobec Alior Bank S.A.
Spétka finansuje kapitat obrotowy kapitatem wifasnym, niemniej zawsze istnieje ryzyko koniecznosci
zaangazowania dodatkowego kapitatu w przysztosci. Ryzyko to zostato istotnie ograniczone poprzez podwyzszenie
kapitatu zaktadowego Spdtki w wyniku emisji akcji serii D. Spétka z emisji akcji serii D uzyskata wptywy w
wysokosci 9 483 012 zt, co stanowito 88,54% zaktadanego celu.

Ponadto w zwigzku z nabyciem przez Spétke nieruchomosci w Koszalinie w dniu 28 pazdziernika 2021 r. poczgwszy
od IV kwartatu 2021 r. Spétka rozpoznaje przychody z tytutu najmu powierzchni handlowo-ustugowej, ktére
stanowig zrédto finansowania biezgcej dziatalnosci Spotki. Przychody z tytutu najmu powierzchni kazdego roku sg
waloryzowane o wskaznik inflacji, nie mozna jednak wykluczy¢ zdarzen losowych ktére mogtyby wptyngé na
wysokosé uzyskiwanych przychoddw i negatywny wptyw na ptynnosc finansowa

21.8  Ryzyko niepowodzenia strategii rozwoju Spotki

Emitent skupia swoje aktualne dziatania na zarzadzaniu zabudowang nieruchomoscig gruntowg w Koszalinie, na
ktérej znajduje sie galeria handlowa — ,,FOXPARK”. Nieruchomos¢ jest w znacznej czesci skomercjalizowana i z jej
najmu Emitent generuje znaczng cze$¢ przychody. Ryzyka zwigzane z zarzadzaniem niniejszg nieruchomoscia
zostaty przedstawione w pkt. 21.2 i 21.3 niniejszego Sprawozdania.

Emitent planuje uruchomic¢ plantacje marihuany medycznej. Wedtug analiz Emitenta jest to produkt o duzym
potencjale komercyjnym. Kluczowa dla uruchomienia produkcji marihuany medycznej jest zmiana prawa
krajowego, ktére obecnie zakazuje podmiotom prywatnym komercyjnej uprawy marihuany medycznej. Legalna
jest uprawa konopi medycznej marihuany przez Instytuty Badawcze nadzorowane przez ministra wtasciwego do
spraw rolnictwa W przypadku uruchomienia plantacji marihuany medycznej wspdlnie z Instytutem Badawczym
produkt ten moze generowac istotng czesé przychodéw Emitenta.

Emitent zamierza rozwijaé dziatalno$é na rynku konopnym samodzielnie oraz poprzez wspdtprace z dostawcami
lub poprzez utworzenie hubu konopego dziatajgcego w réznych segmentach rynku konopnego, ktdry osigga efekty
synergii wynikajgce ze wzajemnej wspotpracy. Budowa grupy konopnej bedzie sie odbywac poprzez inwestycje
kapitatowe Emitenta w pakiety kontrolne lub mniejszosciowe perspektywicznych spétek dziatajgcych w branzy
konopnej. W przypadku inwestycji w pakiety mniejszosciowe akcji/udziatéw, przy zrealizowaniu zatozen
biznesowych Emitent bedzie mdgt zwiekszaé zaangazowanie kapitatowe w tych podmiotach. W przypadku braku
odpowiednich okazji na rynku do inwestycji w podmioty z branzy konopnej Emitent nie wyklucza, ze samodzielnie
zatozy spotke lub spoétki, poprzez ktére bedzie prowadzit dziatalnosé operacyjng na rynku konopnym. Przy czym
Emitent nie okresla horyzontu czasowego oraz liczby podmiotow, ktdre majg docelowo wspottworzy¢ i
wspotpracowaé w ramach hubu konopnego. Emitent realizujgc strategie budowy grupy konopnej dokonat
inwestycji w Medican Campus sp. z 0.0. (udziat w kapitale: 20,00%). Zarzad Emitenta szacuje dtugoterminowy
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wzrost wartosci Emitenta poprzez osigganie coraz lepszych wynikdw finansowych, dzieki realizowaniu wiekszej
liczby inwestycji. Zyski z prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci mogg pochodzi¢ z dywidend wynikajgcych z
podziatu zyskdw w posiadanych przez Emitenta podmiotach lub z korzystnego zbycia aktywdéw finansowych
(udziatéw lub akcji w posiadanych podmiotach). Nalezy mie¢ jednak na wzgledzie, ze podmioty z rynku
konopnego, ktérych Emitent poszukuje pod inwestycje, to zazwyczaj przedsiebiorstwa na stosunkowo wczesnym
etapie rozwoju, ktdérych dziatalnos¢ obarczona jest istotnym ryzykiem zwigzanym miedzy innymi z
niepowodzeniem ich strategii, brakiem ptynnosci, porazka rynkowa oferowanych produktéw czy rozwigzan.
Istnieje zatem ryzyko, ze inwestycje kapitalowe nie przyniosg zaktadanych efektéw, a tym samym moga
negatywnie wptyngé na realizacje strategii rozwoju przez Spétke i spowodowac osiggniecie mniejszych korzysci niz
pierwotnie zaktadane.

Spotka dokonata odpisu warto$ci udziatéw w Medican Campus w kwocie 971.000,00 zt. Odpis zostat dokonany o
przeprowadzeniu testu na utrate wartosci aktywéw przez biegtego rewidenta Spétki badajgcego sprawozdanie
finansowe za 2022 rok. Test zostat przeprowadzony metodg ksiegowg to jest kapitat wtasny *procentowy udziat w
kapitale. Obecna warto$¢ udziatéw Medican Campus wynosi 194.000,00zt. Spotka bedzie dokonywata takiego
testu co roku, dlatego nie mozna wykluczy¢, ze w przysztosci nie nastgpig zmiany w wycenia aktywow.

Strategia Emitenta opiera sie réwniez o wprowadzenie do oferty nowych produktéow konopnych, ktére mogg by¢
produkowane samodzielnie, przez podmioty z grupy konopnej lub przez zewnetrznych dostawcédw. Emitent w roku
2023 r. planuje wprowadzi¢ do oferty i do obrotu susz konopny do palenia bez zawartosci THC oraz serie
kosmetykéw na bazie CBD. Ryzyko zwigzane z wprowadzeniem nowych produktow Emitenta to brak
rozpoznawalnosci marki Emitenta, zapewnienie odpowiedniej jakosci produktu czy konkurencja na rynku
konopnym.

Emitent wskazuje, ze w pkt. 13 Sprawozdania wskazane sg spory sgdowe o zaptate, w ktérych Emitent jest strona
pozwang, ktérych niekorzystne rozwigzanie dla Emitenta moze negatywnie wptyngé na realizacje strategii.

Realizacja Strategii Emitenta jest na wczesnym etapie i rownolegle rynek produktéw konopnych jest we wczesnej
fazie rozwoju. Czes¢ strategii Emitenta jak uruchomienie plantacji marihuany medycznej w Polsce bedzie mozliwa
do realizacji tylko pod warunkiem zawarcia umowy konsorcjum z instytutem badawczym. Istnieje zatem ryzyko
nieosiggniecia czesci lub wszystkich zatozonych celdéw strategicznych. W zwigzku z tym nalezy sie liczy¢ z tym, ze
Emitent bedzie dokonywat okresowych analiz rynku i strategii, a przypadku potrzeby strategia Emitenta moze by¢
adekwatnie korygowana.

21.9  Ryzyko utraty kluczowych pracownikow

Spdtka na koniec 2022 roku zatrudniata trzech pracownikéw na umowe o prace. Niemniej, grono wspotpracujgcych
ze Spoétka osdb jest na tyle znaczace, ze Zarzad identyfikuje takze niniejsze ryzyko, na okoliczno$¢ mozliwosci
niekorzystnego dla Spotki zakonczenia tej wspotpracy. W tym zakresie chodzi réwniez o kluczowy zespdt
managerski Spotki. Majgc na wzgledzie inwestycyjny charakter ispecyfikg dziatalnosci Spotki istotna jest
umiejetnosc rzetelnych analiz podmiotéw trzecich, wyciggania wnioskdw i podejmowania decyzji w optymalnym
na dany moment okresie czasu. W przysztosci (przy zwiekszeniu ilosci i wartosci dokonywanych inwestycji a przede
wszystkim przy uruchamianiu plantacji marihuany medycznej i koniecznosci spetnienia szeregu zwigzanych z tym
norm istandardéw) moze to rdwniez wymaga¢ szybkiej rozbudowy iutrzymania zespofu wysoko
wykwalifikowanych i kompetentnych pracownikow.

Zarzad Spotki stara sie zistotnym wyprzedzeniem minimalizowaé przedmiotowe ryzyko i wtym celu zamierza
nawigzac wspdtprace z firmami profesjonalnie zajmujgcymi sie rekrutacjg wykwalifikowanych pracownikéw.
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Ryzyko zwigzane z niewystarczajgcym poziomem kapitatu obrotowego, ptynnoscia i brakiem mozliwosci realizacji

celdw strategicznych

Planowany rozwdj Spotki, w sposdb nakreslony w strategii rozwoju Spétki, jednoznacznie oznacza wzrost
zapotrzebowania Spotki na kapitat obrotowy (rozumiany zasadniczo jako srodki do przeprowadzenia inwestycji).
Spétka finansuje kapitat obrotowy kapitatem wifasnym, niemniej zawsze istnieje ryzyko koniecznosci
zaangazowania dodatkowego kapitatu w przysztosci, co w zwigzku z trwajgcymi sporami moze negatywnie wptyngé
na mozliwosci absorpcji srodkéw pochodzacych z kredytéw bankowych lub innych Zzrédet zewnetrznych. Aktualnie
Spétka nadal dysponuje srodkami finansowymi pozyskanymi z emisji akcji. W ocenie Spétki istnieje ryzyko
zagrozenia dla realizacji elementdw ogtoszonej przez Spdtke strategii w zwigzku z przepisami prawa regulujgcymi
mozliwo$¢ upraw medycznej marihuany tylko i wytgcznie przez instytuty badawcze nadzorowane przez ministra
wtasciwego do spraw rolnictwa. Istnieje ryzyko, ze Spdtka nie porozumie sie z instytutem badawczym i nie nawigze
wspbtpracy z zadnym z 12 instytutéw badawczych, niemniej Spétka mityguje to ryzyko rozmawiajgc z kilkoma
instytutami jednoczesnie. Ponadto Spdtka analizuje mozliwosé wejscia w rynek medycznej marihuany poza
granicami RP.

21.10 Ryzyko zwigzane z zachowaniem ptynnosci dtugoterminowej

Spdétka funkcjonuje na rynku, ktéry dopiero zaczyna sie kreowac. Efekty ekonomiczne realizowanej przez Spoétke
strategii beda uzaleznione od posiadania dostepu do finansowania, gdyz oczywistg kwestig jest, ze Spdtka musi
wpierw dokonac¢ inwestycji, a dopiero potem czerpac z nich pozytki lub zbywaé je po atrakcyjnych i korzystnych
cenach. Nie ma pewnosci , ze Spotka be dzie w stanie pozyska¢ wymagany kapitat lub Ze w razie potrzeby
zorganizuje alternatywne zrédta finansowania na korzystnych warunkach oraz w kwocie niezbednej do
zrealizowania celdow strategicznych. Spétka mitygujac opisane potencjalne ryzyko przygotowuje alternatywne
scenariusze dziatania , zaréwno dla optymistycznych jak ipesymistycznych (w praktyce dynamiczniejszych
i szybszych oraz wolniejszych i mniej zyskownych) Sciezek rozwoju w ramach przyjetej strategii.

21.11 Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng Polski

Rozwaj Spotki jest  skorelowany z ogdlng sytuacjg gospodarczg Polski . Do gtéwnych czynnikbw o charakterze
ogdlnogospodarczym, wptywajacych na dziatalnos$é Spotki, mozna zaliczy¢: tempo wzrostu PKB Polski, poziom stép
procentowych i dostepnosé bankowych Zrodet finansowania, poziom $redniego wynagrodzenia brutto , poziom
inflacji, poziom inwestycji podmiotéw gospodarczych, poziom bezrobocia.

Szczegdlnie w ostatnim czasie wzrosto znaczenie ryzyk o charakterze geopolitycznym. Spétka ma ograniczony
wptyw na mozliwosé ich materializacji lub neutralizacji. Sytuacja geopolityczna jest stale monitorowana przez
Spoétke i w razie, gdyby w obszarze jej dziatalnosci operacyjnej ryzyko o takim charakterze sie zmaterializowato i
mogto miec istotny wptyw na funkcjonowanie Spétki, Spétka niezwtocznie poinformuje o tym akcjonariuszy i
zainteresowane podmioty.

21.12 Ryzyko zwigzane z regulacjami prawnymi

Ryzyko niestabilnego otoczenia prawnego wynika przede wszystkim z faktu, iz ustawodawca dokonuje czestych
nowelizacji, a dokonywane interpretacje prawne nie sg spojne i jednolite. Wskazac takze nalezy , zZe nie sg
wyjatkami sytuacje, w ktorych obowigzujgce przepisy prawa sg ze sobg sprzeczne , co powoduje brak jasnosci
w zakresie ich stosowania . Czeste zmiany przepiséw ora z rownolegte funkcjonowanie réznych interpretacji
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przepisdow prawa moze miec istotny wptyw na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej przez Spétki. Ponadto nalezy
podkresli¢, iz w zwigzku z obecnoscig Polski w Unii Europejskiej, w dalszym ciggu trwa proces dostosowania prawa
polskiego do prawa unijnego, z ktérym wigze sie koniecznos¢ gruntownej zmiany wielu polskich aktéw prawnych

oraz wprowadzenia nowych. Btedna interpretacja przepiséw prawa moze skutkowac natozeniem na Spétki kar lub

sankcji administracyjnych badz finansowych.

W biznesowej ptaszczyznie utrzymanie obecnych niejasnosci regulacyjnych interpretacji bedzie mégt prowadzi¢ do
stopniowego wypierania krajowego przetwdrstwa konopnego przez import gotowych produktéw z innych krajow
unijnych, gdzie status branzy zostat w petni uregulowany. Pociggnie to za sobg spadek obszaru zasiewdw
konopiami przemystowymi oraz bardzo ograniczone mozliwosci zasiewéw medycznej marihuany przez Instytuty
badawcze, ktére zdecyduja sie na inwestycje w projekty ukierunkowane na uprawe medycznej marihuany.

Gdyby doszto do oczekiwanych zmian regulacyjnych, Polska ma szanse stac sie jednym z gtéwnych producentéw
wyrobéw z konopi w Europie. Na te okoliczno$é Spétka wspdlnie z jej partnerami lobbuje na rzecz korzystnych
zmian w krajowym prawodawstwie, ktére mogg zliberalizowaé rynek konopny w Polsce.

W celu minimalizacji przedmiotowego ryzyka Spotka planuje na biezgco zleca¢ audyty nakierowane na badanie
zgodnosci stosowanych aktualnie przepisow przez S potke z biezgcymi regulacjami prawnymi i sSrodowiskowymi,
a w razie koniecznosci modyfikowaé aktualnie opracowang strategie rozwoju dostosowujgc jg do obowigzujgcego
w kraju prawodawstwa.

21.13 Ryzyko zwigzane z zawieszeniem notowan lub wykluczeniem instrumentdw finansowych z obrotu
w ASO

Zgodnie z § 11 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesic
obrét instrumentami finansowymi na okres nie diuzszy niz 3 miesigce, z zastrzezeniem § 12 ust. 3 § 17c ust. 5:

- na wniosek Spotki,
- jezeli uzna, Zze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw.

W przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrot
instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesigc.

21.14 Ryzyko dotyczace mozliwosci naktadania na Spatki kar administracyjnych przez KNF za
niewykonanie obowigzkéw wynikajgcych z przepisoéw prawa

Zgodnie zart. 10 ust. 5 Ustawy zdnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej iwarunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spoétkach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr
184, poz. 1539 z pdin. zm.), Spdtka ma obowigzek w ciggu 14 dniliczac od dnia zakohczenia subskrypcji lub
sprzedazy papierow wartosciowych bedgcych przedmiotem oferty publicznej lub od dnia wprowadzenia papieréw
wartosciowych do alternatywnego systemu obrotu, przekaza¢ do Komisji zawiadomienie zwigzane ze spetnieniem
sie niniejszych faktow.

Zgodnie z art. 96 ust. 1 tej ustawy, jesli Spotka nie dopetni obowigzku wynikajgcego z art. 10 ust. 5 tej ustawy,
bedzie podlegat karze administracyjnej , tj. karze pienieznej do wysokosci  100.000 zt (sto tysiecy ztotych ),
naktadanej przez KNF.

Ponadto KNF moze natozy¢ na Spétki inne kary administracyjne za niewykonanie obowigzkow wynikajgcych
z powotanej powyzej Ustawy o ofercie publicznej oraz Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. obrocie instrumentami
finansowymi (Dz. U. z 2005 r. Nr 183, poz. 1538 z pdzn. zm.).
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21. RESTRUKTURYZACIJA | ROZWOJ SPOLKI

Kierunki rozwoju Spotki okredla jej strategia. Niewielkie od niej odstepstwa sg pochodng pozyskania przez Spdtke
nieco mniejszej kwoty z emisji akcji serii D niz planowana.

W 2022 roku Spoétka nie byta w restrukturyzacji.

22. RESTRUKTURYZACJA I ISTOTNE WYDARZENIA MAJACE WPLYW NA ROZWOJ SPOLKI

W 2022 roku Spétka realizowata przyjeta strategie rozwoju w obszarze konopnym, a takze w obszarze najmu
powierzchni. Realizacja ta nie bytaby mozliwa, gdyby nie zaangazowanie Akcjonariuszy i przeprowadzona w 2021
roku emisja akcji w ramach ktérej Spdtka pozyskata kwote 9.483.012,00 zt, dzieki ktérej sptacita cze$é swojego
zadtuzenia, rozliczyta dokonane inwestycje i nabyta w konkretnym celu duzg nieruchomos¢ w Koszalinie oraz nadal
posiada Srodki na inwestycje. Szczegdlnie ten ostatni zakup okazat sie korzystny dla Spétki, bowiem nieruchomosé
w przejsciowym dla niej okresie generuje dla Spotki state systematyczne i wysokie przeptywy finansowe, z ktérych
Spotka obstuguje swoje biezgce zobowigzania.

W 2022 roku Spétka nie byta w restrukturyzacji.

23. OMOWIENIE PRZYJETYCH ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato w oparciu o przepisy ustawy zdnia 29 wrzesnia 1994 roku
o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r., poz. 1047 z pdzn. zmianami).

Wszystkie dane liczbowe zawarte w sprawozdaniu finansowym przedstawiono w PLN, o ile nie zaznaczono inaczej.

Poszczegdlne sktadniki aktywow i pasywOw wycenia sie stosujgc rzeczywiscie poniesione na ich nabycie ceny
z zachowaniem zasady ostroznosci,

A. $rodki trwate iwartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia,
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

B. srodki trwate w budowie. w pozycji tej ujete zostaty zaliczane do aktywdw trwatych srodki trwate w okresie
ich budowy, montazu lub ulepszenia juz istniejgcego srodka trwatego . Cena nabycia i koszt wytworzenia
srodkéw trwatych w budowie obejmuje ogdt kosztdw poniesionych przez jednostke za okr  es budowy ,
montazu, przystosowania i ulepszenia, do dnia bilansowego lub przyjecia do uzywania . Wartos¢ srodk ow
trwatych w budowie powiekszajg r dznice kursowe oraz odsetki od zobowigzan , stuzacych finansowaniu
zakupu lub budowy srodka  trwatego, za okres realizacji inwestycji. Rdznice kursowe oraz odsetki od
zobowigzan po oddaniu Srodkéw trwatych w budowie do uzytkowania obcigzajg koszty operacji finansowych.
Wartos¢ srodk éw trwatych w budowie pomniejsza sie o odpisy aktualizujgce w wypadku wystgpienia
okolicznosci wskazujacych na trwatg utrate ich wartoéci. Srodki trwate w budowie nie s3 amortyzowane do
momentu zakonczenia ich budowy i oddania do uzywania.

C. zapasy. Nabyte lub wytworzone w ciggu roku obrotowego rze czowe skfadniki zapaséw ujmowane sg wedtug
ceny zakupu lub kosztow wytworzenia. Wartos¢ rozchodu zapas 6w jest ustalana przy zastosowaniu metody
pierwsze weszto-pierwsze wyszto. Zapasy na dzien bilansowy wycenione s w cenie zakupu lub wytworzenia
nie wyzszych od ceny sprzedazy netto danego sktadnika . Zapasy, ktore utracity swojg wartos¢ handlowg
i uzytkowga obejmuje sie odpisem aktualizujgcym . Odpisy aktualizujgce wartosc sktadnik 6w zapasow zalicza
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sie odpowiednio do pozostatych koszt 6w operacyjnych, naleznosci, roszczenia, zobowigzania w kwocie
wymagalnej zapfaty z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.

naleznosci izobowigzania. Wykazywane s3 wedtug wartosci podlegajacej zaptacie . Wartos¢ naleznosci
aktualizuje sie uwzgledni  ajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu
aktualizujgcego.

aktywa finansowe. Akcje i udziaty zaliczane do aktywéw trwatych wycenia sie wedtug ceny nabycia, w razie
koniecznosci pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie wedtug wartosci nominalnej.

kapitat zaktadowy wykazuje sie w wysokosci okreslonej statucie i wpisanej w rejestrze sgdowym. Koszty emisji
akcji poniesione przy powstaniu spotki akcyjnej lub podwyzszeniu kapitatu zaktadowego zmniejszajg kapitat
zapasowy Spotki do wysokosci nadwyzki wartosci emisji nad wartos  cig nominalng akcji, a pozostatg czesé
zalicza sie do kosztow finansowych.

kapitat zapasowy tworzony jest z odpiséw z czystego zysku rocznego Spotki. Ponadto do kapitatu zapasowego
zaliczono réowniez nadwyzke powstatg  w wyniku sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej , po
potraceniu kosztéw emisji.

rozliczenia miedzyokresowe koszt 6w oraz rezerwy na zobowigzania W przypadku ponoszenia wydatkow
dotyczgcych przysztych okresdéw sprawozdawczych Spotka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych.

rezerwy tworzy sie na zobowigzania w przypadku, gdy kwota lub termin zaptaty sg niepewne , ich powstanie
jest pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienistwa oraz wynikajg one z przesztych zdarzeh iich
wiarygodny szacunek jest mozliwy . Spdétka tworzy rezerwy na koszty w wysokosci prawdopodobnych
zobowigzan przypadajgcych na biezgcy okres sprawozdawczy wynikajacych ze Swiadczen wykonanych na rzecz
Spoétki przez kontrahentéw oraz z obowigzku wykonania zwigzanych  z biezgcg dziatalno$ cig przysztych
Swiadczen, ktorych kwote mozna oszacowa¢, cho¢ data powstania nie jest jeszcze znana.

W zwigz ku z przejsciowymir éznicami miedzy wykazywang  w ksiegach rachunkowych wartos cig aktywow

i pasywdéw a ich warto$ cig podatkowgq oraz stratg podatkowg mozliwg do odliczenia w przysztosci, jednostka

tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Na wynik finansowy sktada sie : wynik na sprzedazy , wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej , wynik na

dziatalnosci finansowej oraz obowigzkowe obcigzenie wyniku . Spdtka stosuje wariant poréwnawczy rachunku

zyskow i strat.

A.

Przychodem ze sprzedazy produkt ow, tj. wyrobow gotowych i ustug jest kwota nalezna ztego tytutu od
odbiorcy, pomniejszona o nalezny podatek od towar &éw iustug. Momentem sprzedazy jest przekazanie
towaréw odbiorcy lub odebranie przez niego ustugi. w przypadku Spétki do przychoddw ze sprzedazy
produktéw zalicza sie przede wszystkim przychody ze sprzedazy oczyszczalni przydomowych produkowanych
przez Spotke. Przychodem ze sprzedazy towar dw i materiatéw jest kwota nalezna z tego tytutu od odbiorcy,
pomniejszona o nalezny podatek od towar ow iustug. Momentem sprzedazy jest przekazanie towar ow
odbiorcy lub odebranie przez niego ustugi . Warto$¢ sprzedanych towar 6w i materiatow jest to wartosé
sprzedanych towaréw i materiatdw w cenie zakupu wspdtmierna do przychodoéw ze sprzedazy ztego tytutu.
Pozostate przychody ikoszty operacyjne sg to koszty i przychody niezwigzane bezposrednio z normalng
dziatalnoscig, wptywajgce na wynik finansowy.
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B. Przychody z niezakoriczonych ustug budowlanych (zasady ustalania przychoddw i kosztéw z niezakoriczonych
ustug budowlanych na dzien bilansowy ) okreslasie wedtug znowelizowanego krajowego standardu
rachunkowosci nr 3 , niezakonczone ustugi budowlane” (Dz.Urz. Min.Fin. z 2009 r. Nr 16, poz. 88). Stopien
zaawansowania Spoétka okresla wedtug metody wymienionej w art. 34a ust. 2 ustawy, tj. Poprzez ustalenie
kosztéw poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia ustalenia przychodéw w catkowitych kosztach
wykonania ustugi.

C. Przychody finansowe sg to nale Zne przychody z operacji finansowych, natomiast koszty finansowe s3 to
poniesione koszty operacji finansowych. Odsetki, prowizje oraz réznice kursowe dotyczace srodkéw trwatych
w budowie wptywajg na wartos¢ nabycia tych sktadnik 6w majatku . Rdéznice kursowe oraz odsetki od
zobowigzan i kredytow inwestycyjnych po oddaniu srodka trwatego do uzytkowania wptywajg na wynik
operacji finansowych.

D. Podatek dochodowy w ksiegach wykazuje sie jako wartos¢ biezacg i odroczona.

24. WSKAZNIKI FINANSOWE | NIEFINANSOWE ISTOTNE DLA OCENY SYTUACIJI JEDNOSTKI

LP Nazwa wskaznika i jego wzér Miernik 2022 2021
I.  Wstepna analiza bilansu Rok biezacy Rok Ubiegty
1 Ziota reguta bilansowa Procent 122 % 126 %

( kapitat wtasny + rezerwy dt. + zob.dt. + zob.handlowe
>12 m-cy + rozl.miedzyokresowe dt. ) x 100
aktywa trwate
2 Ziota reguta bilansowa Il Procent 47 % 39%
( rezerwy kr. + zob.kr. - zob.handlowe >12 m-cy +
rozl.miedzyokresowe kr. ) x 100
aktywa obrotowe
Ztota reguta finansowania (Wskaznik struktury pasy-

3 woéw) Procent 628 % 572 %
kapitat wtasny x 100
kapitat obcy
4 Wskaznik struktury aktywow Procent 241 % 235%

aktywa trwate x 100
aktywa obrotowe
5 Wartos¢ bilansowa jednostki tys. zt 7 451,5 8793,1
6 Rentownos¢ majatku (ROA) Procent -16 % -8%
wynik finansowy netto x 100
aktywa ogdtem
7 Rentownos¢ przychodéw Procent -80 % -235%
wynik finansowy netto x 100
przychody ogdétem

25. INFORMACIJE O PODMIOCIE UPRAWNIONYM DO BADANIA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH
ZA ROK OBROTOWY 2021

Zarzad Labocanna S.A. S.A. oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujgcy
badania sprawozdania spétki Labocanna S.A. S.A. za okres od 1 stycznia 2022 roku do 31 grudnia 2022 roku, zostat
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wybrany zgodnie z przepisami prawa. Podmiot ten oraz biegli rewidenci prowadzacy badanie sprawozdania spotki
Labocanna S.A. spetniali warunki konieczne do wydania bezstronnej i niezaleznej opinii, zgodnie z wtasciwymi
przepisami i normami zawodowymi.

26. INFORMACJA DOTYCZACA LICZBY OSOB ZATRUDNIONYCH, W PRZELICZENIU NA PELNE
ETATY

ETATY LABOCANNA S.A.
NA DZIEN 31.12.2021 2,50

Koszalin, dnia 11 maja 2023 roku

Pawet Kicinski Ernest Bednarowicz

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Labocanna S.A. Laocanna S.A.
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