Informacja dodatkowa
do sprawozdania finansowego
Wierzyciel S.A.
za rok obrotowy 2022

Ruda Slaska, dnia 23.03.2023r.

. Wierzyciel Spotka Akcyjna Tel.: +48327387960

Kapitat zaktadowy: 7 531 100,00 zt w calosci optacony +48 32 738 08 47

Siedziba Spofki: NIP: 635-168-70-20 Fax.: +4832738 79 99
41-706 Ruda Slaska KRS: 0000190266 e-mail : biuro@wierzycielsa.pl
REGON: 278157364 Internet : www.wierzycielsa.pl

ul. Nowy Swiat 3



WIER 2 MY Informacja dodatkowa Wierzyciel S.A. za rok obrotowy 2022

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Nazwa (firma) i siedziba, podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki oraz wskazanie wlasciwego sadu
lub innego organu prowadzacego rejestr.

Spotka dziatajaca pod firmg WIERZYCIEL S.A. z siedziba w Rudzie Slaskiej, przy ul. Nowy Swiat 3 zostata
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym przez Sad Rejonowy Katowice-Wschdd w Katowicach - Wydziat VI
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 27.01.2004 r. pod numerem 0000190266.

Przedmiot dziatalnosci Spdtki obejmuje:

¢ leasing finansowy (PKD 64.91.2),

¢ pozostate formy udzielania kredytow (PKD 64.92.Z),

¢ pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytgczeniem ubezpieczen
i funduszow emerytalnych (PKD 64.99.2),

pozostata dziatalno$¢ wspomagajaca ustugi finansowe, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych
(PKD 66.19.2),

wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wkasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20.2),

zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD 68.32.Z),

dziatalnos¢ zwigzana z oprogramowaniem (PKD 62.01.2),

dziatalno$¢ zwigzana z doradztwem w zakresie informatyki (PKD 62.02.2),

pozostata dziatalno$¢ ustugowa w zakresie technologii informatycznych i komputerowych (PKD 62.09.2),
przetwarzanie danych; zarzadzanie stronami internetowymi (hosting) i podobna dziatalno$¢ (PKD 63.11.2),
dziatalnos¢ portali internetowych (PKD 63.12.2),

pozostata dziatalno$¢ ustugowa w zakresie informaciji, gdzie indziej niesklasyfikowana (PKD 63.99.2).
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Wskazanie czasu trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest on umownie ograniczony.
Czas trwania spotki jest nieograniczony.

3. Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym.

Zatgczone sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.

4. Wskazanie, ze sprawozdanie zawiera dane faczne, jezeli w skiad jednostki wchodza wewnetrzne jednostki
organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe.

Nie dotyczy. Spdtka nie posiada wewnetrznych jednostek organizacyjnych sporzadzajacych samodzielne
sprawozdania finansowe.
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5. Wskazanie czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci oraz czy nie istnieja okolicznosci
wskazujace na powazne zagrozenia dla kontynuowania przez nia dziatalnosci.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez
jednostke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Nie istniejg istotne okolicznosci wskazujgce na powazne zagrozenie
dla kontynuowania przez Spétke dotychczasowej dziatalnosci.

6. W przypadku sprawozdania finansowego za okres, w ciagu ktérego nastapito potaczenie, wskazanie, ze
jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po potaczeniu spétek oraz wskazanie zastosowanej metody
rozliczenia potaczenia (nabycia, taczenia udziatow).

Nie dotyczy. W okresie objetym sprawozdaniem nie nastgpito potaczenie spotek.

7. Omoéwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywow (takze
amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego
w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Rachunkowo$¢ w Spdtce prowadzona jest przy zastosowaniu techniki i technologii komputerowej. Jednostka
sporzadza porownawczy rachunek wynikéw zgodnie z zatgcznikiem do Ustawy o Rachunkowosci. Koszty w Spoétce
rejestrowane sg tylko w uktadzie rodzajowym.

Rachunek przeptywow sporzadzany jest metodg posrednia.

Srodki trwate amortyzowane sa metoda liniowa z zastosowaniem stawek podatkowych zgodnie z Ustawa o Podatku
Dochodowym od Osob Prawnych. W przypadku $rodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych
o wartosci jednostkowej mniejszej niz 10.000,00 zt jednostka dokonuje jednorazowego odpisu amortyzacyjnego, Srodki
te podobnie jak $rodki o wartosci poczatkowej wiekszej niz 10.000,00 zt ewidencjonowane sg w ujeciu ilosciowo —
wartosciowym.

Materialy przekazywane bezposrednio z zakupu na potrzeby administracyjno - biurowe oraz paliwo odpisywane sg
bezposrednio w koszty dziatalno$ci biezacej w petnej wysokos$ci wynikajacej z faktur.

Wycena poszczegdlnych sktadnikow aktywow i pasywow:

a) S$rodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne — wedtug ceny nabycia lub kosztéw wytworzenia, lub
wartosci przeszacowanej pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze odpisy z tytutu
trwatej utraty ich warto$ci,

b) $rodki trwate w budowie — w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem
lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty ich warto$ci,

c) akcje w innych jednostkach - wedtug warto$ci rynkowej - cen zamkniecia z ostatniego roboczego dnia roku
ogtaszanych na Gietdzie Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A.,

d) rzeczowe sktadniki aktywow obrotowych — wedtug cen nabycia nie wyzszych od cen ich sprzedazy netto na
dzien bilansowy,

e) naleznosci i udzielone pozyczki w kwocie wymagajacej zaptaty z zachowaniem ostroznosci,

f) warto$¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa zapfaty poprzez dokonanie
odpisu aktualizujacego,

g) zobowigzania w kwocie wymagajacej zaptaty,

h) kapitaty wiasne oraz pozostate aktywa i pasywa w warto$ci nominalne;.

8. System prowadzenia ksiag handlowych w Spétce

Ewidencja analityczna w zakresie rozliczen z tytutu udzielonych pozyczek i zakupionych wierzytelnosci prowadzona
jest przez jednostke we wiasnym zakresie w systemie operacyjnym ,SKOP” (System Kompleksowej Obstugi
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Pozyczek). Ksiegi handlowe prowadzone sg komputerowo przy zastosowaniu systemu Finanse i Ksiegowo$¢
Symfonia autorstwa firmy Sage.

Informacja dodatkowa za rok 2022

Ustep 1. Informacje i objasnienia do bilansu

1. Szczegodtowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych sSrodkow trwatych, wartosci niematerialnych
i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywow na poczatek roku
obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci, nabycia, przemieszczenia
wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie stanéw
i tytutdw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia.

Wartosci niematerialne i prawne ( stan na 31.12.2022 r.) w PLN

L.p. Stan na 01.01.2022r. Zwiekszenia Sprzedaz Likwidacja Stan na 31.12.2022 .
1. 46.476,35 0,00 0,00 0,00 46.476,35
Razem: 46.476,35 0,00 0,00 0,00 46.476,35
L Umorzenie wartosci niematerialnych i prawnych za 2022 w PLN
-P- Stan na 01.01.2022 r. Zwiekszenia Sprzedaz Likwidacja Stan na 31.12.2022 r.

1. 21.976,35 0,00 0,00 0,00 21.976,35
Razem: 21.976,35 0,00 0,00 0,00 21.976,35
Wartos¢ srodkéw trwatych i ich umorzenie na dzief 31.12.2022 r. w PLN

: . Inwestycja w
Warto$¢ poczatkowa: K Sprzet . S.rof"f' trwak? 9_ obcym )é,rtladku . Pozpsta’fe ) Razem:
omputerowy: niskiej wartosci: trwalym: srodki trwate:

Stan na 01.01.2022 r.: 187.523,64 96.050,91 57.395,34 109.578,47 | 450.548,36
+ aktualizacja
Razem: 187.523,64 96.050,91 57.395,34 109.578,47 | 450.548,36
+ zwiekszenie 9.867,74 63.103,02 72.970,76
+ przeksiegowanie
w tym
przejete z inwestycji 63.103,02 63.103,02
- Zmniejszenie
(sprzedaz,likwidacja) 57.395,34 57.395,34
Stan na 31.12.2022 r.: 187.523,64 105.918,65 63.103,02 109.578,47 | 466.123,78
Umorzenie:
Stan na 01.01.2022 r.: 185.991,99 96.050,91 56.121,33 109.201,88 | 447.366,11
+ aktualizacja
Razem: 185.991,99 96.050,91 56.121,33 109.201,88 | 447.366,11
Umorzenia biezace: 809,40 9.867,74 5.039,99 376,59 16.093,72
+ przeksiegowanie
- przeksiegowanie
- Zmniejszenie z tyt.

sprzedazy,

zlikwid. $rodkéw trwatych 57.395,34 57.395,34
Stan na 31.12.2022 r.: 186.801,39 105.918,65 3.765,98 109.578,47 | 406.064,49
Wartos$¢ ksiegowa netto: 722,25 0,00 59.337,04 0,00 60.059,29
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Inwestycje na rynku nieruchomosci.

Na przestrzeni 2022 roku Zarzad podjat decyzje o inwestycji w nieruchomosci mieszkalne. W zwigzku z powyzszym
Spotka brata udziat w szeregu licytacji komorniczych nieruchomosci mieszkalnych, z ktorych 3 licytacje zostaty
wygrane.

Wygrane licytacje komornicze obejmuja;

a) spdidzielcze wtasnosciowe prawo do 3-pokojowego lokalu mieszkalnego z balkonem, tazienka, wc, kuchnig
i przedpokojem zlokalizowanego w Zabrzu - o powierzchni 50,51 m? — zaptata cato$ci ceny;

b) 3-pokojowy lokal mieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomo$¢ z balkonem, tazienka, wc, kuchnig
i przedpokojem + udziat w nieruchomosci wspolnej zlokalizowany w Zabrzu - o powierzchni 63,40 m? - zaptata
cato$ci ceny,

Cc) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do 3-pokojowego lokalu mieszkalnego z balkonem, tazienka, wc, kuchnig
i przedpokojem w Katowicach o powierzchni 50,60 m? — zapfata wadium.

Biorac pod uwage powyzsze, w roku 2022 Spdtka w drodze licytacji komorniczych nabyta dwie nieruchomosci o tacznej
wartosci 406.745,00 zt (catkowita zaptata cen zakupu dwdch nieruchomos$ci mieszkalnych wraz z podatkiem).

Zarzad szacuje, ze docelowe akty wtasnosci ww. nieruchomos$ci Spdtka otrzyma na przestrzeni pierwszego potrocza
2023 roku. Planowane sg dalsze zakupy nieruchomosci po uprzedniej weryfikacji oferty rynkowej. Przedmiotowe
nieruchomosci bedg przedmiotem uméw wynajmu i/lub dalszej odsprzedazy.

2. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych wartos¢ aktywoéw trwatych
odrebnie dla diugoterminowych aktywow niefinansowych oraz dtugoterminowych aktywéw finansowych.

Spdtka w trakcie roku obrotowego nie dokonywata tego typu odpisow aktualizujgcych.

3. Kwota kosztéw zaliczonych prac rozwojowych oraz kwota wartosci firmy, a takze wyjasnienie okresu ich
odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust 3 oraz art. 44b ust 10

Nie dotyczy.
4. Wartos$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie.
Nie dotyczy.

5. Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkéw trwatych uzywanych przez
jednostke na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych, w tym uméw leasingu.

Spdtka na podstawie umowy najmu uzytkuje lokale biurowe w ktérych prowadzi dziatalnos¢, innych uméw w zakresie
uzytkowania Srodkdw trwatych nie zawierata.

6. Liczba oraz wartos¢ posiadanych papierow wartosciowych lub prawa, w tym swiadectw udziatowych,
zamiennych dtuznych papierow warto$ciowych, warrantéw i opciji, ze wskazaniem praw jakie przyznaja.

Spdtka nie posiada zadnych papieréw wartosciowych i praw.
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7. Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci ze wskazaniem na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie rezerw na koniec roku obrotowego.

Rodzai naleznosci: Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci w 2022 roku w PLN

I ) Stan na 01.01.2022 r. Zmniejszenia Zwiekszenia Stan na 31.12.2022r.
Naleznosci  z - tytulu 16.076.954,07 444.318,64 1589.546,72 17.222.182,15
pozyczek:
Nals2nosci 2 tytuhy 377795 42 2.167,00 16.462,39 392.090,81
wierzytelnoci:
Razem: 16.454.749,49 446.485,64 1.606.009,11 17.614.272,96

8. Dane o strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej subskrybowanych
akcji, w tym uprzywilejowanych.

Wg stanu na dzien 31.12.2022r. kapitat zaktadowy Spotki wynosit 7.531.100,00 zt (stownie: siedem miliondw piecset
trzydziesci jeden tysiecy sto ztotych 00/100) i dzieli sie na 7.531.100 (stownie: siedem milionéw piecset trzydziesci
jeden tysiecy sto) akcji w tym:

Tabela nr 1. Informacja o ogdlnej liczbie akcji i przystugujacych z nich gtosow z podziatem na poszczegdlne serie akcji.
. " L ELEGHIE 6 Wal_'toéé A bt Kapitat Liczt')a Liczba gtosow
L.p.: Seria akcji: obrotu na rynku nominalna llosé akciji: [w PLN]; glo'soyl W %]
NewConnect: [w PLN]: ogolnie

1. | A (imienne uprzywilejowane) NIE 1,00 2.000.000 | 2.000.000,00 4.000.000 32,44
2. | B (imienne uprzywilejowane) NIE 1,00 650.000 650.000,00 1.300.000 10,54
3. | C (imienne uprzywilejowane) NIE 1,00 1.000.000 | 1.000.000,00 2.000.000 16,22
4. | D (imienne uprzywilejowane) NIE 1,00 1.150.000 | 1.150.000,00 2.300.000 18,65
5. | E (zwykle na okaziciela) TAK 1,00 2.300.000 | 2.300.000,00 2.300.000 18,65
6. | F (zwykle na okaziciela) TAK 1,00 331.100 331.100,00 331.100 2,69
7. | G (imienne nieuprzywilejowane) NIE 1,00 100.000 100.000,00 100.000 0,81
Razem wszystkie serie akcji: 7.531.100 = 7.531.100,00 = 12.331.100 100,00

Wedtug kursu zamkniecia rynku NewConnect na 31.12.2022r. warto$¢ akcji wynosita 0,54 zt.

Wszystkie akcje korzystajg z rbwnego uczestnictwa w zysku.

9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koricowy kapitatow (funduszy)
zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu)
wlasnym.

Dane o stanie poczatkowym, koncowym, jak réwniez zmianie w stanie kapitatbw przedstawione zostaty

w zestawieniu zmian w kapitale (funduszu) wlasnym.

10. Propozycje co do podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Strata za rok 2022 w wysokosci 710.172,60 zt pokryta zostanie z kapitatu zapasowego.
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11. Dane o stanie rezerw wediug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym.

Nie dotyczy. Spotka nie tworzyta rezerw.

12. Podzial zobowigzan dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego
przewidywanym umowa okresie spfaty:
a) do 1 roku,
b) powyzej 1 roku do 3 lat,
c) powyzej 3 lat do 5 lat,
d) powyzej 5 lat.

Na dzier 31.12.2022r. Spdtka nie posiada zobowigzan dtugoterminowych.

13. Laczna kwota zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy tych
zabezpieczen

Na dzien 31.12.2022r. Spdtka nie posiada zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki.

14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym kwote czynnych
rozliczen miedzyokresowych kosztow stanowigcych réznice miedzy wartoscia otrzymanych finansowych
sktadnikow aktywow a zobowigzaniem zaptaty za nie.

,Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe” (Bilans, Aktywa B.IV) w wysoko$ci 19.894,92 zt obejmuje:
licencje na uzytkowanie programoéw, optaty za domeny w tgcznej wysokosci 7.894,92 zt oraz czynsz optacony za 2023
w wysokoéci 12.000,00 zt

,Inne krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe” (Bilans, Pasywa B.IV.2 ) w kwocie 166,68 zt stanowig prowizje od
udzielanych pozyczek.

15. W przypadku gdy sktadnik aktywow lub pasywow jest wykazywany w wiecej niz jednej pozyciji bilansu,
jego powiazanie miedzy tymi pozycjami, dotyczy to w szczegdinosci podziatu naleznosci i zobowiazan na
czes¢ dtugoterminowg i krotkoterminowa.

Nie dotyczy

16. Stan Srodkéw na rachunku VAT na dzien 31.12.2022r. wynosi 0,00 zt

17. Laczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym rowniez udzielonych przez jednostke gwarancji i
poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowiazan zabezpieczonych na
majatku jednostki oraz charakteru i formy tych zabezpieczen, odrebnie nalezy wykaza¢ informacje
dotyczace zobowiazan warunkowych w zakresie emerytur i podobnych swiadczen oraz wobec jednostek
powiazanych lub stowarzyszonych

Nie dotyczy
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Ustep 2 Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat.

1. Struktura rzeczowa ( rodzaje dziatalnosci ) i terytorialna ( rynki geograficzne ) przychodéw netto ze
sprzedazy towaréw i produktéw, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie réznia sie od siebie, z
uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktéw i Swiadczenia ustug,

Przychody uzyskane przez Spétke obejmuja [w PLN]:

Przychody ze sprzedazy produktow: 1.311.874,44
z tytutu obrotu wierzytelno$ciami: 758,85
z tytutu udzielonych pozyczek (odsetki i prowizje): 1.311.115,59

Przychody operacyjne: 158.263,88
z tytutu zwrdconych kosztow sadowych: 155.747,90
z tytutu rozwigzanych odpisdw aktualizacyjnych: 1.408,15
z tytutu otrzymanych dotacji 0,00
z tytutu nadpfaty pozyczek i pozostate przychody: 1.107,83

Przychody finansowe: 18.887,39
z tytutu odsetek od zakupionych wierzytelno$ci: 18.887,39
z tytutu odsetek od lokat: 0,00
z tytutu pozostatych przychoddw finansowych: 0,00
z tytutu otrzymanych dywidend: 0,00

Razem: 1.489.025,71

Sprzedaz ustug w Spétce dokonywana jest w na rzecz osob fizycznych nie prowadzacych dziatalnosci gospodarcze,
zamieszkatych na terenie Rzeczpospolitej Polskiej.

2. W przypadku jednostek, ktére sporzadzaja rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane
o kosztach wytworzenia produktow na wiasne potrzeby oraz kosztach rodzajowych:
a) amortyzacji,
b) zuzycia materiatéw i energii,
¢) ustug obcych,
d) podatkow i opfat,
e) wynagrodzen,
f) ubezpieczen i innych swiadczen,
g) pozostatych kosztéow rodzajowych.

Nie dotyczy — jednostka sporzadza rachunek zyskow i strat w uktadzie poréwnawczym. Dane liczbowe zawarte sg
w rachunku zyskow i strat.

3. Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki trwate.
Nie dotyczy.

4. Wysokos¢ odpisow aktualizujacych wartos¢ zapasow.

Nie dotyczy.
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I
5. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

Nie dotyczy — jednostka nie zaniechata w roku obrotowym oraz nie planuje w roku nastepnym zaniechania zadne;
dziatalnosci.

6. Rozliczenie gtéwnych pozycji ré6znigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku
finansowego ( zysku, straty ) brutto.

Zysk brutto: -710.172,60
Przychody niepodatkowe - w tym: 846.231,05
- odsetki naliczone, a niezaptacone: 844.308,90

- prowizje rozliczane bilansowo: 514,00

- rozwigzane odpisy aktualizacyjne: 1.408,15
Przychody podatkowe nieujete w bilansie: 0,00
- prowizje rozliczane podatkowo: 0,00
Koszty nie stanowiace kosztéw uzyskania przychodu - w tym: 1.186.453,39
- naliczone a niezaptacone odsetki: 0,00

- utworzone odpisy aktualizacyjne: 1.179.685,90

- pozostate koszty operacyjne: 6.767,49
Koszty podatkowe nie ujete w bilansie 0,00
0,00

Dochdd podatkowy: -369.950,26

7. Koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie, tym odsetki oraz réznice kursowe, ktére powiekszyly
koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym.

Nie dotyczy.

8. Odsetki oraz réznice kursowe, ktore powiekszyty cene nabycia towardw lub koszt wytworzenia produktow
w roku obrotowym.

Nie dotyczy

9. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa trwate, odrebnie
nalezy wskazac¢ poniesione i planowane naktady na ochrone srodowiska.

Jednostka nie poniosta naktadéw na ochrong srodowiska.

10. Kwota i charakter poszczegéinych pozycji przychodow lub kosztow o nadzwyczajnej wartosci lub ktore
wystapity incydentalnie

Nie dotyczy. W Spotce w danym okresie sprawozdawczym nie wystapity zdarzenia nadzwyczajne, jak réwniez podatek
dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych.

Ustep 3. Kursy przyjete do wyceny pozycji sprawozdania finansowego, wyrazoneqo w walutach obcych.

Nie dotyczy.
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Ustep 4. Informacje i objasnienia do rachunku przeptywoéw pienieznych.

Objasnienie struktury srodkoéw pienieznych przyjetych do rachunku przeptywow pienieznych, a w przypadku
gdy rachunek przeptywéw pienieznych sporzadzony jest metoda bezposrednia, nalezy dodatkowo
przedstawi¢ uzgodnienie przeptywéw pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej, sporzadzone metoda
posrednia; w przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami tych
samych pozycji wykazanymi w rachunku przeptywow pienieznych nalezy wyjasni¢ ich przyczyny.

Nie dotyczy.

Ustep 5. Umowy i istotne transakcji zawarte przez jednostke oraz niektore zagadnienia osobowe

1. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméw nieuwzglednionych w
bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy
jednostki.

Nie dotyczy

2. Informacje o transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach niz
rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére rozumie sie podmioty powigzane zdefiniowane w
miedzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania miedzynarodowych
standardow rachunkowosci, wraz z informacjami okreslajacymi charakter zwigzku ze stronami
powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wptywu
na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki. Informacje dotyczace poszczegéinych
transakcji moga byé zgrupowane wedtug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat
poszczegolnych transakcji s niezbedne dla oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik
finansowy jednostki.

Nie dotyczy
3. Informacje o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu z podziatem na grupy zawodowe.

Przecietne zatrudnienie za rok 2022 wyniosto 4 osoby, w przeliczeniu na etaty 3,25. Pracownicy zatrudnieni sg na stanowiskach
administracyjno-biurowych.

4. Informacje o wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom
wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych spétek handlowych
(dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i
Swiadczen o podobnym charakterze dla bylych cztonkéw tych organéw lub zobowigzaniach zaciagnietych
w zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogotem dla kazdej kategorii organu.

W roku 2022 za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej wyptacono wynagrodzenia brutto w wysokosci 4.400,00
zt. Wynagrodzenie Cztonkdw Zarzadu wyptacone w roku 2022 wynosi 342.000 zt brutto.
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5. Informacje o kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i Swiadczen o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych jednostki, ze
wskazaniem ich gtéwnych warunkéw, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych,
odpisanych lub umorzonych, a takze zobowiazan zaciagnietych w ich imieniu tytutem gwarancjii poreczen
wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdego z tych organéw.

Nie dotyczy

6. Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:

obowigzkowe badanie sprawozdania finansowego,
inne ustugi poswiadczajace,

ustugi doradztwa podatkowego,

pozostate ustugi

oo oTw

Spdtka poniosta koszt na rzecz jednostki badajacej sprawozdanie finansowe Spdtki za rok 2022 w kwocie
8.000,00 PLN netto powigkszony o nalezny podatek VAT.

Ustep 6 Btedy lat ubiegtych, zdarzenia po dniu bilansowym oraz zmiany polityki rachunkowosci.

1. Informacje o przychodach i kosztach z tytutu btedéw popetnionych w latach ubieglych odnoszonych w
roku obrotowym na kapitat (fundusz) wiasny z podaniem ich kwot i rodzaju.

Nie dotyczy — brak zdarzen.

2. Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych
w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje majatkowa, finansowa oraz wynik finansowy
jednostki.

W lutym 2023r. Spotka uzyskata uprawomocnione postanowienie 0 przysadzeniu wkasnosci jednej z trzech
nieruchomosci nabytych z drodze wygranych licytacji komorniczych. Prawomocny akt wtasnosci na rzecz Spotki
dotyczy spdtdzielczego whasnosciowego prawa do 3-pokojowego lokalu mieszkalnego z balkonem, fazienka, wc,
kuchnig i przedpokojem zlokalizowanego w Zabrzu - 0 powierzchni 50,51m2.

3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod
wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli wywieraja one istotny wplyw
na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami
kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym oraz przedstawienie zmiany
sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny.

Nie wystapity.
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4. Informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalnos¢ danych sprawozdania finansowego za rok
poprzedzajacy sprawozdanie za rok obrotowy.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone tak, aby za biezacy rok obrotowy jak i za rok poprzedzajacy dane
w nim ujete zaprezentowane zostaty w sposob porownywalny.

Ustep 7. Transakcje z jednostkami powiazanymi i zagadnienia dotyczace konsolidacji.

1. Informacje o wspdinych przedsigwzieciach, ktére nie podlegaja konsolidacji, w tym:
a) nazwie, zakresie dziatalnosci wspolnego przedsiewzigcia,
b) procentowym udziale,
c) czesci wspolnie kontrolowanych rzeczowych skiadnikach aktywéw trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych,
d) zobowiazaniach zaciagnietych na potrzeby przedsiewziecia lub zakupu uzywanych rzeczowych
sktadnikow aktywow trwatych,
e) czesci zobowigzan wspolnie zaciggnietych,
f) przychodach uzyskanych ze wspélnego przedsiewzigcia i kosztach z nimi zwigzanych,
g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspdlnego przedsiewziecia.
Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi.
3. Wykaz spoétek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada co najmniej 20% udziatéw w kapitale lub
ogolnej liczbie glosow w organie stanowigcym spotki; wykaz ten powinien zawiera¢ takze informacije
o0 procencie udziatéw i stopniu udziatu w zarzadzaniu oraz o zysku lub stracie netto tych spétek za ostatni
rok obrotowy.
4. Jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac ze zwolnienia
lub wytaczen, informacje o:
a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstapienie od konsolidacji,
b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na wyzszym
szczeblu grupy kapitatowej oraz miejscu jego publikacji,
¢) podstawowych wskaznikach ekonomiczno - finansowych, charakteryzujacych dziatalnosé
jednostek powigzanych w danym i ubiegtym roku obrotowym, takich jak:
- wartos¢ przychodow netto ze sprzedazy produktéow, towarow i materialdw oraz
przychodow finansowych,
- wynik finansowy netto oraz wartos¢ kapitatu wlasnego z podziatem na grupy,
- wartos$¢ aktywow trwalych,
- przecietne roczne zatrudnienie.

r

Nie dotyczy.
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5. Informacje o:

a) Nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej, w ktorej sktad wehodzi spétka jako jednostka zalezna,
oraz miejscu w ktérym to sprawozdanie jest dostepne,

b) Nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe, na
najnizszym szczeblu grupy kapitatowej , w skiad ktorej wchodzi spotka jako jednostka zalezna,
oraz miejscu w ktérym to sprawozdanie jest dostepne,

¢) Nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme prawna kazdej z
jednostek, ktérych dana jednostka jest wspdlnikiem ponoszacym nieograniczong
odpowiedzialno$¢ majatkowa.

Nie dotyczy

Ustep 8. Potaczenie spdtek, w przypadku sporzadzania sprawozdania finansowego za okres, w ktérym to
potfaczenie nastapito.

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres w ciggu ktorego nastapito potaczenie:
1) jezeli potaczenie nastapito metoda nabycia:
a) nazwe (firme) i opis przedmiotu dziatalnosci spotki przejete;j,
b) liczbe, warto$¢é nominalng i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu potaczenia,

c) cene przejecia, wartos¢ aktywow netto wedtug wartosci godziwej spotki przejetej na dzien
potaczenia, wartos¢ firmy lub ujemnej wartosci firmy i opis zasad jej amortyzaciji,

2)jezeli potaczenie zostato rozliczone metoda faczenia udziatow :

a) nazwy (firmy) i opis przedmiotu dziatalnosci spoétek, ktére w wyniku potaczenia zostaly
wykreslone z rejestru,

b) liczbe, warto$¢ nominalng i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu potaczenia,

c)przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wtasnych potaczonych spélek za
okres od poczatku roku obrotowego, w ciagu ktérego nastapito potaczenie, do dnia potaczenia.

Nie dotyczy. Spétka nie brata udziatu w taczeniu spotek.
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Ustep 9 Zagrozenia dla kontynuowania dziatalnosci.

1.W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych
niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewno$¢ wystepuje, oraz wskazanie czy sprawozdanie finansowe
zawiera korekty z tym zwigzane, informacja powinna zawiera¢ réwniez opis podejmowanych badz
planowanych przez jednostke dziatarh majacych na celu eliminacje niepewnosci.

Nie dotyczy.

2. W przypadku gdy inne informacje niz wymienione powyzej moglyby w istotny sposéb wptynaé na ocene
sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki nalezy ujawnic¢ te informacje.

Nie dotyczy.

Ustep 10. Pozostate informacje i objasnienia.

Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli mogltyby w istotny sposob wptynaé na ocene sytuaciji
majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

Nie dotyczy.
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