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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA

Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej
Inside Park Spétka Akcyjna

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia

Przeprowadziliimy badanie rocznego sprawozdania finansowego Inside Park Spdtka Akcyjna
(,Spodtka”), ktore sktada sie z wprowadzenia do sprawozdania finansowego, bilansu sporzgadzonego
na dzied 31 grudnia 2024 r. oraz rachunku zyskéw i strat, zestawienia zmian w kapitale wtasnym,
rachunku przeptywéw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 r. oraz
dodatkowych informacji i objasnien (,,sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spétki na dzied 31 grudnia
2024 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywoéw pienieznych za rok obrotowy zakofczony w tym
dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy zdn. 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci” — t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 120, z pdzA. zm.) oraz
przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spotke przepisami prawa oraz statutem Spotki;

- zostato sporzgdzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw nr
3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardéw badania oraz innych
dokumentoéw, z pdzi. zm. oraz uchwaty Rady Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego nr 38/1/2022 z
dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie krajowych standardéw kontroli jako$ci oraz Krajowego Standardu
Badania 220 (Zmienionego) (,KSB”), a takze stosownie do ustawy z dn. 11 maja 2017 r. o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,,Ustawa o biegtych rewidentach” — t.j.
Dz. U. z 2024 r., poz. 1035 z pézn.zm.). Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata
dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie
sprawozdania finansowego.

JesteSmy niezalezni od Spotki zgodnie z zasadami etyki okresSlonymi w ,Podreczniku
Miedzynarodowego kodeksu etyki zawodowych ksiegowych (w tym Miedzynarodowych standardow
niezaleznosci)” przyjetym uchwatg Nr 207/7a/2023 Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw z dnia 17
grudnia 2023 r. w sprawie ustanowienia zasad etyki zawodowej biegtych rewidentéw, z péin. zm.,
(,Kodeks etyki”), oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania
sprawozdan finansowych w Polsce. Wypetnilimy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi
wymogami i Kodeksem etyki. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz
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firma audytorska pozostali niezalezni od Spétki zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w
Ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢
podstawe dla naszej opinii.

Kluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania sg to sprawy, ktére wedtug naszego zawodowego osgdu byty najbardziej
znaczace podczas badania sprawozdania finansowego za biezgcy okres sprawozdawczy. Obejmujg
one najbardziej znaczgce ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztatcenia, w tym ocenione rodzaje
ryzyka istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem. Do spraw tych odnieslimy sie
w kontekscie naszego badania sprawozdania finansowego jako catosci oraz przy formutowaniu naszej
opinii oraz podsumowaliSmy naszg reakcje na te rodzaje ryzyka, a w przypadkach, w ktérych
uznaliSmy za stosowne przedstawiliSmy najwazniejsze spostrzezenia zwigzane z tymi rodzajami
ryzyka. Nie wyrazamy osobnej opinii na temat tych spraw.

Kluczowa sprawa badania Jak nasze badanie odniosto sie do tej sprawy

Zapasy

Nasze procedury obejmowaty miedzy innymi:

- Analize i zrozumienie zasad ujmowania oraz wyceny

Spotka na 31.12.2024 r. prezentuje w
P P J zapasow zgodnie z politykg rachunkowosci Jednostki,

bilansie Zapasy w kwocie 964 tys. z,
dotyczace gtdwnie nabytych nieruchomosci

] i - analize dokumentéw zréddtowych, dotyczacych
w celu dalszej sprzedazy.

nabycia zapaséw,
Badana jednostka wycenia zapasy (towary)

. ” - ocene prawidtowosci prezentacji pozycji Zapasow
w cenie nabycia.

(towarow) w bilansie
W trakcie badania zweryfikowano m.in.
poprawno$¢ prezentacji zapasow = w
bilansie i ich wycene.

- analize i ocene prawidtowosci wyceny zapaséw na
dzien bilansowy,

- ocene prawidtowosci i kompletnosci ujawnien
w sprawozdaniu finansowym, zgodnie z majgcymi
zastosowanie zasadami rachunkowosci.

Opisane powyzej przeprowadzone testy szczegétowe
w  potgczeniu z oceng Srodowiska kontroli
wewnetrznej dostarczyty nam wystarczajacych i
odpowiednich dowodéw badania pozwalajacych na
zaadresowanie opisanego ryzyka w obszarze
zapasow.

Kapitat wiasny

Nasze procedury obejmowaty miedzy innymi:

Kapitat wtasny na dzien 31 grudnia 2024 | - Analizg zasad ujmowania i prezentacji
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roku wynosit 5.349 tys. zt., co stanowi 61 %
sumy bilansowe;.

W badanym roku obrotowym Spétka
dokonata podwyzszenia kapitatu
zaktadowego.

Z uwagi na istotng warto$¢ powyzszej
pozycji w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej Spotki zidentyfikowano
kluczowe ryzyko badania w powyiszym
obszarze sprawozdania finansowego.

poszczegdlnych pozycji kapitatéw wtasnych zgodnie z
obowigzujgcymi Spodtke zasadami rachunkowosci i
polityka rachunkowosci przyjetg przez Spotke.

- Uzgodnienie kapitatu podstawowego z wypisem z
KRS na dzien bilansowy.

- Sprawdzenie zmian w zakresie poszczegdlnych
pozycji kapitatdw z dokumentacjg zrédtowa.

- Uzgodnienie podwyzszenia kapitatu z uchwatami,
WB, umowami objecia akgji itp.

- Uzgodnienie prawidtowosci rozliczenia wyniku

finansowego za rok 2023 w ksiegach Spétki.

- Sprawdzenie kompletnosci ujecia pozostatych pozycji
kapitatow w badanym okresie.
- Ocene kompletnosci i poprawnosci ujawnien
w sprawozdaniu finansowym zgodnie z majgcymi
zastosowanie zasadami rachunkowosci.

Przychody ze sprzedazy

W okresie od 1 stycznia 2024 do 31 grudnia
2024 roku Spétka osiggneta przychody ze
sprzedazy w kwocie 3.418 tys. zt. Gtodwna
pozycje przychodéw spotki  stanowig
przychody z tytutu sprzedazy towardw i
materiatow.

Ze wzgledu na istotng wartos¢ powyzszej
pozycji Rachunku zyskow i strat Spotki
zidentyfikowano kluczowe ryzyko badania
W powyzszym obszarze sprawozdania
finansowego.

Nasze procedury obejmowaty miedzy innymi:

- Przeglad zasad rachunkowosci w zakresie

rozpoznania przychodu,

- Ocena srodowiska kontroli wewnetrznej w zakresie
ustalania i prezentacji przychodéw w sprawozdaniu
finansowym,

- Przeglad kont przychodowych, w celu
zidentyfikowania nietypowych: wartosci, numeracji
dowodowy/faktur, stron konta, opiséw operaciji,

- Analiza istotnych umow,

- Ocena poprawnosci i kompletnosci ujawnien zgodnie
z Ustawg o Rachunkowosci.

Opisane powyzej przeprowadzone testy szczegdtowe
w potfaczeniu z oceng Srodowiska kontroli
wewnetrznej dostarczyty nam wystarczajgcych i
odpowiednich dowodéw badania pozwalajgcych na
zaadresowanie opisanego ryzyka w obszarze
przychodéw ze sprzedazy spotki.
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Inna sprawa

Sprawozdanie finansowe Spotki za rok zakonczony 31 grudnia 2023 r. zostato zbadane przez
dziatajgcego w imieniu innej firmy audytorskiej biegtego rewidenta, ktéry wyrazit opinie bez
zastrzezen na temat tego sprawozdania w dniu 9 lutego 2024 r.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg
rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktdre przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spoétki zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci,
przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci oraz z obowigzujgcymi Spétke przepisami prawa
i statutem, a takze za kontrole wewnetrzng, ktérg Zarzad uznaje za niezbedng aby umozliwié
sporzadzenie  sprawozdania  finansowego  niezawierajacego  istotnego  znieksztatcenia
spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci Spétki do
kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacja
dziatalno$ci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci,
z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokonac likwidacji Spétki, albo zaniechac
prowadzenia dziatalnosci albo nie ma Zzadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania
dziatalnosci.

Zarzad Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci. Cztonkowie Rady
Nadzorczej s3 odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej Spofki.

Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako cato$¢ nie
zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem Ilub biedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim poziomem
pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce
istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogg powstawac na skutek oszustwa lub btedu i s3 uwazane
za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub tgcznie mogtyby wptynac na decyzje
gospodarcze  uzytkownikbw podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Koncepcja istotnosci stosowana jest przez biegtego rewidenta zaréwno przy planowaniu i
przeprowadzaniu badania jak i przy ocenie wptywu rozpoznanych podczas badania znieksztatcen
oraz nieskorygowanych znieksztatcen, jesli wystepujg, na sprawozdanie finansowe, a takze przy
formutowaniu opinii biegtego rewidenta. W zwigzku z powyzszym wszystkie opinie i stwierdzenia
zawarte w sprawozdaniu z badania sg wyrazane z uwzglednieniem jako$ciowego i wartosciowego
poziomu istotnosci ustalonego zgodnie ze standardami badania i zawodowym osadem biegtego
rewidenta.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spotki ani efektywnosci
lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spoétki obecnie lub w przysztosci.
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Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy o0sad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm,

a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajgce i odpowiednie,
aby stanowié¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia
wynikajgcego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z btedu, poniewaz oszustwo moze
dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia w btad lub obejscia kontroli
wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére s3 odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spétki;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosé
szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spoétki;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spoétki zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych dowodéw
badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze
poddawac w znaczgcg watpliwosé zdolnos¢ Spotki do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy
do wniosku, ze istnieje istotna niepewno$é, wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi w naszym
sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub,
jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie. Nasze wnioski sg oparte
na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego
rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki mogg spowodowaé, ze Spdtka zaprzestanie
kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy ogolng prezentacje, strukture i zawartos¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawg transakcje
i zdarzenia w sposdb zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych
stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.

Sktadamy Radzie Nadzorczej oswiadczenie, ze przestrzegaliSmy stosownych wymogow etycznych
dotyczacych niezaleznosci oraz, ze bedziemy informowac ich o wszystkich powigzaniach i innych
sprawach, ktére mogtyby by¢ racjonalnie uznane za stanowigce zagrozenie dla naszej niezaleznosci, a
tam gdzie ma to zastosowanie, informujemy o zastosowanych zabezpieczeniach.

Sposrdd spraw przekazywanych Radzie Nadzorczej ustalilismy te sprawy, ktdre byty najbardziej
znaczace podczas badania sprawozdania finansowego za biezacy okres sprawozdawczy i dlatego
uznalismy je za kluczowe sprawy badania. Opisujemy te sprawy w naszym sprawozdaniu biegtego
rewidenta, chyba ze przepisy prawa lub regulacje zabraniajg publicznego ich ujawnienia lub gdy, w
wyjatkowych okolicznos$ciach, ustalimy, ze kwestia nie powinna by¢ przedstawiona w naszym
sprawozdaniu, poniewaz mozna byfoby racjonalnie oczekiwaé, ze negatywne konsekwencje
przewazytyby korzysci takiej informacji dla interesu publicznego.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje skfada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spétki za rok obrotowy zakornczony
31 grudnia 2024 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci”) wraz z os$wiadczeniem o stosowaniu tadu
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korporacyjnego, ktére stanowi wyodrebniong cze$¢ tego Sprawozdania oraz Raport Roczny za rok
obrotowy zakonczony 31 grudnia 2024 r. (,Raport roczny”) (razem , Inne informacje”).

Odpowiedzialnos¢ Zarzqgdu i Rady Nadzorczej
Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Innych informacji zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie
z dziatalnosci Spétki wraz z wyodrebnionymi czeSciami spetniato wymagania przewidziane w Ustawie
o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosc¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Innych informacji. W zwigzku
z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sie z Innymi
informacjami, i czynigc to, rozpatrzenie, czy Inne informacje nie sg istotnie niespdjne
ze sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb
wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztatcenia w Innych informacjach, jestesmy zobowigzani poinformowa¢ o tym w naszym
sprawozdaniu z badania.

Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach jest rowniez wydanie
opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci, w zakresie niedotyczagcym sprawozdawczosci
zrbwnowazonego rozwoju, zostato sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne
zinformacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym. Ponadto jesteSmy zobowigzani
do poinformowania oraz wydania opinii, czy Spdétka w os$wiadczeniu o stosowaniu fadu
korporacyjnego zawarta wymagane informacje.

Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki uzyskalismy przed datg niniejszego sprawozdania z badania,
a Raport Roczny bedzie dostepny po tej dacie. W przypadku, kiedy stwierdzimy istotne
znieksztatcenie w Raporcie Rocznym jestesmy zobowigzani poinformowac¢ o tym Rade Nadzorcza
Spofki.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnos$ci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Spotki:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w Swietle wiedzy o Spétce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania oswiadczamy,
ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Opinia o oswiadczenia o stosowaniu tadu korporacyjnego

Naszym zdaniem w os$wiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego Spdtka zawarta informacje
wymagane zgodnie z zakresem okreslonym w regulaminach, o ktérych mowa w art. 61 ustawy z dnia
29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 620 z
pdzn.zm). Ponadto stwierdzamy, ze informacje zawarte w oswiadczeniu o stosowaniu fadu
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korporacyjnego sg zgodne z majgcymi zastosowanie przepisami oraz informacjami zawartymi
w rocznym sprawozdaniu finansowym.

Informacja na temat informacji niefinansowych

Spétka zgodnie z art. 49b ustawy i rachunkowosci, nie ma obowigzku sporzadza¢ oswiadczenia na
temat informacji niefinansowych.

Sprawozdanie na temat innych wymogow prawa i regulacji

Oswiadczenie na temat s$wiadczonych ustug niebedacych badaniem sprawozdan
finansowych

Zgodnie z naszg najlepszg wiedzg i przekonaniem oswiadczamy, ze nie swiadczyliSmy na rzecz Spéfki i
jej spotek zaleznych ustug niebedgcych badaniem, ktdre sg zakazane na mocy art. 5 ust. 1
Rozporzadzenia UE oraz art. 36 Ustawy o biegtych rewidentach.

Wybdr firmy audytorskiej

ZostaliSmy wybrani do badania sprawozdania finansowego Spétki uchwatg Rady Nadzorczej Spotki
z dnia 30 listopada 2024 r. Sprawozdanie finansowe Spétki badamy po raz pierwszy.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Anna Krdlikowska.

Dziatajgca w imieniu WBS Audyt Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Grzybowska 4 lok. U9B
wpisane]j na liste firm audytorskich pod numerem 3685, w imieniu ktérej kluczowy biegty rewident
zbadat sprawozdanie finansowe.

Signed by /
Podpisano przez:

Anna Krélikowska
Date / Data:

2025-03-14
15:05

Anna Krélikowska
Kluczowy Biegty Rewident nr ew. 12881

Warszawa, 14 marca 2025r.
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