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Szanowni Paristwo,

Rok 2024 w Polsce byt kolejnym okresem niestabilnych warunkéw rynkowych — odnotowany zostat
wprawdzie spadek poziomu inflacji, jednakze wysoki poziom stdép procentowych isytuacja za
wschodnig granicg wywierajg silny negatywny wptyw na aktywnos¢ gospodarczg oraz poziom
inwestycji zaréwno krajowych, jak i zagranicznych. Czynniki te przedkfadajg sie réwniez na rynek
mieszkaniowy — trudniejszy dostep do kredytdw hipotecznych oraz duza niepewnosc¢ co do perspektyw
wzrostu gospodarczego spowodowaty w drugiej potowie 2024 rok ograniczenie popytu na nowa
powierzchnie mieszkaniowq i zatrzymanie wzrostu cen na rynku pierwotnym.

Pomimo sytuacji rynkowe]j rok 2024 pod wzgledem sprzedazy i osiggnietych wynikéw finansowych byt
rekordowy w historii dziatalno$ci JHM DEVELOPMENT S.A. W tym czasie przekazaliSmy nabywcom na
terenie catego kraju 581 lokali mieszkalnych i uzytkowych. Wynik ten jest efektem pracy lat ubiegtych
i konsekwentnej realizacji strategii wzrostu na nowych rynkach, w tym przede wszystkim w duzych
aglomeracjach miejskich.

Wzrost sprzedazy przetozyt sie bezposrednio na zwiekszenie przychoddéw i zyskdw na wszystkich
poziomach operacyjnych. Spoétka JHM DEVELOPMENT S.A. osiggneta przychody ze sprzedazy na
poziomie 270,41 min zt oraz wynik operacyjny EBIT na poziomie 72,51 min zt. Zysk na poziomie netto
wynidst 57,32 (wzrost 0 245 % r/r). Poprawa wyniku to zaréwno efekt zwiekszenia skali dziatalnosci przy
niewielkim wzroscie kosztéw statych, jak i poprawy rentownosci sprzedazy. Wptyw na rentownos¢ miat
przede wszystkim miks sprzedawanych w ciggu roku inwestycji deweloperskich — gtéwnie oddanych
do uzytkowania projektéw w todzi (Helendw Park — 180 lokali), Skierniewicach (Apartamenty Widok

| etap — 144 lokale) oraz Katowicach (Apartamenty Mikusiriskiego — 43 lokale).

W zakresie gruntéw w 2024 r. udato nam sie dokonczy¢ transakcje zwigzang z nabyciem przez JHM
DEVELOPMENT S.A. nieruchomosci potozonej w todzi, stanowigcej teren po dawnej elektrocieptowni
EC-2. W ramach tego projektu planujemy wieloletnie zamierzenie inwestycyjne na okoto 2500 mieszkan
wraz z czescig komercyjng. Udato nam sie réwniez podpisaé umowe zakupu nieruchomosci potozonej
w Bydgoszczy — w ramach tego projektu powstanie okoto 500 mieszkan. Spotka podjeta rowniez
dziatania, ktére umozliwity nabycie na poczatku biezgcego roku nieruchomosci w Skierniewicach
i Mszczonowie.

W nadchodzgcym roku, pomimo relatywnie trudnej sytuacji rynkowej, dotozymy wszelkich staran aby
kontynuowad przyjetg strategie rozwoju, ktérej gtéwne cele to zwiekszanie skali dziatalnosci przy
utrzymaniu poziomu rentownosci.

Obecnie prowadzimy prace budowlane w ramach 4 przedsiewzie¢ deweloperskich: w Mszczonowie
(Nova Dworcowa Apartamenty — 167 lokali), Jastrzebiej Gorze (Apartamenty Battyk — | i |l etap, facznie
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274 lokale), Skierniewicach (Apartamenty Widok Il etap — 200 lokali) oraz Skierniewicach (Apartamenty
Sobieskiego — 74 lokale). tacznie w budowie mamy 715 mieszkan, ktdre zostang przekazane klientom
w latach 2025 - 2027.

Przygotowujemy sie rdwniez do uruchomienia nowych projektéw — szacujemy, ze w 2025 r. uda nam
sie rozpocza¢ budowe trzech kolejnych inwestycji deweloperskich — w Zyrardowie, Koninie oraz
Poznaniu, w ramach ktérych facznie powstanie okoto 700 mieszkan. Jednoczesnie prowadzimy
intensywne dziatania majgce na celu zaréwno pozyskanie pozwolen na budowe na gruntach juz
posiadanych, jak i zmierzajgce do nabycia gruntéw z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe.
Naszym strategicznym celem jest pozyskanie atrakcyjnych terenéw inwestycyjnych, gdzie docelowo
mozliwa bedzie realizacja nowych projektéw deweloperskich.

Nasza strategia zaktada budowe silnego, ogdlnopolskiego dewelopera o bardzo dobrej reputacji
i ugruntowanej pozycji rynkowej. Mam przekonanie, ze nasz doswiadczony i wykwalifikowany zespét
oraz silna pozycja finansowa umozliwig nam realizacje tego zamierzenia.

W tym miejscu nalezy wskaza¢, ze w drugiej potowie 2024r. w wyniku zmian organizacyjnych w Grupie
Kapitatowej MIRBUD, JHM DEVELOPMENT S.A. stata sie jednostka dominujagcg wobec spofki
Marywilska 44 Sp. z o. o. Tragiczny pozar jaki miat miejsce w nocy 12 maja 2024r. doprowadzit do
zniszczenia najwiekszego aktywa, ktérego wtascicielem byfa spétka Marywilska 44, a mianowicie
Centrum Handlowego Marywilska 44. Aktualnie dziatalno$¢ handlowa w Kompleksie Handlowym
Marywilska 44 realizowana jest w ramach ocalatego budynku Parku Handlowego oraz w Tymczasowym
Miasteczku Handlowym, ktére udato sie zorganizowac¢ w kilka miesiecy po pozarze. Dziatalnos¢ spotki
Marywilska 44. obejmuje zarzadzenie tymi obiektami oraz realizacje dziatan zmierzajacych do
odbudowy zniszczonego Centrum Handlowego.

Szanowni Pannstwo, dziekuje za zainteresowanie dziatalnosciag JHM DEVELOPMENT S.A. i zaufanie jakim
nas obdarzacie oraz zachecam do lektury zatgczonego raportu za 2024 rok.

Z powazaniem,
Kaja Mirgos-Kwiatkowska

Prezes Zarzadu
JHM DEVELOPMENT S.A.
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