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Pismo Zarzadu Grupy Kapitatowej White Stone Development Sp. z 0.0.

(komentarz emitenta nt. okoliczno$ci i zdarzen istotnie wptywajacych na dziatalno$¢ emitenta,
jego sytuacije finansowa i wyniki osiagniete w pierwszym pétroczu 2025 roku)

Szanowni Panstwo,

niniejszym przedstawiamy Panstwu skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej White
Stone Development (dalej: ,Grupa White Stone”, ,Grupa®) za pierwsze potrocze 2025 roku.

Segment inwestycji mieszkaniowych, z uwagi na luke projektowg sprzed ok. 18-24 miesiecy, nie przynidst
Grupie istotnych przychodéw. Grupa zrealizowata cata mozliwg sprzedaz notarialng w projektach
mieszkaniowych jeszcze w roku ubiegtym (wykazujac w zwigzku z tym bardzo wysokie przychody i dobre
wyniki), natomiast pierwsze potrocze 2025 roku mineto pod znakiem dominujacej strony kosztowo-
inwestycyjnej. W trzecim kwartale Grupa uzyskata pozwolenie na uzytkowanie dla kolejnego etapu
projektu Zielone Zamienie i planuje zrealizowa¢ sprzedaz tego etapu (a co za tym idzie - rozpoznaé
przychody) do korica roku. Ku koricowi zmierza realizacja najwigkszego etapu w Zamieniu (niemal 200
lokali), ale z uwagi na przeciggajace si¢ procedury administracyjne szanse na sprzedaz notarialng w tym
roku Zarzad uwaza za niewielkie. Rdwniez w roku kolejnym Grupa spodziewa sie uzyska¢ mozliwo$¢
rozpoznania przychodéw z ostatniego etapu projektu ,Ornament” w Szczecinie.

Istotnym parametrem w segmencie inwestycji mieszkaniowych jest postep w zakresie realizacji projektow
oraz skala zawieranych umow deweloperskich i przedwstepnych, ktore jednak nie znajdujg
odzwierciedlenia w sprawozdaniach finansowych sporzadzanych zgodnie z polskimi przepisami.
W pierwszym pétroczu Grupa White Stone zawarta umowy na sprzedaz 70 lokali, ktdre zostang
odzwierciedlone w przychodach kolejnych okreséw. W lipcu rozpoczeto sprzedaz dewelopersky
w projekcie Bukovo Park w Szczecinie, a do konca roku Grupa planuje uruchomienie jeszcze dwoch
kolejnych projektéw, budujac portfel oferty detalicznej. Poza tymi dziataniami Grupa aktywnie poszukuje
kolejnych projektdw, ktore bedg nabywane i uruchamiane po analizie potencjatu rynkowego.

W segmencie inwestycji komercyjnych, przychody osiggnety w pierwszym pétroczu wartos¢ ok. 5,5 min zt.
Sq to przychody z najmu powierzchni ustugowej i handlowej w wielofunkcyjnym, historycznym obiekcie
Fort Mokotéw w Warszawie. Stanowi to wzrost o ok. 10% wzgledem roku ubiegtego, co zwazajac na
charakter inwestycji w tym segmencie jest w ocenie Zarzadu zadowalajgce.
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Segment budownictwa i technologii zapewnit Grupie White Stone w pierwszym poétroczu 2024 roku
dodatnia marze operacyjng osiggajac przychody w kwocie niespetna 68 min zi. Jest to wynik
dynamicznego wzrostu zamowien dla spotki MAAT4.

Wobec znanych juz z wczesniejszych publikacji wyzwan rynku mieszkaniowego i rynku biurowego, Grupa
aktywnie poszukuje nowych mozliwosci rozwoju i nowych rynkow. W toku jest realizacja pierwszego
w historii Grupy budynku z mieszkaniami na wynajem - Grupa sprzedata grunt oraz zagwarantowata
sobie prawo zarzadzenia catym procesem budowy i wykonczenia tego obiektu. W segmencie tym
w pierwszym potroczu Grupa wykazata przychody z realizacji wynoszace okoto 22,5 min_zt. Trwajq
rozmowy z kolejnymi potencjalnymi partnerami z sektora livingowego i co-livingowego nt. wspotpracy przy
kolejnych projektach.

Grupa White Stone w pierwszym potroczu 2025 roku wygenerowata niewielki dodatni wynik finansowy
netto, wynoszacy ok. 0,6 min zt. To wynik pokazujacy, ze nawet przy (przejSciowym) braku wynikow
z kluczowej dla Grupy dziatalnosci deweloperskiej, jest ona w stanie pokry¢ koszty swojej dziatalnoSci
i zachowac rentownosc.

Realizujgc obowigzki informacyjne wynikajace z Warunkéw Emisji Obligacji serii J, K oraz L
(dalej: ,\WEQ?”), zawiadamiamy, ze Wskaznik Zadtuzenia obliczony na podstawie definicji z WEO wynosi
21,5% na dzier 30 czerwca 2025 roku.

Wierzymy, ze dalsze nasze dziatania przyczynig sie do wzrostu warto$ci Grupy White Stone, a poprzez
realizacje naszej filozofii Build for being, zapewnig mozliwie najlepszg jako$¢ zycia mieszkancéw
w naszych inwestycjach mieszkaniowych i pracownikéw w naszych inwestycjach komercyjnych.

Z wyrazami szacunku,

Katarzyna Szymborska — Cztonek Zarzadu
Anna Suchodolska — Cztonek Zarzadu

Warszawa, 30 wrze$nia 2025 roku
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