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Wybrane dane finansowe

7R SPOLKA AKCYJNA
Skonsolidowany raport potroczny na I péirocze 2025 roku

Za okres od

01.01.2025 do

Za okres od
01.01.2024 do

Za okres od

Za okres od

Za okres od

01.01.2024 do 01.01.2025do 01.01.2024 do

Za okres od
01.01.2024 do

Rachunek zyskow i strat

30.06.2025

31.12.2024

30.06.2024

30.06.2025

31.12.2024

30.06.2024

WYBRANE DANE FINANSOWE w PLN w PLN w PLN w EUR w EUR w EUR

Przychody netto ze sprzedazy 14795 604 83391602 37828 125 3487 966 19515938 8770722
Zysk (strata) ze sprzedazy -36884426| -45484136| -32593862 -8695261| -10644 544 -7557121
Zysk (strata) brutto -57250883| -149399506| -48652548| -13496519| -34963610| -11280442
Zysk (strata) netto -76215322| -140379343| -37766117| -17967260| -32852643 -8 756 345

Za okres od Za okres od Za okres od Za okres od Za okres od Za okres od

01.01.2025do 01.01.2024do 01.01.2024do 01.01.2025do 01.01.2024 do 01.01.2024 do

30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024 30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024
WYBRANE DANE FINANSOWE w PLN w PLN w PLN w EUR w EUR w EUR
Aktywa trwate, w tym: 1125420806| 839290954|1524198597| 265310546| 196417260| 353396382
rzeczowe aktywa trwate 27 159858 28005057 53822291 6402758 6 553 957 12479084
Aktywa obrotowe, w tym: 298229053| 556406350 391024246 70305536| 130214451 90 661777
zapasy 362 370 667 235 943 401 85426 156 152 218734
naleznosci krétkoterminowe 70734978 98866 671| 196617709 16 675 305 23137531 45587 227
srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 210112313| 431981206 107875988 49532595 101095531 25011822
Kapitat wtasny 856504 126| 934866034|1043689419| 201915209| 218784469 | 241986881
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania,wtym:| 566 956425| 460625606| 868789768| 133656245 107799112 201435142
Zobowiazania dtugoterminowe 395554779 69346786| 293196673 93249 435 16229063 67979753
Zobowiazania krétkoterminowe 97261839| 321841310| 432893374 22928 838 75319754 100369435

Sredni kurs euro podany na dziers 30.06.2025 r. przez Narodowy Bank polski wg tabeli nr 124/A/NBP/2025 - 4,2419
Sredni kurs euro podany na dzier 31.12.2024 r. przez Narodowy Bank polski wg tabeli nr 252/A/NBP/2024 - 4,2730
Sredni kurs euro podany na dzier 28.06.2024 r. przez Narodowy Bank polski wg tabeli nr 125/A/NBP/2024 - 4,3130
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Oswiadczenie Zarzadu

Zarzad 7R S.A. o$wiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy skréocone $rodroczne skonsolidowane
sprawozdanie finansowe i dane poréwnawcze sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi
Grupe zasadami rachunkowosci i odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkows i finansowg oraz wynik finansowy Grupy. Pétroczne sprawozdanie z dziatalnosci
Grupy zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Spotki dominujacej (Emitenta)
oraz jej spotek zaleznych, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka

Elektronicznie podpisany

MAG DALENA przez MAGDALENA ULER-

Sg"a“’;'l“l‘" Va”ie“ed A & O TOMASZ Do KLECZEK

D. t i S?/ R i O ata: .09.. 58 . o o

Date: 2025.09.20 52:2502 CEST MIKA oo ULER-KtECZEK oy 0095923
Sgren Rodian Olsen Tomasz Mika Magdalena Uler-Kteczek
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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Wstep

Zarzad Grupy 7R przedstawia skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od
01.01.2025 r.do 30.06.2025 r. w sktad ktérego wchodza:

e wprowadzenie do sprawozdania finansowego obejmujace informacje o zasadach przyjetych
przy sporzadzaniu raportu, w tym informacje o zmianach stosowanych zasad (polityki)
rachunkowosci,

e skrécony skonsolidowany bilans na dziert 30.06.2025 r.,

e skrocony skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2025 r. do 30.06.2025r.,
e skrocony skonsolidowany rachunek przeptywow pienieznych w okresie od 01.01.2025 r. do
30.06.2025r.,

e skrocone skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym za okres od 01.01.2025r.
do 30.06.2025r.,

¢ informacje dodatkowe.

Do sprawozdania finansowego dotgcza sie sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej za okres objety sprawozdaniem finansowym.

Sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi
zasadami ustawy o rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny
sytuacje majatkowaq i finansowg spotki oraz jej wynik finansowy a sprawozdanie z dziatalnosci
przedstawia prawdziwy obraz rozwoju i osiagniec grupy kapitatowej oraz podstawowe ryzyka
i zagrozenia zwigzane z prowadzong dziatalnoscia.
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Wprowadzenie do Skonsolidowanego Sprawozdania
Finansowego

1. Informacje ogélne

Nazwa, siedziba, podstawowy przedmiot dziatalnosci

Jednostka dominujacg Grupy Kapitatowej jest Spotka 7R S.A. posiadajaca siedzibe w Krakowie
przy ulicy Ludwinowskiej 7. Spétka wpisana jest do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym dla Krakowa-Srédmiescia, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000379632 (rejestracja 7R S.A.w Rejestrze
Przedsiebiorcow KRS nastgpita wdniu 01.03.2011r.), NIP: 677-232-08-31, REGON
120812966. Spétka powstata z przeksztatcenia Spétki 7R Logistic Limpol Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spétka komandytowo-akcyjna w spotke akeyjna.

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujacej jest miedzy innymi:

PKD 68.20.Z - Wynajem i Zarzadzanie Nieruchomosciami Wtasnymi lub Dzierzawionymi,
PKD 41.10.Z - Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,
PKD 64.9 - Pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, z wytaczeniem ubezpieczen i funduszéw
emerytalnych.

W okresie objetym niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym cztonkami
Zarzadu Spétki byli:

Christopher Zeuner -Co-Chief Executive Officer

Tomasz Mika - Cztonek Zarzadu

Michat Biatas - Co-Chief Executive Officer (od dnia 19 czerwca 2024 roku do dnia 5 czerwca
2025 roku)

Sgren Rodian Olsen - Cztonek Zarzadu

Zarzad Spdétki na dzieri 30 czerwca 2025 roku:
Christopher Zeuner - Co- Chief Executive Officer
Tomasz Mika - Cztonek Zarzadu

Sgren Rodian Olsen - Cztonek Zarzadu

Wskazanie czasu trwania dziatalnosci Emitenta oraz jednostek powigzanych, jezeli jest
oznaczony.
Czas trwania jednostek zaleznych oraz Jednostki Dominujacej jest nieograniczony.

Wskazanie okreséw, za ktére prezentowane jest sprawozdanie finansowe i poréwnywalne
dane finansowe.

Prezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje dane finansowe za okres od
1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku oraz dane poréwnawcze za okres od 1 stycznia
2024 do 30 czerwca 2024 roku.
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Wskazanie, ze sprawozdania finansowe jednostek zawieraja dane taczne, jezeli w sktad
jednostek powigzanych wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace
samodzielne sprawozdania finansowe.

Nie dotyczy

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w czasie ktérego
nastapito potaczenie spotek - wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po
potaczeniu oraz wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potaczenia.

W okresie sprawozdawczym, za ktéry sporzadzono sprawozdanie finansowe, Spétka nie
potaczyta sie z zadna jednostka gospodarcza.

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez emitenta w dajacej sie przewidziec¢
przysztosci oraz czy nie istniejg okolicznosci wskazujace nazagrozenie kontynuowania
dziatalnosci.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez 7R S.A. i pozostate jednostki zalezne. Zdaniem Zarzadu 7R S.A. nie istniejg
okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spoétke.

Wykaz jednostek podporzadkowanych wytaczonych ze skonsolidowanego sprawozdania
finansowego wraz z podaniem podstawy prawnej oraz uzasadnieniem dokonania
wytaczenia.

Na dzien 30.06.2025r. Grupa 7R S.A. nie posiada jednostek podporzadkowanych wytgczonych
ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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Wykaz jednostek zaleznych, wspoétzaleznych i stowarzyszonych, ktérych dane objete s3
skréoconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym:

Jednostki zalezne

Udziat w
kapitale

Udziatw
gtosach

Nazwa spotki

7R Logistic Modlnica CO. Sp. z

Krakow, ul.

Przedmiot dziatalnosci
41107 - Realizacja projektéw
budowlanych zwigzanych ze

(w %)

(w %)

0.0.S.K. Ludwinowska 7 wznoszeniem budynkéw 100% 100%
41107 - Realizacja projektéw
7R Logistic Matopole CO. Sp. z | Krakéw, ul. budowlanych zwigzanych ze
0.0.S.K. Ludwinowska 7 wznoszeniem budynkéw 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
7R Logistic Gdansk CO. Sp. z Krakoéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
0.0. SKA Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
5210B - Magazynowanie i
7R Logistic Krakéw Kokotéw | Krakéw, ul. przechowywanie poostatych
Sp.z 0.0. Ludwinowska 7 towaréw 100% 100%
Krakow, ul. 64927 - Pozostate formy
Kallisto 5 sp.zo.0. Ludwinowska 7 udzielania kredytow 100% 100%
Krakow, ul. 64927 - Pozostate formy
Kallisto 17 sp. z 0.0. Ludwinowska 7 udzielania kredytow 100% 100%
96097 - Pozostata dziatalnos$¢
Krakoéw, ul. ustugowa, gdzie indziej
Kallisto 19 Sp. z o.0. Ludwinowska 7 niesklasyfikowana 100% 100%
96097 - Pozostata dziatalnos$¢
Krakoéw, ul. ustugowa, gdzie indziej
Kallisto 14 sp. z o.0. Ludwinowska 7 niesklasyfikowana 100% 100%
4110Z - Realizacja projektéw
7R Siemianowice Slaskie sp.z | Krakéw, ul. budowlanych zwigzanych ze
0.0. Ludwinowska 7 wznoszeniem budynkow 100% 100%
Krakoéw, ul. 35117 - Wytwarzanie energii
CO.Sp.zo.0. Ludwinowska 7 elektrycznej 100% 100%
70227 - Pozostate doradztwo w
Krakéw, ul. zakresie prowadzenia dziatalnosci
Lavinia IX'sp.z 0.0. Ludwinowska 7 gospodarczeji zarzadzania 100% 100%
4110Z - Realizacja projektéw
Krakéw, ul. budowlanych zwigzanych ze
7R Logistic Gdansk 3 Sp.z 0.0. | Ludwinowska 7 wznoszeniem budynkow 100% 100%
Krakow, ul. 68107 - Kupno i sprzedaz
7R Sp.zo.0. Ludwinowska 7 nieruchomosci na wtasny rachunek 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakow, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
7R Projekt 10 sp. z 0.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakow, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
7R Projekt 14 sp. z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakow, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
7R Projekt 23 sp. z 0.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
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Krakow, ul.

68207 - Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub

7R Projekt 35 sp. z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
7R Projekt 38 Sp. z o.o. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
7R Projekt 39 Sp.z o.o. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 78% 78%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
7R Projekt 45 sp. z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
7R Projekt 47 Sp. z o.o. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
7R Projekt 50 Sp. z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
7R Projekt 52 sp. z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakow, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
7R Projekt 54 sp. z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakow, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
7R Projekt 55 sp. z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakow, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
7R Projekt 58 sp. z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakow, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
7R Projekt 60 sp. z 0.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakow, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
7R Projekt 63 Sp. z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakow, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
7R Projekt 65 sp. z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
96097 - Pozostata dziatalnos$¢
Krakoéw, ul. ustugowa, gdzie indziej
7R Projekt 71 sp. z o.0. Ludwinowska 7 niesklasyfikowana 100% 100%
96097 - Pozostata dziatalnos$¢
Krakoéw, ul. ustugowa, gdzie indziej
7R Projekt 72 Sp. z o.0. Ludwinowska 7 niesklasyfikowana 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
7R Projekt 66 sp. z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
7R Projekt 69 Sp. z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
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Krakow, ul.

68207 - Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub

7R Projekt 70 Sp. z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub

7R Projekt 73 sp. z 0.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub

7R Projekt 74 Sp. z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub

7R Projekt 75 sp. z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub

7R Projekt 77 sp. z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub

7R Projekt 78 sp. z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub

7R Projekt 79 sp. z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakow, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub

7R Projekt 80 sp. z 0.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakow, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub

7R Projekt 81 Sp.z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakow, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub

7R Projekt 83 sp. z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakow, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub

7R Projekt 85 Sp.z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakow, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub

7R Projekt 86 Sp.z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakow, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub

7R Projekt 87 Sp.z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub

7R Projekt 88 sp. z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub

7R Projekt 89 Sp. z o.o. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub

7R Projekt 91 sp. z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub

7R Projekt 92 sp. z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
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Krakow, ul.

68207 - Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub

7R Projekt 93 sp. z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
7R Projekt 95 sp. z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
7R Projekt 96 sp. z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
7R Projekt 97 sp. z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
96097 - Pozostata dziatalnos$¢
Krakoéw, ul. ustugowa, gdzie indziej
Dafne 17 sp.z o.0. Ludwinowska 7 niesklasyfikowana 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
Dafne 20 sp.z 0.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 70% 70%
64997 - Pozostata finansowa
Krakoéw, ul. dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej
7R FINCO sp.zo.0. Ludwinowska 7 niesklasyfikowana 100% 100%
70227 - Pozostate doradztwo w
Krakow, ul. zakresie prowadzenia dziatalnosci
Milnovil Investments sp.z 0.0. | Ludwinowska 7 gospodarczeji zarzadzania 100% 100%
Nadrazni 344/23,
7R Czech S.R.O. 15000 Praha 5 - 100% 100%
41207 - Roboty budowlane
ZWigzane ze wznoszeniem
Krakoéw, ul. budynkéw mieszkalnych i
7R Logistic Silesia sp. z 0.0. Ludwinowska 7 niemieszkalnych 50% 50%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakow, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
7R Projekt 25 Sp. z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakow, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
7R Gorzyce sp.z 0.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakow, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
7R Szczecin Sp.z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
7R Development Management | Krakéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
Sp.zo.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
City Flex 7R Development Krakéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
Management Sp. z 0.0. Sp. K. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
70227 - Pozostate doradztwo w
Krakéw, ul. zakresie prowadzenia dziatalnosci
LAVINIA IX Sp.z 0.0.S.K.A. Ludwinowska 7 gospodarczej i zarzadzania 100% 100%
Herikerbergweg
88,1101 CM
7R International B.V. Amsterdam - 100% 100%
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7R Logistic Brzesko Krakoéw, ul. 68107 - Kupno i sprzedaz
Nieruchomosci Sp. z o.0. Ludwinowska 7 nieruchomosci na wtasny rachunek 100% 100%
96097 - Pozostata dziatalnos$¢
Krakoéw, ul. ustugowa, gdzie indziej
Dafne 30 sp.z 0.0. Ludwinowska 7 niesklasyfikowana 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
7R Projekt 42 sp. z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
4110Z - Realizacja projektéw
Krakéw, ul. budowlanych zwigzanych ze
Kallisto 4 sp. z o0.0. Ludwinowska 7 wznoszeniem budynkow 100% 100%
96097 - Pozostata dziatalnos$¢
Krakoéw, ul. ustugowa, gdzie indziej
Kallisto 22 Sp. z 0.0. Ludwinowska 7 niesklasyfikowana 100% 100%
96097 - Pozostata dziatalnos$¢
Krakoéw, ul. ustugowa, gdzie indziej
Kallisto 32 sp.z o.0. Ludwinowska 7 niesklasyfikowana 100% 100%
96097 - Pozostata dziatalnos$¢
Krakoéw, ul. ustugowa, gdzie indziej
Dafne 9 sp.z o.0. Ludwinowska 7 niesklasyfikowana 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakow, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
Dafne 18 sp. z 0.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakow, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
Dafne 19 sp.z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakow, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
7R Projekt 12 sp.z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakow, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
7R Projekt 16 sp. z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakow, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
7R Projekt 18 sp. z 0.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
Krakow, ul. 64927 - Pozostate formy
7R Projekt 27 sp.z o.0. Ludwinowska 7 udzielania kredytow 100% 100%
Krakéw, ul. 64927 - Pozostate formy
7R Projekt 28 sp. z o.0. Ludwinowska 7 udzielania kredytéw 100% 100%
96097 - Pozostata dziatalnos$¢
Krakoéw, ul. ustugowa, gdzie indziej
Dafne 22 sp.z o.0. Ludwinowska 7 niesklasyfikowana 100% 100%
96097 - Pozostata dziatalnos$¢
Krakoéw, ul. ustugowa, gdzie indziej
Dafne 24 sp.z o.0. Ludwinowska 7 niesklasyfikowana 100% 100%
96097 - Pozostata dziatalnos$¢
Krakoéw, ul. ustugowa, gdzie indziej
Dafne 10 sp.z o.0. Ludwinowska 7 niesklasyfikowana 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Warszawa, ul. Plac | nieruchomosciami wtasnymi lub
7R Projekt 1 sp. zo.o. Konesera 8 dzierzawionymi 50% 50%
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Krakow, ul.

41107 - Realizacja projektéw
budowlanych zwigzanych ze

7R Kielce Checiny Il sp.zo.0. | Ludwinowska 7 wznoszeniem budynkéw 100% 100%
4110Z - Realizacja projektéw
Krakéw, ul. budowlanych zwigzanych ze
7R Park Sosnowiec sp. z o0.0. Ludwinowska 7 wznoszeniem budynkow 100% 100%
Herikerbergweg
88,1101 CM
7R Portfolio B.V. Amsterdam - 100% 100%
Krakéw, ul. 68107 - Kupnoi sprzedaz
NRE Gliwice Sp. z o.0. Ludwinowska 7 nieruchomosci na wtasny rachunek 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
7R 2 Development Krakéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
Management Sp. z o0.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
4110Z - Realizacja projektéw
Krakéw, ul. budowlanych zwigzanych ze
7R Projekt 48 Sp. z o.0. Ludwinowska 7 wznoszeniem budynkow 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
Dafne 38 Sp.z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakow, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
Dafne 40 Sp.z o.o. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakow, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
Dafne 41 Sp.zo.o. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakow, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
Dafne 43 Sp.zo.o. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakow, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
Dafne 44 Sp.z o.o. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakow, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
Dafne 50 Sp.z o.o. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
96097 - Pozostata dziatalnos¢
Krakoéw, ul. ustugowa, gdzie indziej
Dafne 51 Sp.zo.o. Ludwinowska 7 niesklasyfikowana 100% 100%
Krakéw, ul. 64217 - Dziatalnos¢ spotke
7R KNHP Sp. z o.0. Ludwinowska 7 holdingowych 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
NH Industrial Sp. z o.0. Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
Westendstral3e
60325 Frankfurt
7R Germany GmbH (Mitras am Main
F421a GmbH) GERMANY - 100% 100%
Westendstral3e
60325 Frankfurt
7R Portfolio GmbH (Mitras am Main
F422b GmbH) GERMANY - 100% 100%
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Westendstralle
60325 Frankfurt
7R City Park Berlin East GmbH | am Main
(Mitras F428 GmbH) GERMANY - 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
7R Projekt 99 sp.zo.0.w Krakéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
organizacji Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
7R Projekt 100 sp.z 0.0. w Krakéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
organizacji Ludwinowska 7 dzierzawionymi 100% 100%

Jednostki wspétzalezne

Nazwa spotki

Przedmiot dziatalnosci

Udziatw

Udziatw

kapitale (w %) gtosach (w %)

68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
7R Projekt 9 sp. z o.o. Ludwinowska 7 |dzierzawionymi 50% 50%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
7R Projekt 84 sp. z o.o. Ludwinowska 7 |dzierzawionymi 50% 50%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
7R Projekt 90 sp. z o.0. Ludwinowska 7 |dzierzawionymi 50% 50%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
7R Projekt 94 Sp.zo.0.  |Ludwinowska 7 |dzierzawionymi 50% 50%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
7R Projekt 13 sp.z o.0. Ludwinowska 7 |dzierzawionymi 15% 15%
Lublin, ul. 41107 - Realizacja projektéw
Stanistawa budowlanych zwigzanych ze
Quantum 7R Sp.z o.0. Weglarza 16 wznoszeniem budynkéw 30% 30%
68207 - Wynajem i zarzadzanie
Krakéw, ul. nieruchomosciami wtasnymi lub
7R Projekt 98 sp. z o.0. Ludwinowska 7 |dzierzawionymi 100% 100%
Krakow, ul. 68107 - Kupno i sprzedaz
7R Stupsk sp. z 0.0. Ludwinowska 7 hieruchomosci na wtasny rachunek 50% 50%
Nadrazni 344/23
7R Park Lavicky s.r.o. Praha 515000 | 15% 15%

Jednostki stowarzyszone

Nazwa spotki Przedmiot dziatalnosci ka[l)Ji(tjaZII:*(\‘/,vv%) gh;Jsgzﬁ:v‘\I/v%)
Krakoéw, ul.
YoBi Holding S.C.Sp Ludwinowska 7 |- 27% 27%
MFC - 7R City Flex Warszawa, al. |4110Z - Realizacja projektéw
Warsaw Airport | Sp. z Armii Ludowej | budowlanych zwigzanych ze
0.0. 26 wznoszeniem budynkow 20% 20%

14



7R SPOLKA AKCYJNA
Skonsolidowany raport pétroczny na I potrocze 2025 roku

2. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, obowigzujacych przy sporzadzaniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w szczegélnosci zasad grupowania operacji
gospodarczych, metod wyceny aktywoéw i pasywéw, dokonania odpisow amortyzacyjnych,
ustalania wyniku finansowego i sporzadzania jednostkowych sprawozdan finansowych.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Ustawa z 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci, oraz rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 25 wrzes$nia 2009 r.
w sprawie szczegétowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaktady
ubezpieczen i zaktady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup
kapitatowychwedtug zasady kosztu historycznego, oraz inwestycjii instrumentéw finansowych
wycenianych wedtug wartosci godziwej.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdania finansowe
Jednostki Dominujacej oraz jednostek zaleznych i wspétzaleznych.

Skonsolidowany Rachunek zyskéw i strat Grupa Kapitatowa sporzadzita w wariancie
poréwnawczym. Z kolei Rachunek przeptywéw pienieznych sporzadza metodg posrednia.
Jednostka dominujaca dokonuje wyceny udziatéw w jednostkach zaleznych przy zastosowaniu
metody petnej. Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdania
finansowe Jednostki Dominujacej oraz jednostek zaleznych i wspétzaleznych.

Metody konsolidacji oraz wyceny udziatéw

Dane jednostki zaleznej konsoliduje sie metodg konsolidacji petnej. Dane jednostek
wspotzaleznych wykazuje sie w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym przy
zastosowaniu metody praw wtasnosci. Udziaty w jednostce stowarzyszonej wykazuje sie w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metodg praw wtasnosci.

Metoda konsolidacji petne;j
Przy konsolidacji metodg petng sumowaniu podlegajg, w petnej wartosci, poszczegdlne pozycje
odpowiednich sprawozdan finansowych Jednostki dominujacej i jednostek zaleznych.
Po przeprowadzeniu sumowania dokonywane sg wytgczenia i inne korekty zgodnie z Ustawa.
Wytaczeniu podlegaja:
e wyrazona w cenie nabycia wartos¢ udziatow posiadanych przez Jednostke dominujaca
i inne jednostki objete konsolidacjg w jednostkach zaleznych z ta czescia, wycenionych
wedtug wartosci godziwej aktywow netto jednostek zaleznych, ktéra odpowiada
udziatowi Jednostki dominujacej i innych jednostek Grupy Kapitatowej objetych
konsolidacjg w jednostkach zaleznych, na dzieh rozpoczecia sprawowania nad nimi
kontroli;
o efekt wzajemnych transakcji pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja.

Udziaty w kapitale wtasnym jednostek zaleznych, nalezace do oséb lub jednostek innych niz
objete konsolidacja, wykazywane sg w odrebnej pozycji pasywoéw skonsolidowanego bilansu,
po kapitatach wtasnych jako Kapitaty mniejszosci.

Metoda praw wtasnosci

Przy stosowaniu metody praw wtasnosci w aktywach trwatych skonsolidowanego bilansu
wyodrebnia sie pozycje Udziaty w jednostkach podporzadkowanych wyceniane metodg praw
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wtasnosci, wykazujac udziaty w cenach ich nabycia powiekszonych lub pomniejszonych
o przypadajace na rzecz Jednostki dominujacej, wspdlnika jednostki wspétzaleznej lub
znaczacego inwestora zwiekszenia lub zmniejszenia kapitatu wtasnego jednostki
podporzadkowanej, jakie nastgpity od dnia objecia kontroli, uzyskania wspoétkontroli lub
znaczacego wptywu do dnia bilansowego, w tym zmniejszenia z tytutu rozliczen z wtascicielami.
Udziat w zysku (stracie) netto jednostki podporzadkowanej koryguje sie o odpis wartosci firmy
lub ujemnej wartosci firmy oraz odpis réznicy w wycenie aktywodw netto wedtug ich wartosci
godziwych i wartosci ksiegowych, przypadajacych na dany okres sprawozdawczy.

Wartos¢ firmy oraz ujemna wartosc firmy

Wartos¢ firmy stanowi nadwyzka ceny nabycia udziatéw nad odpowiadajagcg im czesScig
aktywow netto wycenionych wedtug ich wartosci godziwych. Wartos¢ firmy wykazywana jest w
aktywach skonsolidowanego bilansu, w odrebnej pozycji aktywéw trwatych jako Wartos¢ firmy
jednostek podporzadkowanych. Od wartosci firmy dokonuje odpiséw amortyzacyjnych przez
okres ekonomicznej uzytecznosci, tj. w okresie 5 lat. Odpisy amortyzacyjne dokonywane s3
metoda liniowa. Ujemna wartos¢ firmy stanowi nadwyzke odpowiedniej czesci aktywoéw netto
wycenionych wedtug ich wartosci godziwych nad ceng nabycia udziatéw. Ujemna wartosé firmy
wykazywana jest w pasywach skonsolidowanego bilansu w odrebnej pozycji jako Ujemna
wartosc firmy jednostek podporzadkowanych, przez okres bedacy srednig wazong okresu
ekonomicznej uzytecznosci nabytych i podlegajacych amortyzacji aktywéw .Ujemna wartosé¢
firmy w wysokosci przekraczajacej wartos¢ godziwg aktywéw trwatych, z wytaczeniem
dtugoterminowych aktywoéw finansowych notowanych na regulowanych rynkach, zaliczana jest
do przychodéw na dzien potaczenia.

Rzeczowe aktywa trwate, wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne

Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych i prawnych nastepuje wedtug cen nabycia. Po
ujeciu poczatkowym wartosci niematerialne i prawne sg pomniejszane o umorzenie i odpisy z
tytutu trwatej utraty wartosci. Wartosci niematerialne i prawne sg amortyzowane liniowo w
okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Roczne stawki amortyzacyjne dla wartosci niematerialnych i prawnych sg nastepujace:

e licencje 20%

Srodki trwate

Srodki trwate s3 wyceniane w cenie nabycia pomniejszonej o umorzenie oraz o odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci. Koszty poniesione po wprowadzeniu srodka trwatego do uzytkowania,
jak koszty napraw, przegladdw, optaty eksploatacyjne, wptywajg na wynik finansowy roku
obrotowego, w ktérym zostaty poniesione. Jezeli mozliwe jednakze jest wykazanie, ze koszty te
spowodowaty zwiekszenie oczekiwanych przysztych korzysci ekonomicznych z tytutu
posiadania danego srodka trwatego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w takim
przypadku zwiekszajg one wartoé¢ poczatkowa $rodka trwatego. Srodki trwate, z wyjatkiem
gruntéw, sa amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajagcym szacowanemu okresowi ich
ekonomicznej uzytecznosci, ktory ksztattuje sie nastepujaco:

Rozpoczecie odpisdw amortyzacyjnych nastepuje poczynajac od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktérym dany srodek trwaty zostat przyjety do uzywania. Grupa
stosuje nastepujace roczne stawki amortyzacyjne dla podstawowych grup srodkéw trwatych:
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° budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 25%
° zestawy komputerowe 30%
° urzadzenia techniczne i maszyny 14%-20%
° srodki transportu 20%
° pozostate srodki trwate 20%

Srodki trwate w budowie oraz grunty nie podlegaja amortyzacji. W przypadku trwatej utraty
wartosci tj. w przypadku gdy istnieje duze prawdopodobieistwo ze inwestycja nie przyniesie w
przysztosci przewidywanych korzysci ekonomicznych dokonuje sie aktualizacji jej wyceny do
ceny sprzedazy netto, a gdy jest ona niemozliwa do ustalenia do wartosci godziwej. Odpis
aktualizacyjny dokonywany jest w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych.

Leasing

Leasing operacyjny, najem lub dzierzawa

Umowa, w ktérej znaczaca cze$é ryzyka i pozytkéw z tytutu wiasnosci pozostaje udziatem
leasingodawcy (finansujacego), ujmowana jest jako leasing operacyjny, umowa najmu lub
dzierzawy. Optaty leasingowe uiszczane w ramach leasingu operacyjnego, najmu lub dzierzawy
po pomniejszeniu o ewentualne specjalne oferty promocyjne uzyskane od leasingodawcy
(finansujacego), obcigzaja koszty metoda liniowa przez okres umowy leasingu, najmu lub
dzierzawy.

Leasing finansowy

Obce $rodki trwate lub wartosci niematerialne i prawne przyjete do uzywania na mocy umowy
leasingu zalicza sie do aktywow trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych, jezeli umowa
spetnia warunki okreslone w Ustawie. Leasing rzeczowych aktywoéw trwatych, gdzie Grupa
Kapitatowa jako korzystajgcy ponosi zasadniczo wszystkie ryzyka i czerpie zasadniczo wszystkie
korzysci zwigzane z prawem wtasnosci, klasyfikowany jest jako leasing finansowy. Leasing
finansowy jest aktywowany zchwilg rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z dwdch kwot:
wartosci godziwej aktywa objetego leasingiem i aktualnej wartosci minimalnych optat z tytutu
leasingu. Kazda optata z tytutu leasingu jest alokowana miedzy zobowigzanie z tytutu leasingu
finansowego (czes¢ kapitatowe) i koszty finansowe (cze$¢ odsetkowa). Podziat przeprowadza sie
stosujac metode wewnetrznej stopy zwrotu, zgodnie z ktérg cze$é¢ odsetkowa optaty
leasingowej zostaje roztozona w taki sposdb na poszczegdlne okresy, aby stopa procentowa w
stosunku do salda zobowigzania z tytutu leasingu finansowego byta w kazdym z okresow stata.
Rzeczowe aktywa trwate uzywane w ramach leasingu finansowego podlegajg amortyzacji przez
krétszy z dwdch okreséw: okres uzytkowania sktadnika majatku lub okres trwania leasingu.

Inwestycje dtugoterminowe w nieruchomosci

Inwestycje

Inwestycje wycenia sie wg cen nabycia. W przypadku trwatej utraty wartosci tj. w przypadku gdy
istnieje duze prawdopodobienistwo, ze inwestycja nie przyniesie w przysztosci przewidywanych
korzysci ekonomicznych dokonuje sie aktualizacji jej wyceny do ceny sprzedazy netto, a gdy jest
ona niemozliwa do ustalenia do wartosci godziwe;j.

Inwestycje w nieruchomosci

Inwestycje w nieruchomosci wyceniane sg wg wartosci godziwej. Decyzje o zakwalifikowaniu
nieruchomosci (art. 46 §1 KC) do inwestycji jest podejmowana na podstawie nastepujacych
kryterii:
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e forma uzytkowania; gtéwnym zrodtem przychodéw sg czynsze przy czym nieruchomosé
taka nie jest wykorzystywana przy produkcji, dostawach towaréw, $wiadczeniu ustug lub
czynnosciach administracyjnych

e cel posiadania ; nieruchomosé inwestycyjng utrzymuje sie w posiadaniu ze wzgledu na
przyrost jej wartosci,

e mozliwo$¢ sprzedazy; za nieruchomos$é inwestycyjng uznaje sie nieruchomos¢
przeznaczong potencjalnie do zbycia, w srednim okresie czasu.

Poczatkowo nieruchomosci inwestycyjne ujmowane sg wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem
kosztow transakcji. Po poczatkowym ujeciu, nieruchomosci inwestycyjne wykazywane sg
wedtug wartosci godziwej okreslong na bazie operatu szacunkowego, wykonanego przez
niezalezny podmiot. W sytuacji gdy zostata podpisana przedwstepna umowa sprzedazy
nieruchomosci inwestycyjnej, podstawg do wyceny jest nizsza z wartosci:

e cena sprzedazy wynikajaca z umowy przedwstepnej

e wynikajaca z operatu szacunkowego.

Operaty szacunkowe sporzadzane sg co najmniej raz w roku na dzien bilansowy. Jesli nastepuje
znaczaca zmiana czynnikdw wptywajacych na wycene moze zosta¢ ona wykonana czesciej.
Inwestycje w nieruchomosci w budowie poczatkowo sg prezentowane w pozycji srodki trwate
w budowie. W momencie rozpoczecia budowy dokonuje sie przekwalifikowanie poniesionych
wczesdniej naktaddéw do pozycji Inwestycje w nieruchomosci wg wartosci wytworzenia.
Jednostka decyduje o wycenie do wartosci godziwej Nieruchomosci inwestycyjnych w budowie
na podstawie spetnienia dwdch z trzech przestanek:

e uzyskanie pozwolenia na budowe

e zaawansowanie prac budowlanych na poziomie 40%,

e komercjalizacja na poziomie 55%.

Inne inwestycje wycenia sie wg cen nabycia. W przypadku trwatej utraty wartosci tj. w
przypadku gdy istnieje duze prawdopodobieristwo, ze inwestycja nie przyniesie w przysztosci
przewidywanych korzysci ekonomicznych dokonuje sie aktualizacji jej wyceny do ceny
sprzedazy netto, a gdy jest ona niemozliwa do ustalenia do wartosci godziwej. Réznice bedace
efektem aktualizacji wyceny do poziomu cen rynkowych lub inaczej okreslonej wartosci
godziwej odnoszone sg w ciezar rachunku zyskoéw i strat, odpowiednio w pozostate przychody i
koszty operacyjne.

Finansowy majatek trwaty

Udziaty we wszystkich jednostkach powigzanych wyceniane sg metodg praw wtasnosci.
Wartos¢ poczatkows udziatu aktualizuje sie na dzien bilansowy, na ktéry sporzadza sie
sprawozdanie finansowe, o zmiany wartosci aktywow netto jednostki podporzadkowanej, jakie
nastgpity w okresie sprawozdawczym, wynikajgce zaréwno z osiggnietego wyniku finansowego,
skorygowanego o odpis raty wartosci firmy lub ujemnej wartosci firmy przypadajacy na dany
okres sprawozdawczy, jak i o wszelkie inne zmiany, w tym wynikajace z rozliczen z jednostka
dominujaca, wspélnikiem jednostki wspétzaleznej lub znaczacym inwestorem. Naleznosci i
udzielone pozyczki wyceniane sg w kwocie wymagalnej zaptaty z zachowaniem zasady
ostroznosci. Dtugoterminowe papiery wartosciowe z okreslonym terminem ptatnosci
wyceniane sg w cenach rynkowych. Inwestycje zaliczane do aktywéw trwatych bez podanego
terminu wykupu wyceniane sg w cenach ich nabycia pomniejszonych o odpisy spowodowane
trwatg utratg wartosci. Odpisy te obciazajg koszty finansowe. Zaliczane do inwestycji
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dtugoterminowych udziaty w jednostkach podporzadkowanych wycenia sie metodg praw
wtasnosci.

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksigg rachunkowych sg wyceniane wedtug
ceny nabycia, stanowigcego wartos¢ godziwa uiszczonej zaptaty. Po poczatkowym ujeciu
aktywa finansowe sg zaliczane do jednej z kategorii i wyceniane w nastepujacy sposéb:

a) Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wedtug skorygowanej ceny
nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentowe;j.

b) Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne - wedtug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu) ustalanej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;j.

c) Naleznosci o kréotkim terminie wymagalnosci, dla ktérych nie okreslono stopy
procentowej, wyceniane sg w kwocie wymaganej zaptaty.

d) Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wedtug wartosci godziwej z odniesieniem
skutkéw wyceny w rachunek zyskow i strat.

e) Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wedtug wartosci godziwej z odniesieniem
skutkéw wyceny na kapitaty wtasne.

Utrata wartosci aktywoéw finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejg obiektywne dowody wskazujace na utrate
wartosci sktadnika badz grupy aktywéw finansowych. Jesli dowody takie istniejg, Grupa ustala
szacowang mozliwg do odzyskania warto$¢ sktadnika aktywéw i dokonuje odpisu
aktualizujacego z tytutu utraty wartosci, w kwocie réwnej réznicy miedzy wartoscig mozliwg do
odzyskania iwartoscia bilansowa. Odpisy aktualizujgce warto$é sktadnika aktywoéw
finansowych ustala sie w przypadku aktywow finansowych wycenianych w wysokosci
skorygowanej ceny nabycia - jako réznice miedzy wartoscig tych aktywoéw wynikajaca z ksigg
rachunkowych na dziert wyceny i mozliwg do odzyskania kwota. Kwote mozliwg do odzyskania
stanowi biezgca wartos¢ przysztych przeptywdéw pienieznych oczekiwanych przez jednostke,
zdyskontowana za pomocag efektywnej stopy procentowej, ktérg jednostka stosowata
dotychczas, wyceniajagc przeszacowywany sktadnik aktywéw finansowych lub portfel
podobnych sktadnikéw aktywéw finansowych.

Naleznosci

Naleznosci handlowe sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy
aktualizujace. Wartosé naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobieristwa
ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego. Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci
zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych -
zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujacy

Aktualizacji podlegaja:

-naleznosci od dtuznikéw postawionych w stan likwidacji lub upadtosci,

-naleznosci od dtuznikéw w przypadku oddalenia wniosku o ogtoszenie upadtosci,

-naleznosci skierowane na droge postepowania sagdowego,

-naleznosci ktérych sciggalnosé jest watpliwa bez wzgledu na okres przeterminowania oraz
przeterminowane powyzej 365 dni, chyba ze jest wiarygodna informacja o ich wyegzekwowaniu
po dniu bilansowym (np. sytuacja finansowa kontrahenta ulegta poprawie i po zamknieciu roku
obrotowego rozpocznie sptate swojego zadtuzenia, poreczyciel potwierdzit rozpoczecie sptat w
okreslonym terminie itp.). Nie aktualizuje sie naleznosci zabezpieczonych, jezeli zabezpieczenia
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te daja gwarancje ich odzyskania (np. hipoteka, gwarancje bankowe i polisy ubezpieczeniowe
udzielone przez renomowane firmy itp.).

Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy
zastosowaniu kursu NBP obowigzujacego w dniu zawarcia transakcji lub w banku, z ktérego
ustug korzysta jednostka. Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach innych niz
polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu obowigzujacego na ten dzien
sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstate z
przeliczenia réznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychodéw lub kosztéw
finansowych. Dla wyceny pozycji bilansu, wyrazanych w walutach obcych przyjeto kurs sredni
NBP obowigzujacy

Towary
Towary wycenia sie w cenach nabycia.

Aktywa pieniezne

Do aktywéw pienieznych zalicza sie aktywa w formie krajowych $srodkéw ptatniczych, walut
obcych i dewiz. Do aktywoéw pienieznych zaliczane sg takze naliczone odsetki od aktywdéw
finansowych. Aktywa finansowe ptatne lub wymagalne w ciggu 3 miesiecy od dnia ich
otrzymania, wystawienia, nabycia lub zatozenia (lokaty) zaliczane sa do Srodkéw pienieznych dla
potrzeb rachunku przeptywdéw srodkdw pienieznych.

Rozliczenia miedzyokresowe

Grupa dokonuje czynnych rozliczerh miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotycza one przysztych
okreséw sprawozdawczych. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sg w
wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezgcy okres sprawozdawczy.

Kapitat wtasny

Kapitat zaktadowy Jednostki dominujacej wykazywany jest w wysokosci okreslonej w umowie
i wpisanej wrejestrze sgdowym. Zadeklarowane, lecz nie wniesione wktady kapitatowe
ujmowane sg jako nalezne wktady na kapitat podstawowy i prezentowane w aktywach Jednostki
dominujace;.

Kapitat zapasowy tworzy sie:

- z podziatu zysku,

- z nadwyzki nad wartoscig emisyjng

- z przeniesienia z kapitatu z aktualizacji wyceny, skutkéw uprzednio dokonanej w oparciu
o odrebne przepisy wyceny wartosci netto srodkéw trwatych zlikwidowanych lub zbytych
w okresie sprawozdawczym.

Pozostaty kapitat rezerwowy tworzy i wykorzystuje sie w oparciu o postanowienia Umowy
Grupy na imiennie okreslone cele. Zysk lub strata z lat ubiegtych odzwierciedla nierozliczony
wynik z lat poprzednich pozostajacy do decyzji organu zatwierdzajacego, a takze ewentualne
skutki korekt zmian zasad rachunkowosci i btedéw dotyczacych lat poprzednich, a ujawnionych
w biezgcym roku obrotowym.

Rezerwy

Rezerwy tworzy sie nie pézniej niz na dzien bilansowy na przyszte zobowigzania jezeli:

- przyszte zobowiazanie jest pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa, mozliwe jest
wiarygodne i racjonalne oszacowanie kwoty przysztego wydatku,

- na Grupie spoczywa aktualne, prawne lub zwyczajowe zobowigzanie wydatkowania sSrodkow,
- powstanie zobowigzania jest wynikiem przesztych zdarzen,
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- Grupa nie ma innej alternatywy zrealizowania obowigzku niz wydatkowanie srodkéw na dany
cel,
- wysokos¢ przysztego wydatku ma istotny wptyw na wynik finansowy.

Zobowiazania

Zobowiazania finansowe (z wyjatkiem zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu,
instrumentéw pochodnych o charakterze zobowigzan oraz pozycji zabezpieczanych) wycenia
sie nie pdzniej niz na koniec okresu sprawozdawczego, wedtug skorygowanej ceny nabycia.
Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pochodne o charakterze
zobowigzan wycenia sie w wartosci rynkowej lub inaczej okreslonej wartosci godziwej.
Zobowigazania inne niz finansowe wykazywane sg w kwocie wymagajacej zaptaty.

Rozrachunki, roszczenia, kredyty

Rozrachunki i roszczenia wycenia sie w wartosci nominalnej. Nie rzadziej niz raz w roku, na
ostatni dzien roku obrotowego dokonuje sie analizy rozrachunkéw pod katem ich realnosci i
aktualizuje sie je. Kredyty wycenia sie na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaptaty, to jest
tacznie z odsetkami przypadajgcymi na dzien bilansowy.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw dokonywane sg z zachowaniem zasady ostroznosci
i obejmujg w szczegdlnosci:

-rownowartos¢ otrzymanych lub naleznych od kontrahentéw srodkéw z tytutu swiadczen,
ktorych wykonanie nastgpi w nastepnych okresach sprawozdawczych.

Kontrakty dtugoterminowe

W zakresie ustalania przychodéw i kosztéw z niezakornczonych umoéw o ustugi budowlane, zasad
prezentacji i ujawnienn Grupa stosuje regulacje zawarte w KSR nr 3 ,Niezakonczone ustugi
budowlane”. Przychody z wykonania niezakoriczonej ustugi, w tym budowlanej, objetej umowg,
w okresie realizacji dtuzszym niz 6 miesiecy, wykonanej na dzien bilansowy w istotnym stopniu,
ustala sie, na dzienh bilansowy proporcjonalnie do stopnia zaawansowania ustugi, jezeli stopien
ten, jak rowniez przewidywane catkowite koszty wykonania ustugi za caty czas jej realizacji,
mozna ustali¢ w sposob wiarygodny. Przychody z wykonania niezakoriczonej ustugi w okresie od
dnia zawarcia umowy do dnia bilansowego - po odliczeniu przychodéw, ktére wptynety na wynik
finansowy w ubiegtych okresach sprawozdawczych - ustala sie proporcjonalnie do stopnia jej
zaawansowania. W przypadku uméw o generalng realizacje inwestycji stopiert zaawansowania
ustugi mierzy sie udziatem kosztéw poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia ustalenia
przychodu w catkowitych kosztach wykonania ustugi. W przypadku uméw okreslajacych
wynagrodzenie Promote czyli premie za uczestnictwo w procesie deweloperskim okreslong w
umowach o realizacje inwestycji, grupa rozpoznaje przychéd w momencie zafakturowania czyli
po sprzedazy finalnej sprzedazy inwestycji do zewnetrznego inwestora.

Podatek dochodowy odroczony

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metodg zobowigzan bilansowych w stosunku do
wszystkich réznic przejsSciowych wystepujagcych na dzien bilansowy miedzy wartoscia
podatkowag aktywéw i pasywow a ich wartoscia bilansowa wykazang w sprawozdaniu
finansowym. Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do
wszystkich dodatnich réznic przejsciowych. Sktadnik aktywéw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego ujmowany jest w odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic przejSciowych i
niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w
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jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety dochdéd do opodatkowania, ktory pozwoli
wykorzysta¢ ww. réznice i straty. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz
rezerwy na odroczony podatek dochodowy wyceniane sg z zastosowaniem stawek
podatkowych, ktére wedtug uchwalonych do dnia bilansowego przepiséw beda obowigzywac w
okresie, gdy sktadnik aktywoéw zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana. Aktywa z tytutu
odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony sg w bilansie prezentowane
oddzielnie.

Uznawanie przychodu

Przychody sg ujmowane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa
wtasnosci towardéw badz produktéw zostaty przekazane nabywcy. Przychody obejmuja nalezne
lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od towarow i ustug (VAT). badz
produktéw zostaty przekazane nabywcy. Przychody obejmuja nalezne lub uzyskane kwoty ze
sprzedazy, pomniejszone o podatek od towardéw i ustug (VAT).

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

W pierwszej potowie 2025 r. jednostki powigzane nie dokonaty istotnych zmian zasad
rachunkowosci w stosunku do poprzedniego roku obrotowego, ktére miaty istotny wptyw
na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik.
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Skrocony Skonsolidowany Bilans
Aktywa

30.06.2025
Niebadane

31.12.2024
Badane

30.06.2024
Niebadane

A. Aktywa trwate 1125420806 839 290 954 1524198 597
I. Wartosci niematerialne i prawne 2026 138 1542 304 1760 324
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych - - -
2. Wartosé firmy - - -
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 2026138 1542 304 1760324
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne - - -
Il. Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych 457079 597 644 780 624
1. Wartos¢ firmy - jednostki zalezne 457079 597 644 780 624
2. Wartosé firmy - jednostki wspotzalezne - - -
Ill. Rzeczowe aktywa trwate 27 159 858 28 005 057 53822291
1. Srodki trwate 3128456 4105863 5105466
2. Srodki trwate w budowie 11425935 13995728 37 160817
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 12 605 467 9903467 11 556 008
IV. Naleznosci dtugoterminowe 993512 3762261 1205871
1. Od jednostek powigzanych - - -
2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka

posiada zaangazowanie w kapitale - - -
3. Od pozostatych jednostek 993512 3762261 1205871
V. Inwestycje dtugoterminowe 1036898733 741559712 1391022854
1. Nieruchomosci 746 199 203 497 805739 1204978016
2. Wartosci niematerialne i prawne - - -
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 290699 530 243753973 186 044 838
4. Inne inwestycje dtugoterminowe - - -
VI. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 57 885 486 63823975 75 606 633
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku

dochodowego 55529 699 61217241 74768 652
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 2355787 2606734 837 981
B. Aktywa obrotowe 298 229053 556 406 350 391024 246
l. Zapasy 362 370 667 235 943 401
1. Materiaty - - -
2. Potprodukty i produkty w toku - 316 654 -
3. Produkty gotowe - - -
4. Towary - 40000 -
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 362 370 310582 943 401
Il. Naleznosci krotkoterminowe 70734 978 98 866 671 196 617 709
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 1229597 6716 155 51373309
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych

jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - - -
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 69 505 381 92150515 145 244 400
I1l. Inwestycje krotkoterminowe 210112 313 431981 206 107 956 395
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 210112 313 431978 968 107 956 395
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- Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 210112313 431 978 968 107 956 395
2. Inne inwestycje krotkoterminowe - 2238 -
IV. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 17019 392 24891238 85506742
C. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 57 127 57 127 57 127
D. Udziaty (akcje) wtasne - - =
Aktywa razem 1423706 986 1395754431 1915279970
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Pasywa

30.06.2025
Niebadane

31.12.2024
Badane

30.06.2024
Niebadane

A. Kapitat (fundusz) wtasny 856504 126 934 866 034 1043689419
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 77 052563 77 052563 77 052563
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 835529441 1004 487 300 986 224 844
- nadwyzka wartosci sprzedazy/emisyjnej nad

wartoscig nominalng udziatow (akcji) 525 625 646 525 625 646 525 625 646
I1l. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w

tym: - - -
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej - - -
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w

tym: 7 600 000 7 600 000 7 600 000
- tworzone zgodnie z umowa /statutem spétki - - -
V. Réznice kursowe z przeliczenia (36346 159) (34 199 573) (27 989 413)
VI. Zysk (strata) z lat ubiegtych 48 883 603 20305 086 38567 542
VII. Zysk (strata) netto (76 215 322) (140 379 343) (37766 117)
VIII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku

obrotowego (wielkos¢ ujemna) - - -
B. Kapitaty mniejszosci 110047 115231 2529312
C. Ujemna wartos¢ jednostek

podporzadkowanych 136 388 147 560 271470
I. Ujemna wartosc¢ - jednostki zalezne 136 388 147 560 271470
Il. Ujemna wartos¢ - jednostki wspoétzalezne - - -
D. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 566 956 425 460 625 606 868 789 768
I. Rezerwy na zobowiazania 41577 553 33448 224 44 331 662
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku

dochodowego 39580183 31339445 44097 603
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne - - -
3. Pozostate rezerwy 1997 370 2108779 234059
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 395554779 69346786 293196 673
1. Wobec jednostek powigzanych 188 007 - 25236 158
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych

jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - - -
3. Wobec pozostatych jednostek 395366772 69 346786 267 960514
- kredyty i pozyczki 48 357 235 64327212 263196715
- 7 tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 249469 641 - -
- inne zobowigzania finansowe 96 559 160 504 903 537 362
- inne 980 736 4514671 4226437
I1l. Zobowiazania krétkoterminowe 97 261839 321841 310 432893 374
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 738 4178 248 4146598
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w

ktoérych jednostka posiada zaangazowanie w

kapitale - - -
3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 96 676 658 317237831 428 234 679
- kredyty i pozyczki 44472 78336 915 60 555 805
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- 7 tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - - 70 644 298
- inne zobowigzania finansowe 39517148 889006 495 400
- z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci,

do 12 miesiecy 38602 284 94479813 257717437
- 7 tytutu podatkow, cet, ubezpieczen i innych

swiadczen 12 656 236 134 944 599 20343780
- 7 tytutu wynagrodzen 12 900 242 -
- inne 5843618 8587256 18477 959
4. Fundusze specjalne 584 443 425231 512097
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 32562254 35989 286 98 368 060
1. Ujemna wartos¢ firmy - - -
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 32562 254 35989 286 98 368 060
Pasywa razem 1423706 986 1395754431 1915279970
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Skrocony Skonsolidowany Rachunek Zyskow i Strat
Rachunek zyskow i strat

0d 01.01.2025 0d 01.01.2024 o0d 01.01.2024
do 30.06.2025 do 31.12.2024 do 30.06.2024
Niebadane Badane Niebadane

Q;rI::'zychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w 14 795 604 83391 602 37828 125
I. Przychody ze sprzedazy produktow 28 187 383 105853485 73030885
[l. Zmiana stanu produktow (zwiekszenie - wartos$é

dodatnia, zmniejszenie - war(tos'c’eujemna) 13391779 ~22531062 -35202760
I1l. Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby i i i
jednostki

IV. Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéow - 69179 -
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 51680030 128 875 738 70421 987
I. Amortyzacja 1169886 2763548 1551097
[l. Zuzycie materiatéw i energii 4216805 23037077 11 306 989
[11. Ustugi obce 27 523 650 53035847 35428577
IV. Podatki i optaty 3124849 3960818 1563786
V. Wynagrodzenia 11344015 30709039 13473676
VI. Ubezpieczenia spoteczne 3094543 5419 385 2447 464
VII. Pozostate koszty rodzajowe 1206 282 9918738 4 650 399
VIII. Wartosé sprzedanych towardow i materiatéw - 31286 -
C. Zysk (strata) ze sprzedazy -36884 426 -45 484 136 -32593 862
D. Pozostate przychody operacyjne 8266492 39770 388 8112914
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 131426 9766275 211883
Il. Dotacje - - -
[1l. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - 16 926 030 -
IV. Inne przychody operacyjne 8 135066 13078083 7901031
E. Pozostate koszty operacyjne 33497 929 91032799 17 384 907
. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 120 909 32989 956 6778
[1. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 18 398 553 - 43242
[1l. Inne koszty operacyjne 14 978 467 58042842 17 334 888
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -62 115863 -96 746 546 -41 865 855
G. Przychody finansowe 9493512 25815270 13 345 495
|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: - - -
[I. Odsetki, w tym: 4703777 8279 654 3256260
I1l. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: - - 33960
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 80707 - -
V.Inne 4709028 17535616 10055276
H. Koszty finansowe 14795 237 88374094 20376 062
. Odsetki, w tym: 8 658 383 59763936 15797 397
[l. Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: ] 1182378 1182378
I1l. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 233675 20689010 17 220
IV.Inne 5903179 6738771 3379067
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I. Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czesci udziatow

Yo el R[5 R e -7 796 183 -7 595 278 1402836
J. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej -75213771| -166900 648 -47 493 586
K. Odpis wartosci firmy 140 565 309914 167 021
I. Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne 140 565 309914 167021
[1. Odpis wartosci firmy - jednostki wspétzalezne - - -
L. Odpis ujemnej wartosci firmy 11172 247 820 123910
I. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki zalezne 11172 247 820 123910
[1. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki wspdtzalezne - - -
M. Zysk (strata) z udziatéw w jednostkach

podporzadkowanych wycenianych metoda praw 18092 281 17563 236 -1115851
witasnosci

N. Zysk (strata) brutto -57250883| -149399506 -48 652 548
O. Podatek dochodowy -18 969 623 509 198 3771151
P. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku

(zwiekszenia straty) - - -
R. Zyski (straty) mniejszosci 5184 -9529 361 7 115280
S. Zysk (strata) netto -76215322| -140379343 -37766 117
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Skrocone Sprawozdanie ze zmian w Skonsolidowanym Kapitale

Wtasnym

Zestawienie zmian w kapitale wiasnym

0d 01.01.2025 0d 01.01.2024 od 01.01.2024
do 30.06.2025 do 31.12.2024 do 30.06.2024

Niebadane Badane Niebadane

|. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 934866034 | 922906500 917 682741
- korekty btedéw - - -
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - - -
l.a. Kapitat (func,iusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po 934866 034| 922906500 917 682 741
korektach btedéw
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 77 052563 61199 335 61199 335
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego - 15853228 15853228
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 77 052563 77 052563 77052563
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 1004487 300| 837086803 837086 803
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 168 957859 | 167400497 149 138 041
2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 8355294411004 487 300 986 224 844
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek
okresu - - -
3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny - - R
3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec
okresu - - -
gi(f;zfsta’re kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek 2 600 000 2 600 000 2 600 000
4.1. Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy)
rezerwowych - - -
gii.eZEZosta+e kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec 7 600 000 ~ 600 000 7 600 000
5. Réznice kursowe z przeliczenia -36346 159| -34199573 -27 989413
6. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -120074 257 44 446 224 44 446 224
6.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 20305086 44 446 224 44 446 224
6.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 20 305086 44 446 224 44 446 224
6.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 48 883 603 30081051 38567542
6.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu -140 379 343 4552206 -
6.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

- 4552206 -
6.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu - 9775 965 -
6.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 48 883 603 20305086 38567542
7. Wynik netto -76215322| -140379 343 -37766 117
[I. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 856504 126| 934866034 | 1043689419
[1l. Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu
proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty) - - -
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Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Przeptywoéw Pienieznych

Rachunek przeptywoéw pienieznych 0d 01.01.2025 0d 01.01.2024 od 01.01.2024
do 30.06.2025 do 31.12.2024 do 30.06.2024
Badane Niebadane

Niebadane

A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci

operacyjnej -77 775556 | -266079904| -70405603
I. Zysk (strata) netto -76215322| -140379343| -37766117
Il. Korekty razem -1560233| -125700561| -32639486
1. Zyski (straty) mniejszosci -5184 -9529 361 -7 115280
2. Zysk (strata) z udziatow (akcji) w jednostkach

wycenianych metoda praw wtasnosci -23708029| -17563236 1357 660
3. Amortyzacja 1169 886 2763548 1551097
4. Odpisy wartosci firmy 140 565 350001 167021
5. Odpisy ujemnej wartosci firmy -11172 -247 820 -123 910
6. Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych -5798843| -14861921 -4 909 661
7. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 1550948 22901918 9220207
8. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 23003503 8653778 13572472
9. Zmiana stanu rezerw 8129328 -14 487 448 -3604011
10. Zmiana stanu zapaséw 304 865 1032 265 756 100
11. Zmiana stanu naleznosci 30900442 76541959 | -18652689
12. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z

wyjatkiem pozyczek i kredytow -52307228| -60422221 -2469 984
13. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 10 385 541 15335551 5318401
14. Inne korekty z dziatalnos$ci operacyjnej 4685142 | -136167573| -27706 910
I1l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -77 775556 | -266079904| -70405 603
B. Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci

inwestycyjnej -313418267| 599812346 | -215600791
. Wptywy 58156030| 821090554 55960 146
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz

rzeczowych aktywoéw trwatych 182 950 3166 440 506 672
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci

niematerialne i prawne 48181204 | 615403807 -
3. Z aktywéw finansowych, w tym: 7278100 199785282 55449224
a) w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci 3172535| 167338875 55449 224
b) w pozostatych jednostkach 4105 565 32446 407 -
4. Inne wptywy inwestycyjne 2513776 2735024 4250
Il. Wydatki 371574296 221278208| 271560937
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz

rzeczowych aktywow trwatych 4555069 50828 600 45278 451
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne

i prawne 358733826 29618662 | 133677596
3. Na aktywa finansowe, w tym: 8285401| 140830946 92 604 889
a) w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci 1719152 119815938 36597 350
b) w pozostatych jednostkach 6566 249 21015008 56 007 539
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4. Dywidendy i inne udziaty w zyskach wyptacone
udziatowcom (akcjonariuszom) mniejszosciowym

5. Inne wydatki inwestycyjne

I1l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

inwestycyjnej -313418267| 599812346 | -215600791
C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci

finansowej 169727291 -40483343| 256284487
I. Wptywy 269612582 485906820| 310273349
1. Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych

instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu -| 168888552| 168888552
2. Kredyty i pozyczki 18749490| 316605609 | 141384797
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 247 423 999 - -
4. Inne wptywy finansowe 3439092 412 659 -
Il. Wydatki 99885291 | 526390163 53988 863
1. Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych - - -
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli - - -
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu

podziatu zysku - - -
4. Sptaty kredytéw i pozyczek 93434455| 399605067 18 185067
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - 93872788 27 544 400
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych - - -
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu

finansowego 126 094 888 597 724 259
8. Odsetki 1696297 29723369 7535137
9. Inne wydatki finansowe 4628 445 2300342 -
I1l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 169727 291| -40483343| 256284487
D. Przeptywy pieniezne netto razem -221466532| 293249100 -29721907
E. Bilansowa zmiana stanu sSrodkéw pienieznych, w tym: -221466532| 293249100 -29721907
- zmiana stanu Srodkoéw pienieznych z tytutu réznic

kursowych - -731 850 -
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 431578845 137597896 137597896
G. Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym: 210112313| 431578845| 107875988

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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Informacje dodatkowe

Informacja o wskazniku zadtuzenia do kapitatu wtasnego

A | Zobowiazania dtugoterminowe 395554779
B | Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek 44472
C | Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu innych zobowigzan finansowych 39517 148
D | Kréotkoterminowe zobowigzania wekslowe 0
E | srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 210112 313
F | Skonsolidowane Zadtuzenie Finansowe Netto [A+B+C+D-E] 225004 086
G | Skonsolidowane Aktywa Netto 1213594671

H Wskaznik Zadtuzenia Netto [F/G] 0,19

Informacja o Wskazniku Zadtuzenia Finansowego Netto

A | Zobowigzania dtugoterminowe 395 554 779
B | Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek 44 472
C | Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu innych zobowigzan finansowych 39517 148
D | Krétkoterminowe zobowigzania wekslowe 0
E | srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 210112 313
F | Skonsolidowane Zadtuzenie Finansowe Netto [A+B+C+D-E] 225 004 086

Suma wartosci Inwestycji Diugoterminowych, Towaréw oraz Srodkéw Trwatych w 1048324
G| Budowie 668

H Wskaznik Zadtuzenia Finansowego Netto [F/G]

Okolicznosci i zdarzenia istotnie wptywajace na dziatalnos¢ emitenta, jego sytuacje
finansow3a i wyniki.

W | pétroczu 2025 roku Grupa kontynuowata proces zabezpieczania gruntéw pod realizacje
kolejnych inwestycji oraz rozpoczeta realizacje istotnych projektéw. W analizowanym okresie
Grupa nabyta nieruchomosci gruntowe potozone w gminie Nadarzyn, o powierzchni 18,3890
ha, a takze w gminie Stara Wie$, o powierzchni 14,13 ha. Dodatkowo, w ramach pozyskiwania
nowych aktywoéw, Grupa nabyta udziaty w spétce 7R KNHP sp. z o. o., ktéra jest jedynym
wspolnikiem spotki NH Industrial sp. z o.0. bedacej uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci
potozonych w Krakowie, o tacznej powierzchni 48,61 ha. W obszarze realizacji inwestycji Grupa
jest w trakcie budowy projektu 7R Park Stupsk o powierzchni 8,8 tys. m* GLA oraz budowy
drugiej fazy projektu 7R Park Gdansk Il Barniewice o powierzchni 79,4 tys. m*> GLA. Aktualnie
Grupa ukonczyta budowe projektu 7R City Flex Poznan East | o tacznej powierzchni 9,8 tys. m?
GLA oraz 2 fazy projektu 7R Park Gdansk IV - Barniewice 2 o powierzchni 30,2 tys. m* GLA.
Dziatalno$¢ Grupy finansowana jest w duzej mierze z wykorzystaniem zewnetrznych zrodet
finansowania, co eksponuje Spdétke na ryzyko zmiany stop procentowych. Utrzymujacy sie w |
potroczu 2025 roku wysoki poziom stdép procentowych oraz wystepujaca presja inflacyjna,
skutkowaty utrzymywaniem sie stawek WIBOR, a takze EURIBOR na wysokich poziomach, co
miato znaczacy wptyw na koszty finansowe ponoszone przez Grupe. Zarzad aktywnie zarzadza
ryzykiem utraty ptynnosci w celu utrzymania ciggtosci dziatania poprzez zabezpieczenie
dostepnosci srodkéw pienieznych do realizacji celéw biznesowych.
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W | pétroczu 2025 roku spétka dominujgca w Grupie tj. 7R S.A. wyemitowata 150.000 sztuk
zabezpieczonych obligacji serii A na kwote 150.000.000 ztotych oraz 228.813 sztuk
zabezpieczonych obligacji serii B na kwote 22.881.300 euro, z przeznaczeniem na finansowanie
lub refinansowanie projektéw spetniajacych kryteria okreslone w warunkach emisji ww.
obligacji, ktére to obligacje stanowia czesé¢ programu emisji obligacji o tacznej wartosci do
100.000.000 euro lub réwnowartosci tej kwoty w ztotych.

W kolejnych okresach Grupa Kapitatowa 7R SA bedzie kontynuowad rozpoczete projekty oraz
sukcesywnie przygotowywane beda kolejne inwestycje. Liczba projektéw bedzie uzalezniona od
mozliwosci pozyskania gruntéw w dogodnych lokalizacjach oraz popytu ze strony najemcéw na
powierzchnie w tych obiektach.

Dnia 15 wrzes$nia 2025 roku 7R S.A. dokonata emisji 83.900 zabezpieczonych obligacji serii C na
kwote 83 900 000 ztotych z przeznaczeniem na finansowanie lub refinansowanie projektéw
spetniajacych kryteria okreslone w warunkach emisji ww. obligaciji.

Osoby podpisujace:
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