POE.ROCZNE SPRAWOZDANIE Z DZIAYL.ALNOSCI SPOEKI I GRUPY
KAPITALOWEJ W I POLROCZU 2025 R.

Ocena efektéw dziatalno$ci.

W okresie od 1 stycznia 2025 r. do 30 czerwca 2025 r. jednostkowe przychody netto ze
sprzedazy uksztattowaty si¢ na poziomie 78.725.392,97 zt (18.728.873,76 zt w I pétroczu 2024
r.), a Spotka wypracowata zysk netto w wysokosci 28.339.087,35 zt (strata netto 2.946.202,56
zt w I potroczu 2024 r.). Suma bilansowa na dzien 30 czerwca 2025 r. wyniosta 354.096.053,38
v/ 4

W analogicznym okresie skonsolidowane przychody netto ze sprzedazy uksztattowaty
si¢ na poziomie 82.302.942,85 zt (140.720.495,21 zt w 1 pdtroczu 2024 r.), a Grupa
wypracowata zysk netto w kwocie 8.261.914,86 zt (15.466.060,55 zt w I pdtroczu 2024 t.).
Suma bilansowa na dzien 30 czerwca 2025 r. wyniosta 434.092.821,71 zt.

W okresie od 1 stycznia 2025 r. do 30 czerwca 2025 r. Grupa Kapitatowa odnotowata
taczng przedsprzedaz (umowy rezerwacyjne / deweloperskie / przedwstgpne) w ilosci 73 lokali
mieszkalnych (48 w I pétroczu 2024 r.) oraz tgczng sprzedaz (akty notarialne przeniesienia
wiasnosci) w ilosci 136 lokali mieszkalnych (279 w I potroczu 2024 1.).

Pod koniec 2023 r. spdtka celowa Developres Bella Dolina I1I zakonczyta realizacje 11
etapu osiedla Bella Dolina w Rzeszowie. Zawieranie uméw koncowych z klientami rozpoczeto
juzw 2024 r. Stad tez, w I potroczu 2024 r. az 272 umowy sprzedazy z 279 zawartych dotyczyty
inwestycji Bella Dolina III. Znalazto to swoje odzwierciedlenie w wynikach finansowych,
gdzie wysoka sprzedaz w spdtce celowej Developres Bella Dolina III przelozyla sie na
skonsolidowany zysk netto przekraczajacy 15 mln zt, przy niskich przychodach i stracie
jednostkowej netto spotki matki.

W I pélroczu 2025 r. miata miejsce sytuacja odwrotna. W styczniu 2025 r. Spotka
otrzymata decyzje zezwalajacg na uzytkowanie dla inwestycji Nova Graniczna II (356 lokali),
awmaju 2025 r. rozpoczeto zawieranie umow przenoszacych wtasnos¢ w ramach spotki matki.
Natomiast deweloperskie spotki celowe nie dokonaty w analizowanym okresie Zadnej
sprzedazy lokali. Stad tez odnotowane w I p6troczu 2025 r. jednostkowe przychody netto ze
sprzedazy byly kilkukrotnie wyzsze niz w I potroczu 2024 r., kiedy to spotka matka uzyskata
jedynie niewielkie przychody w segmencie deweloperskim z I etapu inwestycji ,,szeregowki
Nowowiejska”.

Sprzedaz pozostatych lokali w ramach inwestycji Nova Graniczna II planowana jest w
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IT pétroczu 2025 1.
Dodatkowo, na wysoki jednostkowy zysk netto wptyw miaty wykazane dywidendy od
spotek zaleznych Developres Bella Dolina III Sp. z o.0. oraz Developres — Zarzadzanie i

Administracja Sp. z 0.0. w tgcznej wysokosci ponad 19,4 min zt.

Dziatalno$¢ Spotki.

W styczniu 2025 1. Spotka otrzymata decyzj¢ zezwalajacg na uzytkowanie dla
inwestycji Nova Graniczna II (zakoficzenie robot budowlanych miato miejsce w pazdzierniku
2024 r.). Rowniez w styczniu 2025 r. zakonczono realizacj¢ pierwszych o$miu budynkow w
ramach planowanego osiedla doméw jednorodzinnych Le$na Wola w Glogowie Mip.
(docelowo 47 budynkéw). W I pdtroczu 2025 r. kontynuowane byly takze rozpoczgte w
okresach wczesniejszych inwestycje, tj. etap IVa osiedla Bella Dolina, a takze remont i
przebudowa kamienicy przy al. Pitsudskiego 5.

Pod koniec 2024 r. rozpoczeto realizacje robot budowlanych fazy IVb (budynki P11 i
P12) w ramach sp6tki celowej Developres Bella Dolina IV. W celu realizacji fazy IVb w lutym
2025 r. zawarte zostaly stosowne umowy kredytowe z Alior Bank S.A. (kredyt gtéwny + kredyt
na podatek VAT), a w marcu 2025 r. podwyzszono kapital zaktadowy spotki celowej
Developres Bella Dolina IV z poziomu 30.500.000 zt (faza IVa) do wymaganej przez bank
finansujacy kwoty 52.230.000 zt. Zakonczenie budowy fazy IVb planowane jest pod koniec
marca 2026 r.

Oprécz realizacji robot budowlanych w I potroczu 2025 r. Spoétka przygotowywata pod
wzgledem formalno-prawnym kolejne inwestycje deweloperskie, m.in. osiedle Brzeznik etap
I, Zenitowa, Plac Garncarski. W szczegdlnoséci, w lipcu 2025 r. Spoltka uzyskata decyzje
zezwalajgca na budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w ramach I etapu osiedla
Brzeznik. Planowane rozpoczecie robot budowlanych w ramach tej inwestycji to listopad 2025
r. Konkretne terminy rozpoczecia pozostalych inwestycji uzaleznione sg od terminéw

uzyskiwania prawomocnych decyzji zezwalajacych na budowe.

Sytuacija finansowa i majatkowa.

Pod koniec 2024 r. Spotka wyemitowata Obligacje serii K skierowane do klientow
indywidualnych o wartosci 15,6 mln zt. Celem emisji bylo finansowanie prowadzonych
projektéw deweloperskich (w tym zakupu gruntéw). Na dzien 30.06.2025 r. tgczne saldo
wyemitowanych przez Spotke obligacji wynosito 40 mln zt. Spétka terminowo realizuje
$wiadczenia pieniezne z obligacji, a takze bez zaktocen obstuguje posiadane kredyty bankowe.

Ponizsza tabela prezentuje szczegélowe zestawienie obligacji wyemitowanych przez
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Spétke.

Aktualny stan obligacji wyemitowanych przez Spotke.

Seria | Warto$¢ emisji (zl) Data emisji Data wykupu
H* 4.430.000 25.09.2023 25.07.2026
I* 8.500.000 17.11.2023 25.07.2026

J 11.470.000 22.12.2023 22.12.2026
K 15.600.000 23.12.2024 23.12.2027
razem 40.000.000

* Seria H oraz I zostaly zasymilowane pod jednym kodem ISIN

Developres Sp. z 0.0. znajduje si¢ w stabilnej sytuacji finansowej. Ptynnos$¢ finansowa
Spotki jest niezagrozona, a wszystkie zobowigzania finansowe regulowane sg bez zaktocen.
Zafzqd Spétki nie widzi istotnych zagrozen dla terminowégo wywigzywania si¢ przez Spotke
ze zobowigzan wynikajgcych z wyemitowanych obligacji. Szczegétowy opis mozliwych ryzyk

zawarty jest sprawozdaniu finansowym Spotki za 2024 r. i pozostaje aktualny na dzief

sporzgdzania niniejszego sprawozdania.

Rzeszow, 30 wrzesnia 2025 r.




