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Raport niezaleznego biegtego rewidenta
z przegladu poétrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2005 r. do 30 czerwca 2005 r.

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Orbis S.A.

PrzeprowadziliSmy przeglad zalgczonego potrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej Orbis S.A. (zwanej dalej ,Grupg”) sporzadzonego przez Zarzad
Orbis S.A. (zwang dalej ,Jednostkg dominujgca”) z siedzibg w Warszawie przy ulicy Brackiej 16,
obejmujacego:

(a) skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 30 czerwca 2005 r., kiéry po stronie
aktywow i pasywow wykazuje sume 2.234.076 tys. zt;

(b) skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2005 r.
wykazujacy zysk netto w kwocie 17.261 tys. zk;

(c) skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym za okres od 1 stycznia do 30
czerwca 2005 r. wykazujace zmniejszenie kapitatu wtasnego o kwote 263 tys. zi;

(d) skonsolidowany rachunek przeptywow pienieznych za okres od 1 stycznia do 30 czerwca
2005 r. wykazujgcy wptywy pieniezne netto w kwocie 14.175 tys. zt;

(e) informacje dodatkowa.

Za sporzgdzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami pdlrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego odpowiedzialny jest Zarzad Jednostki dominujacej. Naszym
zadaniem bylo przedstawienie raportu o tym potrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu na
podstawie dokonanego przegladu.

Przeglad przeprowadzilismy stosownie do obowigzujgcych na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej norm wykonywania zawodu biegtego rewidenta wydanych przez Krajowg Rade Biegtych
Rewidentow. Normy te naktadajg na nas obowigzek zaplanowania i przeprowadzenia przegladu
w taki sposéb, aby uzyska¢ odpowiednig pewnos$¢, Zze potroczne skonsolidowane sprawozdanie
finansowe nie zawiera istotnych nieprawidtowosci. Przegladu dokonaliSmy drogg analizy wyzej
wymienionego potrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, wgladu w ksiegi
rachunkowe oraz z wykorzystaniem informacji uzyskanych od Zarzadu Jednostki dominujacej i
pracownikow Grupy.
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Zakres wykonanych prac byty znaczgco mniejszy od zakresu badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, poniewaZz celem przegladu nie bylo wyrazenie opinii o
prawidtowosci i rzetelnoSci poétrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
Niniejszy raport nie stanowi opinii z badania w rozumieniu Ustawy o rachunkowosci z dnia 29
wrzesnia 1994 roku (Dz.U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694 z pdzniejszymi zmianami).

Jak opisano w nocie 1.2.2, Grupa podjefa decyzje, aby wyceni¢ srodki trwate metodg kosztu
historycznego skorygowanego o wptyw hiperinflacji. Jednakze, niemozliwe okazalo sie
wydzielenie komponentéw, dlatego taka sama stawka amortyzacji zostata zastosowana do
wszystkich naktaddw kapitalizowanych do wartosci hoteli. Niemozliwa rowniez byta weryfikacja
poprawnosci stawek amortyzacji stosowanych w latach poprzednich. Stad, wartos¢ brutto hoteli
oraz wartos¢ umorzenia bytaby inna, gdyby wydzielenie komponentdw bylo mozliwe.
Rozumiemy, iz intencjg Grupy jest rozwazenie zmiany sposobu wyceny $rodkéw trwatych i
wykazanie wedtug warto$ci godziwej w rocznym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym na
dzien 31 grudnia 2005 r. W zwiazku z zastosowaniem kosztu historycznego do wyceny hoteli,
ich warto$¢ ksiegowa netto jest zanizona w stosunku do wartosci rynkowej, co dotyczy réwniez
odpiséw amortyzacyjnych. Grupa nie okreslita wysokosci kwoty, o jakg warto$¢ hoteli zostata
niedoszacowana.

Jak opisano w nocie 1.2.1, Zarzad rozpatrzyt rézne dostepne interpretacie MSR 17 i
zdecydowal, iz prawa wieczystego uzytkowania gruntow nabyte nieodptatnie powinny by¢ ujete
w bilansie w wartosciach ustalonych w wyniku niezaleznej wyceny. Na dzien 30 czerwca 2005 r.
wartos$¢ tych praw wykazano w kwocie 388.212 tysigce zt. Naszym zdaniem nabyte nieodptatnie
prawo wieczystego uzytkowania gruntéw powinno byc klasyfikowane jako leasing operacyjny i
wykazywane pozabilansowo. Tym samym, warto$¢ rzeczowego majatku trwatego i kapitatow
wiasnych zostata zawyzona.

Ponadto, Grupa ujeta prawo wieczystego uzytkowania nabyte odptatnie w wysokosci 48.409
tysigce zt jako grunty. Naszym zdaniem nabyte odptatnie prawa wieczystego uzytkowania
powinny by¢ prezentowane jako rozliczenia migdzyokresowe kosztow.

Grupa uzytkuje 4 hotele na podstawie umow leasingowych zawartych na okres 20 lat, ktére
zostaly zaklasyfikowane jako leasing operacyjny i nie ujete na bilansie. Poprzednio hotele byly
witasnoscig Grupy i w 2002 r. zostaty sprzedane do instytucji finansowej. Wartos¢ netto hoteli na
dzien sprzedazy wynosita 98.782 tysiace zt. Naszym zdaniem tres¢ ekonomiczna tej transakcji
oraz zapisy w umowach leasingowych wskazuja, iz zgodnie z wymogami MSR 17 hotele te,
wraz ze zobowigzaniem wobec leasingodawcy, powinny by¢ prezentowane w skonsolidowanym
bilansie wedtug wartosci historycznej skorygowanej o odpisy amortyzacyjne,. Dodatkowo, zyski
zatrzymane powinny zosta¢ pomniejszone o zysk na sprzedazy hoteli, czyli o kwote okoto
30.114 tysiecy zi, ktéra powinna by¢ odnoszona w przychody przez okres trwania leasingu.

Powyzsze kwestie wplywajg na kalkulacje podatku odroczonego, jednak Grupa nie okreslita
wysokosci tego wptywu.

Zataczone sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informacji i ujawnien wymaganych
przez Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej. Ich szczegodtowa lista zostata
przedstawiona w nocie 1.2.3 sprawozdania.
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Poza kwestiami opisanymi powyzej, przeprowadzony przez nas przeglad nie wykazat potrzeby
dokonania istotnych zmian w zatgczonym potrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym tak, aby przedstawiato prawidtowo, rzetelnie i jasno sytuacje majatkows i finansowg
Grupy na dzien 30 czerwca 2005 r. oraz jej wynik finansowy za okres od 1 stycznia do 30
czerwca 2005 r. zgodnie z dotyczacymi sprawozdawczosci $rddrocznej standardami
rachunkowosci przyjetymi do stosowania w Unii Europejskiej.

Ponadto zwracamy uwage na note 2.5 objasniajacg wprowadzone przez Grupe Kkorekty
dotyczgce przejscia Grupy na standardy rachunkowosci obowigzujace w Unii Europejskiej oraz
fakt, ze zatgczone pdiroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone
zgodnie ze standardami wydanymi i obowigzujgcymi do czasu jego sporzadzenia. Nie mozna
wykluczy¢, ze standardy, ktore bedg obowigzywaly na dzien bilansowy rocznych sprawozdan
finansowych, tj. 31 grudnia 2005 r. bedg podlegaty zmianom.

Dziatajacy w imieniu PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. | przeprowadzajacy przeglad:

M' l w p\«\\mai/%ow@openér. 10.0.

Andrzej J. Konopacki

Czionek Zarzadu Spdika wpisana na liste podmiotdw
Biegty Rewident uprawnionych do badania sprawozdan
Numer ewidencyjny 1750/287 finansowych pod numerem 144

Warszawa, 30 wrzesnia 2005 r.




