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Sprawozdanie z dzialalnosSci Zarzadu
Europejskiego Funduszu Hipotecznego w 2005 roku

1. W okresie sprawozdawczym Zarzad pracowal w sktadzie:

Mirostaw Wierzbowski — Prezes Zarzadu
Robert Pydzik - Wiceprezes Zarzadu

Prokurentem Spotki byta Elzbieta Sztafrowska.
Pelnomocnikiem Zarzadu byt prof. Franciszek Kubiczek

2. W okresie tym Rada Nadzorcza dziatala w skladzie:

Andrzej Olechowski - Przewodniczacy
Jarostaw Lis

Urszula Mleczko

Zbigniew Okonski

Grzegorz Zatryb

3. Na koniec 2005 r. kapitat zaktadowy Spotki wynosit 43,1 mln zt i w ciagu ub. roku nie
ulegl zmianie.

4. W sktadzie akcjonariatu wystapily nastepujace zmiany:

a. Akcje bedace w posiadaniu Andrzeja Pawelca o wartosci 2.650 tys. zt (6,15%
kapitatu zaktadowego) objat Computerland SA. Tym samym A. Pawelec
przestat by¢ akcjonariuszem EFH

b. Akcje bedace w posiadaniu Mirostawa Wierzbowskiego o wartosci 2.825 tys.
zt (6,55% kapitatu zaktadowego) objat Prokom Investment SA. Tym samym
Mirostaw Wierzbowski na koniec 2005 r. byl w posiadaniu akcji o wartosci
17.645 tys. zt (40,92%) kapitatu zaktadowego.

5. W ciagu 2005 roku nie ulegla zmianie nazwa Spoéiki, jej przedmiot dzialalnosci Spotki
oraz siedziba.

6. Zatrudnienie w Spotce na koniec ub. roku wynosito 160s6b, a Sredniorocznie 18 oséb.
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Spoétka posiadata na koniec 2005 r. akcje w spdtkach akcyjnych o warto$ci nominalnej
29 mln zt, z czego w:

a. BWE Leasing SA (od grudnia 2005 r. wystgpuje pod firma EFH Leasing SA)
posiada 95,8% kapitatu zakladowego o wartosci 6,9 min zt. W ciagu 2005 r.
kapitat tej Spotki zostat podniesiony o 0,3 mln zit. Podniesiony kapitat o
warto$ci nominalnej 0,3 min zl zostat objety przez CANTON VENTURE
LLC. Spotka dzigki staraniom jej Zarzadu, a takze EFH, od trzech lat osiaga
dodatnie wyniki finansowe. Jednak, ze wzgledu na trudno$ci w pozyskiwaniu
srodkdw finansowych na potrzeby dzialalnosci leasingowej nie wykazuje
oczekiwane] dynamiki. Spoétka podpisata ostatnio z BWE umoweg o
restrukturyzacji splaty kredytow. Zarzad prowadzi intensywne konsultacje z
towarzystwami ubezpieczeniowymi (CIGNA, EUROPA, EULER HERMES
oraz Hestia) w sprawie ubezpieczen splaty rat leasingowych, co utatwié
powinno pozyskanie kredytow bankowych na finansowanie transakcji
leasingowych.

b. Polskim Towarzystwie Reasekuracyjnym SA posiada akcje o wartosci 3 mln zt
(2,86% kapitatu zakladowego); z tego tytutu Spditka otrzymala dywidendg.
Spotka osiaga dodatnie wyniki finansowe i niezbedne ratingi dla prowadzenia
aktywnej dziatalno$ci reasekuracyjnej na polskim i migdzynarodowym rynku
ubezpieczeniowym. Spoétka przygotowuje obecnie, na mocy uchwaty WZA,
upublicznienie akcji na GPW w 2006 .

Spotka posiadata na koniec 2005 r. wudzialy w spdélce z ograniczona
odpowiedzialno$cia EFH Zurawie Wiezowe o wartoéci nominalnej 2.157,5 tys. zt
(czyli 32,46% kapitatu zaktadowego). Spotka takze osiaga dodatnie wyniki finansowe.
Posiada takze dilugoterminowe projekcje rozwojowe. Z inicjatywy EFH, Spoétka
prowadzi obecnie prace nad przeksztalceniem w spotke akcyjna. Przygotowuje sig
takze do wejscie na GWP pod koniec br, w polaczeniu z emisja nowych akcji na
kwotg minimum 15 mln zt z przeznaczeniem na zakup nowych zurawi wiezowych.

EFH posiadata na koniec 2005 r. udzialu w spoétce z ograniczona odpowiedzialnoscia
MAZURY — NON STOP o warto$ci nominalnej 16.320 tys. zt (tj. 99,22% kapitatu
zaktadowego). Spotka zakonczyla wszystkie prace przygotowawcze tacznie z
uzyskaniem pozwolenia na budoweg centrum hotelowo-konferencyjnego w Taltach.
Podpisata w marcu br umowe o wspdlpracg z NDI (Nederpol
Development&Investment SA) w sprawie kompleksowej organizacji realizacji
projektu inwestycyjnego 1 jego finansowania, a takze $wiadczenia ustug i1 prac
deweloperskich oraz konsultingowych. Podpisata takze list intencyjny z Sheratonem w
sprawie prowadzenia przezen funkcji operatora Centrum. EFH angazowalo swe sily w
sferze zapewnienia Centrum nalezytej infrastruktury energetycznej, drogowej, wodnej,
a takze w zakresie ochrony $srodowiska. EFH angazowat si¢ takze aktywnie na rzecz
stworzenia korzystnego klimatu i przychylnych decyzji infrastrukturalnych, w tym
pozyskania $rodkéw unijnych w gminie Mikotajki, powiecie Mragowskim i
wojewodztwie warminsko-mazurskim, jak rowniez w Ministerstwie Infrastruktury i
Generalnej Dyrekcji Autostrad i Drog Krajowych.

EFH posiadata takze udzialy w spotkach celowych typu SPV, ktore stuzyly realizacji
statutowych zadan w sprawie emisji obligacji hipotecznych i zapewnieniu sprawnej
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obstugi obligatariuszy. Dotyczy to zwlaszcza EFH-1, ktora zostata utworzona w
grudniu 2001 r. do obstugi transakcji dzierzawy zwrotnej nieruchomosci Centrum
Promocji Kadr w Konstancinie w ramach emisji obligacji hipotecznych na kwote 16
mln zt. Obstuga obligacji hipotecznych wyemitowanych przez EFH na ten cel
przebiega prawidlowo. Dotychczas zrealizowano 13 kwartalnych platnosci, w
rezultacie sptata kapitatu wyniosta 2.080 tys. zi. W innych spoétkach celowych (EFH-
3, EFH-4 1 EFH-5), dziatalno$¢ przebiega bez zakidcen.

EFH uzyskata w ub. roku zgode KPWiG na emisj¢ obligacji hipotecznych i ich
wprowadzenie do publicznego obrotu kwote do 650 min zi, co bylo pierwotnie
przewidziane dla sfinansowania inwestycji w PKE SA. Zalozono w tym celu nowa
spotke celowa EFH-6. Poniewaz PKE podjat decyzje o kredytowym sfinansowaniu
inwestycji 1 zrezygnowat z emisji obligacji hipotecznych a biorac pod uwage, ze
zgoda na emisjg obligacja jest wazna do konca 2007 r. Spotka bedzie wykorzystana
na obsluge emisji w zmienionym programie przedmiotowym w pdzniejszym terminie.

W 2005 r. podstawowym celem EFH bylo pozyskanie duzych klientow w sektorze
energetyki, ktoérzy byliby zainteresowani w realizacji swoich planéw inwestycyjnych
instrumentem obligacji hipotecznych. Z tego wzgledu, w EFH dopracowywano
koncepcjg, model i schemat systemu tych obligacji pod katem tychze potencjalnych
klientow, tym bardziej, ze mialy to by¢ spotki z wigkszosciowym udzialem skarbu
panstwa. Podstawowa modyfikacja polegala na tym, iz wilascicielem spoiki celowej
moglby by¢ bezposrednio klient (spotka skarbu panstwa), a nie EFH, co usuwato
watpliwosci MSP dotyczace natury wiasnosciowej. Konsultowano te rozwiazania
wielokrotnie z Ministerstwem Skarbu Panstwa, tak z jego kierownictwem, jak i z
wyspecjalizowanymi departamentami. Skoncentrowano si¢ na Poludniowym
Koncernie Energetycznym i BOT. Przygotowania objety takze, poza przygotowaniem
kompleksowych ofert i ich konsultowaniem z zarzadami tych koncernow,
wynegocjowanie umowy z domem maklerskim oraz wieloma bankami mogacymi
prowadzi¢ rachunki escrow i petni¢ rolg¢ administratorow zastawoéw. Przeprowadzono
takze sondaze na rynku finansowym wsrdd funduszy emerytalnych i inwestycyjnych
oraz w towarzystwach ubezpieczeniowych, ktore potwierdzity realno$¢ emisji pod
katem sprzedazy obligacji. Podpisano takze wstepna umowe w sprawie underwritingu
tej emisji. Niestety, tak w BOT, jak i PKE zarzady wybraly klasyczna metodg
sfinansowania programow inwestycyjnych z kredytéw bankowych. Przy czym warto
nadmienié, ze procedury pozyskania srodkow kredytowych przez te koncerny wciaz
trwaja i nie zostaty zakonczone. Stwarza to nadal potencjalna szansg na ich powroét do
naszej oferty. Nasze oferty zostaly wysoko ocenione przez partneréw, tak pod
wzgledem profesjonalizmu, jak o adekwatno$ci w stosunku do oczekiwan. Poniesione
przez EFH koszty zwigzane z przygotowaniem projektu dla PKE, zwlaszcza
obejmujace zlecone ekspertyzy, zostaly czeSciowo przez ten koncern pokryte.
Podpisany z PKE list intencyjny wskazuje na mozliwo$¢ wyzszej rekompensaty
kosztow. Rozmowy na temat w toku. Trzeba tez realistycznie ocenié, ze w spotkach z
udziatem skarbu panstwa, a zwlaszcza w ich =zarzadach dominuje wciaz
konserwatywne podejscie do pozyskiwania srodkéw zewngtrznych i z wielka rezerwa
odnosza si¢ nowatorskich rozwiazan, jakim niewatpliwie stanowia obligacje
hipoteczne.

W 2006 roku, EFH zamierza podtrzyma¢ zainteresowanie duzymi projektami w
sektorze energetycznym, zwlaszcza biorac pod uwage dobre przygotowanie
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koncepcyjno-operacyjne oraz korzystne postrzeganie naszej Spotki w tym sektorze.
Jednakze nie bytaby to dominanta w naszej dzialalno$ci. Chcieliby$my si¢ skupi¢ w
odpowiedniej proporcji, mniejszym projektami z jednoczesnym ich ukierunkowaniem
na obligatariusza detalicznego, a nie inwestora kwalifikowanego.

14. Pozyskanie mniejszych klientow do dzierzawy zwrotnej 1 emisji obligacji

hipotecznych powinno okaza¢ si¢ tatwiejsze, tym bardziej, ze z reguly beda to klienci
bez udziatu skarbu panstwa. Z drugiej strony pragniemy uzupehni¢ koncepcje obligacji
hipotecznych o wubezpieczenia finansowe. W tym celu, lacznie z tematem
ubezpieczenia splaty rat leasingowych, prowadzimy z towarzystwami analizy i
projekcie w temacie ubezpieczen obstugi obligatariuszy oraz samych emisji.

15. W tej ztozonej sytuacji, wynik finansowy EFH w 2005 r. zostal utrzymany na

poziomie 2004 r. w skali 0,5 mln zt, przy ostrym rezimie kosztowym.

16. Po stronie pasywow. Kapitat wlasny spotki zwigkszyt si¢ do 47.251,8 tys. zl, dzigki

przyrostowi kapitatu zapasowego. Znacznie obnizyly si¢ rezerwy i zobowiazania (z
31,2 mln zt na poczatku 2005 r. do 25 mln zl na jego koniec. W szczegdlnosci
zmniejszyly si¢ zobowiazania krotkoterminowe (z 10,3 mln zt do 2,8 min zi).
Zmniejszyly si¢ tez rezerwy na zobowiazania (z 2,7 mln zt na 0,4 miln zl).
Zwigkszeniu ulegly natomiast zobowiazania dlugoterminowe m. in. z powodu
realizacji transakcji refinansowania i leasingu zwrotnego hotelu (z 17,9 mln zt na 21,7
mln zt).

17. Po stronie aktywow. Ze wzgledu na sprzedaz nieruchomosci obnizyly si¢ wartosci

rzeczowych $rodkow trwatych (z 10,7 mln zt do 0,5 mln zt). W inwestycjach
dhugoterminowych znalazta si¢ pozycja na kwote 3 min zl; to akcje w PTR SA. W
nalezno$ciach dlugoterminowych wystapita pozycja zwigzana z refinansowaniem i
leasingiem zwrotnym, o czym mowa w pkt. 16.

18. W sumie, dziatalno$¢ prowadzona przez EFH zamknigta dodatnim wynikiem

finansowym charakteryzowala si¢ umocnieniem pozycji na rynku finansowych, na co
wptyneta takze dziatalnos$¢ spotek zaleznych.

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Sprawozdanie finansowe Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. z siedziba w
Warszawie zostalo sporzadzone zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci oraz Kodeksem Spotek Handlowych.

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Spotki jest: leasing srodkow trwatych 1 wartosci
niematerialnych i prawnych.

3. Spotka zostata zarejestrowana 22.07.1994 roku w Sadzie Rejonowym dla M. St.

Warszawy pod numerem RHB 41086 pod nazwa Leasing System Sp. z o.0.

Spotka dokonata wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego w Rejestrze Przedsigbiorcow
w dniu 07.05.2001 roku pod numerem KRS 0000010986 pod nazwa Europejski
Fundusz Hipoteczny Sp. z o.0. Rejestracja przeksztalcenia Spoétki z ograniczona



odpowiedzialnoscia w Spotke Akcyjna zostata dokonana 31.10.2002. w Krajowym
Rejestrze Sadowym pod numerem KRS 0000134613.

4. Czas trwania Spotki zgodnie z umowa jest nieograniczony.

5. Sprawozdanie zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej
przez jednostke w nastgpnym roku obrotowym jak i kolejnych latach w nie
zmniejszonym zakresie.

6. Rokiem obrotowym Spotki jest rok kalendarzowy.

II. METODY WYCENY AKTYWOW I PASYWOW ORAZ USTALANIA WYNIKU
FINANSOWEGO

1.  WartoSci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedtug cen nabycia pomniejszonych o
odpisy amortyzacyjne.

2. Srodki trwale wycenia si¢ wedtug cen nabycia. Srodki trwate umarzane sa wedhug
metody liniowe;.

3. Naleznosci dlugoterminowe dotyczace optat leasingowych wycenione w kwocie
réwnej lokacie leasingowej netto tj. zdyskontowanej warto$ci optat leasingowych z
zachowaniem stalej stopy zwrotu.

4. Inwestycje dtugoterminowe

4.1. Nieruchomosci nie uzytkowane przez jednostke¢ lecz nabyte w celu osiagnigcia
korzysci ekonomicznych — wycenia si¢ wedlug ceny ich nabycia pomniejszonej o
ewentualne odpisy, ktore dokonuje si¢ na ostatni dzien roku obrotowego.

4.2.Dlugoterminowe aktywa finansowe:

4.2.1.Udzialy lub akcje wycenia si¢ wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytulu
trwalej utraty wartosci

4.2.2.Udzialy lub akcje w jednostkach podporzadkowanych wycenia si¢ wedlug ceny
nabycia pomniejszonej o odpisy z tytulu trwatej utraty wartos$ci; warto§¢ w cenie
nabycia mozna przeszacowa¢ do warto$ci w cenie rynkowe;.

5. Rzeczowe sktadniki aktywéw obrotowych:
" materialy i towary w cenach zakupu,

6. Naleznosci wycenia si¢ w kwotach wymagane] zaptaty, z zachowaniem zasady
ostroznej wyceny.
Nalezno$ci wyrazone w walutach obcych wycenia si¢ na dzien bilansowy po kursie
kupna stosowanym w tym dniu przez bank, z ktérego ustug korzysta jednostka, nie
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wyzszym jednak od kursu $redniego ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank
Polski na ten dzien.

Réznice kursowe od naleznosci wyrazonych w walutach obcych powstate na dzien
wyceny i przy zaplacie zalicza si¢ odpowiednio: ujemne do kosztéw finansowych i
dodatnie do przychodéw finansowych.

Inwestycje krotkoterminowe wycenia si¢ na dzien bilansowy
— wedlug ceny nabycia lub ceny (wartosci) rynkowej, zaleznie od tego, ktéra z nich
jest nizsza,

Udzielone pozyczki krotkoterminowe wycenia si¢ w kwotach wymaganej zaptaty, z
zachowaniem zasady ostroznej wyceny.

SrodKi pienigzne wykazuje si¢ w warto$ci nominalne;.

Wyrazone w walutach obcych wycenia si¢ na dzien bilansowy po kursie kupna
stosowanym w tym dniu przez bank, z ktorego ustug korzysta jednostka, nie wyzszym
jednak od kursu $redniego ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na
ten dzien.

Rozliczenia migdzyokresowe kosztow czynne dokonywane sa, jezeli koszty dotycza
przysztych okresow sprawozdawczych.

Kapitaly (fundusze) wlasne ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych w wartosci
nominalnej wedtug ich rodzajow 1 zasad okreslonych przepisami prawa lub umowy
spotki.

Rezerwy wycenia si¢ na dzien bilansowy w wiarygodnie uzasadnionej oszacowanej
wartos$ci.

Zobowigzania wycenia si¢ na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaptaty z
wyjatkiem zobowiazan, ktérych uregulowanie zgodnie z umowa nastgpuje przez
wydanie innych niz $rodki pienigzne aktywow finansowych lub wymiany na
instrumenty finansowe — ktore wycenia si¢ wedtug wartosci godziwe;.

Zobowiazania wyrazone w walutach obcych wycenia si¢ na dzien bilansowy po kursie
sprzedazy stosowanym w tym dniu przez bank, z ktoérego ustug korzysta jednostka, nie
nizszym jednak od kursu $redniego ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank
Polski na ten dzien.

Roéznice kursowe dotyczace zobowiazan wyrazonych w walutach obcych powstale na
dzieh wyceny i1 przy uregulowaniu zalicza si¢ odpowiednio: ujemne do kosztow
finansowych i dodatnie do przychodow finansowych. W uzasadnionych przypadkach
odnosi si¢ je do kosztu wytworzenia produktow, ustug lub ceny nabycia towarow a
takze wytworzenia §rodkoéw trwatych lub wartos$ci niematerialnych i prawnych.

12. Inne rozliczenia migdzyokresowe

Rozliczenia mig¢dzyokresowe Kkosztow bierne dokonywane sa w wysokosci
prawdopodobnych zobowiazan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.
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Wartos¢ ksieggowa a podatkowa aktywow i pasywow - w zwiazku z przejSciowymi
réznicami migdzy wykazywana w ksiggach rachunkowych warto$cia aktywow i
pasywoOw a ich wartoscia podatkowa oraz strata podatkowa mozliwa do odliczenia w
przyszlosci, jednostka tworzy rezerwg i ustala aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego, ktorego jest podatnikiem.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ w wysokosci kwoty
przewidziane] w przyszlosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwiazku z
ujemnymi roéznicami przejsciowymi, ktore spowoduja w przyszio$ci zmniejszenie
podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do
odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy si¢ w wysokosci kwoty
podatku dochodowego, wymagajacej w przysztosci zaptaty, w zwiazku z
wystgpowaniem dodatnich réznic przejSciowych, to jest roznic, ktéore spowoduja
zwigkszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.

Wykazywana w rachunku zyskow 1 strat czg$¢ odroczona stanowi réznic¢ pomigdzy
stanem rezerw 1 aktywow z tytutu podatku odroczonego na koniec 1 poczatek okresu
sprawozdawczego.

Rezerwy 1 aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji
rozliczanych z kapitatem (funduszem) wtasnym, odnosi si¢ rowniez na kapitat (fundusz)
wiasny.

111 ZASADY USTALANIA WYNIKU FINANSOWEGO SPOEKI

Na wynik finansowy netto sktadaja sie:

1) wynik dziatalno$ci operacyjnej, w tym z tytulu pozostaltych przychodow i kosztow
operacyjnych,

2) wynik operacji finansowych,

3) wynik operacji nadzwyczajnych,

4) obowiazkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytulu podatku dochodowego,
ktorego podatnikiem jest jednostka, i ptatnosci z nim zréwnanych, na podstawie
odrebnych przepisoéw.

Wynik dzialalno$ci operacyjnej stanowi réznice migdzy przychodami netto ze
sprzedazy produktow, towaréw i materialdow, z uwzglednieniem dotacji, opustow,
rabatow 1 innych zwigkszen lub zmniejszen, bez podatku od towaréw i uslug, oraz
pozostatymi przychodami operacyjnymi a kosztami dzialalno$ci operacyjnej, wartoscia
sprzedanych towardw 1 materiatow oraz pozostatymi kosztami operacyjnymi.

Wynik operacji finansowych stanowi réznic¢ migdzy przychodami finansowymi,
w szczegolnosci z tytutu dywidend (udzialdow w zyskach), odsetek, zyskow ze zbycia
inwestycji, aktualizacji wartosci inwestycji, nadwyzki dodatnich r6éznic kursowych nad
ujemnymi, a kosztami finansowymi, w szczego6lnosci z tytulu odsetek, strat ze zbycia
inwestycji, aktualizacji warto$ci inwestycji, nadwyzki ujemnych réznic kursowych nad
dodatnimi, z wyjatkiem odsetek, prowizji, dodatnich i ujemnych roéznic kursowych —
majacych wplyw na ustalenie kosztu wytworzenia produktow lub ustug oraz §rodkow



trwatych.

4.  Wynik zdarzen nadzwyczajnych stanowi réznic¢ mig¢dzy zyskami nadzwyczajnymi
a stratami nadzwyczajnymi.

RAPORT

UZUPELNIAJACY OPINIE BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO JEDNOSTKI

EUROPOEJSKI FUNDUSZ HIPOTECZNY

SPOLKA AKCYJNA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE UL. WIERTNICZA 107
ZA ROK OBROTOWY OD 01.01.2005 DO 31.12.2005
CZESC OGOLNA
1. Spotka dziata na podstawie statutu sporzadzonego w formie aktu notarialnego w dniu 30 wrzeénia 2002 r.
Repertorium A Nr 13923/02 z pdzniejszymi zmianami .
W 2005 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Uchwata Nr 15 z dnia 27.06.2005 r.

zmienito § 17 ust. 2 1 3 statutu Spotki.
Czas dziatalnosci jednostki jest nieokreslony.

2. Ponadto jednostka posiada nastepujace dokumenty legalizujace jej dziatalnosé:

a) aktualny wpis do rejestru przedsiebiorcow w KRS pod numerem 0000134613 w Krajowym

Rejestrze Sgdowym Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy, XX Wydziat Gospodarczy,

b) numer identyfikacji podatkowej NIP 522-10-01-153 nadany w dniu 20.02.2003 r. przez
Urzad Skarbowy Warszawa — Ursynéw w Warszawie,

c) numer identyfikacyjny Regon 010721536 nadany w dniu 04.11.2002 r. przez Urzad
Statystyczny w Warszawie,

3. Przedmiotem dziatalnosci jednostki, wynikajagcym ze statutu i wpisu do rejestru sagdowego jest:
- uprawy rolne, warzywnictwo, ogrodnictwo,
- wynajem sprzetu budowlanego i burzacego z obstugg operatorska,
- sprzedaz hurtowa realizowana na zlecenie,
- wynajem samochodow ciezarowych z kierowca,
- przetadunek, magazynowanie i przechowywanie towardéw,
- pozostata dziatalno$¢ wspomagajaca transport Ilgdowy,
- pozostate formy udzielania kredytow,

- pozostate posrednictwo finansowe, gdzie indziej nie sklasyfikowane,



dziatalnos¢ pomocnicza finansowa, gdzie indziej nie sklasyfikowana,
obstuga nieruchomosci na witasny rachunek,

wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

obstuga nieruchomosci na zlecenie,

wynajem samochodoéw osobowych,

wynajem pozostatych srodkéw transportu,

wynajem maszyn i urzadzen,

wyposazenie artykutdow uzytku osobistego i domowego,
doradztwo w zakresie sprzetu komputerowego,
przetwarzanie danych,

dziatalnos$¢ zwigzana z bazami danych,

pozostata dziatalno$é zwigzana z informatyka,

prace badawczo - rozwojowe w dziedzinie nauki nauk przyrodniczych i
technicznych,

dziatalnos¢ rachunkowo — ksiegowych,
doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i zarzgdzania,
dziatalnos¢ zwigzana z zarzgdzaniem holdingami,

dziatalnos¢ w  zakresie  projektowania  budowlanego, urbanistycznego,

technologicznego,
reklama,

pozostata dziatalno$¢ komercyjna, gdzie indziej niesklasyfikowana.

Rzeczywistag dziatalnoscia gospodarczg Spotki byta dziatalnos¢ leasingowa, ustugi

marketingowe oraz ustugi zarzgdzania i rachunkowe dla Spétek zaleznych.

4. Wedtug stanu na dzien bilansowy wystepowaty nastepujace powigzania z innymi jednostkami:

SPOLKA UDZIAL % W KAPITALE WARTOSC UDZIALU
MAZURY — NON STOP Sp. z o.0. 100% 16 383,5
EFH Leasing S.A. 95,81% 6 889,3
KA - NA GIS Sp. zo.0. 100% 335,9
EFH -1 Sp. zo.0. 100% 52,9
EFH -3 Sp. zo.0. 100% 50,0
EFH -4 Sp. zo.0. 100% 50,0
EFH -5 Sp. zo.0. 100% 50,0
EFH -6 Sp. zo.0. 100% 50,0
EFH — Zurawie Wiezowe Sp. z 0.0. 32,46% 2164,2
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Spotka sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

5. Organy Spoétki przedstawiajg sie nastepujgco:
a) dwuosobowy Zarzad prowadzacy sprawy Spétki w skiadzie:
Prezes Zarzadu Pan Mirostaw Wierzbowski

Wiceprezes Zarzadu Pan Robert Pydzik

b) Rada Nadzorcza zgodnie z art. 382 KSH, pracowata w sktadzie:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Andrzej Olechowski

Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej Pani Urszula Mleczko
Sekretarz Rady Nadzorczej Jan Maria Koprowski
Cztonek Rady Nadzorczej Pan Zbigniew Okonski
Cztonek Rady Nadzorczej Pan Grzegorz Zatryb

Cztonek Rady Nadzorczej Pan Jarostaw Lis

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej Pan Andrzej Olechowski w dniu 07.12.2005 r. ziozyt
rezygnacje z funkcji petnionej w Radzie Nadzorczej. Do dnia zakohczenia badania Walne

Zgromadzenie Akcjonariuszy nie rozpatrzyto ztozonego wniosku.
6. Gtéwnym ksiegowym Spdiki jest Pani Dorota Przybysz.

7. Kapitaly wiasne ksztaltujq sie nastepujaco:

Wyszczegolnienie Stan na Stan na
31.12.2005r. 31.12.2004r.
Kapitat (fundusz) wtasny 47 251 801,46 46 776 596,68

Kapitat (fundusz) podstawowy

43 122 000,00

43 122 000,00

Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielko$¢ ujemna)

Udziaty (akcje) wtasne (wielko$¢ ujemna)
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Kapitat (fundusz) zapasowy 3 523 526,68 3088 911,08,
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny

Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 131 070,00 131 070,00,
Zysk (strata) z lat ubiegtych

Zysk (strata) netto 475 204,78 434 615,60




Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (w.ujemna)

Kapitat podstawowy wynosi 43 122 000,00 zt i dzieli sie na 4 312 200 réwnych i niepodzielnych
akcji (udziatéw), kazda o wartosci nominalnej 10,00 zt.

Ww. kwota kapitatu podstawowego wykazana zostata:

a) w wysokosci okreslonej w statucie Spétki i wpisanej do rejestru sagdowego, zgodnie z art. 36

ust. 112 ustawy o rachunkowosci,
b) zgodnie z ksiega akcji prowadzong wedtug wymagan art. 341 KSH,
c) odpowiada wysokosci okreslonej w art. 308 KSH.

Dla realizacji celéw wymienionych w punkcie 3 Spotki zatrudniata $rednio w badanym roku

obrotowym 18 os6b w przeliczeniu na petne etaty, natomiast w roku poprzednim 23 osoby.

8. Uchwatg Zgromadzenia Wspdlnikow z dnia 21.02.2006 r. do obowigzkowego w swietle art. 64
ustawy o rachunkowos$ci badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy — zgodnie z art.
66 ustep 4 Ustawy o rachunkowos$ci - wybrane zostato Biuro Audytorsko — Rachunkowe
.Eurokonsulting” Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Basniowa 3, wpisane na liste
podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 1863 przez
Krajowg Rade Biegtych Rewidentow.

9. Niniejsze badanie, zgodnie z umowag nr 10/2006 zawartg w dniu 21.02.2006 r. przeprowadzono w

siedzibie Spdétki w okresie od 05.04.2006 r. do 30.04.2006 r..

10. Zaréwno podmiot audytorski, jak i przeprowadzajacy w jego imieniu bieglty rewident Elzbieta
Rzaca (nr ewid. 9124/3306) o$wiadczaja, ze pozostajg niezalezni od badanej Spdiki,

w rozumieniu art. 66.2 Ustawy o rachunkowosci.

11. Sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy byto zbadane przez firme audytorskg BDO Polska
Sp. z o0.0. i otrzymato opinie z zastrzezeniami. Sprawozdanie to zostato zatwierdzone Uchwatg
Nr 3 przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 27.06.2005 r. (REP. A Nr
7938/2005).

Zysk wypracowany za rok 2004 Uchwatag Nr 4 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy w kwocie 434 615,60 zt przeznaczono na kapitat zapasowy Spétki.

12. Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajgcy badany zostato:

a) stosownie do art. 69 ustawy o rachunkowosci ztozone wraz z innymi dokumentami w Sadzie
Rejonowym — XX Wydziat KRS w Warszawie w dniu 20.07.2005 r.

b) zgodnie z art. 70 ustawy o rachunkowosci opublikowane w Monitorze Polskim B w dniu
27.01.2006 r.

c) wykonujac obowigzek z art. 27 ustawy z 15.02.1992r. ztozono w Urzedzie Skarbowym w
dniu 08.07.2005 r.
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13.Przedlozone do badania sprawozdanie finansowe za biezacy rok obrotowy, zgodnie z art.
45 ustawy o rachunkowosci, sktada sig z:

a) wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

b) bilansu na 31.12.2005r., z sumg aktywdw i pasywéw 72 242 429,48 zt
c) rachunku zyskoéw i strat wykazujacego wynik finansowy - zysk 475 204,78 zt
d) rachunku przeptywdw pienieznych wykazujgcego zwiekszenie stanu srodkéw pienieznych

103 209 17 zt

e) zestawieni zmian w kapitale wiasnym wykazujacy wzrost kapitatu 475 204,78 zt
f) dodatkowych informac;ji i objasnien
oraz dotgczonego sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spofki.

14. Zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowosci Spotki udostepnita biegtemu prowadzone ksiegi
rachunkowe i dokumenty stanowigce podstawe ich sporzadzenia oraz udzielita informacji

niezbednych do wydania opinii biegtego rewidenta o badanym sprawozdaniu finansowym.
15. Ponadto Zarzad Spdtki ztozyt w dacie zakonczenia badania - dodatkowe oswiadczenie o:

a) kompletnosci, prawidtowosci i rzetelnosci sprawozdania finansowego przedtozonego do

badania,

b) ujawnieniu w informacji dodatkowej wszelkich zobowigzah korespondujacych z dniem

bilansowym,

c) nie zaistnieniu innych zdarzen gospodarczych, wptywajacych istotnie na wielkos¢ danych

liczbowych wynikajacych ze sprawozdania finansowego.

16. Niniejszy raport zostat opracowany przez biegtego rewidenta na podstawie rewizyjnej
dokumentacji roboczej, wymaganej przez normy wykonywania zawodu biegtego rewidenta, z

uwzglednieniem:
- stosownych prob badawczych, w tym pozycji dominujgcych kwotowo,
- poziomu istotnosci ustalonego dla sprawozdania finansowego,

- zawodowego osgdu zgodnosci zdarzeh gospodarczych z operacjami ksiegowymi.
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KLUCZOWE  WIELKOSCI BEZWZGLEDNE I WSKAZNIKI ~WZGLEDNE
CHARAKTERYZUJACE WYNIK BILANSOWY JEDNOSTKI ORAZ JEJ
SYTUACIJE MAJATKOWA I FINANSOWA ZA ROK OBROTOWY I DWA LATA

POPRZEDZAJACE.
Wynik dziatalno$ci gospodarczej, zmiany rachunku zyskéw i strat, bilansu oraz wskaznikéw

finansowych charakteryzujg tabele i wykresy podane nizej:

BILANS POROWNAWCZY
Aktywa, dane w tys. zt

2005 2004 2003 Zmiana stanu
Lp Wyszczegélnienie % % % % %
kwota kwota kwota
udziatu udziatu udziatu 2005/2004 2005/2003
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12
A.JAktywa trwate 57 931,1 80,1 64 309,5 82,5 65 923,9 70,2, (6 378,4) 90,1 (7 992,8 87,9
Wartosci niematerialne i
orawne 2,0 1,4 2,9 0,6/ 143,0 (0,9 68,0
I1.|Rzeczowe aktywa trwate 531,1 0,7| 10 707,0 13,7 39994 4,3 (10 176,0) 5,0 (3 468,4 13,3
11l.|Naleznosci dtugoterminowe 12 288,5 17,0| 6 768,4 8,71 14678, 15,6| 5520,1 181,6 (2 389,6 83,7]
1.|0d jednostek powigzanych 2 553,7| 3,5 2 553,7| 3,3 100,0 2 553,7|
IV JInwestycje diugoterminowe 44 887,1 62,11 46 445,6 59,6] 45924,9 48,9 (1 558,4) 96,6 (1037,8 97,7]
a)|w jednostkach powigzanych 40 205,0 55,7| 45 341,0 58,2| 43128,2 45,9 (5 136,0), 88,7 (2923,2 93,2
Diugoterminowe rozliczenia
“Imiedzyokresowe 222,4 0,3 387,0 0,5 1 318,6 1,4 (164,6), 57,5 (1 096,1 16,9
B.[Aktywa obrotowe 14 311,3 19,9] 13 628,1 17,5 27 969,2 29,8 683,2 105,0 (13 657,9 51,2
|.|zapasy 153,7| 0,2 (153,7),
11[Naleznosci krétkoterminowe 13 127,3| 18,2] 12 100,8 15,5 26 978,7| 28,7 1026,5 108,5 (13 851,4 48,7
Naleznos$ci od jednostek
Joowiazanyeh 600,8, 0,8 1 248,5 1,6 35311 3,8 (647,7), 48,1 (2930,4 17,0
lll.JInwestycje krétkoterminowe 918,1 1,3] 1 020,8 1,3 737,8 0,8 (102,7), 89,9 180,20 124,4
a)[w jednostkach powigzanych 806,6| 1,1 1 012,6 1,3 640,0 0,7 (205,9), 79,7| 166,61 126,0]
v, grlt";tkoterminowe rozliczenia 265,9 0,4 352,9 0,5 252,7| 0,3 (86,9) 75,4 13,2 105,2
IAktywa razem 72 242,4 100,0] 77 937,6 100,0 93 893,2 100,0] (5 695,2) 92,7| (21 650,8 76,9

Graficznie aktywa przedstawiajg sie nastepujaco:
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Pasywa, dane w tys. zi.

2005 2004 2003 Zmiana stanu
Lp Wyszczegélnienie % % % % %
kwota | udziatu| kwota udziatu kwota udziatu 2005/2004 2005/2003
1 2 3 4 3 4 5 6 9 10 1 12
A |Kapitat (fundusz) wiasny 47 251,8 65,5 46 776,6 60,1| 43 342,0 46,1 475,2, 101,0 3 909,8 109,0
|.|Kapitat (fundusz) podstawowy 43 122,0| 59,7| 43 122,0 55,3] 40122,0 42,7 100,0 3 000,0 107,5
I Nalezne wptaty na kapitat
‘lpodstawowy (wielko$¢ ujemna)
m Udziaty (akcje) whasne (wielkos¢
‘lujemna)
IV |Kapitat (fundusz) zapasowy 3 523,5] 4,9 3088,9 4,0 2 688,5 2,9 434,6| 114,1 835,0 131,1
Y, Kapitat (fundusz) z aktualizacji
lwyceny
Pozostate kapitaty (fundusze)
VI ezerwowe 131,1 0,2 1311 0,2 131,1 0,1 100,0 100,0]
VII.|Zysk (strata) z lat ubiegtych
VIILZysk (strata) netto 475,2 0,7 434,6 0,6 400,4| 0,4 40,6 109,3 74,8 118,7]
(Odpisy z zysku netto w ciagu
IX.|roku obrotowego (wielko$é
ujemna)
pJfobowiazaniairezerwyna | 544906 346 311610 40,0 505512 53,8 (6 170,4) 80,2 (25 560,6) 49,4
zobowigzania
|.JRezerwy na zobowiazania 365,4 0,5 2 684,2 3,4 4760,6) 51 (2318,7) 13,6) (4 395,2) 7,7
11[Zobowiazania dtugoterminowe 21 688,9 30,0 17 914,5 23,0 28 000,9 29,8 3774,4 121,1 (6 312,1) 77,5
1 |Wobec jednostek powigzanych 656,3| 0,8 742,0 0,8 (656,3), (742,0),
l1lJZobowiazania krétkoterminowe 2810,7 3,9 10 3474 13,3| 17 588,6| 18,7] (7 536,8) 27,20 (14777,9) 16,0|
1.JWobec jednostek powigzanych 150,9 0,2] 796,8 1,0 2 387,5| 2,5 (646,0), 18,9 (2 236,6)| 6,3
IV.[Rozliczenia migdzyokresowe 125,6| 0,2 2149 0,3 201,0 0,2 (89,3) 58,5| (75,4) 62,5
Pasywa razem 72 2424 100,1| 77 937,6| 100,1| 93 893,2 99,9 (5695,2) 92,7 (21 650,8)| 76,9
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Graficznie pasywa przedstawiajg sie nastepujaco:

warto$¢ w tys. zt
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Graficznie zmiany w aktywach i pasywach jednostki przedstawiajg sie:
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Rachunek zyskéw i strat — dane w tys. z}

2005 rok 2004 rok 2003 rok Zmiana_stanu
Lp Wyszczegoélnienie o o o ‘ o | o
kwota % kwota % kwota % % %
udziatu udziatu udziatu 2005/2004 2005/2003
1 2 3 4 5 6 7 8 9 ‘ 10 11 ‘ 12
A. |Dziatalno$¢ podstawowa
Przychody netto ze 6|
1.|sprzedazy i zrownane z 5150,8 29,6 4 394, 40,9 4 364,5| 27,9 756,21 117,2 786,3 118,0
nimi, w tym:
2 |Koszt witasny sprzedazy 4 847,3 29,6 5357,0 52,5 46441 30,2 (509,7) 90,5 203,2 104,4
3.Wynik na sprzedazy 303,5 (962,4) (279,6) 12659 (31,5) 583,1  (108,5)
B.|Pozostata dziatalnos¢ operacyjna
1 [Pozostate przychody 10 695,2 61,5 47580 443 99331 63,5 5937,2 2248 762,2] 1077
operacyjne
|Pozostate koszty 8619,1 52,6 2175,2 21,3 84234 54,7 6443,9 396,2 195,7 102,3
loperacyjne
AL G G 2076,1 2582,8 1509,6 (506,7) 80,4 566,5 137,5
operacyjnej
C.|Wynik operacyjny (A3+B3) 2 379,6) 1 620,4] 1 230,0] 759,21 146,9 1 149,6) 193,5
D.|Dziatalnos¢ finansowa
1.|Przychody finansowe 1530,2 8,8 1517,8 34,5 1 148,5 26,3] 12,4 100,8| 381,7| 133,2)
2 [Koszty finansowe 2 896,0 17,7| 26371 60,0] 2 111,5| 48,4 258,9 109,8| 784,4 137,2
flynik na dziatalnosci (1365,7 (1119,3 (963,0 (246,5), 122,o| 4027) 1418
Inansowej
E.JZdarzenia nadzwyczajne
1.JZyski nadzwyczajne 13,0 0,1 73,7 1,7] 190,5 4,4 (60,6 17,7] (177,5), 6,8
2 [Straty nadzwyczajne 22,6| 0,1 35,2 0,8 217,7| 5,0 (12,6), 64,1 (195,1), 10,4
[|Wynik zdarzen ©5 38,5 0,9 (27,2 (48,0) (24,7) 17,7 35,0
nadzwyczajnych
Zysk (strata) brutto
F. (C+D3+E3) 1004,4 539,7| 239,8 464,71 186,1 764,6 418,8]
1.JPodatek dochodowy 529,2) 105,1 (160,6) 4241 503,7| 689,7| (329,6)
Pozostate obowigzkowe
2.Jzmniejszenia zysku
(zwiekszenia straty)
e 529,2 105,1 (160,6 4241 5037 689,7  (329,6)
razem
Zysk (strata) netto (F-G) 475,2 434,6| 400,4 40,6/ 109,3] 74,8 118,7|
| Przychody ogétem | 17 389,3| 100,0| 10 744,1| 100,0| 15 636,6| 100,0| 6 645,2‘ 100,0| 1 752,8‘ 100,0|
| Koszty ogotem | 16 384,9| 100,0| 10 204,5| 100,0| 15 396,8| 100,0| 6 180,5‘ 100,0| 988,2‘ 100,0|
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Udzial poszczegdlnych elementow rachunku zyskow 1 strat ksztattujacych wynik
finansowy przedstawia ponizszy wykres:

Wynik finansowy na poszczegélnych rodzajach dziatalnosci

2005 [] 2004 []2003
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Wynik finansowy na przetomie lat ksztaltuje sie nastepujgco:
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400 - —e *
N300 -
£ —@— Wynik
; 200 f-mmmmm N T finansowy
]
T oq00d - S netto
H
0
(100) 4
(200) '
Wynik finansowy na przetomie lat
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OMOWIENIE ANALIZY WSKAZNIKOWEJ

WSKAZNIKI RENTOWNOSCI

Rentownos¢ majatku (ROA)
wynik finansowy netto x 100
aktywa ogotem

5-8

procent

0,66%

0,56%

0,43%

Rentownosé¢ netto sprzedazy
wynik finansowy netto x 100
przychody ogétem

3-8

procent

2,73%

4,28%

2,56%

Rentownos¢ kapitatu witasnego (ROE)
wynik finansowy netto x 100

15-25

procent

1,01%

0,93%

0,92%

kapitaty wlasne

Wystqpienie w roku 2005 zysku powoduje, ze wszystkie wskazniki rentownosci za ten okres przyjmujq
wartos¢ dodatniq. Uksztaltowaly sie na nizszym poziomie od wielkosci pozqdanych. Na nizszy poziom
wskaznika rentownosci w 2005r, mial wplyw ujemny wynik na dzialalnosci finansowej w kwocie 2 350
085,13 z1.

Minimalnie wzrosla wartoS¢ rentownosci majqtku oraz kapitatu wlasnego. Na sprzedazy Spotka
wypracowata zysk w wysokosci 303 488,76 zI. Na zysk roku biezqcego miato wplyw rowniez rozwiqzanie
rezerw na zobowiqzania dlatego tez wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej zamkngq sie zyskiem w
kwocie 2 076 127,04 z¢

Pozytywnie nalezy oceni¢ wzrost aktywow obrotowych oraz kapitatu wilasnego.

Znacznie zwiekszylo sie w porownaniu z rokiem ubiegtym finansowanie Spotki kredytem bankowym.

W nastepnych okresach rozliczeniowych konieczne jest podjecie dziatan majqcych na celu zwigkszenie

rentownosci Spotki, a tym samym pozwoli to na zwiekszenie ptynnosci biezqcej.

WSKAZNIKI  PELYNNOSCI

NASTEPUJACO:

FINANSOWEJ

PRZEDSTAWIAJA

SIE

Wskaznik ptynnosci biezacej (1)
aktywa obrotowe - nalezno$ci z tyt.dostaw i ustug powyzej 12 mc
zobowigzania krétkoterm. - zobow.krétkoterm.powyzej 12 me

1,2-2,0

krotnos¢

4,87

1,03

1,26

Wskaznik ptynnosci szybkiej (11)
aktywa obrot. - zapasy - kr.term.RMK czynne - nalez.z tyt.dost.i ust.pow.12 mc

zobowigzania krotkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 mc

krotnos¢

4,78

0,99

1,25

Wskaznik ptynnosci natychmiastowej ( 111)

inwestycje krétkoterminowe
zobowigzania krotkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 mc

0,1-0,2

krotnos¢

0,31

0,08

0,03

Porownanie powyzszych wskaznikow z pozqdanym wskaznikiem plynnosci biezqcej, bedacym relacjq
majqtku obrotowego do zobowiqzan krotkoterminowych — wskazuje

wymagalnych zobowiqzan.

na terminowe regulowanie

Wszystkie wskazniki ptynnosci uksztattowaty sie na dobrym poziomie, powyzej wielkosci wymaganych.

WSKAZNIKI ROTACJI PRZEDSTAWIAJA SIE NASTEPUJACO:

Szybkos¢ obrotu naleznosciami
Sredni stan nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug x 365 dni

przychody netto ze sprzedazy produktéw,towaréw i materiatow

ilos¢ dni
porownywalnal
zIp18

w dniach

838

1729

Stopien sptaty zobowigzan

$redni stan zobowigzan z tytutu dostaw i ustug x 365 dni

przychody netto ze sprzedazy produktow,towaréw i materiatéw

ilos¢ dni
poréwnywalnal
zIp17

w dniach

70

108

Na plynnosé srodkow obrotowych ma wplyw szybkos¢ obrotu naleznosciami

naleznosciami w dniach ulegt poprawie w roku 2005 co jest zjawiskiem korzystnym.

i zapasami. Obrot

Wskazniki obrotu nalezno$ciami oraz zobowigzaniami nadal sg na wysokim poziomie. Nalezy
podkresli¢, ze ulegly znacznej poprawie w stosunku do roku poprzedniego. Sptata naleznosci
poprawita sie o 891 dni, a stopien sptaty zobowigzan o 38 dni.
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OMOWIENIE POZOSTALYCH WSKAZNIKOW
WSKAZNIKI DO ANALIZY POZIOMEJ | PIONOWEJ BILANSU

Zlota reguta bilansowania
(kapitaty wiasne + rezerwy dtugoterminowe) x 100 100-150 | procent]  82,20% 72,74% 66,38%
aktywa trwate

Zlota reguta bilansowania Il
kapitaty obce krotkoterminowe x 100 40-80 | procent 20,52% 95,62% 78,42%

aktywa obrotowe

Ztota reguta finansowania _
kapitaty wtasne x 100 Po:z)ze‘ procent 189,08% 150,11% 85,74%

kapitat obcy

Wartos¢ bilansowa jednostki N
Aktywa ogétem - zobowiazania ogétem vz ] tysa 47 251,8 46 776,6 43 342,0

wazr

Wskaznik wyposazenia jednostki w trwate srodki gospodarcze
aktywa trwate x 100 30-50 ] procent 80,19% 82,51% 70,21%
aktywa ogotem

Powyzsze wskazniki przyjety wielkosci powyzej normy pozadanej. Taka struktura zabezpiecza
dtugotrwatg ptynnosé¢ finansowa i stabilno$¢ w zakresie rentownosci oraz daje gwarancje, ze
zobowigzania wobec wierzycieli zostang zaptacone w wymaganym terminie.

Wskazniki nalezy interpretowa¢ w kontekscie zakresu prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j.
Spotka prowadzi dziatalnos¢ jako strona finansujgca w realizacji umow leasingowych. Zgodnie z
informacjami zawartymi w sprawozdaniu z dziatalnosci Spotki Zarzad zamierza skupi¢ swoje

dziatania na zwiekszeniu sprzedazy i na pozyskiwaniu zrédet finansowania.

WSKAZNIKI RYNKU KAPITALOWEGO

Zysk na 1 akcje (EPS)
wynik finansowy - zt 0,11 0,11 0,11

liczba wyemitowanych akgcji

Wartos¢ ksiegowa spétki na 1 akcje

kapitaly wlasne - zt 10,96 10,85 10,80

liczba wyemitowanych akgji

ZDOLNOSC JEDNOSTKI DO KONTYNUOWANIA DZIALALNOSCI W
ROKU NASTEPNYM PO BADANYM

Uwzgledniajac wskazniki dokonanej analizy ekonomiczno — finansowej oraz wyniki badania
sprawozdania finansowego i zdarzen, jakie nastapity po dniu bilansowym stwierdza sie, ze nie
wystepuje zagrozenie kontynuacji dziatalnosci Spotki w okresie 12 miesiecy po dniu

bilansowym.
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CZESC SZCZEGOLOWA

OCENA PRAWIDEOWOSCI STOSOWANEGO SYSTEMU

KSIEGOWOSCI

KSIEGOWOSC JEDNOSTKI
Ksiegowos¢ jednostki funkcjonuje na podstawie aktualnego opracowania pt. ,Zakladowa

Polityka Rachunkowosci”, zatwierdzonego przez kierownika firmy z moca obowigzujacg od
1.01.2002 r.

W opracowaniu tym ujeto wybrane przez jednostke alternatywne rozwigzania, ustawowe

wynikajace z art. Ustawy o rachunkowosci, nastepujace metody i procedury wyceny aktywéw i

pasywow oraz wyniku finansowego.

1.

4.1.

4.2.

Warto$ci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia pomniejszonych o odpisy

amortyzacyjne.

Srodki trwate wycenia sie wedtug cen nabycia. Srodki trwate umorzone s wedlug metody
liniowe;j.

Naleznosci dtugoterminowe dotyczace optat leasingowych wycenione w kwocie réwnej

lokacie leasingowej netto tj. zdyskontowanej wartosci optat leasingowych z zachowaniem

statej stopy zwrotu.

Naleznosci dtugoterminowe dotyczace sprzedanych jednostkom zaleznym nieruchomosci

wykazywane sg w kwocie wymagalnej zaptaty.
Inwestycje dlugoterminowe

Nieruchomosci nie uzytkowane przez jednostke lecz nabyte w celu osiggniecia korzysci
ekonomicznych — wycenia sie wedtug ceny ich nabycia pomniejszonej o ewentualne odpisy,

ktére dokonuje sie na ostatni dzien roku obrotowego.

Dtugoterminowe aktywa obrotowe:

4.2.1. Udzialy lub akcje wycenia sie wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej

utraty wartoSci.

4.2.2. Udziaty lub akcje w jednostkach podporzadkowanych wycenia sie wedtug ceny nabycia

pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci; wartosci w cenie nabycia mozna

przeszacowac do warto$ci w cenie rynkowe;.
Rzeczowe sktadniki aktywow obrotowych:
- materiaty i towary w cenach zakupodw.

Naleznosci wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny. W roku 2004, w zwigzku ze zmiang przepisow, zostalty zmienione zasady wyceny

naleznosci walutowych.
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7. Inwestycje krétkoterminowe wycenia sie na dzien bilansowy

- Wedtug ceny nabycia lub ceny (wartosci) rynkowej, zaleznie od tego, ktéra z nich

jest nizsza.

7.1.Udzielone pozyczki krétkoterminowe wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty, z

zachowaniem zasady ostroznej wyceny.
7.2.Srodki pieniezne wykazuje sie w warto$ci nominaline;j.

Wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzieh bilansowy po srednim kursie ustalonym
dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

8. Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw czynne dokonywane sa, jezeli koszty dotyczg
przysztych okresow sprawozdawczych.

9. Kapitaly (fundusze) wiasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej

wedtug ich rodzajow i zasad okreslonych przepisami prawa lub umowy spétki.

10. Rezerwy wycenia sie na dzien bilansowy w wiarygodnie uzasadnionej oszacowanej

wartosci.

11. Zobowigzania wycenia sie na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaptaty z wyjatkiem
zobowigzan, ktérych uregulowanie zgodnie z umowg nastepuje przez wydanie innych niz
Srodki pieniezne aktywow finansowych lub wymiany na instrumenty finansowe — ktére

wycenia sie weditug wartosci godziwe;.

Réznice kursowe dotyczace zobowigzan wyrazonych w walutach obcych powstate na dzien
wyceny i przy uregulowaniu zalicza sie odpowiednio: ujemne do kosztéw finansowych i
dodatnie do przychoddéw finansowych. W uzasadnionych przypadkach odnosi sie je do
kosztu wytworzenia produktu, ustug lub ceny nabycia towaréw a takze wytworzenia srodkéw

trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych.
12. Inne rozliczenia miedzyokresowe

12.1. Rozliczenia miedzyokresowe kosztdw bierne dokonywane sg w  wysokoSci
prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

13. Wartos¢ ksiegowa a podatkowa aktywdw i pasywow — w zwigzku z przejsciowymi réznicami
miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych warto$cig aktywéw i pasywow a ich
wartoscig podatkowg oraz strata podatkowg mozliwg do odliczenia w przysztosci, jednostka
tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, ktdrego jest
podatnikiem.

14. Aktywa z tytutdw odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty
przewidzianej w przysztosci do odliczania od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi
réznicami przejsciowymi, ktore spowodujg w przysziosci zmniejszenie podstawy obliczenia
podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy

uwzglednieniu zasady ostrozno$ci.
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15. Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty

W

podatku dochodowego, wymagajacej w przysziosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem
dodatnich réznic przejsciowych, to jest roznic, ktére spowodujg zwiekszenie podstawy

obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.

ZAKRESIE PRAWIDLOWOSCI STOSOWANEGO SYSTEMU

KSIEGOWOSCI BIEGLY POTWIERDZA, ZE:

jednostka przestrzegata zasady ciggtosci stosowanych zasad rachunkowosci, w tym w

przedmiocie prawidtowosci otwarcia ksigg rachunkowych na 1.01. roku badanego,

prowadzita w sposdb poprawny ksiegi rachunkowe, przy uzyciu witasciwego programu

komputerowego,

operacje gospodarcze zaewidencjonowane zostalty zgodnie z podstawowymi zasadami

rachunkowosci, w tym zgodnie z zasadg memoriatu i ostroznej wyceny,

dowody zrédtowe stanowigce podstawe do ujecia w ksiegach rachunkowych byly
sprawdzone i zakwalifikowane zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 6 ustawy o rachunkowosci, w tym
m.in. kwalifikowane ekonomicznie przez osoby uprawnione i na tej podstawie dekretowane

technicznie do prawidtowego ich ujecia w ksiegach rachunkowych.

W ZAKRESIE ZABEZPIECZENIA DOSTEPU DO DANYCH Z KSIAG
RACHUNKOWYCH IDOWODOW KSIEGOWYCH ORAZ ZA POMOCA
KOMPUTEROW STWIERDZA SIE, ZE:

jednostka przechowuje zbiory na wydrukach papierowych na odpowiednio do przyjetych
wewnetrznych zasad uregulowanych w ZPR archiwizuje i przechowuje zbiory danych, nad

ich prawidtowoscig czuwa informatyk.

archiwowanie dowodoéw ksiegowych, ksiag rachunkowych i sprawozdan finansowych
dokonywane jest w siedzibie zarzadu Spoéftki, w oryginalnej postaci, w podziale na lata i

miesigce,

okresy przechowywania danych byly zgodne z art. 74 ustawy o rachunkowosci, fj.:
sprawozdania finansowe — przechowywanie trwate, a pozostate zbiory 5 lat liczone od

poczatku roku nastepnego.

Rokiem obrotowym jednostki jest rok kalendarzowy, a okresem sprawozdawczym
miesiac.

INWENTARYZACJA AKTYWOW I PASYWOW

Inwentaryzacja aktywow i pasywow zostata przeprowadzona do bilansu rocznego w zasadniczej

czesci zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowosci:

a)

b)

w drodze spisu z natury:
- gotéwka w kasie na dzien 31.12.2005 r.

w drodze potwierdzenia sald:
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- rozrachunki z odbiorcami i dostawcami na dzieh 31.12.2005 r.
- srodki na rachunkach bankowych na dzien 31.12.2005 r.
- rozrachunki z tytutu leasingowych srodkow trwatych.

Stwierdza sie, ze ksiegi rachunkowe wraz z dokumentacjg stanowigcg podstawe do ewidencji
operacji gospodarczych — uznaje sie za prawidlowe w rozumieniu art. 24 ustawy o

rachunkowosci i stanowig podstawe do sporzgdzenia zbadanego sprawozdania finansowego.
AKTYWA

Aktywa zbadanego bilansu w uktadzie odtwarzajgcym sprawozdanie finansowe przedstawiajg

sie nastepujaco:

Warto$ci niematerialne i prawne w wysokosci 1 985,94 zt

Koszty I L
<z zakonczonych s g nne wan:tosm.
Tres¢ Wartos¢ firmy | niematerialne i Razem
prac
" prawne
rozwojowych

[Wartos¢ brutto
Bilans otwarcia 54070,84 54070,84
Zwiekszenia 3177,45 3177,45
Zmniejszenia
Bilans zamkniecia 57248,29 57248,29
Umorzenie
Bilans otwarcia 52681,95 52681,95
Zwiekszenia 2580,40| 2580,40
Zmniejszenia
Bilans zamknigcia 55262,35| 55262,35
[Wartos¢ netto na BO 1388,89 1388,89
[Wartos¢ netto na BZ 1985,94 1985,94

Wartosci niematerialne i prawne spetniaja:

- kryteria ustawy o rachunkowosci (art. 28) w zakresie ustalenia ich wartosci poczatkowej wg
cen nabycia,

- wykazano w nich wytacznie kontrolowane przez jednostke nabyte prawa majgtkowe
przeznaczone dla statutowej dziatalnosci,

- byty prawidtowo amortyzowane bilansowo i podatkowo,

- utrata zdolnosci do przynoszenia korzysci ekonomicznych nie wystapita.

Rzeczowe aktywa trwate w wysokosci 531 056,74 zt
Stanowig one 0,7 % bilansowej sumy aktywow
Podziat rzeczowego majatku trwatego wedtug grup rodzajowych jest nastepujacy:
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s Budynki, | Maszyny i Srodki ; Srodki trwate
Tresé Grunty lokale i urzadz. transp. Poz. sr.trw w budowie Razem
obiek.inz.lad.i
wod.

Wartos¢ brutto
Bilans otwarcia 8138648,61| 2408394,14| 501310,11| 330481,61] 612089,67 11990924,14
Zwiekszenia 311296,40 10220,28 573,90, 15891,20 337981,78
Zmniejszenia 8138648,61| 2274028,14 52000,00 10464676,75
Bilans zamknigcia 445662,40f 511530,39 279055,51| 627980,87 1864229,17,
Umorzenie
Bilans otwarcia 36304,74 476393,99| 255763,17| 255763,17 x 1024225,07,
Zwigkszenia 14617,37 16041,15| 28900,10, 68241,81 x 127800,43
Zmniejszenia 26513,74 52000,00 X 78513,74
Bilans zamknigcia 24408,37| 492435,14| 232663,27| 573755,68 X 1323262,46
Wartos¢ netto na BO | 8138648,61 2372089,40 24916,12)  74718,44] 356326,50 10966699,07|
Wartos¢ netto na BZ 421254,03 19095,25( 46392,24] 54225,19 540966,71

. Odp.IS - - 6 591,76 - -3 318,25 - -9 910,01
aktualizacyjny

Wartosc - 421 254,03 12 502,69 46 392,28 50 907,74 - 531 056,74

netto na BZ

Biegty stwierdza wiarygodno$¢ i zgodnosc tej pozycji bilansowej, gdyz:

- Srodki trwate byty w 2005 r. objete oceng ich gospodarczej przydatnosci,

wycena rzeczowego majatku trwatego jest zgodna z przyjetymi rozstrzygnieciami zapisanymi
w Zakfadowej Polityce Rachunkowosci oraz art. 28 ustawy o rachunkowo$ci,

dokumentacja dotyczaca przychodu i rozchodu srodkéw trwatych jest kompletna i prawidtowa,
srodki trwate amortyzowane sg metoda liniowg - metod amortyzacji nie zmieniono,
dotychczasowe umorzenie rzeczowych aktywow trwatych wynosi 70,9 %,
wlasciwa jest wycena Srodkow trwatych, w tym zuzycia Srodkoéw iamortyzacji jako
zarachowanego w koszty umorzenia,

ewidencja, klasyfikacja oraz prezentacja majgtku w sprawozdaniu finansowym, nie nasuwa
uwag,

na dzien bilansowy wystepuja taczne ograniczenia w prawach wiasnoéci i dysponowania
majatkiem trwatym Spéiki,

amortyzacja wartosci niematerialnych i prawnych oraz srodkéw trwatych za rok badany wynosi
130 380,83 z.

W tej pozycji nie sg wykazane $rodki trwate leasingowe. Ewidencja srodkow trwatych

leasingowych jest prowadzona na kontach pozabilansowych. Wartosci nie amortyzowanych

przez Spoétke srodkowa trwatych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy lub innych
na 31.12.2005 r. stanowi kwote 4 991 667,00 zt.
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Naleznos$ci dlugoterminowe 12 288 515,53 zt
Stanowig one 17 % bilansowej sumy aktywow

Naleznosci dlugoterminowe kwota wg ksiag Odpis a?}_;{?"zujqcy Kwota w bilansie
Od jednostek powigzanych 2 553 675,24 2 553 675,24
Od pozostatych jednostek 9734 840,29 9734 840,29
Razem 12 288 515,53 12 288 515,53

Naleznosci diugoterminowe spetniajg wymagania ustawy o rachunkowosci, w tym w zakresie:
- prawidliowosci kwalifikacji i prezentacji z terminem sptaty w okresie dluzszym niz rok
od dnia bilansowego,

przysztego wptywu korzysci ekonomicznych,

prawidtowosci inwentaryzacji i rozliczenia sald tych naleznosci w formie zaptaty,

bilansowej wyceny w kwotach wymagajgcych zapfaty, z uwzglednieniem zasady
ostrozno$ci oraz przedawnienia i Sciggalnosci.
Naleznosci od jednostek powigzanych w kwocie 2 553 675,24 z, dotycza Spétki EFH 3 Sp. z
0.0. za sprzedang nieruchomos¢.
Naleznosci od pozostatych jednostek w kwocie 9 734 840,29 zt obejmuja;:
- wniesiong kaucje do NSM Sp. z o.0. z tytulu umowy dzierzawy budynku biurowego
bedacego siedziba Spotki 1 500 000,00 z
- whiesiong kaucje do umowy dzierzawy nieruchomosci zlokalizowanej w Zakopanem
7 674 504,00 z
- raty kapitatowe z umdw leasingowych o okresie wymagalno$ci dtuzszym niz 12 miesiecy
560 336,29 zt
Inwestycje dtugoterminowe 44 887 136,45 zt

Inwestycje diugoterminowe Stan na31.12.2005r.

Nieruchomosci -

Wartosci niematerialne i prawne -

Diugoterminowe aktywa finansowe 43 347 978,11
- jednostkach powigzanych 40 204 998,11
- w pozostatych jednostkach 3 142 980,00
Inne inwestycje dlugoterminowe 1539 158,34

Razem 44 887 136,45|

Inwestycje dtugoterminowe obejmuja;
- udziaty i akcje w podmiotach zaleznych i stowarzyszonych 26 025 822,74 zt
- nabyte obligacje niepubliczne wyemitowane przez Spétke zalezng EFH 1 Sp. z o.0.

14 080 000,00 zt
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- udzielona pozyczka Spétce zaleznej EFH 3 Sp. z 0.0.

akcje w pozostatych podmiotach

99 175,37 zt

3142 980,00 zt

- poniesione naktady na realizacje inwestycji w przysztym okresie, ktéra bedzie realizowana

przez Spotke zalezng

1539 158,34 zt

RAZEM 44 887 136,45 zt

Inwestycje diugoterminowe wycenione zostaty na dzien bilansowy w wartosci nabycia oraz w

wartosci rynkowej Spétek notowanych na gietdzie.

Dhugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 222 423,00 zt

Sa to aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, naliczone od ujemnych réznic

przejsciowych.

Aktywa obrotowe wykazane w bilansie na 31.12.2005r. wynosza

V2

stanowig 19,8% aktywéw ogétem, z tego przypada na:
Zapasy na 31.12.2005 r. nie wystgpity

Zmiana w stanie zapasow.

14 311 311,82

Wyszczegolnienie Stan na Stan na
31.12.2005r. 31.12.2004r.

Zapasy 153 695,66
Materiaty
Pétprodukty i produkty w toku
Produkty gotowe
Towary 153 695,66
Zaliczki na dostawy

Naleznos$ci kréotkoterminowe na 31.12.2005r.

13127 317,37 zt

stanowig 18,2% aktywow i dotyczg naleznosci od pozostatych jednostek:

Naleznosci i roszczenia

kwota wg ksiag

Odpis
aktualizujacy
(+/-)

Kwota w bilansie

Naleznosci z tyt. dostaw i ustug, w tym:

13 318 574,68

(1 018 560,54)

12 300 014,14

- od jednostek
powigzanych 596 694,33 596 694,33
- od pozostatych 12 721 880,35 -1 018 560,54 11703 319,81
jednostek
Inne naleznosci 827 303,23 827 303,23
Razem 14 145 877,91 (1 018 560,54) 13 127 317,37|

Naleznosci w

uwzglednieniem stopnia ryzyka jakie wiaze si¢ z dana naleznoscia.
Inne naleznosci w kwocie 827 303,23 zt, dotycza:
podatek VAT do odliczenia w przysztym okresie

zaliczki pracownicze

rozrachunki z tytutu sprzedazy udziatow

pozostate
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Inwestycje krétkoterminowe 918 060,92 zt
stanowig 1,3% aktywow i obejmuja;

Stan na
Krétkoterminowe aktywa finansowe w
jednostkach powiazanych 31.12.2005
Papiery wartosciowe, obligacje: 640 000,00
- wyemitowane przez spotke
zalezng EFH-1
Pozyczki udzielone Spotce zaleznej EFH-1 166 612,56
RAZEM 866 612,56
Srodki pienigzne Stan na31.12.2005r.
Inne $rodki pieniezne -
Srodki pieniezne w kasie 2 584,60
Srodki pieni¢zne na rachunkach bankowych 108 863,49
- biezacy rachunek 92 863,49
- $rodki pieniezne w drodze 16 000,00
Razem 111 448,09

Srodki pieniezne w kasie zostaly zinwentaryzowane, a stany $rodkéw pienieznych na

rachunkach bankowych potwierdzone zostaty przez banki obstugujace jednostke.

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe na 31.12.2005r. 265
933,53 zt
stanowig 0,4% aktywdw i obejmujg tytuty:
Czynne rozliczenia r’niedzyokresowe Stan na31.12.2005r.

kosztow

- ubezpieczenia majatku 21 005,80

- optata wstepna za dzierzawe budynku 3 960,00

- opt.za dop.obligacji na rynek CETO 90 473,90

- wynajem powierzchni biurowych 32 000,00

- opfaty wstepne do um.leasingu 118 493,83
Razem 265 933,53
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Biegty nie wnosi uwag do tej pozycji bilansowej, gdyz jednostka wiarygodnie aktywowata koszty
w wysokosci przypadajgcej na nastepne okresy sprawozdawcze, zgodnie z przyjetymi

zasadami.

Ogolem aktywa bilansu na 31.12.2005r. wynosza 72 242 429,48 zt
z podkresleniem, ze przy wycenie bilansowej poszczegdinych skiadnikéw jednostka
zastosowata sie do nadrzednych zasad rachunkowosci, wynikajacych 2z ustawy

o rachunkowosci.

PASYWA zweryfikowanego bilansu w uktadzie wynikajacym ze
sprawozdania finansowego ksztattuja si¢ nastgpujaco:
Kapitaty wlasne ogotem stanowi kwotg 47 251 801,46 zi

Stanowig one 65,4% pasywéw, w tym mieszczg sie:
Kapitat podstawowy 43 122 000,00 zt
Na 31.12.2005r. wykazany zostat zgodnie ze stanem faktycznym prawnym okreslonym w art. 36

Ustawy o rachunkowosci, a jego wysokos$¢ spetnia wymagania art. 308 KSH.

W okresie sprawozdawczym zmiany w kapitale podstawowym nie wystapity.
Kapitat zapasowy 3 523 526,68 zt

Kapitat zapasowy zostat zwiekszony w roku obrotowym o 434 615,60 zt z podziatu zysku za
2004 rok, zgodnie z Uchwatg nr 4 Zwyczajnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 27 czerwca
2005 .

Kapitat z aktualizacji wyceny — nie wystapit
Pozostate kapitaty rezerwowe wyniosty 131 070,00 zt

Wysokos¢ kapitalu rezerwowego w ciagu roku obrotowego nie ulegly zmianie.

Wynik finansowy netto roku obrotowego — zysk 475 204,78 z
ustalony zostat na podstawie prawidtowych zdarzeh gospodarczych w rzetelnych ksiegach
rachunkowych i jest rachunkowo zgodny z kwotg figurujacg w rachunku zyskéw i strat za rok
2005.

Zobowiazania 1 rezerwy na zobowigzania wynosza 24 990 628,02 zt
w tym analityczne objasnienie dotyczy:
Rezerwy na zobowigzania 365 448,00 zt

stanowig 0,5 % pasywow i obejmuja;

Rezerwy na zobowigzania Stan na31.12.2005r.

Rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochodowego 365 448,00

Pozostate rezerwy

Razem 365 448,00
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Rezerwa na odroczony podatek dochodowy zostata ustalona zgodnie zwymogami ustawy

o rachunkowo$ci na dodatnie roznice przej$ciowe.

Zobowigzania dtugoterminowe - na dzieh bilansowy wyniosty 21 688
875,00 zt

W tym :

- kredyty 7608 875,00 z

- papiery wartosciowe — obligacje 14 080 000,00 z
Kredyty sptacane sg w terminach umownych.

Papiery wartosciowe wykazano w wartosci nominalnej wyemitowanych obligacji.

Zobowigzania krotkoterminowe 2 810 682,47 zt
stanowig 3,9 % pasywoéw i obejmujg wiarygodnie ustalone:

Wyszczegolnienie Stan na Stan na
31.12.2005r. 31.12.2004r.

Zobowiazania krétkoterminowe 2 810 682,47 10 347 449,12
Wobec jednostek powigzanych 150 880,41 796 842,16
Wobec pozostatych jednostek 2659 313,81 9 550 118,71

kredyty bankowe 920 827,29 6 521 658,10

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - obligacje 640 000,00 640 000,00

inne zobowigzania finansowe

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 695 281,78 1230 266,22

do 12 miesiecy 695 281,78 1230 266,22

powyzej 12 miesiecy

zaliczki otrzymane na dostawy 150 000,00} 745 633,60

z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen i innych swiadczen 59 728,02 256 539,56

z tytutu wynagrodzen 8 754,94

inne 184 721,78 156 021,23
Fundusze specjalne 488,25 488,25

Objasnienia uzasadniajgce do w/w zobowigzan potwierdzaja, ze

a) Na kwote wykazang w bilansie kredytéw bankowych.

b) Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wycenione zgodnie z art. 28 ust. 1. Uor. obejmuija;
Wyszczegolnienie do12 m-cy |powyzej 12 m-cy Razem
-Rozrachunki z dostawcami kraj. 537 199,23 537 199,23
-Rozrachunki z dostawcami zagr. 206 493,60 206 493,60
-Zaliczki na otrzymane dostawy 150 000,00 150 000,00
Razem 893 692,83 893 692,83
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Nie stwierdzono sald przedawnionych, kwalifikujacych sie do odpisania w pozostate przychody
dziatalnosci operacyjne;.

c) Zobowigzania z tytulu podatkéw, cet i ubezpieczen spotecznych obejmujg rozrachunki z
nastepujacych tytutéw:

Wyszczegolnienie Stan na31.12.2005r.
Podatek dochodowy od o0s6b fizycznych 13992,75
Sktadki ZUS 15 691,66
Nadptata podatku z lat ubiegtych (10 845,39),
Podatek VAT 8 889,00
Podatek od czynnosci cywilno - prawnych 32 000,00,
Razem 59 728,02

Powyzsze zobowigzania sg zgodne z deklaracjami podatkowymi ziozonymi do US.

Zobowigzania budzetowe do dnia badania zostaty uregulowane.

d) Zobowigzania z tytutu wynagrodzen rozliczone w styczniu i lutym 2006 roku 8 754,94 zt
Objasnienia nie wymagaja.
e) Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 184 721,78 zt

obejmujg wiarygodne rozliczenia z tytutu rozrachunkéw z pozostatymi kontrahentami.

Fundusze specjalne 488,00 z
Saldo z BO. Spoétka nie tworzy ZFSS.

Rozliczenia miedzyokresowe 125 622,55 zt
Pozycje stanowia przychody z tytutu:

- rezerwa na audyt 30 000,00 zt
- naliczone odsetki od kredytow za rok 2005 a zaptacone w styczniu 2006 r. 45 581,35 zt
- rezerwy na zobowiazania z tytutu wieczystego uzytkowania 50 000,00 zt
- pozostate 41,20 zt

wlasciwie ustalone i wykazane w pasywach bilansu, zgodnie z art. 41 i ustawy
o rachunkowosci.
Ogodtem pasywa bilansu na 31.12.2005r. 72 242 429,48 zt

Wszystkie pozycje pasywow zostaly wykazane w sprawozdaniu finansowym
zuwzglednieniem nadrzednych zasad rachunkowosci, wynikajacych z ustawy
o rachunkowosci.
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT za okres 01.01.2005- 31.12.2005r.

sporzadzony zostal z uwzglednieniem postanowien art. 47 ustawy o rachunkowosci,
sporzadzony zostat w wersji poréwnawczej/kalkulacyjnej, zgodnie z wyborem
przyjetym w Zaktadowej Polityce Rachunkowosci.

Przychody ze sprzedazy i zrbwnane z nimi wynosza 5 150 804,60 zt

z tego przypada na:
Przychody ze sprzedazy produktow 5141 304,60 zt
Przychody ze sprzedazy towarow 9 500,00 zt
Przychody ze sprzedazy wykazuja zgodno$¢ i wiarygodno$¢ i nie budza zastrzezen,
gdyz zachowano ustalona zasade memoriatow 1 wspotmiernosci.
Koszty dziatalno$ci operacyjnej za rok 2005 4 847 315,84 zt

Koszty Kwota w zt kosztéow w %
Amortyzacja 130 380,83} 2,7
Zuzycie materiatow i energii 225 505,87, 4,7
Ustugi obce 2 486 926,83 51,3
Podatki i optaty 402 316,73 8,3
Wynagrodzenia 1162 764,76 24
gxieel?ciczegignia spoteczne i inne 157 524.30 32
Pozostate koszty rodzajowe 130 303,71 2,7
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiato 151 592,81 3,1

Razem 4 847 315,84 100

Koszty te ustalone zostaty w sposob wspotmierny do przychodéw, z uwzglednieniem nadrzednych zasa

Pozostate przychody operacyjne 10 695 232,40 zt

obejmuja  wystgpujace powtarzalnie przychody, zwiazanie tylko posrednio
z podstawowa dzialalnos$cia jednostki

Pozostate przychody operacyjne Kwota w zt

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych -

_stanowi nadwyzke przychodow ze sprzedazy srodkow trwatych
nad wartoscig netto sprzedanych srodkéw trwatych

Dotacje -

Inne przychody operacyjne 10 695 232,40,
-rozwigzanie odpiséw aktualizacyjnych 4 442 078,68,
-odszkodowania i kary 2 650 000,00,
-ispisanie umorzonych i przedawnionych zobowigzan 374 033,54
-sprzedaz wierzytelnosci 3200 000,00
-pozostate 29 120,18,

Razem 10 695 232,40
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Stwierdza si¢ prawidtlowe udokumentowanie i1 zakwalifikowanie do pozostatych
przychodow operacyjnych z uwzglednieniem ustawowego zakazu ich kompensowania
wynikajacego z art.7 ust.3 Ustawy o rachunkowosci.

Pozostale koszty dziatalno$ci operacyjnej stanowia kwote 8 619 105,36 zt

Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych — stanowi nadwyzke wartosci netto
sprzedanych srodkow trwatych nad przychodami z tego tytutu.

Pozostaly koszty operacyjne Kwota w zt

Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 859 512,21

Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych -

Inne koszty operacyjne 7 759 593,15
-lodpis aktualizacyjny na naleznosci 1 000 000,00
-\wartos¢ sprzedanych wierzytelnosci 6 243 985,04
-[pozostate 515 608,11

Powyzsze kwoty zostaly rzeczowo nalezycie i memorialowo udokumentowane, jako
koszty posrednio zwiazane z podstawowa dzialalno$cia jednostki.
Przychody finansowe zamykaja si¢ kwota 1 530 248,24 z1

1 obejmuja wiarygodne korzysci uzyskane przez jednostka z operacji finansowych roku
2005, w tym gtownie odsetki od naleznosci.

Przychody finansowe Kwota w zt
Dywidendy i udziaty w zyskach 75 107,10
Odsetki od obligaciji 1455 141,14
Razem 1 530 248,24

Koszty finansowe 2 895 963,93 zt
obejmuja nastgpujace operacje finansowe.

Koszty finansowe Kwota w zt
Od wyemitowanych obligacji 1 323 680,00
Odsetki od kredytéw 323 937,16
Koszty zbycia inwestycji 955 072,64
Inne 293 274,13
4 réznice kursowe 275 493,39
- pozostate 17 780,74
Razem 2 895 963,93
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W kosztach finansowych ujeto ujemne réznice kursowe w kwocie 275 493,39 zt, jako
nadwyzka ujemnych réznic kursowych w kwocie 337 322,81 zt nad dodatnimi
roznicami kursowymi w kwocie 61 829,42 zt.

Powyzsze dane dotyczace przychodow i kosztéw pozwalaja na ustalenie figurujacego w
rachunku zyskoéw 1 strat wyniku z dziatalnosci gospodarczej w kwocie 1 013 900,11 zi.

W zwiazku z wystapieniem strat i zyskow nadzwyczajnych koncowy zysk brutto za rok
2005 w rachunku zyskow 1 strat wynosi 1 004 390,12 zt

Z powyzszych danych liczbowych i ustalen bieglego wynika, ze rachunek zyskow i strat
za rok 2005 sporzadzony zostat obowiazujaca, prawidtlowa metoda, zgodnie z art. 47
ustawy o rachunkowosci.

PRZEKSZTALCENIE WYNIKU BRUTTO W PODSTAWE
OPODATKOWANIA PODATKIEM DOCHODOWYM ZA ROK OBROTOWY
2005.

Ustalenie przychodoéw podatkowych jest nastgpujace:

Wyszczegolnienie Kwota w zt

Przychody i zyski nadzwyczajne ogétem za 2005r. 17 389 333,38
Przychody wytaczone z opodatkowania 6 344 135,14
- przychody m-ca stycznia 2006 r. 261 562,35
- nie zaptacone odszkodowania 2 650 000,00
- rozwigzanie odpisoéw aktualizacyjnych na naleznosci 3 345 615,93
- odsetki nalezne a nie zaptacone z dywidendy 11 849,76
- dywidendy 75 107,10
Przychody witaczone do opodatkowania 3 501 832,22,
- réznica rat leasingowych w ujeciu podatkowym 653 877,39
- przychod z wykupu przedmiotéw leasingowych 2 830 024,61
- roznice kursowe z wyceny 17 930,22

Przychody podatkowe 14 547 030,46

Ustalenie kosztow podatkowych przedstawia si¢ nastepujaco

Wyszczegolnienie Kwota w zt
Koszty i straty nadzwyczajne ogétem za 2005r. 16 384 943,26
Koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodu 6 172 265,47
-| naliczony podatek od PCC 32 000,00
- amortyzacja i ubezpieczenie samochodu 10 208,76
- Rezerwa na audyt 30 000,00
- nie wyptacone wynagrodzenia 15 000,00
- nie zaptacone sktadki ZUS 7 684,06
-| pozostate koszty rodzajowe 5 021,59
- odpisy aktualizujace naleznosci 1 000 000,00
-| darowizny 500,00
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-| spisane naleznosci

8 874,57

wartos¢ sprzedanych naleznosci, ktéra nie byta w

rownowartosci wykupu

“lpoprzednim okresie 4 906 300,48
-| odsetki naliczone a nie zaptacone 45 581,33
- réznice kursowe z wyceny 93 536,89
-| odsetki budzetowe 9 190,76
-| przekroczenie reprezentacji i reklamy 8 367,03
Koszty wiaczone do kosztéw uzyskania przychodu 4 498 189,32
- amortyzacja przedmiotéw leasingu 823 820,31
- rozwigzanie rezerwy na badanie 60 000,00
| nie zamortyzowana warto$¢ przedmiotéw leasingu w 3614 369,01

Koszty uzyskania przychodu

14 710 867,11

Przeksztatcenie wyniku brutto w wynik netto

Wyszczegolnienie

Kwota w zt

Przychdd podatkowy

14 547 030,46

Koszty uzyskania przychodu

14 710 867,11

Strata podatkowa

163 836,65

Dochéd zwolniony (-)

Rozliczenie straty podatkowe;j z lat ubiegtych (-)

Dochod do opodatkowania (-)

Darowizny do odliczenia (-)

Podstawa opodatkowania

0,00

Podatek dochodowy - nie wystapit

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy

529 185,34

IAktywa z tytutu odroczonego pod. doch.

Podatek dochodowy wykazany w RZiS

[Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia
straty)

Zysk brutto

1004 390,12

Zysk netto

475 204,78

W rachunku zyskow i strat jednostka wykazata zysk netto za rok 2005 w wysokosci 475 204,78

zt

Rachunek przeptywéw pienieznych sporzadzony zgodnie z art. 48,b” ustawy o rachunkowosci w

i w tej samej wiarygodnej kwocie figuruje - w pasywach bilansu.

Badanie pozostatych czgsci sktadowych sprawozdania finansowego
Rachunek przeptywo6w pienigznych.

sposob wiarygodny, powigzany z bilansem i rachunkiem zyskow i strat wykazuje:

zmiang (+ -) sSrodkoOw pienigznych netto z dziatalnosci operacyjnej w wysokosci-7 032 510,68 zi
zmiang (+ -) srodkdw pienigznych netto z dziatalno$ci inwestycyjnej w wysokosci+11 278 556,10 zt

zmiang (+ -) sSrodkoOw pieni¢znych netto z dziatalnosci finansowej w wysokosci-4 142 836,23 zt
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Zestawienie zmian w kapitale wlasnym
Spotka kompletnie i wiarygodnie ujeta pozycje ksztaltujgce wzrost kapitatu wtasnego

0475 204,78 zt, zgodnie z bilansem oraz ksiegami rachunkowymi.

Informacja dodatkowa
Informacja dodatkowa obejmuje wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe

informacje i objasnienia. Informacja dodatkowa zawiera niezbedny zakres danych liczbowych i
stownych, zgodnych z danymi bilansu i rachunku zyskéw i strat. W informacji dodatkowej
omoéwione sg rowniez skiadniki majatku stanowigce zabezpieczenie kredytdéw i pozyczek
zaciaggnietych przez spoétke. Zawarta jest takze informacja o zdarzeniach dotyczacych lat
ubiegtych, ujetych w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego oraz przeksztatcenie wyniku
finansowego brutto jednostki w podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym, zgodne z

ustaleniami biegtego zawartymi w dziale 6 niniejszego raportu.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spotki
Sprawozdanie z dziatalnosci za rok obrotowy 2005 spetnia wymogi okreslone w art.
49 ust. 2 ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994r. o rachunkowosci, a informacje i liczbowe
dane w nim zawarte sa zgodne z danymi zbadanego sprawozdania finansowego.

Naruszenie przepisOw
W wyniku badania sprawozdania finansowego za rok 2005 nie stwierdzono, azeby jednostka

istotnie naruszyla obowigzujace przepisy prawa wplywajgce na sprawozdanie finansowe
badanego okresu.

Zastawy, porgczenia 1 zobowigzania warunkowe
Na 31.12.2005 r. wystapity:

- zobowigzania na majatku Spétki z tytutu kredytow bankowych 646 875,00 zt
- gwarancje kredytowe udzielone dla Spétki zaleznej Kana — Gis Sp. z 0.0. 5006 045,73 zt
- poreczenie kredytu dla Spotki zaleznej EFH 3 Sp. z o.0. 1545 073,49 zt

Razem 7 197 994,22 z}

Zdarzenia po dacie bilansu
Biegty stwierdza, ze miedzy datg 31.12.2005r., a datg zakonczenia badania nie wystgpity istotne

zdarzenia gospodarcze, majgce wptyw na roczne sprawozdanie finansowe i zysk bilansowy,
przy czym uwzglednia sie w tym zakresie oswiadczenie zlozone przez Zarzad w dniu
30.04.2006 r.

Podsumowanie
Podsumowanie wynikéw badania zawarte jest w opinii stanowigcej odrebny dokument.

Niniejszy raport zawiera 29 stron kolejno numerowanych i opatrzonych podpisem biegtego
rewidenta.

Integralng czesc¢ raportu stanowig zatgczniki:
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok 2005.

Bilans sporzadzony na 31.12.2005r.

Rachunek zyskow i strat za rok 2005.

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok 2005r.

Rachunek przeptywdw pienieznych za rok 2005.

Informacja dodatkowa za okres 01.01.2005 - 31.12.2005r. - dodatkowe informacje

i objasnienia.

2L O

7. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spoétki za rok 2005.

Warszawa, 30.04.2006 r.

Biegty rewident Podmiot uprawniony do
Elzbieta Rzaca badania sprawozdan finansowych
Nr ewid. 9124/3306 Nr ewid. 1863

38



