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Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Orbis S.A.

Przeprowadzilismy badanie zatgczonego sprawozdania finansowego Orbis S.A. (zwanej
dalej ,Spétkg”), z siedzibg w Warszawie przy ul. Brackiej 16, obejmujacego:

(a) bilans sporzadzony na dzieri 31 grudnia 2005 r., ktéry po stronie aktywow i pasywow
wykazuje sume 2.116.748 tys. zi;

(b) rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2005 r.
wykazujacy zysk netto w kwocie 81.932 tys. zi;

(c) zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia
2005 r. wykazujace zwigkszenie kapitatu wtasnego o kwote 66.188 tys. zt;

(d) rachunek przeplywdw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2005 r.
wykazujacy wplywy pienigzne netto w kwocie 24.690 tys. z;

(e) informacje dodatkowg o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajgce.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujgcymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalno$ci odpowiedzialny jest Zarzad Spdtki. Naszym zadaniem byilo
wyrazenie opinii 0 sprawozdaniu finansowym na podstawie przeprowadzonego badania.

Badanie przeprowadzilismy stosownie do obowigzujgcych na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej:

(a) przepiséw rozdziatu 7 Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa” —
tekst jednolity Dz.U. z 2002 r. Nr 76 poz. 694 z pdzniejszymi zmianami);

(b) norm wykonywania zawodu biegtego rewidenta, wydanych przez Krajowg Rade
Biegtych Rewidentéw w Polsce.

Badanie zostato zaplanowane i przeprowadzone tak, aby uzyskaé wystarczajacg pewnosc,
ze sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych bleddw i przeoczen. Badanie obejmowato
miedzy innymi sprawdzenie, na podstawie wybranej préby, dowodéw potwierdzajgcych
kwoty i informacje wykazane w sprawozdaniu finansowym. Badanie obejmowalo réwniez
ocene zasad rachunkowosci stosowanych przez Spélke oraz istotnych oszacowan
dokonywanych przy sporzadzeniu sprawozdania finansowego, a takze ogodlng ocene jego
prezentacji. Uwazamy, 2e nasze badanie stanowilo wystarczajacq podstawe dla wyrazenia
opinii.

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2005 r. uwzgledniajg postanowienia Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia
19 pazdziernika 2005 r. w sprawie informaciji biezgcych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papieréw warto$ciowych (zwanego dalej ,Rozporzadzeniem” — Dz.U. z 2005 r., Nr
209, poz. 1744) i sg zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym sprawozdaniu
finansowym.

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. wpisana jest do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000044655, Kapital zakladowy wynosi 5.358.850 PLN. Siedzibg Spoiki jest Warszawa, AlArmii Ludowsj 14, Czlonkami
Zarzadu sy George Johnstone, Antoni F. Reczek, Adam Celifiski, Andrze] J. Konopacki, Grzegorz Skizeszewski, Antoni Tyminski, Piotr Walinski, Arur Ziobro,
Halina Koniecka -Maliszewska, Ewa Sowifska, Wojciech Maj, Mirostaw Szmigielski, Waldemar Lachowski, Sebastian Dziadek, Tomasz Reinfuss, Reginald Webb, Michal Mastalerz.
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Opinia niezaleznego biegtego rewidenta

Dia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Orbis S.A. (cd.)

Jak przedstawiono w nocie 1.2, Spdlka ujeta wyniki przeprowadzonych testéw na utrate
wartosci hoteli przy zastosowaniu metody EBITDA, ktéra nie odzwierciedla w petni
indywidualnej sytuacji ekonomicznej niektérych hoteli, co miatoby miejsce przy zastosowaniu
metody zdyskontowanych przeptywdw pienieznych. Zgodnie z szacunkiem Spéiki, gdyby
uwzgledniona zostata indywidualna sytuacja ekonomiczna tych hoteli, odpis z tytutu utraty
wartosci ujety w ksiegach na dzien 31 grudnia 2005 r. bylby wyzszy o 33 min zt, a wynik
finansowy po uwzglednieniu wplywu podatku odroczonego za rok zakoriczony 31 grudnia
2004 r. wyzszy o 24 min zt i wynik finansowy po uwzglednieniu wplywu podatku
odroczonego za rok zakonczony 31 grudnia 2005 r. nizszy o 30 min zt od wykazanego w
rachunku zyskow i strat.

Jak przedstawiono w nocie 1.2, Zarzad rozwazyt rézne interpretacje MSR 17 i uznal, ze
prawa wieczystego uzytkowania gruntéw otrzymane nieodplatnie podczas prywatyzacji
Spotki w 1990 r. jako czes€ przejmowanych nieruchomosci powinny by¢ ujete w bilansie na
dzien przejscia na Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej w wartosci
ustalonej w wyniku niezaleznej wyceny. Na dzien 31 grudnia 2005 r. wartos¢ tych praw
wynosita 394 min zt. Naszym zdaniem, zgodnie z MSR 17, prawa te powinny by¢
klasyfikowane jako leasing operacyjny i wykazywane pozabilansowo z uwagi na fakt, ze tytut
wiasnosci gruntéw nie przechodzi na Spdtke. W rezultacie warto$¢ rzeczowego majatku
trwatego na dzien 31 grudnia 2005 r. zostatla zawyZona o 362 min 2z, a wartos¢
nieruchomosci inwestycyjnych zawyzona 032 min zt, zawyZzajgc tym samym wartos¢
aktywow netto, podczas gdy wynik finansowy za 2004 r. zostat zanizony o 21 min zi, a wynik
finansowy za 2005 r. zanizony o 16 min zi. Ponadto, Spdétka ujeta jako rzeczowy majgtek
trwaly prawo wieczystego uzytkowania gruntéw nabyte odptatnie o wartosci 16 min zi.
Naszym zdaniem, prawo to powinno by¢ zaklasyfikowane jako leasing operacyjny zgodnie z
MSR 17, a wartos¢ dokonanej pltatnosci powinna by¢ wykazana jako czynne rozliczenia
miedzyokresowe.

Naszym zdaniem, poza wpltywem kwestii opisanych powyzZej, zataczone sprawozdanie

finansowe we wszystkich istotnych aspektach:

(a) zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych;

(b) jest zgodne w formie i tresci z obowigzujacymi Spétke przepisami prawa oraz statutem
Spoiki;

(c) przedstawia rzetelnie i jasno sytuacje majatkowag i finansowg Spdtki na dzien
31 grudnia 2005 r. oraz wynik finansowy za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia

2005 r. zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
zatwierdzonymi przez Unig Europejska.

Dziatajgcy w imieniu PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. i przeprowadzajacy badanie:
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Andrzej J. Konopacki PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0.
Czionek Zarzadu Spétka wpisana na liste podmiotow
Biegly Rewident uprawnionych do badania sprawozdan
Numer ewidencyjny 1750/287 finansowych pod numerem 144

Warszawa, 2 czerwca 2006 r.
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Raport z badania sprawozdania finansowego

dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Orbis S.A.

Niniejszy raport zostat sporzadzony w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego
Orbis S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ulicy Brackiej 16 (zwanej dalej ,Sp6tkg”). Badaniu
podiegato sprawozdanie finansowe obejmujace:

(a) Dbilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2005 r., ktory po stronie aktywow oraz kapitatu
wiasnego i zobowigzan wykazuje sume 2.116.748 tys. zt;

(b) rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2005 r.
wykazujacy zysk netto w kwocie 81.932 tys. zt;

(c) zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2005 r. wykazujgce zwigkszenie kapitatu wtasnego o kwote 66.188 tys. zt;

(d) rachunek przepltywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2005 r.
wykazujacy wplywy pieniezne netto w kwocie 24.690 tys. zt;

(e) informacje dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajgce.

Sprawozdanie finansowe zostalo podpisane przez Zarzad Spéiki oraz osobe, ktérej
powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych, dnia 2 czerwca 2006 r. Raport powinien by¢
odczytywany wraz z opinig niezaleznego biegtego rewidenta dla Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Orbis S.A. z dnia 2 czerwca 2006 r. dotyczacg wyzej
opisanego sprawozdania finansowego. Opinia o sprawozdaniu finansowym wyraza ogdéiny
wniosek wynikajacy z przeprowadzonego badania. Wniosek ten nie stanowi sumy ocen
wynikéw badania poszczegdlnych pozycji sprawozdania badZz zagadnien, ale zaktada
nadanie poszczegdlnym ustaleniom odpowiedniej wagi (istotnos$ci), uwzgledniajgcej wptyw
stwierdzonych faktéw na rzetelnos¢ i prawidlowo$¢ sprawozdania finansowego.

Raport zawiera 15 kolejno ponumerowanych stron i sktada sie z nastepujacych czesci:

Strona
I.  Ogodlna charakterystyka SPOIKi.......ccocovcoieerminniiniiiiiee e 2
II. Informacje dotyczace przeprowadzonego badania .........c.ceecvueveivviccninnirninnenceeniereeeeeeeeeencenesennes 4
III. Charakterystyka wynikow i sytuacji finansowej jednostKi.........coovevvevvenncrnnnnccercneneninneneneeneenes 5
IV. Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finanSOwego ...........cecceveevurnveninivenienerenecneccenes 6
V. Stwierdzenia niezaleznego bieglego reWidenta ..........ccoeveeiiiiiniiiinncrienieneeteseeseeenseeeeessesseessenses 14

Dziatajgcy w imieniu PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. i przeprowadzajgcy badanie:
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Andrzej Konopacki

Czionek Zarzadu Spoétka wpisana na liste podmiotow
Biegly Rewident uprawnionych do badania sprawozdan
Numer ewidencyjny 1750/287 finansowych pod numerem 144

Warszawa, 2 czerwca 2006 r.

PricewaterhouseCoopers Sp. 2 0.0. wpisana jest do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dia m. st Warszawy, XlIi Wydziat Gospodarczy
Krajowego Feiestru Sadowego, pod numerem KRS 0000044055, Siedziba Spolld jest Warszawa, AL Armil Ludows] 14. Kapital zaldadowy wynosi 5.358.850 PLN. Czionkami
Zarzadh sa: Gewrge Johnstone, Antoni F. Reczek, Adam Celifsk, Andrze . Kon i, Grzegorz Sk i, Antond Tyminsid, Plotr Walifsid, Arur Zicbro, Halina Konlecka - Maliszewska,
Ewa Sowinska, Wojciech Maj, Mirostaw Szmigielski, Waldemar Lach i, astian Dziadek, Tomasz Reinfuss, Reginald Webb, Michal Mastalerz, Zuzanna Mrugala




Orbis S.A. 2
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2005 r.

Ogodlna charakterystyka Spétki

(@)

Spétka powstata w dniu 17 grudnia 1990 r. w wyniku przeksztatcenia przedsigbiorstwa
panstwowego pod nazwg Orbis w spdtke akeyjng pod nazwg Orbis S.A. (akt notarialny
zarejestrowany w repertorium A pod numerem 1882/1990).

Spdtka zostata zarejestrowana w Sadzie Rejonowym XVI Wydziat Gospodarczy w
Warszawie dnia 9 stycznia 1991 r. pod numerem RHB 25134.

Aktualnie Spodtka jest wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad
Rejonowy XIl Wydziat Gospodarczy w Warszawie pod numerem KRS 000022622.

Dla celéw rozliczen z tytutu podatkéw Spétce nadano numer NIP 526-025-04-69. Dla
celow statystycznych jednostka otrzymata numer REGON 006239529.

Zarejestrowany kapitat zaktadowy Spétki na dzien 31 grudnia 2005 r. wynosit
92.154.016 zt i sktadat sie z 46.077.008 akcji o wartosci nominalnej 2 zt kazda.

W badanym okresie podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétki byto:

o Swiadczenie ustug hotelarskich i gastronomicznych wraz z ustugami
towarzyszacymi,

i organizacja oraz obstuga krajowej i zagranicznej turystyki,

. koordynacja, organizacja i obstuga kongreséw, zjazdéw, sympozjéw, konferencji,
wystaw oraz innych imprez specjalistycznych wraz z imprezami towarzyszacymi,

i posrednictwo w rezerwacji i sprzedazy dokumentéw przewozowych
przewoznikéw polskich i obcych w komunikacji krajowej i zagranicznej oraz
organizacja przewozow wszelkimi srodkami transportu.

W roku obrotowym czionkami Zarzadu Spéiki byli:

. Jean Philippe Savoye Prezes Zarzadu

. Krzysztof Gerula Wiceprezes Zarzadu

o Ireneusz Wegtowski Wiceprezes Zarzadu

. Andrzej Szutdrzynski Wiceprezes Zarzadu (do 31.12.2005 r.)
. Yannick Yvon Rouvrais Cztonek Zarzadu

o Alain Billy Cztonek Zarzadu (do 10.06.2005 r.)

o Jolanta Wojciechowska de Cacqueray Cztonek Zarzadu (od 10.06.2005 r.)

W zwigzku z rezygnacjg Pani Jolanty Wojciechowskiej de Cacqueray z petnienia
funkcji w Zarzadzie Orbis S.A., dnia 15 marca 2006 r. Rada Nadzorcza podjeta
uchwate o ponownym powofaniu w skifad Zarzgdu Pana Alaina Billy.

Jednostkami powigzanymi ze Spdétkg sg wymienione w notach 11 i 12 do sprawozdania
finansowego Spodtki stowarzyszone i zalezne od Orbis S.A., znaczacy inwestor Accor
S.A. oraz wszystkie powigzane z nim jednostki.
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Orbis S.A. 3
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2005 r.

Ogolna charakterystyka Spotki (cd.)

(9)

(h)

Spétka jest emitentem papierdw wartosciowych dopuszczonych do obrotu na Gietdzie
Papieréw Wartosciowych w Warszawie. Korzystajac z mozliwosci wyboru zasad
rachunkowo$ci przewidzianej w art. 45 ust. 1a Ustawy, poczgwszy od 2005 r., Spétka
sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unig¢ Europejskg (zwanymi dalej
~MSSF”).

Decyzja w sprawie sporzadzania sprawozdania finansowego Spétki zgodnie z tymi
standardami zostata podjeta przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
uchwatg nr 1 z dnia 10 lutego 2005 r.

Zbadane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2005 r.
jest pierwszym sprawozdaniem sporzgdzonym wedtug MSSF, a skutki przejscia na
nowe standardy rachunkowosci zostaty opisane w nocie 2.3 do sprawozdania
finansowego. Dane poréwnawcze zawarte w zbadanym sprawozdaniu finansowym
zostaly odpowiednio przeksztatcone | rdéznig sie¢ od danych wynikajgcych
z zatwierdzonego sprawozdania finansowego za poprzedni rok obrotowy.

Spétka, jako jednostka dominujgca w Grupie Kapitatowej sporzadzita réwniez
skonsolidowane  sprawozdanie finansowe zgodnie z MSSF datowane
2 czerwca 2006 r. W celu zrozumienia sytuacji finansowej i wynikow dziatalno$ci Spétki
jako jednostki dominujacej, jednostkowe sprawozdanie finansowe nalezy czyta¢
w powigzaniu ze sprawozdaniem skonsolidowanym.
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Orbis S.A. 4
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2005 r.

Informacje dotyczace przeprowadzonego badania

(@)

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. zostata wybrana na biegtego rewidenta Spdtki
uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 18 maja 2005 r. na podstawie paragrafu 20 Statutu
Spéiki.

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. oraz biegly rewident przeprowadzajgcy badanie sg
niezalezni od badanej jednostki w rozumieniu art. 66 ust. 2 Ustawy o rachunkowosci.

Badanie przeprowadzono na podstawie umowy zawartej w dniu 1 czerwca 2005 r.
w okresie od 30 stycznia do 2 czerwca 2006 r.

PRICEAATERHOUSE(COPERS




Orbis S.A. 5
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2005 r.

Charakterystyka wynikow i sytuaciji finansowej jednostki

Opinia biegtego rewidenta o sprawozdaniu finansowym Spdtki zawiera dwa zastrzezenia
dotyczace:

o wynikow przeprowadzonego testu na utrate wartosci rzeczowych aktywoéw trwatych;
e ujecia prawa wieczystego uzytkowania jako sktadnika aktywdw;

Powyzsze kwestie mogg wptywaé istotnie na prezentacje i charakterystyke wybranych
pozycji sprawozdania finansowego. Ponizsza analiza zostata przygotowana wytgcznie w
oparciu o dane finansowe przedstawione przez Zarzad w sprawozdaniu finansowym.

Ponizsze komentarze przedstawiono w oparciu o wiedze uzyskang w trakcie badania
sprawozdania finansowego.

¢ Na koniec roku obrotowego aktywa Spdtki wyniosty 2.116.748 tys. zt i wzrosty
w poréwnaniu do roku ubiegtego o 35.418 tys. zt (1,7%). Wzrost wynikat gtéwnie ze
wzrostu warto$ci rzeczowych aktywow trwatych o 49.186 tys. zi, srodkéw pienieznych
0 24.690 tys. zt. oraz nalezno$ci krotkoterminowych o 15.975 tys. zt, ktéry zostat
czesSciowo skompensowany spadkiem warto$ci aktywdéw wycenianych w wartosci
godziwej przez rachunek i strat o 30.433 tys. zi. Po stronie pasywéw najwieksze zmiany
dotyczyty zobowigzan diugoterminowych — spadek o 23.410 tys. zi, rezerw na
zobowigzania — spadek o 33.259 tys. zt oraz kredytéw i pozyczek — wzrost o 18.477 tys.
zt. Jednoczes$nie Spdtka odnotowata wigkszy o0 40.674 tys. zt niz w roku poprzednim zysk
netto.

e Przychody ze sprzedazy wyniosty 574.650 tys. zt i spadty o0 3.442 tys. zt w poréwnaniu do
roku ubiegtego. Podstawowq dziatalnoscig Spdtki w badanym okresie byta sprzedaz
ustug hotelarskich (57% przychoddéw) oraz sprzedaz ustug gastronomicznych (35%
przychodéw). W poréwnaniu z ubieglym rokiem przychody ze sprzedazy ustug
hotelarskich i gastronomicznych pozostaty na poréwnywalnym poziomie.

e W badanym roku rentowno$¢ sprzedazy netto wzrosta o 7 punktéw procentowych do
14,3%, za$ rentownosci sprzedazy brutto wzrosta o 9 punktéw procentowych
do 17,4%. Ogdlna rentownosci kapitatu ulegta poprawie o 3 punkty procentowe i wyniosta
5,2%. Gtéownymi czynnikami wptywajgcymi na polepszenie, w stosunku do roku
poprzedniego, rentownosci Spotki bylo zwiekszenie o 19.566 tys. zt pozostatych
przychoddw operacyjnych oraz o 21.147 tys. zt przychoddw z aktualizacji niefinansowych
aktywow trwatych przy jednoczesnym spadku pozostatych kosztéw operacyjnych
0 30.479 tys. zt. Spotka jednoczesnie zwiekszyta swoje koszty finansowe 0 14.301 tys. zt.

e Wskaznik stopy zadtuzenia spadt nieznacznie w stosunku do roku ubiegtego z 26% do
24%. Wskaznik obrotu zobowigzan wzrést z 15 do 19 dni. Wskaznik obrotu naleznosci
pozostat na niezmienionym poziomie i wyniost 10 dni.

e Sytuacja pfatnicza Spdtki nie ulegtfa istotnym zmianom. Wskazniki ptynnosci pozostaty na
niezmienionym od roku ubiegtego poziomie 0,6.
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V.

Orbis S.A. 6
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2005 r.
Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego
BILANS na 31 grudnia 2005 r.
31.12.2005r.  31.12.2004 r. Zmiana Zmiana 31.12.2005r. 31.12.2004 r.

AKTY

WA Komentarz tys. zt tys. zt tys. zt (%)  Struktura (%)  Struktura (%)
Aktywa trwate (diugoterminowe)
Rzeczowe aktywa trwate 1 1.447.888 1.398.702 49.186 3,5 68,4 67,2
Wartosci niemateriaine 1.996 2.459 (463) (18,8) 0,1 0,1
Inwestycje w jednostkach zaleznych i
stowarzyszonych 2 470.085 475.173 (5.088) (1,1) 22,2 22,8
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 31 31 0 0,0 0,0 0,0
Inne aktywa finansowe 242 485 (243) (50,1) 0,0 0,0
Nieruchomosci inwestycyjne 43.184 44.806 (1.622) (3,6) 2,0 2,2
Inne inwestycje diugoterminowe 552 635 (83) (13,1) 0,0 0,0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 16.664 33.696 (17.032) (50,5) 08 1.6
dochodowego
Aktywa trwate (diugoterminowe) ogdiem 1.980.642 1.955.987 24.655 1,3 93,6 94,0
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe)
Zapasy 5.695 8.477 (2.782) (32,8) 0,3 0,4
Naleznosci handlowe 17.364 14.141 3.223 22,8 0,8 0,7
Naleznosci z tytutu biezacego podatku 4.770 4.680 90 1,9 0,2 0,2
dochodowego
Naleznosci krétkoterminowe inne 52.075 36.100 15.975 44.3 2,5 1,7
Inne gktywa finansowe wycenigng w wartosci 19.959 50.392 (30.433) (60,4) 0,9 2.4
godziwej przez rachunek zyskow i strat
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 36.243 11.553 24.690 213,7 1,7 0,6
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) ogétem 136.106 125.343 10.763 8,6 6,4 6,0
SUMA AKTYWOW 2.116.748 2.081.330 35.418 1,7 100,0 100,0
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Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2005 r.
Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)
BILANS na 31 grudnia 2005 r. (cd.)
PASYWA Komentarz 31.12.2005 r. 31.12.2004 r. Zmiana Zmiana 31.12.2005r. 31.12.2004 r.

tys. Zt tys. Z} tys. Zt (%) Struktura (%) Struktura (%)
Kapitat wlasny
Kapitat zaktadowy 3 517.754 517.754 0 n/d 24,5 24,9 .
Pozostate kapitaty 133.333 133.411 (78) 0,1) 6,3 6,4
Zyski zatrzymane 0955.257 888.991 66.266 7,5 451 42,7
Kapitat wiasny ogétem 1.606.344 1.540.156 66.188 43 75,9 74,0
Zobowigzania
Zobowigzania diugoterminowe 4
Kredyty i pozyczki 234.717 255.575 (20.858) (8,2) 11,1 12,3
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 13.631 19.333 (5.702) (29,5) 0.6 0.9
dochodowego
Zobowigzania dtugoterminowe inne 0 23.410 (23.410) (100,0) 0,0 1,1
Rezerwana $wiadczenia emerytalne i 30374 30645 (271) (0,8) 15 1,6
podobne
Rezerwy na zobowigzania 251 0 051 n/d 0.0 0.0
dtugoterminowe ’ ’
Zobowiazania dlugoterminowe ogétem 280.973 330.963 (49.990) (15,1) 13,3 15,9
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Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2005 r.
Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)
BILANS na 31 grudnia 2005 r. (cd.)

31.12.2005r.  31.12.2004 r. Zmiana Zmiana  31.12.2005r.  31.12.2004r.
PASYWA (cd.) Komentarz tys. zt tys. zt tys. zt (%)  Struktura (%) Struktura (%)
Zobowigzania krétkoterminowe 5
Kredyty i pozyczki 40.835 1.500 39.335 2.622,3 1,9 0,1
Zobowigzania handlowe 37.294 22.926 14.368 62,7 1,8 1,1
Zobowigzania krotkoterminowe inne 143.131 144,211 {1.080) (0,7) 6,8 6,9
Rezerwy na $wiadczenia emerytalne i
podobne 4.383 4,527 (144) (3,2) 0,2 0,2
Rezerwy na zobowigzania 3.788 37.047 (33.259) (89,8) 0,2 1,8
Zobowiazania krétkoterminowe ogétem 229.431 210.211 19.220 9,1 10,8 10,1
Zobowigzania ogétem 510.404 541.174 (30.770) (5,7) 24,1 26,0
SUMA PASYWOW 2.116.748 2.081.330 35.418 1,7 100,0 100,0
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Orbis S.A. 9
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2005 r.
Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
Za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2005 r.

Komentarz 2005 r. 2004 r. Zmiana Zmiana 2005 r. 2004 r.

tys. zt tys. zi tys. zt (%)  Struktura (%) Struktura (%)

Przychody netto ze sprzedazy ustug 574.650 578.092 (3.442) (0,6) 100,0 100,0
Koszt wtasny sprzedazy (432.645) (436.911) 4.266 (1,0) (75,3) {75,6)
Zysk brutto ze sprzedazy 142.005 141.181 824 0,6 24,7 244
Pozostate przychody operacyjne 6 66.058 46.492 19.566 421 11,5 8,0
Koszty sprzedazy i marketingu (41.152) (39.549) (1.603) 4,1 (7,2) (6,8)
Koszty ogdinego zarzgdu (93.698) (88.831) (4.867) 55 (16,3) (15,4)
Pozostate koszty operacyjne (23.223) (563.702) 30.479 (56,8) (4,0) (9,3)
t’\r\‘,‘vt:@'c’iac‘a niefinansowych aktywow 67.429 46.282 21.147 457 11,7 8,0
Zysk z dziatalno$ci operacyjnej 117.419 51.873 65.546 126,4 20,4 9,0
Zysk na sprzedazy cato$ci lub czesci 0.0
udziatdw w jednostkach podporzadkowanych 0 20 (20) (100,0) 0.0 ’
Przychody finansowe 1.087 1.909 (822) (43,1) 0,2 0,3
Koszty finansowe 7 (18.755) (4.454) (14.301) 321,1 (3,3) (0,8)
Zysk brutto 99.751 49.348 50.403 102,1 17,4 8,5
Podatek dochodowy (17.819) (8.090) (9.729) 120,3 (3,1) (1,4)
Zysk netto za rok obrotowy 81.932 41.258 40.674 98,6 14,3 7,1
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Raport z badania sprawozdania finansowego

za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2005 r.

10

Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

Wybrane wskazniki charakteryzujagce sytuacje majatkowa i finansowa oraz wyniki

finansowe Spétki

Dziatalno$¢ gospodarczg Spdtki, jej wynik finansowy za rok obrotowy oraz sytuacje majgtkowa
i finansowg na dzien bilansowy w poréwnaniu do okresu poprzedzajgcego charakteryzujg

nastepujgce wskazniki:

Wskazniki aktywnosci
- szybkoé¢ obrotu naleznosci
- szybko$¢ obrotu zapaséw
Wskazniki rentownosci
- rentowno$¢ sprzedazy netto
- rentowno$¢ sprzedazy brutto
- ogdina rentownos¢ kapitatu
Wskazniki zadtuzenia
- stopa zadtuzenia
- szybko$¢ obrotu zobowigzan

Wskazniki ptynnosci
- ptynnosci |
- ptynnosci ll

2005 r.
10 dni
6 dni
14,3%
17,4%
5,2%

24%
19 dni

31.12.2005r.

0,6
0,6

2004 r.
10 dni
8 dni
7,1%
8,5%
2,7%

26%
15 dni

31.12.2004 r.

0,6
0,6
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Orbis S.A. 11
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2005 r.

Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

Bilans na dzien 31 grudnia 2005 r.

1. Rzeczowe aktywa trwate

Na dzien przejscia na MSSF Spodtka wycenita rzeczowe aktywa trwate w wartosci
godziwej, ktorg uznata za domniemany koszt.

W badanym roku warto$¢ brutto rzeczowych aktywow trwatych zwiekszyta sie
0 90.268 tys. zt, gtdwnie na skutek modernizacji budynkéw hotelowych.

W 2005 r. Spotka rozwigzata cze$é odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci
rzeczowych aktywow trwatych, ujetego na dzien przejscia na MSSF, na kwote
67.429 tys. zt.

Jak przedstawiono w nocie 1.2, Spétka ujeta wyniki przeprowadzonych testéw na utrate
wartosci hoteli przy zastosowaniu metody EBITDA, ktéra nie odzwierciedla w pemi
indywidualnej sytuacji ekonomicznej niekidrych hoteli, co miatoby miejsce przy
zastosowaniu metody zdyskontowanych przeptywow pienieznych. Zgodnie z szacunkiem
Spétki, gdyby uwzgledniona zostata indywidualna sytuacja ekonomiczna tych hoteli, odpis
z tytutu utraty wartosci ujety w ksiegach na dzien 31 grudnia 2005 r. bytby wyzszy o 33
min zh, a wynik finansowy po uwzglednieniu wplywu podatku odroczonego za rok
zakonczony 31 grudnia 2005 r. nizszy o 30 min zt od wykazanego w rachunku zyskow i
strat.

Opinia biegtego rewidenta zawiera réwniez zastrzezenie dotyczace ujecia w bilansie praw
wieczystego uzytkowania gruntdow nabytych przez Spdtke nieodptatnie, ktdre naszym
zdaniem powinny by¢ klasyfikowane jako leasing operacyjny i wykazywane
pozabilansowo z uwagi na fakt, ze tytut wkasnosci gruntéw nie przechodzi na Spétke. W
rezultacie wartos¢ rzeczowego majatku trwatego na dzien 31 grudnia 2005 r. zostata
zawyzona o 362 min zt, a warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych zawyzona o 32 min zi,
podczas gdy wynik finansowy za 2005 r. zanizony o 16 min zt. Ponadto, Spétka ujeta jako
rzeczowy majatek trwaty prawo wieczystego uzytkowania gruntdw nabyte odptatnie o
wartosci 16 min zt. Naszym zdaniem, prawo to powinno by¢ zaklasyfikowane jako leasing
operacyjny zgodnie z MSR 17, a warto$¢ dokonanej ptatnosci powinna by¢ wykazana jako
czynne rozliczenia miedzyokresowe.

2. Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych

Spétka jest jednostkg dominujacg w stosunku do 5 spétek zaleznych
i 2 stowarzyszonych.

W badanym roku wartosé inwestycji w jednostkach podporzgdkowanych zmniejszyta sie
0 5.088 tys. zt na skutek sprzedazy udziatdw w Globis Poznan Sp. z 0.0 i Globis Wroctaw
Sp. z 0.0. 0 wartosci netto 2.015 tys. zt oraz otrzymania sptaty pozyczki na kwote
3.156 tys. zt.
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Orbis S.A. 12
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2005 r.

IV. Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

3.

Kapitat zakiadowy

Na kapitat zaktadowy sktada sie kapitat odpowiadajacy wysokosci okreslonej w statucie
i zarejestrowanej w rejestrze sadowym oraz kapitat z tytulu przeszacowania
hiperinflacyjnego tego kapitatu.

Na 31 grudnia 2005 r. akcjonariuszami Spétki byli:

Nazwa akcjonariusza Liczba Wartosé Typ %
posiadanych nominalna posiadanych  posiadanych
akcji posiadanych akgeji glosow
akcji
- Accor S.A. 18.698.000 37.396.000 zwykle 40,57%
- ING Nationale-
Nederlanden OFE 2.715.009 5.430.018 zwykie 5,89%
- BZ WBK AIB Asset
Management S.A. 2.611.700 5.223.400 zwykle 5,67%
- Commercial Union
OFE 2.338.652 4.677.304 zwykie 5,08%
- Pozostali
akcjonariusze 19.713.647 39.427.294 zwykte 42,79%
46.077.008 92.154.016 100,00%

W dniu 7 marca 2006 r. BZ WBK AIB Asset Management S.A. w wyniku nabycia
kolejnych akcji zwiekszyt swoj udziat w ilosci posiadanych gtoséw do 10,15%.

Zobowiagzania ditugoterminowe

Zobowigzania dtugoterminowe spadly w poréwnaniu do roku ubiegtego o 49.990 tys. zt
(15,1%). Zmiana ta spowodowana byta gtéwnie rozliczeniem transakcji
zabezpieczajacych ryzyko kursowe zwigzane z zaciggnietym kredytem w Euro (spadek o
23.410 tys. zt) oraz sptatg pozyczki zaciggnietej na zakup akcji Hekon Hotele
Ekonomiczne S.A. (spadek o 56.298 tys. z}), czeSciowo skompensowang wzrostem salda
dtugoterminowych kredytéw bankowych.

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania krétkoterminowe wzrosty w badanym roku o 19.220 tys. zt (9,1%). Zmiana
ta spowodowana zostata gtownie wzrostem salda krétkoterminowych kredytow
bankowych o 39.335 tys. 2zt oraz wzrostem zobowigzan handlowych
o 14.368 tys. zt (w tym zobowigzan inwestycyjnych o 8.321 tys. z), czesciowo
skompensowanym zmniejszeniem rezerw na sprawy sgdowe o 34.072 tys. zt.
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Orbis S.A. 13
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2005 r.

Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy do 31 grudnia 2005 r.

Opinia biegtego rewidenta o sprawozdaniu finansowym Spétki zawiera dwa zastrzezenia dotyczace:

wynikéw przeprowadzonego testu na utrate wartosci rzeczowych aktywow trwatych;
ujecia prawa wieczystego uzytkowania jako sktadnika aktywow;

Powyzsze kwestie moga wptywac istotnie na prezentacje i charakterystyke wybranych pozyciji
sprawozdania finansowego, jak opisano w punkcie IV.1.

6.

Pozostate przychody i koszty operacyjne

Pozostate przychody operacyjne wyniosty 66.058 tys. zt i wzrosty w poréwnaniu do
poprzedniego roku o 19.566 tys. zi. Gidéwng przyczyna tego wzrostu byt zysk ze zbycia
niefinansowych aktywow trwatych w wysokos$ci 21.308 tys. zt (4.359 tys. zt w 2004 r.).

Pozostate koszty operacyjne wyniosty 23.223 tys. zt i spadty w stosunku do roku
ubiegtego o 30.479 tys. zt (56,8%). Spadek pozostatych kosztéw operacyjnych
spowodowany byt gtéwnie utworzeniem w roku ubieglym rezerwy na sprawy sgdowe w
kwocie 29.822 tys. zt.

Koszty finansowe

Koszty finansowe wyniosty 18.755 tys. zt i wzrosty w poréwnaniu do ubiegtego roku
0 14.301 tys. zt (321%). Zmiana ta wynikata gtéwnie z mniejszych niz w 2005 roku
0 29.282 tys. zt (73%) dodatnich réznic kursowych od kredytu, skompensowanych
cze$ciowo mniejszymi o 12.917 tys. zt kosztami zwigzanymi z wyceng i rozliczeniem
transakcji SWAP.
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Orbis S.A. 14
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2005 r.

Stwierdzenia niezaleznego biegtego rewidenta

(@)

(c)

(d)

(e)

Zarzad Spdtki przedstawit w toku badania zadane informacje, wyjasnienia i oswiadczenia
oraz przedtozyt odwiadczenie o kompletnym ujeciu danych w ksiegach rachunkowych
i wykazaniu wszelkich zobowigzan warunkowych, a takze poinformowat o istotnych
zdarzeniach, ktére nastapity po dniu bilansowym do dnia ztozenia oswiadczenia.

Zakres badania nie byt ograniczony.

Spétka posiadafa aktualng, zatwierdzong przez Zarzad dokumentacje opisujgcg zasady
(polityke) rachunkowosci. Przyjete przez Spétke zasady rachunkowosci byty dostosowane
do jej potrzeb i zapewniaty wyodrebnienie w rachunkowosci wszystkich zdarzen istotnych
do oceny sytuacji majgtkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Spdtki, przy
zachowaniu zasady ostroznosci. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci oraz efekt
przyjecia zasad rachunkowosci zgodnych z MSSF zostaty prawidiowo wykazane
w informacji dodatkowej, poza kwestiami podniesionymi w zastrzezeniu do opinii biegtego
rewidenta o sprawozdaniu finansowym.

Bilans zamkniecia na koniec ubiegtego roku obrotowego, zostat, we wszystkich istotnych
aspektach, prawidlowo wprowadzony do ksigg rachunkowych jako bilans otwarcia
biezgcego okresu (zgodnie ze stosowanymi do 2004 r. zasadami rachunkowo$ci).

Sprawozdanie finansowe przygotowane zgodnie z MSSF, sporzadzane jest w oparciu
o ksiegi rachunkowe prowadzone wedlug dotychczas stosowanych zasad rachunkowosci
okreslonych w ustawie o rachunkowosci oraz zestawienie korekt zwigzanych z przejsciem
na zasady rachunkowoéci zgodne z MSSF.

Poniewaz, zgodnie z definicjg zawartag w MSSF 1, dniem przejscia na MSSF jest
1 stycznia 2004 r. dane poréwnawcze zawarte w zbadanym sprawozdaniu finansowym
zostaly przeksztatcone i rdéznig sie od danych wynikajacych z zatwierdzonego
sprawozdania finansowego za poprzedni rok obrotowy.

Dokonalismy oceny prawidtowos$ci funkcjonowania systemu ksiegowosci. Naszej ocenie

podlegaty w szczegdlnosci:

- prawidtowos¢ dokumentacji operacji gospodarczych,

- rzetelno$¢, bezblednoSé i sprawdzalnos¢ ksigg rachunkowych, w tym takze
prowadzonych za pomocg komputera,

- stosowane metody zabezpieczania dostepu do danych i systemu ich przetwarzania
za pomocg komputera,

- ochrona dokumentacji ksiggowej, ksigg rachunkowych i sprawozdania finansowego.

Ocena ta, w potaczeniu z badaniem wiarygodnosci poszczegdinych pozycji sprawozdania
finansowego daje podstawe do wyrazenia ogdlnej, catosciowej opinii o prawidtowosci
i rzetelnosci tego sprawozdania. Nie bylo celem naszego badania wyrazenie
kompleksowej opinii na temat funkcjonowania wyzej wymienionego systemu.

Z zastrzezeniem kwestii podniesionych w opinii biegtego rewidenta, informacja dodatkowa
przedstawia wszystkie istotne informacje wymagane przez MSSF.
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Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2005 r.

Stwierdzenia niezaleznego biegtego rewidenta (cd.)

(f)

(9)

(h)

Sprawozdanie z dziatalnosci Spdtki uwzglednia zagadnienia wymagane przepisami
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 pazdziernika 2005 r. w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw warto$ciowych.

Informacje finansowe w nim zawarte sg zgodne z informacjami przedstawionymi
w sprawozdaniu finansowym.

Inwentaryzacja aktywdw oraz kapitatu wlasnego i zobowigzan zostata przeprowadzona
oraz rozliczona zgodnie z Ustawg o rachunkowos$ci, a jej wyniki ujeto w ksiegach
rachunkowych roku badanego.

Sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy zostato zbadane przez Deloitte & Touche

Audit Services Sp. z 0.0. Biegly rewident wydat opinie z zastrzezeniem dotyczacym:

- ujecia prawa wieczystego uzytkowania gruntéw jako sktadnika aktywoéw,

- ograniczeniem mozliwosci weryfikacji wartosci rezerwy na przewidywane ryzyko
zasadzenia od Orbis S.A. wynagrodzenia za korzystanie z nieruchomos$ci Hotelu
Europejskiego.

Sprawozdanie finansowe Spdtki za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2004 r.
zostato zatwierdzone uchwatg nr 2 Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia
10 czerwca 2005 r. Zostato ono ztozone w Krajowym Rejestrze Sgdowym w Warszawie
w dniu 22 czerwca 2005 r. i ogtoszone w Monitorze Polskim B numer 1502 w dniu
29 wrzesnia 2005 r.
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