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1. Opis istotnych dokonan w okresie 1. polrocza 2006

Szanowni Panstwo,
Akcjonariusze i Klienci Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

Europejski Fundusz Hipoteczny SA w 1 potroczu 2006 r. powaznie zaawansowata prace
przygotowawcze zwiazane z emisja obligacji hipotecznych w ramach programu
zaakceptowanego przé&ZPWiG. Emisja na kwot¢ 30 mln zt nastapi prawdopodobnie pod
koniec III kwartatu. Poniesione w tym celu wydatki, zwlaszcza na obstuge prawna i prace
konsultingowe spowodowaty w I péiroczu br. ujemny wynik finansowy (0,2 min zt). Jednak
zamiar osiagni¢cia na koniec br. dodatniego wyniku finansowego nie jest zagrozony.
Rozpoczeto takze przygotowania do kolejnej emisji na kwotg 50-55 min zl, ktoéra
prawdopodobnie nastapi pod koniec br. Europejski Fundusz Hipoteczny SA uzyskata w I
potroczu finansowanie na kilka projektow inwestycyjnych powiazanych z dzierzawa zwrotna,
ktore sa realizowane.

Dzigkujac Akcjonariuszom i1 Klientom za okazate zaufanie pragng zapewnié, ze Zarzad
Europejskiego Funduszu Hipotecznego bedzie konsekwentnie dazy¢ do realizacji
nakres$lonych celow, wdraza¢ niezbedne zmiany — niezbgdne w obliczu rosnacej konkurencji
— tak aby Spoika, bedaca jednostka dominujaca dla grupy, oraz podmioty z grupy mogly
odnosi¢ dalsze sukcesy na rynku oraz budowa¢ warto$¢ dla Akcjonariuszy.

Warszawa, 24.06.2006 r.

Mirostaw Wierzbowski
Prezes Zarzadu

2. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 1. pélrocze 2006.

l. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Sprawozdanie finansowe Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. z siedziba
W Warszawie zostalo sporzadzone zgodnie z ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r.
o rachunkowosci oraz Kodeksem Spotek Handlowych.



4.1.

4.2

4.2

4.2

Podstawowym przedmiotem dzialalnosci Spoiki jest: leasing srodkéw trwatych 1 warto$ci
niematerialnych i prawnych.

Spotka zostata zarejestrowana 22.07.1994 roku w Sadzie Rejonowym dla m. St.
Warszawy pod numerem RHB 41086 pod nazwa Leasing System Sp. z 0.0.

Spoétka dokonata wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego w Rejestrze Przedsigbiorcow
w dniu 07.05.2001 roku pod numerem KRS 0000010986 pod nazwa Europejski Fundusz
Hipoteczny Sp. z o0.0. Rejestracja przeksztalcenia Spotki z  ograniczona
odpowiedzialnoscia w Spotke Akcyjna zostala dokonana 31.10.2002. w Krajowym
Rejestrze Sadowym pod numerem KRS 0000134613.

Czas trwania Spotki zgodnie z umowa jest nieograniczony.

Sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej
przez jednostkg w nastgpnym roku obrotowym jak i kolejnych latach w nie zmniejszonym
zakresie.

Rokiem obrotowym Spoéiki jest rok kalendarzowy.

METODY WYCENY AKTYWOW | PASYWOW ORAZ USTALANIA WYNIKU
FINANSOWEGO

Wartosci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedlug cen nabycia pomniejszonych o
odpisy amortyzacyjne.

Srodki trwale wycenia si¢ wedlug cen nabycia. Srodki trwate umarzane sa wedtug
metody liniowej.

Naleznos$ci dlugoterminowe dotyczace optat leasingowych wycenione w kwocie
réwnej lokacie leasingowej netto tj. zdyskontowanej wartosci optat leasingowych z
zachowaniem statej stopy zwrotu.

Naleznosci  dlugoterminowe  dotyczace sprzedanych jednostkom  zaleznym
nieruchomos$ci wykazywane sa w kwocie wymagalnej zaptaty.

Inwestycje dlugoterminowe

Nieruchomosci nie uzytkowane przez jednostk¢ lecz nabyte w celu osiagnigcia
korzysci ekonomicznych — wycenia si¢ wedlug ceny ich nabycia pomniejszonej o
ewentualne odpisy, ktore dokonuje si¢ na ostatni dzien roku obrotowego.

. Dlugoterminowe aktywa finansowe:

.1.Udzialy lub akcje wycenia si¢ wedlug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci

.2Udzialy lub akcje w jednostkach podporzadkowanych wycenia si¢ wedlug ceny
nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwalej utraty wartos$ci; warto$¢ w cenie
nabycia mozna przeszacowac¢ do wartosci w cenie rynkowe;.



5.  Rzeczowe skladniki aktywéw obrotowych:

=  materialy i towary w cenach zakupu,

6. NaleznosSci wycenia si¢ w kwotach wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady
ostroznej wyceny.
Naleznosci wyrazone w walutach obcych wycenia si¢ na dzien bilansowy wg kursu
$redniego ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na 30.06.2005
roku.
Roéznice kursowe od nalezno$ci wyrazonych w walutach obcych powstale na dzien
wyceny 1 przy zaptacie zalicza si¢ odpowiednio: ujemne do kosztéw finansowych i
dodatnie do przychoddw finansowych.

7. Inwestycje krotkoterminowe wycenia si¢ na dzien bilansowy
— wedlug ceny nabycia lub ceny (wartosci) rynkowej, zaleznie od tego, ktora z nich jest
nizsza,

7.1. Udzielone pozyczki krétkoterminowe wycenia si¢ w kwotach wymaganej zaptaty, z
zachowaniem zasady ostroznej wyceny.

7.2. Srodki pienigzne wykazuje si¢ w warto$ci nominalne;.
Wyrazone w walutach obcych wycenia si¢ na dzien bilansowy po $rednim kursie
ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

8. Rozliczenia migdzyokresowe kosztow czynne dokonywane sa, jezeli koszty dotycza
przysztych okreséw sprawozdawczych.

9. Kapitaly (fundusze) wlasne ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych w wartosci
nominalnej wedhug ich rodzajow i zasad okreslonych przepisami prawa lub umowy
spofki.

10. Rezerwy wycenia si¢ na dzien bilansowy w wiarygodnie uzasadnionej oszacowanej
wartos$ci.

11. Zobowiazania wycenia si¢ na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaplaty z
wyjatkiem zobowiazan, ktérych uregulowanie zgodnie z umowa nastepuje przez
wydanie innych niz S$rodki pienigzne aktywow finansowych lub wymiany na
instrumenty finansowe — ktore wycenia si¢ wedlug wartosci godziwe;.

Zobowiazania wyrazone w walutach obcych wycenia si¢ na dzien bilansowy wedtug
kursu $redniego ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.
Roéznice kursowe dotyczace zobowiazan wyrazonych w walutach obcych powstale na

dzien wyceny i przy uregulowaniu zalicza si¢ odpowiednio: ujemne do kosztow
finansowych i dodatnie do przychodow finansowych. W uzasadnionych przypbadkac
odnosi si¢ je do kosztu wytworzenia produktéw, ustug lub ceny nabycia towarow a

takze wytworzenia Srodkow trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych.

12. Inne rozliczeniami¢dzyokresowe



12.1.Rozliczenia miedzyokresowe kosztow bierne dokonywane sa w wysokosci

13.

14.

15.

prawdopodobnych zobowiazan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

Wartos¢ ksiggowa a podatkowa aktywow i pasywéw - w zwiazku z przejsciowymi
roznicami migdzy wykazywana w ksiggach rachunkowych wartoscia aktywow i
pasywow a ich wartoécia podatkowa oraz strata podatkowa mozliwa do odliczenia w
przysztosci, jednostka tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego, ktérego jest podatnikiem.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ w wysokosci kwoty
przewidzianej w przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwiazku z
ujemnymi réznicami przejsciowymi, ktore spowoduja w przysziosci zmniejszenie
podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do
odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy si¢ w wysokosci kwoty
podatku dochodowego, wymagajacej w przysztosci zaptaty, w zwiazku z
wystgpowaniem dodatnich réznic przejSciowych, to jest rdéznic, ktére spowoduja
zwigkszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.

Wykazywana w rachunku zyskow 1 strat cz¢$¢ odroczona stanowi rdznice pomiedzy
stanem rezerw i aktywow z tytulu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu
sprawozdawczego.

Rezerwy 1 aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji
rozliczanych z kapitalem (funduszem) wlasnym, odnosi si¢ rowniez na kapitat (fundusz)
wlasny.

ZASADY USTALANIA WYNIKU FINANSOWEGO SPOLKI

Nawynik finansowy netto sktadaja sie:

1) wynik dziatalnos$ci operacyjnej, w tym z tytutu pozostatych przychodow i kosztow
operacyjnych,

2) wynik operacji finansowych,

3) wynik operacji nadzwyczajnych,

4) obowiazkowe obciazenia wyniku finansowego z tytulu podatku dochodowego,
ktorego podatnikiem jest jednostka, 1 ptatnosci z nim zréwnanych, na podstawie
odrebnych przepisow.

Wynik dzialalno$ci operacyjnej stanowi réznicg migdzy przychodami netto ze
sprzedazy produktow, towaroOw 1 materiatdéw, z uwzglednieniem dotacji, opustow,
rabatow 1 innych zwigkszen lub zmniejszen, bez podatku od towaréow i ustug, oraz
pozostatymi przychodami operacyjnymi a kosztami dziatalno$ci operacyjnej, wartoscia
sprzedanych towaréw i materiatow oraz pozostalymi kosztami operacyjnymi.

Wynik operacji finansowych stanowi réznicg migdzy przychodami finansowymi,
w szczeg6lnosci z tytutu dywidend (udziatow w zyskach), odsetek, zyskow ze zbycia
inwestycji, aktualizacji wartosci inwestycji, nadwyzki dodatnich r6znic kursowych nad
ujemnymi, a kosztami finansowymi, w szczego6lnosci z tytutu odsetek, strat ze zbycia



inwestycji, aktualizacji warto$ci inwestycji, nadwyzki ujemnych roéznic kursowych nad
dodatnimi, z wyjatkiem odsetek, prowizji, dodatnich i ujemnych roéznic kursowych —
majacych wptyw na ustalenie kosztu wytworzenia produktow lub ushug oraz srodkow
trwatych.

4.  Wynik zdarzen nadzwyczajnych stanowi r6znice miedzy zyskami nadzwyczajnymi
a stratami nadzwyczajnymi.

3. Wybrane pozycje bilansu spélki za okres od 01 stycznia 2006 do 30 czerwca 2006.

WYBRANE POZYCJE BILANSU Stan na 30.06.2005| Stan na 30.06.200 6
w tys. zh
| AKTYWA RAZEM 67 323 71147
1. Aktywa trwate 51961 63 552
2. Aktywa obrotowe, w tym: 15 362 7 595
2.1. Zapasy 2 -
2.2. Nalezno$ci krotkoterminowe 13 397 6 557
2.3. Inwestycje krétkoterminowe 1609 841
2.4. Rozliczenia miedzyokresowe 353 196
Il PASYWA RAZEM 67 323 71147
1. Kapitat witasny, w tym: 46 326 47 037
1.1. Kapitat zaktadowy 43122 43122
2. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania, w tym: 20 997 24 110
2.1. Rezerwy na zobowigzania 933 365
2.2. Zobowigzania dtugoterminowe 16 655 20 950
2.3. Zobowiagzania krétkoterminowe 3359 2745
2.4. Rozliczenia miedzyokresowe 50 50

4. Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat.

WYBRANE POZYCJE RACHUNKU ZYSKOW | STRAT Stan na Stan na
w tys. zi. 30.06.2005 30.06.2006
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw /ustug
leasingowych/, towardw i materiatéw w tym: 3143 1590
1.1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 3133 1590
2. Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatow,
w tym: 1543 842
2.1. Koszty wytworzenia sprzedanych produktow 1543 842
3. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 1 600 748
4. Zysk (strata) ze sprzedazy 321 - 202
5. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 834 - 14
6. Przychody finansowe 775 572
7. Koszty finansowe 1908 776
8. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej - 298 - 219
9. Wynik zdarzehh nadzwyczajnych - 10 4
10. Zysk (strata) brutto - 308 - 214
11. Podatek dochodowy - 143 -




12. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku
(zwiekszenia straty)

13. Zysk (strata) netto

451

- 214

5. Wybrane pozycje rachunku przeplywow pieni¢znych.

WYBRANE POZYCJE RACHUNKU
PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH w tys. zt.

Stan na 30.06.2005

Stan na 30.06.200 6

1. Amortyzacja 75 36
2. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej - 2 002 2 195
3. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej 9 203 - 798
4. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci
finansowej - 7143 - 1451
5. Przeptywy pieniezne netto, razem 58 - 5
6. Pozycje pozabilansowe.
POZYCJE POZABILANSOWE w tys. zt. Stan na Stan na
30.06.2005 30.06.2006
1. Nalezno$ci warunkowe - -
2. Zobowigzania warunkowe 5 468 6 429
2.1. na rzecz jednostek powigzanych (z tytutu) 5468 6 429
2.1.1. udzielonych gwarangciji i poreczen 5468 6 429
2.2. na rzecz pozostatych jednostek (z tytutu) - -
2.2.1. udzielonych gwarangciji i poreczen - -
3. Inne (z tytutu) 6 635 7672
3.1. Zobowigzania wynikajgce z uméw leasingu,
najmu i dzierzawy, ktére zostang zafakturowane w
przyszto$ci 6 635 7672




