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1. Opis istotnych dokonan w 2005 r.

Szanowni Panstwo,
Akcjonariusze i Klienci Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

Europejski Fundusz Hipoteczny SA (EFH S.A.) w 2005 r. powaznie zaawansowata prace
przygotowawcze zwiazane z emisja obligacji hipotecznych w ramach programu zaakceptowanego przez
KPWiG. Rozpoczeto takze przygotowania do kolejnej emisji na kwote 50-55 min zl, ktéra nastapi w
2006 r.

EFH S.A. zawarta w 2005 r. umowe kredytowa na kwotg¢ 8 min zt ze sptata w ciagu 10 lat; srodki
postuzyty do zakupu w powiazaniu z dzierzawa zwrotna nieruchomosci. W tym celu EFH S.A.
utworzyta spotke celowa (EFH-5).

Na koniec 2005 r. Spoétka osiagneta dodatni wynik finansowy (ok. 0,5 min.)

Niniejsze uzupetnienie sprawozdania rocznego nie zmienia wynikow finansowych Spoétki oraz nie
zmienia polityki zarzadu Spotki za

Dzigkujac Akcjonariuszom i Klientom za okazate zaufanie pragne zapewnié, ze Zarzad Europejskiego
Funduszu Hipotecznego bedzie konsekwentnie dazy¢ do realizacji nakreslonych celow, wdrazaé
niezbedne zmiany — niezb¢dne w obliczu rosnacej konkurencji — tak aby Spoétka, bedaca jednostka
dominujaca dla grupy, oraz podmioty z grupy mogty odnosi¢ dalsze sukcesy na rynku oraz budowac
warto$¢ dla Akcjonariuszy.

Warszawa, 16.08.2006 r.

Mirostaw Wierzbowski
Prezes Zarzadu

2. Uzupelnienie sprawozdania z dzialalnosci Europejskiego Funduszu Hipotecznego SA (EFH
S.A.) za2005r.

w tym:
I) w zakresie do Ustawy o rachunkowosci Art. 49 ust. 2 punkty 1-7:
Ad 1: opisane w sprawozdaniu.

Ad. 2 1 3: w odniesieniu do 2006 r. opisane w sprawozdaniu. W latach nastgpnych EFH SA stara¢ si¢ bgdzie
zdywersyfikowac¢ ofert¢ produktowa w dostosowaniu do potrzeb rynku. Dywersyfikacja polega¢ bedzie m. in. na
poszerzeniu dotychczasowej oferty obligacji hipotecznych w potaczeniu z dzierzawa zwrotna nieruchomosci na
emisje obligacji z zabezpieczeniem hipotecznym bez dzierzawy zwrotnej. W pracach badawczo-rozwojowych
zaktada si¢ takze rozbudowanie i zmodyfikowanie produktu z ukierunkowaniem takze na klienta indywidualnego
z ewentualnym ubezpieczeniem w towarzystwach ubezpieczeniowych. Ze wzgledu na ogromne s$rodki, jakimi
dysponuja otwarte fundusze emerytalne i towarzystwa inwestycyjne, ktore zgodnie z przepisami moga lokowac w
tego typu papiery warto$ciowe, mozna przyjac, ze rozwoj dziatalnosci moze przebiega¢ w przyspieszonym
tempie.

Ad. 4: opisane w sprawozdaniu w odniesieniu do 2006 r. W latach nastgpnych przewiduje si¢ dynamiczny wzrost
przychodow i zasadnicza poprawe sytuacji finansowej iojej wynikow. W okresie do 2010 roku przychody te



powinny si¢ przynajmniej potroi¢. Warto$¢ emitowanych obligacji hipotecznych powinna w najblizszych latach
osiagna¢ wielkos¢ 400-500 min zt. Trudno jednak przedstawic te prognozy w postaci precyzyjnych wielko$ci
liczbowych.

Ad. 5: nie przewiduje si¢ nabycia akcji wlasnych przez Spotke.
Ad. 6: opisane w sprawozdaniu.

Ad. 7: Podstawowym instrumentem finansowym, ktérym postuguje si¢ Spolka sa obligacje hipoteczne, oparte na
ustawie o obligacjach z dnia 29 czerwca 1995 r. oraz ustawie o obroaien@stami finansowym z tego samego
dnia. Strategicznym zatozeniem emisji obligacji jest nieobciazanie transakcji (obligatariuszy) ryzykiem emitenta.

1) w zakresie do Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 pazdziernika 2005 r. w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych, § 95 ust. 5, punkty 1-3:

Ad. 1: opisane w sprawozdaniu.
Ad. 2: opisane w sprawozdaniu.

Ad. 3: Do istotnych czynnikow ryzyka prowadzenia i rozwoju dziatalno$ci zaliczy¢ nalezy wciaz pionierski
charakter dlugoterminowych obligacji hipotecznych jako papieréw wartosciowych funkcjonujacych na polskim
rynku finansowym. Preferencje rynku w dalszym ciagu koncentruja si¢ na akcjach spolek publicznych i
obligacjach skarbu panstwa. Mimo zachowania procedury przewidzianej w ustawie o obrocie instrumentami
finansowymi i ustawie o obligacjach, akceptacji prospektéwsgmych przez KPWIG, prowadzenia obrotow i
notowania obligacji hipotecznych &TO — analitycy inwestycyjni OFE i TFI podchodza don z nieuzasadniong
rezerwa.

III) w zakresie do Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 pazdziernika 2005 r. w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych, § 95 ust. 6,
punkty 1-24:

Ad. 1: Podstawowym produktem oferowanym przez Spotkg sa obligacje hipoteczne bez lub z potaczeniem z
dzierzawa zwrotng nieruchomosci. Spotka rozwija takze dziatalno$¢ leasingu zwrotnego w oparciu o $rodki
kredytowe pozyskiwane w bankach.

Ad. 2: Jak dotychczas jedynym rynkiem zbytu jest rynek krajowy. W perspektywie kilku lat zaktada sig
oferowanie naszych produktéw (obligacji hipotecznych) obligatariuszorarziagnym.

Ad. 3: EFH S.A. zawarla w 2005 r. umowg kredytowa na kwotg 8 min zt ze sptata w ciagu 10 lat; $rodki
postuzyty do zakupu w powiazaniu z dzierzawa zwrotna nieruchomosci bedacej wtasnoscia p. A. Stocha. W tym
celu EFH S.A. utworzyt spotke celowa (EFH-5). Nie sa znane emitentowi ewentualne umowy zawierane migdzy
akcjonariuszami. Umowg ubezpieczenia z PZU S.A. objgte sa majatek spotki, srodki transportu i sprzet.

Ad. 4: opisane w sprawozdaniu

Ad. 5: nie bylo takich transakcji

Ad. 6:
Otrzymane kredyty, gwarancje, poreczenia i pozyczki
Lp | Kredytodawca | Rodzaj transakciji Kwota Zadhuzenie | Data zakonczenia
. udzielona Aktualne
w tys. PLN | wtys. PLN

1 | Kredyt Bank Otrzymany kredyt 776 10 01/2006
2 |BWES.A Otrzymany kredyt 750 647 04/2008
3 |BRE BANK SA | Otrzymany kredyt 8000 7800 08/2015
4 |ING Bank Slaski | Gwarancja kredytu 5370 2247 10/2011
Lp Pozyczkodawca Rodzaj Aktualna warto$¢ Termin

zobowigzania zobowiazania w tys. | waznosci

PLN

1 |Wiertnicza 126 Sp. z 0.0. Pozyczka 35 09/2005




2 | Mazury Non Stop Sp. z 0. 0. Pozyczka 23 05/2006
3 |EFH-7 Sp. zo.0. Pozyczka 38 06/2006
4 |EFH-6 Sp. zo.0. Pozyczka 16 06/2006
5 | EFH-5 Sp. z o.0. Pozyczka 36 06/2006
Ad. 7:
Udzielone pozyczKki /udzielono pozyczek tylko jednostkom powiazanym/
Lp Pozyczkobiorca Rodzaj Aktualna warto$¢ Termin

. zobowiazania zobowiazania w tys. | waznosci

PLN

1 |EFH-1Sp.zo.0. Pozyczka 99 12/2006
2 |EFH-3 Sp. z o.0. Pozyczka 166 02/2014

Ad. 8: W okresie sprawozdawczym Spotka nie emitowala papieréw warto§ciowych.
Ad. 9: nie byly publikowane prognozy na dany rok.

Ad. 10: Spotka prawidlowo zarzadza zasobami finansowymi i nie przewiduje zagrozen w wywiazywaniu si¢ z
zaciagnig¢tych wczesniej zobowiazan. Zarzad prowadzi bardzo oszcz¢dna gospodarke finansowa, racjonalizujac
zatrudnienie i wydatki rzeczowe.

Ad. 11: Spoélka nie realizowata inwestycji kapitatowych w 2005 r. W biezacym roku i w latach nast¢pnych
zamierza tworzy¢ spolki celowe zwiazane z emisja obligacji hipotecznych lub dzierzawa zwrotna nieruchomosci
o kapitale zaktadowym 50 tys. zt.

Ad. 12: opisane w czesci sprawozdania dotyczacej ustawy o rachunkowosci.

Ad. 13: Rynek obligacji hipotecznych jest nadal w Polsce bardzo waski, co opisano w sprawozdaniu. Rynek
finansowy podchodzi nadal z duzymi oporami do nabywaniu tych obligacji, mimo ich zabezpieczenia
hipotecznego, cho¢ w ostatnim okresie mozna zaobserwowaé realne sygnaly przelamywania tego oporu,
zwlaszcza w towarzystwach inwestycyjnych. Po stronie klientoéw — wtascicieli nieruchomosci, ktorzy chcieliby
poprzez transakcje leasingu zwrotnego, pozyska¢ S$rodki na inwestycje — obserwuje si¢ wzrastajace
zainteresowanie. Strategia rynkowa EFH S.A. przewiduje ekspansj¢ produktowa w najblizszych latach.

Ad. 14: W roku sprawozdawczym nie nastapily znaczace zmiany w zasadach zarzadzania przedsigbiorstwem
emitenta i jego grupa kapitatowa.

Ad. 15: Zmiany w skladzie oséb zarzadzajacych i nadzorujacych emitenta omowiono w sprawozdaniu. Nie
nastapily zmiany w uprawnieniach osob zarzadzajacych, w szczegdlno$ci w odniesieniu do podejmowania

decyzji o emisji lub wykupie akcji.

Ad. 16: W roku sprawozdawczym nie zawierano umow mi¢dzy emitentem a osobami zarzadzajacymi, o ktorych
mowa w tym punkcie rozporzadzenia.

Ad. 17: Nie wystapity w okresie sprawozdawczym wynagrodzenia, nagrody lub korzysci, o ktérych mowa w tym
punkcie rozporzadzenia.

Ad. 18: opisane w sprawozdaniu.
Ad. 19: opisane w sprawozdaniu.
Ad. 20: nie sa znane emitentowi umowy, o ktorych mowa w tym punkcie rozporzadzenia.

Ad. 21: W spotce nie wystgpuja przypadki posiadania wszelkich papierow wartosciowych, ktore dawalyby
specjalne uprawnienia kontrolne w stosunku do niej.

Ad. 22: W spoélce nie wystepuje program akcji pracowniczych.

Ad. 23: W statucie spotki wystepuje obowiazek zawiadomienia zarzadu o zbyciu akcji przez akcjonariusza; nie
wystepuja zadne ograniczenia w zakresie wykonywania prawa glosu z tytutu posiadanych akcji.

Ad. 24: Umowa na badanie i oceng jednostkowego sprawozdania finansowego za 2005 r. zostala zawarta
21.02.2006 r., na okres od dnia 15.03.2006 r. do 28.04.2006 r. Wynagrodzenie wynikajace z umowy, z tytutu
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badania jednostkowego sprawozdania finansowegavyswkosci 17.080,00 zt., zostalo wyptacone.
Wynagrodzenia z innych tytutow niz za wykonanie badania sprawozdania finansowego nie wystapity.

Umowa na badanie i ocen¢ jednostkowego sprawozdania finansowego za 2004 r. zostata zawarta 15.12.2004 r.,
na okres od dnia 13.04.2005 r. do 30.04.2005 r. Wynagrodzenie wynikajace z umowy, z tytulu badania
jednostkowego sprawozdania finansowegevywokosci 51.240,00 zt., zostalo wyptacone. Wynagrodzenia z
innych tytutdéw niz za wykonanie badania sprawozdania finansowego nie wystapity.

Warszawa, 11.08.2006 r. Zarzad
Mirostaw Wierzbowski
Robert Pydzik

3. UZUPELNIENIE JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO EUROPEJSKIEGO
FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A. ZA OKRESOD 01.01.2005 R. DO 31.12.2005 R.

w zakresie informacji okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Finansow z dnia 18.10.2005r. w sprawie zakresu
informacji wykazanych w sprawozdaniach finansowych i skonsobmgeh sprawozdaniach finansowych,
wymaganych w prospekcie emisyjnym dimitentéw z siedziba na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, dla
ktorych wlasciwe sa polskie zasady rachunkowosci. (Dz.U.05.209.1743)
Dodaje si¢ informacje do Wprowadzenia do sprawozdania finansowego w zakresie okreslonym w
86ust. 1
Ad. pkt. 1
Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Spotki jest:

- uprawy rolne; warzywnictwo; ogrodnictwo (PKD 01.1)

- wynajem sprz¢tu budowlanego i burzacego z obstuga operatorska (PKD45.50.7)

- sprzedaz hurtowa realizowana na zlecenie (PKD 51.1)

- wynajem samochodow cigzarowych z kierowca (PKD 60.24.C)

- przetadunek, magazynowanie i przechowywanie towaréw (PKD 63.1)

- pozostata dziatalnos¢ wspomagajaca transport ladowy (PKD 63.21.7)

- pozostate formy udzielania kredytow (PKD 65.22.7)

- pozostate posrednictwo finansowe, gdzie indziej nie sklasyfikowane (PKD 65.23.7)

- dziatalno$¢ pomocnicza finansowa, gdzie indziej nie sklasyfikowana (PKD 67.13.7)

- obstuga nieruchomos$ci na wtasny rachunek (PKD 70.1)

- wynajem nieruchomos$ci na wtasny rachunek (PKD 70.20.72)

- obsluga nieruchomosci na zlecenie (PKD 70.3)

- wynajem samochodéw osobowych (PKD 71.10.2)

- wynajem pozostatych srodkow transportu (PKD 71.2)

- wynajem maszyn i urzadzen

- wypozyczanie artykutdéw uzytku osobistego i domowego (PKD 71.40.Z)

- doradztwo w zakresie sprzgtu komputerowego (PKD 72.10.7)

- przetwarzanie danych (PKD 72.30.2)

- dzialalno$¢ zwiazana z bazami danych (PKD 72.40.7)

- pozostata dziatalnos¢ zwigzana z informatyka (PKD 72.60.2)

- prace badawczo-rozwojowe w dziedzinie nauk przyrodniczych i technicznych (PKD) 73.1

- dziatalno$¢ rachunkowo-ksiggowa (PKD 74.12.7)

- doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej i zarzadzania (PKD 74.14.A)

- dzialalno$¢ zwiazana z zarzadzaniem holdingami (PKD 74.15.7)

- dzialalno$¢ w zakresie projektowania budowlanego, urbanistycznego, technologicznego (PKD 74.20.A)

- reklama (PKD 74.40.2)

- pozostata dziatalnos¢ komercyjna gdzie indziej nie sklasyfikowana (PKD 74.84.B)

Ad. pkt. 4
Sktad osobowy Zarzadu
Prezes Zarzadu Pan Mirostaw Wierzbowski
Wiceprezes Zarzadu Pan Robert Pydzik

Sktad osobowy Rady Nadzorczej

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Andrzej Olechowski
Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej Pani Urszula Mleczko
Sekretarz Rady Nadzorczej Jan Maria Koprowski
Cztonek Rady Nadzorczej Pan ZbigniewOkonski
Cztonek Rady Nadzorczej Pan Grzegorz Zatryb
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Cztonek Rady Nadzorczej Pan Jarostaw Lis

Ad. pkt. 5

W sprawozdanieemitenta nie wchodza wewngtrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne
sprawozdania finansowe.

Ad. pkt. 6
Spotka jako jednostka dominujaca sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Ad. pkt. 9
Nie ulegly zmianie zasady polityki rachunkowosci, jak rowniez nie wystapity bledy podstawowe.

Ad. pkt. 12

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EURO w okresie objetym sprawozdaniem
finansowym

Okres/kurs Kurs $redni Kurs minimalny Kurs maksymalny Kurs na konie¢
okresu
01.01.2004-31.12.2004 4,5340 4,0790 4,8122 4,0790
01.01.2005-31.12.200% 4,0254 3,8598 4,2756 3,8598
Ad. pkt. 13
Podstawowe pozycje bilansu, rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeplywow srodkow pieni¢znych.
l.p. Wybrane dane finansowe wiys. 2. w tys EUR
2004 2005 2004 2005
1 2 3 4 5 6
B Aktywa razem 77938,00 72242,00 19 107 18 Y17
1. Zobowiazania i rezerwy na zobowzania 31161,00 24991,00 7 639 6 475
Ill.  Zobowigzania dugoterminowe 17915,00 21689,00 4892 5|619
IV. [Zobowiazania kbtkoterminowe 10347,00 281100 2 537 728
V. Kapitat wiasny 46777,00 47252,00 11 468 12 242
VI.  Kapitat zakadowy 43122,00 43122,00 10 572 11172
Przychody netto ze sprzedgaproduktw, towalbw
VIl | materidgow 4395,00 5151,00 969 1280
VIIl.  Zysk (strata) z dziglnasci operacyjnej 1620,00 2380/)00 357 591
IX. Rysk (strata) brutto 540,0( 1004,00 119 249
X. Zysk (strata) netto 435,00 475,00 D6 118
XI.  Liczba udzidow - -
XIl.  Pysk (strata) na jeden udziéw zt./EUR) - -
Przepgywy pienizne netto z dzialnacsci
XIll. |loperacyjnej 9574,00 -7033,00 2112 - 1747
Przepywy pienkzne netto z dzialnasci
XIV. [inwestycyjnej 2547,00 11279,00 562 2 802
Przepywy pienkzne netto z dzialnasci
XV. finansowej -12210,00 -4143,00 - 2603 - 1029
XVI. Przepywy pienizne netto, razem -90,00 103,00 - 20 26
Ad. pkt. 14

Sprawozdania okresowe sporzadzane zgodnie z MSR beda obowiazywa¢ emitenta po raz pierwszy w 2007 roku.

Dodaje si¢ informacje do sprawozdania finansowego w zakresie okreslonym w zalaczniku nr 1 do
Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 18.10.2005 roku.
Warto$¢ ksiggowa akcji

46776596,68 47251801,46

Liczba akcji 4312200 4312200
Wartos¢ ksiggowa na jedna akcje (w zt) 10,85 10,96
Rozwodniona liczba akcji

Rozwodniona warto$¢ ksiggowa na jedna akcjg (w zt)

POZYCJE POZABILANSOWE 2004 r. 2005 r.




INalezno$ci warunkowe

1.1 Od jednostek powigzanych (z tytutu)
- Otrzymanych gwarancji i porgczen
1.2 Od pozostatych jednostek
- Otrzymanych gwarancji i porgczen
2 IZobowigzania warunkowe 7160621,31 6551119,p2
2.1 INa rzecz jednostek powigzanych (z tytutu) 7160621,31 6551119,p2
- [Udzielonych gwarancji i porgczen 5640541,18 6551119,p2
2.2 INa rzecz pozostatych jednostek (z tytutu)
- [Udzielonych gwarancji i porgczen
3 Inne ( z tytutu)
Pozycj e pozabilansowe razem 7160621,31 6551119,p2
Rachunek zyskow i stratwariant kalkulacyjny
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT SPORZADZONY NA DZIEN 31.12.2005.
okres poprzedni okres biezacy
Tres¢ 01.01-31.12.2004 01.01-31.12.20(
| Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materialéw, w tym: 4394 584,51 5 150 804,60
- od jednostek powiazanych 858 067,82 1 055 409,42
AlPrzychody netto ze sprzedazy produktow 3795439,21 5141 304,6
2Przychody netto ze sprzedazy towardw i materialow 599 145,30 9 500,0
I Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materialow, w tym: 773 551,25 1269 018,63
- jednostkom powigzanym 450 072,30 503 098,62
1Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 400 063,47 1117 425,82
2Warto$¢ sprzedanych towardw i materialow 373 487,78 151 592,81
11 Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (I-1I) 3621 033,26 3881 785,97
1V IKoszty sprzedazy - -
\Y Koszty ogélnego zarzadu 4583 421,90 3578 297,21
\A Zysk/Strata ze sprzedazy (I1I-IV-V)) (962 388,64) 303 488,76
\VII  |Pozostale przychody operacyjne 4758 018,74 10 695 232,40
1izysk ze zbyciaiefinansowych aktywow trwatych 213 541,25 -
2Dotacje - -
3inne przychody operacyjne 4544 477,49 10 695 232,40
\VII1  |Pozostale koszty operacyjne 2175214,73 8619 105,36
listrata ze zbyciaiefinansowych aktywéw trwalych - 8592,21
2|Aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych - -
3linne koszty operacyjne 2175 214,73 7 759 593,1%
1 X Zysk/Strata z dzialalno$ci operacyjnej (VI+VII-VIII) 1620 415,37 2379 615,80
X Pr zychody finansowe 1517 840,58 1530 248,24
1Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: - ¥67,10
- od jednostek powigzanych -
20dsetki, w tym: 1517 840,58 1455 141,14
- od jednostek powigzanych 1437 280,00 1323 680,0
3zysk ze zbycia inwestycji - -
4 Aktualizacja wartoéci inwestycji - -
Sinne - -
XI K oszty finansowe 2637 094,82 2895 963,93
llodsetki, w tym: 2 048 908,50 1650 834,12
- dla jednostek powigzanych 67 975,88
2Strata ze zbycia inwestycji - 9682,64
3Aktualizacja wartosci inwestycji
4inne 588 186,32 290 057,17
XII  |Zysk/Strata na sprzedaiy calosci lub cze$ci udzialéw jednostek podporzadkowanych
X111 |Zysk (strata) z dzialalnosci gospodarczej (IX+X-XI+/-XII) 501 161,13 1013900,11
XIV  |Wynik zdarzeh nadzwyczajnych (XIV.1.-XIV.2.) 38 505,18 (9 509,99)
1zyski nadzwyczajne 73 689,01 13 048,14




2iStraty nadzwyczajne 35 183,83 22 558,13
XV |Odpis wartosci firmy jednostek podporzadkowanych
XVI IOdpis ujemnej wartosci firmy jednostek podporzadkowanych
XV |zysk(Strata) brutto (XI11+/-XIV-XV+XVI) 539 666,31 1004 390,12
XVI1I1|Podatek dochodowy (105 050,71) (529 185,34)
a) cze$¢ biezgca
b) cz¢$¢ odroczona
X1 X |Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) - -
\Udzial w zyskach (stratach) netto jednostek podporzadkowanych wycenianych
XX imetoda praw wlasnoSci
XXI  |(Zyski) straty mniejszosci
XX [zysk/Strata netto (XVI-XVIH-XIX+H-XX+/-XXI) 434 615,60 475 204,78
Zysk (strata) netto (zanualizowany) 434615,60 475204,78
Srednia wazona liczba akcji zwyklych 4312200 4312200
Zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w z1) 0,10 0,11
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcjg zwykta (w zt)
Noty objasniajace
Numeracjanot |numeracjanot w|
W9 opublikowanym uzupelnienia Uwagi
Rozporzadzenia | sprawozdaniu P 9
MF z 18.10.2005r emitenta
Nota 1 Nota 10  |wszystkie wartoéci niematerialne i prawne stanowia wlasno$¢ spotki
Nota 2 i} nie dotyczy sprawozdania
jednostkowego
Nota 3 Nota 11 i Nota 12 rzeczowe aktywa trwate stanowia wlasnos¢ spotki
naleznosci od jednostek powiazanych dotycza w catosci jednostek
zaleznych
Zmiana stanu naleznos$ci 2004 2005
dtugoterminowych (wg tytutow)
) stan na poczatek roku 14678135,47 6768447,62
b) zwigkszenia (z tytutu) 2553675,24 7674504,00
. - kauciji 7674504,00
Nota4 | Not@ igg' NOW - r7edaz nieruchomosci 2553675,84
c) zmniejszenia (z tytulu) 10463363,09 2154436,09
- sptat rat leasingowych i zwrot
kaucji 9007113,70 2025937,66
- przeniesienie do
krotkoterminowych 1456249,39 128498,43
d) stan na koniec roku 6768447,6p 12288515,53
struktura walutowa - wszystkie naleznosci wystgpuja w walucie
polskiej
papiery dtuzne, udzielone pozyczki oraz inne inwestycje
dtugoterminowe dotycza wylacznie jednostek zaleznych. Udzialy i
lakcje w jednostkach powiazanych w kwocie 26025822,74 dotycza;
Nota 5 Nota 13'26'27"j§dnostek zaleznych w kwocie 23861559,50 i jednostek
stowarzyszonych w kwocie 2164263,24. Udzialy i akcje wg
zbywalnosci: z nieograniczona zbywalnoscia 2980,- i z ograniczona
zbywalnos$cia 29165822,74
Nota 6 Nota 9a i Nota 16
Nota 7 _ zapasy nie wystgpuja na koniec
okresu sprawozdawczego
Nota 8 Nota 15
Nota 9 - nie wystgpuja




IAktywa finansowe wystgpuja tylko w walucie polskiej, wykazane
zostaty w cenie nabycia. Dluzne papiery warto$ciowe - obligacje

Nota 10 Nota 14b niepubliczne wyemitowane przez spolke zalezna EFH -3 Sp. Z o.0.
INalezy zakwalifikowac¢ jako z ograniczona zbywalnoscia. Wykup
warto$ci nominalnej przez okres 10 lat.
Nota 11 Nota 16
Nota 12 Nota 17a
Nota 13 Kapitat zaktadowy
KAPITAL ZAKEADOWY (STRUKTURA)
4 Rodzaj Rodzaj 4 WartoSe serii/ | g cob Prawo do
Seria / . .. . . . . Liczba emisji wg K Data .
.. Rodzaj akcji |uprzywilejowania| ograniczenia .. s pokrycia . ..| dywidendy
emisja . . akcji wartosci . rejestracji
akcji praw do akcji R . kapitalu (od daty)
nominalnej
A uprzywilejow|il.glos. na WZA 3276200] 32 762 000,00 wktady pienigzne.i aport
B uprzywilejow|il.glos. na WZA 736000 7 360 000,00 wkiady pienigzne
C uprzywilejow|il.glos. na WZA 300000 3 000 000,00 wktady pienigzne
Liczba akcji razem 4312200
Kapital zakladowy, razem 43 122 000,00

Warto$¢ nominalna jednej akcji = 10,00zt

/Akcjonariusze posiadajacy co najmniej 5% kapitalu zaktadowego

Udzial % w kapitale
Akcjonariusz

Mirostaw Wierzbowski 40,92

BWE S.A. 17,06

DAGO Sp. z 0.0. 6,96

CONSSYLIUM S.A 6,96

PROKOM INVESTMENTS S.A. 6,55

COMPUTERLAND S.A. 6,55
Nota 14 - nie wystgpuja

zmiana w kapitale wlasnym jest wynikiem przeznaczenia na kapitat
Nota 15 - :

zysku z poprzedniego roku obrotowego
Nota 16 - nie wystegpuje
Nota 17 - . . . . -

w okresie sprawozdawczym nie wystapity zmiany w warto$ci

kapitaldw pochodzacych z zyskow lat poprzednich.
Nota 18 - nie wystepuja
Nota 19 i} nie dotyczy sprawozdania

jednostkowego

Nota 20 - nie wystegpuje
Nota 21 Nota 17

wszystkie zobowigzania wystgpuja w walucie polskiej. Kredyt z

BRE BANK S.A. w kwocie 7809900,- sptata w okresach

miesigcznych do 31.07.2015 r. oprocentowanie w oparciu o 1 m-

czny WIBOR plus 3% marza bankowa.

Kredyt zBWE S.A. W kwocie 646875,- sptata w ratach

miesigcznych do 30.04.2008, oprocentowanie w oparciu o0 WIBOR 1
Nota 22 Nota 18 [m-czny plus 2,25% marza bankowa.

Zobowiazanie z tyt.emisji papierow wartosciowych dotycza

wyemitowanych przez Spotke 10 letnich obligacji hipotecznych.

'Wykup wartos$ci nominalnej obligacji w rownych ratach kwartalnych

do konca 2013 roku.

Oprocentowanie wedtug stopy WIBOR plus premia. W/W

zobowigzania zabezpieczone ustanowiona hipoteka na

nieruchomog$ciach bedacych przedmiotem kredytowania
Nota 23 Nota 19, 30 wszystkie zobowiazania wystepuja w walucie polskiej.
Nota 24 - nie wystegpuje
Nota 25 - warto$¢ ksiegowa na jedna akcje jest wynikiem podzielenia

kapitatdéw wiasnych przez liczbg akcji.
Nota 26 Nota 21
Nota 27 Nr1 Przychody ze sprzedazy jednostkom powiazanym dotyczy wytacznie

sprzedazy krajowej
Nota 28 - nie wystegpuje




Nota 29 : Przekazane sprawozdanie finansowe sporzadzono w wariancie
ordwnawczym, z ktérego wynikaja koszty wg. rodzaju.
Nota 30 Nota 4
Nota 31 Nota 3
Nota 32 Nota5 |Wykazane odsetki w kwocie 1455141,14 z czegoyntene od
spotek zaleznych wynosza 1323680,-
Nota 33 Nota 6 Koszty finansowe dotycza wylacznie jednostek niepowigzanych
Sprzedaz udzialéw w podmiotach powiazanych dokonywana byta
Nota 34 o . Co . . ,
wg warto$ci nominalnej i nie spowodowata powstania zyskow badz
strat na ich sprzedazy
Nota 35 Nota 7
Nota 36 Nota 7
Nota 37 Nota 8, 9b
Nota 38 - nie wystepuje
Nota 39 - nie wystepuje
Nota 40 - 'Wypracowany zysk zostanie w cato$ci przeznaczony na kapitat
zapasowy
Zysk netto podzielony przez liczbg akcji. Z wszystkie
Nota 41 wyemitowanych akcji wynikaja tozsame prawa z ich posiadania, a
liczba wyemitowanych akcji nie ulegla zmianie.
Warszawa, dn. 11.08.2006 r. Zarzad
Sporzadzita:  Bogumita Bladowska Mirostaw Wierzbowski

Dorota Przybysz

Badano: Biegly Rewident Elzbieta Rzaca nr ewidencyjny 9124/3306

4. OSWIADCZENIA ZARZADU EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A. (EFH S.A.)

DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2005 R.

W zwiazku z postanowieniami wynikajacymi z § 95 ust. 1 pkt 5 i 6 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z

dnia 19 pazdziernika 2005 r., wykonujac te postanowienia, oswiadczamy ze:

1. wedlug naszej najlepszej wiedzy roczne sprawozdanie finansowe i dane poréwnawcze sporzadzone

zostaty zgodnie z obowigzujacymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposob prawdziwym,

Robert Pydzik

rzetelny i jasny sytuacje majatkowg i finansowg EFH S.A. oraz jej wynik finansowy;

2. sprawozdanie z dziatalnosci EFH S.A. zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji EFH

S.A., w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka;

3. podmiot audytorski zostat wybrany, do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego, zgodnie z
przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegty rewident, dokonujgcy badania tego sprawozdania,

spehili warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wia$ciwymi przepisami

prawa krajowego.

Zarzad
Mirostaw Wierzbowski
Robert Pydzik
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