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WPROWADZENIE
Sprawozdanie finansowe GANT S.A. za 2005 rok zostalo sporzadzone zgodnie =z
Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci (MSR).

1. INFORMACJE O SPOLCE, POWIAZANIA ORGANIZACYJNE I KAPITALOWE
GANT S.A.

GANT S.A. zajmuje pozycj¢ dominujaca w Grupie Kapitalowej GANT, w sktad ktorej na dzien
31.12.2005 r. wchodzito, obok Emitenta, osiem podmiotow, w ktorych GANT S.A. bezposrednio 1
posrednio, za posrednictwem swoich spotek zaleznych - GANT Sp. z 0. 0. 1 GANT74 Sp. z o.0.,
posiadat udziaty.

GANT S.A. posiada nastepujace podmioty zalezne:

(a) GANT Sp. z 0.0. z siedziba w Legnicy, w ktorym posiada bezposrednio i posrednio 100%
udziatow;

(b) GANT74 Sp. z 0.0. z siedziba we Wroctawiu, w ktorym posiada bezposrednio 45,45%
udziatow;

(c) SLICZNAS Sp. z 0.0. z siedziba we Wroctawiu, w ktorym posiada bezposrednio i posrednio
100% udziatow;

(d) PRZY KASZUBSKIEJ Sp. z 0.0. z siedzibag we Wroctawiu, w ktérym posiada bezposrednio i
posrednio 100% udziatow;

(e) BIELBUD Sp. z 0.0. z siedziba we Wroctawiu, w ktérym posiada bezposrednio i posrednio
100% udziatow;

(f) BIELPROJEKT Sp. z 0.0. z siedziba we Wroctawiu, w ktorym posiada bezposrednio i
posrednio 100% udziatow;

(g) KATY-1 Sp. z 0.0. z siedziba we Wroctawiu, w ktorym posiada bezposrednio i posrednio 100%
udziatow;

(h) KAMIENNA-105 Sp. z 0.0. z siedziba we Wroclawiu, w ktorym posiada bezposrednio 100%
udziatow;

GANT S.A. posiada bezposrednio:

- 45,45% udzialéw w GANT74 Sp. z o.0. (250 udziatow kazdy o warto$ci nominalnej
10.000 zt),

- 50% udziatéw w BIELBUD Sp. z o0.0. (250 udziatow kazdy o warto$ci nominalne;j
1.000 zt),

- 23% udziatéw w GANT Sp. z o0.0. (68 udziatow, kazdy o wartosci nominalnej 10.000
zb),

- 28,67% udziatéow w SLICZNAS Sp. z 0.0. (43 udziaty kazdy o wartosci nominalnej
10.000 zt),

- 16,7% udziatow w KATY-1 Sp. z o.0. (5 udzialéw, kazdy o warto$ci nominalne;j
10.000 zt),

- 45% udzialow w PRZY KASZUBSKIEJ Sp. z o.0. (225 udziatéw, kazdy o wartosci
nominalnej 1.000 zt),

- 98% udziatéw w BIELPROJEKT Sp. z o.0. (50 udziatow, kazdy o wartosci
nominalnej 1.000 zt),

- 100% udziatow w KAMIENNA-105 Sp. z o0.0. (10 udzialow, kazdy o wartosci
nominalnej 10.000 zt),

GANT S.A. posiada posrednio:
(a) poprzez GANT Sp. z 0.0.:
(1) 71,33% udziatéow w SLICZNAS Sp. z 0.0. (107 udzialdéw, kazdy o wartosci



nominalnej 10.000 z1),

(2) 50% udziatow w BIELBUD Sp. z 0.0. (250 udzialéw, kazdy o warto$ci nominalne;j
1.000 zt),

(3) 55% udziatow w PRZY KASZUBSKIEJ Sp. z o0.0. (275 udziatow, kazdy o wartosci
nominalnej 1.000 z}),

(4) 83,3% udziatow w KATY-1 Sp. z o.0. (25 udziatow, kazdy o wartosci nominalnej
10.000 zt),

(5) 2 % udziatow w BIELPROJEKT Sp. z o0.0. (1 udziat o wartosci nominalnej 1.000
zh),

(b) poprzez GANT74 Sp. z 0.0.:
(1) 77% udziatéw w GANT Sp. z o0.0. (228 udziatow, kazdy o warto$ci nominalnej
10.000 zt).

2. PODSTAWOWE WIELKOSCI EKONOMICZNO-FINANSOWE ORAZ
PERSPEKTYWY ROZWOJU SPOLKI GANT S.A.

e . III kwartaly | IIT kwartaly

Wyszczegodlnienie 2005 2005 2004 2004 2003 2002
Przyc}’lod.y netto _zersprzedaz'y produktow, 492) 376 564 724 927 894
towardw i materialow (w tys. zt)
Zysk (strata) na sprzedazy (w tys. zh) 22 51 52 34 290 21
EBITPA (wynik operacyjny + amortyzacja) 82 327 -80S 819 707 1699
(w ty$. zt)
EBIT (wynik operacyjny) (w tys. z}) 270 280 -879 916 601 -1 841
'Wynik na dziatalnosci gospodarczej (w tys. zh) 8 130 -1173 -1271 279 -2 808
Zysk (strata) brutto (w tys. z}) 12 130 -1173 -1271 279 -2 808
Wynik finansowy netto (w tys. zt) 12 130 -1173 -1271 279 -2 810
Aktywa razem (w tys. zt) 9284 8730 11 590 10 948 28 789 18 846
Zobowiazania razem (w tys$. z}) 3543 2 873 5765 5217 21767 11 836
Zobowiazania dtugoterminowe (w tys. zt) 2 560 1721 4338 2093 2231 2182
Zobowiazania krétkoterminowe (w tys. zt) 983 1152 1 427 3124 19 536 9 654
Rezerwy na zobowiazania (w tys. zt) 1 0 0 4 24 17
Kapitat wlasny (aktywa netto) (w tys. zb) 5739 5 857 5 825 5727 6 998 6 994
Kapitat zaktadowy (w tyS. z1) 2 440 2 440 2 440 2 440 2 440 2 822
LLiczba akcji/udziatow (szt.) 2 440 338 2 440 338 2440338 2440338 2440338 2822050
Zysk (strata) na jedna akcje zwykta/udziat (z1) 0,01 0,05 -0,48 -0,52, 0,11 -1,00
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje¢® 0,002 0,02 -0,16 -0,17 0,04 -0,38
Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na
jedna akcje/udziat ’ ’ ’ ’ ’ ]

a) sposob obliczania rozwodnionego zysku na 1 akcjg/udzial: Rozwodniona warto$¢ zysku na 1 akcjg/udziat ustala si¢ przy uwzglednieniu
przewidywanej liczby akcji/udziatow, ustalonej jako liczba akcji/udziatdw na dzien bilansowy powigkszonag o liczbg akcji z nowej (planowanej)
emisji, przy zatozeniu, ze oferuje sig¢ w publicznym obrocie maksymalnag ilo$¢ Akceji serii D 4 880 676 szt.

Wyniki finansowe uzyskane przez spotke GANT S.A. w 2005 r. zamknetly si¢ kwota 39.523,58 zt
zysku netto. Na poziomie operacyjnym wypracowany przez Spotke zysk wyniodst 251.332,54 zt.

W bilansie GANT S.A. w 2005 r. nie zaszly znaczace zmiany w stosunku do 2004 r. Zmniejszeniu
ulegta pozycja dlugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powiazanych, jednoczesnie spotce
udato si¢ zmniejszy¢ wielko$¢ posiadanych zobowiazan krotkoterminowych do poziomu
985.218,32 zl.

Suma bilansowa zmniejszyta si¢ z poziomu 10.947.967,62 do poziomu 9.312.764,15 na koniec
2005 r.



3. CZYNNIKI RYZYKA
3.1.Ryzyko zwigzane z dzialalnoscia deweloperska GANT S.A.

Koniunktura na rynku nieruchomosci jest bardzo silnie powiazana z sytuacja na rynku finansowym,
w szczegblnosci z tendencjami na rynku stop procentowych. Roéwniez poziom przychoddéw w tej
branzy jest w szczegélnie istotnym stopniu powiazany z ogolna koniunktura gospodarcza
(poniewaz popyt na mieszkania 1 inne nieruchomosci jest silnie skorelowany z poziomem
dochodéw gospodarstw domowych oraz popytem inwestycyjnym przedsigbiorstw). Jednakze w
przypadku spotki GANT S.A. dzialalnos¢ w branzy deweloperskiej dotyczy wytacznie
wynajmowania budynku przy ul. Balzaka (inwestycja prowadzona przez GANT S.A. zostala
rozliczona w grudniu 2004 r.), natomiast cata dziatalno$¢ deweloperska grupy GANT prowadzona
jest przez spoiki celowe. W zwiazku z tym wszelkie ryzyka zwiazane z dzialalno$cia deweloperska
w przypadku GANT S.A. nie ogrywaja znaczacej roli.

3.2. Ryzyka zwigzane z rynkiem kapitalowym

Ryzyko zwiazane z przyszlym kursem akcji

Kurs akcji 1 ptynnos$¢ akcji spotek notowanych na GPW zalezy od ilosci oraz wielkosci zlecen
kupna i sprzedazy sktadanych przez inwestorow gieldowych. Na zachowania inwestoréw maja tez
wplyw rozmaite czynniki, takze nie zwiazane bezposrednio z sytuacja finansowa Emitenta, jak
ogoblna sytuacja makroekonomiczna Polski, czy sytuacja na zagranicznych rynkach gietdowych. Nie
mozna wigc zapewnic, iz osoba nabywajaca akcje bedzie mogta je zby¢ w dowolnym terminie i po
satysfakcjonujacej cenie.

W przypadku dokonania podwyzszenia kapitatlu zaktadowego zostanie tez zwielokrotniona liczba
akcji znajdujaca sig¢ w obrocie gietdowym, co moze w znacznym stopniu wptyna¢ na pltynnos¢. Na
skutek wzmozonej podazy akcji nalezy si¢ liczy¢ z mozliwoscia spadku kursu akcji.

Ryzyko zawieszenia notowan

Zgodnie z § 30 ust. 2 Regulaminu Gieldy Zarzad Gieldy zawiesza obrot akcjami na okres nie
dluzszy, niz miesiac na zadanie KPWiG zgloszone zgodnie z przepisami Ustawy o obrocie
instrumentami finansowymi.

Na podstawie art. 96 ust. 1 Ustawy o ofercie publicznej prawo do czasowego lub bezterminowego
wykluczenia akcji z obrotu gieldowego przystuguje takze KPWiG, w przypadku stwierdzenia nie
wykonywania lub nienalezytego wykonywania przez Emitenta szeregu obowiazkéw, do ktorych
odwotuje si¢ art. 96 ust. 1 Ustawy o ofercie publicznej. KPWiG przed wydaniem takiej decyzji
zasigga opinii GPW.

Zwraca si¢ tez uwage, ze zgodnie z art. 20 ust. 2 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi w
przypadku, gdy obrot okreslonymi papierami wartoS§ciowymi lub innymi instrumentami
finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwo$¢ zagrozenia
prawidlowego funkcjonowania rynku gietdowego lub bezpieczenstwa obrotu na tym rynku, albo
naruszenia interesOw inwestorow, na zadanie KPWiG, GPW zawiesza obrdt tymi papierami lub
instrumentami, na okres nie dtuzszy niz miesiac.

Pomimo, iz w odniesieniu do akcji Emitenta sytuacja tego typu jak dotad si¢ nie pojawila, nie ma
pewnosci, Ze nie wystapi ona w przysztosci.

Ryzyko wykluczenia akcji z obrotu gieldowego

Na podstawie § 31 ust. 1 1 2 Regulaminu GPW, Zarzad Gieldy moze wykluczy¢ akcje Spoiki z
obrotu gieldowego.

Inne przypadki, w ktérych KPWiG przystuguje prawo do czasowego lub bezterminowego
wykluczenia akcji z obrotu gietdowego zawarte sa takze w art. 96 ust. 1 Ustawy o ofercie
publicznej. Nalezy takze zwrdci¢ uwage na art. 20 ust. 3 Ustawy o obrocie instrumentami
finansowymi, w ktérym mowa o tym, iz na zadanie KPWiG, GPW wyklucza z obrotu wskazane



przez KPWiG papiery warto§ciowe lub inne instrumenty finansowe.

Pomimo, iz w odniesieniu do akcji Emitenta nie zaszty w przesztosci zadne z przestanek dajacych
podstawg do uruchomienia przez Gietdg procedury wykluczenia akcji z obrotu gietdowego, nie ma
pewnosci, ze sytuacja taka nie wystapi w przysztosci.

Ryzyko nalozenia przez KPWiG kar na inwestorow w przypadku niedopelnienia wymaganych
prawem obowiazkow

Zgodnie z art. 97.ust. 1 Ustawy o ofercie publicznej, w przypadkach opisanych w ustawie, KPWiG
moze, w drodze decyzji, nastgpujacej po przeprowadzeniu rozprawy natozy¢ kar¢ pieni¢zna do
wysokosci 1.000.000 zt. Grzywnie do 1.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnos$ci do lat 2, albo
obu tym karom tacznie podlega takze postgpowanie, o ktérym mowa w art. 99 ust. 1 Ustawy o
ofercie publiczne;.

3.3. Inne rodzaje ryzyka

Ryzyko dominujacej pozycji dotychczasowych akcjonariuszy

Pomimo rozproszenia akcji Emitenta w wyniku poprzednich emisji oraz obrotu akcjami Emitenta
na Gietdzie Papierow Wartosciowych, akcjonariuszom posiadajacym akcje imienne serii A acznie
przypada 68,88% glosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Emitenta. W przypadku
wykonania pelnego prawa poboru przez wszystkich dotychczasowych akcjonariuszy, struktura
akcjonariatu nie ulegnie zmianie, jednakze ostabnie pozycja akcjonariuszy posiadajacych akcje
uprzywilejowane co do gltosu. Pomimo to, dotychczasowi akcjonariusze, wsrod ktorych sa rowniez
zalozyciele, nadal zachowaja pozycje dominujaca.

Ryzyko zwiazane z rynkiem kapitalowym

Potencjalni nabywcy akcji GANT S.A. powinni wzia¢ pod uwage czynniki wysokiego ryzyka,
towarzyszace transakcjom akcji na Gieldzie Papierow Wartosciowych.

W  skutek zmieniajacej si¢ relacji podazy 1 popytu na akcje poszczegdlnych spotek,
krotkookresowych czynnikéw spekulacyjnych, mozliwosci ograniczenia ptynnosci transakcji
zawieranych na gietdzie oraz ryzyko dilugotrwate; dekoniunktury na rynku kapitatowym ryzyko
znacznych wahan cenowych kurséw akeji, ktore moga by¢ . W rezultacie, ceny akcji moga ulegac
znacznym wahaniom, niezaleznie od biezacej pozycji rynkowej i finansowej Emitenta. Powyzsze
ryzyka, zwiazane z transakcjami na Gietdzie Papieréw Wartosciowych, odnosza si¢ do wszystkich
notowanych spotek..

Ryzyko spadku cen akcji

W drugiej potowie 2005 r. nastapit znaczny wzrost cen akcji GANT S.A., na skutek ktorego Spotka
moze by¢ oceniana jako jedna z najlepszych inwestycji w papiery warto$ciowe bgdace w
publicznym obrocie w 2005 r. Istnieje wigc ryzyko, ze po tak znacznym wzro$cie nastapi spadek
cen akcji.

Ryzyko zmiany strategii rozwoju

Zachodzi ryzyko sprzedazy na rynku wtéornym akcji GANT S.A. przez dotychczasowych
akcjonariuszy w rezultacie wystapienia konfliktu interesow z tytulu powiazan kapitalowych,
ekonomicznych i personalnych. W przypadku zbycia akcji przez dotychczasowych gtownych
akcjonariuszy moze wystapi¢ ryzyko zwiazane z mozliwos$cia zmiany strategii rozwojowej firmy.

Ryzyko utraty kontroli nad Emitentem oraz nad spétkami Grupy Kapitalowej Emitenta

W zwiazku z zaciagnigtymi kredytami, nieruchomosci bgdace istotnymi dla Emitenta rzeczowymi
aktywami trwalymi, obciazone sg hipotekami na ich zabezpieczenie. Tym samym istnieje ryzyko, ze
w przypadku trwalego zaprzestania splaty zaciagnigtych kredytow, nieruchomos$ci nalezace do
Grupy Kapitatlowej Emitenta moga zosta¢ zajete w celu zaspokojenia bankéw kredytujacych.
Ponadto 600.000 akcji imiennych serii A Emitenta oraz wszystkie udzialy w Spotkach GANT74 Sp.
z 0.0. i Sliczna8 Sp. z 0.0. sa obciazone zastawem rejestrowym na rzecz bankéw kredytujacych.



W przypadku niesptacenia kredytu zabezpieczonego zastawem rejestrowym na akcjach Emitenta
istnieje ryzyko przejecia akcji imiennych objetych zastawem, ktore daja ponad 55% glosow na
walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Emitenta i ich zbycia inwestorom, a tym samym przejgcia
kontroli nad spotka przez nieznanego inwestora. W przypadku wymienionych wyzej spotek
zaleznych Emitenta istnieje mozliwo$¢ ich catkowitego przejgcia, a tym samym utraty istotnych
aktywow przez Grupg Kapitalowa Emitenta. Jednakze obsluga wszelkich zobowiazan Spoéiki
przebiega prawidtowo, a jednoczes$nie nie istnieja jakiekolwiek zagrozenia dotyczace zdolno$ci
wywiazywania si¢ z zaciagnigtych zobowiazan.

4. PODSTAWOWE PRODUKTY I ICH RYNKI ZBYTU

Gléwnym obszarem dzialalnosci spotki GANT S.A. jest zarzadzanie i wynajem nieruchomosci
mieszkaniowej na wlasny rachunek. Adresatem uslug GANT S.A. w zakresie zarzadzania
nieruchomos$cia mieszkaniowa (przy ul. Balzaka) sa krajowe i1 zagraniczne osoby fizyczne oraz
prawne.

Warto$¢ przychodéow z najmu w tys. zl
2002 2003 2004 2005

1373 1 594 1 544 1 608

5. UMOWY ZNACZACE DLA DZIALALNOSCI GANT S.A.

30.06.2005 r. - Spotka GANT Sp. z o.0. zalezna od GANT S.A. zaciagneta kredyt w
wysokosci 5 mln zt w rachunku biezacym. Okres kredytowania obejmuje jeden rok z
mozliwoscia przedtuzenia o kolejny. Bankiem kredytujacym jest Bank Polskiej
Spotdzielczosci S.A.

« 13.07.2005 r. - Spotka zalezna GANT S.A. - GANT 74 Sp. z o.0. podwyzszyta kwotg
kredytu z do wysokosci 2.000.000 EUR na okres do dnia 28 lipca 2020 r. Bankiem
kredytujacym jest BRE Bank Hipoteczny S.A. Kredyt zostal przeznaczony na
refinansowanie naktadéw zwiazanych z nieruchomos$cia przy ulicy Szewskiej 74 we
Wroctawiu.

10.11.2005 r. - Spotka GANT S.A. podpisata aneks do Umowy Kredytowej nr 04/0302 z
bankiem BRE Bank Hipoteczny S.A. Na podstawie aneksu do Umowy Bank podwyzsza
kwote kredytu udzielonego Spotce do kwoty 3.450.000 PLN tj. o kwote 900.000 PLN.

Kredyt zaciagnigty przez Spotke jest kredytem dtugoterminowym udzielonym do czerwca
2019r.

21.11.2005 r. - Spotka ,,BIELBUD” Sp. z o.0. zalezna od GANT SA podpisata umowe na
modernizacj¢ czeSci budynku mieszkalno-ustugowego zlokalizowanego przy ul
Powstancow Slaskich we Wroctawiu. Termin realizacji przedmiotu umowy zostal ustalony
na 30.06.2006r. Wykonawca umowy jest Spotka INTAKUS-BART Sp. z o.0.

« 21.11.2005 r. - Spolka ,,Przy Kaszubskiej” Sp. z o.0. zalezna od GANT SA podpisala
umowe na realizacj¢ obiektu budowlanego mieszkalno-ustugowego zlokalizowanego przy

ul. Kaszubskiej we Wroctawiu. Termin realizacji umowy zostatl ustalony na 31.03.2007r.
Wykonawca umowy jest Spotka INTAKUS-BART Sp. z o.0.



30.12.2005r. - Spotka ,,.BIELBUD” Sp. z o0.0. zalezna od GANT SA nabyta od Spéldzielni
Mieszkaniowej Wroctaw Poludnie powierzchnie uzytkowa 5.807 m® w budynku
usytuowanym przy ul. Powstancow Slaskich we Wroctawiu. Cena nabycia wyniosta ok.
5.000.000 zt.

6. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, KTORYCH WARTOSC
PRZEKRACZA ROWNOWARTOSC KWOTY 500 000 EUR

W 2005 roku nie zostaly zawarte umowy migdzy GANT S.A. a podmiotami powigzanymi o
wartosci powyzej 500 000 EUR.

7. INFORMACJE O ZACIAGNIETYCH KREDYTACH I POZYCZKACH

«  Umowa kredytu zawarta w dniu 14 czerwca 2004 r. przez Emitenta z RHEINHYP-BRE
Bankiem Hipotecznym S.A., na mocy ktorej Bank udzielit kredytu w wysokosci 3.450.000
zt na okres do dnia 28 grudnia 2011 r. Kredyt zostal przeznaczony na refinansowanie
kosztow budowy budynku mieszkalnego przy ulicy Balzaka 14 we Wroclawiu zaciagnigtego
przez GANT S.A. w Banku Zachodnim WBK S.A. i zobowiazania wobec osoby fizyczne;j.
Kredyt sptacany jest w rownych ratach kapitalowych wynoszacych 6.000,00 zi, a
pozostajaca na zakonczenie okresu kredytowania kwota kapitalu do splaty zostanie
zaptacona jednorazowo w ostatnim dniu kredytowania.

Do istotnych zabezpieczen kredytu naleza:

(a) hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 4.462.500,00 zit, ustanowiona w ksiggach
wieczystych dla lokali mieszkalnych w budynku przy ulicy Balzaka we Wroctawiu,

(b) przelew na rzecz Banku wierzytelnosci z tytutu umow najmu dotyczacych powierzchni
mieszkalnych i uzytkowych w budynku przy ulicy Balzaka 14 we Wroctawiu,

(c) zastaw rejestrowy na wszystkich akcjach imiennych w GANT S.A.,

(d) porgczenie GANT Sp. z 0.0. do wysokosci 250.000,00 zi.

Wykorzystanie kredytu na dzien 31 grudnia 2005 r.: 2.632.140,72 zt

*  GANT S.A. nie posiadal zadnych pozyczek na koniec 2005 roku.

8. INFORMACJE O UDZIELONYCH POZYCZKACH, PORECZENIACH I
GWARANCJACH

POZYCZKI

W dniu 3 stycznia 2005 r. GANT S.A. udzielit Spotce GANT 74 Sp. z 0.0. pozyczki w
kwocie 100.000 zt. Od faktycznie przekazanej kwoty pozyczki zostaly zaptacone odsetki
wynoszace 7,0% w stosunku rocznym. Pozyczka zostala w catosci sptacona.

W dniu 24 listopada 2005 r. GANT S.A. udzielit Spotce PRZY KASZUBSKIEJ Sp. z o.0.
pozyczki do kwoty 1.600.000 zt, jednak do konca 2005 roku nie zostaly wyplacone zadne
srodki pienigzne w ramach pozyczki. Od faktycznie przekazanej kwoty pozyczki zostang
zaptacone odsetki wynoszace 10,0% w stosunku rocznym. Zwrot catej kwoty pozyczki
wraz z oprocentowaniem nastapi nie pozniej niz do dnia 31 grudnia 2007 r.

W dniu 20 grudnia 2005 r. GANT S.A. udzielit BIELBUD Sp. z o.0. pozyczki do kwoty
1.000.000,00 zi, z ktorej na dzien 31.12.2005r. wyptacono kwote, tj. 300.000,00 zt. Od
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faktycznie przekazanej kwoty pozyczki zostana zaptacone odsetki wynoszace 10,0% w
stosunku rocznym. Zwrot pozyczki nastapi nie wczesniej niz po zaspokojeniu przez
BIELBUD Sp. z o.0. zobowiazan wobec banku kredytujacego inwestycj¢ przy ulicy
Powstancow Slaskich we Wroctawiu (ostateczny termin splaty kredytu spotki BIELBUD
Sp. z 0.0. - 28.02.2007r.)

PORECZENIA I GWARANCJE

+ W dniu 18 listopada 2004 r. zostala zawarta umowa emisji bonéw korporacyjnych migdzy
GANT Sp. z 0.0. a Bankiem Inicjatyw Spoleczno - Ekonomicznych S.A., na podstawie
ktorej Bank wyemitowal bony korporacyjne o wartosci 100.000zt kazdy. Program Emis;ji
Bonow zostanie zamknigty ostatecznie 18. listopada 2007 r. Jednym z istotnych
zabezpieczen wykupu bonow 1 zaptaty ewentualnych $wiadczen ubocznych jest
poreczenie wekslowe Spotki GANT S.A.

9. EMISJA PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ORAZ OPIS WYKORZYSTANIA
WPLYWOW Z EMISJI
W 2005 roku GANT S.A. nie dokonal emisji papieréw wartosciowych.

10. ROZNICE POMIEDZY WYNIKAMI FINANSOWYMI W RAPORCIE ROCZNYM
A PROGNOZAMI WYNIKOW NA DANY ROK

Nie dotyczy spotki GANT S.A. ze wzgledu na fakt niepublikowania prognoz wynikow finansowych
w 2005 roku.

11. ZARZADZANIE ZASOBAMI FINANSOWYMI

Wskazniki efektywno$ci i zdolnosci regulowania zobowiazan dla GANT S.A.

Wyszczegélnienie | jm. | 2005 | I kwartaly 2005 | III kwartaly 2004 | 2004
Wskazniki plynnosci
Wskaznik ptynnosci [ - 1,52 1,21 1,46 0,51
Wskaznik ptynnoéci I1 - 1,52 1,21 1,46 0,51
Wskaznik ptynnosci I11 - 0,38 0,11 0,23 0,05
Wskazniki efektywnosSci
Szybkos$¢ obrotu zapaséw dni 0 0 0 0
Szybkosc qbrotu naleznosci dni 836 913 344 735
krotkoterminowych
Szybkosc o‘brotu zobowigzan dni 729 328 683 1576
krotkoterminowych
Wskazniki zadluzenia

Wskaznik ogdlnego zadluzenia % 38 33 50 48
Stopa zadtuzenia (wskaznik % 62 49 99 9]
zadhuzenia kapitatu wlasnego)
Wskaznik ;adkuzema % 45 29 74 37
dtugoterminowego

Do wyliczenia wskaznikow przyj¢to nastepujace formuty:

Wskaznik ptynnosci I - aktywa obrotowe /biezace zobowiazania

Wskaznik ptynnosci II - aktywa obrotowe - zapasy / biezace zobowiazania

Wskaznik ptynnosci III - aktywa obrotowe - zapasy — naleznosci / biezace zobowiazania,

Szybkos¢ obrotu zapasow — (zapasy * 365 dni lub w przypadku niepetnego roku odpowiednia liczba dni)/ przychody ze
sprzedazy

Szybkos¢ obrotu naleznosci - (naleznosci krotkoterminowe * 365 dni lub w przypadku niepelnego roku odpowiednia
liczba dni)/ przychody ze sprzedazy

Szybkos¢ obrotu zobowiazan - (zobowigzania krotkoterminowe * 365 dni lub w przypadku niepelnego roku
odpowiednia liczba dni)/ przychody ze sprzedazy,

Wskaznik ogdlnego zadluzenia — (zobowiazania ogélem / aktywa ogolem)



Stopa zadluzenia (wskaznik zadtuzenia kapitatu wlasnego) - zobowiazania ogotem / kapitaty wiasne
Wskaznik zadluzenia dtugoterminowego - zobowiazania dtugoterminowe / kapitaly wiasne

Optymalna wartos¢ wskaznika biezacej ptynnosci (I stopnia) ksztattuje sie w przedziale <1,2;2>, co
oznacza, ze w przypadku GANT S.A. ksztaltuje si¢ on dobrym poziomie. Takze poziom wskaznika
ptynnosci II stopnia jest zadowalajacy (warto$¢ mniejsza od 1 oznacza klopoty z ptynnoscia, tzn.
z terminowym regulowaniem zobowiazan).Warto§ci wskazniki zadluzenia réwniez $wiadcza o
stabilnosci finansowej Spoiki.

12. OCENA MOZLIWOSCI REALIZACJI ZAMIERZEN INWESTYCYJNYCH

GANT S.A. jako spotka macierzysta w Grupie Kapitalowej GANT nie prowadzi, poza wynajmem
lokali mieszkalnych przy ul. Balzaka 14 we Wroctawiu, dziatalno$ci operacyjnej. Wszelkie projekty
inwestycyjne realizowane sa przez spotki zalezne, nalezace do Grupy GANT.

13. OCENA CZYNNIKOW I NIETYPOWYCH ZDARZEN MAJACYCH WPLYW NA
WYNIK Z DZIALALNOSCI ZA 2005 .

W trakcie 2005 roku nie wystapity zadne nietypowe zdarzenia czy czynniki, ktore moglyby mie¢
wplyw na wynik z dziatalno$ci spotki GANT S.A.

14. CHARAKTERYSTYKA ZEWNETRZNYCH I WEWNETRZNYCH CZYNNIKOW
ISTOTNYCH DLA ROZWOJU GANT S.A.,, GRUPY GANT ORAZ OPIS
PERSPEKTYW ROZWOJU DZIALALNOSCI SPOLKI ORAZ GRUPY GANT

Rozpatrujac czynniki rozwojowe spotki GANT S.A. oraz perspektywy rozwoju nalezy wzia¢ pod

uwage cala Grupe GANT, gdyz dziatalno$¢ inwestycyjng GANT S.A. realizuje poprzez swoje

spotki zalezne.

Czynniki zewngtrzne:

redukcja stop procentowych , w tym zmniejszenie oprocentowania kredytéw hipotecznych;

wzrost PKB;

prognozy zmian legislacyjnych w obszarze opodatkowania nieruchomos$ci na rynku

pierwotnym;

wzrost popytu inwestycyjnego.

Czynniki wewngtrzne:

- rozbudowa struktury Grupy GANT, poprzez powotanie nowych spédtek celowych dla realizacji
projektéw inwestycyjnych;

- dalszy rozwdj deweloperskiej sfery dzialalnosci Grupy GANT;

Przedstawione czynniki zewngtrzne i wewngtrzne istotnie beda wptywaly na dalsza dziatalnos¢
Grupy, zarowno w blizszej jak i dalszej perspektywie. Czynniki zewngtrzne w zasadniczy sposob
wplywaja na generowanie popytu na nieruchomosci rynku pierwotnego. Wysoki, utrzymujacy si¢
nadpopyt na mieszkania i lokale ustugowe jest bezposrednim bodzcem do podejmowania i realizacji
kolejnych projektow deweloperskich, co ma swoje odzwierciedlenie w dziataniach podejmowanych
przez GANT S.A. (m.in. rozbudowa struktury Grupy)

15. ZMIANY W PODSTAWOWYCH ZASADACH ZARZADZANIA GANT S.A.

W trakcie 2005 roku nie nastapity zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania spotka.
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16. ZMIANY W SKEADZIE OSOB ZARZADZAJACYCH I NADZORUJACYCH,
ZASADY DOTYCZACE POWOLYWANIA I ODWOLYWANIA OSOB
ZARZADZAJACYCH

W trakcie 2005 roku w organach zarzadzajacych i nadzorczych zaszly nastgpujace zmiany:

- 29 czerwca Mikotaj Habit zostal powotany do Rady Nadzorczej

- 30 listopada Leopold Dobrowski zrezygnowat z petnienia funkcji Cztonka Zarzadu

- 5 grudnia Mikotaj Habit zostat delegowany przez Radg Nadzorcza do czasowego wykonywania
czynnos$ci Czlonka Zarzadu.

Zarzad sktada si¢ z 1-3 0sob. Wybierany i odwotywany jest przez Rad¢ Nadzorcza.

17. UMOWY ZAWARTE MIEDZY GANT S.A. A OSOBAMI ZARZADZAJACYMI 1
NADZORUJACYMI SPOLKA, PRZEWIDUJACYMI REKOMPENSATE W
PRZYPADKU REZYGNACJI LUB ZWOLNIENIA Z ZAJMOWANEGO
STANOWISKA BEZ WAZNEJ PRZYCZYNY

Umowy zawarte mi¢dzy GANT S.A. a osobami zarzadzajacymi 1 nadzorujacymi spotka nie
przewiduja rekompensat w przypadku rezygnacji czy zwolnienia danej osoby z zajmowanego
stanowiska bez waznej przyczyny.

18. WARTOSCI WYNAGRODZEN, NAGROD LUB KORZYSCI, W TYM
WYNIKAJACYCH Z PROGRAMOW MOTYWACYJNYCH LUB PREMIOWYCH
OPARTYCH NA KAPITALE EMITENTA

Zestawienie wynagrodzen z tytulu umowy o pracg, za posiedzenia Rady Nadzorczej i
Czlonkow Zarzadu za 2005 rok ( w zt PLN)

Lp. Imig i nazwisko GANT S.A. Pozostale spotki Razem
GRUPY GANT
Z . Za
Umowy | posiedzenia
o0 prace Zarzqd
1 Antkowiak Henryk - 6 000 10 800 18 000 34 800
2 Dobrowski Leopold 4 800 5500 4 800 25200 40 300
3 Mataszkiewicz Dariusz 12 000 28 900 - - 40900
4 |Antkowiak Barbara - 10 680 - 10 680
5 Antkowiak Grzegorz 2 000 12 000 - 14 000
6 Konopka Janusz 3000 - - 3000
7 Michalski Adam 2 000 - - 2 000
8 Antkowiak Danuta - 6 000 31200 37 200
9 Motyka Mirostaw - 9 600 28 800 32 400
10 |Antkowiak Karol - 12 000 40 000 52 000
11 Razem 64 200 203 080 267 280
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19.AKCJE I UDZIALY W SPOLCE GANT S.A. W POSIADANIU OSOB
ZARZADZAJACYCH I NADZORUJACYCH

Okreslenie lacznej liczby, wartoSci nominalnej akcji i udzialow w spolce GANT S.A. oraz
spotkach powigzanych bedacych w posiadaniu oséb zarzadzajacych i nadzorujacych spotka
GANT S.A. na dzien 31.12.2005r.

Posiadacz akcji| Lqczna liczba Lqczna wartosé Laqczna liczha Lqczna wartosé
akcji nominalna akcji (z}) udziatow nominalna udziatow

Karol 413 327 413 327 80 udziatow w 80 000

Antkowiak GANT 74 Sp. z 0.0.

Janusz Konopka 184 800 184 800 - -

Dariusz 79 200 79 200 - -

Mataszkiewicz

Henryk 68 000 68 000 - -

Antkowiak

Danuta 106 728 106 728 - -

Antkowiak

20. ZNACZACY AKCJONARIUSZE GANT S.A.

Zestawienie akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% w ogolnej liczbie glosow na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy GANT S.A. na dzien 31.12.2005r.

Posiadacz akcji) Rodzaj akcji | Liczba akcji | Udzial w KZ | Liczba glosow | Udzial w ogdlnej
(%) na WZ liczbie glosow na
WZ (%)
Elzbieta Na okaziciela (756 656 30,99 756 656 15,62
Sjoblom
Karol Imienne 285 000 16,94 1 553327 32,09
Antkowiak Na okaziciela 128 327
Janusz Konopkalmienne 97 800 7,57 576 000 11,90
Na okaziciela (87 000
Dariusz Imienne 79 200 3,24 396 000 8,18
Mataszkiewicz
Henryk Imienne 68 000 2,79 340 000 7,02
IAntkowiak
Danuta Imienne 70 000 4,37 386 728 7,99
Antkowiak Na okaziciela 36 728

21. UMOWY, W WYNIKU KTORYCH MOGA W PRZYSZLOSCI NASTAPIC
ZMIANY W PROPORCJACH POSIADANYCH AKCJI PRZEZ
DOTYCHCZASOWYCH AKCJONARIUSZY I OBLIGATARIUSZY

Nie wystepuja w spotce GANT S.A.
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22. POSIADACZE PAPIEROW WARTOSCIOWYCH, KTORE DAJA SPECJALNE
UPRAWNIENIA KONTROLNE W STOSUNKU DO EMITENTA

Nie wystepuja w spoétce GANT S.A.

23. INFORMACJE O SYSTEMIE KONTROLI PROGRAMOW AKCJI
PRACOWNICZYCH

Nie wystepuje w spotce GANT S.A.

24. OGRANICZENIA DOTYCZACE PRZENOSZENIA PRAWA WLASNOSCI
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH GANT S.A. ORAZ W ZAKRESIE
WYKONYWANIA GEOSOW PRZYPADAJACYCH NA AKCJE GANT S.A.

Nie wystepuja w spotce GANT S.A.

25. INFORMACJE O PODMIOCIE UPRAWNIONYM DO BADANIA SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH GANT S.A.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe GANT S.A. za 2005 rok zostaly zbadane przez biegtego
rewidenta — Biuro Ekspertyz i Badania Bilanséw ,,PIAST” Sp. z 0.0. z siedziba w Legnicy (na
podstawie Umowy 17/2005 z dnia 10.11.2005r.). Zgodnie z umowa wynagrodzenie bieglego
rewidenta wyniosto 6.100,00zt brutto (wraz z podatkiem VAT).

Jednostkowe sprawozdanie finansowe GANT S.A. za 2004 rok zostaty zbadane rowniez przez
Biuro Ekspertyz i Badania Bilanséw ,,PIAST” Sp. z 0.0. z siedziba w Legnicy (na podstawie
Umowy 30/2004 z dnia 16.12.2004r.). Zgodnie z umowa wynagrodzenie biegtego rewidenta
wyniosto 6.100,00z1 brutto (wraz z podatkiem VAT).

Prezes Zarzadu Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu

Dariusz Mataszkiewicz Karol Antkowiak Henryk Feliks
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