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: KOMENTARZ
ZARZADU BBI DEVELOPMENT NARODOWEGO FUNDUSZU INWESTYCYINEGO SA
DO RAPORTU ZA IV KWARTAL 2006 ROKU

ZASADY PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU KWARTALNEGO

Raport kwartalny z dziatalnoéci Spéiki zostat przygotowany w oparciu 0 wymagania rozporzadzenia Rady
Ministrbw z dnia 19 pazdziernika 2005 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych (Dz. U. z 2005 r. Nr 209, poz. 1744) oraz
zgodnie z obowigzujgcymi zasadami okredlonymi w: : :

- Uustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowoéci (Dz. U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694, z pdin. zm.),

- rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 18 paZdziernika 2005 r. w sprawie zakresu informaci
wykazywanych w sprawozdaniach finansowych | skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych,
wymaganych w prospekcie emisyjnym dla emitentéw z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, dia ktdrych wiasciwe sa polskie zasady rachunkowosci (Dz. U. z 2005 r. Nr 209, poz. 1743),

- rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 22 grudnia 1995 r. w sprawie szczegdlnych warunkdw, ktérym
powinna odpowladac rachunkowos$¢ narodowych funduszy inwestycyjnych (D. U. z 1996 r. Nr 2, poz, 12)

z zastosowaniem zasady wyceny aktywdw i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego netto

okreslonych na dzief bilansowy, z uwzglednieniem korekt z tytutu rezerw, rezerwy i aktywow z tytutu

odroczonego podatku dochodowego, o ktérych mowa w ustawie o rachunkowosci, oraz odpiséw
aktualizujacych wartos¢ sktadnikéw aktywow. :

Zastosowane zasady wyceny aktywow i pasywdéw oraz pomiaru wyniku finansowego sa zgodne, we

wszystkich istotnych aspektach, z zasadami przyjetymi i przedstawionymi w sprawozdaniu finansowym

Funduszu za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2006 roku. :

Kurs EURO uiyty do przeliczenia poszczegdinych pozycji aktywdw i pasywéw bilansu wynosit na koniec

IV kwartatu 2006 roku - 3,8312 zI, natomiast na koniec IV kwartaty 2005 roku - 3,8598 =z,

| byly to Srednie kursy obowiazujace na dany dzief bilansowy, ogtoszone przez Narodowy Bank Polski.

Kurs EURO uzyty do przeliczenia poszczegdlnych pozycji rachunku zyskéw i strat narastajaco za IV

kwartaty 2006 wynosit — 3,8991 z}, natomiast za IV kwartaty 2005 ~ 4,0233 zt | byly to kursy Srednie,

wyliczone z kurséw $rednich ogloszonych przez Narodowy Bank Polski na koniec kazdego kolejnego
miesigca 2006 roku oraz odpowiednio - na koniec kazdego kolejnego miesiaca w analogicznym okresie

2005 roku. :

I. OPIS ISTOTNYCH DOKONAN I NIEPOWODZEN WRAZ Z WYKAZEM NAJWAZNIEISZYCH
ZDARZEN ICH DOTYCZACYCH

Narodowy Fundusz Inwestycyjny PIAST SA z dniem 29 grudnia 2006 roku zmienil nazwe na
BBI Development Narodowy Fundusz Inwestycyjny SA.

» POSTANOWIENIE SADU W SPRAWIE PODWYZSZENIA KAPITALU ZAKEADOWEGO FUNDUSZU

Zarzad BBI Development NFI SA, w dniu 9 paZdziemika 2006 r. otrzymat Postanowienie Sadu Rejonowego
dia m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 3
pazdziernika 2006 r. o rejestracii w Krajowym Rejestrze Sadowym podwyiszenia kapitatu zaktadowego
Funduszu o kwote 9.137.412,80 ziotych, Podwyzszenie kapitatu zostato dokonane poprzez emisie 91.374.128
akdji zwyklych na okaziciela serii B o wartoddi nominaingj 0,10 zioty kaida. Po rejestrag podwyzszenia
kapitatu w Krajowym Rejestrze Sadowym, kapitat zakladowy Funduszu wynosi 11.421.766 zt zZiotych | dzieli
sie na: .

» 22.843.532 akcje zwykie na okaziciela serii A, o wartodci nominalnej 0,10 ztotych kazda,
* 91.374.128 zwyklych na okaziciela serii B, o wartosd nominalnej 0,10 z+ kazda.

dajacych prawo do 114.217.660 gioséw na walnym zgromadzeniu Spoiki.

Ponadto, zostata zarejestrowana zmiana Art. 18 ust. 2 Statutu Funduszu, uchwalona przez ZWZA BBI
- Development NFI SA w dniu 21 sierpnia 2006 roku (tre$¢ dokonanej zmiany przedstawiono w Raporcie
Blezacym NR 50/2006)

W dniu & paZdziernika 2006 r. Fundusz opublikowat aktualny tekst jednolity Statutu Funduszy.

Komisja Nadzoru Finansowego ) 1




BBI Development NFL SA SAF — Q 472006

- Zgodnie z Uchwala, nr 456/06 Zarzadu KDPW SA z dnia 31 sierpnia 2006 roku oraz na wniosek spdtki, w dniu
16 paZdziemika 2006 r. pod kodem ,PLNFI1200018” na kontach uczestnikow KDPW zostato

zarejestrowanych 91.374.128 akcji zwyktych na okazicicla serii B spdtki BBI Development NFI SA.

W zwigzku z powyzszym pod kodem ,PLNFI1200018” zarejestrowanych jest 114.217.660 akgji na okaziciela

{nazwa indywidualna: 12N).

«  NADZWYCZAINE WALNE ZGROMADZENIA AKCJONARIUSZY

W dniu 31 pazdziernika 2006 roku odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Funduszu, ktére podjeto
uchwate o emisjl obligacji w ramach Programu Emisji Obligacji.

W NWZ uczestniczyto 11 akcjonariuszy, ktdrym tacznie z posiadanych akgji przystugiwato 44.737.011 glosow,
wtym 2 akgjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% ogdinej liczby gloséw na tym Zgromadzeniu:

BB Investment Sp. z 0.0.. 38.585.299 ' 33,78%

OPERA Towarzystwo Funduszy Inwestycyinych : 6.000.000 5,25%

W dniu 7 grudnia 2006 roku odbyto sig Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Funduszu, ktére podieto uchwate
w sprawie zmiany firmy, pod ktéra dziata Fundusz, oraz dokonano zmian w sktadzie Radzie Nadzorczej
BBI Development NFI SA.

W NWZ uczestniczyt 1 akcjonariusz, ktdremu tacznie z posiadanych akdji przystugiwato 38.585.299 glosdw,
jednoczednie 1 akcjonariusz posiadajacy co najmniej 5% ogdingj liczby gtosow na tym Zgromadzeniu:

BB Investment Sp. z 0.0. | : 38.585.299 33,78%

s  POWOLANIE KOMPLEMENTARIUSZA

Zarzad BBI Development NFI SA, w dniu 10 paZdziernika 2006 r. powolat spétke ,Realty Management Sp. z
0.0.", z kapitatem zaktadowym w wysokoéci 50.000 zt, z siedzibg w Warszawie, ktdra bedzie peinita role
komplementarlusza w spdtkach celowych powolywanych do realizacji poszczegéinych  projektow
developerskich, Fundusz objat 100% udziatéw nowo powotanej spotki. Zrédiem finansowania byly érodki
wiasne Funduszu. .

W dniu 30 paédiiemika 2006 roku BBI Development NFI SA otrzymat Postanowienie Sadu Rejonowego
dla 'm. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 18
pazdziemika 2006 roku, o wpisie do KRS spdiki Realty Management Sp. z 0.0.”.

s POWOLANIE PODMIOTU CELOWEGO

W dniu 20 pazdziernika 2006 r. powolana zostala spétka ,Realty Management Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 4 Spétka komandytowa” (,Projekt Developerski 47), z siedzibg
w Warszawie, podmiot celowy, w ramach kidrego bedzie realizowane przedsiewziecle developerskie
zwigzane z nieruchomoscia bedaca przedmictem umowy przedwstepnej, o ktoreJ mowa w Raporcie
Bietgcym nr 46/2006 z dnia 11 lipca 2006 r

W dniu 15 stycznia 2007 roku BBI Development NFI SA otrzymat Postanowienie Sadu Rejonowego dla
m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego 2 dnia 5
stycznia 2007 roku, o wpisie do KRS spdtki Projekt Developerski 4

" Dnia 29 stycznia 2007 r, BBI Development NFI SA oraz Juvenes Sp. z 0.0., Z siedzibg w Warszawie,
dokonaty przeniesienia na rzecz podmiotu celowego, Realty Management Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig  Projekt developerski 4 Spdka komandytowa, wszystkich praw i obowiazkdw
wynikajacych z umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomaosci, o ktérej mowa w raporcne biezgcym nr
4672006 z dnia 11 lipca 2006 r.
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Zaptacona przez Projékt Developerski 4 cena za przenoszone wierzytelnosc wyniosta 770.497,75 z} i jest
réwna sumie dotychczasowych wydatkéw BBI Development NFI SA zwiazanych z zawarciem |
dotychczasowa realizacjg Umowy Przedwstepnej.

e ZNACZACE UMOWY

1) Na mocy odpowiedniej Uchwaly NWZA z dnia 31 paZdziernika 2006 r., w dniu 9 listopada 2006 r.,
Fundusz zawart z Raiffeisen Bank Polska SA, z siedziba w Warszawie, umowy dotyczace Programu Emisji
ObhgaCJl 0 wartosci maksymalnej 30.000.000 zt (trzydziesci miliondw ztotych). Na mocy podpisanych
umdw, w ramach programu bedacego ich przedmiotem, Raiffeisen Bank Polska SA bedzie pemit funkcje
Agenta Emisji, Agenta Platniczego, Depozytariusza oraz Dealera. Przedmiotem programu beda obligacje
zwykle, niezaberpieczone. Okres trwania programu okresfono na 5 lat.

2} W dniu 15 listopada 2006 r. podpisana zostata warunkowa umowa przelewu wierzytelnosci, w wyniku
ktorej Fundusz dokonat cesji posiadanej wierzytelnosci wobec spdtki TTC Limited, o wartoéci nominalne;
4.000.000 zt (cztery miliony ztotych), na rzecz osoby fizycznej. Wartos¢ transakci wynosita 5.120.000 z
(pie¢ miliondw sto dwadziescia tysiecy ziotych).

Dnia 4 grudnia 2006 r. zostat podpisany aneks do warunkowej umowy przelewu wierzytelnosci. Wartosé
ceny nabycia zostata podwyzszona z kwoty 5.120.000 zt (pie¢ mitiondw sto dwadziescia tysiecy ziotych)
do kwoty 5.141.917,81 z (pie¢ miliondw sto czterdziesci jeden tysiecy dziewieéset siedemnadcie ziotych
i osiemdziesigt jeden groszy). W dniu 4 grudnia 2006 r. powyzsza kwota wplynela na rachunek
Funduszu, w zwigzku z czym przedmiotowa Umowa warunkowa weszta w zycie.

o AKTYWA O ZNACZNE] WARTOSCI

W dniu 18 grudnia 2006 roku, BBI Development NFI SA zawart z Raiffeisen Bank Polska SA umowe,
dotyczacy, ulokowania kwoty w wysokosei 15.000.000,00 zt, z oprocentowaniem 4,00% p.a., ktdra
przekraczata 10% aktywdw netto Funduszu,

W wyniku wygasniecia depozytu w dniu 8 stycznia 2007 r., Fundusz otrzymat srodk| pieniezne w kwocie
15.034.520,55 =zt

» RADA NADZORCZA

W dniu 31 pazdziernika 2006 roku Pan Piotr Karmehta zZiozyt rezygnacje z petniongj przez niego funkgii
Przewodniczacego Rady Nadzorczej Funduszu. :

W dniu 6 listopada 2006 roku Pan Grzegorz Maj Zlozyt rezygnacje z petnionej przez niego funkcji Czlonka
Rady Nadzorczej Funduszu. W Radzie Nadzorczej Pan Grzegorz Maj zajmowat stanowisko Sekretarza Rady.
W dniu 7 grudnia 2006 roku Pan Maciej Dziewolski ztozyt rezygnacie z petnionej przez niego funkeji Cztonka
- Rady Nadzorczej Funduszu.

W dniu 7 grudnia 2006 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Funduszu ustalito szescioosobowy
sktad RN. Do Rady Nadzorczej BBI Development NFI SA zostall powotani: p, Matgorzata Ciedlak, p.
Michat Kurzynski, p. Janusz Samelak, p. Pawet Turno. Nowa Rada Nadzorcza ukonstytuowala sie
podczas pierwszego posiedzenia w dniu 14 grudnia 2006 roku. .

Tym samym, na dzien przekazania raportu, skfad Rady przedstawia sie nastepujaco:

Pawel Turno - Przewodniczacy

- Whodzimierz Glowacki Zastepca Przewodniczacego
Janusz Samelak Sekretarz
Matgorzata Cieslak - Czlonek
 Michat Kurzyriski ' Cztonek
Ewaryst Zagajewski Cztonek
o ZARZAD

W dniu 31 paZdziernika 2006 roku Pan Dawid Sukacz zozyt reéygnacje z pelnionej przez niego funkgj
Prezesa Zarzadu BBI Development NFI SA.

Na dzen przekazanla raporte za IV kwarta% 2006 roku, Zarzad Funduszu VI kadencji dziata
w nastepujacym skladzie:
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Radostaw Swigtkowski - Czlonek Zarzadu
Piotr Litwinski - Czlonek Zarzadu

»  POZOSTALE INFORMACIE DOTYCZACE DZIALALNOSCI FUNDUSZU

W dniu 19 grudnia 2006 roku, Komisja Przetargowa, dziatajgca w zwigzku z pisemnym przetargiem
nieograniczonym, ogfoszonym przez Zarzgdce Komisarycznego Przedsiebiorstwa Panstwowego
Warszawska Wytwdrnia Wodek ,Koneser” z siedzibg w Warszawie (dalej: ,PP WWW Koneser”), na
nabycie prawa uzytkowania wieczystego trzech nieruchomosci zabudowanych, potozonych w Warszawie
przy ul. Zabkowskiej/Biatostockiej/Markowskiej, o tacznej powierzchni dziatek gruntowych 48 ha;
dokonata wyboru oferty, ztoZzone] w ninigjszym przetargu przez Fundusz.

Cena wywolawcza zostata ustalona na poziomie 57.570.000 zt. W ztozonej ofercie Fundusz zobowiazat
sie do nabycia prawa uzytkowania wieczystego wspomnianych powyzej nieruchomosd za faczna cene w
kwocie 60.500.000 zi. Czedcia przyszlej transakcji jest odplatne przekazanie aescr budynkdéw w
uzytkowanie lub dmerzawe PP WWW Koneser na okres 3 lat.

II. CZYNNIKI 1 ZDARZENIA MAJACE ZNACZACY WPLYW NA OSIAGNIETY WYNIK
FINANSOWY W IV KWARTALE 2006 roku

Aktywa Funduszu na koniec IV kwartatu 2006 roku wynosily 54.583 tys. zt (14.247 tys. euro), zas aktywa
netto 53.808 tys. zt (14.045 tys. euro). Na koniec IV kwartatu Fundusz zanotowat zysk netto w kwocie 6.764
tys. zt (1.735 tys. euro).

Podstawowy wptyw na wynik osiagniety na koniec IV kwartatu miaty:

wtys. z w tys. euro
. (narastajcn)

udziat w wynikut finansowym netto w jednostkach zaleznych 2.490 636
przychody z tytulu diuznych papierow wartosciowych . 60 15
przychody z tytutu odsetek 1,115 286
pozostate przychody operacyjne 1,230 315
koszty operacyjne Funduszu 2.084 534
zrealizowane i niezrealizowane zyski z inwestycji 3.886 997

Gotdwka i jej ekwiwalenty na koniec IV kwartatu 2006 roku wynosily 22.154 tys. zt (5.783 tys. euro), co
stanowito 40,53% akbywdw Funduszu.

Na dzien 31 grudnia 2006 r. BBI Development NFI nie posiadat zadnych zobownazan wobec innych
podmiotow z tytutu pozyczek i kredytdw, nie udzielit tez innym podmiotom poreczen kredytu lub pozyczki, jak
rowniez gwarancjl.

W IV kwartale 2006 roku nie wystapity nietypowe wydarzenia, ktdre miataby istotny. wplyw na wyniki
finansowe osiagniete przez Fundusz. :

I1I. INFORMACIA DOTYCZACA EMISII, WYKUPU I SPLATY DLUZNYCH I KAPITALOWYCH
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W IV kwartale 2006 r. Fundusz nie emitowat, nie dokonywat wykupu ani splaty diuznych kapitatowych
papieréw wartosclowych,

IV. INFORMACJA DOTYCZACA DYWIDENDY

W okresle sprawozdawczym nie byta wyptacana ani deklaro;vvana wyp%éta dywidendy.

V. LICZBA SPOLEK W PORTFELU FUNDUSZU NA DZIEN 31 GRUDNIA.ZOOG ROKU

Na dziert 31 grudnia 2006 roku Fundusz byt wiascicielem pakietow mniejszosciowych: Koszalifiskie

Przedsiebiorstwo Przemysiu Drzewnego SA oraz Przedsiebiorstwo Przemystu SpoZywczego Pepees SA
{wszystkie posiadane przez Fundusz akcje spotki zostaty zbyte w dniu 22 stycznia 2007 r.).

Komisja Nadzoru Finansowego 4



BBI Development NFT SA 'SAF - Q 4/2006

VI. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIE)
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ

Nie publikowano prognoz Wynikc')w.

VII. AKCJONARIUSZE POSIADAJACY CO NAJMNIE] 5 % OGéL_NEJ LICZBY GLOSOW NA
WALNYM ZGROMADZENIU NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU

Zgodnie z najlepszg wiedzg Funduszu, stan akcjonariatu posiadajacego bezposrednio lub posrednio przez
podmioty zalezne, co najmniej 5% ogdinej liczby glosdw na WZA Funduszu przedstawia sie w sposéb
nastepujacy:

1V kwartat 2006 rok

St dzien

BB Investment Sp. z 0.0. 30.885,299* 27,04% 27,04%
BBI Capital SA 7.700.000% 6,74% 6,74%
OPERA Towarzystwo Funduszy Inwestycyinych 6.997.286 6,13% 6,13%

* Informacje powziete ze Swiadectw depozytowych

Informacija o otrzymanych przez fundusz zawiadomieniach, na podstawie na podstawie art. 69 Ustawy z

dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publiczne] | warunkach wprowadzania instrumentdw finansowych do

Zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych

W dniu 13 paZdziernika 2006 r. Zarzad BBI Development NFI SA, otrzymat wiadomos$é, 2e OPERA
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych z siedzibg w Warszawie, Rondo ONZ 1, posiada na dzien 11
pazdziernika 2006 roku akcje Funduszu, w liczbie przekraczajacej 5% ogdlnej liczby glosow na walnym
zgromadzeniu BBI Development NFI SA.

Fundusz otrzymat zawiadomienie o ponizszej tresci:

"OPERA Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych SA informuje, ze w wyniku nabycia praw do akcji Spétki
NFI PIAST SA z siedzibg w Warszawie przez Fundusze zarzadzane przez OPERA Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych SA (OPERA FNP SFIO, OPERA NGO SFIO i OPERA FIZ), oraz w wyniku zarejestrowania
podwyzszenia kapitatu zakladowego Spdiki NFI PIAST SA postanowleniem Sadu Rejonowego dla m. st
Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, z dnia 3 pazdziernika
2006 roku, wedlug stanu na dzied 11 pazdziernika 2006 r., liczba akejl posiadanych przez Fundusze
wynosita 6.997.286 akcji, stanowigcych 6,13% kapitatu zakladowego Spdtki | uprawniajacych do
6.997.286 glosdw, co stanowito 6,13% ogdingj liczby ghosdw na walnym zgromadzeniu Spétki.”

W dniu poprzedzajacym nabycie, wyzej wymienione Fundusze posiadaty 5.666.011 akcjl stanowiacych
4,96% kapitatu zakladowego Spéiki | uprawmajqcych do 5.666.011 gtosdw, co stanowifo 4,96% ogolne;
liczby gtosdéw na walnym zgromadzeniu Spatki.”

VIIX. STAN POSIADANIA AKCII FUNDUSZU PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE I NADZORUJACE
ZGODNIE Z POWZIETYMI PRZEZ FUNDUSZ INFORMACJAMI

Zgodnie z wiedza Funduszu, na dzien przekazania raportu, stan posiadania akcji BBI Development NFI
SA przez osoby zarzadzajace i nadzorujace przedstawia sig nastgpujgco:

14.02.2007 14.11.2006
Radostaw Swigtkowski
Piotr Litwiﬁski

Ma{gorzata Cleslak o : 0 -

Komisja Nadzoru Fiﬁal&sowego ) ’ 5



BBI Development NFT SA SAF - Q 4/2006

“W’rodzimielz Glowacki 0 0
Michat Kurzyriski 0 -
Janusz Samelak 0 -
Pawet Turno 0 -
Ewaryst Zagajewski 0 0

Informacia o otrzymanych przez fundusz zawiadomieniach, na podstawie art. 160 Ustawy z dnia 29 lipca

2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi

W dniu 4 grudnia 2006 roku, Zarzad BBI Development NFL SA otrzymat zawiadomienie od osoby
petniacej funkcje cztonka Zarzadu Funduszu, o dokonanej przez osobe blisko zwiazana, nabycia w trzech
transakcjach tacznie 7.500 (stownie: siedem tysiecy pieéset) akejl Funduszu po $redniej cenie 2,67 2t za
akcje.

Transakcje zostaly zawarte w dniu 4 grudnia 2006 roku, na rynku regulowanym, na Gieldzie Papieréw
Wartosciowych w Warszawie SA.

Osoba obowigzana do przekazania informacil nie wyrazita zgody na publikacje danych osobowych.

IX. INFORMACJA ODNOSNIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM
WLASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACII
PUBLICZNE] :

Na dzleft sporzadzenia Raportu za IV kwartat 2006 roku nie toczyly sie Zadne postepowania sadowe Iub
administracyjne dotyczace zobowiazart Iub wierzytelnosci, stanowiacych 10 % kapitatdéw wiasnych BBI
Development NFI SA.

X. TRANSAKCIE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI O WARTOSCI POWYZEJ 500 000 EURO

W trakcie czwartego kwartatu 2006 r. Fundusz udzielit BB Investment Sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu
dwdch pozyczek o tacznej wysokosd 4.500 tys. zt, z oprocentowaniem ustalonym w oparciu o $rednig
stawke WIBOR, powigkszong o marze pozyczkodawcy. Pozyczki zostaty spracone zgodnie z ustalonymi w
umowach terminami. Wedtug stanu na 31 grudnia 2006 r. spétka BB Investment Sp. z 0.0. nie byla
diuznikiem Funduszu.

Poza opisanymi powyzej, " czwartym kwartale 2006 r. nie wystapity transakcie z podmiotami
powigzanymi o wartosci przekraczajacej 500 tys. euro.

XI. INFORMACJA O UDZIELONYCH PORECZENIACH KREDYTU LUB POZYCZKI LUB
UDZIELENIU GWARANCII STANOWIACYCH 10 % KAPITALOW WLASNYCH

W czwartym kwartale 2006 r. Fundusz nie udzielit poreczen kredytu, pozyczki oraz gwarancii.

XII. CZYNNIKI, KT6RE BEDA MIALY WPLYW NA WYNIKI FUNDUSZU W PERSPEKTYWIE
CO NAJMNIEJ KOLEJNEGO KWARTALU

W czwartym kwartale 2006 r. oraz na poczatku roku 2007 Fundusz ostatecznie zakoficzyt proces
uptynniania aktywow nie zwiazanych z nowa strategia Inwestycyjna, oparta na segmencie
nieruchomosci. Uwolnione $rodki oraz kapitaty, jakie Fundusz zamierza pozyskad w pierwszej polowie
2007 r. zostang zainwestowane w wybrane projekty zgodnie ze wspomniana strategia,

W pierwszym kwartale 2007 roku na wyniki Funduszu wplynie przede wszystkim fakt wejscia w
poczatkowa fazg realizacji poszczegdinych projektow inwestycyjnych, dia ktdrych zostata powolana
Realty Management Spodtka z ograniczona odpowiedziainoscia Projekt Developerski 4 Spdtka
Komandytowa oraz pozostate spdtki celowe opisane w pkt XIII ponizej.

XIII. INFORMACIJE O GLOWNYCH | ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU
BILANSOWYM, NIE UWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

» - POSTANOWIENIE SADU

W dniu 9 stycznia 2007 roku NFI PIAST SA otrzymat Postanowlenie Sadu Rejonowego dla m. st
Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gespodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 29 grudnia
2006 roku, o zarejestrowaniu zmian w Statucie Funduszu, uchwalonych przez Nadzwyczajre Walne

Kemisja Nadzoru Finansowego . 6



BBI Development NFI SA SAF - 4/2006

Zgromadzenie BBI Development w dniu 7 grudnia 2006 roku (treé¢ dokonanych zmian przedstawiono w
Raporcie Biezacym Nr 80/2006 z dnia 7 grudnia 2006 r.).

W zwiazku z powyzszym, spdtka pod firma: ,Narodowy Fundusz Inwestycyjny PIAST SA” zmienita nazwe
na ,BBI Development Narodowy Fundusz Inwestycyjny SA (skrét: BBI Development NFI SA)”.

Zarzad BBI Development NFI SA w dniu 9 stycznia br, przekazat tekst jednolity Statutu Funduszu.

W zwiazku ze zmiang firmy spétki Narodowy Fundusz Inwestycyjny Piast SA na BBI Development
Narodowy Fundusz Inwestycyiny SA, poczawszy od dnia 12 stycznia 2007 roku akcje Funduszu sg
_ notowane pod nazwa skrécong, ,, BBIDEVNFI” i oznaczeniem ,BBD.

*  NADZWYCZAINE WALNE ZGROMADZENIE AKCIONARIUSZY
W dniu 25 stycznia 2007 roku odbylo sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Funduszu, kidre podieto
uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego BBI Development NFI SA z prawem poboru dla
dotychczasowych akcjonariuszy i ustalenia dnia prawa poboru na dzien 16 lutego 2007 roku oraz w
sprawie zmiany Statutu spotki i wprowadzenia akcji zwyktych na okaziciela serii C, praw do akeji serii C i
praw poboru akgji seril C do obrotu na rynku regulowanym na Gieldzie Papierdw Wartosciowych w
Warszawie S.A,

W NWZA uczestniczyto 4 akcjonariuszy, ktorym tacznie z posiadanych akcji przystugiwato 38.606.485
gtosdw, w tym 2 akgjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% ogdinej liczby gloséw na tym Zgromadzeniu:

BB Investment Sp. z 0.0. 30.885.299 27,04%

BBI Capital SA - 7.700.000 6,74%

'« POWOLANIE SPOLEK CELOWYCH ORAZ PODPISANIE UMOW PRZEZ PODMIOT ZALEZNY

1) W dniu 11 stycznia 2007 r. powotfana zostata spdtka ,Realty Management Spétka z ograniczong,
odpowiedzialnoscig Projekt Devefoperski 5 Spdtka komandytowo — akcyina”, z siedzibg w Warszawle
{dalej: ,Spétka”), podmiot celowy, w ramach ktérege bedzie realizowane przedsiewziecie developerskie
zwigzane z nieruchomoscia polozong w Warszawie, przy ul. Pulawskiej 2, ktorej uzytkownikiem
wieczystym jest Spéldzielnia Spozywcow ,Supersam” (dalej: ,Spotdzielnia”) — RB 5/2007 z dnia 12
stycznia 2007 r.

Jedynym komplementariuszem Spdtki, odpowiedzialnym bez ograniczen wobec wierzycieli,
reprezentujacym S_pé%kq i prowadzacym jej sprawy, jest Realty Management Sp. z 0.0., z siedzibg w
Warszawie, podmiot z wytacznym udziatem Funduszu, z kapitatem zaktadowym w wysokogci 50.000 zt.

W dniu 5 lutego 2007 roku BBI Development NFI SA otrzymat Postanowienie Sadu Rejonowego dla m.
st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 2 lutego
2007 roku, o wpisie do KRS spéitki ,Realty Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 Spétka
komandytowo-akcyjna” (,Projekt Developerski 5 SKA™)

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 5.020.000 zt i dzieli sie na 5.020.000 akgji imiennych o wartosci
nominalnej 1 zt kaZda. taczna wartos¢ emisyina akgji Spétki obejmowanych przez jej zatozycieli wynosi
25.100.000 zt. Na dzier) sporzadzenia niniejszego raportu Akcjonariusze wptacili tacznie 21.335 tys zt, z
czego Fundusz wptacit 21.249,2 tys zt, obejmujac 99,6% udziat w kapitale.

W dniu 7 lutego 2007 r., Projekt Developerski 5 SKA, z siedzibg w Warszawie, zawarta umowy przejecia
od BB Investment Sp. z 0.0., z siedzibg w Poznaniu (ponizej jako ,BBI") oraz Juvenes Sp. z 0.0, Z
siedzibg w Warszawie (ponize] jako ,Juvenes”) wszelkich praw i obowiazkéw wynikajacych z umowy o
wspdlnym przedsiewzigciu zawartej przez BBI i Juvenes jako inwestorami oraz Spétdzielnie Spozywcdw
Supersam, z siedzibg w Warszawie (ponizej jako ,Spéldzielnia”) w dniu 20 czerwca 2006 r. {ponizej jako
<mowa inwestycyjna™.

Umowa Inwestycyjna umozliwia Projekt Developerski 5 SKA realizacje przedsiewziecia developerskiego
na nieruchomosd potozonej w Warszawie, przy ul. Putawskiej 2 {ponizej jako «Przedsiewzigede™).

Zgodnie z postanowienia Umowy Inwestycyinej, Projekt Developerski 5 SKA zobowigzana jest miedzy
innymi do;
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e finansowania — w formie pozyczki — wydatkdw zwigzanych z budowa tymczasowej hali, ktéra w
okresie do dnia zakoficzenla Przedsiewziecia bedzie stanowita dla Spéidzielni alternatywne
miejsce handiu; wstepnie szacuje sie, Ze wydatki o ktdrych mowa w ninigjszym podpunkcie,
zamkng sie w kwocie ok, 4 - 5 min 2,

» finansowania — w formie poiyczek | w wysokosci nie przekraczajacej kwoty 500.000 zt -
miesiecznie — kosztdw dziatalnosci Spotdzielni w okresie do dnia rozpoczecia aktywnosci
handlowej w hali tymczasowej, o ktérej mowa podpunkcie poprzedzajacym,

» do pokrywania — w okresie od dnia rozpoczecia aktywnoécl handlowej w hali tymczasowei,
takze w formie pozyczek oraz w wysokosci nie przekraczajacej kwoty 260.000 zt miesiecznie | w
tacznej kwocie 7.800.000 zt - utraconych przez Spdtdzielnie dochoddw (w zwiazku z
przeniesieniem dziatainosci do hali tymczasowes).

Z tytutu nabycia praw i obowiazkéw z Umowy Inwestycyjnej, Projekt Developerski 5 SKA jest
zobowigzana do zaplaty na rzecz BBI i Juvenes wynagrodzenie w tacznej kwocie 17.656.000 zh. Kwoty
wynagrodzenia bedg powigkszone o podatek od towardw i ustug, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Wynagrodzenie BBI i Juvenes, o ktdrym mowa powyzej, zostato okredlone w sposdb uwzgledniajacy
dotychczasowe wydatki tych podmiotdw zwigzane z realizacja przedmiotowego przedsiewziecia oraz
doprowadzenie tego przedsiewziecia do aktualnego etapu, w tym do uzyskania prawomocnej decyzji o
warunkach zabudowy oraz decyzji o rozbidrce istniejgcego budynku.

Jako uzupetnienie uméw przejecia praw i obowiazkdw, o ktérych mowa powyzei, Projekt Developerski 5
SKA i BBI zawarly — takie 7 lutego 2007 r. — umowe przelewu wierzytelnosci przystugujacych BBI z
tytutn umow pozyczek zawartych ze Spifdzielnia w okresie od grudnia 2005 r. w facznej kwocie
5.502.171,63 zt. Cena za wierzytelnosci wynosi kwote 5.669.541,12 z. Skiada sig na nig suma wartosci
kapitatu pozyczek oraz Jnetczna kwota odsetek naliczonych na dzien zawarcia umowy przelewu
wierzytelnosai.

Zgodnie z wczesniejszyml zapowiedziami, kolejnym Istotnym krokiem podjetym przez Projekt
Developerski 5 SKA, bedzie ogloszenie | przeprowadzenie miedzynarodowege — konkursu
architektonicznego, w wyniku ktdrego wyloniony zostanie projekt, kidry w dalszej kolejnosci stanie sie
podstawowg wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

2) W dniu 29 stycznia 2007 r, powotana zostata spdtka ,Realty Management Spétka z ograniczona
odpowiedzialnodcia Projekt Developerski 6 Spétka komandytowo — akcyjna”, z siedzibg w Warszawie
(dalej: ,Projekt Developerski 6 SKA™), podmiot celowy, w ramach ktérego BBI Development NFI SA oraz
Juvenes Sp. z 0.0. beda realizowaly przedsiewziecie developerskie zwigzane z nieruchomodciami
potozonymi w Warszawie, przy ul. Zabkowskiej/Biatostockiej/Markowskiej, ktorych uzytkownikiem
wieczystym jest Przedsigbiorstwo Paristwowe Warszawska Wytwoérnia Wadek Koneser, bedacych
przedmiotem przetargu, o ktdrym mowa w raporme biezacym nr 84/2006 z dnla 19 grudnia 2006 r,
(dalej: ,Nieruchomosci™).

Jedynym komplementariuszem Projekt Developerski 6 SKA, odpowiedzialnym bez ograniczenn wobec
wierzycieli, reprezentujgcym Spdtke i prowadzacym jej sprawy, jest Realty Management Sp. z o.0., z
siedziba w Warszawie, podmiot z wylacznym udziatem Funduszu, z kapitatem zaktadowym w wysokosci
'50.000 2t

Kapitat zaktadowy Projekt Developerski 6 SKA wynosi 64.200 zt i dzieli sie na 64.200 akcji imiennych o
wartosci nominalnej 1 zt kazda. kaczna wartosé emisyjna akcji Spétki obejmowanych przez jej zatozycieli
wynosi 642.000 z}, z czego Fundusz wplacit 839,98 tys zi, ocbejmujac 99,69% w kapitale.

«  ZBYCIE AKCJI SPOLKI PPS PEPEES SA

W dniu 22 styczma 2007 roku nastapito rozliczenie, zawarte] w dniu 19 stycznia br., transakgji zbycia przez
- Fundusz papieréw wartosciowych spétki pod nazwa Przed5|eb:orstwo Przemystu Spozywczego Pepees SA
z siedziba w komzy (,Spotka™).

BBI Development NFI SA zbyt w transakgji pakletowe] 40. 000 akcji Spotki o wartosci nominalnej 6 =,
stanowiacych 3,41% w. kapitale zakladowym Spétki i w ogdinej liczbie gloséw na Walnym
~ Zgromadzeniu.

Warto$¢ transakgji wyniosta 4.000.000 24, tj. 100 zt za 1 akgje,

Zbycie przez Fundusz akgji Spdtki uznano za zbycie aktywdw o znacznej wartosci, poniewaz wartosé
transakeji przekraczata 10% wartosci kapitatéw wiasnych Funduszu.
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*  ZAWARCIE PRZDWSTEPNEJ UMOWY SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI

W dniu 1 lutego 2007 r., Przedsiebiorstwo Panstwowe Warszawska Wytwérnia Wodek Koneser, z
siedzibg w Warszawie (ponizej jako ,Sprzedajacy”) oraz BBI Development NFI SA (jako ,Kupujacy™)
zawarty — w formie aktu notarialnego — przedwstepng umowe sprzedazy dotyczaca nieruchomosc
pofozonych w Warszawie, przy ul. Zabkowskiej/Biatostockiej/Markowskiej, bedacych przedmiotem
przetargu, o kidrym mowa w raporcie biezacym nr 84/2006 z dnia 19 grudnia 2006 r. (dalej:
#Nieruchomosci”).

Przedmiotem przyrzeczonej umowy sprzedazy bedzie prawo uzytkowania wieczystego dziatek
gruntowych znajdujacych sie w obrebie Nieruchomoéc oraz prawo wiasnosci poloZzonych na tych
dziatkach budynkéw, budowli i innych urzadzen,

Przyrzeczona umowa sprzedazy zostanie zawarta po uzyskaniu przez Sprzedajacego, jake paristwowej
0soby prawnej, zgody ministra wiadciwego do spraw Skarbu Parstwa na dokonanie czynnosci prawnej w
zakresie rozporzadzenia sktadnikami aktywéw trwatych bedacych przedmiotem umowy. Rownoczesnie
musza zosta¢ spetnione warunki pozwalajace na nabycie nieruchomosci wolnych od jakichkolwiek
obcigzen i praw osdb trzecich, w szczegdinosci wierzycieli Sprzedajacego.

Istotnym warunkiem zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy jest takZe réwnoczesne zawarcie przez
strony umowy dzierzawy na rzecz Sprzedajgcego uzgodnionej czesci Nieruchomosci. Projekt umowy
dzierzawy stanowi zatacznik do zawartej umowy przedwstepnei.

Warunki, o ktérych mowa w powysszych akapitach, majg charakter warunkéw zawieszajgcych.
Przyrzeczona umowa sprzedazy zostanie zawarta po ich spenieniu, w terminie 15 dni roboczych,
liczonych od dnia przedstawienia Kupujacemu oryginatu lub potwierdzonej notarialnie kopii zgody
ministra whasciwego dla spraw Skarbu Pafistwa, o ktérej mowa powyzej.

Zgodnie z ofertg Funduszu, ztozang w ramach przetargu przywotanego powyzej, taczna cena sprzedazy
przedmiotu przyrzeczonej umowy sprzedazy wyniesle 60.500.000 zi. Na poczet ceny zaliczone zostanie
wadium, ktére ~ w kwocie 5.757.000 zt — zostalo wptacone przez Fundusz w dniu ztozenia oferty.
Pozostata czed¢ ceny sprzedazy zostanie w catosc zaptacona przez Kupujacego w dniv zawarcia
przyrzeczonej umowy sprzedazy, Cze$¢ platnosci, w tacznej kwocie wynikajacej z sumy zobowiazan
Sprzedajacego zabezpieczonych wpisami do ksiag wieczystych Nieruchomosci, zostanie przekazana
bezpodrednio na wskazane rachunki wierzycieli Sprzedajacego.

Zamiarem Funduszu jest, aby przyrzeczona umowa sprzedazy zostata zawarta przez podmiot celowy, o
ktérym mowa w raporcie bieacym nr 11/2007 z dnia 30 stycznia 2007 r.

Umowa zostata uznana za znaczacq z uwagi na fakt, iz wartod¢ przedmiotu Umowy przekracza 10% wartodci
kapitatow whasnych Funduszu.

»  ZHOZENIE PROSPEKTU DO KOMISJI NADZORU FINANSOWEGO

W dniu 2 lutego 2007 roku , za posrednictwem Oferujacego — Domu Maklerskiego BZ WBK SA, zostat
Ztozony do Komisji Nadzoru Finansowego wniosek o zatwierdzenie Prospektu Emisyjnego, dotyczacego
uchwalonej przez NWZ Funduszu w dniu 25 stycznia 2007 r. emisji akcji zwyklych na okaziciela serii C z
zachowaniem prawa poboru,
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Radostaw Swigtkowski Piotr Litwiriski
Warszawa, 14 lutego 2007 roku Czfonek Zarzadu Czlonek Zarzadu
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