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INFORMACJA DODATKOWA

DO JEDNOSTKOWEGO RAPORTU KWARTALNEGO SA-Q4/2006
(zgodnie z Rozposrzrizeniem Ministra Finansow z dnia 19.10.2005 r., 2209, poz. 1744 § 91)

|. Zasady sporzdzania raportu kwartalnego. (8 91 ust. 4)

Przy sporzdzeniu raportu kwartalnego za IV kwartat 2006 eypto zasady zgodnie z Ustaw
0 Rachunkowsgci z dnia 29 wrzénia 1994 r. (z piniejszymi zmianami), Ustayvo podatku
dochodowym od o0séb prawnych z dnia 15 lutego 199faz Kodeksem Spoétek Handlowych.
Zasady te zostaly opisane w Raporcie Rocznym z& QG A-R 2005).

Przychody netto ze sprzegaproduktéw oraz zysk na dziatakod operacyjnej, zysk brutto i
netto oraz rachunek przeptywow piemych za okres od 01.01.2006 r. do 31.12.2006 r.
przeliczone zostaty na EUR wedlug kursvedniego wyliczonego z dwunastu kurséw
ogtoszonych przez NBP na ostatni dzikazdego miesica w okresie od 01.01.2006 r. do
31.12.2006 r. (EUR - 3,8991 PLN). Aktywa oraz kabivtasny przeliczone zostaly na EUR
kursem z dnia 31.12.2006 r. (EUR- 3,8312 PLN). kwa IV kwartaty 2005 r. wynosity - kurs
sredni z dwunastu miegity EUR - 4,0233 PLN, kurs z dnia 31.12.2005 r. EA88598 PLN.

Stan rezerw w poréwnaniu ze stanem nard3ie. 12.2005 r. ulegt zwkszeniu o kwat 12.417
tys. zt, z czego rezerwa na podatek dochodowykseita s¢ 0 kwok 2.625 tys. zt, rezerwa na
swiadczenia emerytalne i podobne zmniejszyka sikwot 189 tys. zi, a pozostate rezerwy
zwigkszyty st 0 kwot 9.980 tys. zt, gtbwnie na zoboyziania budetowe wraz z odsetkami
wobec organéw skarbowych dotyce zalegtéci podatkowych za lata 1999-2002 B.E.
ENERGOBUDOWA S.A. (spétka przgp przez POLNORD S.A. w 2003r.), w wysdkn8.116
tys. zt, o ktorych Spoétka informowata w raportacezhcych.

Odpiséw aktualizujcych wartdci sktadnikow aktywow w IV kwartale 2006 r. Spétdakonata
w wysokaci 9.591 tys. zt.

II. Opis istotnych dokonan w okresie 1V kwartatu 2006 r. z wykazem najwaniejszych
zdarzen ich dotyczcych. (8 91 ust. 4 pkt 1)

1. Umowy o roboty budowlane.

W IV kwartale 2006 r. POLNORD S.A. zawarl ngsijace znacgce umowy O roboty

budowlane:

 w dniu 30.11.2006 r. z KBP-2 Sp. z o0.0. z siedzibw Brzeziu.
Przedmiotem umowy jest wykonanie robét budowlangeliazanych z budow budynku
biurowego Krakéw Business Park 200 w Zabierzowie.

Wynagrodzenie netto za przedmiot umowy wynosi 33.812,- zi.

e w dniu 19.12.2006 r. z Bovis Lend Lease Sp. z @osiedzia w Warszawie.
Przedmiotem umowy jest wykonanie robot budowlanygehazanych z budow fabryki
gumy do zucia w  Skarbimierzu dla Cadbury Polska Sp. z o.0.
Wynagrodzenie netto zostalo oklene na poziomie 60,9 min zt z zastteriem, #
powyzsza kwota ma charakter orientacyjny,zaty do pé&niejszej weryfikacji zakresu
przedmiotu umowy w oparciu 0 dokumentat¢gchniczia. Spotka szacujeze kacowa
wartas¢ prac obgtych umowa wyniesie ok. 45,0 min zt.
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2. Inne zdarzenia w Spoice.

a) Umowy payczek z PROKOM Investments S.A.

e W dniu 03.10.2006 r. zostata zawarta z PROKOM Itmests S.A. (gtébwny akcjonariusz)
umowa payczki, na podstawie ktérej PROKOM Investments Suézielit POLNORD
S.A. pazyczki w wysokdci 17.000.000,- zt. Umowa zostata zawarta w wykam&?2 ust.4
Umowy Inwestycyjnej z dnia 03.08.2006 r.

* W dniu 30.10.2006 r. zostata zawarta z PROKOM Itmesits S.A. umowa pgczki, na
podstawie ktorej PROKOM Investments S.A. udzielDINORD S.A. payczki w
wysokasci 22.700.000,- zt. W dniu 30.11.2006 r. zawartekanna podstawie, ktdérego
POLNORD S.A. zwrdcit cgs¢ pazyczki w wysokdci 6.616.542,95 zi.

Warunki finansowe umow nie odbiegajd warunkow powszechnie stosowanych.

b) Nabycie udziatbw w nowo zayzianej spotce.

W dniu 12.10.2006 r. zawdana zostala przez POLNORD S.A. spotka pod {irD
Development Sp. z 0.0. z siedzily Gdasku.

Spoitka ta bdzie petnt role wspolnika w spotkach celowych, zazywanych przez POLNORD
S.A., w celu prowadzenia projektow deweloperskiapdnie z now strategi. Kapitat
zaktadowy PD Development Sp. z 0.0. wynosi 50.0000i,-dzieli sk na 50 udziatdéw o warfoi
nominalnej 1.000,- zt kaly.

POLNORD S.A. ohjt 50 udziatéw, stanowtcych 100% kapitatu zaktadowego i gtoséw na
zgromadzeniu wspolnikdw spoiki.

c) Umowa o wspOtpracy i umowa wspolnikow.

W dniu 27.10.2006 r. Spotka przypita do zawartych porailzy FADESA INMOBILIARIA a
PROKOM Investments S.A. umow:

- Umowy Wspdéinikow spétki Fadesa Prokom Polska £p.o., regulujcej sposob wspbtpracy
stron jako Wspolnikow Fadesa Prokom Polska Spoz o.

- Umowy o Wspétpracy, ktéra okila sposéb wspoétpracy stron przy prowadzeniu budoyda
inwestycji mieszkaniowych w Polsce.

d) Wyniki wezwania

W dniu 31.10.2006 r. rozliczone zostato wezwani@sgpne przez PROKOM Investments S.A.
W ramach wezwania do zapisywaniasa sprzedaakcji POLNORD S.A. zawarto transakcje
na 5.601 sztuk akcji Spoiki.

e) Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej i Zgitm Spotki.

W dniu 31.10.2006 r. Pan Zbigniew Qiski - Zastpca Przewodniececego Rady Nadzorczej
POLNORD S.A., ktéry od dnia 03.08.2006 r. zostatl@ldgowany przez Rad\Nadzorcz do
czasowego petnienia funkcji Prezesa 4dwz POLNORD S.A., zioyt rezygnact z petnienia
funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Spotki.

Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 31.10.20p6wotata Pana Zbigniewa Okskiego na
Prezesa Zasrdlu POLNORD S.A. Uchwata wesztaiycie z dniem 04.11.2006 r.
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W dniu 15.11.2006 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzehkcjonariuszy POLNORD S.A.
powotato do skiadu Rady Nadzorczejhieej kadencji:

Pana Dariusza Gégloraz Pana Zbigniewa Szachniewicza.

f) Nadzwyczajne Walne Zgromadzenia AkcjonariuszylINDRD S.A.

* Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy PORNGS.A., ktére odbyto siw dniu
15.11.2006 r. podjo uchwaty m. in. w sprawie podwszenia kapitatu zaktadowego.

* Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy PORRNGS.A., ktére odbyto siw dniu
04.12.2006 r. poejo uchwaty w sprawie patzenia POLNORD S.A. z siedailiv Gdasku z
POLNORD-DOM Sp. z o0.0. z siedzibw Gdasku oraz sporgizania sprawozda
finansowych zgodnie z MSSF w rozumieniu art. 2uBkstawy o rachunkowai.

g) Umowa kredytowa

W dniu 06.12.2006 r. Spotka zawarta z BRE Bank SAsiedzilh w Warszawie, Oddziat
Korporacyjny Gdask umowe kredytows. Na podstawie umowy Bank udzielit kredytu
odnawialnego w wysokai nie przekraczarej 36.000.000,- zt, z ostatecznym terminem spiaty
przypadajcym na dzié@ 31.03.2007 r.

Kredyt przeznaczony jest na finansowanie i refioaraie kosztéw zwzanych z budow
Centrum Ekspedycyjno-Rozdzielczego Poczty Polski€gdaisku zlokalizowanego w Pruszczu
Gdaiskim.

h) List Intencyjny dotycacy realizacji przedsgiwziecia deweloperskiego w Gedaku.

W dniu 08.12.2006 r. zostat podpisany peday POLNORD-DOM Sp. z o.0.,, PD
DEVELOPMENT Sp. z 0.0. (spotki w 100% zatee od POLNORD S.A.) a PrzedBiorstwem
Budowlanym KOKOSZKI S.A. z siedzibw Gdasku List Intencyjny dotycy wspolnej
realizacji przedswzigcia inwestycyjnego polegajego na budowie osiedla mieszkaniowego
potozonego w rejonie ulicy Przywidzkiej w Ghlsku.

Planowana inwestycja obejmuje wybudowanie 915 lokaeészkalnych odczne] powierzchni
uzytkowej mieszka 48.890 m. Inwestycja realizowanaghizie na obszarze 92.477 mtapami
w latach 2007-2010.

Do prowadzenia wspdlnej inwestycji powotana zostaspétka celowa w formie spofki
komandytowo — akcyjne;j.

i) Umowa obgcia udziatow w Fadesa Prokom Polska Sp. z o.0.

W dniu 20.11.2006 r. zawarta zostata z PROKOM Itmests S.A., w ramach subskrypcji
prywatnej, umowa okgia akcji, zgodnie z ktarPOLNORD S.A. zaoferowat 3.975.322 akcji
zwyktych serii G, po cenie emisyjnej 28,- zt zarjgakcg, ktore zostaty olfe przez PROKOM
Investments S.A. w zamian za wklad niepgeny w postaci 162.680 udzialtbw w kapitale
zaktadowym Fadesa Prokom Polska Sp. z 0.0. o ¥artmominalnej 8.134.000,- zi, ktére
stanowi 49% kapitatu zaktadowego i dgprawo do 49% gtosow na zgromadzeniu wspolnikow
Fadesa Prokom Polska Sp. z o.0.

Wartas¢ przeprowadzonej subskrypcji wynosi 111.309.016,- z
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) Rejestracja podwgszenia kapitatu zakladowego Spoiki.

W dniu 14.12.2006 r. 48 Rejonowy Gdask-Potnoc w Gdasku, VII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru gllowego, zarejestrowat podwszenie kapitalu zaktadowego POLNORD
S.A.

Kapitat zaktadowy Spoétki zostat podwgzony z kwoty 17.320.000,- zt do kwoty 25.270.644 -
w wyniku emisji 3.975.322 akcji zwyktych na okaald serii G o wartei nominalnej 2 zt
kazda.

Po zarejestrowaniu, kapitat zakltadowy POLNORD SiAeli sk na 12.635.322 akcji zwyktych
na okaziciela, o wartsi nominalnej 2 zt kada, z tego:

* akcje serii A - 178.000,
* akcje serii B- 307.000,
* akcje serii C- 485.000,
* akcje serii D - 750.000,
« akcje serii E - 1.940.000,
» akcje serii F - 5.000.000,
* akcje serii G - 3.975.322.

Ogolna liczba gtoséw, wynikaga ze wszystkich wyemitowanych akcji, wynosi 12.822
gtosy.

k) Umowa przeniesienia udziatow w Fadesa ProkomdRal Sp. z 0.0.

W dniu 20.12.2006 r. Spotka zawarta z PROKOM Inwesits S.A. umow na podstawie ktérej
PROKOM Investments S.A. przeniést na POLNORD S.&2.680 udzialtdbw w kapitale
zakladowym Fadesa Prokom Polska Sp. z o0.0. o ¥aartoominalnej 8.134.000,- zi,
stanowicych 49% kapitatu zaktadowego i deych prawo do 49% gtoséw na zgromadzeniu
wspolnikéw Fadesa Prokom Polska Sp. z 0.0. Nabyzéaty jako wktad niepierizny w catgci
pokrywap objete przez PROKOM Investments S.A. 3.975.322 akcjeisjenserii G.
Wartas¢ ewidencyjna powsszych udziatdw w kggach rachunkowych POLNORD S.A. wynosi
123,5 min zi.

[) Potgczenie POLNORD S.A. z POLNORD-DOM Sp. z o.0.

W dniu 22.12.2006 r. 48 Rejonowy Gdask-Potnoc w Gdasku, VII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru gllowego, zarejestrowat pmizenie POLNORD S.A. i POLNORD-DOM
Sp. z o.0.

Polczenie Spoétek nagtito w drodze przecia przez POLNORD S.A. z siedailw Gdaisku
(spotka przejmujca) POLNORD-DOM Sp. z 0.0. z siedzilw Gdaisku (spétka przejmowana,
w 100% zalena od POLNORD S.A.) w trybie okilenym w art. 492 § 1 pkt 1 w zwzku z art.
514 Kodeksu spoétek handlowych, tj. poprzez przémigs catego matku POLNORD-DOM
Sp. z 0.0. na POLNORD S.A., jednak bez wydawaneeprPOLNORD S.A. wspolnikom
POLNORD-DOM Sp. z 0.0. w zamian swoich akcji.

lll. Opis czynnikow i zdarzen, w szczegoln€ci o nietypowym charakterze, magcych
znaczcy wptyw na osagniete wyniki finansowe. (8 91 ust. 4 pkt 2)
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W IV kwartale 2006 r. w Spéice nie wypity nietypowe zdarzenia wptyw@ie na osignicte
wyniki finansowe.

IV. Obja snienia dotyczce sezonowszi lub cyklicznosci dziatalnosci Spoétki.
(891 ust. 4 pkt 3)

Podobnie jak w wielu podmiotach dziajeych w brany budowlanej rownig w POLNORD
S.A. m@na zauway¢ sezonowg¢ sprzeday, ktdra charakteryzuje gsigenerowaniem znacznej
czesci przychodéw ze sprzedha w drugiej potowie roku kalendarzowego i znacznigszym
poziomem przychodéw w pierwszym kwartale. Sezordéwa jest efektem uzatmienia od
warunkow atmosferycznych oraz harmonograméw robdszgzegélinych kontraktow
wynikajacych z uwarunkowatechnologicznych.

V. Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty dhenych i kapitalowych papierow
wartosciowych. (8 91 ust. 4 pkt 4)

POLNORD S.A. korzysta z Umowy Planu Bonéw Edych zawartej w dniu 09.04.2004 r. z
Raiffeisen Bank Polska S.A. na czas @glowy do dnia 09.04.2007 r., ktorej aktualny limit
wynosi 16.500.000,- zt.

Zadtuzenie z tytutu emisji bonéw dimych na dzig 31.12.2006 r. wyniosto 4.900.000,- zt.

W IV kwartale miata miejsce emisja akcji serii BOLNORD S.A. wyemitowat 3.975.322 akcji
zwyktych serii G, po cenie emisyjnej 28,- zt zarjg@kcg, ktore zostaty olfe przez PROKOM
Investments S.A.

VI. Informacje dotyczgce wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy(8 91 ust. 4 pkt 5)
W IV kwartale 2006 r. Spotka nie deklarowata i migptacata dywidendy.

VII. Wskazanie zdarzean, ktore wystapity po dniu, na ktory sporzadzono skrécone
kwartalne sprawozdanie finansowe, niewtych w tym sprawozdaniu, a mogcych w
znaczcy sposob wplymé na przyszie wyniki finansowe (8 91 ust. 4 pkt 6)

Wplyw na przyszite wyniki finansowe POLNORD S.Axdzie miata realizacja, zawartej w dniu
10.02.2007 r., z Przedbiorstwem Robot liaynieryjnych ,POL-AQUA” S.A. z siedzip w
Piasecznie, Umowy zobowaujacej do sprzeds przedstbiorstwa (,Przedsgbiorstwo”),
stanowicego zorganizowany zespot skiadnikow materialnyamiemateriainych POLNORD,
stuzacy do prowadzenia dzialalb w zakresie generalnego wykonawstwa projektow
budowlanych, w skfad ktérego wchad®ddziat Generalnego Wykonawstwa w @Gsleu oraz
Oddziat Budownictwo Energetyczne Opole, stargwiprzedsibiorstwo w rozumieniu art. 35
Kodeksu cywilnego.

VIII. Informacje dotycz gce zmian zobowazan warunkowych lub aktywow warunkowych,
ktore nastapity od czasu zak@czenia ostatniego roku obrotowegq§ 91 ust. 4 pkt 7)
* Wqg stanu na 31.12.2006 r. waidzobowhzai warunkowych wyniosta 77.090 tys. zt i byta

wyzsza w stosunku do stanu dzigl.12.2005 r. 0 2.021 tys. zt.
Wartas¢ zobowhzan z tytutu poeczen udzielonych przez Spdaikwyniosta na 31.12.2006 r.
386 tys. zi, natomiast wak® zobowhzan z tytutu gwarancji bankowych i
ubezpieczeniowych wyniosta 76.704 tys. zt (w tynrrecz jednostek poawzanych 120 tys.
zh.
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e Na dzieh 31.12.2006 r. Spotka posiadata ralesci warunkowe z tytutu otrzymanych

poreczen na hczm kwote 101.846 tys. zt. Otrzymane gorenia pochodzity od jednostek
powiazanych.
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