Raport niezaleznego bieglego rewidenta z ushugi poSwiadczajacej
polegajacej na sprawdzeniu wybranych elementow
prognozowanych skonsolidowanych informacji finansowych sporzadzonych
za okres od 1.01.2007 do 31.12.2007

Dla Akcjonariuszy GANT DEVELOPMENT S.A. (dawniej GANT S.A.)

SprawdziliSmy wybrane elementy prognozowanych skonsolidowanych informacji finansowych
na rok 2007 Grupy Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A. (dawniej GANT S.A.), w ktorej jednostka
dominujaca jest GANT DEVELOPMENT S.A. zsiedziba w Legnicy przy ul. Rynek 28,
na ktore sktadaja si¢ sporzadzone w formie planu i oparte na znaczacych szacunkach prognozy dotyczace
nastepujacych elementow skonsolidowanego rachunku zyskow i strat:

2007 rok

Przychody ze sprzedazy, w tym z: 1 801 656 tys. zi
»  Ustug finansowych (dziatalno$¢ kantorowa) 1 400 000 tys. zt

e Ushlug deweloperskich 279 056 tys. zt

*  Wynajmu i zarzadzania nieruchomog$ciami 7 600 tys. zt

e Ushlug budowlanych 100 000 tys. zt

* Pozostate 15 000 tys. zt

Zysk netto Grupy Kapitalowej, w tym z: 88 496 tys. 7l
*  Ushug finansowych (dziatalno$¢ kantorowa) 1 200 tys. zt

*  Ushig deweloperskich 71 126 tys. zt

*  Wynajmu i zarzadzania nieruchomo$ciami 1335 tys. zt

e Ushlug budowlanych 3900 tys. zt

*  Pozostate zyski 10 935 tys. zt

Zysk netto przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej 83 547 tys. zk

Prognozowane skonsolidowane informacje finansowe zostaly sporzadzone w celu zamieszczenia ich w
Prospekcie Emisyjnym GANT DEVELOPMENT S.A.

Za sporzadzenie prognozowanych skonsolidowanych informacji finansowych, w tym takze zatozen, na
ktorych je oparto, odpowiedzialno$¢ ponosi Zarzad GANT DEVELOPMENT S.A. Naszym zadaniem byto
dokonanie sprawdzenia tych informacji przedstawionych w formie planu na 2007 rok opartych na
znaczacych szacunkach.

Weryfikacje prognozowanych informacji finansowych przeprowadziliémy stosownie do norm

i wytycznych zawartych w Migdzynarodowym Standardzie Ustug Atestacyjnych 3400 (ISAE 3400)
majacego zastosowanie do weryfikacji prognoz finansowych, wydanym przez Migdzynarodowa Federacje
Ksiggowych (IFAC), a takze zgodnie z norma nr 5 wykonywania zawodu bieglego rewidenta wydana przez
Krajowa Rade Biegtych Rewidentow.

Standardy naktadaja na nas obowiazek przeprowadzenia sprawdzenia prognozowanych informacji
finansowych w taki sposob, aby uzyska¢ umiarkowana pewnos¢, ze prognozowane informacje nie zawieraja
istotnych nieprawidlowosci.



Dokonujac weryfikacji przyjetych przez Zarzad podmiotu dominujacego Grupy Kapitatowej
GANT DEVELOPMENT S.A. zalozen, nie stwierdziliSmy niczego, co nakazaloby nam sadzi¢, ze nie
stanowia one racjonalnej podstawy sporzadzenia prognozowanych skonsolidowanych informacji
finansowych, za wyjatkiem stwierdzenia nast¢pujacych kwestii i ograniczen przeprowadzonej analizy:

Prognozowane elementy skonsolidowanego rachunku zyskdéw strat sa znaczaco wyzsze
od odpowiadajacych im kwot za lata 2004, 2005 i 2006. Przyjgte za podstawe szacunkoéw zatozenia
sa naszym zdaniem obarczone wigkszym ryzykiem, anizeli w przypadku, gdyby znajdowaty
odzwierciedlenie w historycznych tendencjach wzrostowych. Zdaniem Zarzadu znajduja one jednak
wyraz w dynamice rozwoju Grupy Kapitatowej i rynku ustug deweloperskich.

Prognozowane elementy skonsolidowanego rachunku zyskéw 1 strat zostaly sporzadzone
w oparciu o zasady rachunkowos$ci wynikajace z Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci,
w  szczegOlnosci MSR  11.  Spotka  wczeSniej nie  stosowata tych  zasad

w odniesieniu do wyceny budowlanych kontraktow dlugoterminowych, ale zamierza je stosowaé
poczawszy od 2007 roku. Sprawozdanie finansowe za rok 2006 bedzie podlegato badaniu przez
bieglego rewidenta wystgpujacego w imieniu innego podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych. Wptyw zmian zasad rachunkowos$ci na prognozowany skonsolidowany
wynik finansowy spowodowatl jego przyrost o kwote ok. 62 514 tys. zt.

W ramach przeprowadzonych procedur nie badaliSmy stopnia zaawansowania poszczegdlnych
kontraktow dlugoterminowych oraz nie weryfikowali§my prawdopodobienstwa pozyskania
potencjalnych nowych kontraktow. Nasze prace atestacyjne nie obejmowaly oceny, w jaki sposob
wplyna one na prognozowane skonsolidowane informacje finansowe. Zarzad podmiotu
dominujacego  udostgpnit nam  informacje  dotyczace  prognozowanej  marzy

na kontraktach dlugoterminowych. Ze wzgledu na ograniczony zakres prac w ramach
przeprowadzonych procedur nie weryfikowali$my poprawnosci jej ustalenia.

Rozpoczecie realizacji niektorych budowlanych kontraktow dhlugoterminowych jest uzaleznione od
uzyskania niezbg¢dnych pozwolen lub decyzji administracyjnych, ktérych Grupa Kapitalowa GANT
DEVELOPMENT S.A. na dzien wydania raportu ze sprawdzenia wybranych elementow
prognozowanych skonsolidowanych informacji finansowych

nie posiadata. Zdaniem Zarzadu nie stanowi to jednak =zagrozenia ich realizacji
w prognozowanej kwocie. Ze wzgledu na brak formalnych uméw na realizacje tych ustug nie
jesteSmy w stanie stwierdzi¢, czy spetniaja one wymogi MSR 11.

Naszym zdaniem prognozowane skonsolidowane informacje finansowe obejmujace przedstawione wyzej
dane liczbowe zostaly poprawnie przygotowane na podstawie zatozen i zaprezentowane zgodnie z zasadami
(polityka) rachunkowos$ci przyjetymi przez Grupe Kapitalowa, ale nie sa spojne

ze wszystkimi zasadami rachunkowosci stosowanymi przy sporzadzaniu informacji finansowych zawartych
w Prospekcie Emisyjnym.

Zwracamy ponadto uwagg, ze rzeczywiste wyniki finansowe Grupy Kapitalowej
GANT DEVELOPMENT S.A. moga si¢ rozni¢ istotnie od prognozowanych, poniewaz przewidywane
zdarzenia czgsto nie nastepuja zgodnie z oczekiwaniami a wynikajace stad odchylenia (in plus
i in minus) moga by¢ istotne. Prognoza wynikow i zalozenia, na ktorych jest ona oparta, odnosza si¢ do
przysztosci i z tej przyczyny moga podlega¢ wpltywowi nieprzewidzianych zdarzen.



Niniejszy raport sporzadzono zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Komisji (WE) nr 809/2004
z dnia 29 kwietnia 2004 r. wykonujacego dyrektywe 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
w sprawie informacji zawartych w prospektach emisyjnych oraz formy, wiaczenia przez odniesienie
i publikacji takich prospektow emisyjnych oraz rozpowszechniania reklam (Dz. Urz. UE L 149
z 30 kwietnia 2004 r.) i wydajemy go w celu spetnienia tego obowiazku.

Warszawa, dnia 16 lutego 2007 roku
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