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INFORMACJA DODATKOWA

DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU KWARTALNEGO QS 4/2006
(zgodnie z Rozposrzrizeniem Ministra Finansow z dnia 19.10.2005 r., 2209, poz. 1744 § 91)

SPOLKI OBJETE KONSOLIDACJ A

Ze Spo6tkh POLNORD S.A. jako jednosikdominupca konsolidac objete zostaty za IV kwartat
2006 r. nasfpujace Spotki powdzane:

1) POLNORD - INVEST Sp. z 0.0. - mefquetm

- siedziba spotki - Warszawa

- udziat w kapitale - 100%

- podstawowy przedmiot dziatalém - wynajmowanie pomiesztze

biurowych

2) POLNORD - Wyroby Betonowe Sp. z 0.0. - metpetm

- siedziba spotki - Elbhg

- udziat w kapitale - 100%

- podstawowy przedmiot dziatalfm - produkcja wyrobéw betonmi
3) Weneda Sp. z o.0. - mefquety

- siedziba spotki - Opole

- udziat w kapitale - 100%

- podstawowy przedmiot dziatalém - ustugi hotelowe i gastoomczne

4) Przedsibiorstwo Projektowo-Techniczne

"PROMOR" Sp. z o.0. - metod petra

- siedziba spotki - Gdask

- udziat w kapitale - 100%

- podstawowy przedmiot dziataku - projektowanie budowlane

i technologiczne oraz
wynajmowanie pomieszeze

5) POLNORD-Wydawnictwo Oskar Sp. z o.0. - matpdin

- siedziba spotki - Gdask

- udziat w kapitale - 100%

- podstawowy przedmiot dziatalém - wydawnictwo
6) Pomorskie Biuro Projektéw GEL Sp. z o.0. {odke petrm.

- siedziba spoiki - Sopot

- udziat w kapitale -51,50%

- podstawowy przedmiot dziataku - ustugi projektowe
7) Osiedle Zielone Nieruchorba Sp. z 0.0. - metadoet

- siedziba spotki - Gdynia

- udziat w kapitale - 100%

- podstawowy przedmiot dziataku - zagdzanie nieruchomgiami
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8) PLP Development Group Z.S.A. - mei@daw wiasnéci

- siedziba spoiki - Nowosybirsk

- udziat w kapitale - 50%

- podstawowy przedmiot dziatakw - dziataldé dewelopersko- inwestorska
9) PD Development sp. z o.0. - mei@etn

- siedziba spoiki - Gdask

- udziat w kapitale - 100%

- podstawowy przedmiot dziatakw - dziataldé dewelopersko- inwestorska
10) Fadesa Prokom Polska sp. z 0.0. - nagtoaoborcjonaln

- siedziba spoiki - Warszawa

- udziat w kapitale - 49%

- podstawowy przedmiot dziataku - kupno i sprzediaieruchoméci na

wiasny rachunek

SPOLKI WYL ACZONE Z KONSOLIDACJI

W sprawozdaniu skonsolidowanym nie ¢toj spotki zalenej PMK BAU UND
BAUBETREUNGS GmbH, ktora nie rozpaga dziatalndci oraz spotek stowarzyszonych:
POILEN Sp. z o.0. w likwidacji, Agencja Rozwoju Bkb-Amerykaskiej Wspotpracy
Regionalnej Opole-Toledo Sp. z 0.0. i HYDROSSPOL £p.0. w likwidacji, ktore zaprzestaty
dziatalngci. Dane finansowe tych spétek sieistotne w stosunku do caéb skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

|. Zasady sporzdzania raportu kwartalnego. (8 91 ust. 4)

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapite} POLNORD sporglzone zostato
zgodnie z Mgdzynarodowymi Standardami Sprawozdawiczd-inansowej (MSSF). Jest to
drugi rok prezentacji skonsolidowanego sprawozddmansowego zgodnie z MSSF, wobec
czego nie zachodzi konieczitqrzeksztatcania sprawozdaa okresy porownywalne.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sgpone (za wytkiem aktualizacii
wyceny niektorych aktywow trwatych) wedtug zasad#o historycznego.

1. Opis przyjetych zasad rachunkowdci.

Zasady konsolidaciji:

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje stkieyjednostki zalee i wspoizalene,
za wyptkiem jednostek, ktére nie patdy dziatalngci oraz jednostek, ktore dziatakud
zaprzestaly. Wszystkie znace salda i transakcje wypujace pomedzy jednostkami
zalenymi zostaly dla celow konsolidacji wyeliminowan&konsolidowane sprawozdanie
finansowe zostalo spadzone przy zastosowaniu jednolitych zasad rachuoktwwe
wszystkich jednostkach aftych konsolidag.

Zasady te zostaly szczegotowo opisane w skonsoldgm raporcie potrocznym PS za |
potrocze 2006 r. przekazanym do Komisji Papierowrtééaiowych i Gield w dniu 27
pazdziernika 2006 r.
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2. Zgodnaci z miegdzynarodowymi standardami sprawozdawczéci finansowej.

Prezentowany raport za IV kwartat 2006 r. speinigmagi Micdzynarodowego Standardu
Rachunkowéci (MSR) 34 odnosgcego st dosrodrocznych raportow finansowych.

3. Przychody i wyniki przypadajace na poszczegolne segmenty dziatakon

Podstawowy podziat w sprawozdawéeio Grupy Kapitatowej POLNORD na segmenty to
podziat na segmenty braowe wedtug rodzaju robot budowlanych.

Przychody i wyniki poszczegolnych segmentéw za Wakaty 2006 r. przedstawiono paej:

Rodzaj segmentu Przychody Koszty Wynik
Budownictwo wielkokubaturowe 151 210 158 150 -6 940
Budownictwo mieszkaniowe 126 337 148 657 -22 320
Roboty fasadowe 2 392 5314 -2 922
Wyroby betonowe i zelbetowe 16 622 15 594 1028
Budownictwo energetyczne 16 339 15 254 1085
Podwykonawstwo i remonty 17 419 18 089 -670
Pozostate 14 147 15 823 -1 676
Razem 344 466 376 881 -32 415

Przychody netto ze sprzegaproduktéw oraz zysk na dziatakod operacyjnej, zysk brutto i
netto oraz rachunek przeptywéw pigmych za okres od 01.01.2006r. do 31.12.2006 r.
przeliczone zostaly na EUR wedtlug kurspedniego wyliczonego z dwunastu kurséw
ogtoszonych przez NBP na ostatni dzikazdego miesica w okresie od 01.01.2006 r. do
31.12.2006 r. (EUR = 3,8991 PLN). Aktywa oraz kabittasny przeliczone zostaty na EUR
kursem z dnia 31.12.2006 r. (EUR = 3,8312 PLN).dywa IV kwartaty 2005 r. wynosity - kurs
sredni z dwunastu miegty EUR = 4,0233 PLN, kurs z dnia 31.12.2005 r. EU®8598 PLN.
Stan rezerw w porownaniu ze stanem nard3@.09.2006r. ulegt zwkszeniu o kwat 10.828
tys. zt, z czego rezerwa na podatek dochodowy zsnyka s¢ 0 kwok 43 tys. zi, rezerwa na
swiadczenia emerytalne i podobne zkazyla st o kwot 89 tys. zi, a pozostate rezerwy
zwickszyly st o kwot 10.781 tys. zt.

W poréwnaniu ze stanem na dzi81.12.2005r. stan rezerw ulegt zkézeniu o kwaf 12.098
tys. zt, z czego rezerwa na podatek dochodowyksaita s¢ 0 kwok 2.363 tys. zt, rezerwa na
swiadczenia emerytalne i podobne zmniejszyka sikwok 221 tys. zi, a pozostate rezerwy
zwickszyly st 0 kwok 9.956 tys. zt, gidbwnie na zobayziania budetowe wraz z odsetkami
wobec organéw skarbowych dotyce zalegtéci podatkowych za lata 1999-2002 B.E.
ENERGOBUDOWA S.A. (spotka przgp przez POLNORD S.A. w 2003r.), w wysdko8.116
tys. zt, o ktorych Spétka informowata w raportadezhcych.

Odpiséw aktualizujcych wartdci sktadnikow aktywow w IV kwartale 2006 r. Grupa
Kapitatowa dokonata w wysokoi 9.591 tys. zt.



CL LA .‘!l'l'l ®
| ROINORD S
II. Opis istotnych dokonan w okresie 1V kwartatu 2006 r. z wykazem najwaniejszych
zdarzen ich dotyczcych. (8 91 ust. 4 pkt 1)

1. Umowy o roboty budowlane.

W IV kwartale 2006 r. POLNORD S.A. zawart ngsijace znacgce umowy O roboty

budowlane:

e w dniu 30.11.2006 r. z KBP-2 Sp. z o0.0. z siedzibw Brzeziu.
Przedmiotem umowy jest wykonanie robét budowlanyeliazanych z budow budynku
biurowego Krakéw Business Park 200 w Zabierzowie.

Wynagrodzenie netto za przedmiot umowy wynosi 33.812,- zi.

e w dniu 19.12.2006 r. z Bovis Lend Lease Sp. z @osiedzia w Warszawie.
Przedmiotem umowy jest wykonanie robot budowlanygehazanych z budow fabryki
gumy do zucia w  Skarbimierzu dla Cadbury Polska Sp. z o.0.
Wynagrodzenie netto zostalo oklene na poziomie 60,9 min zt z zasteriem, #
powyzsza kwota ma charakter orientacyjny,zaty do pé&niejszej weryfikacji zakresu
przedmiotu umowy w oparciu o dokumenta¢gchniczia. Spotka szacujeze kacowa
wartas¢ prac obgtych umowa wyniesie ok. 45,0 min zt.

2. Inne zdarzenia w POLNORD S.A.

a) Umowy paryczek z PROKOM Investments S.A.

e W dniu 03.10.2006 r. zostata zawarta z PROKOM Itmests S.A. (giéwny akcjonariusz)
umowa payczki, na podstawie ktérej PROKOM Investments Suézielit POLNORD
S.A. payczki w wysokdaci 17.000.000,- zt. Umowa zostata zawarta w wykan&2 ust.4
Umowy Inwestycyjnej z dnia 03.08.2006 r.

e W dniu 30.10.2006 r. zostata zawarta z PROKOM Itmesits S.A. umowa pgczki, na
podstawie ktérej PROKOM Investments S.A. udzielDINORD S.A. payczki w
wysokaci 22.700.000,- zt. W dniu 30.11.2006 r. zawartekanna podstawie, ktérego
POLNORD S.A. zwrdcit cgs¢ pazyczki w wysokdci 6.616.542,95 zi.

Warunki finansowe uméw nie odbiegajd warunkéw powszechnie stosowanych.

b) Nabycie udziatow w nowo zayzianej spotce.

W dniu 12.10.2006 r. zawzana zostata przez POLNORD S.A. spoétka pod dirfD
Development Sp. z 0.0. z siedzily Gdasku.

Spotka ta bdzie petné role wspoéinika w spétkach celowych, zaaywanych przez POLNORD
S.A., w celu prowadzenia projektow deweloperskiaipdnie z now strategi. Kapitat
zaktadowy PD Development Sp. z 0.0. wynosi 50.080i-dzieli sk na 50 udziatéw o warfci
nominalnej 1.000,- zt kaly.

POLNORD S.A. ohjt 50 udziatéw, stanowtcych 100% kapitatu zaktadowego i gtosow na
zgromadzeniu wspolnikow spoiki.

c) Umowa o wspotpracy i umowa wspolnikéw.

W dniu 27.10.2006 r. POLNORD S.A. przysit do zawartych pomgdzy FADESA
INMOBILIARIA a PROKOM Investments S.A. umow:

- Umowy WspdInikow spotki Fadesa Prokom Polska £p.o., regulujcej sposob wspotpracy
stron jako Wspolnikow Fadesa Prokom Polska Spoz o.

- Umowy o Wspotpracy, ktéra okila sposéb wspotpracy stron przy prowadzeniu budoyda
inwestycji mieszkaniowych w Polsce.
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d) Wyniki wezwania
W dniu 31.10.2006 r. rozliczone zostato wezwani@sgpne przez PROKOM Investments S.A.

W ramach wezwania do zapisywaniasa sprzedaakcji POLNORD S.A. zawarto transakcje
na 5.601 sztuk akcji Spofki.

e) Zmiany w skladzie Rady Nadzorczej i Zgitm POLNORD S.A.

W dniu 31.10.2006 r. Pan Zbigniew (igki - Zastpca Przewodnieeego Rady Nadzorczej
POLNORD S.A., ktéry od dnia 03.08.2006 r. zostatl@ldgowany przez Rad\Nadzorcz do
czasowego petnienia funkcji Prezesa 4dtz POLNORD S.A., zioyt rezygnact z petnienia
funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Spotki.

Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 31.10.20p6wotata Pana Zbigniewa Okskiego na
Prezesa Zasrdlu POLNORD S.A. Uchwata wesztaiycie z dniem 04.11.2006 r.

W dniu 15.11.2006 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzehkcjonariuszy POLNORD S.A.
powotato do skltadu Rady Nadzorczejaeej kadenciji:

Pana Dariusza Gogloraz Pana Zbigniewa Szachniewicza.

f) Nadzwyczajne Walne Zgromadzenia AkcjonariuszylINDRD S.A.

* Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy PORRNGS.A., ktére odbyto siw dniu
15.11.2006 r. podjo uchwaty m. in. w sprawie podwszenia kapitatu zaktadowego.

» Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy PORRNGS.A., ktére odbyto siw dniu
04.12.2006 r. poejo uchwaty w sprawie patzenia POLNORD S.A. z siedailiv Gdasku z
POLNORD-DOM Sp. z o0.0. z siedzibw Gdasku oraz sporgizania sprawozda
finansowych zgodnie z MSSF w rozumieniu art. 2uBkstawy o rachunkowai.

g) Umowa kredytowa

W dniu 06.12.2006 r. POLNORD S.A. zawart z BRE Ba&A. z siedzih w Warszawie,
Oddziat Korporacyjny Gdask umow kredytows. Na podstawie umowy Bank udzielit kredytu
odnawialnego w wysokai nie przekraczarej 36.000.000,- zt, z ostatecznym terminem spiaty
przypadajcym na dzié@ 31.03.2007 r. W dniu 15.02.2007 r. zostat podpisameks, zgodnie z
ktorym Bank, na wniosek Spéiki, zmniejszyt kwatidzielonego kredytu do wysod@ nie
przekraczajcej 25.000.000,- zt oraz wydtyt termin sptaty kredytu do dnia 30.04.2007 r.

Kredyt przeznaczony jest na finansowanie i refioaraie kosztéw zwzanych z budow
Centrum Ekspedycyjno-Rozdzielczego Poczty Polski€gdaisku zlokalizowanego w Pruszczu
Gdaiskim.

h) List Intencyjny dotycacy realizacji przedsgiwziecia deweloperskiego w Gedaku.

W dniu 08.12.2006 r. zostat podpisany peday POLNORD-DOM Sp. z o.0.,, PD
DEVELOPMENT Sp. z 0.0. (spotki w 100% zatee od POLNORD S.A.) a PrzedBiorstwem
Budowlanym KOKOSZKI S.A. z siedzibw Gdasku List Intencyjny dotycy wspolnej
realizacji przedswzigcia inwestycyjnego polegajego na budowie osiedla mieszkaniowego
potozonego w rejonie ulicy Przywidzkiej w Ghlsku.

Planowana inwestycja obejmuje wybudowanie 915 lokaeészkalnych odczne] powierzchni
uzytkowej mieszka 48.890 M. Inwestycja realizowanagtizie na obszarze 92.477 mtapami

w latach 2007-2010.
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Do prowadzenia wspdlnej inwestycji powotana zostaspétka celowa w formie spoiki
komandytowo — akcyjne;j.

i) Umowa obgcia udziatow w Fadesa Prokom Polska Sp. z o.0.

W dniu 20.11.2006 r. zawarta zostata z PROKOM Itmests S.A., w ramach subskrypcji
prywatnej, umowa okgia akcji, zgodnie z ktarPOLNORD S.A. zaoferowat 3.975.322 akcji
zwyktych serii G, po cenie emisyjnej 28,- zt zarjg@kcg, ktore zostaty olfe przez PROKOM
Investments S.A. w zamian za wklad niepéeny w postaci 162.680 udziatdbw w kapitale
zakladowym Fadesa Prokom Polska Sp. z 0.0. o ¥earttominalnej 8.134.000,- zi, ktore
stanowi 49% kapitatu zakladowego i dgprawo do 49% gtosdw na zgromadzeniu wspolnikow
Fadesa Prokom Polska Sp. z o.0.

Wartci¢ przeprowadzonej subskrypcji wynosi 111.309.016,- z

J) Rejestracja podwjszenia kapitatu zaktadowego POLNORD S.A.

W dniu 14.12.2006 r. 8 Rejonowy Gdask-Po6tnoc w Gdiasku, VII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru gllowego, zarejestrowat podwszenie kapitatu zaktadowego POLNORD
S.A.

Kapitat zaktadowy Spotki zostat podwszony z kwoty 17.320.000,- zt do kwoty 25.270.644,-
w wyniku emisji 3.975.322 akcji zwyktych na okazald serii G o wartei nominalnej 2 zt
kazda.

Po zarejestrowaniu, kapitat zaktadowy POLNORD SiAeli sk na 12.635.322 akcji zwyktych
na okaziciela, o warksi nominalnej 2 zt kada, z tego:

* akcje serii A - 178.000,
* akcje serii B- 307.000,
* akcje serii C- 485.000,
* akcje serii D - 750.000,
» akcje serii E - 1.940.000,
* akcje serii F - 5.000.000,
* akcje serii G - 3.975.322.

Ogodlna liczba gtosow, wynikata ze wszystkich wyemitowanych akcji, wynosi 12.822
gtosy.

k) Umowa przeniesienia udziatow w Fadesa ProkomdRal Sp. z 0.0.

W dniu 20.12.2006 r. Spotka zawarta z PROKOM Inwesits S.A. umow ha podstawie ktorej
PROKOM Investments S.A. przenidost na POLNORD S.A£2.680 udziatbw w kapitale
zakladowym Fadesa Prokom Polska Sp. z 0.0. o ¥artoominalnej 8.134.000,- zi,
stanowicych 49% kapitatu zaktadowego i deych prawo do 49% gtoséw na zgromadzeniu
wspolnikéw Fadesa Prokom Polska Sp. z 0.0. Nalyzéaty jako wkiad niepierizny w cal@ci
pokrywap objcte przez PROKOM Investments S.A. 3.975.322 akcjeisjenserii G.
Wartas¢ ewidencyjna powsszych udziatow w kggach rachunkowych POLNORD S.A. wynosi
123,5 min zi.
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[) Potgczenie POLNORD S.A. z POLNORD-DOM Sp. z o.0.
W dniu 22.12.2006 r. 8 Rejonowy Gdask-Po6tnoc w Gdiasku, VII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru g8lowego, zarejestrowat pmizenie POLNORD S.A. i POLNORD-DOM
Sp. z o.0.

Pokczenie Spoétek nagtito w drodze przecia przez POLNORD S.A. z siedzilw Gdasku
(spotka przejmujca) POLNORD-DOM Sp. z 0.0. z siedzilw Gdaisku (spétka przejmowana,
w 100% zalena od POLNORD S.A.) w trybie okilenym w art. 492 § 1 pkt 1 w zw#ku z art.
514 Kodeksu spotek handlowych, tj. poprzez przeangs catego majku POLNORD-DOM
Sp. z 0.0. na POLNORD S.A., jednak bez wydawaneeprPOLNORD S.A. wspolnikom
POLNORD-DOM Sp. z 0.0. w zamian swoich akcji.

Pokczenie naapito na poziomie sprawozdania jednostkowego POLNORB., POLNORD
DOM sp. z 0.0. do dnia 22.12.2006 byt spo#aleena od POLNORD S.A. olfa konsolidacy

metody petn.

lll. Opis czynnikow i zdarzen, w szczegoln€ci o nietypowym charakterze, magcych
znaczcy wpltyw na osagniete wyniki finansowe. (8 91 ust. 4 pkt 2)

W IV kwartale 2006 r. w Grupie Kapitatowej nie wysity nietypowe zdarzenia wptywge na
osiagnigte wyniki finansowe.

IV. Obja $nienia dotyczce sezonowszi lub cyklicznosci dziatalnosci Grupy Kapitatowe;.
(8 91 ust. 4 pkt 3)

Podobnie jak w wielu podmiotach dziajeych w bramy budowlanej réwniz w Grupie
Kapitatowej] mana zauway¢ sezonowe& sprzeday, ktdéra charakteryzuje sigenerowaniem
znacznej cgci przychodow ze sprzegha w drugiej potowie roku kalendarzowego i znacznie
nizszym poziomem przychodow w pierwszym kwartale. 8emms¢ ta jest efektem
uzalenienia od warunkow atmosferycznych oraz harmonogvanrobdt poszczegdélnych
kontraktow wynikajcych z uwarunkowatechnologicznych.

V. Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty dhienych i kapitatowych papierow
wartosciowych. (8 91 ust. 4 pkt 4)

POLNORD S.A. korzysta z Umowy Planu Bonéw biych zawartej w dniu 09.04.2004 r. z
Raiffeisen Bank Polska S.A. na czas délkasy do dnia 09.04.2007 r., ktorej aktualny limit
wynosi 16.500.000,- zt.

Zadtuzenie z tytutu emisji bonéw diamych na dzig 31.12.2006 r. wyniosto 4.900.000,- zt.

W IV kwartale 2006 r. miala miejsce emisja akcjiriis€&s. POLNORD S.A. wyemitowat
3.975.322 akcji zwyktych serii G, po cenie emisyj28,- zt za jedn akcg, ktore zostaly olje
przez PROKOM Investments S.A.

VI. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy(8 91 ust. 4 pkt 5)
W IV kwartale 2006 r. POLNORD S.A. nie deklarowati¢ wyptacat dywidendy.
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VII. Wskazanie zdarzen, ktére wystapity po dniu, na ktory sporzadzono skrécone
kwartalne sprawozdanie finansowe, niewtych w tym sprawozdaniu, a mogcych w
znaczcy sposob wplymé na przyszie wyniki finansowe (8 91 ust. 4 pkt 6)
Wplyw na przyszte wyniki finansowe Grupy Kapitatgizedzie miata realizacja, zawartej przez
POLNORD S.A. w dniu 10.02.2007 r., z Przebtsirstwem Robot laynieryjnych ,POL-
AQUA” S.A. z siedzila w Piasecznie, Umowy zoboyzujace] do sprzedegy przedstbiorstwa
(,Przedsgbiorstwo”), stanowicego zorganizowany zespét sktadnikow materialnych i
niematerialnych POLNORD, stacy do prowadzenia dziatalé@ w zakresie generalnego
wykonawstwa projektow budowlanych, w skiad ktérega@hodz Oddziat Generalnego
Wykonawstwa w Gdasku oraz Oddziat Budownictwo Energetyczne Opol@n®ivacy
przedsibiorstwo w rozumieniu art. 3%odeksu cywilnego.

VIII. Informacje dotycz ace zmian zobowazan warunkowych lub aktywow warunkowych,
ktore nastapity od czasu zak@czenia ostatniego roku obrotowegq8 91 ust. 4 pkt 7)
* Wqg stanu na 31.12.2006 r. wad@zobowhzai warunkowych wyniosta 77.090 tys. zt i byta

wyzsza w stosunku do stanu dzi@l1.12.2005 r. 0 23.021 tys. zt.
Wartas¢ zobownzan z tytutu poeczen udzielonych przez Spaikwyniosta na 31.12.2006 r.
386 tys. zi, natomiast wak® zobownzan =z tytutu gwarancji bankowych i
ubezpieczeniowych wyniosta 76.704 tys. zt (w tynrzecz jednostek poawzanych 120 tys.
zh.

 Na dziéh 31.12.2006 r. Spotka posiadata ralesci warunkowe z tytutu otrzymanych

poreczen na hczm kwote 101.846 tys. zt. Otrzymane porenia pochodzity od jednostek
powiazanych.



