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Wprowadzenie

1.1. Forma prawna.

,BUDOPOL - WROCLAW” S.A. jest Spolk akcyjm posiadajca osobowdé prawry
zgodnie z prawem polskim. Zayziana zostata aktem notarialnym (Repertorium A rik7934)

w dniu 17 listopada 1994 roku. Ngshie Sid Rejonowy dla Wroctawia Fabryczna Wydziat VI
Gospodarczy Rejonowy postanowieniem z 3 styczni@518 dokonat wpisu do rejestru
handlowego Spotki Akcyjnej ,BUDOPOL - WROCLAW” S.ASygn. akt NS Rej H5 139
Dziat B). Aktem Notarialnym (Repertorium 843/96)dmiu 31 stycznia 1996 r. zawarta zostata
umowa sprzedgy P.B.O.U.P ,BUDOPOL - WROCLAW”, a naginie w tym samym dniu
likwidator przekazat Prezesowi Spoétki ,BUDOPOL - WWRELAW” S.A. wszystkie agendy
uprzednio zlikwidowanego a kupionego przez Spgikzedstbiorstwa w/g stanu na 1 listopada
1995r.

Zmieniapc osobowé¢ prawrn z przedsibiorstwa pastwowego w Spok Akcyjna,
,BUDOPOL-WROCLAW” S.A. wszedt jednocZaie w sklad grupy Kkapitatowej
~MOSTOSTAL-EXPORT”. Rok 2006 przyniést znagz zmiany w strukturze wihasfm.
Budopol-Wroctaw nie jest juSpétka grupy kapitatowej Mostostal-Export - w grudniu 800
Budopol-Wroctaw S.A. wszedt do grupy kapitatowe] R i jest podmiotem zammym od
GANT S.A.

Rok 2006 to jedenasty w dziatakod spoétki akcyjnej ,BUDOPOL-WROCLAW”.
Od 1998 roku Spotka jest notowana na GPW, a od 1988 posiada Certyfikat Systemu
Jakaci ISO 9002, od 2002 dostosowany do nowej hormy $801:2000.

1.2. Struktura wlasnasci Spoiki.

1.2.1. Historia kapitatu do 31.12.2005 r.

Zatozycielami Spotki byli "MOSTOSTAL - EXPORT” S.A. om 159 0so6b fizycznych
bedacych w chwili zalgenia Spétki pracownikami P.B.O.U.P. ,BUDOPOL - WRDAW”.
Zatozyciele obgli odpowiednio 75% i 25% kapitatu akcyjnego Spdkaz ogolnej liczby gltosow
na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

W chwili utworzenia Spoiki kapitat akcyjny wynodib0 000 zt. i dzielit i na 10 000 akcji
o wartagci nominalnej 10 zt. W roku 1995 Spotka dokonatal\pgzszenia kapitatu w drodze

emisji akcji serii B i C 0 140 tys. akcji po 10kdzda.



W 1997 r. Spotka dwukrotnie dokonata podwgenia kapitatu akcyjnego. Pierwsze
podwyzszenie kapitatu akcyjnego nas#o w lutym 1997 r. w wyniku emisji 150 000 aksjerii
,D” 0 wartosci nominalnej 10 zt./ akej W czerwcu 1997 r. dokonany zostat split akcji w
stosunku 1:10. Drugie podwszenie kapitatu akcyjnego miato miejsce w wynikuispirl 500
000 akgiji serii ,E” o wartéci nominalnej 1 zt./ ak¢j Na koniec 1997 r. kapitat akcyjny Spotki
wynosit 4 500 000 zt. i dzielit sina 4 500 000 akcji zwyktych na okaziciela o wéto
nominalnej 1 zt kada. Na dzié 31.12.2005 r. kapitat zaktadowy Spoétki wynosit 4. zt.

1.2.2. Zmiany kapitatowe w 2006 roku.

Tabela 1. Historia kapitatu akcyjnego.

Uchwata Data Wielkas¢ Cena Liczba Kapitat Data
WZA WZA emisiji emis. | nom. akgcji akcyjny rejestracji
akt ”Ota”gg;?’azs'q’c'e's"' 17.11.94| 100000 10| 10| 10000, 100000 03.01.95
podwyzsz. kapitatu seria B 15.07.9b 700 000 1P 10 70 000 700 000 16.11.95
podwyzsz. kapitatu seria ¢ 15.07.956 700 00p 10 10 70 000 700 000 16.11.95

podwyzsz. kapitatu seria D} 12.02.9f 1 500 000 10 10 8D Q 1500000 05.05.97

split 1:10 17.06.97 - 1 1 3000000 3000 0DO 1908

podwyzsz. kapitatu seria B 17.06.97 1 500 000 3 L 13m0 P 1500 000 14.01.98

Zmiany w 2006 roku

podwyzsz. kapitatu seria H 30.05.06 | 7 500 000 1 1 7 500 000 | 7500 000 21.08.06
podwyzsz. kapitatu seria 49 g 56| 1 000 000| 1 1 | 1000000| 1000000| 05.09.06
emisja menegerska
podwyssz. kapitatu seria H 09.08.06 | 13 000 000] 1 1 | 13000000 13000000 06.12.06
RAZEM 26 000 000| 26 000 000

Wszystkie akcje Budopol-Wroctaw S.Aq akcjami na okaziciela o wadd nominalnej 1 zi.
Nie istniep zadne ograniczenia w przenoszeniu praw z akcji Jedyla akcji serii G zgodnie z
uchwah nr 1/2006 NWZA z dnia 9 sierpnia 2006r. wgzono maliwo$¢ wprowadzenia do
obrotu na GPW przed 1 stycznia 2009 roku.

W 2006 r. spotka przeprowadzita 3 emisje akciji:



o W dniu 30.05.2006 roku Nadzwyczajne Walne ZgromaizeAkcjonariuszy Spoiki
Akcyjnej BUDOPOL — WROCLAW S.A. podfo Uchwak nr 2 w sprawie podwgzenia
kapitatu akcyjnego Spotki BUDOPOL — WROCELAW S.Akwote 7.500.000 zt w drodze
emisji 7.500.000 akcji zwyktych na okaziciela séfiiCena emisyjna akcji wynosita 1 zi.
Subskrypcja akcji serii F zakozyta s¢ w dniu 04.07.2006 r.

W dniu 21.08.2006 rokugd Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej Wydziat VI €godarczy

KRS we Wroctawiu zarejestrowat podiszenie kapitatu zakladowego Emitenta w azku z

emisp akcji serii F.

o W dniu 09.08.2006 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzékcjonariuszy Spotki Akcyjnej
BUDOPOL — WROCLAW S.A. podjo Uchwat nr 1 w sprawie podwszenia kapitatu
akcyjnego Spotki BUDOPOL — WROCLAW S.A. o kwaoi.000.000 zt w drodze prywatnej
subskrypcji 1.000.000 akcji zwyktych na okaziciskxii G. Cena emisyjna akcji wynosita
1 zt. Emisja akcji zostata skierowana do mpsjacych oséb: Henryk Feliks, Marzanna
Adamska, Robert Cembrizgki, Marek Smoliski, Daniel Lewaczyk, Karol Antkowiak i
Janusz Konopka. W dniu 24.08.2006 r. Adr5Spoétki BUDOPOL — WROCLAW S.A.
zawart umowy ohjcia akcji serii G z w/w osobami.

W dniu 05.09.2006 rokug8 Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej Wydziat VI €godarczy

KRS we Wroctawiu zarejestrowat podiszenie kapitatu zakladowego Emitenta w aku z

emisp akcji serii G.

o W dniu 09.08.2006 roku Nadzwyczajne Walne ZgromagzeAkcjonariuszy Spoiki
Akcyjnej BUDOPOL — WROCLAW S.A. podfo Uchwak nr 2 w sprawie podwgzenia
kapitatu akcyjnego Spotki BUDOPOL — WROCEAW S.Akwote 13.000.000 zt w drodze
emisji 13.000.000 akcji zwyktych na okaziciela séti Cena emisyjna akcji wynosita 1 zt.
Subskrypcja akcji serii H zakozyta sé¢ w dniu 13.11.2006 r. a w dniu 22 listopada 2006 r.
dokonano przydziatu akcji.

W dniu 06.12.2006 rokug8 Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej Wydziat VI €godarczy

KRS we Wroctawiu zarejestrowat podiszenie kapitatu zakladowego Emitenta w azku z

emisp akcji serii H.

Stan kapitatu zaktadowego na dzi@l.12.2006 r. wynidst 26,0 min ztaézny koszt emisji jaki

musiata poni& Spotka wynosi 377 tys. zt w cald obciazajace rachunek zyskéw i strat.



Jednoczénie ze zmiaa wartaici kapitatdbw zmianie ulegt gtdwny akcjonariusz SpoGtéwnym
akcjonariuszem Budopol-Wroctaw S.A na koniec 200kurbyt Mostostal-Export Dom Sp. z
0.0. natomiast obecnie jest nim GANT S.A. Tym samBodopol-Wroctaw S.A. wszedt do
Grupy Kapitatowej GANT.

Stan akcjonariatu na dzi€1.12.2006r. przedstawia tabela nr 2

Tabela 2. Struktura akcjonariatu na dziean 31.12.2006 r.

Wyszczegoblnienie Liczba akcji w szt. Struktura w %
GANT 8 577 340 32,99
Karol Antkowiak 1379 813 531
Pozostali 16 042 847 61,70
RAZEM 26.000.000 100,00
GANT
33,0%
Pozostali
61,7%
Karol
Antkowiak
5,3%

Stan posiadania akcji przez osoby zagglzajace i nadzorujpce na dzié@ przekazania

sprawozdania finansowego

Liczba akcji . Razem liczba
liczba nabytych w Zmlany §tanu .. |posiadanych akgcji )
akcji serii G ramach posiadania akcji |wg stanuna dzia| udziat % w
(emisja  |posiadanych py  (+) zakup przekazania | calym kapitale
L . menadzerska) | (emisja akcji (-)sprzeda sprawozdania
Imie i Nazwisko serii H)

+0

Henryk Feliks 100 000 100 000 -0 200 000 0,7
+10

Robert Cembrzgski 50 000 50 000 -12 618 87 392 0,34
+0

Marzanna Adamska 40 000 40 000 -16 000 64 000 0,25
+0

Daniel Lemaczyk 40 000 40 000 -24 500 55 500 0,21
+0

Marek Smolhski 40 000 35 000 -35 000 40 000 0,1

+29 769

Janusz Konopka 100 000 111 154 -140 923 100 000 0,3
+0

Karol Antkowiak 630 000 749 813 -0 1379813 5,3

+29 779
Razem 1000000 | 11250967 -229 041 1926 705 7,4
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1.4. Zakres dziatalndgci

Przedmiotem prowadzonej przez SpoiBudopol - Wroctaw” S.A. dziatalni jest przede
wszystkim dziataln& budowlano-montsowa, w tym przygotowanie terenu pod budow
wznoszenie kompletnych budowli lub icheéai; inzynieria hdowa i wodna, wykonywanie
instalacji budowlanych, budowlane prace wi&peniowe, dziatalnid w zakresie architektury,

inzynierii i pokrewne doradztwo techniczne.

1.5. Sktad Rady Nadzorczej i Zargdu.

W roku 2006 ulegt zmianie sktad Rady Nadzorczejd8pol-Wroctaw” S.A. Na 31.12.2006r.
skiad RN przedstawiatshastpujaco:

Rada Nadzorcza:

Przewodniczcy: Michat Skipietrow

Wiceprzewodniczcy Andrzej Wiodarczyk

Cztonkowie: Janusz Konopka
Krzysztof Kosiorek

Stawomir Topolewski

W dniu 17.01.2007r. Rada Nadzorcza zostata odwatans\WZA a w na jej miejsce powotano
nowa Radt Nadzorcz w sktadzie:
o Janusz Konopka — przewodmicy
Krzysztof Kosiorek
Grzegorz Antkowiak

Dariusz Mataszkiewicz

o O O o

Zbigniew Walas

Zmianie ulegt rownie sklad Zarzdu Spoétki. W dniu 22.03.2006r skezyta sé kadencja
Andrzeja Medyiskiego, ktory zrezygnowat z ponownego ubieganjaosio stanowisko. Od tego
dnia funkcg Prezesa zasdu pelni Henryk Feliks. W Il pétroczu 2006 do zgiu zostali
powotani:

o Marzanna Adamska - dyrektor ds. finansowych — ad 8t.06.2006r. cztonek zadu
0 Robert Cembrzyski - dyrektor ds. produkcji- od dnia 12.07.2008#0onek zarzdu



Wynagrodzeniach,atznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lubeiamich osobom
wchodzcym w sktad organéw zagdzapcych i nadzorujcych spoétek handlowych (dla kadej
grupy i osoby oddzielnie).

Stan na koniec roku
Czlonkowie organéw wynagrodzenia obgrajace
koszty zysk (tantiemy)
Zarzadzajacychw tym:
Andrzej Medyiski 47 550,78 zt
Henryk Feliks 99 043,48zt
Marzanna Adamska 54 000,00 zt
Robert Cembrzyski 52 010,00 zt
Nadzorujacychw tym: -
Michat Skipietrow 16 778,50
Andrzej Wiodarczyk 1@96,00 2
Krzysztof Kosiorek 1095,00 z
Janusz Konapka 1995,00 Z
Stawomir Topolewski 1995,00 2
Andrzej Dobrucki 3180,00 7
Agnieszka Pasik 864,00 7
Zofia Szwed 364,00 7
Marek Wetk 375,00 z

Badanie sprawozdania finansowego Budopolu Wroctatu 3a 2006 r. przeprowadzili biegli
rewidenci: Wojciech @sior nr ew. 9637 i biegly rewident Zofia Szczep&nm@a ew. 7070
zgodnie z umow z dnia 14.11.2006 r. oraz aneksem do umowy z t9i62.2007 r. pomdzy
Budopolem a spOi ELIKS Audytorska Spétka z 0.0. Stowarzyszeniacksivych w Polsce
Grupa Finanse-Servis z siedzitve Wroctawiu wpisasm na list podmiotéw uprawnionych do
badania sprawozddainansowych pod nr 269. Zaréwno podmiot uprawnigely i dziatajcy w
jego imieniu wykonawcy stwierdzgjze pozostaj niezaleéni w rozumieniu art. 66 ustawy o
rachunkoweci.

Decyzg o wyborze podmiotu uprawnionego do badania gadRada Nadzorcza zgodnie z
uchwata. z dnia 02.10.2006 r.



Wartas¢ wynagrodzenia wynikaga z umowy z podmiotem uprawnionym do badania
sprawozdania finansowego za 2006 r. wyniosta 12 00&t powekszony o podatek od towaréw

I ustug wg obowgzujacej stawki — 22%.

W dniu 20 czerwca 2006 r. Budopol Wroctaw S.A. zdwladatkowo umow z spotly ELIKS
Audytorska Spétka z 0.0. Stowarzyszeniadgewych w Polsce Grupa Finanse-Servis z siedzib
we Wroctawiu o0 przeprowadzenie oceny prawidiégvo przeksztatcenia sprawozdania
finansowego sposzlzonego na dzie 31.12.2005 r. wg polskich zasad rachunk&siona
sprawozdanie finansowe spatzone wg zasad okilenych w Migdzynarodowych standardach
Sprawozdawczei Finansowej (MSSF) dla celéw prospektu emisyjne@dynagrodzenie z
tytutu zawartej umowy wyniosto 9 000,00 zt pekszony o podatek od towaréw i ustug wg
obowiazujacej stawki — 22%.

W dniu 9 sierpnia 2006 r. Budopol Wroctaw S.A. zawkolejna umowe z spotie ELIKS
Audytorska Spétka z 0.0. Stowarzyszeniadgewych w Polsce Grupa Finanse-Servis z siedzib
we Wroctawiu o dokonanie oceny wWawosci opracowania przez Budopol ,Danych
finansowych pro forma” spogdzonych dla potrzeb prospektu emisyjnego oraz sRGjn
podstawy dokonania korekt z zasadami rachunkow&potki. Wynagrodzenie z tytutu zawartej
umowy wyniosto 4 000,00 zt powkszony o podatek od towaréw i ustug wg obgmiace]
stawki — 22%.

W 2005 r. badanie sprawozdania finansowego Budopbictaw S.A., zarbwno jednostkowego
jak i skonsolidowanego przeprowadzili biegli rewide Teresa Cebrowska nr 432/229 i biegty
rewident ekspert Monika Krél-8bien nr 10302 zgodnie z umowami nr 15/06 i 16/06 z dnia
01.12.2005 r. oraz aneksem do umowy z dnia 31.06.20 pom¢dzy badaa jednostly a
Kancelara Biegtych Rewidentow spoétka z 0.0. z siedzitve Wroctawiu wpisasm na list
podmiotéw uprawnionych do badania sprawazélaansowych pod nr 167. Zaréwno podmiot
uprawniony jak i dziatacy w jego imieniu wykonawcy stwierdzgjze pozostaj niezaleni w
rozumieniu art. 66 ustawy o rachunkacieio

Decyzg o wyborze Kancelarii Bieglych Rewidentéw jako padita uprawnionego do badania
podita Rada Nadzorcza zgodnie z uchwata. z dnia 25005.r.

Wartas¢ wynagrodzenia wynikaga z umowy z podmiotem uprawnionym do badania
sprawozdania finansowego za 2005 r. wyniosiezdie za sprawozdanie jednostkowe i
skonsolidowane 22 000, 00 zt pakszony o podatek od towardw i ustug wg obgrEmiacej
stawki — 22%.



II. Sytuacja w gospodarce i w brarty budowlane.

Wyrazny trend wzrostowy poziomu ogolnego wshkia koniunktury budowlanej rysujegsod
poczitku 2004 roku. W @igu ostatniego roku sytuacja w b#gnbudowlanej ulegta dalszej
poprawie. Wgksza¢ o0sOb zargdzapcych spétkami z tego sektora pozytywnie ocenia
perspektywy rozwoju, portfel zamowi@raz kondygj finansows swoich firm.

Zgodnie z przewidywaniami w najbizych 12 miescach jeszcze bardziej wZroe ilos¢
zamowid, co wynika ze zwakszapcych s¢ naktaddw inwestycyjnych. Z tej sytuacji korzystaj
firmy wykonawcze, czego efektem jest blisko 12% agzr wartdci dodanej brutto
wygenerowanej w ggu 3 pierwszych kwartatow 2006r. przez sektor budaw

Uczestnicy rynku budowlanego jako gtowny czynnikymzyniapcy sk do sukcesu w brag
wskazuy trwate relacje ze zleceniodawcami i z podwykonawnic&Zmalato, do niedawna tak
istotne, znaczenie zatoréw ptatniczych, jako zagsaepprzeszkody w prowadzeniu dziatadoo
na rynku budowlanym.

Obecnie najwiksz barien na rynku budowlanym jest niedobor sity roboczejprak nk do
pracy pozostanie najekszym zagreeniem dla braky w ciagu najblizszych kilku lat. Efektem
niedoboru sity roboczej dolzie wzrost kosztéw i ryzyka ponoszonego przezeggnych
wykonawcéw. Rozwizania tego problemu upatruje; sw otwarciu granic dla sity roboczej ze
wschodu oraz wzrost ptac w budownictwie.

Jak podaje prasa fachowa, rynek budowlany magtpwie dobre perspektywy wzrostu: rasn
inwestycje przedsbiorstw, prognozuje siwzrosty PKB, zapewnionea ©gromnesrodki unijne
na projekty infrastrukturalne, rogrmréwniez zagraniczne inwestycje bezpednie. W brany
budowlanej panuje bardzo dobra koniunktura.¢kizkredytom mieszkaniowym zapewniong s
zrodha finansowania dla inwestycji mieszkaniowychjeksza s¢ tez produkcja podstawowych
materiatbw budowlanych. Z drugiej strony firmy buwdane napotykaj na liczne ograniczenia
utrudniapce zwekszenie mocy produkcyjnej. Do najpaméejszych nalza rosrace koszty
dziatalngci oraz brak wykwalifikowanej kadry pracowniczejoi@z wkcej przetargow nie
zostaje rozstrzygaiych ze wzgidu na zbyt wysokie w mniemaniu ogtasagich, oferty.

Pomimo tego szacujecsize negatywne czynniki nie zakipogolnej tendencji wzrostowej i w
2007 roku na rynku budowlanym ngsitok. 14% wzrost.

Jeili chodzi o rynek mieszkaniowy to bardziej go 2zna okréli¢ mianem boomu cenowegozni
mieszkaniowego, bowiem w roku 2006 budowale iniej mieszka niz przed rokiem. Do
wzrostu popytu na mieszkania przyczynik sivzrost gospodarczy, ofensywa bankow w
oferowaniu kredytéw hipotecznych oraz resé zainteresowanie Polske strony inwestoréw

indywidualnych i portfelowych z Europy Zachodnidpasréd polskich miast najwksz
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popularndcia inwestoréw cieszyly giw minionym roku Warszawa, Krakow i Wroctaw, gdzie

ceny mieszkawzrosty & o kilkadziesat procent.

W roku 2007 i latach kolejnych ceny miesikapewndcia nie keda rosty juz tak gwalttownie jak

w roku 2006, jednak dalsze ziky cen wysipia, ale sredni catoroczny wzrost nie powinien

przekroczy 20%.

lll. Sprzedaz i portfel zamowien.

3.1. Zadania rzeczowe.

Spétka koncentruje swojsprzeda na terenie wojewddztwa dolélaskiego. W 2006 roku

realizowane byly wyszczegdlnione paaji zadania:

Tabela 3.PROWADZONE ZADANIA PRODUKCYJNE
Nazwa Nr Data Data
Zadania Kontraktu rozpogzia | zakdiczenia
T . : ZU/3631- 15.01.2007
PB 04 \Ijvorét();a%v()i\lijva ujedzalni koni na terenie WTWK we 171/ WTWK/05! 04.11.2005
aneks 30.04.2007
Wykonanie robét budowlanych stanu surowego 13/TBS/BUDC/ 15.02.2007
PB 06 bgdynku r_nleszkalnego w ramach"reahzacp 03|ed_la ' 2006 02.11.2006
mieszkaniowego ,Belvedere Park” ul. Karkonoskiej i
ul. Przyjani we Wroctawiu aneks 31.03.2007
Budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z
zagospodarowaniem terenu, infrastrukti@chnicza, Umowa z
PB 07 komunikacy i mak architektug przy ul. dn.14.06.2006 21.06.2006 30.11.2007
Krzywoustego we Wroctawiu
Wykonanie w stanie surowym zaméityim wraz z
PB 09 przyfaczami, ogrodz_eniem i uksztaitowaniem terenu 132/TT/2006 | 19.12.2006 21.12.2007
zespotu budynkow jednorodzinnych w zabudowie T T
szeregowej przy ul. Oldoej we Wroctawiu
PB 14|Szpital Miejski w Miliczu (kolejny etap) 371/85 An2e7kslcz)72/§8é36z 31.12.2006
- 380/2005 30.11.2005
PB 43 Salon samochodowy Opla w Lubinie aneks 05.05.2005 30.01.2006
Budynek ,A” przy ul. Kosmonautéw W-w Ztotniki wraz Um z dnia
PB 46 zagospodarowaniem terenu (,Kosmonautow Etap 11”) 04.04.2005 18.04.2005 30.06.2006
Budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z
PB 56 zagospodarowaniem terenu, infrastruktiechnicza, Umowa z 30.03.2006 30.04.2007

komunikacjy i mak architektug przy ul. Kosmonautow we

Wroctawiu ,Kosmonautéw Etap 1117

dn.07.03.2006
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Wsrod najwazniejszych zada realizowanych w 2006 roku nalgy wymienié:

4 Zespo6t mieszkaniowo — ustugowy w rejonie ul. Kosraotow — Ztotnicka we Wroctawiu

OBIEKT: Budynek mieszkalny wielorodzinny—budynek-1" przy ul.Kosmonautow

INWESTOR: .Geo, Mieszkanie i Dom”,
ul. Glowackiego 10, 31-072 Krakéw
Oddziat we Wroctawiu
ul. Krzywoustego 9 A, 51-165 Wroctaw

PARAMETRY powierzchnia zabudowy: 807,31 m?2

TECHNICZNE: powierzchniazytkowa mieszka: 2 479,07 m?
powierzchnia zytkowa lokali ustugowych: 263,05 m2
kubatura: 11 822,38 m3
ilos¢ mieszka: 44

ZAKRES roboty budowlane konstrukcyjne i wylazeniowe, roboty sanitarne,
ZADANIA: roboty elektryczne, zagospodarowanie tere

CZAS

REALIZACJI: 30.03.2006 r. — 30.04.2007 .

WARTOSC

ZADANIA: 4.583.869,30 zt brutto

Na dziatlce o numerze ewidencyjnym 7/2 AM5dibZtotniki, w rejonie ulic Ztotnickiej i
Kosmonautéw, ,Budopol — Wroctaw” S.A. realizuje rpedpiwniczony budynek mieszkalno —
ustugowy o wysokéri czterech kondygnacji nadziemnych, ze stromymhdac na V
kondygnacji, wykorzystanej na ¢ mieszkala mieszka dwupoziomowych. W c&ci
parterow budynkoéw od strony ulicy Kosmonautéw prickarano lokale ustugowe z zapleczami.
Na V kondygnacji oprocz drugiego poziomu mieszkbbokalizowano komorki lokatorskie.

Budynek wyposzono we wszystkie niezdne instalacje sanitarne i elektryczne, instalacje
centralnego ogrzewania i cieptej wodizytkowa zasilane z lokalnej kotlowni gazowe;.
Wykonano przydcza i sieci kanalizacji deszczowej, sanitarnej zosa | przylacze wody.
Zagospodarowanie terenu obejmuje wykonanie lok&inglodg o szerokwi 6 m z kostki
betonowej POLBRUK, agow pieszo-jezdnych o szercgkd 3 m, miejsc parkingowych z piyt
azurowych, placykéw gospodarczych oraz placow zablavddieci i terenéw zielonych.
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4 Zespo6t mieszkaniowo — ustugowy przy ul. Krzywoustag Wroctawiu

OBIEKT: Budynki mieszkalne wielorodzinne ,A”, ,B,C"i,D” przy
ul. Krzywostego 29 we Wroctawiu
INWESTOR: ,Geo, Mieszkanie i Dom”,

ul. Glowackiego 10, 31-072 Krakéw
Oddziat we Wroctawiu
ul. Krzywoustego 9 A, 51-165 Wroctaw

PARAMETRY powierzchnia zabudowy: 3 523,64 m?2
TECHNICZNE: powierzchniazytkowa mieszka: 14 099,71 m2
powierzchnia ziytkowa lokali ustugowych: 336,95 m?
kubatura: 51 251,71 m3
ilos¢ mieszka: 253 + 4 lokale ustugowe

ZAKRES roboty budowlane konstrukcyjne i wylazeniowe, roboty sanitarne,

ZADANIA: roboty elektryczne, zagospodarowanie teredroga przeznaczona na cel
publiczny

CZAS

REALIZACJI: 21.06.2006 r. — 30.11.2007 r.

WARTOSC

ZADANIA: 30 336 464,52 zt brutto

Na dzialce o numerze ewidencyjnym 15/5 AM 25¢bbiKowale, ,Budopol — Wroctaw”
S.A. realizuje zespét czterech budynkéw mieszkdinyaiktadzie klatkowym, o wysoko od 5
do 7 kondygnacji nadziemnych z ustugami w poziorpateru oraz jedn kondygnaci
podziemm przeznaczomn na garae, pomieszczenia gospodarcze i techniczne oraz omo
lokatorskie.
Budynki zaprojektowano w technologii tradycyjnej dgianach murowanych z bloczkow
silikatowych, stropaclzelbetowych ptytowych typu Filigran i wentylowanystropodachach o
spadku pokrycia 3%.
Doskp dla oséb niepetnosprawnych zapewnigatformy przyschodowe unliwiajace dostp
do mieszka na parterze orazzwigi osobowe zapewniage dojazd na wszystkie kondygnacje
uzytkowe.
W zespole budynkéw przewidziano wszystkie niglrie instalacje sanitarne i elektryczne.
Zasilanie w ciepto i ciept wodk uzytkowa odbywa& si¢ bedzie z za pfrednictwem
zlokalizowanych w podziemiach budynkéwezow cieplnych. Wykonano przatza i sieci
kanalizacji deszczowej, sanitarnej oraz c¢sie przylacze wody. Zagospodarowanie terenu
obejmuje wykonanie lokalnych drég,agdow pieszo-jezdnych i miejsc parkingowych z kostki
betonowej gr. 8 cm oraz placéw zabaw dla dziecrendw zielonych. Wykonana zostanie

réwniez droga z miejscami postojowymi i chodnikami przeztma na cel publiczny.
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+ Zesp6t budynkow jednorodzinnych przy ul. Ginej na osiedlu Wojszyce we Wroctawiu

OBIEKT: Zespot budynkéw jednorodzinnych w zabudewsizeregowej nr 5B, 6, 7,
11 przy ul. Obénej na osiedlu Wojszyce we Wroctawiu”.

INWESTOR: Spotdzielnia Mieszkaniowa Wroctaw — Rilie
ul. Trwata 7, 53-335 Wroctaw

PARAMETRY powierzchnia zabudowy: 2 935,71m?
TECHNICZNE: powierzchniazytkowa mieszka: 5 513,75 m?
kubatura: 18 495,08 m3

ilos¢ segmentow: 32

ZAKRES roboty budowlane stanu surowego zargtiego, przyhcza sanitarne,
ZADANIA: przytacza elektryczne, dremnaopaskowy, ogrodzenie od strony ulicy,
uksztattowanie terenu, instalacja odgromowa

CZAS
REALIZACJI: 19.12.2006 r. — 21.12.2007 .
WARTOSC

ZADANIA: 15 393 696,38 zt brutto

Na dziatkach w olebie Wojszyce przy ul. Olzmej, ,Budopol — Wroctaw” S.A. realizuje
zespo6t czterech budynkdéw jednorodzinnych w zabudowkeregowej o 32 segmentach
mieszkalnych. $to budynki podpiwniczone z dwoma kondygnacjamizim@agnymi i stromym
dachem pokrytym dachowkceramicza. W kondygnacji piwnicznej méei sSie gara i
pomieszczenia techniczne.

Budynki zaprojektowano w technologii tradycyjnej s@ianach murowanych z bloczkow
silikatowych, z zastosowaniem stropowstrzebrowych TERIVA i drewnianej wrby
dachowej.

Do budynkéw przewiduje siwykonanie przyiczy energetycznych, wodno — kanalizacyjnych i
kanalizacji deszczowej. Wokét budynkow zastosowdrema opaskowy.

W zakresie realizowanego zadania znajduje ®wniez wykonanie ogrodzenia z cegly
klinkierowej od strony ulicy Ohime] wraz z ostonanimietnikowymi.

Ponadto od roku 1985 Spdétka ma podpasadugoletna umowe na wykonanie rob6t budowlano-
montaowych na zadaniu inwestycyjnym pod nazySzpital w Miliczu”. W roku 2006 w
ramach tego kontraktu realizowany byt etap 1l budy&1-kuchnia i pralnia-na kw2 235 tys.

zl netto.
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3.2. Sprzeda

Przychody ze sprzedyw w roku 2006 wyniosty 15 min zt. Jest to polowayde co Spotka
osiagrneta przed rokiem, a powodem tak niskiego przerolpomimo korzystnych trendow w
brarzy - byta trudna sytuacja, w jakiej Spétka znajdaavak od potowy roku 2005 do potowy
roku 2006. Planowana na 2006 rok emisja akcji gerop&nita sk, a w konsekwencji brak
stabilizacji finansowej unienitiwit Spétce podgcie realizacji nowych zadainwestycyjnych i

narazit na konieczri¢ ponoszenia kosztow statych.

W 2006 r. w Spotce realizowanych byto 8 kontrakiévym 5 pozyskanych w 2006 roku. Trzy
zadania skaczyly sk w 2006 roku, a realizacja 5 kontynuowana jesblur2007. Plany Spotki
na 2006 rok przewidywaty zakontraktowanie odpowieplczby projektow, ktéra pozwolitaby
osiagm¢ poziom przychodow ze sprzenyazapewniaicy taczne pokrycie kosztow zadu i
osiagniccie zysku ze sprzedwa

Z danych za rok 2006 mipa stwierdzi, ze wszystkie nowo realizowane zadania inwestycyjne
przyniosty zyski, ale poziom kosztéw poniesionyehlbbudowach, ktorych realizacja zakayta
sic w 2006r. oraz na robotach gwarancyjnych na k&tdach zakéaczonych w latach
poprzednich, przewgzyt wypracowany zysk, w zaiku z tym koszty zaedu, zostalty w
catdsci bez pokrycia.

Ponadto powodem takiego stanu byta konieé&natworzenia rezerwy na przewidywane
naprawy gwarancyjne w kwocie 658 tys. zt (szczegbbstaly omowione w punkcie VI
niniejszego sprawozdania).

Sprzeda w IV kwartale 2006 r. byta wagza o przeszto 35 % w stosunku do IV kwartatu roku
poprzedniego. Pomija¢ kwot utworzonej rezerwy, Spotka wypracowata zysk brute
sprzeday (przed kosztami zasdu) na poziomie 397 tys. zt, co daje rentowneprzeday na
poziomie 5,5%. Rentowré, a przede wszystkim walb realizowanych kontraktéw w IV
kwartale jest wyrznie wyzsza od realizowanych w | pétroczu 2006, stanowiloébr baz do

wypracowania przez spatkzysku na dziataln@i juz od | kwartatu 2007 r.

Ksztattowanie s wielkosci sprzeday zaprezentowano w tabeli 4
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Tabela 4. Sprzedaw latach 2002 - 2006 w tys. zi.

Lp. | Wyszczegolnienie 2002 2003 2004 2005 2006 Dynamika

04:05 05:06
| | Sprzeda ogdtem 55458,00 281050 317800 32692,0 150333,102,9 46,9
1 | Wtym: prod. bud.mont. 51573/0 25282,0 2984831 426,0| 14688, 105,3 46,7
2 j;;z;da pozostalych 3423,0 2551,0 1868, 1266, 641,0 678 52,0

W tym przychody z najmuy 1 488,0 1418,0 780,0 - -

Pozostale ustugi
) _ 1935,0 1133,0 1 088,Q 1 266,D 641,0 114.4 52,0
niematerialne

3 | Sprzedamater. i towar. 363,0 222,0 22,0 - 4,0 - -

W omawianym okresie przychody ze sprzadastug niematerialnych tak, jak przychody z
dziatalngci budowlanej, $ 0 potowe nizsze nk w roku ubiegtym, poniewate dwie wielkdci sa
scisle ze soh zwiazane. Poprzez ustugi niematerialne Spoétka odzys&djgpodwykonawcow

cze$¢ kosztow zwazanych z utrzymaniem zaplecza na budowie i agobstug kontraktu.

60000 - Sprzedaz w latach 2002 -2006 (w tys. zt)

50000+
400004
300004
20000+
10000 -

0 4
2002 2003 2004 2005 2006

[1Sprzeda ogodtem [Prod. budowlano-montaow a

Produkcja budowlano-mortawa wykonana sitami wtasnymi wedtug rodzajow obdekiv

roku 2006 przedstawiagshastpujaco:
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Budynki
niemieszkalne

28% Budynki

mieszkalne
72%

Wsréd obiektdéw realizowanych przez Spolw 2006 roku znalazty sibudynki mieszkalne i
niemieszkalne. Budynki mieszkalne stanowity w 2006/2% portfela ( przed rokiem 61%)
natomiast pozostatczes¢ wypetnity budynki o charakterze edukacyjnym, saleiti zaklady
opieki medycznej (22%), budynki handlowo-ustugo@®oy.

IV. Zaopatrzenie

Zgodnie z wymogami posiadanego certyfikatu ISO 92000 Spoétka dwa razy w roku
dokonuje kwalifikacji dostawcéw. Na jej podstawiezi8l Zabezpieczenia Technicznego i
Zaopatrzenia przeprowadza negocjacje handlowe rstlawy materiatow budowlanych do
realizacji poszczegolnych zadmwestycyjnych.

W 2006 r Spétka przechodzita problemy finansowe, zwiazku z czym odmdwiono
ubezpieczenia transakcji handlowych naszym panndrandlowym. Pomimo tych probleméw
dzieki duzemu zaangawaniu Dziatu Zabezpieczenia Technicznego i Zaapaia i w oparciu o
wieloletnia wspotprae z dostawcami materiatdw budowlanych i ustug kootywmano nabywanie
towaréw na preferencyjnych warunkach finansowych.
Nasi bazowi, strategiczni i wieloletni dostawcystugodawcy jak:

* PHU Madar —Preis we Wroctawiu,

= Abet Sp. z 0.0. we Wroctawiu,

= PW Centrostal -Wroctaw,

= Betard - Dlugatka

= Hak we Wroctawiu,

» Portal-Gdask
stosowali wobec Budopol - Wroctaw S.A. prefereneywarunki cenowe i ptatnicze.
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W drugim pétroczu 2006 r. sytuacja finansowa spdlkigta radykalnej poprawie, co pozwolito
odzyska& wiarygodnd¢ u naszych partneréw handlowych. Skutkowato to pEaipem nowych
umow handlowych. Uzyskanie przez Budopol - Wroctaw. dodatniego kapitatu wtasnego na
koniec 2006 r. umdiwito Spoéice odzyska wiarygodnd¢ u ubezpieczycieli transakciji
handlowych.

Wszystkie te dziatania przyczynityesiv chwili obecnej do ubezpieczenia kredytow kupielsk
przy zawieraniu uméw handlowych z pozostatymi destni, t.).:

- -Woodcote —Wroctaw

-Budinpol-Wroctaw
- -Bud-Serwis —Wroctaw

-Return-Wroctaw

-Wesotek —Chocicza

-Grupa Silikaty
Wszystkie w/w firmy w 90 % zaspakajaty potrzebytkpna materiaty budowlane i ustugi.

V. Sytuacja kadrowa.
5.1. Stan zatrudnienia.
W poniszej tabeli przedstawiorioedni stan zatrudnienia w 2006 r. ( bez Zdtr).

Tabela 5.8rednioroczny stan zatrudnienia w okresie od 20022006r. ( bez Zaradu ).

Dynamika

L 2004/2005| 2005/2006
Wyszczegolnienie 2002 2003 2004 2005 2006

2004=100| 2005=100

Pracownicy fizyczni 128 91 58 53 42 91,4 79,2

W tym: prod. bud.-mont. 115 81 52 49 37 94,2 75,5

Pracownicy umystowi 69 53 40 35 28 87,5 80,0

RAZEM 197 144 97 88 70 90,7 79,5

Srednioroczny poziom zatrudnienia jestssy niz przed rokiem o 20%, poniewanaczna
liczba oséb odeszia z firmy z dniem 1 stycznia 200Bo czerwca poziom zatrudnienia nadal
spadat, natomiast od potowy roku liczba zatrudnabtngsob zacga wzrastd. Zmiana sytuacji
finansowej jak i jasno zarysowana perspektywa rgawmzwolity Spoétce podi dziatania

zmierzajce do odbudowy kadry zaréwno begpamnio produkcyjnej jak i obstugi technicznej.

17



W Il p6troczu 2006r obserwowainy wzrost zatrudnienia, co bykzisle zwigzane z doptywem
srodkow finansowych do Spéiki i pagljiem dziatd zmierzagcych do pozyskania nowych
kontraktéw. S4d wzrost zatrudnienia zaznaczytesw pierwszej kolejnéci w grupie
pracownikéw nadzoru i przygotowania produkcji.

W grupie pracownikéw bezgednich nie udato sizwigkszy¢ zatrudnienia, poniewabrakuje
0sOb sklonnych pod§ prag w tym sektorze. Przyczynity sido tego wyjazdy robotnikéw
budowlanych do pracy za gramicBez nowych pracownikow trudno jest zkszy moce
produkcyjne, a jednoczeie zapewri wyzsze pensje osobom zwatrudnionym. Pozyskanie
0sOb do pracy bezpednio na budowie w miarpodpisywania kolejnych kontraktéwedrie
jednym z gtdwnych celéw polityki kadrowej w 200&fekty tych dziatda mozemy obserwowé&
juz dzis, gdyz zatrudnienie w grupie pracownikow bezpEnio-produkcyjnych wzrosto i
wynosito 51 osob

Braki w kadrze pracownikow bezfednich Spotka wyrdwnuje pozyskaj wieksz liczbe
podwykonawcow.

Spotka od lat budowata trwate relacje z podwykoreawic Efektem tej wspotpracy jest stata
grupa firm realizujca wspoélnie z Budopolem poszczegoélne zadania iyeygse. Czs¢ firm
niestety zrezygnowata z tej wspotpracy w okresiepktéw finansowych Budopolu. W ich
miejsce, w momencie poprawy sytuacji Spoétki, pofgsic nowe podmioty, z ktérymi Budopol-
Wroctaw kedzie kontynuowat wspotpragrzy realizacji nagpnych kontraktow.

W tabeli nr 6 przedstawiono stan zatrudnienia wi&pda ostatni dzie grudnia w cigu

ostatnich 5 lat.

Tabela 6. Stan zatrudnienia na 31 grudnia w latac002-2006 ( bez Zargdu).

Wyszczegolnienie 2002 2003 2004 2005 2006

Zatrudnienie 181 111 104 74 77

Stan zatrudnienia na koniec 2006 roku byt o 4%sa&y niz przed rokiem i dotyczyt grupy
pracownikéw umystowych. Pracownikéw budowlano-maataych pracowato 40 oséb.
Ponisza tabela obrazuje udziat procentowy grup zawodbwy strukturze zatrudnienia w

latach 2002-2006 liczony na podstawiedniorocznego zatrudnienia.
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Tabela 7.Struktura zatrudnienia w latach 2002-2006v % ( bez Zarzadu)

Wyszczegolnienie 2002 2003 2004 2005 2006
Pracownicy fizyczni 65,0 63,2 58,8 60,2 60,0
Pracownicyumystowi 35,0 36,8 41,2 39,8 40,0
RAZEM 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

Struktura zatrudnienia w latach 2002-2006

140y”
1207
1001°"
801"
601"
401"
201"

2002 2003 2004 2005 2006

B Prac. Fizyczni O Prac. Umysiowi

Struktura zatrudnienia utrzymuje: sia porownywalnym poziomie jak przed rokiem.

5.2.Srednie ptace.

W ciagu minionego okresgrednia ptaca w Spotce bez Zadn osagreta poziom 2 495,14 zt
i byta 0 11,5% wysza nk w roku poprzednim (2 236,95 zt). Wzrost wynagradzeiazany byt
bezpdrednio z fluktuacj zatrudnienia i konieczsoia dostosowania skladanych ofert do
oczekiwa ptynacych z rynku pracy. W celu zmotywowania pracownikdaorzy zdecydowali
si¢ pozosta w Spotce, w Il pétroczu 2006r. uruchomiono sysi@mmiowania i nagradzania W
tym celu wydano nieco ponad 50 tys. zt gtdwnie wipje pracownikdw bezgoednio-
produkcyjnych, co sprawitaze srednia ptaca w tej grupie wzrosta o ok. 20% w stésudo
sredniej ptacy w analogicznym okresie roku poprzedai Ponadto w grudniu 2006 rokednia
ptaca pracownikéw produkcji podstawowej wyniost846,20 zt podczas gdy na patku roku

Spotka ptacita w tej grupie pracownik@nednio 1 641,50 zt
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Tabela 8 Przecgtne wynagrodzenie brutto na 1 zatrudnionego (bez Zaadu) w latach 2002 - 2006.

Dynamika
L.p.| Wyszczegodlnienie 2002 2003 2004 2005 2006  04{05 06%:

1 |Pracownicy fizyczni 1419,8| 1473, 1478,91509,9|1838,47 102,12 121,8
w tym: prod. bud.-mont{. 1 400,0f 1491,4 1501,9 1514p853,09 100,8| 1224
2 |Pracownicy umystowi | 2 295,5| 2 868,0 3 083,73 349,4|3 501,72 108,6 | 104,5

Razem 1725,7( 1978,5| 2119,7| 2 236,92 495,14 105,5| 111,5

5.3. DziatalnG¢ socjalno-bytowa.

Na pocatku 2006 roku Zarg Spoiki, po pozytywnej opinii Zwekéw Zawodowych, z
uwagi na wysoki poziom nie wykorzystanyéhodkow i trudnej sytuacji finansowej padlj
decyzf 0 zawieszeniu dokonywania odpisu n&S8ma okres 3 lat pog&/szy od 1.01.2006 r.

Poprawa sytuacji finansowej i stabilizacja zzana z gtdwnym udziatowcem, jak igh
uatrakcyjnienia wynagrodaespowodowataze na wniosek Zwizkéw Zawodowych podjo
decyzi o odwieszeniu Z§S. Protokotem dodatkowym Nr12/2006 ZUZP zmienioroydf z
poczatku roku 2006 i postanowiono o tworzeniu$&-od dnia 01.01.2007r.

Stan srodkéw Zaktadowego Fundusz$wiadczeér Socjalnych na poatku roku 2006 r.
wyniost 144,4 tys. zt a po rozliczeniu wydatkéw 2006 rnskunduszu Socjalnego zamkisie
kwotg 41,6 tys. zt. Wydatki z ZES w 2006 r. przedstawiatycsnastpujaco:

Poréwnawczo /w tys. z#/

20065r. 2006r.
» doptaty do wypoczynku pracownikéw i ich dzieci, 0,% 42,0
» imprezy okolicznéciowe (zakup bondéw towarowych
dla pracownikéw i dzieci pracownikéw ,pod choiik
dziatalng¢ kulturalno-dwiatowa i sportowo-rekreacyjna) 69,7 60,8
Razem 120,4 102,8

5.4 Zestawienie wydatkow zwjzanych z bezpiecagstwem i higiem pracy.

Zestawienie wydatkow zwzanych z bezpiecastwem pracy i ochraen p/pazarowa w

prezentowanym i poprzednim okresie przedstawiaastpujaco:
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Poréwnawczo /w zl/

20065r. 2006r.

» Odptatne szkolenie BHP 3 044,00 2 280,00
» Positki profilaktyczne i napoje 14 924,00 30100

» Ochrona zdrowia i profilaktyka zdrowotna 9671D,0 8 490,00

» Odziez i obuwie robocze 13 977,00 6 925,00
> Srodki czystdci 1 418,00 1 125,00
» Ekwiwalent za pranie 2 726,00 2 087,00
» Ochrony osobiste 1 840,00 1 260,00
> RAZEM 47 599,00 29 297,00

Wydatki zwhzane z BHP w roku 2006 byly o prawie 40%szie nk w roku ubieglym. W
przeliczeniu na 1 pracownika wyniosty okoto 42( pkzed rokiem 640 zt). Spadek zatrudnienia
spowodowat zmniejszenie wydatkéw we wszystkich p@Emh dotyczcych bezpieczestwa i
higieny pracy. W grupie wydatkow dotygzch positkow profilaktycznych oraz odzie i
obuwia roboczego spadek ten zaznaczyhsjbardziej (okoto 50%). Byto to jednak zwane nie
tyle ze spadkiem liczby os6b zatrudnionych, coktdiam dheszej i mranej zimy na przetomie lat
2005/2006.

Zgodnie z ZUZP pracownicy skorzystali z dofinansoisawydatkdw na zakup okularéw
korekcyjnych.Srodki przeznaczone na ten cel wyniosty w 2006 rokoto 3 tys. zt.

W 2006r., tak jak przed rokiem, odnotowano 2 wypguiky pracy.

Struktura wydatkéw BHP w 2006 roku

. . Odptatne szkoleni
Ekwiwalent za pranie BHP

Ochrony osobiste
7% 8%

4%

Srodki czystosci
4%

Positki regeneracyjne
napoje
24%

Ochrona zdrowia i

Odziez i obuwie profilaktyka zdrowotna
robocze 29%

24%
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VI. Sytuacja dochodowa.

Tabela 9. Wybrane pozycje z rachunku wynikow spotkiv latach 2002-2006 ( w tys. zt.).

2005

0

Wyszczegolnienie 2002 2003 2004 VISR 2006
Przychody netto ze sprzeday 55 458,0| 28 105,p31 780,0[ 32 692,0| 15 333,0
Zysk/strata brutto ze sprzega -3589,0 22,0 -309,0 -381,0 -1 274,
Zysk/strata na dziatalnasci operacyjnej | -11 222,0 566,0 1344,00 -1896,0 -4 157,0
Zysk/strata z dziatalrsgi gospodarcze| -11 378|0 479,0 276,0 | -1787,0 -4513,0
Zysk /strata przed opodatkowaniem -11 377,@81,0 275,0| -1787,0 -4513,0
Zysk /strata netto -11 410, 489,0 363,0 | -1996,0 -4 513,0
Zysk [ strata na jednakcg -2,54 0,11 0,08 -0,44 -0,17

IV kwartat 2006 r. przyniést zwkszory aktywna¢ produkcji budowlano-montawej, w

zwiazku z tym, w ostatnim kwartale przychody ze sprzgdstanowity potow przychodéw

osiagnietych w catym roku 2006, tj. nieco ponad 7 min zt.

Na koniec 2006 roku Spotka nie wypracowata zyskuziatalngci operacyjnej, jednaie w

IV kwartale nie uwzgldniajgc kosztéw napraw gwarancyjnych zysk ze sprzedautto wyniost

ok. 150 tys. zi.

Chac pokry koszty napraw gwarancyjnych i koszty zaua oraz osigna¢ dodatni wynik

ze sprzeday w 2007 roku Spotka powksza portfel zleago rentowne zadania.

Negatywny wplyw na wynik mialy nagiujace fakty:

o

przerdb ogoétem nie osignat zaktadanego poziomu gtdwnie z uwagi na ograniczenia

finansowe. Spotka rozpoga rok 2006 z zagtana kontynuacy dziatalngci co zostato

opisane w sprawozdaniu za rok 2005. | kwartat 2@0Byniost dalsze pogorszenie

sytuacji Spokki,

a planowana emisja akcji

uniemaliwiajac tym samym wczmiejsze pozyskanie i realizaajowych kontraktow.

zn@ce przesug@a Sk w czasie

Osiagnicte przychody bylty o potownizsze ni przed rokiem w zvezku z tym pokrycie

kosztow statych okazatoegshiemaliwe do wykonania.

Przekroczenie to wynikalo

gtownie

V4

obchzenia

firm

koszty napraw gwarancyjnych ktére znacznie przekroczyly zaktadany poziom.
braku ziimosci

podwykonawczych poniesionymi wydatkami giéwnie avpdu cagtego ,wykruszania”

si¢ ich z rynku. Powodem tak wysokiej rezerwy jestpozzte w 2006 r. pogpowanie
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upadigciowe gtébwnego podwykonawcy na osiedlu mieszkagimwJAGODNO, t;.
firmy Wrosilbet, ktéra realizowata na tym zadaniweadz czterech budynkéw. Skutkuje to
przeniesieniem ¢faru usuwania usterek na wszystkich budynkach naBaleWroctaw.
W zwiazku z tym rezerwa na usuwanie usterek na tym zadgtanowi ponad 50% catej

kwoty rezerwy na naprawy gwarancyjne.

Na pozostat dziatalng¢ operacyjm wptyw miaty réowniez zmiany poziomu rezerw.

Tabela 10. Rozliczenie wybranych pozycji rezerw watach 2005-2006 / w tys. zt/

Tytut 31S;2n2rc1)%5 Zmiana stanu rezerw Stan na
A2. r. w 2006 r. 31.12.2006r

Rezerwa na naprawy gwarancyjne 118 +658 776
Urlopy wypoczynkowe 60 -5 55
praconniose: odprany emerytaind, 34 +3 37
Rezerwa na odsetki od zobazan 75 -64 11
Rezerwa na przewidywane kary 154 -154 -
Pozostate rezerwy - 113 113
RAZEM REZERWY 441 +551 992
w;ggg&mgg;do 2 847 -803 2044
RAZEM 3 288 -252 3 036

Wsréd najwaniejszych pozycji w grupie natacsci trudnych do wyegzekwowania naje

wymieni:

Cecha-rozwizanie odpisu ze wzgdlu na likwidacg Spoétki (1 915 tys. zt)

AS-BAU —utworzenie odpisu ze wzglu na tocgce st postpowanie gdowe pomgdzy
stronami o uznanie roszazél 025 tys. zi)

Wrosilbet Sp. z o.0.-utworzenie odpisu ze w#gl na postawienie Spotki w stan
upadidci ( 75 tys. zt)

Pozostate rezerwy na odszkodowanie z tytutu Wuegszego rozwizania umowy 0 prac

oraz na prawdopodobne zobawania z tytutu sprawyaslowej

W zwiazku z naliczonymi karami za nieterminowe zrealizoigainwestycji od Inwestora

,Geo Mieszkanie i Dom” Sp. z 0.0. z Krakowa, Spotkavorzyta w grudniu 2005 r. rezegwma

przyszte zobowizania z tytutu kar w kwocie 154 tys. zt. Po podpiggporozumienia, Inwestor
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odshpit od naliczonych kar. W zwiku z tym faktem w Il kwartale 2006 r. Spo6tka rozméta
utworzory rezerwe na dobro pozostatych przychoddw operacyjnych.

Rezerwy na urlopy wypoczynkowe oraz na naprawy gmeyjne zostaly zaprezentowane w
Rachunku zyskow i strat w pozycji ,koszt wytworz&ghnatomiast pozostate rezerwy zostaty

ujete odpowiednio w pozostatych kosztach lub przyclbdsperacyjnych

VII. Sytuacja majatkowa Spotki.

Tabela 11. Wybrane dane bilansowe w latach 2002 0@6 ( w tys. zt.).

Wyszczegolnienie 2002 2003 2004 2005 MBR 2006
Aktywa trwate 6 522 3 559 1192 745 1464
Rzeczowe aktywa trwate 6188 3430 643 351 664
Inwestycje dtugoterminowe - - 200 200 651
Aktywa obrotowe 13 857 7413 9421 6 439 20 092
Zapasy 920 151 464 164 893
Naleznasci krotkoterminowe 11867 6478 6 886 4738 7354
ot S e, 09 |17 | 206 | 13| ai07s

w tym:srodki piengzne 669 117 206 1173 677
Kapitat wkasny 554 -251 -1 436 -3 555 13 432
Kapitat akcyjny 4 500 4 500 4 500 4 500 26 000
Zysk/strata netto -11 410 489 363 -1 996 -4 513
Zobowigzania 19 826 11 222 12 048 10 740 8 124
Rezerwa na zobogydania 1857 629 655 442 992
Zobowgzania diugoterminowe } } } B B
Zobowizzania. krotkoterminowe 17968 10 204 11290 10 103 6 621
SUMA BILANSOWA 20 380 10 972 10 630 7184 21 556,0

Na koniec 2006r. warkd naleznosci w porownaniu do stanu z roku poprzedniego warast
55%. Gtownym powodem zmiany byt wzrost aktyweciogospodarczej spotki w IV kwartale

2006 r. Nalenosci krotkoterminowe to w 88% naieosci z tytutu dostaw i ustug, pozostatacéz
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dotyczy nalenosci z tytutu podatku VAT. Nalenosci z tytutu dostaw i ustug, poza
zatrzymanymi kaucjami w kwocie 1 361 tys. zi, datycbiezacych nalénosci z tytutu
sprzedanych w listopadzie i grudniu 2006 r. ustugddwlanych. Na dzie sporadzenia
sprawozdania finansowego wszystkie nat8ci zostaty uregulowane.

Poziom zobowjzan krétkoterminowych obrit sic w stosunku do roku poprzedniego o
34%. Zobowizania krétkoterminowe to w 85% zobawania z tytutu dostaw i ustug. Pozostata
cze$¢ dotyczy bieacych zobowazan publicznoprawnych i zobowzan z tytutu wynagrodzg
ktorych termin wymagalnei zapada w 2007 r. Zoboyzania z tytutu dostaw i ustug w kwocie
5 669 tys. zt dotycg biezacych ptatnéci wynikajacych z zakupionych ustug i materiatbw od
dostawcow, u ktorych Budopol posiada kredyt kupielcko umowny termin zaptaty oraz
zatrzymanych przez Budopol zabezpigczea poczet udzielonych przez podwykonawcow
gwarancji z tytulu wykonywanych prac budowlanychs2fstkie zobowizania z tytutu dostaw i
ustug realizowaneagprzez Spotk biezaco, zgodnie z terminami ich zapadalcio

Z sytuacy, kiedy to zobowizania § nizsze nk naleznosci nie mielémy w Spoéice do
czynienia od przynajmniej ¢iu lat. W latach poprzednich nafesci pokrywaty zaledwie
srednio 60 % zobowiean, a w roku 2005 wskaik ten spadt porej 50%.

W 2006 roku sytuacja ulegta znacej poprawie. Naleosci o 11% przewyszap
zobowizania krotkoterminowe. Udziat nateosci przeterminowanych netto z tytutu dostaw i
ustug w nalenosciach netto z tytutu dostaw i ustug ogétem wyno%b podczas gdy przed
rokiem wskanik ten wynosit 47%. Przeterminowane zobgeeinia z tytutu dostaw i ustug w
roku 2005 wynikaty z brakégrodkéw finansowych do terminowego regulowania zolaah i
stanowity 62% a w 2006 roku udziat ten spadt da?®,8dotyczyt gtdbwnie zatrzymanych w
latach poprzednich kaucji od kontrahentow, ktorayddia dzisiejszego nie wyglli o ich zwrot
a Spotka nie posiada aktualnych danych zlimdajacych zwrotu kaucji. Zobowgania z tytutu
dostaw i ustug, ktoreagprzeterminowane wynikajgtownie z otrzymanych w latach poprzednich
faktur, ktorych termin przedawnienia jeszcze nigparh a do ich uregulowania istriej
przeszkody pozafinansowe.

Wskazniki szybkdaci obrotu nalenosciami w dniach i szybkai obrotu zobowizaniami w
dniach w roku 2006 wyniosty odpowiednio 130 i 168i ¢w roku poprzednim 61 i 105).
Wskazniki te uwidaczniaj wyrazna zaleznos¢ pomidzy wielkascia naleznosci a sprzeda oraz
zobowhgzaniami i kosztem wytworzenia sprzega W zwiazku z tym pomimo znagzej
poprawy sytuacji finansowej spoétki w ostatnim kvedet 2006 r. czego odzwierciedleniem s
wielkosci bilansowe prezentyge parametry Spoétki na ostatni dzi®ku, poziom tego wskaika

wzrést ponad dwukrotnie z uwagi na znaczny, pon@ Spadek w 2006 r. sprzegaa w

25



konsekwencji i kosztéw. Wskaik obrotu nalénosciami w ugciu rocznym jest riszy ni
wskaznik obrotu zobowizan, co potwierdza trudnsytuacg, ktéra utrzymywata siw Spéice
przez znacznczesé roku 2006 kiedy to Budopol byt kredytowany przexsthwcow. Wptyw do
Spotkisrodkdéw z emisji akcji zmieniktsytuacg i wyraznie wptyrat na popraw wskaznikow.

Dla petnego zobrazowania zmian jakie zachodzitypétee w 2006 r. pongj prezentujemy
wskazniki obrotu nalenosciami i zobowizaniami w poszczegélnych kwartatach. Z uwagi na
specyfik brarry, w ktérej spotka dziata, dla poréwnania po steonalenosci i zobowazan

wytaczono zatrzymywane kwoty gwarancyjne z terminenotwprzekraczagym 12 miesicy.

Tabela 12. Wskaniki obrotu naleznosciami i zobowigzaniami w dniach w I-1V kwartale 2006 r.

[ kw. | ITkw. | I kw. | IV kw.
Nazwa wskanika 2006 | 2006 | 2006 | 2006
wskaznik obrotu nalgnosciami z tyt. dostaw i ustug w dniach 153 125 103 70
wskaznik obrotu nalénosciami z tyt. dostaw i ustug minus zatrzymane
kaucje w dniach 107 77 66 53
wskaznik obrotu zobowgzaniami z tyt. dostaw i ustug w dniach 301 207 125 56
wskaznik obrotu zobowg{zaniami z tyt. dostaw i ustug minus
zatrzymane kaucje w dniach 245 157 88 41

350

300 -

250 \
200 \
150
100

ITkw. 2006 I kw. 2006 T kw. 2006 IV kw. 2006

—4— wskaznik obrotu nalezno$ciami z tyt. dostaw i uslug w dniach
wskaznik obrotu naleznosciami z tyt. dostaw i ushug minus zatrzymane kaucje w dniach

—>¢—wskaznik obrotu zobowiazaniami z tyt. dostaw i uslug w dniach

—¥— wskaznik obrotu zobowiazaniami z tyt. dostaw i uslug minus zatrzymane kaucje w dniach
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Zaprezentowane powsj wska&niki wyraznie obrazuy zmiany finansowe jakie zachodzity
w spoétce w 2006 r. Przez ghiszas¢ roku Spotka kredytowata gizobowhzaniami, przetom
nasgpit w IV kwartale 2006 r. kiedy to spotka skroctlermin sptaty swoich zobowzan o ponad
50% przy prawie niezmienionym wskaku obrotu nalenosciami.
Wskaznik obrotu zapasami w dniach w 2006 r. wynidst Byl ponad dwukrotnie wiaszy ni
przed rokiem (2005 r. -3 dni). Bezwednim powodem tego wzrostu jest ograniczenie ragm
produkcji w 2006 r.

Tabela 13. Zapasy oraz wskaniki obrotu zapasami w dniach w I-IV kwartale 2006r.

I kw. Il kw. I kw. IV kw.
Nazwa wskanika 2006 2006 2006 2006
Zapasy materiatow w tys. zi 103 58 152 505
wskaznik obrotu zapasami w
dniach 5 3 3 4

Analizujac wysoka¢ wskanika obrotu zapasami w qgiu kwartalnym 2006 r. wida ze
jego wartd¢ utrzymuje s¢ na poziomie 3-5 dni i nie odbiega od wahika ubiegtorocznego.
Wyrazny wzrost wartéci zapasow na koniec 2006 r. wynika z rgsreh trudnéci na rynku
materiatdbw budowlanych. Wytaa nadwyka popytu nad poda materiatdbw budowlanych oraz

rosmace ceny sktonity Spotkdo podgcia decyzji o zwgkszonych zakupach materiatowych.

Dwukrotny wzrost majtku trwatego wynika z przeznaczeniae&d srodkow pochodazcych
z emisji akcji na inwestycje diugoterminowe, gtdemidziaty, ktére zostaromdéwione w dalszej
czgsci sprawozdania.
Suma bilansowa wzrosta trzykrotnie w stosunku dowstsprzed roku.

Ponisza tabela przedstawia struktfinansowania majku oraz stopig zadtwenia.

Tabela 12 Struktura finansowa maptku oraz stopien zadtuzenia w latach 2002 — 2006.

Wskaznik 2002 2003 2004 2005 2006
Wskaznik pokrycia majtku trwatego 0,1 -0,1 -1,1 -4.8 9,17
Wskaznik zadhzenia aktywow (%) 97,3 102,3 113,5 1495 37,7

Na koniec 2006 roku prezentowane paejywskaniki ulegty znacznej poprawie. Pierwszy
raz od p¢ciu lat mana powiedzié, ze zachowana jest ziota reguta bilansowa, ktéraagiakt
catkowite finansowanie maku trwatego kapitatem wiasnym. Wshkak zadhrenia jest
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najnizszy w prezentowanym okresie co réwinaobrzeswiadczy o strukturze bilansu. Imzsizy
poziom tego wskanika tym sytuacja jest korzystniejsza z tego wdg| ze mniejszy jest udziat

kapitatu obcego w finansowaniu dziatadnbpodmiotu.

Podmioty powigzane

Spoétka posiada 50,09 % udziatow w PPU BUDOPOL-TRASI® z o.0. , ktéra od
01.07.2003r jest postawiona w stan likwidacji i wizzku z talk sytuacy zgodnie z MSR 27
Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansspddka BUDOPOL-WROCLAW S.A.,
mimo posiadania powgj 50% udziatow w ww. spoéice nie jest podmiotem daracym wobec
tej spotki, gdy nie sprawuje nad gikontroli w celu czerpania korggi ekonomicznych.

Druga Spotky w ktorej BUDOPOL-WROCLAW posiada 50 % udziatowtj@dJDOPOL-
RACLAWICKA Sp. z 0.0. W dniu 15.11.2006 r. na moeghwaty nr 1/2006 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Wspdélnikow dokonano pathegnia kapitatu zaktadowego spofki
Budopol Ractawicka w drodze utworzenia 400 udziatbwart@dci nominalnej 500 zt kaly.
Nowe udzialy zostaty obje przez spokk Gant S.A., ktéra stataesposiadaczem 50% udziatéw
w kapitale zaktadowym spétki. W dniu 13 grudniu 800 po dokonaniu rejestracji przezadS
podwyzszenia kapitatu zakladowego Budopol Wroctaw S.Aacit kontrok nad spotk Budopol
Ractawicka Sp. z 0.0. Petni natomiast fugkowestora znaczego, a zatem z dniem 13 grudnia
2006 r. zaprzestano spadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Funkckg kontrolm nad spotk Budopol Ractawicka sprawuje GANT S.A. jako podmiot
dominupcy i w zwiazku z tym faktem dokonuje konsolidacji sprawazfiaansowych.

W 2006 roku spotka Budopol Ractawicka Sp. z o.opmragowata zysk w kwocie
474 380,62 zt.

W zwiazku z faktem, 2 Budopol Wroctaw S.A. wadnej z powyszych spoétek, ktorej
udziaty posiada, nie sprawuje funkcji kontrolnejnie sporadza w zwizku z tym faktem
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie pastanowieniami MSR 27
Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe

Jednostk sporadzapca skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest GANA. S.
siedzily w Legnicy, ul. Rynek 28 ktéremu podlega BUDOPOL-/ &AW S.A.

Wzajemne transakcje pogdizy Budopol-Wroctaw a spotkami poagianymi:
» Sprzeda do Budopol-Ractawicka Sp. z 0.0. — 162,3 tys. zt
» Zakupy od Budopol-Ractawicka Sp. z 0.0. — 127,22ys
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Transakcje w Grupie Kapitatowe] GANT

» PRZY SPODKU Sp. z 0.0. - uma@wpozyczki 3.000.000 zt. Wedtug stanu na dzie
31.12.2006 r. Budopol Wroctaw S.A. nie uruchomédnej transzy z tytutu udzielonej
pozyczki dla spotki PRZY SPODKU Sp. z o.0.

» ,BIELPROJEKT” Sp. z o0.0.-umowa pgczki 3.000.000 zt. Wedlug stanu na dzie
31.12.2006 r. Budopol Wroctaw S.A. stan udzielopejyczki dla spétki ,BIELPROJEKT”

Sp. z 0.0. wyniost 2.200 tys. zt

» ,Katy-1” Sp. z 0.0. umowa pgczki 5.000.000 zt. Wedtug stanu na dzigl.12.2006 r.
Budopol Wroctaw S.A. stan udzielonejayozki dla spofki ,Katy-1" Sp. z 0.0. wyniost 4.440
tys. zt

» TBI Sp. z 0.0. umowa pyczki 5.000.000 zt. Wedtug stanu na dei&l.12.2006 r. Budopol
Wroctaw S.A. stan udzielonej pyczki dla spotki TBI Sp. z 0.0. wyniost 3.730 tyA.

VIII. Sytuacja finansowa.

Ocena sytuacji finansowej Spoétki w latach 2002 6&@ostata przeprowadzona w oparciu o

wskazniki ptynnasci.

Tabela 13. Wskaniki ptynnosci w latach 2002 - 2006.

Wyszczegolnienie 2002 2003 2004 2005 200
Kapitat pracujcy -5260 | -2791 -1 869 -3 666 322
Wskaznik biezacej ptynndci 0,7 0,7 0,9 0,6 2,5
Wskaznik podwyzszonej ptatnéci ( szybki ) 0,7 0,7 0,9 0,6 2,4
Wskaznik ptynnasci gotéwkowej 0,3 0,1 0,3 0,2 15

Kapitat pracujcy po raz pierwszy od ¢tiu lat osagnat wartas¢ dodatna co oznaczaze

struktura kapitatu jest dostosowana do strukturyjatka. Nie mamy ja do czynienia z

finansowaniem aktywow trwatych przez zobaerania bieace.
Wszystkie wskaniki ptynnosci znacznie wzrosty co nalg ocenidg pozytywnie. Mamy

jednak do czynienia z nadplyriom, na kton wplynety pozyczki kréotkoterminowe &dace

sposobem krotkoterminowego zainwestowaim@lkow z emisji. Gdyby tej pozycji bilansowej

nie uwzgedniat przy liczeniu powyszych wskanikow wowczas wskanik szybki osagnatby
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niemake modelow wielkos¢. Bylby on wy:szy niz 1 co wskazuje na mbwos¢ biezacego
pokrywania wymagalnych zobogzan.

Wskaznik ptynnasci gotowkowej tak jak przed rokiem przyjmuje wzonep wartgsé. W
analogicznym okresie roku poprzedniego, jego wiglhuyta lepsza od pozostatych wskikow,
bowiem na koniec roku Spétka byta w posiadanigcdaysokich, biogc pod uwag éwczesa,
trudm sytuacg Spoiki, srodkéw piengznych. W roku bieacym sytuacja finansowa Spofki
Zznacznie s poprawita, ale pozionmsrodkdéw pien¢znych jest niszy, a to z uwagi na fakt
biezacego inwestowania nadwki posiadanychsrodkow w dtugoterminowe aktywa finansowe

gtéwnie w udziaty i payczki wewratrz grupy kapitatowej.

IX. Finansowanie Spofki.

9.1. Kapitatly wiasne

W ponizszej tabeli przedstawiono ksztattowanie lsapitatu wkasnego Spétki w latach 2002-
2006.

Tabela 14. Kapitat wkasny Spoiki w latach 2002 - 206 w tys. zt.

2005
Lp. Wyszczegolnienie 2002 2003 2004 2006
MSR
Kapitat zaktadowy 4 500,0 | 4500,0 4 500,( 4 500,0 26000,0

Kapitat zapasowy 4 489,0 - - - -

Kapitat z aktualizacji wyceny | 2975,0 | 1681,0f  150,0 - -
Strata z lat ubiegtych -6921,0| -6432,00 -6059,0 -8055[0

Wyn|k finansowy roku Obrotowega'll 410,0 489,0 363,0 '1 996,( '4 513,0

o s @ N e

RAZEM 554,0 | -251,0 | -1419,0| -3555,0| 13432,0

Dzi¢ki kolejnym emisjom akcji Spotka zdotata podigyy¢ kapitat zaktadowy do 26 min zt a
co za tym idzie kapitaty wiasne agnety wartos¢ dodatng. Jest on jednak o pol@wnizszy ni
kapitat zakladowy z powodu start z lat ubiegtyctoku biezacego. Wykorzystujc pozyskane
srodki z emisji i bardzo dohrkoniunktue na rynku budowlanym, Spétka zamierza wypracowa

zysk pozwalajcy na pokrycie strat z lat ubiegtych i odbudéwapitat zaktadowy.
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X. Inwestycje

Jednym z celéw emisji akcji serii H, ktéra zékmyta s¢ w grudniu 2006 roku byty wydatki
inwestycyjne. W celu odbudowy swojego zapleczan@zmego zakupiono:
» koparko-tadowark — niezledna do biezacej obstugi realizowanych inwestycji
=  komplet rusztowd - w zwiazku z planowanymi na 2007 inwestycjami
= zaplecze kontenerowe

Dodatkowo Spotka zakupita samochéd dostawczy déugbgprac gwarancyjnych ( umowa
leasingu ) oraz bicych drobnych zakupow na budowackr@dki z wczéniejszych emisji ).
Rozpoczto réwniez odbudow wyposaenia w sredni sprzt techniczny ( pity, mioty,
miotowiertarki itp.) tacznie wydatki inwestycyjne byty o 60% wsze ni przed rokiem i

przedstawiaty sinastpujaco:

Tabela 15. Wydatki inwestycyjne w 2006 roku

Lp. Nazwa zadania Wydatki w tys. zt

1. |Inwestycje w budynki i budowle 0,0

2. |Inwestycje w maszyny i uggzenia 354,0

3. |Uzbrojenie stanowiska pracy 44,0

4. | Komputeryzacja spotki 18,0

5. | Srodki transportu 66,0

6. | Zaplecze budowy 45,0

7. | Wartgci niematerialne i prawne 5,0
w tym oprogramowanie komputerowe 5,0
RAZEM 532,0

W 2007 roku Spétka planuje kolejne wydatki inwesige rzdu 600 tys. zt na zakupaigow i
dalsza odbudowa spitz sSredniego oraz okoto 150 tys. zt na komputeryzagiownie na zakup
oprogramowania unmiwiajacego zargdzanie projektami, dokupienie modutu Kadry i Ptalce

wczesniej zakupionego programu Navision oraz odnowiepiegtu komputerowego. .
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Xl Koszty Zarzadu

W roku 2006 poziom kosztow zadu utrzymuje s na poréwnywalnym poziomie co
przed rokiem i wynosi 1931 tys. zt. W dalszymgti okoto 80% kosztow stanoyvi
wynagrodzenia. Nieznaczny wzrost kosztéw zduzwynika przede wszystkim ze zkszonych
wydatkbw na wynagrodzenia wynikay z zatrudnienia nowych pracownikow, ktorych
wynagrodzenia musiaty Bydostosowane do oczekiwayku pracy oraz ze zwkszenia skiadu
zarzadu. Dodatkowo okoto 4-krotnie wzrosty wydatki n&etenia pracownikéw. W ten sposob
Zarzad zamierza nie tylko podnié kwalifikacje pracownikow, ale teale zwikszy atrakcyjnd¢
systemu wynagrodae

Niestety przy znacznym spadku wddosprzeday udziat kosztow zaesdu w sprzeday
wzrost ponad dwukrotnie.

W 2007 roku Spotka zaktada utrzymanie kosztow girzna niezmienionym poziomie,
ktadac gtowny nacisk na obignie wskanika udzialu w sprzedsg do poziomu znacznie

nizszego ni rentownd¢ sprzeday brutto.

Tabela 16 Koszty zaradu w latach 2002-2006

Wyszczegolnienie 2002 2003 2004 2005 2006
Przychody za sprzedga 55 458 28 105 31780 32 692 15 333
Koszty zarzadu 3508 3051 2593 1871 1931
Udziat kosztéw zarzdu w sprzeday 6,3 10,9 8,2 5,7 12,6

4.000,0 + 14,0

3500,0-+ #1120

3000,0-+ 2 L 10,0

2 500,0-+ > 1 g0

20000+ o 50

1500,0 © 1

1.000,0- 140

500,0+ +20
0,0 : : : : 0,0
2002 2003 2004 2005 2006

[ Koszty zaradu —— Udziat kosztéw zarmu w sprzeday
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XII. Informatyka.

1. Sprzet — w 2006 r. zakupiono cztery nowe stacje robocz atokonano modernizacji
szeregu gytkowanych stanowisk. Dodatkowo zostat zakupiordeje komputer przesoy i

wszystkie laptopy wypogano w modemy EDGE/GPRS.
2. Oprogramowanie —w 2006 r. zakupiono:

- Oprogramowanie antywirusowe NOD 32 na stacje robecirmie.
- Program projektowy AutoCad 2007 LT.
- Aktualizacje programu Norma do wersji Norma Pra4.1
W programie MBS Navision dokonano szeregu zmiamoyah na celu poprawienie jad@ i

szybkdci pracy uytkownikow oraz optymalne dostosowanie do potrzp6ts.

Uaktualniono i zmodernizowano stkprinternetova www.budopol.wroc.pl na ktérej mana

znale¢ wszystkie bieace informacje na temat Spoiki.

3. W lipcu 2006 roku zatrudniono wykwalifikowanego NManagera, posiadgjego medzy

innymi Certyfikat Microsoftu za szkolenie z prograwania w MBS Navision.
4. Plany na rok 2007:
- Zakup oprogramowania do zadzania projektami w peini zintegrowanego z

obecnym systemem ERP.

- Zakup modutlu Kadrowo Ptacowego do MBS Navision ntegrowanie go z
istniejpcym systemem.

- Dalsze modernizacja stanowisk komputerowych oramgaowych.
- Ujednolicenie aywanego w firmie oprogramowania.

- Kontynuacja prac nad MBS Navision w celu petnieggzelostosowania do potrzeb
uzytkownikow.

- Dalsze zmiany witryny internetowej

XIII Systemu Zapewnienia Jakaci ISO 9001

W dniach 26 i 27 stycznia 2006r. zostat przeprowagzprzez UV Rheinland Polska Sp. z o.0.
audit wznawiajcy. W dniu 14.02.2006r. ,Budopol — Wroctaw” S.A.rotmat raport z
przeprowadzonego auditu. Po otrzymaniu Raportiagoptzeprowadzone dziatania korygeeg i

zapobiegawcze, wynikge z uwag zamieszczonych w Raporcie. W oceniedwej raportu z
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przeprowadzonego auditu wznavi@@go zostata przedstawiona decyzja auditora agiego o
wydaniu certyfikatu dla firmy ,,Budopol — Wroctaw”. A.

W roku 2006 przeprowadzono ogétem 24 audity wgvwme z czego w | potroczu 10
auditéw w 13 jednostkach organizacyjnych, natomiast pétroczu 14 auditéw rowniew 13
jednostkach organizacyjnych. W jednostkach, w kildrywystpity niezgodndéci zostaty
przeprowadzone dziatania korygog w celu poprawienia obosdujacego systemu zapewnienia
jakaosci.

W dniu 27.02.2007r. odbytspierwszy audit nadzoragy. W trakcie auditu stwierdzono
dwie niezgodnéci. Nie byly one jednak przeszkopddo ziazenia wniosku przez auditora
wiodacego o przeditenie wanosci certyfikatu. Wstpnie zostat réwnie okreslony termin

kolejnego auditu nadzomgego na listopad 2007r.

XIV. Inne zdarzenia

Kontrola podatkowa UKS za lata 2001-2002

W 2004 roku przeprowadzona zostata kontrola ¢duz Skarbowego w zakresie podatku
dochodowego od oséb prawnych za lata 2001-2002eWkrczéniejszym przewidywaniom na
dzien sporadzania sprawozdania za 2005 rok ppetvanie podatkowe nie zaktzylo sk.
Protokét z kontroli wptyat do Spoétki w dniu 30 marca 2006r. W wyniku tej kai obnizono
kwoty strat podatkowych w latach 2001 i 2002 aezihy kwotg 30 tys. zt. W zwizku z tym

ztozone zostaty stosowne korekty deklaracji CIT i VAT.

Kontrola podatkowa UKS za rok 2005

W dniu 3 stycznia 2007 roku rozpata sk kontrola ktora swoim zakresem olgj rzetelnéé
deklarowanych podstaw opodatkowania oraz prawidéévabliczania i wptacania do baefu
panstwa podatku dochodowego od oséb prawnych oraztkwda towardw i ustug za rok 2005r.
W dniu 28.02.2007r. spoétka otrzymata wynik kontroliv ktorym nie stwierdzono
nieprawidtowdci, ktore powodowatyby konieczedkorekty dokonanych rozlice

XV Instrumenty finansowe.

= }taczna kwota udzielonych pgczek na koniec 2006 r. wyniosta 10.370.000,00 zt.
Budopol Wroctaw S.A. wystawitatznie faktury na 27.778,80 zt z tytulu odsetek od
udzielonych péyczek. Wedlug stanu na daieprzekazania sprawozdania wszystkie

naleznosci z tytutu odsetek od udzielonych zy@zek zostaly optacone. Bazki nie g
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prawnie zabezpieczone w zwku z minimalnym ryzykiem nigiagalngci wynikajacym
z dziatania wewstrz grupy kapitatowej GANT. Nie wyspuje ryzyko zwizane ze

Zmiarg oprocentowania.

w dniu 14 grudnia 2006 r. sp6tka Budopol-WroctavA.Szawarta umow pazyczki ze
spotka PRZY SPODKU Sp. z 0.0., w ktérej posiada 3,33%iatdwv. Kwota payczki
wynosi 3.000.000 zt. PRZY SPODKU Sp. z 0.0. zolyaai skt zwrdcik pazyczke w
terminie przez siebie okil®nym nie péniej jednak ni do 31 grudnia 2008 r. Kwota
pozyczki maze by przekazana jednorazowo lub w formie transz, podumidem
posiadania przez Ryczkodawe wolnych srodkdw obrotowych. Payczka
oprocentowana jest w wysad@ 8% w stosunku rocznym, odsetki ptatngldbna koniec
kazdego kwartatu. Pxyczka nie jest prawnie zabezpieczona waziii z minimalnym
ryzykiem nigciagalnaci wynikajacym z dziatania wewgtrz grupy kapitatowej] GANT.
Wedtug stanu na dzi€31.12.2006 r. Budopol Wroctaw S.A. nie uruchonaitinej transzy
z tytutu udzielonej poyczki dla spotki PRZY SPODKU Sp. z o.0.

w dniu 14 grudnia 2006 r. spotka Budopol-WroctavhA.Szawarta umow pazyczki ze
spoétka ,BIELPROJEKT” Sp. z 0.0., w ktérej posiada 5,00%ziatow. Kwota payczki
wynosi 3.000.000 zi. ,BIELPROJEKT” Sp. z 0.0. zohamat st zwrdcic pazyczke w
terminie przez siebie okil®nym nie péniej jednak ni do 31 grudnia 2008 r. Kwota
pozyczki maze by przekazana jednorazowo lub w formie transz, podumidem
posiadania przez Ryczkodawe wolnych srodkdw obrotowych. Payczka
oprocentowana jest w wysad@ 8% w stosunku rocznym, odsetki ptatrgldna koniec
kazdego kwartatu.

Pazyczka nie jest prawnie zabezpieczona w azkwn z minimalnym ryzykiem
niesciagalnaci wynikajacym z dziatania wewairz grupy kapitatowej GANT.

Wedtug stanu na dzie€31.12.2006 r. Budopol Wroctaw S.A. stan udzielgrayczki dla
spoiki ,BIELPROJEKT” Sp. z 0.0. wyniést 2.200.000,zt

w dniu 14 grudnia 2006 r. spotka Budopol-WroctavhA.Szawarta umow pazyczki ze
spotka ,Katy-1" Sp. z 0.0., w ktérej posiada 2,50% udziatdwota pazyczki wynosi
5.000.000 zt. ,Kty-1" Sp. z 0.0. zobowkata s¢ zwrdci pazyczke w terminie przez
siebie okrélonym nie péniej jednak ni do 31 grudnia 2008 r. Kwota pgzki maze by
przekazana jednorazowo Ilub w formie transz, podumidem posiadania przez
Pazyczkodawe wolnych érodkow obrotowych. Pigyczka oprocentowana jest w

wysokasci 8% w stosunku rocznym, odsetki ptatrgldna koniec kadego kwartatu.
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Pazyczka nie jest prawnie zabezpieczona w azkw z minimalnym ryzykiem
niesciagalnaci wynikajacym z dziatania wewairz grupy kapitatowej GANT.
Wedtug stanu na dzie€31.12.2006 r. Budopol Wroctaw S.A. stan udzielgrajyczki dla
spotki ,Katy-1" Sp. z 0.0. wynidst 4.440.000,00 zt

= w dniu 14 grudnia 2006 r. spdtka Budopol-WroctavA.Szawarta umow pazyczki ze
spoétka TBI Sp. z 0.0., w ktérej posiada 4,00% udziatdwota payczki wynosi
5.000.000 zi. TBI Sp. z 0.0. zobawata s¢ zwroci pazyczke w terminie przez siebie
okreslonym nie péniej jednak ni do 31 grudnia 2008 r. Kwota pgczki maze by
przekazana jednorazowo lub w formie transz, podumkiem posiadania przez
Pazyczkodawe wolnych srodkow obrotowych. Piayczka oprocentowana jest w
wysokasci 8% w stosunku rocznym, odsetki ptatrgldona koniec kadego kwartatu.
Pazyczka nie jest prawnie zabezpieczona w azkwn z minimalnym ryzykiem
niesciagalnaci wynikajacym z dziatania wewairz grupy kapitatowej GANT.
Wedtug stanu na dzie€31.12.2006 r. Budopol Wroctaw S.A. stan udzielgrajyczki dla
spotki TBI Sp. z 0.0. wyniost 3.730.000,00 zt

XVI. Ochrona srodowiska.

Tereny zajmowane przez Spéthie znajdu sie na obszarach odiych szczegdlp ochrory
srodowiska ani w rejonach zagemnia ekologicznego. W opinii Zaydu dziatalné¢ prowadzona
przez Spotk nie stanowi zagrenia dlasrodowiska naturalnego.

XVII. Planowane dziatania Spoétki na 2007 rok .

Wykorzystupc bardzo dohr sytuacg w brarry budowlanej Budopol Wroctaw S.A.
wsrod gtdbwnych zamierzena 2007 r. stawia pozyskanie rentownych kontraktiak najlepsze
wykorzystaniesrodkdw pochodgzcych z emisji, by po ostatnich trudnych latach veagowa
zyski i odbudowé kapitat wkasny i pozyej na rynku, a przede wszystkim nie zasigych
wszystkich, ktorzy nabywag akcje Budopolu dali Spotce szama kontynuowanie dziataldaoi.

Dlatego do gtdwnych zadaw 2007r kedzie naleato zakontraktowanie odpowiedniej liczby
projektéw, ktéra pozwoli osgma¢ poziom przychoddw ze sprzejazapewniggcy taczne
pokrycie kosztow zaedu i osagniecie zysku oraz pozyskanie osob do pracy b&sgmio na
budowie w miag podpisywania kolejnych kontraktow.

W 2007 r. Spotka zamierza rozpaézrealizacg zada inwestycyjnych dla GANT S.A. —
swojego podmiotu dominagego. Na koniec | kwartatu 2007 r. planowane jestpoczcie
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zadania inwestycyjnego polege¢go na realizacji osiedla mieszkaniowego we Wwicia
Kolejne inwestycje wewqtrz Grupy Kapitatowej powinny rozpogz si¢ pod koniec | pétrocza
br. Nadwyke mocy przerobowych Spoétka zamierza atuyea¢ w realizacje, gtdwnie
przemystowe, poza GrgKapitatowg

Spotka w strategii dziatania na najisize lata zamierza skdpsie na realizacji gtdwnie
dwych zada inwestycyjnych. Optymalny portfel zlecgowinien zawier& 3-4 inwestycje o
wartaésci w granicach 25-50 min zi. M@ na uwadze szybki rozwoj budownictwa
mieszkaniowego, jak rownieznacznie ograniczone ryzyko zaptaty gméne z wprowadzeniem
do ustawodawstwa nmitiwosci uzyskania od Zamawigego gwarancji zaptaty ordeedni okres
realizacji zlecenia 12-18 miesly, Spoétka przyjmujeze optymalny dla niego portfel zlate
powinien zawiera 2 zadania z zakresu budownictwa mieszkaniowegzoftale zadania
powinny dotyczy brarzy przemystowej, ktéra roOwnie w ostatnich miegcach przeywa
rozkwit, charakteryzuje sizdecydowanie szybszym tempem realizacji, miegzaemn st w
granicach 6-12 miesty, co pozwala utrzynga portfel zlecéa na odpowiednim poziomie
ptynndsci. Budopol zamierza w 2007 roku ograni€ziealizacje kontraktow w ramach tzw.
zamowieé publicznych, gdzie tempo realizacji i dostosowaltty niego poziom finansowania
dalece odbiega od przyggo na rynku tempa wykonawstwa. Uzupetnieniemf@larimog, sta
si¢ mate budowy, jedynie przy zaeniu wysokiej rentowriei. Niemniej jednak ich wartg nie

powinna przekraczav/s portfela zlece
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