Globe Trade Centre

SPRAWOZDANIE ZARZADU
DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
GRUPY KAPITALOWEJ GLOBE TRADE CENTRE S.A.
ZA OKRES ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2006 ROKU

Globe Trade Centre S.A. ( “GTC”), dziatajaca wczesniej jako Globe Trade Centre Sp. z o.0., zostala
zarejestrowana w Warszawie 19 grudnia 1996 roku. Siedziba spotki miesci si¢ w Warszawie przy ul.
Wotoskiej 5. Spolka jest wiascicielem spolek dzialajacych na rynku nieruchomosci komercyjnych i
biurowych. Spoétka dziata poprzez swoje spotki zalezne, ktorych jest bezposrednim lub posrednim
wladcicielem. Kazdy projekt jest realizowany przez spotke zalezna (SPV — spotka celowa). Pracownicy
GTC zarzadzaja i kieruja dziatalnoscia kazdej SPV.

1. Informacje o produktach, towarach i uslugach

Globe Trade Centre S.A. jest podmiotem dominujacym grupy kapitatlowej Globe Trade Centre
(“Spotka” lub “Grupa”).

Dziatalnos¢ spotki obejmuje:

a) Budowe i wynajem powierzchni biurowej i handlowe;j,

b) Budowg i sprzedaz lokali mieszkalnych.



GTC S.A. poprzez swoje spotki zalezne rozpoczyna i wdraza projekty w sektorze nieruchomosci w
najwickszych miastach w Polsce, Rumunii, na Wegrzech, w Republice Czeskiej, Chorwacji,
Republice Serbii, Republice Czarnogéry, Bulgarii, na Ukrainie, Stowacji, Butgarii i Motdawii.

Nazwa jednostki Jednostka Kraj 31 grudnia 2006 31 grudnia 2005
domnujaca *x ok
zalozenia
GTC Mars Sp. z 0.0. (,,GTC Mars”) GTCS.A Polska 100% 100%
GTC Taurus Sp. z 0.0. (,GTC Taurus") GTCS.A Polska 100% 100%
GTC CH Galeria Sp. z 0.0 (,,GTC CH Galeria”) (***) GTC S.A Polska - 100%
Darat Sp. z 0.0. (,,Darat”) (w likwidacji) GTCS.A Polska 100% 100%
GTC Konstancja Sp. z 0.0. (,,GTC Konstancja™) GTCS.A Polska 100% 100%
GTC Korona S.A (,,GTC Korona”) GTCS.A Polska 100% 100%
Globis Poznan Sp. z 0.0 (,,Globis Poznan™) GTCS.A Polska 100% 100%
GTC Vega Sp. z 0.0. (, GTC Vega™) GTCS.A Polska 100% 100%
GTC Aeropark Sp. z 0.0. (,,GTC Aeropark™) GTCS.A Polska 100% 100%
GTC Topaz Office Sp. z 0.0. (,GTC Topaz Office ) (dawniej ,,GTC Neptune”) GTC S.A Polska 100% 100%
Globis Wroclaw Sp. z 0.0 (,,Globis Wroclaw”) GTCS.A Polska 100% 100%
GTC Galeria Kazimierz Sp. z 0.0 (,,GTC Galeria Kazimierz”) (*) GTC S.A Polska 50% 100%
GTC Nefryt Sp. z 0.0. (,,dawniej GTC Orion”) GTCS.A Polska 100% 100%
GTC Satellite Sp. z 0.0. (,GTC Satellite”) (dawniej “GTC Saturn”) GTC S.A Polska 100% 100%
GTC Sonata Sp. z 0.0. (,,GTC Sonata ) GTCS.A Polska 100% 100%
GTC Galeria office Sp. z 0.0. (dawniej “GTC Kazimierz hotel”) GTCS.A Polska 100% 100%
Rodamco CHI Sp. z 0.0. (,,Rodamco CH17)* GTCS.A Polska 50% 50%
GTC Com 1 Sp. z 0.0. (,,GTC Com 1”) GTCS.A Polska 100% 100%
GTC Wroclaw office Sp. z 0.0. (GTC Wroclaw office) GTCS.A Polska 100% -
GTC Birant Sp. z 0.0. (,,GTC Birant”) GTCS.A Polska 100% -
GTC Diego Sp. z 0.0. (,,GTC Diego”) GTC S.A Polska 100% -
GTC Cyril Sp. z 0.0. (GTC Ciyril) GTCS.A Polska 100% -
GTC Kazimierz office Sp. z 0.0. (dawniej GTC Com 2) GTCS.A Polska 100% 100%
GTC Com 3 Sp. z 0.0. (,,GTC Com 3”) GTCS.A Polska 100% -
GTC Com 4 Sp. z 0.0. (,,GTC Com 4”) GTCS.A Polska 100% -
GTC Com 5 Sp. z 0.0. (,,GTC Com 5”) GTCS.A Polska 100% -
GTC Galeria CTWA Sp. z 0.0. (,,Galeria CTWA ) (dawniej ,,GTC Galaxy-Jupiter”) GTCS.A Polska 100% 100%
* Konsolidacja metoda proporcjonalng
*x Udziat GTC w konsolidowanych podmiotach zaleznych oraz wspoétzaleznych

HAE Spotka polaczyta si¢ z GTC i przestala istniec.



Informacje o produktach, towarach i ustugach c.d.

Nazwa jednostki Jednostka Kraj 31 grudnia 2006 ** 31 grudnia 2005
dominujaca o
zalozenia
GTC Hungary Real Estate Development Company Ltd. (“GTC Hungary”) GTCS.A Wegry 100% 97.50%
Vaci Ut 81-85 Ltd. GTC Hungary Wegry 100% 97.50%
Riverside Apartments Ltd. (“Riverside”) GTC Hungary Wegry 100% 97.50%
Centre Point I. Ltd. (“Centre Point I”") GTC Hungary Wegry 100% 97.50%
Centre Point II. Ltd. (“Centre Point II””) GTC Hungary Wegry 100% 97.50%
River Loft Ltd. GTC Hungary Wegry 100% 97.50%
Spiral Holding Ltd.. GTC Hungary Wegry 100% 97.50%
Spiral L.Ltd. GTC Hungary Wegry 100% 97.50%
Spiral II. Ltd. GTC Hungary Wegry 100% 97.50%
Spiral III. Ltd. GTC Hungary Wegry 100% 97.50%
SASAD Resort Ltd. GTC Hungary Wegry 50.1% -
Albertfalva Ltd. GTC Hungary Wegry 100% -
Jasmin Ingatlanok Ltd. GTC Hungary Wegry 100%
Szép-Madarhegy Ltd. GTC Hungary Wegry 100%
GTC Real Estate Investments Ukraine BV (,,GTC Ukraine”) GTCS.A Holandia 100% -
GTC Real Estate Management Services Ukraine LLC GTC Ukraine Ukraina 100% -
GTC Real Estate Investments Moldovia BV (,,GTC Moldovia”) GTCS.A Holandia 100%
GTC Real Estate Investments Slovakia BV (,,GTC Slovakia™) GTCS.A Holandia 100% -
GTC Real Estate Developments Bratislava B.V. (“GTC Bratislava™) GTC Slovakia Stowacja 70% -
GTC Real Estate Management SRO GTC Slovakia Stowacja 100% -
GTC Real Estate Park SRO GTC Bratislava Stowacja 70%
GTC Real Estate Vinohrady s.r.o (“GTC Vinohrady”) GTC Bratislava Stowacja 70% -
GTC Real Estate Investments Croatia BV (,,GTC Croatia™) GTCS.A Holandia 100% 97.20%
Euro Structor Doo. GTC Croatia Chorwacja 70% 68.00%
GTC Nekretnine Zagreb Doo.(“GTC Zagreb”) GTC Croatia Chorwacja 100% 97.20%
* Konsolidacja metoda proporcjonalng
*x Udziat GTC w konsolidowanych podmiotach zaleznych oraz wspoétzaleznych

HAE Spotka polaczyta si¢ z GTC i przestala istniec.



Informacje o produktach, towarach i ustugach c.d.

Nazwa jednostki Jednostka Kraj 31 grudnia 2006 ** 31 grudnia 2005
dominujaca Hk
zalozenia
GTC Real Estate Investments Romania B.V. (“GTC Romania”) GTCS.A Holandia 100% 94.60%
Complexul Multifunctional Victoria S.R.L Titulescu Rumunia 100% 94.60%
Investments B.V
Towers International Property S.R.L GTC Romania Rumunia 100% 94.60%
Galeria Shopping Center SR.L (poprzednio “International Hotel and Tourism GTC Romania Rumunia 100% 94.60%
S.R.L”)
GTC R« i R i 1009 94.60Y

Green Dream S.R.L (poprzednia International Shopping Centre S.R.L.) omania umuna & &
Aurora Business Complex S.R.L GTC Romania Rumunia 100% 94.60%
Yasmine Residential Complex S.R.L GTC Romania Rumunia 100% 94.60%
National Commercial Centers B.V GTC Romania Holandia 50% -
Mercury Commercial Centers S.R.L GTC Romania Rumunia 100% -
Venus Commercial Centers S.R.L GTC Romania Rumunia 100% -
Mars Commercial Centers S.R.L GTC Romania Rumunia 100% -
Bucharest City Gate B.V GTC Romania Holandia 58% -
City Gate S.R.L GTC Romania Romania 100% -
Brightpoint Investments Limited GTC Romania Romania 100% -
Complexul Residential Colentina S.R.L GTC Romania Romania 100% -
Titulescu Investments B.V (“Titulescu”) GTC Romania Holandia 100% 94.60%
GTC Real Estate Investments Serbia B.V. (“GTC Serbia”) GTCS.A Holandia 100% 97.50%
GTC Business Park Doo GTC Serbia Serbia 100% 97.50%
Atlas Center Doo GTC Serbia Serbia 100% -
GTC International Development d.o.0. GTC Serbia Serbia 100% 97.50%
GTC Commercial Centres Doo GTC Serbia Serbia 100% 97.50%
GTC Real Estate Developments Doo GTC Serbia Serbia 100% 97.50%
GTC Commercial Development Doo GTC Serbia Serbia 100% 97.50%
GTC Real Estate Investments Bulgaria BV (,,GTC Bulgaria™) GTCS.A Holandia 100% -
GTC Yuzhen Park EAD (“GTC Yuzhen”) GTC Bulgaria Bulgaria 100% -

Przychody grupy kapitalowej za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2006 roku wyniosty 315.024 tysigcy
ztotych i pochodzily z:

a) Przychody z wynajmu biurowcow i centr handlowych: 253.243 tysigcy zlotych
b) Przychody z rozwoju i sprzedazy sektora mieszkaniowego: 61.781 tysigcy ztotych

Szczegdtowe informacje dotyczace przychodow grupy kapitatowej przedstawiono w nocie 8 i 13 (nota
segmentowa) do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.



2. Informacje o rynkach, klientach i dostawcach, ktérzy uzyskuja 10% ogélnych dochodow ze
sprzedazy/kapitalu wlasnego ogélem

Globe Trade Centre S.A., poprzez spotki zalezne i stowarzyszone, jest wlascicielem spotek dziatajacych
na rynku nieruchomosci komercyjnych i mieszkaniowych w Polsce, na Wggrzech, w Rumunii, Serbii,
Chorwacji, na Stowacji, Ukrainie, w Butgarii, Republice Czeskiej i Motdawii. Firma buduje, wynajmuje
lub sprzedaje powierzchni¢ dzierzawcom indywidualnym i firmom, poprzez jej spotki zalezne, w
ktérych ma bezposrednie lub posrednie udziaty.

Spolka nie jest zalezna od Zadnego ze swoich klientéw. Zaden z jej klientéw nie wnosi wiecej niz 10%
catkowitego dochodu Spotki.

3. Istotne umowy i zdarzenia

W lutym 2006 roku pomyslnie zakonczono budowe budynku biurowego Topaz w Warszawie.

Dnia 24 marca 2006 roku Spoétka dokonata emisji 17,12 miliona nowych akcji po cenie 28,5 PLN za
jedna akcje (8,74 USD).

W marcu 2006 roku pomyslnie zakonczono budowe budynku biurowego America House
w Bukareszcie.

Dnia 1 maja 2006 roku Spétka podpisata umowe z Przewodniczacym Rady Nadzorczej oraz AYRAD —
spotka kontrolowana przez niego, ktora dotyczyta zagadnien ujawnionych w nocie nr 32 oraz 33
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

W marcu 2006 roku GTC zakupita 95% udziatéw w spétce GTC Slovakia za ceng réwna wartosci
nominalnej udzialow stanowiacej ich warto$¢ godziwa. Pozostate 5% posiada AYRAD.

W kwietniu 2006 roku GTC zakupita 95% udziatow w spolce GTC Bulgaria za ceng rowna wartosci
nominalnej udzialéw stanowiacej ich warto$¢ godziwa. Pozostate 5% posiada AYRAD.

W kwietniu 2006 roku GTC utworzyla nowa spolke zalezna GTC Ukraine, w ktdrej posiada 95%
udziatéw. Pozostale 5% posiada AYRAD.

W kwietniu 2006 roku pomyS$lnie zakonczono budowg budynku biurowego Centre Point II
w Budapeszcie.

Dnia 21 grudnia 2005 roku Spotka podpisata z Fellstone Limited przedwstepna warunkowa umowe
sprzedazy 50% udziatow w spolce begdacej wlascicielem centrum handlowego Galeria Kazimierz. Dnia
28 kwietnia 2006 roku umowa sprzedazy 50% udziatéw w GTC Galeria Kazimierz zostata zawarta z
Fellstone Limited. Na dzien 30 wrze$nia 2006 roku Spotka dokonata proporcjonalnej konsolidacji
aktywow i1 pasywow spotki GTC Galeria Kazimierz.

W dniu 26 czerwca 2006 roku Przewodniczacy Rady Nadzorczej zrealizowal 1.179.170 warrantéw
subskrypcyjnych po cenie 0,1 zt oraz 83.960 warrantéw subskrypcyjnych po cenie 4,282 zlote. W
konsekwencji pozostate 224.820 warrantéw subskrypcyjnych wygasto i nie zostang one zrealizowane.



Dnia 19 lipca 2006 roku sad rejestrowy zatwierdzit dokonanie podziatu akcji Spotki. W wyniku
podziatu kazdy posiadacz akcji Spotki o wartosci nominalnej 1 PLN jest uprawniony do otrzymania 10
akcji o warto$ci nominalnej 0,1 PLN kazda. Podziat akcji nastapil dnia 9 sierpnia 2006 roku.

W wyniku porozumienia z dnia 11 sierpnia 2006 roku, Spotka GTC w dniu 11 pazdziernika 2006 roku
podpisata z Heitman European Property Partners III Fund przedwstgpna umowe sprzedazy Mokotow
Business Park w Warszawie. Koncowa umowa sprzedazy zostata podpisana dnia 1 grudnia 2006 roku.
Kredyty zwiazane z projektem zostaly catkowicie sptacone.

4. Struktura holdingu

Podmiotem dominujacym grupy kapitatowej jest Globe Trade Centre S.A. z siedziba w Warszawie przy
ul. Woloskiej 5.

Nota 5 skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2006
przedstawia Spolke, jej spotki zalezne oraz wspolnie kontrolowane jednostki wraz z jej bezposrednim
lub posrednim udzialem w tych skonsolidowanych spoétkach zaleznych.

5. Transakcje zawarte pomiedzy Spo6tka a podmiotami powigzanymi na kwote przewyzszajaca
500.000 EUR.

Transakcje zawarte pomigdzy Spdétka i podmiotami powiazanymi sa opisane w nocie 33
skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzien 31 grudnia 2006 roku.

6. Pozyczki

Dziatalno$¢ grupy kapitalowej finansowana byla z dochodéw z wynajmu oraz sprzedazy lokali
mieszkalnych. Catkowita kwota niesptaconych pozyczek wynosita na dzien 31 grudnia 2006 roku
1.186.099 tysiecy ztotych. Szczegdtowe informacje dotyczace pozyczek przedstawiono w notach 23 i
24 skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzien 31 grudnia 2006 roku.

7. Udzielone pozyczKi

GTC S.A. udzielita kilku pozyczek swoim spotkom zaleznym oraz stowarzyszonym (nota 27
skonsolidowanego sprawozdania finansowego). Catkowita kwota nalezna na dzien 31 grudnia 2006
roku wynosita 1.046.283 tysigcy ztotych.

GTC S.A. udzielila gwarancji na rzecz stron trzecich w imieniu swoich spotek zaleznych. Na dzien 31
grudnia 2006 roku Spotka udzielita gwarancji na kwotg 241.320 tysigey ztotych.



8. Papiery wartosciowe

24 marca 2006 GTC dokonata emisji 1.712 mln nowych akcji po cenie 285 PLN (87,4 USD) za akcje.

W dniu 26 czerwca 2006 roku Przewodniczacy rady Nadzorczej zrealizowat 1.179.170 warrantow
subskrypcyjnych po cenie 0,1 zt oraz 83.960 warrantéw subskrypcyjnych po cenie 4,282 zlote. W
konsekwencji pozostate 224.820 warrantow subskrypcyjnych wygasto i nie zostang one zrealizowane.

19 lipca 2006 sad zatwierdzit dokonanie podziatu akcji Spotki. W wyniku podzialu kazdy posiadacz
akcji spotki o warto$ci nominalnej 1 PLN ma prawo do otrzymania 10 akcji o warto$ci nominalnej 0,1
PLN kazda.

Podzial akcji nastapit dnia 9 sierpnia 2006 roku.
Szczegdtowe informacje odnosnie papierow wartosciowych sa opisano w nocie 25 skonsolidowanego

sprawozdania finansowego przygotowanego zgodnego z MSSF za okres zakonczony 31 grudnia 2006
roku.

9. Réznice pomiedzy publikowanymi prognozami wynikow finansowych a danvmi rzeczywistymi
zawartymi w sprawozdaniach finansowych.

Spotka nie publikowata prognozy finansowej za rok zakonczony 31 grudnia 2006 roku.



10. Zarzadzanie finansami

W roku zakonczonym 31 grudnia 2006 roku stan finansowy Spotki byl dobry. Wskaznik ,,szybkiej”
biezacej ptynnosci (kapital obrotowy pomniejszony o zapasy podzielony przez biezace zobowiazania
krotkoterminowe) Spotki wynidst 2,08 co wskazuje na wysoki poziom plynno$ci oraz zdolnos¢ do
sptacenia zobowiazan biezacych Spotki, wraz z krotkoterminowa czgscia kredytow 1 pozyczek
dlugoterminowych.

Wskaznik dzwigni finansowej (Pasywa Ogoétem podzielone przez Aktywa Ogoétem) na dzien 31 grudnia
2006 roku wynosit 40%. Zapewnia to z duzym prawdopodobienstwem, ze Spoétka bedzie w stanie
sptaci¢ swoje zobowiazania.

Informacje dotyczace pozyczek przedstawione sa w punkcie 6 raportu zarzadu.

Ponizsza tabela przedstawia wybrane pozycje ze sprawozdania z przeplywu srodkow pienigznych spotki
za rok zakonczony 31 grudnia 2006 roku zgodnie z MSSF (w tysiacach ztotych):

31 grudnia 2006

Przeptywy srodkow pienigznych z dziatalno$ci operacyjne;j 142.875
Przeplywy $rodkow pienigznych z dziatalno$ci inwestycyjnej 498.195
Przeplyw $rodkow finansowych z dziatalno$ci finansowej 448.349
Efekt roznic kursowych (57.701)
Zmiana stanu srodkow pienigznych i ich ekwiwalentow 824.943
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 238.740
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 1.063.683

Srodki pienigzne z dzialalno$ci operacyjne;

Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej wyniosty 142,875 min ztotych w roku zakoficzonym 31
grudnia 2006 roku.

Najwigksze wydatki byly zwiazane z nabywaniem dziatek przeznaczonych na budowg mieszkan oraz
biur .

Srodki pienigzne z dziatalnosci inwestycyjnej
Srodki pieni¢zne zainwestowane w dzialalno$¢ inwestycyjna osiagnely kwote 498,195 min ztotych w
roku zakonczonym 31 grudnia 2006 roku.

Glowne wplywy §rodkéw pienigznych byly wynikiem sprzedazy 50% udziatéw w spdtce GTC Galeria
Kazimierz oraz sprzedazy budynku Allianz oraz Mokotow Business Park.
Najwigcej srodkow pienigznych przeznacza si¢ na inwestycje w nowe projekty.




11.

Srodki pienigzne wykorzystane na dziatalno¢ finansowa

Srodki pienigzne z dziatalnosci finansowej wyniosty 448,349 min ztotych w roku zakonczonym 31
grudnia 2006 roku.

Srodki pienigzne wykorzystano na splate pozyczek dtugoterminowych w kwocie (456,589) mln ztotych.
Wptywy $rodkéw pienigznych, obejmuja wpltywy z dlugoterminowego finansowania oraz emisji akcji
Spotki i wyniosty 488,397 mln zlotych.

Dzialalno$¢ w ciagu roku

Dziatalno$¢ Zarzadu koncentrowata sie na:

a)
b)

¢)
d)
¢)
f)

g)
h)

Rozpoczynaniu oraz wdrazaniu Projektow inwestycyjnych

Dziataniach marketingowych zwiazanych z pomieszczeniami biurowymi, sprzedazy detalicznej
oraz powierzchnia mieszkalna

Zarzadzaniu nieruchomos$ciami przynoszacymi dochody z tytutu najmu

Finansowaniu i kontroli

Kwestiach prawnych

Ocenianiu nowych potencjalnych projektow inwestycji, w rejonie Europy Srodkowo -
Wschodniej

Tworzeniu polityki handlowej spotki

Dziataniu zgodnie z prawem i przepisami obowiazujacymi dla Spolki publicznej i notowanej na
Warszawskiej Gietdzie Papieréw Warto$ciowych, a takze na rozwoju i podtrzymywaniu
dobrych relacji z obecnymi oraz potencjalnymi inwestorami.

Spotka prowadzi swoja dziatalno$¢ w Polsce, na Wegrzech, w Rumunii, Republice Serbii, Republice
Czarnogory, Republice Czeskiej, Bulgarii, na Stowacji i Ukrainie i Motdawii.

Cele marketingowe Spotki skupiaja si¢ na trzech sektorach:

a)
b)

¢)

Uznane korporacje, ktore chca otwiera¢ swoje siedziby w jednym z gtdwnych miast Europy
Srodkowe;.

Sklepy renomowanych marek, ktére chca wynaja¢ powierzchni¢ handlowa w jednym z
uznanych centréw handlowych Spoétki

Klienci indywidualni, ktoérzy sa zainteresowani nabyciem mieszkania i zyciem w wysokiej

jakosci, komfortowym $rodowisku.

W ciagu dwunastomiesigcznego okresu zakonczonego 31 grudnia 2006 Spoétka kontynuowata swoja
dziatalno§¢ w ponizszych sektorach: budowa i wynajem centrow handlowych, powierzchni biurowe;j,
budowa i sprzedaz lokali mieszkalnych.

Dziatalno$¢ departamentu Marketingu dotyczyla:

>
>
>

Wynajmu powierzchni biurowej i handlowej, jak rowniez sprzedazy apartamentow
Ogolnej koordynacji i zarzadzania dziataniami PR i reklama
Zapewniania odpowiednich dzialan marketingowych w spotkach zaleznych.



Projekty w trakcie budowy/ planowane

Nazwa projektu

Calkowita
powierzchnia do

Dodatkowe informacje

Kraj wynajmu lub
sprzedazy
(w m kw.)
Polska Globis Wroclaw 14,700 Budynek biurowy w Wroctawiu
Newton 10,400 Budynek biurowy w Krakowie
Budynek Nefryt 15,300 Budynek biurowy w Warszawie
Edison 10,000 Budynek biurowy w Krakowie
Pascal 7,000 Budynek biurowy w Krakowie
Karkonoska (2) 30,000 Budynek biurowy w Wroctawiu
Mikolowska (2) 44,000 Budynek biurowy w Katowicach
Okecie (6 budynkow) 48,700 Projekt komercyjny w Warszawie
Francuska (2) 10,500 Budynek biurowy w Katowicach
Galeria Kazimierz powierzchnia 17,000 Budynek biurowy w Krakowie
biurowa
Kosciuszki 27,000 2 nudynki biurowe w Lodzi
Platinium Business Park 44,500 Projekt komercyjny w Warszawie
Galeria Czestochowa 49,800 Centrum handlowe w Cze¢stochowie
Konstancja — powierzchnia 42,000 Projekt komercyjny w Konstancinie
komercyjna
Konstancja - projekt mieszkalny 8,400 Projekt mieszkalny w Konstancinie
faza 3
Galileo Gardens 28,000 Projekt mieszkalny w Krakowie
Konstancja - projekt mieszkalny 31,000 Projekt mieszkalny w Konstancinie
pozostate fazy
Park apartments 14,000 Projekt mieszkalny w Poznaniu
Wegry Tutto Mobili (2) 27,000 Budynki biurowe w Budapeszcie
Spiral 54,800 Budynki biurowe w Budapeszcie
Gateway (2) 69,600 Budynek biurowy w Budapeszcie
Metro (2) 11,900 Budynek biurowy w Budapeszcie
Riverloft — Commercial 6,500 Projekt komercyjny w Budapeszcie
Sasad resort (2) 87,300 Projekt mieszkalny w Budapeszcie
Riverloft — Residential 13,500 Projekt mieszkalny w Budapeszcie
Czechy (1) Arena 138,000 Powierzchnia biurowa i komercyjna
Green City (Jarov) 86,000 Projekt mieszkalny w Pradze
Prague Marine (Holesowice) 30,000 Projekt mieszkalny i komercyjny w
Pradze

Prague Marine (Holesowice) 125,000 Projekt mieszkalny i komercyjny w
Pradze

Smichéw/Lieben 30,000 Projekt mieszkalny i komercyjny w
Pradze

Sarka BP 44,000 Vokovice (istniejace centrum

logistyczne, planowane
przeksztatcenie w projekt
mieszkalny)




Projekty w trakcie budowy/ planowane

Kraj Nazwa projektu Calkowita Dodatkowe informacje
powierzchnia do
wynajmu lub
sprzedazy
(w m kw
Rumunia Aura Arad 25,500 Centrum handlowe w Rumunii
Galleria Bucharest 57,000 Centrum handlowe w Bukareszcie
Mid-size Retail Centers (2) 36,400 Centra handlowe w Rumunii
Aurora Business Park 28,900 Projekt biurowy w Bukareszcie
City Gate 44,000 Budynek biurowy w Bukareszcie
Jasmin park 30,000 Projekt mieszkalny w Bukareszcie
Rose Garden 80,000 Projekt mieszkalny w Bukareszcie
Felicity 129,000 Projekt mieszkalny w Bukareszcie
Green Dream 24,800 Projekt mieszkalny w Bukareszcie
Stowacja Vinohrady Bratislava 57,400 Projekt mieszkalny w Bratystawie
Park 15,100 Projekt mieszkalny w Bratystawie
Butgaria Verna 37,200 Centrum handlowe w Verna
Sofia (2) 8,500 Projekt biurowy w Butgarii
Serbia 19 Avenue 16,700 Projekt biurowy w Belgradzie
Park Apartments 13,100 Projekt mieszkalny w Belgradzie
GTC Square 22,600 Projekt biurowy w Belgradzie
Chorwacja Avenue Mall 32,800 Centrum handlowe oraz budynek
biurowy w Zagrzebiu
Istria Golf Estate & resort 15,000 Hotel w Chorwacji
Istria Golf Estate & resort 20,000 Projekt mieszkalny w Chorwacji

1 Projekty w Republice Czeskiej realizowane sq poprzez jednostki stowarzyszone
2 Duzialki nie zostaly jeszcze zakupione, wstgpne porozumienie zostato podpisane

Zarzad Spotki dokonuje przegladu i oceny kilku potencjalnych projektéw w réznych krajach regionu,
ktore, jesli zostana zaakceptowane, bylyby realizowane w nadchodzacych latach.

Spotka oraz grupa kapitatowa beda kontynuowac swoja dziatalno$¢ przez co najmniej 12 miesigcy po
dniu 31 grudnia 2006 roku.

12. Przyszle inwestycje

Na dzien 31 grudnia 2006 roku , przyszte inwestycje na rok nastgpny sa planowane w kwocie okoto
700-800 mln Euro.

Na dzien 31 grudnia 2006 roku grupa kapitalowa miata zakontraktowane zobowiazania w zwiazku z
przysztymi budowami na kwotg 292 mIn USD. Oczekuje si¢, ze zobowigzania te zostana sfinansowane
ze §rodkow biezacych, innych zewngtrznych zrddet finansowania lub przysztych przychodow z tytutu
juz zawartych umow sprzedazy oraz umow sprzedazy, ktore maja zosta¢ zawarte.



13. Wybrane informacje finansowe

Ponizsza tabela przedstawia wybrane dane finansowe na dzien 31 grudnia 2006 roku (tysiqce ztotych):

31 grudnia 2006 roku

Aktywa trwate, w tym: 2.972.154
Inwestycje w nieruchomosci 2.075.559
Aktywa obrotowe 1.666.635
AKktywa razem 4.638.789
Kapital wlasny 2.800.839
Udziaty mniejszo$ci 96
Zobowigzania krotkoterminowe 587.302
Zobowiazania dhugoterminowe 1.250.552
Pasywa razem 4.638.789

Wybrane dane dotyczqce przychodow grupy kapitatowej za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2006 roku
(tysiqce zlotych):

31 grudnia 2006 roku
Przychody operacyjne 315.024
Zysk brutto z dziatalno$ci operacyjne;j 190.018
Zysk przed opodatkowaniem i uwzglednieniem
przychodow / (kosztow) finansowch 933.632
Zysk netto 794.752
Zysk na akcje (PLN) 3,66




14.

15.

16.

Opis zewnetrznych i wewnetrznych czvnnikow, ktore moga wplywac na dzialalno$¢ Spélki

Istnieje kilka rodzajow ryzyka rynkowego, ktoérymi spotka zarzadza:

1.

Ryzyko Walutowe- Polityka spotki polega na dopasowaniu wpltywow z wydatkami jej spotek
zaleznych. Pomimo tego, przeptywy $rodkow pienigznych Spoétki nie sa dopasowane w 100%,
narazajac tym samym spotke w niewielkim stopniu na zmiany kurséw walutowych. Ponadto,
udowodniono, ze silniejszy ztoty stymuluje sprzedaz mieszkan, ktorych ceny sa wyrazone w USD.
Ryzyko Zmiany Stopy Procentowej — Spotka zaciagneta kilka pozyczek, oprocentowanych wedtug
zmiennej stopy procentowej. Ztagodzenie potencjalnego wptywu zmian na rynku pienigznym na
koszty zadluzenia spotki odbywa si¢ poprzez zakup instrumentéw finansowych, takich jak swap,
opcje na gorny pulap stopy procentowej (cap) i opcje gorny i dolny putap stopy procentowej
(collar).

Wskaznik zadluzenia, ktéry ma kluczowe znaczenie dla wzrostu spdtki jest utrzymywany na
konserwatywnym poziomie i okresowo sprawdzany.

Dopasowanie poziomu kosztow i przychodow jest $cisle kontrolowane.

Lagodzenie wzajemnego wpltywu pomigdzy projektem w sektorze nieruchomosci a innymi rynkami
jest wciaz brane pod uwagg.

Wiasciwa ocena modeli inwestycyjnych, ktore stanowia podstawg podejmowania decyzji przez
spotke, jest kluczowym czynnikiem kontroli i zmniejszenia wrazliwosci spotki na ryzyko
rynkowego.

Polityka Spotki jest dywersyfikacja portfela inwestycyjnego w kilku sektorach oraz w skali
geograficznej, w regionie Europy Srodkowo-Wschodniej (CEE).

Zasady zarzadzania Spotka

W dwunastomiesigcznym okresie kofczacym si¢ 31 grudnia 2006 roku nie nastapity zadne zmiany w
zarzadzaniu Grupa.

Zarzad i Rada Nadzorcza

Na dzien 31 grudnia 2006 roku, nastgpujace osoby wchodzity w sktad Zarzadu GTC S.A.:

Dyrektor Generalny Piotr Kroenke
Dyrektor Finansowy Erez Boniel
Dyrektor ds. Relacji Inwestorskich i Rozwoju Biznesu Mariusz Koztowski

Dyrektor ds. Rozwoju Biznesu w Europie Srodkowo-Wschodniej ~ Hagai Harel



Na dzien 31 grudnia 2006 roku, nastgpujace osoby wchodzity w sktad Rady Nadzorczej GTC S.A.:

Przewodniczacy Eli Alroy

Cztonek Rady Nadzorczej Mariusz Cezary Grendowicz
Cztonek Rady Nadzorczej Nissim Zarfati

Cztonek Rady Nadzorczej Shai Pines

Cztonek Rady Nadzorczej Andrzej Davis

Cztonek Rady Nadzorczej Alain Ickovics

Cztonek Rady Nadzorczej David Michael Brush

Cztonek Rady Nadzorczej Henry Marcel Philippe Alesander
Cztonek Rady Nadzorczej Zachary Rubin

Cztonek Rady Nadzorczej Alon Ytzhak Shlank

17. Akcjonariusze

Na dzien 31 grudnia 2006 roku, struktura akcjonariuszy przedstawia si¢ nastgpujaco:

Liczba Akcja Razem Razem
Akcji seria warto$¢ warto$¢
W PLN w USD
139,286,210 A 13,928,621 4,151,730
1,152,240 B 115,224 26,660
235,440 Bl 23,544 5,849
8,356,540 C 835,654 183,824
9,961,620 D 996,162 247,469
39,689,150 E 3,968,915 985,968
2,230,340 F 223,034 69,178
17,120,000 G 1,712,000 524,880
218,031,540 21,803,154 6,195,558

Glownym akcjonariuszem Spoélki na dzien 31 grudnia 2006 roku byla GTC Real Estate N.V.,
posiadajaca tacznie 101.193.780 akcji, co stanowi 46,41% wszystkich akcji.

Pozostali akcjonariusze, ktorzy na dzien 31 grudnia 2006 roku posiadali ponad 5% akcji Spoiki to:

- ING Nationale Nederlanden

- Commercial Union



18. Transakcje z akcjonariuszami i spolkami zaleznymi

Transakcje wewnatrzzaktadowe dotycza statego zarzadzania, zarzadzania aktywami oraz zapewnienia
zrodet finansowania przez GTC S.A. spotkom zaleznym. Transakcje te byly przeprowadzone w trakcie
regularnej dziatalno$ci i odzwierciedlaja przede wszystkim, na bazie cen rynkowych, zwrot kosztow
poniesionych przez GTC na rzecz spoltek zaleznych. Warto$¢ tych transakcji nie jest znaczaca w
poréownaniu z nabywaniem ushug od stron trzecich i dochodem z klientow.

Spotka dominujaca Globe Trade Centre jest GTC Real Estate N.V.

Transakcje z podmiotami powiazanymi zostaly przedstawione w: nota 33- MSSF skonsolidowane
sprawozdanie finansowe zgodne z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(MSSF) za okres konczacy si¢ 31 grudnia 2006 roku.

19. Laczna warto$¢ wynagrodzen i nagrod wyplaconych czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Eli Alroy, wynagrodzenie za rok zakonczony 31 grudnia 2006
wyniosto dziesig¢ milionéw siedemset dwadziescia tysiecy zlotych, jeden milion trzysta czterdziesci
jeden tysigcy i czterysta pigédziesiat akcji Spotki oraz trzysta pigédziesiat tysigcy akcji fantomowych, a
za rok zakonczony 31 grudnia 2005 r. wyniosto czterysta osiemdziesiat osiem tysigcy ztotych oraz
dziewigcédziesiat szes¢ tysiecy siedemset dwadziescia jeden akcji Spotki*.

Cztonek Zarzadu Pan Piotr Kroenke, wynagrodzenie za rok zakonczony 31 grudnia 2006 r. wyniosto
jeden milion siedemset siedemdziesiat dwa tysiace zlotych, dwadziescia pigcédziesiat tysiecy akcji
Spotki oraz trzydziesci siedem tysigcy pigéset akcji fantomowych,

a za rok zakonczony 31 grudnia 2005 r. wyniosto osiemset dwadziescia siedem tysigcy zlotych plus
akcje Spotki o warto$ci nominalnej trzy tysiace sze$éset dwadzies$cia osiem ztotych.

Cztonek Zarzadu Pan Erez Boniel, wynagrodzenie za rok zakonczony 31 grudnia 2006 r. wyniosto dwa
miliony dwiescie osiem tysigcy ztotych, dwadziescia pigé tysigey akeji Spoltki oraz trzydziesci siedem
tysigey pigéset akcji fantomowych,

a za rok zakonczony 31 grudnia 2005 r. wyniosto jeden milion czterdziesci pigé¢ tysiecy ztotych plus
akcje Spotki o wartoSci nominalnej cztery tysiace dziewigéset ztotych.

Cztonek Zarzad Pan Mariusz Kozlowski wynagrodzenie za rok zakonczony 31 grudnia 2006 r.
wyniosto jeden milion szes¢set dziewigcdziesiat cztery tysiace ztotych, dwadzie$cia pigé tysiecy akcji
Spotki oraz trzydziesci siedem tysigcy pig¢éset akcji fantomowych,

a za rok zakonczony 31 grudnia 2005 r. wyniosto pigéset trzydziesci szes¢ tysigcy ztotych plus akcje
Spotki o wartos$ci nominalnej trzy tysiace sze$¢set dwadziescia osiem zlotych.

Cztonek Zarzad Pan Hagai Harel, wynagrodzenie za rok zakonczony 31 grudnia 2006 r. wyniosto jeden
milion dziewigéset osiemnascie tysigcy ztotych, trzydziesci tysigey akcji Spotki oraz trzydziesci siedem
tysigey pigéset akcji fantomowych,

31 grudnia 2005 r. wyniosto trzysta dwadziescia sze$¢ tysigey ztotych plus akcje Spotki o wartosci
nominalnej osiem tysigcy pigéset trzydziesci dziewig¢ ztotych,

Tamlot - dziewigcdziesiat dziewigc tysigcy ztotych

Cztonek Rady Nadzorczej Pan Mariusz Grendowicz, wynagrodzenie za rok zakonczony31 grudnia 2006
roku wyniosto trzydziesci siedem tysigcy ztotych, a za rok zakonczony 31 grudnia 2005 r. wyniosto
trzydziesci cztery tysiace ztotych.

*) dane przed dokonaniem podziatu akcji Spotki.



20. Wazne zdarzenia po dniu bilansowym 31 grudnia 2006 roku

Dnia 4 stycznia 2007 roku Przewodniczacy Rady Nadzorczej, zrealizowal 1.250.750 warrantow
subskrypcyjnych po cenie 0,1 PLN, 90.700 warrantow subskrypcyjnych po cenie 3,89 PLN. Pozostale
146.500 warrantow subskrypcyjnych wygast i nie beda realizowane.

21. Pozostale o§wiadczenia

Podmiotem uprawnionym do badania rocznego sprawozdania finansowego jest spotka Ermst & Young
Audit Sp. z 0.0.

Zarzad Spolki oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy
badania rocznego sprawozdania finansowego, zostal wybrany zgodnie z przepisami prawa, podmiot ten
oraz biegli rewidenci, dokonujacy badania sprawozdania finansowego spetniaja warunki do wyrazania
bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wlasciwymi przepisami prawa krajowego.

Dnia 10 stycznia 2007 roku Spotka podpisata ze spotka Ernst & Young Audit Sp. z 0.0. umowg o
dokonanie badan oraz przegladow sprawozdan finansowych. Laczna kwota wynagrodzenia z tytulu
niniejszej umowy wynosi 255 tysigcy ztotych. W roku 2005 taczna kwota wynagrodzenia z tytulu badan
oraz przegladow sprawozdan finansowych wyniosta 260 tysigcy ztotych.

Laczna kwota wynagrodzenia z tytutu badania rocznych sprawozdan finansowych Grupy kapitalowej w
roku 2006 wyniosta 2.042 tysigcy ztotych, a w roku 2005 wyniosta 1.488 tysigcy ztotych.

Wedle najlepszej wiedzy Zarzadu, roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe 1 dane
porownywalne sporzadzone =zostaly zgodnie z obowiazujacymi zasadami rachunkowoS$ci oraz
odzwierciedlaja w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacj¢ majatkowa i finansowa grupy
kapitalowej oraz jej wynik finansowy, oraz o$wiadczamy, ze sprawozdanie z dzialalnosci grupy
kapitatowej zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiagni¢¢ oraz sytuacji grupy kapitatowej, w tym opis
podstawowych ryzyk i zagrozen.

Piotr Kroenke, Cztonek Zarzadu

Erez Boniel, Cztonek Zarzadu

Mariusz Koztowski, Cztonek Zarzadu

Hagai Harel, Cztonek Zarzadu



