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PrzeprowadziliSmy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego Orbis S.A. (zwanej
dalej ,Spotkq”) z siedzibg w Warszawie przy ulicy Brackiej 16, obejmujacego:

(a) bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2006 r., ktéry po stronie aktywdw oraz kapitatu
wiasnego i zobowigzanh wykazuje sume 2.190.171 tys. zt

(b) rachunek zyskdw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2006 r.
wykazujgcy zysk netto w kwocie 63.095 tys. zt;

(c) zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia
2006 r. wykazujace zwiekszenie kapitatu wtasnego o kwote 47.428 tys. zt;

(d) rachunek przeptywdw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2006 r.
wykazujacy wptywy pieniezne netto w kwocie 17.007 tys. zt;

(e) informacje dodatkowg o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajace.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalno$ci odpowiedzialny jest Zarzad Spétki. Naszym zadaniem bylo
wyrazenie opinii o sprawozdaniu finansowym na podstawie przeprowadzonego badania.

Badanie przeprowadziliSmy stosownie do obowigzujacych na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej:

(a) przepisow rozdziatu 7 Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa” —
Dz.U. z 2002 r. Nr 76 poz. 694 z p6zniejszymi zmianami);

(b) norm wykonywania zawodu biegtego rewidenta, wydanych przez Krajowg Rade
Biegtych Rewidentéw w Polsce.

Badanie zostato zaplanowane i przeprowadzone tak, aby uzyska¢ wystarczajaca pewnosé,
ze sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych bledow i przeoczen. Badanie obejmowato
miedzy innymi sprawdzenie, na podstawie wybranej proby, dowoddéw potwierdzajacych
kwoty i informacje wykazane w sprawozdaniu finansowym. Badanie obejmowalo réwniez
ocene zasad rachunkowo$ci stosowanych przez Spélke oraz istotnych oszacowan
dokonywanych przy sporzadzeniu sprawozdania finansowego, a takze ogding ocene jego
prezentacji. Uwazamy, ze nasze badanie stanowito wystarczajgcg podstawe dla wyrazenia
opinii.

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalno$ci Spotki za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2006 r. uwzgledniajg postanowienia Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19
pazdziernika 2005 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papierdw wartosciowych i sg zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym
sprawozdaniu finansowym.

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia do 31
grudnia 2005 r. zawierata zastrzezenia w odniesieniu do sposobu ujecia praw wieczystego
uzytkowania gruntéw oraz nieuwzglednienia indywidualnej sytuacji ekonomicznej niektorych
hoteli przy okreslaniu wartosci odzyskiwalnej rzeczowych aktywow trwatych. Obecny status
tych kwestii zostat przedstawiony ponizej.
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Jak przedstawiono w nocie 1.2, Zarzad Spétki rozwazyt rézne interpretacje MSR 17 i uznal,
ze prawa wieczystego uzytkowania gruntéw otrzymane nieodptatnie podczas prywatyzacji
Spoétki w 1990 r. jako czesé przejmowanych nieruchomos$ci powinny by¢ ujete w bilansie na
dzien przejscia na Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej w warto$ci
ustalonej w wyniku niezaleznej wyceny. Na dzien 31 grudnia 2006 r. warto$¢ bilansowa tych
praw wynosita 386 min zt. Naszym zdaniem, zgodnie z MSR 17, prawa te powinny by¢
klasyfikowane jako leasing operacyjny i wykazywane pozabilansowo z uwagi na fakt, ze tytut
wlasnosci gruntow nie przechodzi na Spoétke po zakonhczeniu umowy. Gdyby prawa
wieczystego uzytkowania gruntéw otrzymanych nieodptatnie nie zostaly ujete w bilansie, to
wynik finansowy, po uwzglednieniu wptywu podatku odroczonego, za lata zakonczone 31
grudnia 2005 r. i 31 grudnia 2006 r. bytby wyzszy odpowiednio 0 12 min zt i 6 min zt.
Ponadto, Spé&tka ujeta jako rzeczowy majatek trwaty prawo wieczystego uzytkowania
gruntdéw nabyte odptatnie o wartosci 16 min zt. Naszym zdaniem, prawo to réwniez powinno
byé zaklasyfikowane jako leasing operacyjny zgodnie z MSR 17, a warto$¢ dokonanej
ptatno$ci wykazana jako diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe i rozliczana w czasie.

Na dzien 31 grudnia 2006 r. Spétka ujeta wyniki przeprowadzonych testéw na utrate wartos$ci
hoteli, uwzgledniajgc ich indywidualng sytuacje ekonomiczng. W rezultacie, naszym
zdaniem, wartos¢ nieruchomosci hotelowych na dzienn 31 grudnia 2006 r. odzwierciedla ich
wartos¢ odzyskiwalng. Jednakze, przy okreslaniu wartosci odzyskiwalnej rzeczowego
majatku trwatego ujetej w sprawozdaniu finansowym za rok zakorczony 31 grudnia 2005 r.
indywidualna sytuacja ekonomiczna niektérych hoteli nie zostata w petni odzwierciediona w
wycenie. Gdyby indywidualna sytuacja ekonomiczna hoteli zostata w petni odzwierciedlona w
ich wycenie na dzien 31 grudnia 2005 r., to wynik finansowy, po uwzglednieniu wptywu
podatku odroczonego, za rok zakonczony 31 grudnia 2005 r., prezentowany w zatagczonym
sprawozdaniu finansowym jako dane poréwnawcze, bytby nizszy o 32 min zt, natomiast zyski
zatrzymane na dzien 1 stycznia 2005 r. bylyby wyzsze o 37 min zt.

Naszym zdaniem, poza wptywem kwestii opisanych powyzej, zataczone sprawozdanie
finansowe we wszystkich istotnych aspektach:

(a) zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych;

(b) jest zgodne w formie i tresci z obowigzujgcymi Spétke przepisami prawa oraz statutem
Spotki;

(c) przedstawia rzetelnie i jasno sytuacje majatkowa i finansowa Spétki na dzieA
31 grudnia 2006 r. oraz wynik finansowy za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia
2006 r. zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

Dziatajacy w imieniu PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. i przeprowadzajacy badanie:
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Biegly Rewident uprawnionych do badania sprawozdan
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