Coroczna zwiezla ocena sytuacji Spotki za rok 2006

Zz dnia 26 kwietnia 2007 roku

Zgodnie z zasadg nr 18 "Dobrych praktyk w spétkach publicznych® Rada Nadzorcza
BBI Development NFI SA przedstawia ocene sytuacji Spétki w roku 2006:

Rada Nadzorcza ocenita sytuacje Spétki w roku 2006. Swojg ocenge Rada Nadzorcza
formutuje na podstawie przegladu spraw Spotki, dyskusji z Zarzadem prowadzonych
na posiedzeniach odbywanych z udziatem zarzadu oraz na bazie informagiji przedstawionych
przez biegtego rewidenta Spoétki w opinii i raporcie z badania bieglego rewidenta.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatania Zarzadu w okresie bedacym przedmiotem
oceny. Sytuacja finansowa Spétki jest stabilna. Rok 2006 byt pierwszym rokiem realizacji
nowej strategii inwestycyjnej, przyjetej przez Spétke w grudniu 2005 roku. W wyniku
podjetych dziatafn dokonano restrukturyzacji aktywéw, pozyskano dodatkowe $rodki
finansowe oraz w sposéb istotny powiekszono portiel inwestycyjny (przy czym niektore
formalne dziatania zostaty sfinalizowane juz w biezgcym roku obrotowym). Uzyskane efekty
zostaly bardzo pozytywnie odebrane przez inwestoréw gietdowych; wartos¢ rynkowa Spotki
wzrosta z 33,8 min zt (wedtug stanu na dzier 30 grudnia 2005 r.) do 2456 min zt (wedtug
stanu na dzien 29 grudnia 2008 r.; przy czym w ciggu roku obrotowego 2006, Spotka
przeprowadzita emisje akcji serii B, z zachowaniem prawa poboru dla dotychczasowych
akcjonariuszy, o wartosci 18,3 min zi), a w akcjonariacie pojawit si¢ kolejny inwestor
instytucjonalny z pakietem akcji stanowiacym ponad 5% ogélnej liczby akeji Spotki
(TFI Opera).

Spbétka prowadzi przejrzysta polityke w zakresie sprawozdawczosci finansowej,
a sprawozdania finansowe sg zgodne z ksiegami i dokumentami oraz ze stanem faktycznym.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatania Zarzadu, ktére doprowadzity do istotnej
poprawy wynikow Spoiki. Dzieki zyskom z portfela inwestycyjnego oraz restrukturyzacji
aktywow, a takze dalszemu, istotnemu zmniejszeniu koszidw operacyjnych (z 3,8 min zi
w roku 2005 do 2,1 min zt w roku 2008), Spotka - po raz pierwszy od kilku lat -~ osiggneta
zysk netto w kwocie 6.764 tys. zt (wobec strat w poprzednich latach obrotowych: 5.627 tys. zt
w 2004 roku oraz 786 tys. zt w 2005 roku).

W ocenie Rady Nadzorczej konsekwentne realizowanie nowej strategii inwestycyjnej,
powinno przyczyni¢é sie do dalszego, znaczacego zwigkszenia skali i zyskownosci
dziatalnosci Spétki, co powinno przetozy¢ sig na dynamiczny wzrost wynikow w przysztosci,
w szczegblnosci w roku 2009 i latach kolejnych. W powyzszym kontekécie, do
najistotniejszych celdéw operacyjnych na biezacy rok obrotowy nalezy zaliczy¢ rozpoczecie
rob6t budowlanych przynajmniej w potowie przedsiewzieé znajdujgcych sig aktualnie w
portfelu oraz przystgpienie do mozliwie znaczacej liczby kolejnych przedsigwzieé. To
ostatnie jest szczegdlnie istotne z punkiu widzenia odnotowywanego na rynku wzrostfu
oczekiwan cenowych, takze w przypadku dziatek nie objetych planami miejscowymi i
nieposiadajacych wydanych decyzji 0 warunkach zabudowy. Przystepowanie do kolejnych
przedsiewzie¢ bedzie wymagato kolejnego zwiekszenia mozliwosci inwestycyjnych Spotki.

Rada Nadzorcza dokonata oceny wniosku Zarzadu Spotki dotyczacego przeznaczenia
zysku netto za rok 2006 w wysokosci 6.764 tys. zt (szes¢ milionéw siedemset szescdziesiat
cztery tysigce ziotych), na ktdry sklada sie zrealizowany zysk netto w kwocie 3.566 tys. zi
(trzy miliony pie¢set sze$c¢dziesiat szesé tysiecy ziotych ), oraz niezrealizowany zysk netto w
kwocie 3.198 tys. zt (trzy miliony sto dziewie¢dziesiat osiem tysigcy ztotych) i rekomenduje



Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu przeznaczenie zrealizowanego zysku netto w
wysokoéci 3.566 tys. zt ( trzy miliony pieéset szescdziesiat sze$é tysiecy ztotych ) na :

- pokrycie zrealizowanej straty netto z roku 2005 w kwocie 3.230 tys. zi,

- pozostata cze$é zrealizowanego zysku netto w kwocie 336 tys. zt na kapitat zapasowy
Funduszu,

co jest zgodne z Whnioskiem Zarzadu.

W opinii Rady Nadzorczej powyzszy wniosek Zarzadu — w szczegolno$ci z punktu widzenia
istniejacych i przysztych potrzeb inwestycyjnych — jest zasadny i odpowiada oczekiwaniom
akcjonariuszy.



