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KOMENTARZ
ZARZADU BBI DEVELOPMENT NARODOWEGO INWESTYCYINEGO SA

FUNDUSZU DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU ZA I KWARTAL 2007 ROKU

ZASADY PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU KWARTALNEGO

Raport kwartalny zostat przygotowany w oparciu ¢ wymagania rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 19
padeIermka 2005 roku w sprawie informacji biezacych | okresowych przekazywanych przez emitentéw
papieréw wartosciowych (Dz. U. z 2005 r. Nr 209, poz. 1744) oraz zgodnie z obowiazujacymi zasadami
okredlonymi w:

- ustawie z dnia 29 wrzednia 1994 r. o rachunkowosa (Dz. U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694, z péZn. zm.),

- rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 18 pazdziernika 2005 r. w sprawie zakresu informadji
wykazywanych w sprawozdaniach finansowych | skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych,
wymaganych w prospekcie emisyjnym dia emitentow z siedzibg na terytorium Rzeczypospolite]
Polskiej, dia ktdrych wiasciwe sq polskie zasady rachunkowosci (Dz. U. z 2005 r. Nr 209, poz. 1743),

- Miedzynarodowym Standardzie Rachunkowosci nr 34.

z zastosowaniem zasady wyceny aktywdw | pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego netto
okreslonych na dzieft bilansowy, z uwzglednieniem korekt z tytutu rezerw, rezerwy i aktywdw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, o ktdrych mowa w ustawie o rachunkowosci, oraz odpiséw
aktualizujacych warto$¢ skiadnikdw aktywow.

BBI Development NFI SA sporzadza skonselidowane sprawozdania finansowe z dniemn 1 stycznia 2007 r.
zgodnie Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci na podstawie decyzji WZ Funduszu z dnia
7 grudnia 2006 r.

BBI Development NFI SA zamierza przesytaC skonsclidowane raporty okresowe poczawszy od raportu za
I kwartat 2007 roku. Jednostkowe sprawozdanie finansowe za pierwszy kwartat 2007 odnosi sie do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej BBI Development NFI SA.

Kurs EURO uzyty do przeliczenia poszczegolinych pozycji aktywdw i pasywow bilansu wynosit na koniec I
kwartatu 2007 roku - 3,8695 z, natomiast na koniec I kwartalu 2006 roku - 3,9357 =,
i byty to Srednie kursy obowiazuiace na dany dzief bilansowy, ogloszone przez Narodowy Barik Polski.

Kurs EURO uzyty do przeliczenia poszczegdinych pozycji rachunku zyskéw i strat narastajgco za I
kwartat 2007 wynosit — 3,9063 zt, natomiast za I kwartal 2006 — 3,8456 zt i byly to kursy Srednie,
wyliczone z kurséw Srednich ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski na koniec kaZdego kolejnego
miestgca 2007 roku oraz odpowiednio - na koniec kazdego kolejnego miesiaca w analogicznym okrasie
2006 roku.

1. OPIS ORGANIZACII GRUPY KAPITALOWEJ FUNDUSZU ORAZ OPS ISTOTNYCH DOKONAN
I NIEPOWODZEN WRAZ Z WYKAZEM NAJWAZNIEJISZYCH ZDARZEN ICH DOTYCZACYCH

W skiad Grupy . Kapitatowej Funduszu wchodzi BBI Development Narodowy Fundusz Inwestycyiny
Spotka Akcyjna, Realty Management Sp. z 0.0., Realty Management Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia Projekt Developerski 4 Spétka Komandytowa, Realty Management Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscla Projekt Developerski 5 Spotka Komandytowo - Akcyjna, Realty
Management Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoécia Projekt Developerski 6 Spdtka Komandytowo ~
Akcyina.

Jednostka dominujacy jest BBI Development NFI SA.

» POSTANOWIENIE SADU

W dniu 9 stycznia 2007 roku BBI Development SA otrzymat Postanowmme Sadu Rejonowego dla m. st
Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 29 grudnia
2006 roku, o zarejestrowaniu zmian w Statucie Funduszu, uchwalonych przez Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie BBI Development w dniu 7 grudnia 2006 roku {tres¢ dokonanych zmian przedstawiono w
Raporcie Biezacym Nr 80/2006 z dnia 7 grudnia 2006 r.).
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Z dniem 9 stycznia 2007 .r. spotka pod firma: ,Narodowy Fundusz Inwestycyjny PIAST SA”
zmienita nazwe na ,BBI Development Narodowy Fundusz Inwestycyjny SA (skrét: BBI
Development NFI SA)”. W zwiazku ze zmiang nazwy, poczawszy od dnla 12 stycznia 2007 roku akcje
Funduszu s3 notowane pod nazwa skrécong ,BBIDEVNFI” i oznaczeniem ,BBD”,

Zarzad BBI Development NFI SA w dniu 9 stycznia 2007 r. opublikowat tekst jednolity Statutu Funduszu.

. NADZWYCZAINE WALNE ZGROMADZENIE AKCJONARIUSZY ORAZ EMISIA AKCII SERII C

W dniu 25 stycznia 2007 roku odbylo sie¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie BBI Development NFI,
kidre podjeto uchwale w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego o 11.421.766,00 zt w drodze
emisji 114.217.660 akcji zwyktych serii C o wartosci nominalngj 0,10 zt § cenie emisyjnej 0,50 zt .z
prawem poboru dla dotychczasowych akcjonariuszy, ustalenia dnia prawa poboru na dzien 16 lutego
2007 roku oraz w sprawie zmiany Statutu Spotki | wprowadzenia akcji zwyilych na okaziciela serii C,
praw do akgji serii C i praw poboru akgji serii C do obrotu na rynku regulowanym na Gieldzie Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A.

W NWZ uczestniczyto 4 akcjonariuszy, ktdrym tacznie z posiadanych akgji przystugiwato 38.606.485 glosdw,
w tym 2 akgjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% ogdingj liczby ghosdw na tym Zgromadzeniu;

BB Investment Sp. z 0.0. ' 30.885.299 27,04%

BBI Capital SA 7.700.000 6,74%

W dniu 14 marca 2007 r. Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdzita prospekt emisyiny, przygotowany
w zwiazku z zamiarem wprowadzenia do publicznego obrotu akgji, praw do akcji oraz praw poboru akgji
serii C. Emisja doszta do skutku, tzn. wszystkie akcje zostaty nale?ycie optacone subskrybowane i
optacone, w zwiazku z czym w dniu 11 kwietnia br. miat miejsce przydziat akcji nowej emisji inwestorom
W dniu 19 kwietnia 2007 r. na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie rozpoczeto notowania
praw do akcji. taczna wartos¢ emisyjna akgji serii C wyniosta 57.108,8 tys. zt.

o POWOLANIE SPOLEK CELOWYCH ORAZ PODPISANIE UMOW PRZEZ PODMIOTY ZALEZNE

Realty Management Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Projekt Developerski 4
Spétka Komandytowa {Projekt Developerski 4)

¥ W dniu 15 stycznia 2007 roku BBI Development NFI SA otrzymat Postanowienie Sadu Rejonowego
dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziatl Gospodarczy Krajowego Refestru Sadowego z dnia 5
stycznia 2007 roku, ¢ wpisie do KRS spotki Projekt Developerski 4, o ktorej powotaniu Fundusz
informowat w Raporcie Biezacym NR 66/2006 z dnia 20 paZdziernika 2006 roku. :

W dniu 29 stycznia 2007 r. BBI Development NFI SA oraz Juvenes Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
dokonaly przeniesienia na rzecz podmiotu celowego Projekt Developerski 4 wszystkich praw i
obowigzkow wynikajacych z przedwstepnej umowy sprzedaZy nleruchomosc, opisang] w pkt. XII
niniejszego dokumentu. '

Zaptacona przez Projekt Developerski 4 cena za przenoszone prawa i obowiazki wyniosta 770.497,75 7t
byta réwna -sumie dotychczasowych wydatkdéw BBI Development NFI SA zwigzanych z zawarciem i
dotychczasowg realizacja wspomnianej umowy przedwstepnej.

Reaity Management Spolka Z ograniczona odpowiedzialnoscia Pro;ekt Developerski 5
Spotka komandytowo — akcyjna {Projekt Developerski 5)

» W dniu 11 stycznia 2007 r. powolana zostata spdtka Projekt Developerski 5 z siedzibg w Warszawie,
podmiot celowy, w ramach ktdrego bedzie realizowane przedsiewziecie developerskie zwiazane z
nieruchomoscig potozong w Warszawie, przy Ul. Putawskiej 2, ktore1 uzytkownikiem wieczystym jest
Spo%dae!nla Spozywcdw ,Supersam” (,Spétdzietnia”).
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~ Jedynym komplementariuszem Projekt Developerski 5, odpowiedzialnym bez ograniczefi wobec
wierzyciell, reprezentujacym spotke celowa i prowadzacym jej sprawy, jest Realty Management Sp. z
0.0., z siedzibg w Warszawie, podmiot z wytacznym udziatlem Funduszu, z kapitatlem zaktadowym w
wysokosci 50.000 zi.

W dniu 5 futege 2007 roku BRI Development NFL SA ofrzymat Postanowienie Sadu Rejonowege dla m.
st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 2 lutego 2007 roku, o
wpisie do KRS spotki Projekt Developerski 5.

Na dzien zatozenia powyzszej spotki celowei, jej kapitat zakfadowy wynosit 5.020.000 z4t | dzielit sie na
5.020.000 akcji imiennych serii A o wartosci nominalnej 1 zt kazda. kgczna wartosC emisyjna akcji Spotki
objeta przez jej zatozycieli wynosita 25.100.000 zt

W dniu 7 lutego 2007 r., Projekt Developerski 5 zawart umowy przejecia od BB Investment 5p. z 0.0. z
siedziba w Poznaniu (,,BBI”) oraz Juvenes Sp. z 0.0., z sledziba w Warszawie (,Juvenes”) wszelkich praw
i obowigzkéw wynikajacych z umowy o wspdlnym przedsiewzieciu, zawarte] w dniu 20 czerwca 2006 r.
przez BBI | Juvenes jako inwestorami oraz Spdtdzielnie (,Umowa Inwestycyjna™).

Umowa Inwestycyjna - umozliwia spdlce Projekt  Developerski 5 realizacje przedsiewziecla
developerskiego na nieruchomosci polozonej w Warszawie przy ul. Putawskiej 2 (ponizej jako
LPrzedsiewziecie™).

Zgodnie z postahowienia Umowy Inwestycyjnej, Projekt Developerski 5 zobowigzana jest miedzy innymi
do;

» finansowania -~ w formie pozyczki — wydatkow zwigzanych z budows tymczasowe] hali, ktdra w
okresie do dnia zakorczenia Przedsiewziecia bedzie stanowita dla Spdtdzielni afternatywne
miejsce handlu; wstepnie szacuje sie, ze wydatki ¢ ktorych mowa w niniejszym podpunkcie,
zamkng sie w kwocie ok.'4 - 5 min zi,

« finansowania — w formie poiyczek i w wysokosci nie przekraczajacej kwoty 500.000 zt
miesiecznie — kosztdw dziatalnodct Spotdzielni w okresie do - dnia rozpoczeua aktywnosci
handlowej w hali tymczasowe], o kkdrej mowa powyzej,

« pokrywania — w okresie od dnia rozpoczecia aktywnosci handlowej w hali tymczasowej, takze w
formie pozyczek oraz w wysokosc nie przekraczajacej kwoty 260.000 zt miesigcznie | w tacznej
kwocie 7.800.000 zt — utraconych przez Spotdzielnie dochoddw (w zwiazku z przeniesieniem
dziatalnosci do half tymczasowsj). .

Z tytulu nabycia praw i obowiazkéw z Umowy Inwestycyjnej, Projekt Developerski 5 zaptacit na rzecz
BBI | Juvenes wynagrodzenie w tacznej kwocie 17.656.000 zi, powiekszonej o podatek od towardw i
ustug, zgodnie z obowigzujacymi przeplsami.

Wynagrodzenie BBI | Juvenes, o ktdrym mowa powyzej, zostalo okreSlone w sposdb uwzgledniajacy
dotychczasowe wydatkl tych  podmiotdw zwigzane z realizacjq Przedsiewzigcia oraz doprowadzenie
Przedsiewziecla do aktualnego etapu, w tym do uzyskania prawomacnej decyzji o warunkach zabudowy
oraz decyzji o rozbidree istniejacego budynku,

Jako uzupetnienie umdw przejecia praw | obowigzkow, o ktérych mowa powyzej, Projekt Developerski 5
i BBI zawarly — takZe 7 lutego 2007 r. - umowe przelewu wierzytelnosci przystugujgcych BBI z tytutu
umow pozyczek zawartych ze Spétdzielnia w okresie od grudnia 2005 r. w tacznej kwocie 5.502.171,63
zt. Cena za wierzytelnodcl wyniosta 5.669.541,12 zt i zlozyta sie na nig suma Kkapitatu poZyczek oraz
taczna kwota odsetek, naliczonych na dzien zawarcia umowy przelewu wierzytelnosci.

W dniu 15 marca 2007 r. odbylo sie Walne Zgromadzenie spétki Projekt Developerski 5, ktdre dokonato
podwyzszenia kapitatu w drodze emisji 1 min sztuk akgji zwyktych seril B o wartosci nominainej 1 zt orez
cenie emisyjnej 5 zt kazda. Cato$¢ nowej emisji akgji zostala objeta przez BBI Development NFI SA. Po
objeciu akgji serii B, Fundusz wnidst tacznie do spdtki Projekt Developerski 5, bezposrednio oraz przez
komplementariusza, kwote 30.000 tys. zt, kontrolujac tym samym 99,66% w kapitale spotki celowej.

W dniu 8 maja br. BBI Development NFI SA otrzymal Postanowienie Sadu Rejonowege dla m. st
Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 4 kwietnia 2007 roku, o
wpisie do KRS podwyzszenia kapitatu zaktadowego spotki Projekt Developerski 5

Realty Management Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Projekt Developerski 6
Spotka komandytowo — akcyjna (Projekt Developerski 6)
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> W dniu 29 stycznia 2007 r. powolana zostala spétka Projekt Developerski 6 z siedzibg w
Warszawie, podmiot celowy, w ramach ktérego bedzie realizowane przedsigwzigcie developerskie,
zwigzane z nieruchomosciami potozonymi w Warszawie przy ulicach Zabkowskiej, Biatostockiej i
Markowskiej, ktdrych uZzytkownikiem wieczystym jest Przedsiebiorstwo Parstwowe Warszawska
Wytwdrnia Wadek Koneser.

Jedynym komplementariuszem Projekt Developerski 6, odpowiedzialnym bez ograniczen wobec
wierzycieli, reprezentujgcym spdtke celowa | prowadzacym jej sprawy, jest Realty Management Sp. z
0.0., z siedzibg w Warszawie, podmiot z wylgcznym udziatem Funduszu, z kapitatem zaktadowym w
wysokosci 50.000 zi.

Kapitat zaktadowy Projekt Developerski 6 wynosi 64.200 zt i dzieli sie na 64.200 akcji imiennych o
wartosci nominalnej 1 zt kazda. kaczna wartosSC emisyjna akejl spéiki celowej obejmowanych przez jej
zatozycieli wyniosta 642.000 zt, z czego Fundusz wplacit 639,98 tys. zt, obeimujac 99,69% w kapitale.

W dniu 20 lutego 2007 roku BBI Development NFI SA otrzymat Postanowienie Sadu Rejonowego dla m.
st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 16 lutego 2007 roku, o
wpisie do KRS spdiki Projekt Developerski 6.

W dniu 27 kwietnia 2007 r., odbyto sie Walne Zgromadzenie spotki zaleznej ,Realty Management Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscia Projekt Developerski 6 Spotka komandytowa — akeyjna. _
Walne Zgromadzenie podjelo uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spotki o kwote 3.338.400
2t tj. do kwoty 3.402.600 zt, w drodze emisji 3.338.400 akcji imiennych serii B, 0 wartosci nominainej 1
Zt kazda i cenie emisyinej 10 z+ kazda, z zachowaniem prawa poboru dla dotychczasowych
akcjonariuszy. BBI Development NFI SA, w ramach realizacji prawa poboru, obejmie 3.327.896 akcji o
tacznej cenie emisyjnej 33.278.960 zt. Inwestycja zostata sfinansowana ze $rodkéw wiasnych Funduszu.

© e ZBYCIE AKTYWOW O ZNACZNE] WARTOSCI

W dniu 22 stycznia 2007 roku .nastapi’ro rozliczenie zawartej w dniu 19 stycznia br., transakdii zbycia przez
Fundusz notowanych na Gieldzie Papierdw Wartodciowych w Warszawie akcji spdtki Przedsiebiorstwo
Przemystu Spozywczego Pepees SA z siedzibg w tomzy (,Pepees”).

BBI Development NFI SA zbwt w transakcji pékietowej 40.000 akcji Pepees o wartosci nominaingj 6 zt,
stanowigcych 3,41% w kapitale zakfadowym Spotki i w ogdinej liczbie glosow na Walnym
Zgromadzeniu.

Wartos¢ transakgji wyniosta 4.000.000 Z, tj. 100 zt za 1 akcje.

s ZAWARCIE UMOWY SPRZEDAZY NIERUCHOMOéCI

W dniu 1 lutego 2007 r., Przedsiébiorstwo Panstwowe Warszawska Wytwdrnia Wodek Koneser, z
siedzibg w Warszawie (ponizej jako ,Sprzedajacy”) oraz BBI Development NFI SA (jako .Kupujacy™)
zawarty — w formie aktu notarialnego - przedwstepng umowe sprzedazy dotyczaca nieruchomosc
potozonych w Warszawie, przy ulicach Zabkowskiej, Biatostockiej i Markowskiej, bedacych przedmiotem
przetargu, ¢ ktorym mowa w Raporcie Biezacym nr 84/2006 z dnia 19 grudnia 2006 r. (dalej:
«Nieruchomosci™.

Przedmiotem wspomnianej umowy przedwstepnej byta sprzedaz prawa uZytkowania wieczystego dziatek
gruntowych znajdujacych sie w obrebie Nieruchomosci oraz prawo wiasnosc polozonych na tych
dziatkach budynkdw, budowli 1 innych urzadzen.

Przyrzeczona umowa sprzedazy mogta byé zawarta po uzyskaniu przez Sprzedajacego, jako panstwowej
" osoby prawnej, zgody ministra wiasciwego do spraw Skarbu Panstwa na dokonanie czynnosci prawngj w
zakresie rozporzadzenia sktadnikami aktywdw trwatych bedacych przedmiotem umowy — wspomniana
zgoda zostata udzielona w - dniu 5 kwietnia 2007 r. W zwigzku ze spetnieniem sie warunku
zawieszajacego, umowa przyrzeczona (wiasciwa umowa sprzedazy prawa uZytkowania wieczystego
dziatek gruntowych znajdujacych sie w obrebie Nieruchomosci oraz prawo wiasnosci potozonych na tych
dziatkach budynkdw, budowli i innych urzadzen) zostata zawarta w dniu 4 maja 2007 r.

Zgodnie z ofertg Funduszu, Ziozong w ramach przetargu przywetanego powyzej, faczna cena sprzedazy
przedmiotu przyrzeczone] umowy sprzedazy wyniosta 60.500.000 zt. Na poczet ceny. zaliczone zostato
wadium, ktdre — w kwocie 5.757.000 zt — zostato wplacone przez Fundusz w dniu ZloZenia oferty w
. przetargu. Pozostala czes¢ ceny sprzedazy zostata zaptacona przez Kupujgcege w dniu zawarcia
przyrzeczonej umowy sprzedazy, przy czym czes pratnosdci, w facznej kwocie wynikajacej z sumy
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zobowiagzann Sprzedajacego zabezpieczonych wpisami do ksiag wieczystych Nieruchomosci jest
przekazywana bezpodrednio na wskazane rachunki wierzycieli Sprzedajacego.

»  ANEKSY DO UMOW POZYCZEK

W dniu 15 lutego 2007 r. zostaty zawarte aneksy do trzech umow pozyczek, ktore byty przedmiotem
opisywanej w Raporcie Biezacym Nr 60/2005 z dnia 16 grudnia 2005 r. umowy sprzedazy wierzytelnosc
oraz cesji praw i obowiazkdéw z umdw pozyczek. Wspomniane aneksy przed+u2y+y termin spiaty
przedmiotowych pozyczek, a mianowicie:

1. Termin splaty pozyczki fgcznie z odsetkami od spdtki Serenus Sp. z 0.0. z sledzibg w Warszawie
zostat przedtuzony do dnia 2 lutego 2008 r.

2. Termin splaty pozyczki tacznie z odsetkami od spotki Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Sp.
Z 0.0. z sledzibg w Warszawie zostat przedituzony do dnia 15 lutego 2008 r.

3. Termin splaty 'poiyczki tacznie z odsetkami od spdtki Projekt Dolna Spotka z ograniczong
odpowiedzialnodcig Mieszkania Mokotowskie spotka komandytowa z siedziba w Warszawie
zostat przedtuzony do dnia 28 marca 2008 r.

Pozostate warunki opisanych umow pozyczek, w tym stawka oprocentowania, nie ulegty zmianie.

II. CZYNNIKI I ZDARZENIA MAJACE ZNACZACY WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI
FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] W I KWARTALE 2007 roku

Aktywa Grupy Kapitatowej Funduszu na koniec I kwartaty 2007 roku wynosity 75.890 tys. z (19.612 tys.
euro), zas kapitat wiasny 53.905 tys. zk (13.931 tys. euro). Na koniec I kwartatu Grupa Kapitatowa Funduszu
zanotowata zysk na dziatalnoscl operacyjne] w kwode 157 tys. zt (40 tys. euro} oraz, po uwzglednieniu
podatku odroczonego, strate netto w kwodie 6 tys. zt (2 tys. euro).

Podstawowy wplyw na wynik osiagniety na koniec I kwartatu miaty:

w tys, zi wtys. €
Zrealizowane i niezrealizowane zyski {straty) z inwestycji 845 216
Przychody z tytutu odsetek 80 20
Koszty operacyjne 787 2m
Koszty finansowe (netto) 67 .17
Podatek dochodowy (czesé odroczona) 230 - 59

Gotowka | jej ekwiwatenty na koniec I kwartatu 2007 roku wynosity 16.265 tys. zt (4.203 tys. euro), co
stanowito 21,43% aktywow Grupy Kapitatowej Funduszu.

W I kwartale 2007 roku nie wystapity nietypowe wydarzenia, ktdre miataby istotny wp%yw na wyniki
finansowe osiagniete Grupe Kapitatowa Funduszu.

Aktywa BBI Development NFI SA na keniec I kwartatu 2007 roku wynosity 75.306 tys. zt (19.461 tys. euro),
zas aktywa netto 53.746 tys. zt (13.890 tys. euro). Na koniec I kwartatu Fundusz zanotowat zysk na
dziatalinosd operacyjnej w kwocie 168 tys. zt (43 tys. euro} oraz, po uwzglednieniu podatku odroczonego,
strate netto w wysokosci 62 tys. zt (16 tys. euro).

Podstawowy wpfyw na wynik 05|agn|ety na koniec I kwartatu 2007 r. miaty:

w tys. zi wtys. €
Zrealizowane | niezrealizowane zyski (straty) z Inwestycji 845 216
Przychody z tytutu odsetek ' 80 20
Pozostate przychody operacyjne 19 - 5
Koszty operacyjne Funduszu _ _ 776, 199
Podatek dochodowy (czes¢ odroczona) _ 230 59
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Gotowka i jej ekwiwalenty na koniec I kwartatu 2007 roku wynasity 13.210 tys. 7+ (3.414 tys. euro), co
stanowito 17,54% aktywdw Funduszu.

III. INFORMACIA DOTYCZACA EMISII, WYKUPU I SPLATY DLUZNYCH I KAPITALOWYCH
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W 1 kwartale 2007 r., Fundusz wyemitowal, w ramach 5-letniego Programu Emisji Obligacji o
maksymalnej wartosci facznej 30 min zt oraz postanowien umowy agencyjnej z dnia 9 listopada 2006
roku z Raiffeisen Bank Polska SA, trzyletnie obligacie zwykle niezabezpieczone na taczng kwote
30.000.000 zt. Termin wykupu obligacji przypada na 8 marca 2010 r. Oprocentowanie wyemitowanych
obligacji jest oparte o stope WIBOR 6-miesieczny, powiekszang o indywidualnie ustalang marzeg dia inwestora.
Obligacje byty emitowane w transzach :

- w dniu 7 marca — 10.500.000 zt
- w dniu 9 marca ~ 6.000.000 zt
- w dniu 12 marca — 4.120.000 zi
- w dniu 4 maja — 7.500.000 z

- w dniu 10 maja — 1.880.000 =t

W dniu 10 maja br. Fundusz wyemitowat ostatnig transze obligacji i tym samym Program Emisji Obligacii
zostat zakonczony.

IV. WSKAZANIE SKUTKOW ZMIAN W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ FUNDUSZU

Grupa Kapitalowa BBI Development powstata w plerwszym kwartale 2007 r. Ponizej podanc schemat
-struktura Grupy Kapitat Kapitatowej wediug stanu na 31.03.2007 r.

BBI DEVELOPMENT

/ NFI SA
100 %

REALTY MANAGEMENT / \
SP.7Z 0.0. 97,661 % 98,598 % 95,685 %
r
REALTY MANAGEMENT REALTY MANAGEMENT REALTY MANAGEMENT
PROJEKT DEVELOPERSKI 4 PROJEKT DEVELOPERSKI 5 PROJEKT DEVELOPERSKI 6
SPOLKA KOMANDYTOWA SPOLKA KOMANDYTOWO- SPOLKA KOMANDYTOWO-
AKCYJNA AKCYJNA
y F Y 7y
0,024
A
0,004
or
0,003
o

V. INFORMACJA DOTYCZACA SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI GRUPY
KAPITALOWEJ FUNDUSZU

W Grupie nie wystepuje sezonowosc dziatalnosci.
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VI. INFORMACIA DOTYCZACA DYWIDENDY
W okresie sprawozdawczym nie byta wyplacana ani deklarowana wyptata dywidendy.

VII. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIE)
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ

BBI Development NFI SA ani Grupa Kapitatowa Funduszu nie publikowata prognoz wynikéw.

VIII. AKCJONARIUSZE POSIADAJACY CO NAJMNIEJ 5 % OGOLNEJ LICZBY GLOSOW NA
WALNYM ZGROMADZENIU NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU

Zgodnie z najlepsza wiedza Funduszu, stan akcjonariatu posiadajacego bezposrednio lub posrednio przez
podmioty zalezne, co najmniej 5% ogdinej liczby gloséw na WZ Funduszu przedstawia sie w sposéb

nastepujacy:

Stan na dzien przekazania rapertu za I kwartat 2007 roku

BB Investment Sp. z 0.0. 30.885.299 27,04% 27,04%
BBI Capital SA . ' 7.760.000 6,74% 6,74%
OPERA Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych 6.997.286 6,13% 6,13%

. 0,
PIONEER Eekao Towarzystwo Funduszy _ 11.481.111% 5,03% 5,03%
Inwestycyjnych

* Liczba akcji i PDA zgodnie z przestanym zawiadomieniem

Infofmacia o otrzymanych przez fundusz zawiadomieniach, na podstawie na podstawie ait, 69 Ustawy z dnia 29

lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania insfrumentéw finansowych do
Zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych

W dniu 8 maja br, Zarzad BBI Developmént NFI SA, otrzymat informacje od PIONEER PEKAO
Investment Management SA z sledzibg w Warszawie, spotki dziatajacej w imieniu zarzgdzanych przez
siebie funduszy: '

1. Pioneer Akcji Polskich Fundusz Inwestycyjny Otwarty,

2. Pioneer Matych i Srednich Spdfek Rynku Polskiego Fundusz Inwestycyjny Otwarty,

3. Pioneer Srednich Spdtek Rynku Polskiego Fundusz Inwestycyjny Otwarty,

4. Pioneer Stabilnego Wzrostu Fundusz Inwestycyjny Otwarty,

i Klientdw powyzszych funduszy, o wzroéde zaangazowania do poziomu 5,03% catkowitej liczby glosow

w ogéinej liczbie gtosdw na walnym zgromadzeniu spofki BBI Development NFI SA. _
W. wyniku- nabycia w dniu 7 maja 2007 roku przez Fundusze praw do- akcji (PDA) spdtki BBI

Development NFI SA, udziat Funduszy w ogdingj liczbie gloséw na walnym zgromadzeniu Spdkki,

przekroczyt prog 5%.Przed nabyciem, stan posiadania akcji | PDA wynosit tacznie 10.682.367 akcji |

PDA, co. stanowilo 4,68 % udziatu procentowego w- liczbie glosdw na WZ oraz 4,68 % w kapitale
zaktadowym BBI Development NFI SA. -

Stan posiadania Funduszy, po zmianie udziatu, wynosi tacznie 11.481.111 akgji i PDA, co stanowi 5,03
% udziatu procentowego w liczbie glosdw na WZ oraz 5,03 % w kapitale zakltadowym BBI Development
NFI SA,

Komisja Nadzoru Finansowego 7
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IX. STAN POSIADANIA AKCII FUNDUSZU PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE 1 NADZORUJACE
ZGODNIE Z POWZIETYMI PRZEZ FUNDUSZ INFORMACIAMI

Zgodnie z wiedzg Funduszu, na dziefi przekazania raportu za I kwartat 2007 r., stan posiadania akcji BBI
Development NFI SA przez osoby zarzadzajace | nadzorujace przedstawia sie nastepujgco:

15.05.2007 14.02.2007

OSOBYZARZADZAIACE |~ " ' .. o T T
Radostaw Swigtkowski 0 0
Piotr Litwinski

‘OSOBY NADZORUIACE ||
Matgorzata Cledlak 0 0
Whodzimierz Glowacki 0 0
Michat Kurzyfiski 0 0
Janusz Samelak 0 0
Pawet Turno 0 0
Ewaryst Zagajewski 0 0

Informacia o otrzymanych przez fundusz zawiadomieniach, na podstawie art. 160 Ustawy z dnia 29 I|Dca
2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi

W dniu 12 kwietnia 2007 roku, Zarzad BBI Development NFI SA otrzymal zawiadomienie w trybie .
artykutu 160 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi {Dz. U. z 2005 roku
nr 183 poz. 1538), od osoby petnigeej funkcje cztonka Zarzadu Funduszu, o kupnie {objeciu) przez
osobe blisko zwigzana, 7.500 (stownie: siedem tysiecy piecset) akcji Funduszu po cenie emisyjnej 0,50
zt, w zwiazku ze zloZzeniem zapisu podstawowego w ramach wykonania prawa poboru akcji serii C.
Osoba obowigzana do przekazania informacji nie wyrazita zgody na publikacie danych osobowych.

X. INFORMACJIA ODNOSNIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM
WLASCIWYM DLA POSTEPOWANIA  ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM
ADMINISTRACII PUBLICZNE]

Na dzi.er’} sporzadzenia Raportu za I kwartal 2007 roku nie toczyly sie zadne postepowania sadowe fub
administracyjne dotyczace zobowiazan lub wierzytelnodei Funduszu lub jego jednostek zaleznych,
ktérych taczna wartosc stanowl co najimnie] 10 % kapitatow wiasnych BBI Development NFI SA.

XI. TRANSAKCIE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI O WARTOSCI POWYZEJ 500 000 EURO

‘W I kwartale 2007 r. nie wystqpliy transakCJe z podmiotami powiazanymi o wartosci przekraczajgcej 500
tys. euro.

XII. INFORMACJA O UDZIELONYCH PORECZENIACH KREDYTU LUB POZYCZKI LUB
UDZIELENIU GWARANCJI STANOWIACYCH 10 % KAPITALOW WLASNYCH

W dniu 10 lipca 2006 r Fundusz, dziatajac facznie z Juvenes Sp. z 0.0. zawarl, jako Kupujacy,
przedwstepna umowe sprzedazy nieruchomosci - dziatki gruntowej - zlokalizowanej w Warszawie w
dzielnicy Mokotow {o czym Spétka informowata w raporcie biezacym nr 46/2006 z 11 lipca 2006 r.)

W dniu 29 stycznia 2007 r. Juvenes Sp. z 0.0. oraz Fundusz dokonaty — w drodze cesji - przeniesienia na
rzecz podmiotu celowego - spétki Realty Management Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia Projekt
Developerski 4 spotka  komandytowa z siedzibg w Warszawie wszystkich praw | ohowigzkéw
wynikajacych z wspomnianej powyzej umowy przedwstepnej (o czym informowano w raporcie biezacym .
nr 12/2007 z 30 stycznia 2007 r.). Przedwsiepna umowa sprzedazy przewidywata, iz w przypadku
przeniesienia praw i obowiazkéw na inny podmiot, okredlone w umowie zobowigzanie do doptacenia
ceny sprzedazy nieruchomosci po zawarciu umowy przyrzeczonej zostang poreczone przez Juvenes Sp. z
0.0. oraz Emitenta, w dniu przeniesienia praw | obowiazkdw. Postanowienie to wykonano zamieszczajae
w umowie cesji z 29 stycznia zobowiazanie cedentdw do doptacenia ceny sprzedajacym (okreslonym w
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umowie przedwstepnej) po zawarciu umowy przyrzeczonej, w przypadku, gdyby obowigzek doptacenia
ceny nie zostat wykonany przez Realty Management spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt
Developerski 4 spdtka komandytowa.

Poza powyzei opisanym, w okresie objetym sprawozdaniem nie byly udzielane poreczenia ani
gwarancje.

XIII. CZYNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPLYW NA WYNIKI FUNDUSZU W PERSPEKTYWIE
CO NAJMNIEJ KOLEINEGO KWARTALU

Plerwszy kwartat 2007 r. byt okresem intensywnego budowania grupy kapitatowej Funduszu oraz
dokapitalizowywania spotek celowych, Przewiduje sie, iz w kolejnym kwartale br. proces ten bedzie
kontynuowany, ze szczegdlnym uwzglednieniem przygotowywania przejecla nieruchomosdcl, na ktérej
bedzie realizowany przedsiewziecie developerskie przez spdtke Projekt Developerski 6. W najblizszym
ckresie na wyniki Funduszu beda miaty wplyw przede wszystkim zrealizowane i niezrealizowane zyski /
straty z wyceny (odnoszace sie gidwnie do udzielonych pozyczek), przychody f‘ Inansowe oraz Koszty
operacyjne dziatalnodd Funduszu i spdtek celowych.

XIV. INFORMACIE O GLOWNYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU
BILANSOWYM, NIE UWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

»  Zawarcie przedwstepnej umowy sprzedaZy ze spotka, celowsg

W dniu 27 kwietnia 2007 r.,, Fundusz zawarl, jako Sprzedajacy, Przedwstepna Umowe Sprzedazy
dotyczacg nieruchomosci potozonych w Warszawie, przy ul. Zabkowskiej/Biatostockiej/Markowskiej,
bedacych przedmiotem przetargu, o ktdrym mowa w Raporcie Biezacym nr 84/2006 z dnia 19 grudnia
2006 r. (dalej: ,Nieruchomosci™. Kupujacym jest spdtka celowa Realty Management Spdtka z
ograniczong -odpowiedzialnoscia Projekt Developerskl 6 Spdtka komandytowa - akcyjna”, z siedzibg w
Warszawie ,

Przedmiotem  opisywanej przedwstepnej umowy jest prawo uzytkowania wieczystego dziatek
gruntowych znajdujacych sie w obrebie Nieruchomosci oraz prawo wiasnosci potozonych na tych
dziatkach budynkow, budowii i innych urzadzen.

Przyrzeczona umowa sprzedazy zostanie zawarta po spefnieniu przez Sprzedajacego warunkdw,
zwigzanych, w szczegdlnosci, z podpisaniem przez Sprzedajacego z Przedsigbiorstwem Panstwowym
Warszawska Wytwdrnia Wédek Koneser z siedzibg w Warszawie, przyrzeczonej umowy sprzedazy
przedmiotowych Nieruchomosci oraz uzyskania przez Sprzedajacege w dziale II ksigg wieczystych,
prowadzonych dla Nieruchomoséci, prawomocnych wpisdw prawa uzytkowania wieczystego oraz prawa
wiasnosci budynkdw, budowli | innych urzadzen znajdujacych sie na Nieruchomosciach.

Cena sprzedazy przedmiotu przyrzeczone] umowy sprzedazy wyniosta 62.000.000 zt, z czego Kupujacy
wptacit Sprzedajacemu zaliczke w kwocie 30.000.000 zt, pozostata cze$¢ ceny sprzedazy zostanie w
catosci zaptacona przy zawarciu przyrzeczongj umowy sprzedazy.

»  Zawarcie Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy nieruchomosci

W dniu 4 maja 2007 r., Przedsiebiorstwo Pafstwowe Warszawska Wytwdmia Wodek Koneser, z siedzibg
w Warszawie (ponizej jako #Sprzedajacy”™) oraz BBI Development NFI SA (jako ,Kupujacy”) zawarty — w
formie aktu notarfalnego — przyrzeczong umowe sprzedazy dotyczaca nieruchomosdci potozonych w
Warszawie, przy . ul, Zabkowskiej/Biatostockiej/Markowskiej, bedacych przedmiotem przedwstepnej
umowy sprzedazy, o ktérej informowano w Raporcie Biezacym Nr 14/2007 z 2 lutego 2007 roku (dalej:

Nieruchomosci”). Wspomniana transakcja zostata opisana w pkt ,POWOLANIE SPOLEK CELOWYCH
ORAZ PODPISANIE UMOW PRZEZ PODMIOTY ZALEZNE” czesci I niniejszego dokumentu.

: : . Radostaw Swigtkowski Piotr Litwirnski
Warszawa, 15 maja 2007 roku Cztonek Zarzadu Czlonek Zarzadu
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