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Wskazniki Grupy Warimpex

w TEUR Q1/2007 Q1/2006
Przychody ze sprzedazy w segmencie
,Hotels & Resorts” 11.884 7.591
Przychody ze sprzedazy w segmencie
»~Asset Management & Development” 2.637 1.004
Przychody ze sprzedazy razem 14.522 8.595
Przychody ze sprzedazy spétek projektowych 2.177 -
EBITDA 4.017 1.225
EBIT 1.853 - 650
Wynik okresu netto 107 -822
Przeptywy pieniezne z dziatalnoSci operacyjnej 390 -49
Suma bilansowa 409.669 259.593
Kapitat wtasny 147.683 78.766
IloS¢€ hoteli 12 8
llos¢ nieruchomosci biurowych i przemystowych 7 6
llo§¢ projektéw w zakresie rozwoju hoteli 10 7
@ Zatrudnienie w Grupie 1.040 813

Wskazniki akcji

m ISIN ATO000827209

m llos¢ akeji 36.000.000

m Ticker Stock Exchanges WXF | Reuters WXFB.VI

m Kurs emisji EUR 11,00 | PLN 42,83

m Najwyzszy kurs EUR 14,00 | PLN 56,00

m Najnizszy kurs EUR 11,32 | PLN 45,00

m Kurs na 30.3.2007 EUR 12,00 | PLN 48,48
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Srodowisko gospodarcze

Rosnacy rynek Europy Wschodniej
Warimpex byt jednym z pierwszych miedzynarodowych przedsiebiorstw, ktére na poczatku lat osiemdziesiatych rozpoczety realizacje hoteli
w Czechach, na Wegrzech i w Polsce. Opierajac sie na ponad 25-letnim doSwiadczeniu na tych rynkach i posiadajac oddziaty w Warsza-

wie, Pradze i Budapeszcie, Warimpex moze dzi$ szybko i efektywnie rozpoznawac szanse na rynku.

Krajowe rynki Warimpexu w Czechach, Polsce i na Wegrzech oraz dalsze interesujace rynki, takie jak Rosja czy Rumunia, na ktérych

Warimpex jest juz obecny lub na ktérych bedzie dokonywat ekspans;ji, w ostatnich latach bardzo sie zmienity i dynamicznie rozwinety.

Nieprzerwanie silny, nawet jesli w poréwnaniu z poprzednimi latami nieco wolniejszy, jest wzrost gospodarczy w krajach regionu CEE —

Europy Srodkowo-Wschodniej, wykazujac wyniki dalece przewyzszajace te w krajach strefy Euro.

Polska, najwiekszy rynek Europy Srodkowo-Wschodniej, ze wzrostem PKB w wysokosci 5,8% w roku 2006 oraz oczekiwanym wzrostem
PKB 5,8% w roku 2007, wykazuje wzrost godny podziwu. Czechy ze wzrostem PKB w wysokosci 6,1% w roku 2006 utrzymywaty bardzo
wysoka koniunkture, na rok 2007 oczekuje sie umiarkowanych 4,8%. Jedynie Wegry musiaty zaakceptowac niewielki spadek wzrostu
gospodarczego do 3,9%, w roku 2007 oczekiwany jest spadek do 2,8%.

Takze najnowszy rynek Warimpexu — Rosja — rozwija sie niezwykle dynamicznie. W roku 2006 zanotowano tam wzrost PKB w wysokoSci
6,7%, rowniez w roku 2007 oczekuje sie bardzo dynamicznego wzrostu na poziomie 6,4%.

Gltowne transakcje i zadania w pierwszym kwartale

IPO w styczniu 2007 w Wiedniu i w Warszawie

W styczniu 2007 dokonato sie pomysine wejscie na gietde spotki Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG, jej akcje zostaty dopuszczone
do obrotu na gietdach w Wiedniu i w Warszawie. Popyt inwestoréw krajowych i zagranicznych znaczaco przewyzszat oferte. Oferowane
10 milionéw akcji spotkato sie z popytem na ponad 140 min sztuk. Przy kursie emisyjnym w wysokosci 11 EUR wzgl. 42,83 zt oznaczato
to ponad 14-krotng nadsubskrypcje.

Realizacja projektow nieruchomosciowych - sprzedaz biurowca w Pradze
Pod koniec marca zakonczyly sie negocjacje dotyczace sprzedazy w catoSci wynajetej i tym samym dojrzatej do realizacji nieruchomosci

biurowej w Pradze. 50% spotki wiascicielskiej sprzedano partnerowi joint venture.

Odpowiada to strategii ,hybrydowej” sp6tki nieruchomosciowej, rozwijajacej projekty, zagospodarowujacej je po ukonczeniu i sprzedaja-
cej w zaleznoSci od sytuacji rynkowej i stopnia dojrzatosci, jesli w perspektywie pojawia sie mozliwosé osiagniecia najwyzszej wartosci
dodanej.

W ten sposo6b dzieki sprzedazy nieruchomosci mozliwa jest poprawa przeptywdw pienieznych i inwestycja przychodow ze sprzedazy zgodnie
ze strategia dtugoterminowq ,Develop 3, Sell 1” w trzy nowe projekty. Ponadto Warimpex jako jedna z nielicznych nieruchomosciowych

spotek akeyjnych jest w stanie co roku wyptacac dywidende.

Dzieki takiej strategii co roku mozliwe jest osiaganie zyskdw pienieznych i jednoczes$nie rozbudowa majatku nieruchomosciowego.
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Rozwaj dziatalnosci

Warimpex obecny jest w szeSciu krajach w Europie Srodkowej, Centralnej i przede wszystkim Wschodniej. Nasze portfolio koncentrujemy

gtéwnie na rynkach krajowych Czech, Polski i Wegier oraz na przyszto§ciowym rynku rosyjskim.

W podziale sektorowym najwiekszy udziat, tj. ok. 90% istniejacego majatku nieruchomosciowego przypada na nieruchomosci hotelowe,

a ok. 10% na biurowe.

W okresie sprawozdawczym Warimpex wyraznie poprawit wszystkie istotne wskazniki przedsiebiorstwa. Pierwszy kwartat byt wiec konty-
nuacjg dynamicznego kursu ekspansji minionego roku obrotowego. W poréwnaniu z pierwszym kwartatem ubiegtego roku przychody
ze sprzedazy wzrosty 0 69% z 8,6 min EUR do 14,5 mIn EUR. Wyraznej poprawie ulegty takze oba wazne wskazniki dochodowe: EBITDA
wzrést z 1,2 min EUR 0 228% do 4,0 min EUR, a EBIT wzrost w poréwnaniu z okresem sprawozdawczym roku minionego z —0,7 min EUR
do 1,9 min EUR.

W branzy hotelowej ze wzgledu na sezonowos¢ obroty pierwszego kwartatu sg z reguty najnizsze w roku i w zwiazku z tym niereprezen-

tatywne dla catoSciowych zmian rocznych. Drugi i trzeci kwartat wykazuja zwykle najwyzsze obroty w roku.

Sytuacja finansowa

Portfel nieruchomosci Grupy Warimpex obejmowat na dzien bilansowy 31 marca 2007 dwanascie hoteli z ponad 2.600 pokojami oraz

siedem nieruchomosci biurowych o powierzchni do wynajecia ok. 36.000 m2.

Ponadto — niezaleznie od planowanych hoteli klasy budget hotels — dziesie¢ kolejnych projektow w zakresie nieruchomosci hotelowych

znajduje sie obecnie w budowie lub w fazie zaawansowanego rozwoju.

Ze wzgledu na fakt, ze Warimpex wycenia swoj majatek trwaty wedtug zamortyzowanych kosztow nabycia lub wytworzenia i nie realizuje
rocznie zwiekszenia wartosci majatku nieruchomosciowego z odniesieniem na wynik, poréwnanie sytuacji majatkowej, finansowej i w zakre-
sie wyniku ze spotkami nieruchomosciowymi, ktore ksieguja niezrealizowane zyski, jest mozliwe tylko pod pewnymi warunkami. Dla celéw

lepszej poréwnywalnosci Warimpex wykazuje osobno zarowno NNNAV jak i jego roczny wzrost.

Dla Warimpexu jako podmiotu zajmujacego sie rozwojem nieruchomosci, dany projekt jest projektem zrealizowanym dopiero po jego
sprzedazy. Dopiero wéwczas bowiem Warimpex zna ,rzeczywista” warto$é rynkowa nieruchomosci i moze odpowiednio zaksiegowac
przychéd.

Polska

Zas6b: 5 hoteli, 2 nieruchomosci biurowe

Warimpex posiada udziaty w pieciogwiazdkowym Hotelu InterContinental i czterogwiazdkowym Hotelu Sobieski w Warszawie.

Na polskim wybrzezu Battyku w Miedzyzdrojach Warimpex posiada Hotel SPA Amber Baltic, statek hotelowy oraz pole golfowe z 27 dot-
kami. Od lipca 2006 roku Warimpex jest wtascicielem trzygwiazdkowego Hotelu Chopin w Krakowie.

Oprocz hoteli Warimpex posiada poprzez joint venture udziaty w biurowcach Sobieski Office oraz Parkur Tower w Warszawie.
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Realizacje: 5 hoteli, 1 budget hotel, 1 centrum handlowe
W Krakowie znajduje sie w budowie Hotel Andel’s, ktory zostanie otwarty 29 maja 2007. Ten designerski hotel jest juz drugim w swoim

rodzaju po otwartym w roku 2002 Hotelu Andel’s w Pradze.

W todzi rozpoczeto w pierwszym kwartale budowe kolejnego Hotelu Andel’s, jego ukoficzenie planuje sie na rok 2008.

W Katowicach w fazie rozwoju znajduje sie projekt Hotelu Angelo. W Krakowie zakupiono istniejacy biurowiec, ktéry w okresie kolejnych
dwoch lat zostanie przebudowany na hotel dwu- lub trzygwiazdkowy. Rozpoczecie budowy w ramach obu tych projektéw planowane jest
na rok 2007.

W Warszawie rozpoczeto rozwdj luksusowego pieciogwiazdkowego hotelu marki Le Palais. W trzecim kwartale 2007 zaplanowano roz-

poczecie budowy.

W Biatymstoku Warimpex rozpoczat rozw6j centrum handlowego z hotelem klasy budget hotel.

Czechy
ZasOb: 6 hoteli

Warimpex posiada w Pradze pieciogwiazdkowe hotele Savoy, Palace i Le Palais, nalezace do Leading Hotels of the World.

W sektorze hoteli czterogwiazdkowych Warimpex posiada hotel uzdrowiskowy Dvorak w Karlovych Varach oraz Hotel Diplomat i Hotel

Angelo w Pradze.

Realizacje: 1 hotel
Projekt Hotelu Angelo w miejscowosci Plzen w Czechach znajduje sie w fazie rozwoju. Rozpoczecie budowy jest przewidziane na drugi
kwartat roku 2007.

Wegry
Zas6b: 5 nieruchomosci biurowych
W Budapeszcie Warimpex posiada biurowce Pauler, Cetelem, Erzsebet, Dioszegi i Sajka o tacznej powierzchni uzytkowej ok. 21.000 m?.

Realizacje: 1 budget hotel, 1 nieruchomos¢ biurowa

Pod koniec roku 2006 zakupiono kompleks biurowy Erzsebet. Kompleks biurowy potozony w centrum jest czeSciowo wynajety i sktada
sie z dwoch osobnych wysokich budynkéw o tacznej powierzchni ok. 15.000 m2 Planowana jest modernizacja kompleksu biurowego,
ktéra bedzie prowadzona etapami, przy czym jeden z budynkéw zostanie przeksztatcony w hotel typu budget hotel, a drugi bedzie nadal

wynajmowany jako biurowiec.

Niemcy
Realizacje: 3 hotele
W Berlinie w fazie rozwoju znajduje sie Hotel Andel’s z 550 pokojami. Poczatek prac budowlanych zwigzanych z wykonczeniem wnetrza

przewidziano na drugi kwartat 2007 roku.

W Monachium Warimpex wspoélnie z partnerem realizuje Hotel Angelo, rozpoczecie budowy zaplanowano na potowe roku 2007. W drugiej

fazie tego projektu planowana jest realizacja archiwum miejskiego i drugiego hotelu na tym terenie.
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RAPORT ZA PIERWSZY KWARTAL 2007

Francja
Zasob: 1 hotel
W Paryzu Warimpex wspolnie z partnerem joint venture dzierzawi od czerwca 2006 czterogwiazdkowy Hotel Dream Castle z 400 poko-

jami, ktory pierwotnie zostat zaplanowany przez Warimpex.

Rosja

Realizacje: 1 hotel

W St. Petersburgu Warimpex rozpoczat wspélnie z portem lotniczym St. Petersburg realizacje parku biznesowego na obszarze 62.000 m?
potozonym obok lotniska Pulkovo. W pierwszej fazie planuje sie budowe czterogwiazdkowego hotelu sieci miedzynarodowej oraz biuro-
wiec o powierzchni ok. 16.000 m? na wynajem. W drugiej fazie przewiduje sie realizacje kolejnego biurowca. Prace projektowe przebie-

gaty w pierwszym kwartale pomysinie, a rozpoczecie budowy planuje sie na rok 2007.

Investor Relations

Akcje spotki Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG sa notowane na Gietdzie Wiedenskiej od 27 stycznia 2007, a od 29 stycznia 2007
takze na Warszawskiej Gietdzie. Po wzroScie ceny do 14,00 EUR wzgl. 56,00 zt w pierwszych dniach popyt nieco sie uspokoit. Na koniec

kwartatu 30 marca 2007 kurs wynosit 12,00 EUR wzgl. 48,48 zt. Ponowny wzrost akcje przezyty w potowie kwietnia po ogtoszeniu infor-
macji, ze Polska i Ukraina otrzymaty zgode na organizacje Mistrzostw Europy w Pitce Noznej w roku 2012.

Zmiany kursu od IPO (indeksowane)

. P e
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26.1. 31.1. 28.2. 31.3. 30.4.

— Warimpex (Wieden) = Warimpex (Warszawa) s Nieruchomosci ATX
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Perspektywy

Pod koniec maja Warimpex dokona otwarcia Hotelu Andel’s w Krakowie, zwiekszajac tym samym iloS¢ swoich hoteli w Europie Centralnej

i Wschodniej z jedenastu do dwunastu.

Warimpex dziata w Srodowisku gospodarczym, ktére charakteryzuje ponadprzecietny wzrost. W celu umocnienia pozycji rynkowej Grupy
Warimpex na rynkach krajowych w roku 2007 rozpocznie sie budowa nastepujacych hoteli:

B Le Palais, Warszawa m  Andel’s, Berlin
m Angelo, Plzen m  Angelo, Katowice
® Angelo, Monachium m  Multidevelopment, Krakéw

m Hotel miedzynarodowy, St. Petersburg

Obecnie w budowie znajduja sie nastepujace hotele:

m Andel’s, Krakéw m Andel’s, Lodz
(otwarcie 29 maja 2007)

Na drugi kwartat 2007 planuje sie zakup kolejnych 16,67% Hotelu InterContinental w Warszawie oraz pozostatych 50% Hotelu Andel’s
w Krakowie. Ponadto w fazie zaawansowanych negocjacji znajduja sie obecnie jeden hotel w Rumunii i kolejny projekt hotelowy w Polsce,

z nabyciem ktorych mozna sig liczy¢ w drugim kwartale 2007 roku.

Budget-Hotels

Warimpex rozpocznie w potowie 2007 roku wspdlnie z partnerem joint-venture Louvre Hotels budowe sieci hoteli budget. W ramach przed-
siewziecia joint venture obie spotki bedg dalej rozbudowywacé funkcjonujace z powodzeniem na rynku marki hotelowe Louvre Hotels —
Campanile, Premiére Classe i Kyriad — w regionie (Czechy, Polska, Wegry, Stowenia i Stowacja). W pierwszej fazie inwestycji planowana

jest budowa 30 nowych hoteli budget hotels.

W ramach joint venture Warimpex zajmie sie rozwojem i realizacja, a Louvre Hotels prowadzeniem hoteli.

Dalsza ekspansja

W zakresie hoteli cztero- i trzygwiazdkowych plus, a sa to marki hotelowe Andel’s i Angelo, beda oceniane mozliwosci ekspansji w regionie
réwniez w drugorzednych co do wielkosci aglomeracjach miejskich. W celu rozwoju luksusowej marki Le Palais Warimpex bedzie poszu-

kiwac gtownie w stolicach odpowiednich gruntéw i nieruchomosci.

Kolejne hotele na istniejacych i nowych rynkach, takich jak Stowacja, Serbia, Rumunia, Rosja czy Ukraina uzupetnia nasz portfel w przy-

sztoSci.

W oparciu o dodatkowe mozliwosci finansowe i kontrolowana strategie ekspansji dynamiczny program inwestycyjny bedzie kontynuowany
i nalezy sie w dalszym ciagu spodziewa¢ odpowiedniego wzrostu Grupy Warimpex.
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ZMIANY W SEGMENCIE PODSTAWOWYM

za okres od 1 stycznia do 31 marca 2007 — niebadane

»~Asset Management

,Hotels & Resorts*” & Development” Razem

w EUR 2007 2006 2007 2006 2007 2006
Przychody ze sprzedazy na zewnatrz 11.884.152 7.590.539 2.637.409 1.004.266 14.521.561 8.594.805
Wynik segmentu 161.866 (597.464) 1.691.163 (53.030) 1.853.029 (650.494)
Naktady inwestycyjne
— rzeczowe aktywa trwate wraz

Z oprogramowaniem 7.498.188 3.078.914 1.163.089 1.071.148 8.661.277 4.150.062
— finansowe aktywa trwate 799 43 402.535 1.224.928 403.334 1.224.971
Odpisy amortyzacyjne
— planowe (2.051.451) (1.766.421) (112.953) (109.410) (2.164.404) (1.875.832)
Cash flow z dziatalnoSci operacyjnej 1.552.216 825.738 (1.162.595) (874.358) 389.621 (48.620)
Aktywa 292.561.675 183.844.298 117.107.552 75.748.403  409.669.227  259.592.701
Zobowiazania brutto (243.908.339) (154.475.891) (18.077.452) (26.351.188) (261.985.791) (180.827.079)
Finansowanie w ramach Grupy 32.482.633 19.907.251  (32.482.633) (19.907.251) - -
Zobowiazania netto (211.425.706) (134.568.640) (50.560.085) (46.258.439) (261.985.791) (180.827.079)
@ Zatrudnienie 989 767 51 46 1.040 813
za okres od 1 stycznia do 31 marca 2007 — niebadane
w EUR Czechy Polska Wegry Austria Niemcy Francja Inne
Przychody ze sprzedazy na zewnatrz 2007 6.998.213 3.932.672 1.572.182 561.605 79.692 1.377.196 =
Przychody ze sprzedazy na zewnatrz 2006 6.519.528 1.662.652 293.505 (16.075) 135.008 188 -
Aktywa segmentu 2007 157.967.204 116.696.649 23.634.587 62.700.936 16.334.148 27.988.942 4.346.761
Aktywa segmentu 2006 153.829.402 50.520.006 11.453.042 29.859.737 13.213.955 690.915 25.642
Naktady inwestycyjne 2007 1.500.239 4.626.099 83.406 528.832 218.136 28.171 2.079.726
Naktady inwestycyjne 2006 2.894.043 1.387.473 106 1.093.163 248 - -
Odpisy amortyzacyjne 2007 (1.103.995) (722.544) (71.923) - - (265.942) -
Odpisy amortyzacyjne 2006 (1.358.576) (424.521) (62.594) (20.000) (9.900) (241) -
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

za okres od 1 stycznia do 31 marca 2007

1.1.-31.3.2007 1.1.-31.3.2006
w EUR Nota niebadane niebadane
Przychody ze sprzedazy — segment ,Hotels & Resorts” 11.884.152 7.590.539
Przychody ze sprzedazy — segment ,Asset Management & Development” 1 2.637.409 1.004.266
14.521.561 8.594.805
Zmiana stanu projektow w toku w zakresie nieruchomosci 1 (666.724) 302.445
Wynik ze sprzedazy grup do zbycia 2 2.177.422 -
Pozostate przychody operacyjne 30.462 2.948
1.541.161 305.394
Zuzycie materiatow i koszty ustug obcych (6.018.557) (3.888.761)
Koszty ustug zwigzanych z rozwojem projektow (170.467) (432.333)
Koszty Swiadczen pracowniczych 3 (4.402.779) (2.763.868)
Amortyzacja aktywow trwatych i wartoSci niematerialnych i prawnych (2.164.404) (1.875.832)
Pozostate koszty operacyjne (1.453.4806) (889.860)
Przychody z tytutu likwidacji ujemnych wartosci firmy - 299.961
(14.209.692) (9.550.693)
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 1.853.029 (650.494)
Przychody z dziatalnosci finansowej 4 606.059 967.458
Koszty dziatalnoSci finansowe;j 4 (3.034.113) (1.253.802)
Zysk brutto (575.025) (936.839)
Podatek dochodowy biezacy 6 (20.575) (252.587)
Podatek dochodowy odroczony 703.011 367.454
Wynik finansowy okresu 107.411 (821.971)
Przypadajacy:

— akcjonariuszom jednostki dominujacej 67.477 (828.134)
— akcjonariuszom mniejszoSciowym 39.934 6.163
107.411 (821.971)

Zysk na jedna akcje:

podstawowy z zysku okresu przypadajacego zwyktym

akcjonariuszom spotki dominujacej 0,00 (0,02)
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SKONSOLIDOWANY BILANS

na dzien 31 marca 2007

AKTYWA na dzien na dzien na dzien
31.3.2007 31.12.2006 31.3.2006
w EUR Nota niebadany badany niebadany
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 289.491.711 288.327.053 191.512.395
Nieruchomosci inwestycyjne 17.467.194 25.338.478 9.040.781
Wartos¢ firmy (goodwill) 7.400.765 7.400.765 6.089.466
Zakupione oprogramowanie 225.992 244.577 192.439
Papiery wartoSciowe dostepne do sprzedazy 39.209 603.145 1.778.889
Pozostate aktywa finansowe 26.488.009 26.491.931 17.572.008
Podatek odroczony 3.155.106 2.529.622 2.808.895
344.267.987 350.935.572 228.994.873
Aktywa obrotowe
Zapasy 2.729.212 3.148.360 2.258.334
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate naleznosci 13.128.223 12.959.409 3.576.236
Papiery wartoSciowe dostepne do sprzedazy - - -
Pozostate aktywa finansowe 373.678 308.314 145.610
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 40.858.222 17.649.563 11.010.055
57.089.334 34.065.645 16.990.234
Aktywa grupy do zbycia sklasyfikowanej
jako przeznaczona do sprzedazy 5 8.311.906 - 13.607.594
65.401.240 34.065.645 30.597.828
SUMA AKTYWOW 409.669.227 385.001.217 259.592.701
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KAPITAL WLASNY | ZOBOWIAZANIA na dzien na dzien na dzieh
31.3.2007 31.12.2006 31.3.2006
w EUR Nota niebadany badany niebadany
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujacej
Kapitat podstawowy 6 36.000.000 30.000.000 15.000.000
Kapitat zapasowy 6 54.556.321 - -
Niepodzielony wynik finansowy 51.249.018 51.181.541 46.129.984
Pozostate kapitaty rezerwowe 5.529.262 5.565.543 5.928.628
147.334.602 86.747.084 67.058.613
Udziaty mniejszoSciowe 348.834 280.651 11.707.009
Kapitat wiasny ogétem 147.683.436 87.027.735 78.765.622
Zobowiazania diugoterminowe
Kredyty i pozyczki 4 164.781.810 169.981.798 108.127.283
Rezerwy 3.485.792 3.478.290 6.253.047
Pozostate zobowigzania 625.254 631.367 221.796
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 17.264.569 17.348.669 13.419.050
186.157.425 191.440.124 128.021.176
Zobowiazania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowigzania 17.861.008 38.698.938 11.313.457
Kredyty i pozyczki 4 49.972.435 65.844.876 29.262.547
Pochodne instrumenty finansowe 765 129.839 442.765
Zobowiagzania z tytutu podatku dochodowego 169.026 253.392 539.127
Rezerwy 1.432.484 1.606.312 1.540.471
69.435.717 106.533.358 43.098.367
Zobowigzania bezposrednio zwiazane
z aktywami sklasyfikowanymi jako
przeznaczone do sprzedazy 5 6.392.649 - 9.707.536
75.828.366 106.533.358 52.805.903
SUMA KAPITALU WLASNEGO | ZOBOWIAZAN 409.669.227 385.001.217 259.592.701
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za okres od 1 stycznia do 31 marca 2007

1.1.-31.3.2007 1.1.-31.3.2006
w EUR niebadany niebadany
Wplywy z dziatalnos$ci operacyjnej
— z hoteli i optat czynszowych 14.789.105 9.274.848
— z projektéow w zakresie nieruchomosci 1.620.399 -
— zodsetek 228.918 43.739
16.638.422 9.318.588
Wydatki na dziatalnos¢ operacyjna
— projekty w zakresie nieruchomosci (255.421) (684.507)
— zuzycie materiatow i ustug (8.236.070) (4.894.222)
— Swiadczenia pracownicze (4.527.061) (2.783.588)
— pozostate koszty operacyjne (3.151.872) (972.144)
— podatek dochodowy (78.376) (32.748)
(16.248.801) (9.367.208)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 389.620 (48.621)
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej
Aktywa trwate:
— wplywy ze sprzedazy 2.999 2.948
— wydatki na nabycie (9.889.631) (3.817.571)
(9.886.632) (3.814.623)
Nieruchomosci inwestycyjne:
— wplywy ze sprzedazy - -
— wydatki na nabycie (67.076) (1.589)
(67.076) (1.589)
Papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy:
- wplywy ze sprzedazy 535.939 5.037.000
— wydatki na nabycie - -
535.939 5.037.000
Wydatki na nabycie oprogramowania (5.114) (6.228)
Pozostate aktywa finansowe:
— wydatki z tytutu udzielonych pozyczek (194.824) (970.619)
— pozostate (48.694) -
(243.518) (970.619)
(9.666.402) 243.941

12

Raport okresowy za | kwartat 2007 warl'mpex



1.1.-31.3.2007 1.1.-31.3.2006
w EUR Nota niebadany niebadany
Przeptywy pieniezne z potaczen jednostek gospodarczych i innych
zmian konsolidacyjnych oraz nabycia udziatow mniejszoSciowych
Wptywy ze sprzedazy grup do zbycia 215.000 -
wyptywy ze sprzedanych grup do zbycia (80.459) -
2 134.541 -
Wydatki z tytutu potaczenia jednostek gospodarczych - (1.950.827)
wptywy z tytutu potaczenia jednostek gospodarczych - 66.482
- (1.884.345)
Wydatki z tytutu potaczenia jednostek gospodarczych
w poprzednich okresach (15.888.989) (4.700.000)
(15.754.448) (6.584.345)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej i zmian konsolidacyjnych (25.420.850) (6.340.404)
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Wptywy ze zmian kapitatu 6 66.000.000 -
Wydatki zwiazane ze zmianami kapitatu 6 (4.335.362) -
Wptywy/wydatki od/na rzecz akcjonariuszy mniejszosciowych 330 (40)
Wplywy z tytutu zaciagnietych pozyczek i kredytow 6.624.376 5.590.910
Sptata zaciagnietych pozyczek i kredytow (16.987.963) (6.106.316)
Zaptacone odsetki i koszty finansowe (2.878.991) (1.095.341)
Wyptata dywidend
akcjonariuszom spotki dominujacej - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 48.422.390 (1.610.786)
Zmiana netto stanu Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow 23.391.160 (7.999.812)
Zmiana stanu Srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych (87.951) 10.082
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dzief 1.1. 17.649.563 19.592.893
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na 31.3. 40.952.771 11.603.164
Stan srodkéw pienieznych na dzien bilansowy:
Srodki pieniezne Grupy 40.858.222 11.010.055
Srodki pieniezne grupy do zbycia,
sklasyfikowanej jako przeznaczona do sprzedazy 94.550 593.109
40.952.772 11.603.164
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za okres od 1 stycznia do 31 marca 2007 — niebadane

Niepodzie- Pozostate Udziaty Kapitat

Kapitat Kapitaty lony wynik kapitaty mniejszos- wilasny
w EUR podstawowy zapasowe finansowy rezerwowe Razem ciowe razem
Stan na dzien 1.1.2007 30.000.000 - 51.181.541 5.565.543 86.747.084 280.651 87.027.735
Réznice kursowe - - - (92.625) (92.625) 27.757 (64.868)
(Odroczone) podatki
z tytutu r6znic kursowych - - - 1.087 1.087 162 1.249
Korekta Fair Value
papieréw wartosciowych - - - 83.571 83.571 - 83.571
(Odroczone) podatki
Z tytutu korekty Fair Value - - - (28.314) (28.314) - (28.314)
Zysk/strata hedging - - - - - - -
(Odroczone) podatki hedging - - - - - - -
Pozostate przeksiegowania - - - - - - -
Razem przychody i koszty
rozpoznane w kapitale wkasnym - - - (36.281) (36.281) 27.919 (8.362)
Zmiany konsolidacyjne - - - - - - -
Zysk netto okresu - - 67.477 - 67.477 39.934 107.411
Ujemne udziaty mniejszoSciowe - - - - - - -
Razem przychody i koszty okresu - - 67.477 (36.281) 31.196 67.853 99.049
Wptywy/wydatki akcjonariuszy
mniejszosciowych - - - - - 330 330
Podwyzszenie kapitatu 6.000.000 54.556.321 - - 60.556.321 - 60.556.321
Uchwalona dywidenda - - - - - - -
Stan na dzien 31.3.2007 36.000.000 54.556.321 51.249.018 5.529.262 148.434.266 348.834 147.683.436
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Niepodzie- Pozostate Udziaty Kapitat

Kapitat Kapitaty lony wynik kapitaty mniejszos- wlasny
w EUR podstawowy zapasowe finansowy rezerwowe Razem ciowe razem
Stan na dzien 1.1.2006 15.000.000 - 46.958.118 5.926.903 67.885.020 11.686.516 79.571.537
Ro6znice kursowe - - - 1.725 1.725 14.370 16.096
(Odroczone) podatki
Z tytutu r6znic kursowych - - - - - - -
Korekta Fair Value
papieréw wartosciowych - - - - - - -
(Odroczone) podatki
z tytutu korekty Fair Value - - - - - - -
Zysk/strata hedging - - - - - - -
(Odroczone) podatki hedging - - - - - - -
Pozostate przeksiegowania - - - - - - -
Razem przychody i koszty
rozpoznane w kapitale wkasnym - - - 1.725 1.725 14.370 16.096
Zmiany konsolidacyjne - - - - - - -
Zysk netto okresu - - (828.133) - (828.133) 6.163 (821.971)
Ujemne udziaty mniejszoSciowe - - - - - - -
Razem przychody i koszty okresu - - (828.133) 1.725 (826.408) 20.533 (805.875)
Wptywy/wydatki akcjonariuszy
mniejszosciowych - - - - - (40) (40)
Podwyzszenie kapitatu - - - - - - -
Uchwalona dywidenda - - - - - - -
Stan na dzien 31.3.2006 15.000.000 - 46.129.984 5.928.628 67.058.613 11.707.009 78.765.622
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NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU OKRESOWEGO

za okres od 1 stycznia do 31 marca 2007

1. Zmiany stanu, rozliczone projekty w zakresie rozwoju nieruchomosci

W okresie sprawozdawczym rozliczono cze$ciowo projekt budynku mieszkalnego Ors Utca z przychodami ze sprzedazy w wysokosci

1,1 min EUR. Czes¢ projektu nierozliczona na dziei 31 marca 2007 pomniejszona o otrzymane zaliczki (ujeta w bilansie w pozycji

,Zapasy”) wynosi 1,5 min EUR.

2. Zbycie udziatow w spotce UBX Praha 2 s.r.o.

Na mocy umowy z dnia 30 marca 2007 sprzedano 50% udziatow w spétce UBX Praha 2 s.r.o. za 2,15 mIn EUR na rzecz partnera joint

venture. Zmiany w aktywach i pasywach (w ramach 50% udziatu) sprzedanej spotki przedstawiaty sie w okresie sprawozdawczym naste-

pujaco:
Stan Stan
w EUR 1.1.2007 +Q1/2007 30.3.2007
Aktywa w budowie 4.411.537 667.405 5.078.943
Fundusze finansowe 787 79.673 80.459
Pozostate naleznoSci krotkoterminowe 83.206 94.272 177.479
4.495.530 841.350 5.336.881
Kredyty i pozyczki obce (2.720.705) (1.789.870) (4.510.576)
Pozyczki od Warimpex (454.113) - (454.113)
Rezerwa na podatek odroczony (27.380) - (27.380)
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe (1.291.407) 919.173 (372.234)
(4.493.606) (870.697) (5.364.303)
Wartos¢ bilansowa aktywow netto sprzedanej spotki (27.422) - -
Uzgodniona cena kupna udziatéw spotki 2.150.000 - -
Przychéd netto ze sprzedazy spotki 2.177.422 - -

Przeptywy pieniezne

Whptywy z tytutu sprzedazy lub wyptyw Srodkéw pienieznych w zwiazku ze sprzedaza joint venture w okresie sprawozdawczym od 1 stycz-

nia do 31 marca 2007 przedstawiaja sie w szczegbtach nastepujaco:

w EUR

Uzgodnione wynagrodzenie za udziaty spotki 2.150.000

Sptacone pozyczki od wspolnikow 908.226

Wykazane w okresie sprawozdawczym jako pozostate naleznosci (2.843.226)

— uzyskane wynagrodzenia ze sprzedazy jednostek gospodarczych 215.000

— wyptyw Srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow (80.459)
134.541
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NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU OKRESOWEGO

3. Koszty Swiadczen pracowniczych, srednie zatrudnienie
W | kwartale 2007 Srednie zatrudnienie wynosito 1.040 os6b (poréwnywalny okres poprzedniego roku: 813).

Zwiekszenie stanu zatrudnienia zwiazane jest gtéwnie z hotelami Chopin w Krakowie, Angelo w Pradze, Sobieski w Warszawie i Dream

Castle w Paryzu, ktére w porownywalnym okresie poprzedniego roku nie byty jeszcze otwarte lub nie nalezaty jeszcze do Grupy Warimpex.
Zwiekszenie kosztéw Swiadczen pracowniczych 0 59% z 2.763.868,— EUR w | kwartale roku poprzedniego do 4.402.779,— EUR w okresie
sprawozdawczym wynika z jednej strony ze zwiekszenia zatrudnienia; z drugiej strony zwiekszyta sie liczba Cztonkéw Zarzadu w porow-

naniu z rokiem poprzednim z 2 do 4 os6b.

Uwzgledniono jednorazowe premie w zwiazku z IPO w okresie sprawozdawczym w wysokosci ok. 0,15 min EUR.

4. Przychody i koszty z dziatalnosci finansowej
Przychody z dziatalnoSci finansowej okresu sprawozdawczego obejmuja dodatnie réznice kursowe z wyceny kredytow w CHF oraz przy-
chody z wyceny Fair Value pochodnych instrumentéw finansowych w wysokosci 169.431,— EUR; w poréwnywalnym okresie roku poprzed-

niego wynosity 823.708,— EUR.

Zwiekszenie kosztow dziatalnosci finansowej 0 142% z 1.253.802,— EUR w | kwartale roku poprzedniego do 3.034.113,— EUR w okresie
sprawozdawczym wynika z jednej strony ze zwiekszenia oprocentowanych zobowiazan finansowych, z drugiej zas ze wzrostu EURIBOR.

Zmiana zobowiazan finansowych:

w EUR Krétkoterminowe Diugoterminowe Razem
Stan na dzien 1.1.2007 65.844.876 169.981.798 235.826.674
Zmiana pozycji wg IFRS 5 (371.023) (5.929.833) (6.300.856)
Zmiany konsolidacyjne (192.950) (4.317.626) (4.510.576)
Nowe zobowiazania 222.319 6.402.057 6.624.376
Sptata (15.576.442) (1.391.449) (16.967.891)
Réznice kursowe 45.655 36.862 82.517
Stan na dzien 31.3.2007 49.972.435 164.781.810 214.754.245
Por. stan na dzieri 31.3.2006 29.262.547 108.127.283 137.389.829

Nowe zobowigzania dotycza gtownie planowych kredytéw zaciaganych na projekt Hotel Andel’s w Krakowie oraz transzy za okres przy-

naleznosci do Grupy spotki UBX Praha 2 s.r.o., ktorej ostateczna konsolidacja nastapita z dniem 30 marca 2007.

Sptaty dotycza planowych sptat kwartalnych kredytow projektowych oraz pokrycia krotkoterminowych kredytow obrotowych.
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NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU OKRESOWEGO

5. Spotki zalezne sklasyfikowane jako przeznaczone do zbycia

Uchwatg Zarzadu podjeta na koniec | kwartatu 2007 sp6tki Bocca kft i Palminvest Kft. zostaty sklasyfikowane jako przeznaczone do zbycia.

Aktywa i pasywa zostaty przesuniete do innych pozycji zgodnie z IFRS 5 i na dzien 31 marca 2007 przedstawiaja sie nastepujaco:

in EUR Bocca kft Palminvest Kft. Razem
Nieruchomosci inwestycyjne 3.829.511 4.187.362 8.016.873
NaleznoSci krotkoterminowe 41.047 143.400 184.446
Fundusze finansowe 8.782 85.768 94.550
Aktywa z tytutu podatku odroczonego - 16.037 16.037

3.879.340 4.432.566 8.311.906
Kredyty projektowe 2.585.069 3.715.787 6.300.856
* zmiana w | kwartale (27.649) 7.577 (20.072)
Rezerwa na podatek odroczony 50.151 - 50.151
Zobowigzania krotkoterminowe 42.621 19.093 61.714

2.650.193 3.742.456 6.392.649
Aktywa netto grupy do zbycia 1.229.148 690.109 1.919.257

6. Podwyzszenie kapitatu w wyniku IPO w styczniu 2007
W dniu 26 wzgl. 28 stycznia 2007 dokonano podwyzszenia kapitatu w wyniku emisji nowych akcji na gietdach w Wiedniu i w Warszawie.

Koszty przyporzadkowane bezposrednio do zmian w kapitale zostaty skompensowane w kwocie brutto w kapitale wtasnym, poniewaz
w najblizszym czasie nie oczekuje sie zadnych odliczeh podatkowych.
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Wybrane obiekty Grupy Warimpex

1) Hotel InterContinental****,

Warszawa

PL-00 125 Warszawa,

ul. Emilii Plater 49

404 pokoje (otwarty w 2003 roku)

2) Hotel Dream Castle ****,
Paryz

F-77703 Magny le Hongre,

Marne la Vallée,

40 Avenue de la Fosse des Pressoirs
400 pokoi (otwarty w 2004 roku)

3) Andel’s Hotel*™*, Krakéw
PL-31 154 Krakéw, ul. Pawia
159 pokoi (otwarcie w maju 2007 roku)

4) Hotel Angelo****, Plzen
CZ-301 00 Plzen, Klicperova
144 pokoje (planowane otwarcie
w 2008 roku)

5) Andel’s Hotel*™**, Berlin 6) Airportcity, St. Petersburg
D-10407 Berlin, RU-St. Petersburg port lotniczy Pulkovo,
Landsberger Allee 106 Pulkovo 17A

500 pokoi (planowane otwarcie Park biznesowy z hotelem i biurowcem

w 2008 roku) (planowane otwarcie w 2010 roku)
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