Grupa Kapitatlowa Zachodniego Funduszu Inwestycyjnego NFI S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2006 roku do 31 grudnia 2006 roku

(w tysiacach zlotych)

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

1.Informacje o instrumentach finansowych (MSR 32,MSR 39)

1.1 Szczegétowe zasady wyceny instrumentdw finansowych zostaly zaprezentowane we
»Wprowadzeniu do skonsolidowanego sprawozdania finansowego”.

a) gotéwka

Gotéwka obejmuje $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych. Struktura $srodkéw
pienieznych zostala przedstawiona w notach objasniajacych do rachunku przeptywéw
pienigznych.

b) aktywa finansowe przeznaczone do obrotu

Na dzien 31 grudnia 2006 roku Grupa nie posiadata tego typu instrumentéw finansowych.

c) zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu

Na dzien 31 grudnia 2006 roku Grupa nie posiadata tego typu instrumentu finansowego.

d)  pozyczki udzielone i nalezno$ci wtasne

Na dzien 31 grudnia 2006 roku Grupa Kapitatowa Zachodniego NFI S.A. posiadata tego typu
instrumenty finansowe o tacznej wartosci rynkowej 420 tys. zt.

Stan na 1 stycznia 2006 42 113
Zwigkszenia ( z tytutu) 506
wzrost naleznos$ci z tyt. udzielonych pozyczek 140
wzrost naleznos$ci z tytutu odsetek 366
Zmniejszenia (z tytutu) 19 373
sptata pozyczek 15914
sptata/kapitalizacja odsetek 3459
wylaczenia konsolidacyjne 22 826
Stan na dzien 31 grudnia 2006 420
e) instrumenty finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Na dzien 31 grudnia 2006 roku Grupa Kapitalowa Funduszu nie posiadata tego typu
instrumentéw finansowych (dtuzne papiery warto§ciowe o terminie wykupu powyzej trzech
miesiecy od dnia nabycia).
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Stan na 1 stycznia 2006 43 494
Zwigkszenia ( z tytutu) 0
- nabycie 0
- naliczone odsetki 0
Zmniejszenia (z tytutu) 43 934
- sprzedaz 43 494
Stan na dzien 31 grudnia 2006 0

f) aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe przeznaczone do sprzedazy stanowia akcje i udzialty Grupy Kapitalowej w
nastepujacych podmiotach:

— sp6tki mniejszosciowe wniesione przez Skarb Panstwa;

— pozostale jednostki krajowe — nienotowane.

Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy zostaly wykazane w wartosci godziwej w tych
wypadkach, gdzie mozliwe bylo jej wiarygodne okreslenie.

W przypadku aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy, bedacych akcjami spdtek
nienotowanych, wycenianych wg ich wartosci godziwej skutki ich przeszacowania w gore
odnosi si¢ na kapitat z aktualizacji wyceny (z chwila zawarcia umowy sprzedazy akcji takich
spotek), do momentu realizacji transakcji sprzedazy. Z chwila przeniesienia praw wtasnosci
do tych akcji, skutki wcze$niejszego przeszacowania w goére odnoszone sa na rachunek
zyskow 1 strat i prezentowane jako zyski (straty) z inwestycji. Skutki przeszacowania w dét,
instrumentéw  finansowych dostgpnych do sprzedazy, bedacych akcjami spétek
nienotowanych, odnosi si¢ w rachunek zyskéw i strat i prezentuje jako rezerwy i odpisy
aktualizujace.

Grupa kapitatowa ustala warto$¢ godziwa swoich aktywéw na podstawie wyceny bilansowe;.
Wyniki wyceny bilansowej daja podstawg do stwierdzenia, czy nastapila utrata wartosci
spotek, pociagajaca za soba konieczno$¢ utworzenia odpiséw aktualizujacych w cigzar
rachunku zyskow 1 strat. Jezeli wycena bilansowa wykaze wzrost wartosci spotki, wartos¢ ta
w ksiggach pozostaje nie zmieniona do czasu zawarcia umowy sprzedazy akcji takiej spoiki.

2) aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik

Na dzien 31 grudnia 2006 roku Grupa Kapitatowa Funduszu posiadata tego typu instrumenty
finansowe (akcje spétek mniejszosciowych notowanych) o wartosci 638 tys. zi.

Wartos¢ akcji spétek mniejszosciowych i pozostatych jednostek notowanych na Gieldzie
Papierow Wartosciowych w Warszawie i na CeTO okreslono na podstawie ich notowan na
dzien 31 grudnia 2006 roku Przy braku transakcji w dniu bilansowym — $redni kurs z dnia , w
ktérym byly dokonane ostatnie transakcje na akcjach spotki).

Udzialy mniejszosciowe notowane na GPW wyceniane sa wedlug kursu zamknigcia
(notowania ciagte) lub wg fixing 2 (notowania jednolite).
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W przypadku instrumentéw, bedacych akcjami spétek notowanych, wycenianych wg ich
wartosci godziwej skutki ich przeszacowania odnosi si¢ w rachunek zyskéw 1 strat i
prezentuje jako zyski (straty) z inwestycji.

Instrumenty finansowe nabyte na rynku regulowanym sa wprowadzane do ksiag w dniu
rozliczenia transakcji w cenie nabycia.

Stan na 1 stycznia 2006 214
Zwigkszenia ( z tytutu) 424
- wycena 424

- rozwiazanie rezerw
Zmniejszenia (z tytutu)

- wycena

- rezerwy i odpisy aktualizujace
- sprzedaz

Stan na dzien 31 grudnia 2006 638

(] [l fen)l fan) fan)

Informacje finansowe oraz charakterystyka w.w. grupy instrumentéw finansowych zostata
zaprezentowana w czesci tabelarycznej sprawozdania finansowego.

Obcigzenie ryzykiem stopy procentowej

Aktywa i zobowiazania odsetkowe na dzien 31 grudnia 2006 roku przedstawiono w ponizszej
tabeli:

Aktywa/(zobowiazania) o oprocentowaniu statym

Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek Zaangazowanie na Oprocentowanie
(z odsetkami) 31 grudnia 2006

(tys. zb)
Pozyczkobiorca A 241 13,00%
Pozyczkobiorca B 17 2,00%
Pozyczkobiorca C 3 2,50%
Razem aktywa o oprocentowaniu statym 261 -
Zobowiazania Nie wystqpujq -
Razem zobowigzania o oprocentowaniu statym - -
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Aktywa/(zobowiazania) o oprocentowaniu zmiennym

Nalezno$ci z tytutu udzielonych pozyczek

Zaangazowanie na
31 grudnia 2006

zmiennym

(z odsetkami) Oprocentowanie
(tys. zb)

Pozyczkobiorca D 214 WIBOR IR +2%

Razem aktywa o oprocentowaniu zmiennym 214 -

Zobowiazania Nie wystepuja -

Razem  zobowigzania o  oprocentowaniu - -

Naleznosci o oprocentowaniu stalym

stanowia 0,13%

kapitaléw wtasnych Grupy,

a naleznosci o oprocentowaniu zmiennym stanowig 0,11% na dzien 31 grudnia 2006 roku.

Obciazenie ryzykiem kredytowym

Zaangazowanie z tytulu udzielonych pozyczek wraz z odsetkami, bez pomniejszen
zwiazanych przyjetymi zabezpieczeniami wynosi 475 tys. zl na dzien 31.12.2006 roku.
Koncentracj¢ ryzyka kredytowego na dzien bilansowy przedstawiono w ponizszej tabeli:

Pozyczkobiorca

Zaangazowanie na
31 grudnia 2006

Zaangazowanie w stosunku
do kapitaléw wlasnych
Grupy na dzien

(tys. 2D 31 grudnia 2006
(%)
Pozyczkobiorca A 241 0,119%
Pozyczkobiorca B 17 0,008%
Pozyczkobiorca C 3 0,001%
Pozyczkobiorca D 214 0,106%
RAZEM 475 0,234%

1.2.1 Umowy w wyniku, ktéorych aktywa finansowe przeksztalca si¢ w papiery

wartosciowe lub umowy odkupu

W okresie sprawozdawczym brak takich umoéw.

1.2.2 Przekwalifikowanie aktywow wycenianych w wartosci godziwej dla aktywow
wycenianych w skorygowanej cenie nabycia

W okresie sprawozdawczym nie wystapilo przekwalifikowanie aktywéw wycenianych w
wartosci godziwej dla aktywoéw wycenianych w skorygowanej cenie nabycia.

1.2.3 Odpisy aktualizujace

W okresie sprawozdawczym dokonano odpisu aktualizujacego wartos¢ spotek portfelowych

w wysokosci 20 tys. zt.
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1.2.4 Przychody z odsetek dotyczace wybranych instrumentéw finansowych

Pozyczki udzielone i naleznosci wlasne

Odsetki naliczone i1 zrealizowane w okresie sprawozdawczym (tys. z}) 270
Odsetki naliczone i niezrealizowane (tys. zt) 738
- powyzej 12 miesigcy 0

1.2.5 Odpisy aktualizujace wartos¢ pozyczek udzielonych
W 2006 roku nie dokonano zadnych odpiséw aktualizujacych warto$¢ udzielonych pozyczek.
1.2.6 Instrumenty zabezpieczajace

Na dzien 31 grudnia 2006 roku Grupa Kapitalowa Funduszu nie posiadata instrumentéw
zabezpieczajacych ryzyko finansowe. Zarzad Funduszu na biezaco monitoruje zmiany
wartosci godziwej posiadanych aktywow.

2. Dane o pozycjach pozabilansowych, w szczegélnosci zobowigzaniach
warunkowych, w tym rowniez udzielonych gwarancjach i poreczeniach (takze
wekslowych), z wyodrebnieniem udzielonych na rzecz jednostek, w ktorych
spotka posiada udzialy wiodace oraz jednostek zaleznych, wspédtzaleznych i
stowarzyszonych (MSR 37)

W okresie od 1 stycznia 2006 roku do 31 grudnia 2006 roku Grupa Kapitatowa Funduszu nie
udzielata gwarancji i porgczen.
3. Wykaz zobowigzan wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu

terytorialnego z tytulu uzyskania prawa wlasnosci budynkéw i budowli

Na dzien 31 grudnia 2006 roku Fundusz, ani jednostki powiazane nie posiadaly zobowiazan
wobec budzetu Panstwa lub gminy z tytutu uzyskania prawa wtasnosci budynkéw i budowli.

4. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalno$ci zaniechanej w
danym okresie lub przewidzianej do zaniechania w nastegpnym okresie

Wedtug wiedzy posiadanej przez Fundusz, jednostka dominujaca i jednostki powiazane nie

zaniechaly w okresie sprawozdawczym i nie przewiduja zaniechania zadnej z podstawowych
dziatalnosci.
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5. Koszt wytworzenia Srodkéw trwalych w budowie, Srodkéow trwalych na wlasne
potrzeby

W okresie obrachunkowym Fundusz i jego jednostki powigzane nie poniosty naktadéw na
wytworzenie srodkéw trwalych na wiasne potrzeby.

6. Poniesione naklady inwestycyjne oraz planowane w okresie najblizszych 12
miesiecy od dnia bilansowego naklady inwestycyjne, w tym na niefinansowe
aktywa trwale.

Spoiki zalezne objgte konsolidacja na dzien 31.12.2006 poniosty w okresie sprawozdawczym
nastgpujace naktady inwestycyjne:

Niefinansowe aktywa trwate 6 525 tys. zi
Razem 6 525 tys. zt

Jednostki zalezne od Funduszu w okresie sprawozdawczym lokowaty $rodki pieni¢zne na
lokatach bankowych oraz w dtuznych papierach wartosciowych.

Jednostka dominujaca — poniesione naktady

zakup akcji 1 udzialéw pozostatych 0 tys. zt
zakup akcji w jednostkach zaleznych 49 967 tys. zt
zakup udzialéw stowarzyszonych 0 tys. zt
zakup udzialéw wiodacych 3 146 tys. zt
zakup akcji wtasnych 26 877 tys. zt
Razem 79 990 tys. z1

Fundusz lokowat nadwyzke §rodkéw pieni¢znych na lokatach bankowych.
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7. Informacje o transakcjach jednostki dominujacej z podmiotami powigzanymi,
dotyczacych przeniesienia praw i zobowigzan (MSR 1, MSR 27)

W okresie od 1 stycznia 2006 roku do 31 grudnia 2006 roku wystapity nastgpujace transakcje
pomiedzy Funduszem a cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej Funduszu:

e W dniu 2 maja 2006 Cztonek Rady Nadzorczej Pan Raimondo Eggink udzielit Funduszowi
pozyczki w kwocie 1.000.000,00 zt z terminem splaty 31 sierpnia 2006 r. 1
oprocentowaniem 6,18% w skali roku. W dniu 3 sierpnia 2006 r. pozyczka zostata przez
Fundusz w catosci zwrécona wraz z odsetkami w tacznej wysokosci 14.561,10 zi.

Nabycie akcji wlasnych od podmiotéw powiazanych

Fundusz zawart umowy ze spétkami zaleznymi dotyczace nabycia akcji wlasnych Funduszu
bedacych w ich posiadaniu. Zestawienie umow przedstawiono ponizej:

data zawarcia . . Data
s .. | udzial w kapitale .

strona umowy umowy ilos¢ akcji przeniesienia

Lt Funduszu ..

zobowiazujacej praw z akcji

PZO Investment S.A. 28-kwi-2006 |5 785518 27,10% 02-sty-2007

Stradom S.A. 26-maj-2006 | 1327 738 6,22% 07-1ip-2006

Foxone Sp. z o.0. 28-kwi-2006 664 892 3,12% 17-paz-2006

PZO Nieruchomosci 17-paz-2006
S.A. 28-kwi-2006 450 806 2,11%

Wszystkie umowy zostaly zrealizowane do 02.01.2007 r.

Transakcje dotyczace pozostalych akcii i udziatléw

W dniu 22 wrzesnia 2006 r. Fundusz nabyt od swojej spétki zaleznej Pakiety Mniejszosciowe
Sp. z 0.0. 510 220 akcji sp6tki Wroctawskie Przedsigbiorstwo Budownictwa Przemystowego nr
1 Grupa Jedynka Wroctawska S.A. za taczng ceng 4,3 tys. zI. Celem nabycia akcji Jedynki
Wroctawskiej przez NFI byta ch¢¢ skupienia wszystkich akcji Jedynki posiadanych przez
Grupg w jednym podmiocie, a przez to ulatwienie negocjacji z syndykiem masy upadiosci,
dotyczacych splaty wierzytelnosci wobec Funduszu.

W dniu 17 pazdziernika 2006 roku spétka PZO Nieruchomosci S. A. nabyta od spétki Foxone
Sp. z 0.0. 664.892 akcji Funduszu, ktére to akcje reprezentuja 3,12% kapitalu zaktadowego 1
reprezentuja 664.892 gloséw stanowiacych 3,12% og6lnej liczby gloséw na Walnym
Zgromadzeniu Funduszu, zwigkszajacy tym samym liczbe posiadanych akcji Funduszu z
450.806 akcji (reprezentujacych 2,11% w kapitale zakladowym Funduszu oraz
reprezentujacych 450.806 gloséw stanowiacych 2,11% ogdlnej liczby glosé6w na Walnym
Zgromadzeniu Funduszu) do 1.115.698 akcji (reprezentujacych 5,23% w kapitale zaktadowym
Funduszu oraz reprezentujacych 1.115.698 gloséw stanowiacych 5,23% og6lnej liczby gloséw
na Walnym Zgromadzeniu Funduszu).
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17 pazdziernika 2006 r. Spotka Pakiety Mniejszosciowe Sp. z 0.0. nabyla 1 udzial w spodice
EMER Inwestycje Sp. z 0.0. od spdotki Foxone. Nabycie 1 udzialu w EMER Inwestycje, byto
przygotowaniem do potaczenia spétek Pakiety Mniejszosciowe i EMER Inwestycje.

W dniu 18 pazdziernika 2006 roku pomiedzy spétkami zaleznymi od Funduszu: sp6tka Foxone
Sp. z o0.0. (jako kupujacym) oraz PZO Nieruchomosci S.A. (jako sprzedawca) doszto do
zawarcia umowy sprzedazy 159.151.370 akcji imiennych serii C spétki ROMB S.A. o wartosci
nominalnej 0,20 zt kazda, tj. o facznej wartosci 31 830 274 zt. Sprzedaz nastapita za taczna ceng
w wysokosci 26 405 216,53 platng do dnia 31 grudnia 2007 r. Zbywane akcje reprezentuja
99,22% kapitatu zaktadowego ROMB S.A. oraz uprawniaja do wykonywania 99,22% ogdlnej
liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu ROMB S.A.

Po dniu bilansowym, 19 kwietnia 2007 r. Fundusz zawarl umowe¢ sprzedazy 344 505 akcji
spotki PZO Investment S.A. (PZOI) Nabywca byta spétka zalezna Funduszu, Foxone Sp. z o.0.
Laczna cena sprzedazy wynosita 2 601 012,75 zt i zostala przez Foxone zaptacona w gotéwce.
Transakcja byta elementem dystrybucji $rodkéw finansowych pozyskanych w zwiazku ze
sprzedaza nieruchomos$ci przy ul. Hozej/Mokotowskiej. Przeniesienie wiasno$ci nastapito 27
kwietnia 2007 r.

Transakcje dotyczace zobowiazan

Dnia 9 stycznia 2006 roku zostato zawarte ,,Porozumieniem o sptacie wierzytelnosci” pomigdzy
Zachodnim NFI a Pakietami Mniejszosciowymi Sp. z 0.0. zgodnie z ktérym

- poczawszy od dnia 1 stycznia 2006 roku od niesptaconych Zachodniemu NFI S.A
wierzytelnosci wymienionych powyzej beda naliczane odsetki w wysokosci 8% w skali
roku. Odsetki beda ptatne rocznie 31 grudnia kazdego roku obowigzywania umowy;

- wierzytelno$¢ przystugujaca Pakietom Mniejszosciowym Sp. z 0.0. wobec Zachodniego
NFI S.A. wynikajaca z umowy sprzedazy z dnia 6 grudnia 2006 r. spotki Stradom S.A.
oraz umowy sprzedazy z dnia 6 grudnia 2006 r. sp6tki PZO Investment S.A. w kwocie
7.495.360 zt zostanie potracona z czgscia kwoty gtéwnej pozyczki wynikajacej z umowy
z dnia 12 grudnia 2003 roku.

- pozostata do sptacenia wierzytelnos¢ ptatna jest w terminie 31 grudnia 2007 roku.

W dniu 27 lutego 2006 r. Fundusz wraz ze sp6tka Pakiety Mniejszosciowe Sp. z 0.0. zawart ze
spotkami Foxone Sp. z 0.0. oraz PZO Investment S.A. porozumienie, ktérego przedmiotem
bylo przejgcie przez Foxone Sp. z 0.0. za zgoda Funduszu i Pakietéw Mniejszosciowych Sp. z
0.0. dlugéw PZO Investment S.A. wobec Funduszu i Pakietéw Mniejszosciowych Sp. z o.o.
oraz okre$lenie zasad sptaty przejetego dtugu przez Foxone Sp. z o.0.

Na dzien zawarcia ww. porozumienia dtug PZO Investment S.A. wobec Funduszu zostat
wyceniony na 12 533 tys. zl, w tym cze$¢ gléwna w wysokosci 12 000 tys. zt oraz odsetki 533
tys. zt. Zobowiazania Foxone wobec Funduszu zostaly sptacone w dniu 27 kwietnia 2006 r. W
wyniku porozumienia spétka PZO Investment S.A. zostata w cato$ci zwolniona z dlugu wobec
Funduszu. Wyniku tego samego porozumienia spétka Foxone przejeta zobowiazania PZO
Investment S.A. wobec pakietéw Mniejszosciowych Sp. z 0.0. w wysokosci 10 293 601,41 zt.
W dniu 25 kwietnia 2006 r. odsetki od zobowiazania Foxone zostaty skapitalizowane w
pozyczke. Zobowiazania Foxone wobec Pakietow Mniejszosciowych zostaly w catosci
sptacone po dniu bilansowym.
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W dniu 27 lutego 2006 r. spoétka PZO Nieruchomosci S.A. udzielita pozyczki spéice Foxone
Sp. z 0.0. w wysokosci 9 170 800,00 zt. Pozyczka oprocentowana byta wedlug stopy WIBOR
1Y + 2 %. Pozyczka zostata w catosci sptacona po dniu bilansowym.

W dniu 25 kwietnia 2006 r. odsetki od zobowiazan Foxone wobec Pakietow Mniejszosciowych
Sp. z o.0. i Minskiej Development Sp. z o0.0. zostaly skapitalizowane w nowe pozyczki.
Zobowiazania Foxone wobec tych spotek zostaly w catosci sptacone po dniu bilansowym.

Dnia 26 kwietnia 2006 r. spétka Foxone wyemitowata obligacje o warto$ci nominalnej
25 800 000,00 zt. Oprocentowanie wynosito 6,10% w skali roku. Obligacje zostaly obj¢te przez
spotke ROMB S.A.

Dnia 26 kwietnia 2006 r. spétka Foxone wyemitowata obligacje o warto$ci nominalnej
4 000 000,00 zt. Oprocentowanie wynosito 6,10% w skali roku. Obligacje zostaly obj¢te przez
spotkg PZO Nieruchomosci S.A. Obligacje zostaly wykupione w drodze potracenia
wzajemnych rozrachunkéw obu spétek w dniu 17 pazdziernika 2006 r.

Dnia 24 lipca 2006 r. spétka Pakiety Mniejszosciowe Sp. z 0.0. udzielita pozyczki w wysokosci
15 000,00 zt spétce EMER Inwestycje Sp. z 0.0. Pozyczka oprocentowana byta wedtug stawki
6,5%. Zobowiazanie wygasto z chwila potaczenia obu spétek.

Dnia 30 sierpnia 2006 r. Fundusz udzielit pozyczki w wysokosci 342 000,00 zt spéice Amster
Sp. z 0.0. Pozyczka oprocentowana byta wedtug stawki WIBOR 1Y + 1,5%. Pozyczka wraz z
catoscia przedsigbiorstwa Amster Sp. z 0.0. zostala wniesiona aportem do spdétki Amster
Nieruchomosci Sp. z 0.0., ktéra po dniu bilansowym zmienita nazw¢ na Praga z Okna Sp. z o.0.
Pozyczka zostala w catosci sptacona po dniu bilansowym.

Fundusz udzielit 2 pozyczek spéice Foxone Sp. z 0.0. w dniach 1 czerwca 2006 r. i 13 listopada
2006 r. w kwotach odpowiednio 200 000 zt i 320 000 zt. Pierwsza pozyczka oprocentowana
byla wedlug stawki 6.5%, druga wedlug WIBOR 6M + 1,5%. Obie pozyczki z naleznymi
odsetkami zostaly w catosci sptacone po dniu bilansowym.

Spotka Foxone Sp. z 0.0. udzielita 2 pozyczek spéice Mardex Sp. z 0.0. w dniach 31 maja 2006
r. i 13 listopada 2006 r. w kwotach odpowiednio 200 000 zt i 300 000 zt. Pierwsza pozyczka
oprocentowana byta wedlug stawki 6.5%, druga wedlug WIBOR 6M + 1,5%. Obie pozyczki z
naleznymi odsetkami zostaty w cato$ci sptacone po dniu bilansowym.

Fundusz udzielit 2 pozyczek spétce Mardex Sp. z 0.0. w dniach 2 listopada 2006 r. i 12 grudnia
2006 r. w kwotach odpowiednio 350 000 zt 1 600 000 zt. Obie pozyczki oprocentowane byty
wedtug stawki WIBOR 6M + 1,5%. Obie pozyczki z naleznymi odsetkami zostaty w catosci
sptacone po dniu bilansowym.

Dnia 10 listopada 2006 r. Pakiety Mniejszosciowe Sp. z 0.0. i EMER Inwestycje Sp. z o.0.
zawarly porozumienia ze spotka Mardex Sp. z o0.0. Porozumienia dotyczyly objecia obligacji
spotki Mardex (emisja obligacji potaczona z umorzeniem poprzednich obligacji spotki Mardex
o tej samej wartosci nominalnej) oraz zmiany uméw pozyczek pomigdzy Pakietami
Mniejszosciowymi 1 EMER Inwestycje a Mardex. Nowa emisja obligacji oraz zmiana umowy

50



Grupa Kapitatlowa Zachodniego Funduszu Inwestycyjnego NFI S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2006 roku do 31 grudnia 2006 roku

(w tysiacach zlotych)

pozyczki zwiazana byla ze zmiana zabezpieczen. Wszystkie zobowigzania objete
porozumieniem zostaly sptacone w 2007 roku.

W dniu 27 listopada 2006 r. Fundusz podpisal ze spétka Hoza Corner Sp. z 0.0. umowg
pozyczki w wysokosci 1 061 400,00 zt, oprocentowanej wedtug stawki WIBOR 6M + 1,5%.
Czes¢ kwoty pozyczki zostala przekazana spoice po dniu bilansowym. Spétka zmienita nazwe
na Mardex Sp. z o.0. Spétka Komandytowa. Pozyczka zostata w calosci sptacona po dniu
bilansowym.

Dnia 30 listopada 2006 r. Fundusz udzielit pozyczki w wysokosci 584 016,45 zt spétce Amster
Sp. z o.0. Pozyczka oprocentowana byta wedlug stawki WIBOR 1Y + 1,5%. Po dniu
bilansowym spétka zmienita nazwg¢ na West Development Sp. z o.0.

W dniu 21 grudnia 2006 r. Fundusz zawarl ze spétka PZO Nieruchomosci S.A. umoweg
pozyczki (jako pozyczkobiorca) na kwote 11 700 000 zt. Strony uzgodnity, ze zwrot pozyczki
nastapi najpozniej w dniu 17 kwietnia 2007 r. (zmienione aneksem na 17 kwietnia 2008 r.)
Pozyczka oprocentowana jest w wysokosci WIBOR 6M+1,5% w skali roku.

W dniu 27 kwietnia 2007 r. spétka Foxone Sp. z 0.0. wyemitowata obligacj¢ imienng o wartosci
nominalnej 18 888 000 zt, oprocentowana wedtug stawki 6,25% w skali roku z terminem
wykupu 27 kwietnia 2008 r.

W dniu 27 kwietnia 2007 r. spétka Mardex Sp. z 0.0. wyemitowata obligacj¢ imienna o
wartosci nominalnej 7 005 000 zt, oprocentowana wedlug stawki 6,25% w skali roku z
terminem wykupu 27 kwietnia 2008 .

Obie obligacje zostalty objete przez spotkg Mardex Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Spotke Komandytowa. Transakcje byly elementem dystrybucji $rodkéw finansowych
pozyskanych ze sprzedazy nieruchomosci przy ul. Hozej 1A/Mokotowskiej 73. Sprzedaz
nieruchomosci zostata opisana w punkcie 5 powyzej.

W okresie od 1 stycznia 2006 roku do 31 grudnia 2006 roku nie wystapity zadne transakcje
pomi¢dzy Funduszem a matzonkami, krewnymi lub powinowatymi w linii prostej do drugiego
stopnia cztonkéw Zarzadu i organéw nadzorczych Funduszu, jednostek, w ktérych Fundusz
posiada udziaty wiodace, zalezne od Funduszu i z nimi stowarzyszone.

W okresie od 1 stycznia 2006 roku do 31 grudnia 2006 roku nie wystapity zadne transakcje
pomig¢dzy Funduszem, a osobami zwiazanymi z tytutu opieki, przysposobienia lub kurateli z
cztonkami Zarzadu i organéw nadzorczych Funduszu, jednostek w ktérych Fundusz posiada
udziaty wiodace jednostek, zaleznych od Funduszu i z nim stowarzyszonych.
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8. Informacje o wspdlnych przedsigwzieciach, ktore nie podlegaja konsolidacji, w
tym: a) nazwie, zakresie dzialalnosci wspolnego przedsiewzigcia b) procentowym
udziale c¢) czeSci wspdlnie kontrolowanych rzeczowych skladnikéw aktywow
trwatych, warto$ci niematerialnych i prawnych d) zobowiazaniach zaciagnietych
na potrzeby przedsigwzigcia lub zakupu uzywanych rzeczowych skladnikéw
aktywow trwalych e) czesci zobowiazan wspolnie zaciagnigtych f) dochodach
otrzymanych ze wspélnego przedsigwziecia i kosztach z nimi zwigzanych g)
zobowiazaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspolnego
przedsiewzigcia

Na dzien 31 grudnia 2006 roku Grupa Kapitatowa Zachodniego NFI S.A. nie prowadzita
wspolnych przedsigwzig¢ ktdre nie podlegaja konsolidacji.

9. Informacje o przeci¢tnym zatrudnieniu

Srednie zatrudnienie w Grupie Kapitalowej Zachodniego NFI S.A. wynosito 45
pracownikow.

10. Informacje o wynagrodzeniach, acznie z wynagrodzeniami z zysku, wyptaconych
lub naleznych osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych i
nadzorujacych spétke w tys zi:

Koszty wynagrodzenia Zarzadu Funduszu w okresie od 1 stycznia 2006 roku do 31 grudnia
2006 roku wyniosty 1 834 268 zi.

W okresie sprawozdawczym Zarzad Funduszu otrzymat taczna kwotg 175 536 zt z tytulu
zasiadania w organach spétek wiodacych, zaleznych i stowarzyszonych. Z tytutu nagréd i
wynagrodzenia z zysku tych jednostek Zarzad Funduszu nie otrzymat zadnych dochodéw.

Ponizsze dane zawieraja rezerwg na premig dla Zarzadu Funduszu za rok 2006, wyptacona po
dniu bilansowym.

Okres petnienia funkcji
Imie i nazwisko Funkcja w 2006 r. Fundusz Spotki Lacznie
Od Do

Janusz Lazarowicz Przezes Zarzadu 1-1-2006 28-2-2006 172913 10 579 183 492
Adam Krynicki Wiceprezes Zarzadu 1-1-2006 17-3-2006 645 000 52 560 697 560
Magdalena Rzymowska Wiceprezes Zarzadu 1-1-2006 23-3-2006 149 397 60 000 209 397
Karol Kuch Wiceprezes Zarzadu 17-3-2006 31-5-2006 0 0 0
Jarostaw Kaczka Wiceprezes Zarzadu 17-3-2006 31-12-2006 225 000 48 807 273 807
Eryk Karski Wiceprezes Zarzadu 3-7-2006 31-12-2006 388 345 3590 391 936
Marcin Rulnicki Wiceprezes Zarzadu 21-8-2006 31-12-2006 253 614 0 253 614

1834 268 175 536 2009 805

Wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej w okresie od 1 stycznia 2006 roku do 31 grudnia
2006 roku wyniosty tacznie 204 846 zt.

Zgodnie z posiadana wiedza Funduszu, cztonkowie organéw nadzorczych Funduszu
otrzymali w okresie od 1 stycznia 2006 roku do 31 grudnia 2006 roku taczne wynagrodzenie z
tytutu uczestnictwa w Radach Nadzorczych jednostek, w ktérych Fundusz posiada udzialy
wiodace, zalezne 1 stowarzyszone w wysokosci 25 146 zi.
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Z tytutu nagréd i wynagrodzenia z zysku tych jednostek cztonkowie Rady Nadzorczej
Funduszu nie otrzymali zadnych dochodéw.

Okres petnienia funkcji
Imig i nazwisko Funkcja w 2006 r. Fundusz | Spotki Lacznie
Od Do
Anthony Hickey Cztonek RN 1-1-2006 23-3-2006 10 839 10 839
Edmund Pietrzak Przewodniczacy RN 1-1-2006 23-3-2006 16 258 16 258
Hendryk Ogryczak Czionek RN 1-1-2006 23-3-2006 10 839 10 839
Michat Skolimowski Wiceprzewodniczacy RN 1-1-2006 23-3-2006 12194 5766 17 959
Ryszard Piegrzyk Sekretzarz RN 1-1-2006 23-3-2006 10 839 10 839
Janusz Lazarowicz Cztonek RN 1-3-2006 23-3-2006 2839 2839
Andrzej Kosinski Sekretarz RN 1-3-2006 3-11-2006 29 575 19 380 48 955
Andrzej Zientara Czionek RN 16-5-2006 21-8-2006 11 034 11 034
Piotr Rzezniczak Przewodniczacy RN 16-5-2006 9-10-2006 23 267 23 267
Raimondo Eggink Czionek RN 16-5-2006 2-11-2006 19473 19473
Rafat Bauer Wiceprzewodniczacy RN 16-5-2006 31-12-2006- 26 306 26 306
Antoni Kulhawik Cztonek RN 16-11-2006 31-12-2006- 5333 5333
Bogdan Dzudzewicz Cztonek RN 16-11-2006 31-12-2006- 5333 5333
Jarostaw Obara Cztonek RN 16-11-2006 31-12-2006- 5333 5333
Maciej Zientara Przewodniczacy RN 12;-181-_22000066 ;? 10 _-115_-228&?_ 15 384 15 384

204 846 25 146 229 992

W okresie od 1 stycznia 2006 roku do 31 grudnia 2006 roku Fundusz nie wyptacit zadnych
nagrod ani wynagrodzenia z zysku czlonkom Zarzadu Funduszu oraz cztonkom organéw
nadzorczych Funduszu.

11. Informacje o pozyczkach, kredytach, zaliczkach i gwarancjach udzielonych osobom
wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych w spétkach
handlowych (dla kazdej grupy osobno), ze wskazaniem warunkéw oprocentowania i
terminéw splaty

W okresie od 1 stycznia 2006 roku do 31 grudnia 2006 roku nie zostaty udzielone cztonkom
Zarzadu jednostek powiazanych oraz cztonkom organéw nadzorczych jednostek powiazanych
zadne pozyczki, gwarancje 1 porgczenia, przez Fundusz oraz odrgbnie przez jednostki,
w ktérych Fundusz dominujaca posiada udzialy wiodace, zaleznych od niej i z nim
stowarzyszonych.

Nie zostaty udzielone zadne pozyczki, gwarancje i por¢czenia, przez jednostke dominujaca
oraz odrgbnie przez jednostki, w ktérych Fundusz posiadata udziaty wiodace, zalezne od niej i
Z nim stowarzyszone osobom zwigzanym z tytutu opieki, przysposobienia lub kurateli z
cztonkami zarzadu i organéw nadzorczych jednostki dominujacej z wyjatkiem pozyczki ( 40
tys. zt, oprocentowanie — 2%) udzielonej w lutym 2006 roku przez Pakiety Mniejszosciowe
Sp. z 0.0. Prezesowi Zarzadu tej spoiki, nalezno$¢ zostata uregulowana w maju 2006 r.

12. Informacje o znaczgcych zdarzeniach, dotyczacych lat ubieglych, ujetych w
sprawozdaniu finansowym za biezacy okres

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym nie wystapily zdarzenia
dotyczace lat ubieglych w istotny sposéb znieksztatcajace wynik.
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13. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily w okresie bilansowym oraz po
dniu bilansowym.

W dniu 4 stycznia 2006 roku Fundusz zawarl ze spotka PZO Nieruchomosci S.A.
porozumienie zaktadajace rozliczenie w terminie do 31 marca 2006 roku zadluzenia PZO
Nieruchomosci S.A. wobec Funduszu, poprzez przejecie przez Fundusz kontroli
bezposredniej lub za posrednictwem spotki celowej, nad nieruchomosciami PZO
Nieruchomosci S.A. potozonymi w Warszawie przy ul. Minskiej, ktére to nieruchomosci
sasiaduja z nieruchomo$ciami posiadanymi przez spétke Minska-Development Sp. z o.o. -
spolke, ktorej Fundusz jest jedynym udziatowcem.

W dniu 9 stycznia 2006 roku Fundusz podpisat ze spétka Pakiety Mniejszosciowe Sp. z 0.0.
(PM) porozumienie w sprawie splaty przez PM wszystkich wierzytelnosci Funduszu
wynikajacych z umoéw pozyczek 1 obligacji. Zgodnie z zawartym porozumieniem, PM
sptacito swoje zobowiazania wobec Funduszu w nastgpujacy sposéb: 1) czes¢ wierzytelnosci
w kwocie 7.495.360,00 zt zostala sptacona w dniu zawarcia Porozumienia w drodze
potracenia z wierzytelnoscia PM ww. kwocie wobec Funduszu, 2) czg$¢ wierzytelnosci w
kwocie 5.042.047,00 zt zostata sptacona przez PM do dnia 28 lutego 2006 r., 3) pozostata
czes¢ wierzytelnosci w tacznej kwocie 20.152.579,14 zostanie sptacona do dnia 31 grudnia
2007 r.

Strony ustality, iz poczawszy od dnia 1 stycznia 2006 roku od niesptaconej czesci
wierzytelnosci naliczane begda odsetki w wysokosci 8% w skali roku. Odsetki te ptatne sa
rocznie, 31 grudnia kazdego roku obowiazywania przedmiotowego porozumienia.

W wyniku wykonania porozumienia z dnia 17 lutego 2006 roku Fundusz nabyt w dniu w dniu
27 lutego 2006 r. na podstawie umowy z tego samego dnia od spotki PZO Nieruchomosci
S.A. 614.616 udzialéw w kapitale zaktadowym spétki pod firma Amster Sp. z 0.0. za taczna
ceng 30.059.000 zt — nabywane udzialy reprezentowaly 100% kapitatu zaktadowego tejze
spotki i uprawnialy do wykonywania 100% og6lnej liczby glosow na Zgromadzeniu
Wspolnikow.

Przedmiotem dziatalno$ci spotki Amster Sp. z 0.0. na dzien transakcji byt obrét na wiasny
rachunek nieruchomoS$ciami, najem nieruchomosci 1 dziatalnos¢ developerska. Gloéwnym
majatkiem tejze spoétki bylo prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci o powierzchni
8,1766 ha potozonej w Warszawie przy ul. Minskiej. Nieruchomos$ci te sasiaduja z
nieruchomos$ciami posiadanymi przez spétke Minska Development sp. z 0.0. — spotke zalezna
w 100% od Funduszu.

Nabycie ww. udziatéw nastapito ze srodkéw wiasnych Funduszu, przy czym cena potracona
zostala z przystlugujacymi Funduszowi wierzytelnosciami. Nabycie udzialow ww. spéice
stanowi inwestycje dlugoterminowa Funduszu.

W dniu 27 lutego 2006 roku Fundusz wraz ze spétka Pakiety Mniejszo$ciowe sp. z 0.0.
zawarl ze spotkami Foxone Sp. z 0.0. oraz PZO Investment S.A. porozumienie dotyczace
przejecia przez Foxone Sp. z o.0. za zgoda Funduszu oraz Pakietow Mniejszosciowych,
dtugéw PZO Investment S.A. wobec Funduszu i Pakietow Mniejszosciowych Sp. z o.0. jak
rowniez okreslenie zasad sptaty przejetego dtugu oraz pozostatych zobowiazan Foxone Sp. z
0.0. wobec Funduszu 1 Pakietéw Mniejszosciowych Sp. z o.0.

W wyniku przejecia dtugu taczne zadluzenie Foxone Sp. z 0.0. wobec Funduszu wynosito
12.532.683,99 zt i zostanie sptacone do dnia 27 lutego 2011 roku. Od kwoty gtéwnej
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zobowiazania Foxone uiszcza¢ begdzie odsetki w wysokosci WIBOR 1Y + 2 %. Catosé
zadtuzenia Foxone wobec Funduszu zabezpieczona zostala w drodze zawarcia umowy
zastawu rejestrowego na 1.612.287 akcjach w kapitale zakladowym PZO Investment S.A.
posiadanych przez Foxone sp. z o0.0., ktére to akcje reprezentuja 15,44% kapitatu
zaktadowego PZO Investment S.A. Pozostale zabezpieczenia ww. zobowiazan zostaly
zwolnione.

W wyniku przejecia dlugu taczne zadluzenie Foxone sp. z o0.0. wobec Pakietéw
Mniejszosciowych wynosito 10.293.601,41 zt 1 zostanie sptacone do dnia 27 lutego 2011
roku. Od kwoty gtéwnej zobowigzania Foxone uiszcza¢ bedzie odsetki w wysokosci WIBOR
1Y + 2 %. Calo$¢ zadluzenia Foxone wobec Pakietow Mniejszosciowych zabezpieczona
zostala w drodze zawarcia umowy zastawu rejestrowego na 1.324.236 akcjach w kapitale
zaktadowym PZO Investment S.A. posiadanych przez Foxone sp. z o.0., ktére to akcje
reprezentuja 12,68% kapitatu zakladowego PZO Investment S.A. Pozostate zabezpieczenia
ww. zobowiazan zostaly zwolnione. W dniu 27 kwietnia 2007 r. wszystkie zobowiazania
bedace przedmiotem Porozumienia zostaly sptacone.

Dnia 28 lutego 2006 roku spétka Pakiety Mniejszosciowe Sp. z 0.0. - jednostka zalezna od
Funduszu zbyta na rzecz spotki Foxone Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie posiadany przez
siebie pakiet udziatéw w spétce ASKK Inwestycje Sp. z o0.0. Pakiety Mniejszosciowe Sp. z
0.0. zbyty 50 udziatéw w kapitale zaktadowym spéiki, reprezentujacych tacznie 50% kapitatu
zaktadowego Spotki. Cena sprzedazy wynosita 500 zt za 1 udzial, czyli 25.000,00 zt za
sprzedawane udzialy. Warto$¢ ksiggowa sprzedawanych udzialéw na dzien 30 czerwca 2006
roku wynosita -57.498,93 zt.

Dnia 28 marca 2006 roku Supernova Capital S.A. z siedziba w Warszawie ogltosita wezwanie
do zapisywania si¢ na sprzedaz akcji Funduszu. Podmiot nabywajacy zamierzal uzyska¢ w
wyniku wezwania 4.400.000 akcji dajacych taczne prawo do wykonywania 4.400.000 gtoséow
na walnym zgromadzeniu Spoiki, co stanowi 20,61% og6lnej liczby gloséw na walnym
zgromadzeniu Spétki. Cena, po ktérej miaty by¢ nabywane akcje objete wezwaniem wynosita
5,88 zt za kazda akcje Spotki.

W dniu 3 kwietnia 2006 roku Zarzad Zachodniego Funduszu Inwestycyjnego NFI S.A.
przekazatl do publicznej wiadomosci stanowisko Zarzadu dotyczace wezwania do zapisywania
si¢ na sprzedaz akcji Funduszu z dnia 28 marca 2006 r. dokonywanego przez Supernova
Capital S.A. Zdaniem Zarzadu Funduszu cena proponowana w wezwaniu byla nizsza niz
wynikajaca z tresci sprawozdan finansowych Funduszu, ktéra uzna¢ nalezy za wartos¢
godziwa. Zgodnie z ostatnim raportem okresowym Funduszu (jednostkowym) warto$¢
ksiggowa Funduszu wynosi 7,45 7zt na jedna akcj¢. Niemniej Zarzad zwracal uwage, ze
proponowana cena w wezwaniu byla réwna $redniej szesciomiesi¢cznej cenie gietdowej oraz
byla wyzsza od $redniorocznego kursu akcji (wynoszacego na dzien ogloszenia wezwania
5,54 z1). Nalezy takze zauwazy¢, ze $sredni miesi¢gczny wolumen obrotu akcjami Funduszu w
ciagu ostatniego roku wynidst ok. 0,5 mln akcji.

W dniu 7 kwietnia 2006r. Dom Maklerski BZ WBK S.A. poinformowat, iz podmiot
nabywajacy akcje w wezwaniu ogloszonym przez Supernova Capital S.A., tj. Narodowy
Fundusz Inwestycyjny im. Eugeniusza Kwiatkowskiego S.A. dokonat zmiany ceny po jakiej
maja by¢ nabywane akcje objete Wezwaniem z dotychczasowej 5,88 zt na 7,50 zi.

W wyniku rozliczenia w dniu 26 kwietnia 2006 roku wezwania do sprzedazy akcji Funduszu,
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Supernova Capital S.A. i Supernova Management Sp. z 0.0. posiadaly za posrednictwem
Narodowego Funduszu Inwestycyjnego im. Eugeniusza Kwiatkowskiego S.A. 4.100.300 akcji
Funduszu stanowiacych 19,21% w jej kapitale zakladowym oraz uprawniajacych do
wykonywania 4.100.300 gloséw stanowiacych 19,21% ogoélnej liczby gltoséw w Funduszu.
Supernova Capital poinformowata, ze dziala w porozumieniu ze swoimi podmiotami
zaleznymi: Supernova Management Sp. z 0.0., Drugi Narodowy Fundusz Inwestycyjny S.A.,
Narodowy Fundusz Inwestycyjny Progress S.A. oraz Narodowy Fundusz Inwestycyjny im.
Eugeniusza Kwiatkowskiego S.A. Zgodnie z przekazanym zawiadomieniem Supernova
Capital S.A. traktuje nabycie akcji Funduszu jako inwestycje strategiczna i nie wyklucza
zwigkszenia swojego zaangazowania w przysziosci.

Spétka Foxone Sp. z 0.0., bezposrednio 1 poprzez spétki od siebie zalezne - ROMB S.A. i
PZO Nieruchomosci S.A., w wyniku rozliczenia w dniu 26.04.2006 wezwania do sprzedazy
akcji Funduszu, zmienita stan posiadania ogdlnej liczby glos6w na walnym zgromadzeniu
Funduszu w nastgpujacy sposob:

Stan przed wezwaniem Zmiana w wyniku wezwania Stan po rozliczeniu wezwania
Akcjonariusz udziat | udziat udziat | udziat udziat | udziat
liczba akciji w w liczba akcji w w liczba akcji w w

kapitale | glosach kapitale | glosach kapitale | glosach
Foxone Sp. z 0.0. 664892 | 3,12% | 3,12% 0| 0,00% | 0,00% 664892 | 3,12% | 3,12%
Romb S.A. 3550806 | 16,63% | 16,63% | 3550806 | 16,63% | 16,63% 0] 0,00% | 0,00%
PZO Nieruchomosci SA 1000000| 4,68% | 4,68% 549194 | 2,57% | 2,57% 450806 | 211%| 2,11%
RAZEM 5215698 | 24,43% | 24,43% | 4100000 | 19,21% | 19,21%| 1115698 | 5,23% | 5,23%

W dniu 26 kwietnia 2006 roku Zgromadzenie Wspdlnikéw sp6tki Foxone Sp. z 0.0. uchwalito
umorzenie 490 udzialéw wilasnych nabytych przez spéikg. Jednocze$nie Zgromadzenie
Wsp6lnikéw w drodze uchwaty dokonato podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze
emisji 490 nowych udziatéw po cenie nominalnej wynoszacej 50 zt za 1 udziat (facznie
24.500 zt). Nowe udziaty zostaty zaoferowane Funduszowi.

W zwiazku z tym udzial Funduszu w liczbie posiadanych gloséw na zgromadzeniu
wspOlnikéw spotki Foxone Sp. z o0.0. wynosi 100% - Fundusz stal si¢ podmiotem
bezposrednio dominujacym w stosunku do spétki oraz posrednio dominujacym w stosunku do
spotek zaleznych od Foxone sp. z 0.0. Nabyte udzialy stanowia dlugoterminowa lokatg
kapitatowa Funduszu.

Nabyciu udzialéw w Foxone sp. z 0.0. towarzyszyta sptata catkowitego zadluzenia tej spotki
wobec Funduszu w wysokosci 12.651.007,81 ztotych.

W wyniku transakcji, wskutek uzyskania przez Fundusz dominacji nad spétka Foxone Sp. z
0.0., wzrosla liczba akcji wlasnych posrednio posiadanych przez Fundusz. Przed transakcja
Fundusz posiadal bezposrednio 3.370.796 akcji wtasnych stanowiacych 15,79% w kapitale
zakladowym Funduszu oraz uprawniajacych do wykonywania 3.370.796 gloséw
stanowigcych 15,79 % ogdlnej liczby gloséw w Funduszu. W wyniku nabycia udziatéw w
spoice Foxone Sp. z o.0. Fundusz posiadatl bezposrednio oraz za posrednictwem spotek
zaleznych tacznie 11.599.750 akcji wiasnych, stanowiacych 54,34% w kapitale zaktadowym
Funduszu oraz uprawniajacych do wykonywania 11.599.750 gtoséw, stanowiacych 54,34%
ogolnej liczby gtoséw w Funduszu.
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W dniu 16 maja 2006 roku odbylo si¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Funduszu. Ponizej
przedstawiamy skrét najwazniejszych uchwal, podjetych przez Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie:

e Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Funduszu uchwalito, ze Rada Nadzorcza Funduszu
sktada si¢ z pigeciu cztonkéw, powotano do skladu Rady Nadzorczej Panéw Rafata
Bauera, Raimondo Egginka, Piotra Rzezniczaka oraz Andrzeja Zientarg a takze ustalito
zasady wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej Funduszu.

e Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Funduszu postanowito uchyli¢ w catosci Uchwatlg nr
4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenie Funduszu z dnia 16 sierpnia 2005 roku w
sprawie utworzenia kapitalu rezerwowego z przeznaczeniem na pozyczke dla cztonkéw
Zarzadu z przeznaczeniem na zakup akcji wlasnych i w konsekwencji postanowito
rozwiaza¢ kapitat rezerwowy utworzony z kapitalu zapasowego w wysokosci
9.000.000,00 zt na podstawie Uchwaty nr 4, o ktérej mowa powyzej. W konsekwencji
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie postanowito uchyli¢ réwniez w catosci Uchwate nr 5
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Funduszu z dnia 16 sierpnia 2005 r. w sprawie
wyrazenia zgody na udzielenie czlonkom Zarzadu pozyczek z przeznaczeniem na zakup
akcji Funduszu.

e  Walne Zgromadzenie upowaznito Zarzad Funduszu do nabywania akcji wtasnych w celu
ich umorzenia i obnizenia kapitatu zaktadowego Funduszu na warunkach i w trybie
ustalonych w uchwale - (Program Odkupu w Celu Umorzenia lub Program).
Upowaznienie do realizacji Programu Odkupu w Celu Umorzenia zostato udzielone
Zarzadowi na okres do dnia 16 maja 2007 r. Zarzad moze zakonczy¢ Program przed
wygasnigciem upowaznienia udzielonego przez Walne Zgromadzenie, kierujac sig
interesem Funduszu. Informacj¢ o zamiarze zakonczenia Programu Zarzad winien podac
do publicznej wiadomosci. W ramach realizacji Programu liczba akcji nabywanych przez
Fundusz nie moze przekroczy¢ 14.089.114 akcji Funduszu, tj. nie moze przekroczy¢ 66%
ogdlnej liczby akcji Spotki. Liczba akcji wskazana powyzej obejmuje réwniez akcje
wlasne Funduszu nabyte celem ich umorzenia do chwili podjgcia uchwaty. Eaczne
wynagrodzenie (cena) za nabycie akcji wilasnych nie moze przekroczy¢ kwoty
154.980.254 zt.

Wyrazono zgode¢ na nabycie przez Fundusz akcji Funduszu od spétek zaleznych po cenie
nie wyzszej niz 11 zt za jedna akcje. Powyzsza zgoda dotyczy w szczegdlnosci nabycia
akcji Funduszu od spétek Stradom S.A., PZO Nieruchomosci S.A., Foxone Sp. z 0.0. oraz
PZO Investment S.A.

Po zakonczeniu Programu Zarzad zwota Walne Zgromadzenie w celu powzigcia uchwat o
umorzeniu akcji nabytych w ramach Programu i obnizeniu kapitalu zaktadowego
Funduszu.

e Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Funduszu wprowadzilo szereg zmian w statucie
Funduszu, definiujac migdzy innymi sposOb dzialania i1 kompetencje organéw
nadzorczych Funduszu tak, aby nowe zapisy odzwierciedlaty zasady tadu korporacyjnego.

W dniu 17 maja 2006 roku w wyniku transakcji pakietowych sprzedazy akcji Funduszu
zawartych przez Narodowy Fundusz Inwestycyjny im. Eugeniusza Kwiatkowskiego S.A. jako
zbywca oraz Drugim Narodowym Funduszem Inwestycyjnym i Narodowym Funduszem
Inwestycyjnym Progress S.A., zmienit si¢ stan posiadania przez ww. podmioty, bgdace
podmiotami zaleznymi od Supernova Capital S.A., ogdlnej liczby gltoséw na walnym
zgromadzeniu Funduszu. Transakcje odbyty si¢ w wykonaniu porozumienia zawartego w
dniu 27 marca 2006 r. i miaty miejsce w ramach jednej grupy kapitatowej. Przed ww.
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transakcjami NFI Kwiatkowski posiadat bezposrednio 4.100.300 akcji Funduszu,
stanowiacych 19,21% kapitalu zakltadowego Funduszu i uprawniajacych do 19,21% w
ogdllnej liczbie gloséw w Funduszu. Z chwila rozliczenia transakcji pakietowych stan
posiadania NFI Kwiatkowski ulegt zmniejszeniu do 1.366.766 akcji Spoiki, stanowiacych
6,40% kapitatu zaktadowego Funduszu i uprawniajacych do wykonywania 6,40% ogolnej
liczby gloséw na walnym zgromadzeniu. Przed ww. transakcjami Drugi NFI ani NFI Progress
nie posiadaty akcji Funduszu. Z chwila rozliczenia transakcji pakietowych stan posiadania
Drugiego NFI ulegt zwigkszeniu do 1.366.767 akcji Funduszu, stanowiacych 6,40% kapitatu
zaktadowego Funduszu i uprawniajacych do wykonywania 6,40% ogdlnej liczby gloséw na
walnym zgromadzeniu. Stan posiadania NFI Progress ulegt zwigkszeniu do 1.366.767 akcji
Funduszu, stanowiacych 6,40% kapitalu zaktadowego Funduszu i uprawniajacych do
wykonywania 6,40% ogélnej liczby glosow na walnym zgromadzeniu. Ww. transakcje nie
miaty wplywu na bezposredni ani posredni stan posiadania akcji Funduszu przez Supernova
Capital S.A. i1 jej spotke zalezna Supernova Management Sp. z 0.0., wynoszacy 4.100.300
akcji Funduszu, stanowiacych 19,21% kapitalu zaktadowego Spotki i uprawniajacych do
19,21% w ogo6lnej liczbie glosow na walnym zgromadzeniu Funduszu.

W dniu 9 czerwca 2006 roku spétka Foxone Sp. z o.0. (Foxone) z siedziba w Warszawie —
jednostka zalezna od Funduszu, zbyta 100 udzialéw w spéice ASKK Inwestycje Sp. z 0.0. z
siedziba w Warszawie (Spoétka), o wartosci nominalnej 500,00 zt kazdy udzial, to jest w
tacznej wysokosci 50.000 zt. Zbyte udziaty stanowia 100 % kapitatu zaktadowego Spotki i
100 % ogétu gtoséw na Zgromadzeniu Wspdlnikéw. Zbycie ww. udziatéw nastapito na rzecz
spotki HFC INVESTYCIJE Sp. z o0.0. z siedziba w Warszawie. Sprzedaz udziatéw nastapita za
ceng wynoszaca 70.641,54 zi. Warto$¢ zbytych udziatéw w ksiggach rachunkowych Foxone
wynosita 50.500,00 zt. HFC INVESTYCIJE Sp. z o0.0. nie jest powiazana z Funduszem lub
Foxone.

W dniu 27 czerwca 2006 roku Fundusz zawart umowy przedwstgpne sprzedazy (umowy
ramowe) wszystkich posiadanych przez Fundusz akcji spétki pod firma Stradom S.A.
(Stradom).

Na podstawie wskazanych wyzej uméw ramowych, Fundusz w terminie do dnia 14 lipca
2006 r. zobowiazal si¢ zawrze¢ ostateczne umowy sprzedazy, ktore skutkowa¢ miaty
przeniesieniem przez Fundusz na rzecz kupujacych tacznie 407.549 akcji Stradom za ceng w
wysokosci 65,10 zt za jedna akcjg, to jest za laczna ceng w wysokosci 26.531.439,90 zi.
Sprzedawane akcje reprezentowaly tacznie 64,40% kapitatu zaktadowego Stradom i
uprawnialy do wykonywania 64,40% ogoélnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu
Stradom.

W dniu 14 lipca 2006 roku, w wyniku realizacji uméw przedwstepnych sprzedazy (uméw
ramowych) opisanych wyzej, za posrednictwem Domu Maklerskiego Penetrator S.A.
(depozytariusza akcji) nastapito przeniesienie wiasnosci wszystkich posiadanych przez
Fundusz akcji spo6tki pod firma Stradom.

Zbycie obejmowato 407.549 akcji Stradom za ceng w wysokosci 65,10 zt za jedna akcjg, to
jest za taczna ceng w wysoko$ci 26.531.439,90 zi. Wartos¢ ksiggowa zbywanych akcji w
ksiggach Funduszu wynosita 12.004.982,96 z1.

Zbycie akcji nastapito na rzecz pigciu podmiotow, sposrdd ktérych najistotniejszym nabywca
byta spoétka FAM - Technika Odlewnicza S.A. (FAM). Spotka FAM zakupita 165.840 akcji
Stradom za ceng w wysokosci 65,10 zt to jest za taczna ceng 10.796.184,00 zt. Zbyte na rzecz

58



Grupa Kapitatlowa Zachodniego Funduszu Inwestycyjnego NFI S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2006 roku do 31 grudnia 2006 roku

(w tysiacach zlotych)

FAM akcje reprezentuja 26,20% kapitatu zakladowego Stradom i wuprawniaja do
wykonywania 26,20% ogdlnej liczby glosoéw na Walnym Zgromadzeniu Stradom.

W dniu 4 lipca 2006 r. Fundusz zawart ze spotka Drugi Narodowy Fundusz Inwestycyjny NFI
S.A. umoweg pozyczki na rzecz Funduszu w kwocie 15.000.000,00 zt na okres 1 miesiaca od
daty zawarcia umowy. Oprocentowanie pozyczki bylo réwne stawce WIBOR dla lokat
jednomiesigcznych powigkszonej o jeden punkt procentowy na dzien podpisania niniejszej
umowy, tj. 5,12% w skali rocznej. Pozyczka zostala w calosci sptacona w dniu 6 sierpnia
2006 .

Dnia 7 lipca 2006 roku Fundusz oglosit wezwanie do zapisywania si¢ na sprzedaz akcji
Funduszu zgodnie z art. 73 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych. Fundusz zamierzal naby¢ w wyniku wezwania 2.489.364 akcji
wlasnych w celu umorzenia, dajacych taczne prawo do wykonywania 2.489.364 gltoséw na
walnym zgromadzeniu Spoétki, co stanowi 11,66 % ogélnej liczby gloséw na walnym
zgromadzeniu Spotki. Fundusz zamierzat osiagna¢ w wyniku wezwania 7.187.898 Akcji
Spoiki, dajacych taczne prawo do wykonywania 7.187.898 gtoséw na walnym zgromadzeniu
Spotki, co stanowi 33,67% ogdlnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu Spoétki. Cena
zaproponowana w wezwaniu wynosita 11,00 zt za kazda akcj¢ Funduszu. Zapisy na sprzedaz
akcji przyjmowane byly od 18 lipca do 31 lipca 2006 roku. Dnia 3 sierpnia 2006 roku w
zwiazku z zakonhczeniem przyjmowania zapisow w odpowiedzi na wezwania do zapisywania
si¢ na sprzedaz akcji Funduszu Dom Maklerski BZ WBK S.A., jako podmiot posredniczacy
poinformowat, iz nie zostal przyjety zaden zapis w zwiazku z ww. wezwaniem 1 tym samym
wezwanie nie doszto do skutku.

W dniu 10 lipca 2006 roku Fundusz otrzymat informacj¢ o dokonaniu w dniu 1 lipca 2006
roku przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydzial Gospodarczy KRS, rejestracji
obnizenia kapitalu zaktadowego Spoétki PZO Investment Spétka Akcyjna z siedziba w
Warszawie (podmiot zalezny od Funduszu). Zgodnie z ww. postanowieniem kapitat
zaktadowy PZO Investment S.A. zostal obnizony z kwoty 30.602.962, 21 zt do kwoty
22.139.012,61 zt 1 dzieli sig¢ obecnie na 7.555.977 akc;ji.

Dnia 21 sierpnia 2006 roku odbyto si¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Funduszu, ktére
podjeto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Funduszu w drodze emisji
nowych akcji serii B. Decyzja Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia kapital zaktadowy
Funduszu postanowiono podwyzszy¢ o kwotg 8.538.857,20 zt w drodze emisji 85.388.572
akcji zwyklych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 0,10 ztoty kazda akcja. Ceng
emisyjna jednej akcji serii B ustalono warto$ci nominalnej akcji, to jest 0,10 ztotych. Akcje
serii B zostaly zaoferowane z zachowaniem prawa poboru przystugujacego dotychczasowym
akcjonariuszom Funduszu. Dzien prawa poboru przypadat na 29 wrzesnia 2006 roku. Na
jedna akcje¢ dotychczasowej serii A przypadato jedno prawo poboru.

Walne Zgromadzenie zdecydowato, iz przydzial akcji subskrybowanych w wykonaniu prawa
poboru nastapi zgodnie z postanowieniami art. 433 - 435 Kodeksu spoétek handlowych. W
pierwszym terminie poboru jedno prawo poboru uprawniato do objecia 4 akcji serii B
natomiast w drugim terminie poboru, przydzial akcjonariuszom akcji serii B nieobjetych w
pierwszym terminie poboru nastapi zgodnie ze ztozonymi zamdéwieniami, z zachowaniem
zasad okreslonych szczegétowo w odpowiedniej uchwale Walnego Zgromadzenia.
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Walne Zgromadzenie postanowito wprowadzi¢ akcje serii B do obrotu na rynku regulowanym
na Gieldzie Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Funduszu w dniu 21 sierpnia 2006 roku podjgto rowniez
uchwal¢ w sprawie zmian w statucie Funduszu. Zmiany dotyczyly przede wszystkim
szczegbtowego okreslenia kompetencji i obowiazkéw Rady Nadzorczej Funduszu.

W dniu 2 pazdziernika 2006 roku Zarzad Funduszu otrzymat informacj¢ o wniesieniu do Sadu
Okreggowego Warszawa-Praga, X Wydziat Gospodarczy, pozwu o stwierdzenie niewaznos$ci
uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Funduszu, ktére odbylo si¢ w dniu
21.08.2006 roku. Powddztwo obejmowato zadanie stwierdzenia niewazno$ci uchwaly w
sprawie podwyzszenia kapitalu zaktadowego w drodze emisji nowych akcji serii B z uwagi na
niezgodno$¢ ww. uchwaty z art. 436 § 3 Ksh. Powodem byl akcjonariusz Funduszu pan
Robert Cichos.

W dniu 13 listopada 2006 r. Sad Okregowy Warszawa — Praga w Warszawie wydal wyrok w
powyzszej sprawie, w ktérym oddalit powddztwo w calosci oraz zasadzit od Roberta Cichosa
na rzecz Funduszu kwot¢ w wysokosci 360 ztotych tytutem zwrotu kosztéw zastgpstwa
prawnego

W dniu 17 pazdziernika 2006 r. zawarto umowe¢ o zarzadzanie (Umow¢ Holdingu) ze
spotkami z grupy kapitatowej Funduszu. Umowa zawarta zostata przez Fundusz z
nastgpujacymi spotkami zaleznymi od Funduszu: Pakiety Mniejszosciowe Sp. z o0.0., Minska
Development Sp. z 0.0., EMER Inwestycje Sp. z 0.0., PZO Nieruchomosci S.A., Mardex Sp.
Z 0.0., Amster Sp. z 0.0., Foxone Sp. z 0.0., ROMB S.A. (Spétki Zalezne). Umowa reguluje
zakres odpowiedzialno$ci Funduszu za ewentualna szkodeg poniesiona przez Spoétki Zalezne w
zwiazku z realizacja umowy oraz wylacza odpowiedzialnos¢ Funduszu za ewentualng szkodg
poniesiong przez wierzycieli Spétki Zaleznej innych niz Fundusz lub inne Spétki Zalezne.

W dniu 18 pazdziernika 2006 roku pomigdzy spétkami zaleznymi od Funduszu: spétka
Foxone Sp. z 0.0. (jako kupujacym) oraz PZO Nieruchomosci S.A. (jako sprzedawca) doszio
do zawarcia umowy sprzedazy 159.151.370 akcji imiennych serii C sp6tki ROMB S.A. o
wartosci nominalnej 0,20 zt kazda, tj. o tacznej wartosci 31 830 274 zt. Sprzedaz nastapita za
taczna ceng w wysokosci 26 405 216,53 ptatna do dnia 31 grudnia 2007 r. Zbywane akcje
reprezentuja 99,22% kapitalu zaktadowego ROMB S.A. oraz uprawniaja do wykonywania
99,22% og6lnej liczby gltoséw na Walnym Zgromadzeniu ROMB S.A.

W ramach przygotowywania nieruchomosci do realizacji procesu inwestycyjnego oraz w celu
poprawienie efektywnosci zarzadzania spétkami celowymi z grupy kapitalowej Funduszu 1
utatwienia realizacji potencjalnych zyskow zwiazanych z rosnaca wartoscia nieruchomosci
zrealizowano nastgpujace transakcje:

1) W dniu 31 pazdziernika 2006 r. jednostka zalezna od Funduszu spétka pod firma Amster
Sp. z 0.0., ktérej Fundusz jest jedynym udziatlowcem, przeniosta na podstawie umowy z
tego samego dnia na rzecz spotki pod firma Amster Nieruchomosci Sp. z 0.0. w
organizacji (Spétka) swoje przedsigbiorstwo. Przeniesienie wilasnosci przedsigbiorstwa
Amster na rzecz Spétki dokonane zostato w zwiazku z zawiazaniem przez Amster Sp. z
0.0. oraz Fundusz nowej spétki Amster Nieruchomo$ci Sp. z 0.0. w organizacji i
whniesieniem przez Amster Sp. z 0.0. swojego przedsigbiorstwa do Spoéiki jako aportu.
Aport zostal wyceniony na kwotg 116,734,500 zt. W zwiazku z powyzszym udzialowcami
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nowo zawigzanej Spotki sa Amster Sp. z o.0., ktéry objat 2,334,690 udzialéw w kapitale
zaktadowym Spoétki o wartosci nominalnej 50 zt za jeden udziat, a Fundusz objat 1 udziat
w kapitale zaktadowym Spétki o warto$ci nominalnej 50 zt.

2) W dniu 10 listopada 2006 r. jednostka zalezna od Funduszu, spétka pod firma Mardex Sp.
Z 0.0., ktéra Fundusz w pelni kontroluje poprzez swoja spotke¢ zalezna Foxone Sp. z o.0.,
przeniosta na podstawie umowy z tego samego dnia na rzecz spétki pod firma Hoza
Corner Sp. z 0.0. w organizacji (Spotka) swoje przedsigbiorstwo. Przeniesienie wlasnosci
przedsigbiorstwa Mardex na rzecz Spoétki dokonane zostalo w zwiazku z zawiazaniem
przez Mardex Sp. z o0.0. oraz Fundusz nowej sp6tki Hoza Corner Sp. z 0.0. w organizacji 1
wniesieniem przez Mardex Sp. z 0.0. swojego przedsigbiorstwa do Spotki jako aportu.
Aport zostal wyceniony na kwotg 46,525,000 zt. W zwiazku z powyzszym udzialowcami
nowo zawiazanej Spoélki sa Mardex Sp. z o.0., ktéry objat 930,500 udziatéw w kapitale
zaktadowym Spétki o wartosci nominalnej 50 zt za jeden udziat oraz Fundusz, ktory objat
1 udziat w kapitale zaktadowym Spétki o wartosci nominalnej 50 zt.

3) Dnia 1 grudnia 2006 spétka PZO Investment S.A. — spdéitka posrednio zalezna od
Funduszu, w ktoérej Fundusz za posrednictwem podmiotéw zaleznych posiada 95% akcji,
przeniosta na podstawie umowy z tego samego dnia na rzecz spétki pod firma Fabryka
PZO Sp. z o0.0. zorganizowana cz¢s¢ swojego przedsigbiorstwa. Przeniesienie wlasnosci
dokonane zostalo w zwiazku z zawigzaniem przez PZO Investment S.A. nowej spotki
Fabryka PZO Sp. z o.0. w organizacji 1 wniesieniem przez PZO Investment S.A.
zorganizowanej czesci swojego przedsigbiorstwa do Spotki jako aportu. Aport zostat
wyceniony na kwotg 34 386 000 zt. W zwiazku z powyzszym PZO Investment S.A.
objeto wszystkie 687 720 udziatéw w nowo zawiazanej Spéice o wartosci nominalnej 50
zt za jeden udzial.

W dniu 27 listopada 2006 r. Zarzad Zachodniego Funduszu otrzymat informacje, ze w dniu
25.11.2006 r. Spotka Hoza Corner Sp z 0.0. — podmiot zalezny od Funduszu zawarta ze
spotka pod firma ,,Redshank™ Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie przedwstgpne umowy
sprzedazy nieruchomosci znajdujacych si¢ w warszawie przy ul. Hozej 1a i Mokotowskiej 73.
F.aczna cena zbywanych nieruchomosci wynosi 58.000.000 z1.

Zabezpieczeniem intereséw spotki jest depozyt w kwocie 5.800.000 zt ztozony przez
kupujacego na rachunek escrow. Umowy giéwne powinny zosta¢ zawarte w ciagu 14 dni od
ziszczenia si¢ warunkéw ale nie pézniej niz do 31.10.2007 r.

Dnia 21 grudnia 2006 r. Fundusz zawart ze spétka PZO Nieruchomosci S.A. umowg¢ pozyczki
(jako pozyczkobiorca) na kwotg 11 700 000 zt.

W dniu 29 grudnia 2006 zostal podpisany Aneks nr 1 do Umowy Holdingu z dnia 17
pazdziernika 2006 r. Zmiany w w/w umowie dotycza przystapienia do Umowy Holdingu
spotek Amster Nieruchomosci Sp. z 0.0. oraz Hoza Corner Sp. z 0.0. jako spélek zaleznych.
Aneks wszedt w zycie z dniem podpisania.

Dnia 19 stycznia 2007 r. zostal ztozony do Komisji Nadzoru Finansowego prospekt emisyjny

wymagany w celu dopuszczenia do obrotu na rynku regulowanym 85.388.572 akcji zwyklych
na okaziciela serii B Funduszu, wyemitowanych na podstawie uchwaty nr 6/2006
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Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 21 sierpnia 2006 r. Prospekt zostat
zatwierdzony przez Komisj¢ w dniu 14 marca 2007 r.

Dnia 2 lutego 2007 r. Fundusz otrzymat informacj¢ o dokonaniu w dniu 29.01.2007 r. przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy KRS, rejestracji zmiany
wysokosci kapitatu zaktadowego Funduszu.

Kapitat zaktadowy Funduszu wynosi obecnie 10.673.571,50 zt dzieli si¢ na 21.347.143 akcje
serii A o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda akcja oraz 85.388.572 akcje serii B o wartos$ci
nominalnej 0,10 zt kazda akcja (facznie 106.735.715 akcji serii A i serii B). Ogdlna liczba
gloséw po zarejestrowaniu zmiany wysokosci kapitatu zaktadowego wynosi 106.735.715.

W dniu 12 lutego 2007 r. w Krajowym Depozycie Papieréw WartoSciowych nastapita
rejestracja 85.388.572 akcji zwyktych na okaziciela serii B Funduszu, o warto$ci nominalne;j
0,10 z1, emitowanych na podstawie Uchwaty Nr 6 NWZ Funduszu z dnia 21.08.2006 r. Akcje
zostaly dopuszczone do obrotu publicznego w dniu 30 marca 2007 r.

Dnia 27 lutego 2007 r. spétka Hoza Corner Sp. z o0.0. (podmiot posrednio zalezny od
Funduszu) zostata przeksztalcona w spotke komandytowa. Komandytariuszem zostat
wigkszosciowy udziatowiec Hozej Corner — Mardex Sp. z 0.0., komplementariuszem zostat
Fundusz posiadajacy jeden udziat w spétce. Spotka zmienita nazwe z Hoza Corner na Mardex
Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Spétka Komandytowa.

W dniu 7 marca 2007 r. spétka Amster Sp. z 0.0. (podmiot bezposrednio zalezny od
Funduszu) zmienita nazwg¢ na West Development Sp. z o0.0. oraz spétka Anster
Nieruchomosci Sp. z 0.0. podmiot posrednio zalezny od Funduszu) zmienila nazwe na Praga
z okna Sp. z o.0.

W dniu 7 marca 2007 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy KRS
dokonal rejestracji potaczenia Spétki Pakiety Mniejszosciowe Sp. z 0.0. z siedziba w
Warszawie (podmiot w 100% zalezny od Funduszu) ze Spétka Emer Inwestycje Sp. z o0.0. z
siedziba w Warszawie (podmiot zalezny w 100% od Spoéiki Pakiety Mniejszosciowe Sp. z
0.0.). Potaczenie nastapito w trybie art. 492 § 1 pkt 1 Ksh przez przeniesienie calego majatku
Spotki Emer Inwestycje Sp. z 0.0. na Spétke Pakiety Mniejszosciowe Sp. z o0.0.

W dniu 29 marca 2007 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy
KRS dokonatl rejestracji potaczenia Spoétki Foxone Sp. z o.0. z siedzibag w Warszawie
(podmiot w 100% zalezny od Funduszu) ze Spétka PZO Nieruchomosci S.A. z siedziba w
Warszawie (podmiot zalezny w 100% od Spétki Foxone Sp. z 0.0.). Potaczenie nastapito w
trybie art. 492 § 1 w zw. z art. 516 § 6 Ksh przez przeniesienie calego majatku PZO
Nieruchomosci S.A. na Spétke Foxone Sp. z 0.0.

Opisane powyzej polaczenia spétek stanowia elementy trwajacej restrukturyzacji Grupy
Kapitatowej Funduszu.

W dniu 26 kwietnia 2007 r. Fundusz zawart umowe zbycia 14.085 udziatéw w Spoéice Pakiety
Mniejszosciowe Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie (Spotka) co stanowi 69,31 % kapitatu
zaktadowego Spoéiki. Nabywca jest Spoétka Pakiety Mniejszosciowe Sp. z 0.0. (podmiot
zalezny w 100 % od Funduszu), ktéra nabyta przedmiotowe udzialy w celu umorzenia na
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podstawie uchwaly Zgromadzenia Wspdlnikéw wyrazajacej zgod¢ na nabycie udzialéw
wlasnych celem umorzenia. Wynagrodzenie z tytutu umorzenia udzialéw zostato ustalone na
poziomie warto$ci aktywow netto Spoétki przypadajacych na umarzane udziaty - tj. 1.351,04 zi
za kazdy umarzany udzial. Lacznie wynagrodzenie za umarzane udzialy wynosi
19.029.398,40 zt. Umowa ta byta przygotowaniem Funduszu do dystrybucji srodkéw
finansowych pochodzacych ze sprzedazy nieruchomosci spétki posrednio zaleznej (o ktorej
mowa w nast¢gpnym akapicie) bezposrednio do Funduszu.

W dniu 26 kwietnia 2007 r. Mardex Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Spoétka
Komandytowa z siedziba w Warszawie - (podmiot posrednio zalezny od Funduszu) zbyla
nieruchomosci znajdujace si¢ w Warszawie przy ul. Hozej 1A i Mokotowskiej 73 w skiad
ktérych wchodza niezabudowana dziatka przy ulicy Hozej nr 1A o powierzchni 408m” oraz
zabudowana dziatka przy ulicy Hozej 1/3 oraz Mokotowskiej 73, o powierzchni 1468m? wraz
z posadowionym na niej budynkiem mieszkalnym o powierzchni uzytkowe;j 1950m*. Eaczna
cena sprzedazy obu nieruchomosci wynosita 58 min zi.

Nabywca jest spotka pod firma Wista spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Spdtka
Komandytowa z siedziba w Warszawie, ul Krélewska 27.

Zawarcie ostatecznych umoéw sprzedazy bylo poprzedzone zawarciem umoéw przedwstgpnych
oraz warunkowej umowy sprzedazy nieruchomosci niezabudowanej. Fundusz szczegétowo
informowat o nich w raportach biezacych (nr 92/2006 z dnia 28.11.2006 1 17/2007 z dnia
09.03.2007).

Srodki pozyskane ze sprzedazy nieruchomosci o ktérych mowa powyzej pozwolity na splate
wszystkich zobowiazan spétek z Grupy Kapitatowej Zachodniego Funduszu Inwestycyjnego
NFI S.A. zwiazanych z finansowaniem inwestycji w nieruchomosci potozonej przy ul. Hozej
1A i Mokotowskiej 73.

Umowa inwestycyjna z Polnord S.A.

W dniu 10 maja 2007 r. Fundusz zawart ze spdétka Polnord S.A. z siedziba w Gdansku
(Polnord) umowg¢ inwestycyjna. Stronami (Strony) umowy sa rowniez Narodowy Fundusz
Inwestycyjny Progress S.A. z siedziba w Warszawie (NFI Progress) oraz R and R. ADV.
SECUNDO SP. Z 0.0. z siedziba we Wroctawiu (SECUNDO).

Zawarta umowa ma charakter umowy przedwstgpnej a jej przedmiotem jest zobowiazanie
Stron do zawarcia umowy przenoszacej na rzecz Polnord aportu w postaci wskazanych
ponizej udziatéw w kapitatach zaktadowych spétek z 0.0. w zamian za akcje Polnord nowe;j
emisji wydawane w ramach kapitatu docelowego Polnord. Przedmiotem aportu bgda udziaty
w nastegpujacych spétkach celowych: West Development Sp. z o.0., Praga z Okna Sp. z o.0.
(projekt osiedla przy ulicy Minskiej), Minska Development Sp. z o0.0. (biurowiec przy ulicy
Minskiej) oraz Fabryka PZO Sp. z o.0. (projekt loftéw przy ulicy Grochowskiej). W zamian
za wnoszone aktywa Fundusz oraz SECUNDO obejma tacznie 1.719.616 akcji nowej emisji
Polnord S.A. Akcje zostanag wyemitowane po cenie $redniej z okresu trzech miesi¢cy notowan
poprzedzajacych ustalenie warunkéw umowy, to jest po 157,93 ztotych.
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Uzasadnienie przeprowadzenia transakciji.

Poprzez przeprowadzenie powyzszej transakcji Zarzad Funduszu zamierza doprowadzi¢ do
osiagnigcia wyceny aktywow Zachodniego NFI na poziomie charakterystycznym dla
dziatajacych bizneséw deweloperskich. Koniecznymi warunkami realizacji tego celu jest nie
tylko posiadanie atrakcyjnego banku ziemi ale takze zdolnosci do jego odtwarzania,
potencjalu w zakresie najwyzszej jakosci zarzadzania projektami inwestycyjnymi oraz
rozpoznawalnej marki pozwalajacej na efektywna sprzedaz mieszkan. W obliczu rosnace;j
konkurencji na rynku deweloperéw, ktéra istotnie utrudnia dostgp do nowych atrakcyjnych
projektéw na rozsadnych warunkach, oraz z uwagi na wzrastajace koszty wykonawstwa,

Zarzad ocenia, ze w obecnych warunkach rynkowych satysfakcjonujaca dla akcjonariuszy
wyceny najlatwiej osiagna¢ poprzez potaczenie z podmiotem posiadajacym juz zaplecze i
doswiadczenie w realizacji projektéw o odpowiednio duzej skali. Pozwoli to Zachodniemu
NFI zrealizowa¢ premi¢ wynikajaca z rynkowej wyceny aktywow deweloperskich przy
ograniczeniu ryzyka operacyjnego rozwijania catkowicie nowego przedsigbiorstwa.

W wyniku transakcji akcjonariusze Zachodniego NFI zamienia posiadane aktywa w postaci
trzech projektéw nieruchomos$ciowych na istotny udziat w kapitale zaktadowym Polnord -
8,2% po uwzglednieniu emisji za aktywa w Wilanowie. Bank ziemi uzyskany przez Polnord
w wyniku potaczenia aktywOw pozwoli na realizacj¢ w okresie 2007-2012 projektéw o
tacznej powierzchni sprzedawalnej ponad 1,7 miliona metréw kwadratowych. Czyni to
Polnord liderem rynku deweloperskiego w Polsce. Wigkszos¢ projektéw bedzie realizowana
w bardzo dobrych lokalizacjach w Warszawie.

Posiadajac najwigkszy i najbardziej atrakcyjny bank ziemi, Polnord zyskuje bardzo dobre
perspektywy rozwoju, a w miar¢ postgpow w realizacji projektow fakt ten powinien znalez¢
realne odzwierciedlenie w wycenie jego akcji.

Nie bez znaczenia sa réwniez projekty realizowane w Rosji oraz partnerstwo strategiczne ze
spotka Pol-Aqua, ktére pozwala na utrzymanie odpowiedniego potencjalu w dziedzinie
wykonawczej. Decyzja o polaczeniu z wiodaca firma developerska jest rowniez reakcja na
rosngca podaz projektow deweloperskich na rynku gietdowym, w wyniku ktérej jedynie
projekty o odpowiedniej skali maja szans¢ znalez¢ si¢ w obrebie zainteresowania inwestorow.

Po przeprowadzeniu transakcji majatek Grupy Zachodniego NFI bedzie sktadat si¢ przede
wszystkim z 1.719.616 akcji Polnord S.A. oraz z pozostatych aktywow (z przewaga gotowki
ze sprzedazy dziatki przy Placu Trzech Krzyzy) o wartosci okoto 55 milionéw ztotych.

Skonsolidowany zysk Funduszu z przeprowadzonej transakcji wyniesie okoto 100 milion6w
ztotych a przy uwzglednieniu biezacej wyceny rynkowej otrzymywanych akcji Polnord S.A.
bedzie to okoto 319 milionéw zlotych.

Zarzad Zachodniego NFI traktuje inwestycje w akcje Polnord S.A. jako strategiczny projekt

Funduszu i1 zamierza skoncentrowa¢ swoje dzialania na realizacji funkcji nadzoru
wlascicielskiego oraz na maksymalizacji wartosci tej inwestycji dla akcjonariuszy

64



Grupa Kapitatlowa Zachodniego Funduszu Inwestycyjnego NFI S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2006 roku do 31 grudnia 2006 roku

(w tysiacach zlotych)

Zachodniego NFI. W tym wzgledzie zamierzamy wykorzysta¢ nasze doswiadczenia jako
aktywnego akcjonariusza w projektach polaczen i przejec spotek.

Na przeprowadzenie powyzszej transakcji Zarzad Funduszu otrzymal jednomyslna zgodeg
Rady Nadzorczej Zachodniego NFI.

Oznaczenie przedmiotu umowy oraz oznaczenie istotnych warunkow umowy

Przedmiotem aportu wnoszonego przez Fundusz do spétki Polnord bedzie:

1.

416.649 réwnych i niepodzielnych udziatéw o wartosci nominalnej 50 PLN (stownie
pigcdziesiat ztotych) kazdy w spétce Minska - Development spétka z ograniczona
odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie przy ulicy Minskiej 25, wpisanej do
rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy,
XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000247365, o kapitale zakladowym 20.932.450 PLN (stownie: dwadziescia
milionéw dziewigCset trzydziesci dwa tysiace czterysta pigcdziesiat ztotych);
wnoszone udziaty reprezentuja 100% kapitalu zaktadowego i uprawniaja do 100%
gloséw na zgromadzeniu wspdlnikéw;

614.616 réwnych 1 niepodzielnych udziatéw o warto$ci nominalnej 50 PLN (stownie
piecdziesiat ztotych) kazdy w spétce West Development spétka z ograniczona
odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie przy ulicy Minskiej 25, wpisanej do
rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy,
XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000251692, o kapitale zaktadowym 30.730.800 PLN (stownie: trzydziesci
milionéw siedemset trzydziesci tysigcy osiemset ztotych); wnoszone udziaty
reprezentuja 100% kapitalu zaktadowego i uprawniaja do 100% gloséw na
zgromadzeniu wspdlnikow;

1 niepodzielnego udzialu o warto$ci nominalnej 50 PLN (slownie pigcdziesiat
ztotych) w spétce Praga z Okna spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Warszawie przy ulicy Minskiej 25, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000267561, o
kapitale zaktadowym 116.734.550 PLN (stownie: sto szesnascie milionéw siedemset
trzydziesci cztery tysiace piecset pigcdziesiat ztotych); wnoszony udzial reprezentuje
ok. 0,00004% kapitatu zaktadowego i1 uprawnia do ok. 0,00004% gloséw na
zgromadzeniu wspolnikow.

W wyniku realizacji postanowien umowy spétka SECUNDO z siedziba we Wroctawiu bedzie
spotka zalezng od Funduszu za posrednictwem PZO Investment S.A., do ktorej to spotki
wniesione zostang przez PZO Investment S.A. wszystkie udziaty spo6tki Fabryka PZO spéika
z ograniczong odpowiedzialnos$cia z siedziba w Warszawie posiadane przez PZO Investment

S.A.
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Przedmiotem aportu wnoszonego przez SECUNDO do spé6tki Polnord bedzie:

- 687.720 réwnych i niepodzielnych udziatéw o wartosci nominalnej 50 PLN (stownie:
pigecdziesiat zlotych) w spoétce Fabryka PZO spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia z
siedziba w Warszawie przy ul. Grochowskiej nr 316/320, wpisanej do rejestru
przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000269360, o kapitale
zaktadowym 34.386.000 PLN (stownie: trzydziesci cztery miliony trzysta osiemdziesiat szes¢
tysigcy zlotych); wnoszone udzialy reprezentuja 100% kapitatu zaktadowego i uprawniaja do
100% gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikow.

W zamian za ww. aport Fundusz otrzyma 1 378 832 akcji spotki Polnord o wartosci
nominalnej 2 zt jedna akcja, to jest o tacznej warto$ci nominalnej 2 757 664 zt, i o wartosci
emisyjnej 157,93 zt za jedna akcjg, to jest o facznej wartosci emisyjnej 217 758 938 zt.

W zamian za ww. aport SECUNDO otrzyma 340 784 akcji spétki Polnord o wartosci
nominalnej 2 zi jedna akcja, to jest o tacznej wartosci nominalnej 681 568 zi, i o wartosci
emisyjnej 157,93 zt za jedna akcjg, to jest o facznej wartosci emisyjnej 53 820 017 zt.

Facznie Funduszu oraz spétka zalezna od Funduszu (SECUNDO) w zamian za wnoszone
aporty otrzyma¢ ma 1 719 616 akcji spétki Polnord o warto$ci nominalnej 2 zt jedna akcja, to
jest o facznej wartosci nominalnej 3 439 232 zi, 1 o wartosci emisyjnej 157,93 zt za jedna
akcjg, to jest o tacznej warto$ci emisyjnej 271 578 955 zt.

Polnord zobowiazat si¢ do podjecia czynno$ci zmierzajacych do dopuszczenia akcji nowej
emisji do obrotu na rynku podstawowym GPW w mozliwie najkrétszym terminie po dniu
rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji akcji nowej emisji przez sad
rejestrowy.

Spotki, ktérych udziaty stanowia przedmiot aportu sa bezposrednio lub za posrednictwem
spotek od nich zaleznych wtascicielami lub uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci
potozonych w Warszawie, ktére zostaly opisane dalej w niniejszym raporcie
(Nieruchomosci). Wycena aportéw wynika z wartosci wskazanych wyzej nieruchomosci.

Odpowiedzialno$¢ oraz kary umowne

Fundusz oraz SECUNDO ponosi¢ bgda wobec Polnord odpowiedzialno$¢ solidarna za
ewentualne wady aportow na podstawie bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa.

Wnoszacy zapewnili, ze w terminie 24 miesigcy mozliwa begdzie realizacja projektéw
nieruchomosciowych spetniajacych wskazane w Umowie Inwestycyjnej kryteria dotyczace
liczby metréw kwadratowych powierzchni uzytkowej. W przypadku niewykonania lub
nienalezytego wykonania swego zobowiazania Wnoszacy beda zobowiazani do zaptaty
Spoétce kary umownej obliczanej na podstawie réznicy pomig¢dzy powierzchnia mozliwa do
zbudowania a powierzchnia celowa, okreslona w Umowie Inwestycyjnej. W zadnym
wypadku jednak faczna wysoko$¢ kary umownej platnej przez NFI Progress nie bedzie
wyzsza niz 24.524.000 zi (stownie dwadzieScia cztery miliony pig¢éset dwadziescia cztery
tysigcy zlotych), natomiast taczna wysokos¢ kary umownej ptatnej przez Zachodni NFI i
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SECUNDO nie bedzie wyzsza niz 25.476.000 zt (dwadzie$cia pig¢ milionéw czterysta
siedemdziesiat szes¢ tysigcy zlotych). Odpowiedzialnos¢ z tytutu kar umownych nie wytacza
opisanej powyzej odpowiedzialno$ci za wady aportu.

Zastrzezone warunki oraz terminy

Podpisana Umowa Inwestycyjna ma charakter umowy przedwstgpnej a zawarcie
przyrzeczonej umowy wniesienia wktadu na pokrycie akcji nowej emisji i zobowiazujacej do
przeniesienia udzialéw w opisanych powyzej spotkach na Polnord uzalezniona jest od
spetnienia przez strony nastepujacych warunkéw zawieszajacych:

1) dokonanie przeniesien nieruchomosci, udzialéw 1 akcji pomigdzy podmiotami
zaleznymi od Funduszu lub NFI Progress oraz stosownych wpiséw w ksiggach i
rejestrach;

2) dokonania okreslonych w umowie wpiséw i wykreslen w ksiggach wieczystych
prowadzonych dla projektéw nieruchomosciowych wnoszonych do Polnord;

3) braku wpisania istotnych wzmianek do ksiag wieczystych prowadzonych dla projektow
nieruchomos$ciowych wnoszonych do Polnord;

4) uprawomocnieniu si¢ postanowienia o umorzeniu post¢powania upadtosciowego spotki
Centrum Prim Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia w upadiosci z siedzibg we
Wroctawiu, spétki zaleznej od NFI Progress, ktéra jest wtascicielem lub uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci we Wroctawiu,

5) sporzadzenie opinii przez biegltego rewidenta potwierdzajacej, ze warto$¢ wktadu
wnoszonego do Polnord w postaci udzialow jest co najmniej réwna facznej cenie
emisyjnej akcji nowej emisji. Przeniesienie udzialéw na Spéitke nastapi z chwila
wpisania do rejestru przedsigbiorcéw akcji nowej emisji Spotki.

Odstapienie od umowy

Umowa przewiduje mozliwos¢ odstapienia od umowy w nastgpujacych przypadkach:

Polnord moze do czasu rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego Polnord odstapi¢ od
umowy, miedzy innymi, w przypadku gdy w wyniku dzialania sity wyzszej dojdzie do
zniszczenia catosci lub znacznej czgs$ci Nieruchomosci, lub jakiekolwiek zapewnienie ztozone
przez Zachodni NFI, NFI Progress lub Secundo okaze si¢ by¢ dotknigte wada lub nastapi
istotna negatywna zmiana w odniesieniu do przedmiotu aportu.

W terminie do dnia zawarcia umowy objgcia akcji Wnoszacym bedzie przystugiwaé prawo
odstapienia od umowy, miedzy innymi, w przypadku wystapienia istotnej negatywnej zmiany
w odniesieniu do Polnord.

W dniu 29 maja 2007 r. spétka PZO Investment S.A. z siedziba w Warszawie (podmiot
zalezny od Funduszu zwany dalej PZOI) na podstawie Umowy z tego samego dnia nabyta
500 udziatéw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy udziat w kapitale zaktadowym spoétki pod
firma R. AND R. ADV. SECUNDO Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba we
Wroctawiu, stanowiacych 100 % udziatéw w kapitale zaktadowym tej spétki, za taczna kwoteg

67



Grupa Kapitatlowa Zachodniego Funduszu Inwestycyjnego NFI S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2006 roku do 31 grudnia 2006 roku

(w tysiacach zlotych)

50.500,00 zt tj. 101 zt za kazdy udzial. Zbywca jest spétka Equity Service Poland Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie.

W dniu 29.05.2007 r. PZOI przeniosta na rzecz spétki pod firma R. AND R. ADV.
SECUNDO Sp. z 0.0 posiadane przez siebie aktywa w postaci 687.720 udzialéw w kapitale
zaktadowym spétki pod firma Fabryka PZO Sp. z o0.0. z siedziba w Warszawie o nominalne;j
wartosci 50,00 zt kazdy udzial i o lacznej nominalnej wartosci 34.386.000,00 zi, ktére
reprezentuja 100% udziatu w kapitale zaktadowym sp6tki Fabryka PZO Sp. z 0.0. oraz 100%
w ogoblnej liczbie glosoéw w tej spolce. Przeniesienie aktywow nastapito tytulem wniesienia
aportu na pokrycie 537.000 nowych udziatéw o nominalnej wartosci 100,-(sto) ztotych kazdy,
tj. o tacznej wartosci nominalnej 53.700.000,00 zt w kapitale zaktadowym spé6tki R. AND R.
ADV. SECUNDO Sp. z o.0. utworzonych uchwata zgromadzenia wspolnikéw tej spotki z
dnia 29 maja 2007 r. Wartos¢ aportu zgodnie z wycena przyjeta uchwala Zarzadu PZO
Investment S.A. z dnia 28 maja 2007 r., okreslona zostata w wysokosci 53.700.000,00 zt.

Przeniesienie powyzszych aktywow stuzy realizacji jednego z szeregu warunkéw okreslonych
w Umowie Inwestycyjnej zawartej w dniu 10 maja 2007 r. pomigedzy Funduszem oraz
spotkami: Narodowy Fundusz Inwestycyjny Progress S.A., R and R. Adv. Secundo Sp. z o.0.
i Polnord S.A., (Umowa inwestycyjna zostata szczegélowo opisana powyzej).

W dniu 12 czerwca 2007 r. zlozony zostal w Sadzie Rejonowym wniosek o otwarcie
postgpowania likwidacyjnego dotyczacego spétki Mardex Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie.
Mardex Sp. z 0.0. jest spotka posrednio zalezng od Funduszu. Przedmiotowy wniosek zostat
ztozony w zwiazku podjeciem w dniu 1 czerwca 2007 r. uchwaty Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wsp6lnikow Spoétki w sprawie rozwigzania Spotki po przeprowadzeniu
postgpowania likwidacyjnego. Decyzja o postawieniu Spotki w stan likwidacji zwiazana jest
m.in. z zakonczeniem procesu sprzedazy aktywow Spotki (o czym Fundusz informowat
raportem biezacym nr 33/2007 z dnia 26.04.2007 r.) oraz ze splata przez Spoétke wszelkich
zobowiazan zwiazanych z finansowaniem projektu inwestycyjnego Spotki. Likwidacja
Mardex Sp. z o.0. jest elementem dziatan restrukturyzacyjnych Grupy Kapitalowej Funduszu
majacych na celu poprawienie efektywnosci zarzadzania spétkami celowymi m.in. poprzez
uproszczenie struktury Grupy oraz zmniejszenie kosztéw jej dzialania..

14. Sprawy przed sadem

1) Sprawa z powddztwa Private Equity Poland Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie
przeciwko Funduszowi o uchylenie uchwat nr 4 1 5 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Funduszu z dnia 16 sierpnia 2005 r. - sygn. akt XX GC 764/05. Powéd
ustalit warto$¢ sporu na 7,00 zt. Powddztwo dotyczy uchylenia uchwat w sprawie
utworzenia kapitatu rezerwowego przeznaczonego na pozyczki dla cztonkéw Zarzadu w
celu zakupu akcji Funduszu (uchwata nr 4) oraz wyrazenia zgody na udzielenie ww.
pozyczek (uchwata nr 5) — uchwaly de facto nie zostaty nigdy wykonane. Odpis pozwu
zostal ztozony w Funduszu 17.10.2005 r. — Fundusz ztozyt odpowiedZ na pozew w dniu
31.10.2005 r. 31.08.2006 r. Powdd, pismem procesowym, cofnat powddztwo w ww.
sprawie. W zawiazku z powyzszym, w dniu 18.09.2006 r. Sad Okrggowy w Warszawie
umorzyl przedmiotowe postgpowanie.

2) Sprawa z powddztwa CT Creative Team S.A. przeciwko Zachodniemu NFI S.A. oraz
VIA Management Sp. z o0.0. o ustalenie, ze VIA Management Sp. z 0.0. jest
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3)

a)

akcjonariuszem CT Creative Team S.A.- sygnatura akt XX GC 811/04. Powdd nie podat
wartosci sporu. W dniu 24 lutego 2005 roku Sad Okrggowy w Warszawie oddalit
powddztwo oraz obciazyl powoda kosztami postgpowania. Sprawa przekazana przez
powoda do Sadu Apelacyjnego — sprawg prowadzi w imieniu Funduszu mec. Lukasz
Cieslak.

Sprawa z powoddztwa Funduszu przeciwko Przedsigbiorstwu Zbozowo-Mtynarskiemu
Sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu, o zaptatg:

kwoty 1.730.017,53 zt wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 8 maja 2003 roku do
dnia zapfaty;

b) kwoty 7.835,62 zt tytutem odsetek ustawowych, za 22 dni opdznienia w zaptacie, od

c)

kwoty 1.000.000,00 zt od dnia 8 maja 2003 roku do dnia 29 maja 2003 roku;
zwrotu kosztéw postgpowania w wysokosci 124.015,00 zi, w tym zwrotu kosztéw
zastepstwa prawnego w wysokosci 24.015,00 zi, zgodnie ze ztozonym zestawieniem.

Sprawa jest na etapie rozpoznawania zarzutow Funduszu do planu podziatu sumy
uzyskanej z nieruchomosci posiadanych przez Pozwanego. Istnieja szanse na odzyskanie
czesci naleznosci.

Sprawa toczy si¢ przed Sadem Rejonowym w Poznaniu, sygn. akt: XV GUp 10/04.
Sprawe prowadzi kancelaria ,,Grynhoff, Wozny i Wspdlnicy S.K”.

4)

5)

6)

Sprawa z powddztwa Funduszu przeciwko Swarzedz Meble S.A. o zaptate 30.395,81 zi

plus odsetki — Sygn. Akt: GCo 89/05/4. Sad wydat w dniu 7 marca 2005 roku
postanowienie o nadaniu klauzuli wykonalno$ci wyrokowi Sadu Polubownego,
wydanemu przez Sad Arbitrazowy przy Krajowej Izbie Gospodarczej w Warszawie, z
dnia 30 lipca 2003 roku. Sprawe prowadzi kancelaria ,,Grynhoff, Wozny i Wspdlnicy
S.K”.

Sprawa z powddztwa Presspublica Sp. z o.0. przeciwko Z.M. Blaszczykowi, bylemu
cztonkowi zarzadu Funduszu. Roszczenia sp6tki Presspublica Sp. z 0.0. sa roszczeniami
odszkodowawczymi, dotyczacymi szkody jaka spotka poniosta na skutek dziatania
Z.M. Btaszczyka jako czlonka zarzadu Funduszu (juz po jego odwotania 18 grudnia
2002 roku).

Sprawa zostala zakonczona w wyniku zaptaty zobowiazania finansowego z tytulu
przedmiotowego postgpowania w kwocie 14.250,26 zt w dniu 01.09.2006 r.

Sprawa z powddztwa Zachodniego Funduszu Inwestycyjnego NFI S.A. p-ko spétce pod
firma COBO-CONSULTING Sp. z o0.0. o zaptatg kwoty 27.450,00 zt, toczaca si¢ przed
Sadem Rejonowym dla m.st. Warszawy XIV Wydzial Gospodarczy (sygn. akt XIV GNc
3239/05).

Sprawa dotyczy nienaleznego S$wiadczenia jakie otrzymala pozwana spoétka od
Funduszu. Pozew zostal ztozony w dniu 25 maja 2005 roku w trybie nakazowym.

W dniu 23 czerwca 2005 r. sad wydal nakaz zaplaty kwoty 27.450 zt wraz z
ustawowymi odsetkami od dnia 15 kwietnia 2005 r. oraz kosztami postgpowania w
kwocie 2.920,40 z1.
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7)

8)

9)

W dniu 22 lipca 2005 r. pozwana ztozyta zarzuty od nakazu zaptaty. Do chwili obecnej
odpis pisma zawierajacego zarzuty nie zostal dorgczony powodowi. Sprawe prowadzi
kancelaria ,,Grynhoff, Wozny i Wspdlnicy S.K”

Sprawa z powddztwa spétki WOLFRAM Sp. z o0.0. z siedziba w Krakowie przeciwko
Funduszowi oraz dziewigciu innym funduszom NFI o zwrot kwoty tacznie 710.450,00
zt (na Zachodni Fundusz przypada kwota 22.750,00 zt wraz z ustawowymi odsetkami
od dnia 01.08.2001). Spétka WOLFRAM Sp. z o.0. wystapita z powddztwem
przeciwko dziesigciu NFI o zwrot kwot wptaconych na poczet ceny kupna od
pozwanych NFI akcji spétki Fabryka Reduktoréw i Motoreduktoréw ,,BEFARED” S.A.
z siedziba w Bielsku-Biatej. Sad Okregowy w Warszawie wyrokiem z dnia 12.05.2005
r. oddalit pozew w catosci 1 zasadzit od powoda zwrot kosztéw postgpowania. Na
Zachodni NFI przypada zwrot kwoty w wysokos$ci 345,00 zt.

Sprawa z powddztwa Roberta Cichosa (akcjonariusz Funduszu) przeciwko Funduszowi
o stwierdzenie niewaznosci uchwaly nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Funduszu z dnia 21 sierpnia 2006 roku — w sprawie podwyzszenia kapitalu zaktadowego
w drodze emisji nowych akcji serii B. Sprawa zawista przed Sadem Okrggowym
Warszawa-Praga, X Wydziat Gospodarczy (Sygnatura akt: X.GC.195/06). Informacj¢ o
ztozeniu pozwu Fundusz otrzymat w dniu 17.10.2006 r. W dniu 13 listopada 2006 r. Sad
Okregowy wydal wyrok w sprawie. Zasadnicza tre§¢ powyzszego wyroku jest
nastgpujaca:

- Sad oddalit powoddztwo w catosci;

- Sad zasadzil od Roberta Cichosa na rzecz Funduszu kwotg¢ w wysokosci 360,00
(trzysta szes$¢dziesiat) ztotych tytulem zwrotu kosztéw zastgpstwa prawnego.

Sprawa z powddztwa Magdaleny Rzymowskiej (byta Wiceprezes Zarzadu Funduszu)
przeciwko Funduszowi (Sygn. akt XXI Np. 17/06). Pozew wniesiony w dniu
16.11.2006 r. do Sadu Okregowego w Warszawie XXI Wydziat Pracy. Przedmiotem
pozwu byla zaptata przez Fundusz kwot z tytutu odprawy w zwiazku z rozwigzaniem
umowy o prace oraz kwot wynikajacych z umowy o zakazie prowadzenia dziatalnosci
konkurencyjnej. W dniu 30.11.2006 r. Sad wydat nakaz zaptaty w postepowaniu
upominawczym. na taczna kwot¢ w wyskokosci 204.499,26 zt w raz naleznymi
odsetkami ustawowymi. W wyniku zawartego z p. M. Rzymowska porozumienia
Fundusz sptacit ww. okre§lona kwote powigkszona o potoweg naleznych odsetek w
wiekoszosci do dnia bilansowego a pozostata do dnia 30.04.2007 r.

10) Sprawa z powddztwa Wtlodzimierza Pawlowskiego (byly pracownik Funduszu)

przeciwko Funduszowi (Sygn. akt VIII P 826/06). Pozew wniesiony w lipcu 2006 Sadu
Rejonowego dla Warszawy - Srédmiescia VIII Wydziat Pracy i Ubezpeczen
Spotecznych. Przedmiotem pozwu byta zaptata przez Fundusz kwoty 24.000,00 zt z
tytutu odprawy w zwiazku z rozwigzaniem umowy o pracg. W dniu 30.08.2006 r. Sad
umorzyl postgpowanie w zwiazku z zaptata przez Fundusz zadanej kwoty.

11) Sprawa z powddztwa Syndyka masy upadiosci Spétki WPBP Nr 1 Grupa Jedynka

Wroctawska SA w upadtosci. Pozew o zaptatg 3.685.791,00 zt wraz z odetkami od dnia
16.12.2005 r.. Postgpowanie toczy si¢ przez Sadem Okregowym w Warszawie XX
wydzial Gospodarczy (Sygn. atk XX GC 776/06). Przedmiotem jest zadanie zaplaty
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przez Fundusz ww. kwoty w zwiazku z umowa z dnia 31.07.2003 r. dot. nabycia przez
Fundusz akcji Sp6tki Mostostal Wroctaw S.A. bedacych wtasnoscia Spotki WPBP Nr 1
Grupa Jedynka Wroctawska S.A. Fundusz ztozyl odpowiedz na pozew w ktérym
odrzucit Zadania syndyka. Sad nie wyznaczyl jeszcze terminu rozprawy. Sprawg
prowadzi Kancelaria Pawel Mitek i Wspdlnicy Sp. Komandytowa z Wroctawia.

Wynagrodzenie wyplacone w roku 2006 spétkom audytorskim oraz spotkom doradztwa
finansowego.

W roku 2006 Fundusz wyptacit spétkom audytorskim oraz spétce doradztwa finansowego
tacznie 176 tys.zt.

BDO Polska Sp. z 0.0. — 102 tys. zt.
WBS Rachunkowos$¢ i Consulting Sp. z 0.0. — 37 tys.zt.
Ernst &Young Sp. z 0.0.— 37 tys.zl.

Spétka PZO Investment wyptacita spétkom audytorskim:
Doradca Auditors — 23 tys. zi
WBS Rachunkowos$¢ i Consulting Sp. z 0.0. — 3 tys. zi

Spétka PZO Nieruchomosci wyptacita spétkom audytorskim:
Pol-Tax — 15 tys. zt
BDO Polska Sp. z 0.0. — 1 tys. zt

Spoétka Mardex wyptacita spétkom audytorskim:
WBS Rachunkowos$¢ i Consulting Sp. z 0.0. — 3 tys. zi

Spoétka Romb wyptacita spétkom audytorskim:
Kancelaria Audytorska Grazyna Cichosz — 5 tys. zt

16. Zmiany stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci i sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego, dokonanych w stosunku do poprzedniego roku
obrotowego (lat obrotowych), ich przyczyny, tytuly oraz wplyw wywolanych tym
skutkow finansowych na sytuacj¢ majatkowa i finansowa, plynno$¢ oraz wynik
finansowy i rentownos¢.

Prezentowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Mig¢dzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF/MSR), wydanymi przez Radg ds.
Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci oraz interpretacjami opublikowanymi przez
Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczo$ci Finansowej, ktore zostaly
zatwierdzone przez Uni¢ Europejska.
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17. Korekty bledéw podstawowych, ich przyczyny, tytuly oraz wplyw wywolanych tym
skutkow finansowych na sytuacj¢ majatkowa i finansowa, plynno$¢ oraz wynik
finansowy i rentownos$¢

W roku 2006 dokonano korekty biedéw podstawowych z tytutu:

- na dzien 31.12.2005 do skonsolidowanego sprawozdania Grupy Kapitalowej btednie
przyjeto wysokos¢ udziatu w spélce PZO Investment na poziomie 35 %. Nie zostaly bowiem
uwzglednione akcje wtasne posiadane przez spétke PZO Investment.

Udzial powinien wynosi¢ 49 %. W zwiazku z powyzszym zaistniata konieczno$¢ korekty w
wysokos$ci 7 216 tys. zt

- do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Zachodniego
Funduszu Inwestycyjny NFI S.A. sporzadzonego na dzien 31.12.2005 roku przyjgto wyceng
Spotki Stradom S.A. bez uwzglednienia zmian zasad ujgcia w aktywach netto spotki
zwigzanych z przejsciem na MSR/MSSF. W zwiazku z powyzszym konieczna stata sig¢
korekta w kwocie 4 666 tys. zt w wyniku roku 2005 spowodowana zwigkszeniem udziatu w
wyniku jednostki.

18. W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania
dziatalnosci, opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, zZe taka niepewnos¢ wystepuje,
oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane.
Informacja powinna zawiera¢ réwniez opis podejmowanych, badz planowanych
przez spotke dziatan majacych na celu eliminacj¢ niepewnosci .

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci
gospodarczej przez emitenta i spotki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej Funduszu. Nie
istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

19. Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli przez okres pigciu lat, poczawszy od

konca roku w ktérym nastapita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli
dotychczasowe rozliczenia podatkowe moga ulec zmianie.
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